Doctor(a):
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL.
Riosucio — Caldas.

REF: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL.
RADICADO: 2022 00193 00.

DEMANDANTE: CARLOS ARTURO GUEVARA SERNA.
DEMANDADA: LUZ ELENA TORO GONZALEZ.

SUB REF: RESPUESTA DE DEMANDA.

OSCAR HERNAN HOYOS GARCIA, en mi condicién de Abogado, mayor de edad
y domiciliado en Riosucio Caldas, identificado con la cédula de ciudadania No.
15.917.196 vy titular de la Tarjeta Profesional No. 62.807 del CSJ, le presento el
poder que me ha conferido LUZ ELENA TORO GONZALEZ, mayor de edad,
domiciliada en Manizales — Caldas, identificada con la cédula de ciudadania No.
42.065.471, para que la represente en el tramite de la referencia, por lo que procedo
a dar respuesta la demanda incoada, en los siguientes términos:

EN RELACION A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Se admite la existencia del establecimiento de comercio y su titular,
conforme a documentacién anexada con la demanda; aclarando lo siguiente: el
activo vinculado al establecimiento de comercio es de CINCO MILLONES CIENTO
OCHENTA MIL PESOS MCTE. “5.180.000.00” y la matricula es la No. 159457, la
matricula No. 159456 corresponde es al propietario del referido establecimiento; se
indica, ademas, en el referido certificado que “LA MATRICULA SE ENCUENTRA
CANCELADA EN EL REGISTRO PUBLICO MERCANTIL A PARTIR DEL 30 DE
NOVIEMBRE DE 2018”

AL SEGUNDO: Se admite la existencia del referido contrato de arrendamiento,
conforme a documento anexado a la demanda; aclarando que el formato utilizado
por las partes, lo fue una forma disefiada para “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE VIVIENDA URBANA” y el inmueble o local es propiedad de la demandada y de
su hermana LILIANA TORO GONZALEZ.

AL TERCERO: Se admite que este fue el pago ultimo del canon o renta; aclarando
gue, en el contrato de arrendamiento escrito, anexado a la demanda, aparece el
canon inicial por valor de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MCTE. ($150.000),
mensuales. El valor de la renta es indicativo de que se trataba de un local pequerio.

AL CUARTO: No se admite, lo expuesto, toda vez que mi representada, no tiene
claras las fechas exactas y con la precisién y exactitud que se indica en la demanda



del periodo en el cual, el demandante y su sefiora madre fungieron como
arrendatarios.

AL QUINTO: No le costa a la parte que represento la relacion contractual o negocial
que, pudiera existir entre las personas mencionadas en este hecho.

AL SEXTO: No le consta a la parte que represento, toda vez que desconoce la
existencia de ingresos y el destino que los mismos pudieran tener.

AL SEPTIMO: No le consta a la parte que represento por lo respondido en el hecho
inmediatamente anterior.

AL OCTAVO: No le consta a la parte que represento, porque desconoce dicha
circunstancia.

Sin embargo, debe hacerse una precision -sin que se esté haciendo reconocimiento
alguno por parte de la accionada — el monto de las ventas de cualquier negocio o
establecimiento de comercio, no implica que esa misma cifra se correspondiente al
valor de sus ingresos, porque del valor de las ventas deben descontarse los costos
de la operacidn, incluido el valor de las mercancias que se venden.

AL NOVENO: Es cierto en parte, aclarando que los bienes raices no tienen
representante, pues, no son personas nhaturales, ni juridicas, ni patrimonios
auténomos, adicional a lo expuesto la Sra. LILIANA TORO GONZALEZ, también
es propietaria del inmueble; si se les dijo a los arrendatarios que eran varios,
ocupando varios locales y casa de habitacion, no sélo al aqui demandante; que era
necesario realizar reparaciones y adecuaciones en los locales y vivienda, por lo que
debian entregarlos a lo que ellos accedieron, no es cierto, que se hubiera indicado
gue esto era solo por ocho (08) dias, porgue se trataba de un arreglo significativo,
calculada su ejecucion, inicialmente, como minimo en tres (03) meses.

AL DECIMO: Es cierto que el demandante no recibi6 dicha comunicacion, lo que no
implica desconocimiento legal alguno, toda vez que la manifestacion verbal que se
le hiciera, fue acogida por él, tan cierto es lo anterior, que hizo entrega del local.

AL DECIMO PRIMERO: Se admite que se hizo la entrega del local, no teniendo
claro mi representado la fecha exacta en que esto tuvo ocurrencia, con la precisién
y detalle que se indica en la demanda, porque esto ya hace un tiempo y no se dejé
constancia escrita al respecto; en relacién a los gastos que esto pudo haber
acarreado, no le consta a la parte que represento, toda vez que desconoce esta
informacion.



AL DECIMO SEGUNDO: Se admite que el arrendatario, voluntariamente, hizo
entrega del local que ocupaba.

AL DECIMO TERCERO: No es cierto, que las reparaciones se prolongaron por
cerca de un mes, se prolongaron por varios meses, toda vez que el arreglo o
reparacion fue significativo. No es cierto que la persona mencionada en este hecho,
hermana de la demandada, respondiera con evasivas.

AL DECIMO CUARTO: No es cierto. Con antelacion a la terminacién de las
reparaciones en el inmueble, que fue de varios meses, se hizo saber al arrendatario
gue deberia incrementarse el canon de arrendamiento, en razon a dichas
reparaciones, a lo que no accedid, no volviendo a ocupar el local. No es cierto que
la renta actual del local esté en valor de $400.000.

AL DECIMO QUINTO: No es cierto. La terminacion de la relacion contractual se
produjo, toda vez que las partes no se pusieron de acuerdo en el canon de
arrendamiento, el que debia incrementarse dados los arreglos efectuados al
inmueble.

AL DECIMO SEXTO: Se admite que, cuando se iban a efectuar las reparaciones el
arrendatario estaba ocupando el local; en relacion a la fecha no se tiene claridad
con la precision y exactitud que se indica en la demanda, lo expuesto, por haber
sido esto hace varios afnos y no haberse dejado constancia escrita al respecto.

AL DECIMO SEPTIMO: No es un hecho, es un concepto o criterio de la parte
demandante. Adicional a lo expuesto, la desocupacién del local se debié a dos
circunstancias: a) La entrega voluntaria para las reparaciones o adecuaciones y b)
Posteriormente, el no acuerdo en el valor del canon dadas las referidas
reparaciones, lo que daba lugar a su incremento.

AL DECIMO OCTAVO: No es cierto. Para el momento de entrega del local, los
arrendatarios debian dos meses de canon de arrendamiento.

AL DECIMO NOVENO: Se admite.

AL DECIMO NOVENO (SE REPITE): No es un hecho, es un concepto o criterio de
la parte demandante.

EN RELACION A LAS PRETENSIONES:



En representacion de la demandada, me pronuncio sobre las mismas de la siguiente
manera:

En relaciéon a las DECLARATIVAS:

A la PRIMERA: Se presenta OPOSICION, toda vez que, el contrato de
arrendamiento lo fue entre la demandada y los arrendatarios CARLOS ARTURO
GUEVARA SERNA y MARINA SERNA DE GUEVARA (como se indica en el hecho
SEGUNDO de la demanda.

A LA SEGUNDA: Se presenta OPOSICION, toda vez que se estima que la
terminacién del referido contrato no puede considerarse como unilateral; ademas,
cuando las partes llegan a un acuerdo para la desocupacion del inmueble, no se
hace necesario efectuar el desahucio que alli se menciona.

A LA TERCERA: Se presenta OPOSICION, en razon a que se considera no hay
lugar al reconocimiento y pago de perjuicios.

A LA CUARTA: Se presenta OPOSICION, por lo manifestado en relacién a las dos
pretensiones inmediatamente anteriores.

CONDENATORIAS:

A LA QUINTA: Se presenta OPOSICION, en razén a que mi representada no debe
asumir dichos costos, el local, fue desocupado voluntariamente por los
arrendatarios.

A LA SEXTA: Se presenta OPOSICION, ya que no corresponde a mi representada
asumir pago alguno por este concepto, ni el mismo esta demostrado en el proceso.

A LA SEPTIMA: Se presenta OPOSICION, toda vez que se considera que no hay
lugar al mismo.

A LA OCTAVA: Se presenta OPOSICION, porque se estima, como se dijo, que mi
representada no debe asumir pago alguno por la desocupacion del local.

A LA NOVENA: Se presenta OPOSICION, por las razones expuestas al hacer
referencia a los hechos de la demanda y las pretensiones de la misma.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO:
Se presenta OBJECION al juramento estimatorio, por las siguientes razones:

1.- El demandante, entreg6 el local comercial, voluntariamente y posteriormente no
volvié a hacer uso de él, toda vez que no llegd a un acuerdo o arreglo sobre el monto
del nuevo canon de arrendamiento, con la parte arrendadora; en consecuencia, no
hay lugar a reconocer suma alguna por los perjuicios que dice haber sufrido y los
mismos son infundados.



2.- Si bien se relacionan perjuicios y los montos derivados de los mismos, estos
perjuicios, no se encuentran demostrados, no hay acreditacion de dafio emergente,
ni de lucro cesante, como tampoco del denominado “Good Will” o0 buen nombre o
prestigio que se tiene frente al publico en general, es mas, si el establecimiento de
comercio, que segun la demanda, era tan extremadamente rentable, hubiera
seguido funcionando, en otro local o inmueble -y sin que esto implique
reconocimiento alguno — hubiera seguido utilizando su mismo nombre, con todo lo
gue ello implicaba, por ejemplo.

En relacion a los perjuicios morales, aunque estimamos que no hay lugar a ellos, ni
estan demostrados, estos, no son objeto de juramento estimatorio, porque el Art.
206 del Codigo General del Proceso, claramente establece, en su inciso sexto, que:

“El juramento estimatorio no aplicard a la cuantificacion de los dafos
extrapatrimoniales.” (énfasis nuestro).

PRUEBAS:
Solicito la practica de las siguientes:
DOCUMENTOS:
Presento los siguientes:

Dos (02) derechos de peticion, con sello de recibido, presentados ante la Camara
de Comercio de Manizales y la Secretaria de Hacienda del Municipio de Riosucio
Caldas, referente a informacién del establecimiento de comercio de que trata esta
demanda y su propietario, especialmente, lo relativo a ingresos reportados del
referido establecimiento y su actividad mercantil.

OFICIO:
Solicito se oficie por parte del Juzgado a:
1.- La Camara de Comercio de Manizales, para que dicha entidad, envie al proceso:

Fotocopia de todos los documentos y/o formularios donde aparezcan reportados los
ingresos, ventas y/o utilidades del establecimiento de comercio matriculado bajo el
No. 159457 y de nombre “MUNDO MAGICO DETALLES” y que fueran aportados
para la renovacion de la matricula para los afios 2016, 2017 y 2018 y para la
cancelacion en el 2018.

Asi como los documentos y/o informacion contable que sobre dicho establecimiento
de comercio repose en esa Camara de Comercio y correspondiente a los afios 2016,
2017 y 2018,



2.- La Secretaria de Hacienda Municipal de Riosucio Caldas, para que dicha
dependencia, envie al proceso:

Fotocopia de todos los documentos y/o formularios donde aparezcan reportadas los
ingresos, ventas y/o utilidades del establecimiento de comercio de nombre “MUNDO
MAGICO DETALLES” y que fueron aportados para el pago del impuesto de
industria y comercio de las vigencias fiscales de los afios 2016 y 2017 y para la
cancelacién en el 2018.

También, los documentos y/o informacion contable que sobre dicho establecimiento
de comercio repose en la Secretaria de Hacienda.

TESTIMONIOS:

Solicito se cite a rendir declaracion a las siguientes personas, todas ellas mayores
de edad y quienes se localizan en las direcciones que aparecen a continuacién de
sus nombres:

LILIANA TORO GONZALEZ: Calle 10 No. 4 — 03. Riosucio Caldas. Cel.
3164679976. Correo electronico: lilianatoro@live.com

Para que declare lo que sepa y le conste en relacion al arrendamiento a que aqui
se ha hecho alusion y en concreto a los motivos que dieron lugar al mismo, asi como
a las circunstancias relativas a la entrega del inmueble por parte de los
arrendatarios; arreglos, mejoras, adecuaciones efectuadas al inmueble y demas
aspectos relativos a los hechos de la demanda y su contestacion.

DORA OLIVIA MAFLA: Calle 10 No. 4 — 02. Riosucio Caldas. Cel. 3137174022.
Sin correo electrénico.

ALBERTO DE JESUS GRISALES PELAEZ: Calle 13 No. 6 — 63. Barrio Los
Alamos. Riosucio Caldas. Cel. No. 3186234062. Correo electrénico:
algripes@hotmail.com

Estos declararan lo que sepan y les conste acerca de las reparaciones y
adecuaciones realizadas al inmueble, asi como la desocupacion y entrega de los
locales y vivienda, el tiempo durante los cuales pudieron haber tenido lugar y demas
aspectos de relevancia para el caso.

El altimo de los citados, también manifestara si fue arrendatario de la demandada y
su hermana; si acept6é entregar el inmueble ocupado para las reparaciones y se
acepté el cambio o incremento de canon de arrendamiento, dadas las referidas
reparaciones y demas aspectos relevantes para el caso.

INTERROGATORIO DE PARTE:
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Solicito se cite a rendir interrogatorio de parte al demandante CARLOS ARTURO
GUEVARA SERNA

DECLARACION DE PARTE:

Solicito se cite a rendir declaracion de parte de mi representada LUZ ELENA TORO
GONZALEZ.

ANEXOS:

v El poder con que actuo.
v" Impresion de envio del poder via correo electronico.
v' Los documentos relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES:
Las partes en las indicadas en la demanda.
Aclarando que el correo electréonico personal de mi representada es el

zer225@hotmail.com porque el demandante esta utilizando el correo electrénico
institucional o de trabajo de mi representada.

El suscrito apoderado Carrera 82 No. 9 — 32 en Riosucio Caldas. Cel. 3113083517.
Correo electrénico: oscarheho@gmail.com

Ate te; N\/\Q

e ——

OSCAR HERNAN HOYOS GARCIA.
C.C. No. 15.917.196.
T.P. No. 62.807 del CSJ.
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