INFORME DEL SECRETARIO: Risaralda, Caldas, veintinueve de junio de dos mil
veintitrés. A Despacho estas diligencias para informar que la parte demandante ha presentado
el recurso de reposicion en contra del auto anterior por medio del cual se rechaz6 la demanda
de pertenencia y se ordeno la remision de la misma al competente, al declararse la falta de
competencia por el factor territorial.

El expediente permanecio en la secretaria durante el término de traslado del recurso, sin que
se hiciera manifestacion alguna al respecto.

Carlos Mario Ruiz Loaiza
Secretario
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JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
Risaralda, Caldas, veintinueve (29) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Radicado: 17616408900120230004100

Proceso: Verbal de Pertenencia por Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio
Auto: Interlocutorio No. 316-2023

Demandante: Maria Nancy Montoya Quintero
Demandados: Personas indeterminadas

l. OBJETO

Mediante este interlocutorio se decide respecto de recurso de reposicion interpuesto por la
apoderada judicial de la parte demandante en este proceso verbal de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, presentada por la sefiora Maria Nancy
Montoya Quintero en contra de Personas indeterminadas. Para tal efecto se hacen las
siguientes,

1. CONSIDERACIONES

Refiere el Codigo General del Proceso, en su Articulo 28 sobre la Competencia territorial, la
cual se sujeta a las siguientes reglas:

“7. En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de deslinde y
amojonamiento, expropiacién, servidumbres, posesorios de cualquier naturaleza,
restitucion de tenencia, declaracion de pertenenciay de bienes vacantes y mostrencos, sera
competente, de modo privativo, el juez del lugar donde estén ubicados los bienes, y si se
hallan en distintas circunscripciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccién del
demandante”.

Este juzgado, en el auto que ahora se recurre, planteo la falta de competencia determinada en
el factor territorial, por encontrarse el bien perseguido en la jurisdiccion del municipio de
Anserma, Caldas, conforme lo indicado en el instrumento adjunto, Certificado Especial de
pertenencia, pleno dominio, documento elaborado recién, el 31 de marzo de 2023. Alli es
muy claro el sefior Registrador Seccional de Instrumentos Publicos de Anserma, Caldas, que
certifica, precisamente con la documentacion e informacion aportada por el usuario en
relacién con un lote de terreno situado en la vereda Sarciri, jurisdiccion del municipio de
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Risaralda, Caldas, del cual aclara que no es posible establecer la matricula inmobiliaria
individual, pero puede ser la del inmueble de mayor extension correspondiente a los Folios
de Matricula Inmobiliaria N° 103-4069 y 103-12189, teniendo en cuenta que sobre este
predio se paga impuesto predial en la Tesoreria del municipio de Risaralda, Caldas.

Véase que este ordinal PRIMERO del certificado que se desglosa, alude a que, con la
documentacion e informacion aportada por el usuario, es con la cual se consulta la base
de datos de la Oficina de Registro, “encontrandose que el bien objeto de solicitud, “La
Frisolina” — “La Isabela” ubicado en el municipio de Anserma FMI 103-4069, con 3 H&
y 6000 Mts?, ficha catastral 00-0-005-095, con las anotaciones que determinan la existencia
de pleno dominio y titularidad de derechos reales a favor de la sefiora Maria Nancy Montoya
Quintero c.c. 31410116, es con base en la cual se establecio lo decidido en el auto recurrido.

Ahora bien, el Codigo General del Proceso en su Articulo 375, que trata de la Declaracion
de pertenencia, sefiala:

“En las demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes privados, salvo norma
especial, se aplicaran las siguientes reglas:

(...)

5. A la demanda debera acompafiarse un certificado del registrador de instrumentos
publicos en donde consten las personas que figuren como titulares de derechos reales
principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de mayor extension
debera acompanarse el certificado que corresponda a este. Siempre que en el certificado
figure determinada persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda
debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda* debera

citarse también al acreedor hipotecario o prendario”.

Tal certificado, es a la luz de la dindmica procesal, el Gnico texto que hace presente, vigente
y necesaria la obligacién de que las demandas que se refieran a inmuebles, especifiquen su
ubicacién, linderos actuales, nomenclaturas y demas circunstancias que los identifiquen, de
conformidad con el articulo 375 numeral 5 del C. G. del P. citado arriba, reiterando el criterio
previsto en el numeral 5 del art. 407 del anterior C. de P. C., exigencia que tiene el proposito
de atestar la existencia del predio por parte del funcionario del registro de la propiedad
inmobiliaria; determinar quién es el propietario actual e informar sobre los titulares inscritos
de derechos reales principales, a fin de estructurar el extremo pasivo de la demanda y
respetarles el debido proceso y el derecho de defensa, citdndolos perentoriamente al juicio.

El folio de matricula inmobiliaria constituye un medio para garantizar la publicidad del
proceso, la anotacion de la demanda como medida cautelar forzosa en el juicio de
pertenencia; medio probatorio para determinar si el predio existe realmente en el mundo
juridico, e indagar por parte del juez, la naturaleza juridica para estimar si es susceptible de
ser ganado por prescripcion. Es un documento publico que puede dar fe del registro de la
propiedad y de las mutaciones del derecho alli contenido.

El certificado expedido por el registrador de instrumentos publicos, de que trata la norma
referida, constituye un documento publico que cumple con varios propdsitos, pues no sélo
facilita la determinacion de la competencia funcional y territorial judicial para la autoridad
que conocera del proceso -juez civil del lugar donde se encuentre ubicado el inmueble-, sino
gue también permite integrar el legitimo contradictor, por cuanto precisa contra quien debera
dirigirse el libelo de demanda.

Asi se tiene que, el sujeto pasivo de la demanda de declaracion de pertenencia estara
conformado por la persona o personas que aparezcan en el aludido certificado como titulares
de derechos reales principales sujetos a registro - propiedad, uso, usufructo o habitacion-
sobre el bien en litigio, que en el presente asunto es la misma demandante, lo que
correspondera desentramar el juez del conocimiento de esta demanda.
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De hecho, en los procesos relativos a la pertenencia y a la reivindicacion que versan sobre la
propiedad inmobiliaria y demandan la identificacion del bien, en lo tocante con los elementos
axioldgicos de la accidn, en el proceso de pertenencia con relacion a la identidad de la cosa,
el proposito es probar y determinar qué es lo que se posee, la naturaleza, clase, extension,
area que, con sus particularidades concretas, se ostenta materialmente en su corporeidad
mediante actos de sefiorio y con relacion al cual se pretende la declaracion de dominio; si
esta individualizado o si forma parte de un todo; naturalmente, que por los efectos juridicos
para registro, catastro, comparacion con titulos, etc.

En tal condicidn, la argumentacion presentada por la opugnante no podra ser de recibo en
tanto que, (i)enrostra para su defensa el contenido del Certificado Catastral Nacional,
documento, asaz inoperante, en tanto que no es determinante para establecer el factor de
competencia territorial, en cuanto si lo es para determinar la cuantia, aunque no
necesariamente. Tampoco tendra estima (ii)la Escritura publica 186 del 28 de mayo de 2008,
la cual refiere que identifica el inmueble en su literal “D”, ya que dicho instrumento sélo es
una declaracion de voluntad de dos personas que conciertan un acto juridico, respecto del
cual, ni siquiera el Notario da fe de la certeza de lo alli contenido y menos adn las facturas
del Impuesto Predial Unificado y las constancias de Paz y Salvo de éste, son prueba de la
jurisdiccion territorial, pues la factura, en su esencia, es un acto de determinacién oficial que
traba la relacion juridico-tributaria entre la administracién fiscal y el contribuyente; tal
relacion expresa la existencia de una obligacion tributaria determinada o establecida
legalmente, por lo que se insiste, la obligacidn tributaria surge de la ley, la factura es apenas
un instrumento para determinar dicha relacion juridica, asi como el objeto que cumple el paz
y salvo por este mismo concepto.

No se repondra por tanto el auto confutado, permaneciendo inc6lume la decision de rechazar
la presente demanda, acodados en la falta de competencia por el factor territorial y
manteniendo en firme la orden de remisién del expediente para su reparto a los jueces
Promiscuos Municipales de Anserma, Caldas, para su conocimiento.

I1l. DECISION
En mérito de lo expuesto el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de Risaralda, Caldas,
RESUELVE:

PRIMERO: No reponer el auto de fecha 31 de mayo del corriente afio, emitido dentro la
demanda especial verbal de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
instaurada a través de apoderada judicial por la sefiora Maria Nancy Quintero Bedoya en
contra de Personas Indeterminadas, por lo dicho en la parte motiva de este proveido, en lo que
es el motivo de presentacion y sustentacion del recurso.

SEGUNDO: Mantener la orden de remision del expediente, para su reparto, a los jueces
Promiscuos Municipales de Anserma, Caldas, a su conocimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MARIO FERNANDO GONZALEZ ESCOBAR
Juez
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
RISARALDA, CALDAS

NOTIFICACION POR ESTADOS

La providencia anterior se notifica en el Estado Electronico

Nro. 60 del 30 de junio de 2023

CARLOS MARIO RUIZ LOAIZA
Secretario

Firmado Por:
Mario Fernando Gonzalez Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Juzgado Promiscuo Municipal
Risaralda - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caodigo de verificacion: 0ff12e609a2bf6b30427ac0b1bc916aae63a05d402292c0fa5bbfa841f04120e
Documento generado en 29/06/2023 10:45:52 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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