INFORME

DE AVALUO
COMERCIAL

URBANO

il ~ LA GAVIOTA LOTE N°2

| ‘17 VEREDA ALTOMIRA
BARRIO LA CRUZ
MUNICIPIO DE SAN JOSE
DEPARTAMENTO: CALDAS

RADICACION N° 2604DTCAL-2022-
0000064-ER-000 DEL 25-07-2022

Solicitado por < o
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SAN JOSE [
CALDAS.
Proceso N°176654089001-
2021-00071-00

Direccion de Gestion Catastral

Subdireccion de Avallos
Bogota D.C.

(agosto de 2022)

IGAC E El futuro Gobleroe
T oo LS  es de todos de Colombia



é INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

10

GESTION CATASTRAL

RADICACION:

2604DTCAL-2022-
0000064-ER-000

10.

11.

12.

13.

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
INFORMACION CATASTRAL
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
TITULACION E INFORMACION JURIDICA
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
METODO DE AVALUO
ANALISIS DE ANTECEDENTES
CONSIDERACIONES GENERALES
INVESTIGACION ECONOMICA
RESULTADO DEL AVALUO

ANEXOS

GESTION CATASTRAL Pag. 1de 21

12

13

13

14

18

19

FO-ACM-PCO02-09. V1




RADICACION:
¢ INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

| GAC 0000064-ER-000

GESTION CATASTRAL 2604DTCAL-2022-

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas, dentro del proceso verbal
de minima cuantia lesién enorme N°176654089001-2021-00071-00, demandante Maria Leonilde
Grajales Grajales, demandado Luis Carlos Herrera Vera.

RADICACION: 2604DTCAL-2022-0000064-ER-000 del 25-07-2022.

MARCO JURIDICO: Proceso verbal de minima cuantia lesién enorme N°176654089001-2021-
00071-00.

TIPO DE INMUEBLE: Lote.

Nota: Lote Rural segun la informacién Catastral y lote urbano segun certificacion de uso del suelo
N°089-2022 dado sobre el predio denominado “LA GAVIOTA LOTE 2” ubicado en la vereda
Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000, expedido
por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, firmado por Laura Victoria Ramirez Grajales,
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Alcaldia Municipal de San José de Caldas, de fecha
27 de julio de 2022.

TIPO DE AVALUO: Segun oficio N°267 del 16 de mayo de 2022 emitido por el Juzgado
Promiscuo Municipal de San José de Caldas, el avallo se realiza para la fecha actual y para la
fecha 23 de junio de 2017.

DEPARTAMENTO: Caldas.

MUNICIPIO: San Joseé.

LOCALIDAD / COMUNA / VEREDA: Altomira.

BARRIO / URBANIZACION: La Cruz.

DIRECCION: La Gaviota Lote N°2.

FECHA DE VISITA: Agosto 04 de 2022.

INFORMACION CATASTRAL
NOMENCLATURA OFICIAL: La Gaviota Lote 2.

CODIGO PREDIAL: 17-665-00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.
NUMERO PREDIAL NACIONAL (NUPRE): 176650002000000070131000000000.

OTROS INDICADORES CATASTRALES: No aplica.
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Los documentos suministrados para la realizacion del avalto fueron los siguientes:
a) Orden de practica de avalio N°011 del 25-07-2022.

b) Certificado de Tradiciéon y Libertad (CTL), de la matricula 103-27789, de la Oficina de
Instrumentos Publicos (ORIP) de Anserma, con fecha de impresién 02/03/2022.

c) Escritura publica N°129 del 23 de junio de 2017, otorgada en la Notaria Unica del circulo de
Risaralda, Caldas.

d) Formato de solicitud de avalto del IGAC del 03 de marzo de 2022.

e) Plano topografico del predio La Gaviota ubicado en el municipio de San José en el
departamento de Caldas, elaborado por el topégrafo Bernardo Giraldo V. en octubre de 2006.

f) Recibo de impuesto predial unificado afio 2021 N°200672 del 19-02-2021.

g) Certificacion de uso del suelo N°024-2022 dado sobre el predio denominado “LA GAVIOTA
LOTE 3” ubicado en la vereda Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-
0007-0047-0-00-00-0000, expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, firmado
por Laura Victoria Ramirez Grajales, Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Alcaldia
Municipal de San José de Caldas, de fecha 08 de marzo de 2022.

h) Certificacion de uso del suelo N°089-2022 dado sobre el predio denominado “LA GAVIOTA
LOTE 2” ubicado en la vereda Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-
0007-0131-0-00-00-0000, expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, firmado
por Laura Victoria Ramirez Grajales, Secretaria de Planeacién y Obras Publicas Alcaldia
Municipal de San José de Caldas, de fecha 27 de julio de 2022.

i) Oficio N°017216 del Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas dado el 16 de marzo
de 2022, con la relacién de documentos para llevar a cabo el avalio comercial.

j) Correo electrénico enviado por el Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas el 22
de julio de 2022, donde se remiten los recibos de cancelacién del avallo a la Territorial Caldas.

k) Memorando con radicado IGAC N°2604DTCAL-2022-0008462-IE-001, donde se remite a la
Territorial de Caldas orden de practica de avallios N°2022-0177 y link donde se encentran los
documentos para la realizacién del mismo.

[) Oficio N°267 del 16 de mayo de 2022 emitido por el Juzgado Promiscuo Municipal de San
José de Caldas.

m) Imagenes de consulta del Sistema Nacional Catastral (SNC) del predio con ficha catastral 17-
665-00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.
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n) Plano y leyenda de las zonas Fisicas y Geoecondmicas del predio con ficha catastral 17-665-
00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.

0) Plano y leyenda de las Areas Homogéneas de Tierras del predio con ficha catastral 17-665-
00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Luis Carlos Herrera Vera.

TITULO DE ADQUISICION: Segun anotacion 003 del certificado de tradicion y libertad N°103-

27789 de fecha de impresion 02/03/2022, el predio se adquiri6 mediante compraventa,

protocolizada en la Escritura puablica N°129 de junio 23 de 2017 de la notaria Unica de Risaralda.

MATRICULA INMOBILIARIA: 103-27789 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Anserma:

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Segun anotacién 004 del certificado de tradicién y libertad N°103-27789 de fecha de impresion

02/03/2022, el predio cuenta con una medida cautelar, demanda de proceso verbal lesion

enorme, mediante oficio 369 del 30-08-2021 dado por el Juzgado Promiscuo Municipal de San

José a nombre del sefior Luis Carlos Herrera Vera.

NOTA: La anterior informacidn no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION: El inmueble objeto del presente avaltio comercial urbano, hace parte del barrio
denominado La Cruz, enmarcado por los siguientes linderos:

POR EL NORTE: Zona rural del municipio de San José — Vereda Altomira.

POR EL ESTE: Predio urbano con ficha 176650100000000170005000000000.
POR EL SUR: Carrera 2.

POR EL OESTE: Zona rural del municipio de San José - Vereda Altomira.
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Fuente: Google Earth Pro, fecha de la imagen 05-12-2014

VIAS DE ACCESO: La via principal es la carrera 2, la cual hace parte de la malla vial del
municipio; es via vehicular se encuentran pavimentadas y en buen estado de mantenimiento y
conservacion. El acceso al municipio puede realizarse por varias vias, sin embargo, al momento
de la visita se accedi6 partiendo de la ciudad de Pereira hacia el municipio de Viterbo, por via
nacional, de alli se toma desvidé hacia el municipio de San José en un recorrido aproximada de
14.5 kilbmetros hasta llegar al municipio.

ACTIVIDADES Y USOS PREDOMINANTES: La zona urbana donde se ubica el inmueble se
desarrolla principalmente actividad residencial (viviendas de uno y dos pisos de altura) y comercio
local tipo barrial. Adicionalmente el predio por el costado noroccidental linda con la zona rural del
municipio la cual cuenta principalmente con desarrollo agricola.

EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES: Algunas de las edificaciones
importantes del barrio La Cruz son: Bomberos, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Biblioteca
Publica Octavio Hernandez Jiménez.

Adicionalmente el municipio cuenta con Banco Agrario, La policia, Parroquia Nuestra Sefiora del
Carmen, Hospital Departamental San José y el Juzgado Municipal de San José.

TIPOS DE EDIFICACIONES: Las edificaciones que predominan en la zona urbana son
residenciales unifamiliares correspondientes a casas de uno y dos pisos desarrolladas, con
estructura en concreto, muros en ladrillo, el uso comercial se desarrolla en los primeros pisos de
las viviendas; los usos de servicios y dotacionales se desarrollan en edificaciones disefiadas para
tales actividades.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato socioeconémico para el sector es dos, sin
embargo teniendo en cuenta que el predio objeto de valoracién es un lote este no cuenta con un
estrato definido.
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INFRAESTRUCTURA URBANA: La zona cuenta con la infraestructura urbana apta para el
desarrollo de los usos mencionados que alli se desarrollan, cuenta con los servicios de acueducto
prestado por EMPOCALDAS, energia eléctrica prestado por la CHEC, gas domiciliario, aseo
prestado por EMAS. El transporte publico es suficiente y se realiza por las principales vias del
lugar, sin embargo, este principalmente se presta para la zona rural y municipios aledafios
teniendo en cuenta que el municipio de San José en el &rea urbana es de poca area situacion
gue permite a sus habitantes no usan transporte publico.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Estable debido a la poca oferta y demanda de bienes
inmuebles en el municipio.

REGLAMENTACION URBANISTICA

El sefior Jairo Acesio Largo Arias solicita a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas la
certificacion de uso del suelo del predio con ficha catastral N°17-665-00-02-00-00-0007-0041-0-
00-00-0000, la cual fue emitida por dicha entidad bajo el certificado N°024-2022 del 08 de marzo
de 2022; ahora bien una vez remitida la informacién al perito este hace la salvedad que el predio
objeto de valoracion es el identificado con el nimero de ficha catastral 17-665-00-02-00-00-0007-
0131-0-00-00-0000 para lo cual se solicita a la Secretaria de Planeacién Y obras Publicas el
nuevo certificado el cual es emitido bajo el N°089-2022 del 27 de julio de 2022, donde se
manifiesta que:

Mediante el Acuerdo N°093 del 18 de diciembre de 2001 por medio del cual se adopta el Esquema
de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del municipio de San José, La Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas expide el certificado de uso de suelo para predio urbano denominado La Gaviota
Lote 2 ubicado en la vereda Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-0007-
0131-0-00-00-0000, donde se determina que:

ARTICULO 78: ZONAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS DE SAN JOSE: Para el Municipio
de San José se establecen las siguientes zonas:

1. ZONA MULTIPLE
2. ZONA RESIDENCIAL

Pardgrafo 1: Las Zonas Morfolégicas Homogéneas estan conformadas por las areas
identificadas en el plano Areas Morfolégicas Homogéneas, el cual hace parte del presente
Acuerdo.

ARTICULO 79: ZONA MULTIPLE (ZM): Son aquellas areas que por su localizacion estratégica
dentro de la cabecera se constituyen en el centro comercial, de servicios e Institucional del
Municipio donde se mezclan todos los usos y se satisfacen todas las necesidades basicas de
este.

ARTICULO 80: ZONA RESIDENCIAL (ZR): Son aquellas areas donde predomina el uso
intensivo de vivienda y los usos complementarios a esta, se conforman alrededor de la zona
Multiple subzonas periféricas.
Esta conformada por los nucleos residenciales desarrollados y consolidados y en proceso de
consolidacion o de desarrollo.
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ARTICULO 94: CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO POR SU DESTINACION: Se considera
como el uso a la destinacién asignada a un terreno, lote, y/o de edificacion en general, que
conforman la estructura urbana y se clasifican dé acuerdo con su actividad especifica en los
siguientes grupos:

e USO RESIDENCIAL
e USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
e USO INSTITUCIONAL

Paragrafo 1: Los usos del suelo a su vez se subdividen en varias categorias de acuerdo a la
cobertura sobre la cabecera y al impacto que este puede generar sobre el espacio publico y las
construcciones vecinas.

Paragrafo 2: Los tipos de usos del suelo para el Municipio de San José, asi como el listado de
las actividades para cada uno de los grupos podran ser ajustados por la Oficina de Planeacién
Municipal acorde con el funcionamiento de estas actividades.

ARTICULO 95: PERMISIVIDAD E INTENSIDAD DE LOS USOS EN LOS INMUEBLES: La
permisividad de estos usos para la zona urbana del municipio de San José se asigno de acuerdo
a la clasificacion de la Areas Morfolégicas Homogéneas y a los Tratamientos planteados asi:

1. Uso Principal: Cuando las actividades desarrolladas son permitidas y es el uso intensivo en
el area homogénea.

2. Uso Complementario: Es aquel que sirve de complemento a las necesidades basicas de la
vivienda no siendo el uso principal.

3. Uso Compatible: Cuando las actividades desarrolladas son afines a las demés actividades
permitidas dentro de un area homogénea pero no son esenciales para su desarrollo.

Paragrafo: En caso de requerirse el cambio de uso de una edificacion, sera autorizado por la
Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 96: USO RESIDENCIAL: Es la destinacién de un inmueble para servir como lugar
de habitacion satisfaciendo las necesidades basicas del hombre, de uso permanente o temporal,
de una 0 mas personas, se clasifican en:

e Unifamiliar: Conformada por una o dos viviendas en un predio, con caracteristicas
arquitecténicas propias. Se presenta en todas las subzonas residenciales.

e Bifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de terreno estd ocupado
por dos unidades de vivienda prediales que comparten en comun todos los elementos de la
edificacion.

ARTICULO 97: USO COMERCIAL Y SERVICIOS: Son usos destinados a la venta y compra de
bienes y servicios, se clasifican en:

e Comercio Tipo 1: Aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento local, de barrio, de uso
frecuente por la comunidad, por ello es permitido en toda la zona residencial, en la zona
multiple, en la zona histéricay en las zonas de desarrollo. A este tipo de comercio pertenecen:
Tiendas de Barrio, Revuelterias, Panaderias Carnicerias, Droguerias, Peluquerias,
Heladerias, Cafeterias, Modisterias, Floristerias, Marqueterias, Fotocopias, Zapaterias,
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Alquiler de peliculas, Almacenes pequefios, Oficinas de servicios profesionales y técnicos y
similares.

e Comercio Tipo 2: Es aquel comercio y servicios que tienen un mayor cubrimiento ya sea de
todo un sector o de toda un area homogénea, requieren espacio a mayores, generan mayor
trafico peatonal y vehicular, puede presentarse en la zona Residencial 1 y 2 por estar mas
cercanas al centro, en la zona Mdultiple e histérica. A este tipo de comercio pertenecen:
Abundancias, Minimercados, Almacenes de ropa, Electrodomésticos, Ferreterias, Materiales
para construcciéon, Vidrios, Repuestos, Joyerias, Relojerias, Almacenes agricolas y
veterinarios, Gimnasios, Pensiones, Residencias, Bancos, Corporaciones, Parqueaderos,
Electrodomésticos y similares.

e Comercio Tipo 3: Es aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento mas global dentro
de la cabecera municipal, pero produce un impacto fisico y ambiental dentro de las areas
homogéneas por ocupar grandes areas, generar trafico pesado, generar impactos negativos,
se presentara en los sectores de las subzonas Residenciales a las salidas de la cabecera
municipal, en la zona Mdltiple. A este tipo de comercio pertenecen: Supermercados, Centros
de Acopio, Depdésitos de materiales de construccion, Distribuidoras de aceites, lubricantes, y
combustibles, Trilladoras y Compras de café al por mayor, Estaderos, Fuentes de soda,
Griles, Bares, Cantinas, Billares, Discotecas, Restaurantes, Hoteles, Diagnostricentros,
Talleres automotores, Funerarias, Centros médicos y similares.

Paragrafo 1: Dentro de este comercio se pueden incluir las casas de lenocinio, pero la oficina de
Planeacion Municipal hard un andlisis de su impacto social y ubicacion para permitir su
funcionamiento.

Paragrafo 2: En caso que la actividad genere un gran impacto urbano, social o0 ambiental, la
oficina de Planeacién Municipal, conceptuara con base en un andlisis detallado el grado de
impacto y saturacion dentro de las areas homogéneas y podra restringir su uso o requerir de una
ubicacién especial dentro de la ciudad.

Paragrafo 3: Todos los inmuebles deberan suministrar los servicios minimos, utilizar materiales
acusticos, y de salubridad.

Paragrafo 4: En caso de requerirse, CORPOCALDAS exigira el tramite de licencia Ambiental,
permiso, concesion y/o autorizacion para lo que sea de su competencia.

ARTICULO 99: USO INSTITUCIONAL: Uso destinado a los establecimientos o sedes utilizados
para la prestacion de servicios a la comunidad, de tipo Administrativo, Social, Cultural, de Culto,
Recreativo, Asistencial, de Educacion. Se clasifican en:

e Institucion Tipo 1: Aquellas Instituciones que la poblacion requiere en el ambito local, por
ello se pueden presentar en todas las zonas de la cabecera municipal. A este tipo de
Instituciones pertenecen: Capillas, Iglesias, Puestos y centros de Salud, Parques de Batrrio,
Canchas deportivas, Escuelas, Colegios de ensefianza media, Guarderias, Inspecciones de
Policia, Casetas Comunales y similares.

e Institucién Tipo 2: Aquellas Instituciones que prestan sus servicios en el ambito de sectores
0 zonas homogéneas o en el ambito regional, puede presentarse en la zona mdltiple o en la
subzona del centro historico o en las afueras de la ciudad. A este tipo de instituciones
pertenecen: Unidades intermedia de salud, Polideportivos, Coliseos, Estadios, Centros de
Desarrollo Tecnolégico, Centros de Capacitacién, Centros administrativos Municipales,
Terminales, Cementerios, Plazas de Mercado, Casas de la Cultura, Policia, Plazas de Ferias
y similares. Ademas de las zonas destinadas a servicios publicos que se localizaran donde
la Secretaria de Planeacion Municipal lo crea conveniente.
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7.2.

FUENTE: Certificado de Uso del Suelo expedido por la Oficina de Planeacién y Obras Publicas
del municipio de San José de Caldas bajo el N°089-2022 del 27 de julio de 2022.

Nota: Teniendo en cuenta que el Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas, mediante
el oficio N°267 del 16 de mayo de 2022, solicito que el avallo se presentara a la fecha actual y a
la fecha en la que se realiz6 la compraventa siendo esta 23 de junio de 2017, me permito informar
gue el uso del suelo teniendo en cuenta la fecha anteriormente mencionada es el mismo ya que
el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del municipio de San José es del 2001 (Acuerdo
N°093 del 18 de diciembre de 2001).

CONSIDERACIONES NORMATIVAS: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
proporciono el certificado de uso del suelo, de acuerdo a la manifestado anteriormente, sin
embargo cabe mencionar que de acuerdo a la informacién registrada en el IGAC el predio con
ficha catastral 17-665-00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000 se encuentra dentro de la zona
rural, sin embargo de acuerdo a la certificacidon dada por dicha Secretaria el predio pertenece a
la zona urbana del municipio, razén por la cual la normatividad aplicable corresponde a la
asignada en el certificado de uso de suelo dado por la Secretaria basada en el Acuerdo N°093
del 18 de diciembre de 2001 por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
(E.O.T.) del municipio de San Joseé.

Nota: La certificacion de Uso del Suelo dada por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
bajo el N°089-2022 del 27 de julio de 2022, se verifico con los documentos del EOT vigente
(Acuerdo N°093 del 18 de diciembre de 2001 por medio del cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del municipio de San José).

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:

UBICACION: El acceso al municipio puede realizarse por varias vias, sin embargo, al momento
de la visita se accedi6 partiendo de la ciudad de Pereira hacia el municipio de Viterbo, por via
nacional pavimentada en buen estado, aproximadamente 31 kilbmetros desde el municipio de La
Virginia, alli se toma desvié hacia el municipio de San José en sentido oriente en un recorrido
aproximada de 14.5 kilometros hasta llegar al casco urbano del municipio de San José. Una vez
alli se toma la carrera 2 en sentido sur en una distancia aproximada de 130 metros hasta llegar
al predio objeto de valoracion.
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Fuente: Google Earth Pro, fecha de la imagen 05-12-2014.

7.1.1 AREA DE TERRENO: EIl area del lote de terreno objeto de valoracion se describe a
continuacion:
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FUENTE AREA m2

Escritura N°129 del 23 de junio de 2017 otorgada en la Notaria
Unica de Risaralda, Caldas.

Certificado de Tradicién y Libertad (CTL), de la matricula 103-
27789, de la Oficina de Instrumentos Publicos (ORIP) de Anserma, 1.150,00
con fecha de impresion 02/03/2022.

Recibo Impuesto Predial Unificado afio 2021 N°200672 del

1.150,00

19/02/2011 1.150,00

Consulta Sistema Nacional Catastral ficha catastral N°17-665-00- 1.150.00

02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000. : '
AREA ADOPTADA 1.150,00

El area adoptada es de 1.150,00 m2 tal como figura en el documento relacionados
anteriormente.

Nota 1: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

Nota 2: Teniendo en cuenta que por solicitud de Juzgado Promiscuo Municipal de San José de
Caldas el avalto es requerido también a la fecha 23 de junio de 2017, se adopta la misma area
dado que no presenta modificaciones.

LINDEROS Y DIMENSIONES: Partiendo del punto 10-a ubicado sobre la via prolongacion de
la carrera 2, en sentido occidente en una distancia de 24.00 metros lindero con lote-1 de la
presente subdivision hasta el punto 9-a; de este punto en sentido norte en una distancia de
50.00 metros lindero con el lote-1 de la presente subdivision hasta el punto 9; de aqui en sentido
oriente en una distan de 20.00 lindero con la zona urbana de este municipio manzana 15, hasta
el punto 10; y de este punto en sentido sur en distancia de 50.00 metros bordeando la
prolongacion de la via carrera 2, hasta llegar al punto 10-a, punto de partida. No obstante, la
cabida y linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto y determinado.

FUENTE: Escritura N°129 del 23 de junio de 2017 otorgada en la Notaria Unica de Risaralda,
Caldas.

Nota: Teniendo en cuenta que por solicitud de Juzgado Promiscuo Municipal de San José de
Caldas el avalto es requerido también a la fecha 23 de junio de 2017, se adopta la misma
informacién de linderos dado que no presenta modificaciones.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: De acuerdo a lo visto en campo se pudo evidencia que en su
mayoria el predio es plano, con pendientes entre 0 y 7%. Sin embargo, presenta también en
menor porcién una pendiente entre el 12% y 25%.

FORMA GEOMETRICA: El terreno presenta forma geométrica regular.

FRENTE: El predio presenta frente sobre la carrera 2, con una longitud de 50,00 metros.
FONDO: El predio tiene un fondo promedio de 21,00 metros.

RELACION FRENTE-FONDO: El predio cuenta con una relacion frente-fondo aproximada de
1:0,42
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GESTION CATASTRAL 2604DTCAL-2022-

7.1.8

7.1.9

7.2.

7.2.1

7.2.2

VIAS DE ACCESO: La principal via de acceso al predio es la Carrera 2, la cual corresponde a
una via de dos calzadas, de doble sentido y se encuentra pavimentada y en buen estado de
conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: Por ser un lote sin desarrollar, el predio no cuenta con servicios
publicos instalados sin embargo la cobertura de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas
domiciliario se encuentra disponible.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Sobre el predio objeto de valoracion no se
encuentra ninguna construccion.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: Sobre el predio objeto de valoracién no se encuentra ninguna
construccién anexa

METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos
establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones
del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor del terreno
urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B=%AU { Viu_ - Cu}
1+g

En donde:

% AU: Porcentaje area util.

Vtu: Valor del terreno urbanizado

G: Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu: Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.- Por porcentaje de area util se entiende el resultado de dividir el area util de cada
predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de lo establecido
en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacién con el
tipo de proyecto que la norma determine.
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ANALISIS DE ANTECEDENTES: Consultados los archivos histéricos de la Territorial Caldas del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, no se encontraron antecedentes de avallos comparables
al inmueble objeto de estudio.

CONSIDERACIONES GENERALES: Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos
anteriores, para la determinacion del valor comercial del predio del presente informe, se
analizaron y consideraron los siguientes aspectos relevantes:

Por solicitud de Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas el avallo es requerido
a la fecha actual y a la fecha de la compraventa mediante escritura publica N°129 del 23 de
junio de 2017.

En la adopcién del valor se analiz6 la ubicacion del lote de terreno en el contexto del municipio,
teniendo en cuenta distintos factores como entorno inmediato y secundario y facilidades de
acceso entre otros.

El facil acceso al inmueble en razén a que su frente es sobre la carrera 2.

La condicion de predio, su ubicacion y la dotacion en el sector de toda la infraestructura de
servicios publicos basicos (agua, energia, alcantarillado, gas domiciliario) y complementarios
(teléfono, alumbrado publico, entre otros).

Las caracteristicas del lote de terreno, su ubicacién, su forma, cabida superficiaria, frente a
vias, su topografia plana, entre otros.

La presente valoracion tiene en cuenta las caracteristicas y condiciones del momento tanto del
sector como del predio, por lo cual no contempla las posibles expectativas de mayor valor que
pueda presentar el sector por inversiones o cambios en la normativa.

El valor del presente avalu6 no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.

El valor comercial asignado corresponde a las caracteristicas actuales del predio y no se
prevén circunstancias futuras que puedan afectar el mercado inmobiliario de la zona.

No se tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna clase, tales como titulacién o
asuntos de caracter legal.

El valor comercial asignado es para una venta en corto tiempo y de contado o en términos
razonablemente equivalentes por el cual un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
comprar y a vender actuando libres de presiones y de financiacion.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y

documentos que sirvieron de base para el presente estudio, por tanto, no me responsabilizo
de situaciones que no pudieren ser verificables en su debido momento.

GESTION CATASTRAL Pag. 13 de 21 FO-ACM-PC02-09. V1



RADICACION:
¢ INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

GESTION CATASTRAL 2604DTCAL-2022-
|GAC 0000064-ER-000
11. INVESTIGACION ECONOMICA
11.1. INVESTIGACION INDIRECTA:
11.1.1 APLICACION METODO COMPARACION: Conforme a lo establecido en la Resolucion 620 del

23 de septiembre de 2008 del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC, la
metodologia utilizada es método de comparacion o de mercado.

El municipio de San José actualmente presenta una nula existencia de construcciones nuevas
la mayoria de sus construcciones son antiguas es asi que se puede presumir que el municipio
cuenta con un crecimiento negativa adicionalmente a lo expuesto también se evidencia una
escaza oferta y demanda de bienes inmuebles en la zona urbana. Esta situacion hace ampliar
la busqueda a municipios aledafios tales como Belalcazar, sin embargo, ante la imposibilidad
de encontrar lotes comparables ubicados en la zona urbana con areas superiores a 800 metros
cuadrados, se optd por buscar construcciones con desarrollo residencial toda vez que el predio
objeto de valoracion se ubica en una zona con desarrollo residencial.

En el municipio de Belalcazar se lograron ubicar datos de predios urbanos en oferta, que se
describen a continuacion:

Oferta N°1: Ubicada en la zona centro del municipio a una cuadra del parque central,
correspondiente a un predio con uso residencial de 350 m2 de terreno y 480 m2 de construccion;
esta construccion cuenta con dos locales, dos bodegas y un parqueadero en el primer piso y en
el segundo piso una vivienda compuesta por cinco habitaciones; la construccién es tradicional
y en buen estado de conservacion. El valor que se obtiene después del procesamiento
estadistico para este predio es de $ 137.143/mz2 de terreno.

Oferta N° 2: Ubicada en la zona centro del municipio, correspondiente a un predio con uso
residencial de 187 m2 de terreno y 150 m2 de construccién; esta construccion cuenta con dos
apartaestudios y dos viviendas en el primer piso; una de las viviendas se encuentra remodelada,
la otra aun cuenta con acabados tradicionales, sin embargo, la vivienda se encuentra en buen
estado de conservacién. El valor que se obtiene después del procesamiento estadistico para
este predio es de $ 149.733/m2 de terreno.

Oferta N°3: Ubicada en la zona urbana del municipio, correspondiente a un predio con uso
residencial de 380 m2 de terreno y 300 m2 de construccién; esta construccidon cuenta con un
local y una vivienda; la construccidn es tradicional y en buen estado de conservacion. El valor
gue se obtiene después del procesamiento estadistico para este predio es de $ 144.737/m2 de
terreno.

El analisis y procesamiento estadistico de la informacion de mercado inmobiliario se presenta a
continuacion:
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No. IJ:&SEE DIRECCION ;’QDL‘%Z %. NEG. DE\;‘lJ';iRDO - LLRprie ACROE’\LSTQUCCION OBSERVACIONES TELEFONO FUENTE
AREA ENm2 | VALORm2 | C0-0 | VALOR m?
casa en Belarcazar a una cuadra
delaplaza. La casa consta de 2
locales 2 bodegas yun
1 Casa Belalcazar | $400.000.000( 10,0% $360.000.000 350,0 $137.143] 480,0] $650.000| parqueadero. El segundo piso 38
tiene una vivienda de 5 alcobas
muy bonita con vista hacia
manizales |
Casa de dos pisos barata (precio | hitpsi/www facebook 2ref=categ
rebajado) en el centro de ory_ X |_story_
belalcazar caldas. Mide 11de frente 257B92522qid9R522%253A%R522-
por 7 de fondo. hace 578219496294 mf_story_|
1afio Con Techo nuevo en maderal _rank
chand tiene dos de _id
2| casa |Belalcazar | $175.000.000( 69% $163.000.000 187,0 $149.733)  150,0( $900.000 rentaindependierteycasaenel | 2002 e
primer piso Tiene | respssc: 7301105160248360969252CoR55C
patio grande con otrasegunda | grce.
casa con detalles por mejorar - 4R53A4 38173 102182956
para su terminacion. Cuentacon | 55@52Co@55Co@522candidate_retrieval_source_map9@55C925229253A%]
servicios publicos de gas aguay | 2578
energia DS ftmd_400
https://es-
176/
referral_c I_story_t
Vendo o permuto casa en WR29BATR2-
Belalcazar caldas,pueblo turistico, | 782194138419 92CoR2m_story._
son aproximadamente 380 metros . rank_
3 Casa Belalcazar | $260.000.000 3,8% $250.000.000 380,0 $144.737 300,0] $650.000( eltotal de la propiedad recibo | %&C CoR2target_t C
propiedad en Pereira,Sabat rosa o | CYBCo®@2primary_positiony6C@29BA35YRCYBCYR 2ranking_signatureds
chinchina o casa finca por lamitad [ C >_channelyBCI@2%|
delvalor 3A5049RCYECYR2ValueYBCIR29BA2.16 1705924669¢-
._retrieval_source_map9BCo2298A%BIECIR2508
9BA3029GDITDIR md_
A%R211M112192 297D
PROMEDIO $143.870,77
DESVIACION ESTANDAR $6.339
COEFICIENTE DE VARIACION 4,41%
LIMITE SUPERIOR $150.210
LIMITE INFERIOR $137.531

Teniendo en cuenta los aspectos analizados anteriormente, como ubicacion, vias de acceso,
dotacion de servicios publicos, topografia y demas infraestructura urbana, se adopta para un
area util urbanizada y de menor érea, un valor unitario de terreno de $137.531 /m2 valor cercano

al limite inferior de la muestra estadistica.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el inmueble objeto de estudio corresponde a un predio en
mayor extensioén, lo que no permite determinar directamente su valor, con los datos de mercado
existentes, es necesario efectuar su célculo aplicando lo sefialado en el articulo N°15 de la
Resolucion 620 de 2008, la cual establece: “Para la estimacion del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente férmula:

V. T.B=%AU { (Vtu/(1+g)) — Cu}’, en consecuencia.

EJERCICIO PARA LOTEO
V.T.B=%AU {Vtu - Cu}
1+g

% ocupacion (Afectaciones + Cesiones )

0,63

Valor terreno urbanizado (de las ofertas)

$ 137.531

Costos de urbanismo (en el sector ya existen
redes).

$ 30.000

Ganancia:

Administrativos, Licencias, Permisos = 5%
Financieros =5%

Publicidad -Ventas =3%

Utilidad =12%

25%
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FORMULA
Viu/1+ G| $110.025
(Vtu/1+G)-CU| $80.025
VIB| $50416

Finalmente teniendo en cuenta los aspectos analizados anteriormente con relacién al articulo
N°15 de la Resolucion 620 de 2008, se adopta un valor unitario de terreno en bruto de
$50.416/mz2,

VALORES ADOPTADOS: Se relaciona el valor adoptado para terreno por unidad de medida:

TEM UNIDAD DE VALOR
MEDIDA ADOPTADO
TERRENO m?2 $50.416

Ahora bien, considerando la peticién del Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas
en el oficio N°267 del 16 de mayo de 2022, el avalto es requerido también a la fecha de la
compraventa mediante escritura publica N°129 del 23 de junio de 2017, se tiene:

VALOR ESTIMADO PARA LA FECHA 23 DE JUNIO DE 2017: Para determinar este capitulo
se tomara como base el valor del predio en su uso posible, econémico para la zona a la fecha,
apoyado por la tabla del IPC (indices de precios al consumidor) emanada del DANE, bajada de
internet.

Valor predio hoy: $57.978.400

Se aplica la férmula:

I.P.C Presente

VP =VH X

I.P.C Pasado

Doénde:

VP= Valor presente

VH= Valor histérico

I.P.C = Indice de precios al consumidor (tabla emanada del banco de la republica, Internet).

Despejamos:

VP x |.P.C histérico

VH =
I.LP.C presente
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Resumen Historico del indice de Precios al consumidor “I.P.C” (junio 2017-Agost 2022)
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Fuente: DIAN
Valor estimado para 23 de junio de 2017

Donde:

VP: $57.978.400

I.P.C Presente: 120,27 (08-2022)
|.P.C Historico: 96.23 (06-2017)

$57.978.400 x 96,23 = $46.389.469
120,27

SON: CUARENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTAY NUEVE MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MCTE.

Nota: Valor estimado para la fecha 23 de junio de 2017.
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12. RESULTADO DEL AVALUO
DEPARTAMENTO: Caldas
MUNICIPIO: San José
DIRECCION: La Gaviota Lote N°2
ITEM AREA UN VALOR UNITARIO SUB TOTAL
Terreno 1.150,00 m?2 $50.416 $ 57.978.400
SUB TOTAL TERRENO $ 57.978.400
AVALUO TOTAL $ 57.978.400

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS

CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

SETENTA Y OCHO MIL

NOTA: Valor estimado para la fecha 23 de junio de 2017: $46.389.469

CUARENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS

SESENTA Y NUEVE PESOS M/CTE.

Atentamente,

e

Pro

PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS
RAA AVAL-31431718

Fecha de informe: 17 de agosto de 2022
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13.

ANEXOS

1. FOTOGRAFICOS:

Carrera 2

Area del Predio

Area del Predio

44

C A

Vista general del predio sobre carrera 2 a

Vista general del predio sobre carrera 2
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13.2. DOCUMENTALES

Orden de practica de avalto N°011 del 25-07-2022.

Certificado de Tradicion y Libertad (CTL), de la matricula 103-27789, de la Oficina de
Instrumentos Publicos (ORIP) de Anserma, con fecha de impresién 02/03/2022.

Escritura puablica N°129 del 23 de junio de 2017, otorgada en la Notaria Unica del circulo de
Risaralda, Caldas.

Formato de solicitud de avallo del IGAC del 03 de marzo de 2022.

Plano topogréafico del predio La Gaviota ubicado en el municipio de San José en el
departamento de Caldas, elaborado por el topégrafo Bernardo Giraldo V. en octubre de 2006.

Recibo de impuesto predial unificado afio 2021 N°200672 del 19-02-2021.

Certificacion de uso del suelo N°024-2022 dado sobre el predio denominado “LA GAVIOTA
LOTE 3” ubicado en la vereda Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-
0007-0047-0-00-00-0000, expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, firmado
por Laura Victoria Ramirez Grajales, Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Alcaldia
Municipal de San José de Caldas, de fecha 08 de marzo de 2022.

Certificacion de uso del suelo N°089-2022 dado sobre el predio denominado “LA GAVIOTA
LOTE 2” ubicado en la vereda Altomira identificado con ficha catastral 17-665-00-02-00-00-
0007-0131-0-00-00-0000, expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas, firmado
por Laura Victoria Ramirez Grajales, Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas Alcaldia
Municipal de San José de Caldas, de fecha 27 de julio de 2022.

Oficio N°017216 del Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas dado el 16 de marzo
de 2022, con la relacién de documentos para llevar a cabo el avalio comercial.

Correo electrénico enviado por el Juzgado Promiscuo Municipal de San José de Caldas el 22
de julio de 2022, donde se remiten los recibos de cancelacion del avalto a la Territorial Caldas.

Memorando con radicado IGAC N°2604DTCAL-2022-0008462-1E-001, donde se remite a la
Territorial de Caldas orden de practica de avalios N°2022-0177 y link donde se encentran los
documentos para la realizacion del mismo.

Oficio N°267 del 16 de mayo de 2022 emitido por el Juzgado Promiscuo Municipal de San
José de Caldas.

Imagenes de consulta del Sistema Nacional Catastral (SNC) del predio con ficha catastral 17-
665-00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.
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¢ Planoy leyenda de las zonas Fisicas y Geoeconémicas del predio con ficha catastral 17-665-
00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.

e Plano y leyenda de las Areas Homogéneas de Tierras del predio con ficha catastral 17-665-
00-02-00-00-0007-0131-0-00-00-0000.

¢ Registro Abierto de Avaluadores RAA de Paola Andrea Mahecha Rodas N°AVAL-31431718,
expedid el 01 de agosto de 2022.
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ORDEN DE PRACTICA DE AVALUO

17 665 011 25-07-2022
DEPTO MUNICIPIO NUMERO FECHA

RADICACION IGAC: 2604DTCAL-2022-0000064-ER-000.

Doctora PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS en cumplimiento del contrato suscrito
entre usted y el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, sirvase realizar el avalio
solicitado por JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CALDAS al
predio rural LOTE N°2 LA GAVIOTA colindante con el perimetro urbano del municipio
de San José departamento de Caldas, con ficha catastral
176650002000000070131000000000 Matricula inmobiliaria 103-27789 Proceso 2021-
0071

Anexo documentacion:

* Certificado de libertad vigente del predio.

» Copia de la escritura publica del predio.

* Certificado de usos del suelo del predio vigente expedido por la oficina de planeacion
municipal y/o curaduria urbana. Esta certificacion deber& ser a la fecha a la cual se
debe presentar el avalluo solicitado.

* Plano de localizacion.

* Recibo predial.

« Solicitud de avalto con Teléfono de contacto para la realizacién de la visita al predio

El control de calidad sera realizado en sede central, para este control el avalu6é debe
ser enviado en formato pdf con sus respectivos soportes al correo
mgiraldo@igac.gov.co, carolina.acosta@igac.qov.co y mario.rodriguez@igac.gov.co.

Calle 21 N.2 23-22 Pisos 7 y 8 Edificio Atlas
Tels: 884 8275 - 884 5864 Fax: 884 5023
Manizales

E-mail: manizales@igac.gov.co
WWW.igac.gov.co
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Tertitorial Cadas

El informe lo deberé entregar a mas tardar el 05 de agosto de 2022.

Vo.Bo.

VELEZ JARAMILLO

Director Territorial

Reviso: Mario Alexander Rodriguez Jaramillo
Proyecté: Mario Alexander Rodriguez Jaramillo

Calle 21 N.2 23-22 Pisos 7 y 8 Edificio Atlas
Tels: 884 8275 - 884 5864 Fax: 884 5023
Manizales

E-mail: manizales@igac.gov.co
Www.igac.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220302696255667507 Nro Matricula: 103-27789
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 103 - ANSERMA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: SAN JOSE VEREDA: ALTOMIRA
FECHA APERTURA: 01-06-2017 RADICACION: 2017-103-6-1169 CON: ESCRITURA DE: 18-05-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012. PREDIO CON UN AREA DE 1150 METROS ( CUADRADOS POR LOS SIGUIENTES LINDEROS
######PARTIENDO DEL PUNTO 10A, UBICADO SOBRE LA VIA PROLONGACION DE LA'CAHRERA 2, EN SENTIDO OCCIDB\ITE EN UNA DISTANCIA DE
24.00 METROS LINDERO CON EL LOTE NRO 1 DE LA PRESENTE SUBDIVISION HASTA EL PUNTO 9A, DE ESTE PUNTO EN SENTIDO NORTE Y EN
UNA DISTANCIA DE 50.00 METROS, LINDERO CON EL LOTE NOR 1 DE LA PRESENTE SUBDIVISION, HASTA EL PUNTO 9, DE’ AQUI EN SENTIDO
ORIENTE EN UNA DISTANCIA DE 10.00 METROS LINDERO CON LA ZONA URBANA DE ESTE MUNICIPIO, MANZANA 15HASTA EL PUNTO 10; YDE
ESTE PUNTO EN SENTIDO SUR EN DISTANCIA DE 50.00 METROS BORDEADO LA PROLONGACION DE LA VIA CARRERA 2, HASTA LLEGAR AL
PUNTO 10A, PUNTO DE PARTIDA #######

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

GRAJALES GRAJALES MARIA LEONILDE POR ESCRITURAS NUMEROS 97 Y 98 DEL 18/05/2017, AMBAS DE LA NOTARIA UNICA DE RISARALDA,
REGISTRADAS EL 19/05/2017 AL FOLIO CON MATRICULA NUMERO 19951, HIZO ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS. - GRAJALES GRAJALES
MARIA LEONILDE, ADQUIRIO EL CITADO INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DEL
CAUSANTE HERRERA RESTREPO ANGEL EPITACIO, APROBADO POR SENTENCIA DE FECHA 25.04.96 DEL JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE
ANSERMA, REGISTRO EL DIA 03.09 96 AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NRO 103-0019.951, VALOR $3.335.800.00- HERRERA RESTREPO
ANGEL EPITACIO, ADQUIRIO EL CITADO INMUEBLE POR COMPRA QUE HIZO A LA SENORA OCAMPO VDA DE GRAJALES JULIA, SEGUN COSNTA EN
LA ESCRITURA NRO 1433, DEL 03.07.73 OTORGADA EN LA NOTARIA 2 DE PEREIRA, REGISTRO EL DIA 26.07.73 EN EL LIBRO 1, TOMO 2, FOLIO 214,
PARTIDA 727, HOY AL FOLIO CON MATRICULA INMOBILIARIA NRO 103-0019.951, VALOR $100.000.00-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1)#-#- LOTENRO 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
103 - 19951

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-02-1975 Radicacién: S/N
Doc: ESCRITURA 133 DEL 26-02-1975 NOTARIA UNICA DE ANSERMA VALOR ACTO: $285,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de I-Titular de

. 1eto)

DE: HERRERA RESTREPO ANGEL EPITACIO
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-05-2017 Radicacion: 2017-103-6-1169

Doc: ESCRITURA 98 DEL 18-05-2017 NOTARIA UNICA DE RISARALDA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de’ inio,I-Titular de f1!
¥ i FCINLIE IS\ 1
DE: GRAJALES GRAJALES MARIA LEONILDE il TS B CC# 29267499

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-07-2017 Radicacion: 2017-103-6-1492 )

Doc: ESCRITURA 129 DEL 23-06-2017 NOTARIA UNICA DE RISARALDA VALOR ACTO: $2,000,000

ESPEGIFIGACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA | - el da o fop

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de dominio,I-Titular de dominio inc

DE: GRAJALES GRAJALES MARIA LEONILDE CC# 29267499
CC# 1088302666 X

A: HERRERA VERA LUIS CARLOS

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-08-2021 Radicacion: 2021-1 03-6-1854
Doc: OFICIO 369 DEL 30-08-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN JOSE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL LESION ENORME
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de io,l-Titular de
DE: GRAJALES GRAJALES MARIA LEONILDE

A: HERRERA VERA LUIS CARLOS

CC# 29267499
CC# 1088302666 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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El Registrador: OSCAR IVAN HERNANDEZ HERNANDEZ

FECHA: 02-03-2022
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NOTARIA UNICA DEL CIRCULO,
agg RISARALDA — CALDAS
ALVARO OMAR ROSERO ERAZO -
= . NOTARIO

======= Nro.1 29 S
ESCRITURA NUMERO: GIENTO VEINTINUEVE- /
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE JUNIO DE 2,017.- * 4
SUPERINTENDENCIA DE NOTA| O EGISTRO
" FORMATO DE CALIFICACION .
- NATURALEZA JURIDICA*

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA -
CODIGO: 125.-

TIPO DE PREDIO: RURAL -
CUANTIA DEL ACTO $2.000.000.-

UBICACION DEL PREDIO: “VEREDA ALTOMIRA — PREDIO LA’ GAVIOTA LOTE 2",
MUNICIPIO: SAN JOSE.-

. DEPARTAMENTO: CALDAS - REPl'JBLlCA, CbLOMBlA

REGISTRO CATAST! RAL NUMERO: 176665000"000000070047000000000 -
AVALUO CATASTRAL: ~ $201.008.000.-

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 103-27789.-
UBICACION OFICINA DE REGISTRO: ANSERMA (CALDAS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

VENDEDORA <
MARIA LEONILDE GRAJALES GRAJALES C.C. Nro. 29.267.499 " S

OMPRA
LUIS CARLOS HERRERA VERA " C.C. Nro. 1.088.302.666

Con la anterior Informacién se da cabal cumplimiento & lo dispuesto por la Superintendencia de Notariado y 2
Registro mediante la Resolucién Nro, 1156 de Marzo 29-de 1996, Articulos 1 ¥ 2y en Desarrollo del Decreto
. 2150, en concc:danc:a con la Resolucién 6851 de 2004 y Pardgrafo 4 Art. 8 Ley 1570 de 2012.-

ALVARD OMARROSERD ERAZO : =
NOTARIO UNICO WL CIRCULO DE RISARALDA ’
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; noventa y seis: ( 1996 ) proferida por el Juzgado Promiscuo de Familig de
i
|

En el Municipio de Risaralda, Departamento de Caldas, Reptiblica de Colombia,’a ;

los veintitrés (23) dias del mes de Junio de dos mil diecisiete (2017), ante mi,

ALVARO OMAR ROSERQ' ERAZO. Notario Unico: del Circulo de Risaralda,

comparecid la Sefiora MARIA LEONILDE GRAJALES GRAJALES, de estado
civil soltera por viudez, mayor de edad,.vecina y domiciliada en la ciudad de
Pereira, de transito en este Municipio, identificada con cédula de ciudadania

nimero 29.267.499 expedida en Buga-Valle; de todo lo cual doy fe y manifesto,:
RS Que-a titulo de venta transfiere en la totalidad'el derecho’de dominio y

posesién que tiene a favor del sefior LUIS CARLOS HERRERA VERA, mayor de

edad, soltero, residente y domiciliddo en Pereira - Risaralda, identificado con
cédula de ciudadania Nro. 1.088.302.656 expedida en Pereira, a quien igualmente
conozco por haberse presentado a esta Notaria y es a saber:- “LOTE N° 2: Predio.
rural ubicad‘o en la Vereda Altomira, perteneciente al Municipio San José —
Departamento Caldas, con un 4rea de terreno de’mil ciento cincuenta (1150 M%)
metros cuadrados, al: que le éorresponde la cedula catastral en el momento
numero - 1766650002000000070047000000000, hasta due se le asigne nueva
ficha y determinado por los siguientes linderos particulares:.- “Partiendo del punto
10-a ubicado sobre la via prolongacion de la carrera 2, en sentido occidente en
una distancia de 24.00 metros lindero con el lote-1. de la presente. subdivision
hasta el punto 9-a; de este punto en sentido norte y en una distancia de 50.00
metros lindero con el lote-1 de la presente subdivision hasta el punto 9; de aqui en
sentido oriente en una distancia de 20.00 lindero con la zona urbana de este
municipio manzana 15, hasta el punto 10; y de e_sté punto en §entido sur en.
distancia de 50.00 metros bordeandgq la prolongaciénlde la via carrera 2, hasta
llegar al punto 10-a, punto de partida”- No obstante la cabida y linderos del
inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto y determinado.- gg_qgmgm
TRADICION: Que la vendedora adquirié lo que enajena por adjudicacion que se
le hizo en la-sucesion del sefior ANGEL EPITACIQ HERRERA RESTREPO, seglin
consta en la sentencia sin nimero del veinticinco ( 25 ) de Abril de mil novecientos

Anserma-Caldas,' la que fue inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Anserma Caldas anotacion nimero 6/ del folio de matricula inmobiliaria

R T Anim vomvn man reelnsivn e la pecritpra piblics - Ho fixne ensta pes, o s,
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103-19951, procediendo postenormente mediante escritura publxca niimero 98 del
18 de Mayo de 2017 otorgada en la Notaria Unica de ‘Risaralda - Caldas a
desenglobar la propledad en tres lotes y al nimero DOS ( 2 ) .se le abri6 la
| matricula inmobiliaria niimero 103-27789 que es precisamente el que ahora se
vende al Sr. LUIS CARLOS HERRERA VERA - [IEXIEe: PRECIO.- Que el
precio de esta venta es por la suma de DOS MILLONES DE PESOS (2.000.000.)
moneda legal Colombiana, dinero que se encuentra cancelado en su totalidad y a
satisfaccién de la vendedora.- [EIIXEET®: Que el expresado inmueble se encuentra
libre de toda clase de gravamenes como es venta anterior, limitacién de dominio
prenda agrana embargo judicial, censo, empeno hipoteca y condicién resolutona
y que desde la presente fecha hace la entrega real y materlal de lo vendido a su
comprador con todas sus anexidades, usos, costumbres, derechos, servidumbres,
aguas,taminos y demas depéndencias legales, obligandose al saneamiento por
eviccion en la forma y casos.de la Ley.-..-[8{U[INI{s): ACEPTACION: Presente el
‘otorgante de las notas civiles ya dichas anteriormente e informado del contenido
de la presente escritura y la venta que ella contiene en su favor, manifesto que la
aceptaba en todas y en cada una de sus partes.- EEEATe): Que la vendedora
concede poder especial, amplio y suficiente a la parte. compradora, para que

aclare esta escritura en caso de haberse cometido algtn error en su elaboracién,
en la cita del registro catastral, matricula inmobiliaria, identificacién del inmueble,
actualizacién del inmueble por haberse segregado-alguna pa'rte, actualizaciéon de

nomenclatura, aclaracion de nombres e identificacién de las ‘panes contratantes, o

haberse omitido alguna informacién propia del acto jLiridico, esencial que configure
el acto juridico de compraventa o por fas razones por las cuales la oficina de

Registro de Instrumentos Publicos rechazare la inscripcién de_esta escritura en el

competente registro.- FIZN[e].- CONSTANCIA NOTARIAL EFECTOS DE LA w
LEY 258 DE 1.996. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Corforme al f
Paragrafo 1° del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de Enero de 1.996. El suscrito g

Notario indagé a la vendedora BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO que si el

inmueble que por el presente instrumento vende se encuentra Afectado a Vivienda

Familiar, respondié NO tenerlo Afectado a Vivienda Familiar. Asi mismo previas’

las advertencias legales, se indagé al comprador quien manifesté responder BAJO |

jfompel wniactal e wow erlusion (s eociling pablics - B Hesie xoslu para ol nsnad e
o o L s BN
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. ‘ LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO sobre los siguientes puntos: A) Si tiene .

sociedad conyugal vlgente matrimonio o umén marital de hecho a lo cual |

respondié que ES SOLTERO, - B) Si‘el bien lnmueb!e arriba citado queda o NO
Afectado a Vivienda Familiar, a lo cual respond»é Que NO LO AFECTA A
VIVIENDA FAMILIAR el inmueble antes descrito, por no reunir los requisitos
legales.- Queda :asi cumplido porel Notario‘la exigencia prewsta €n el Paragrafo 1
del Articulo 6° de Ia Ley 258 del 17 de Enero de 1.996.- Presente el comprador de
las notas civiles ya dichas antenormente e informado del contenido de la presente
escritura y-la venta que ella contiene en su favor, manifesté que la aceptaba en
todas y en cada una de sus partes.- DOCUMENTOS: PAZ Y SALVO Nro.
000750, Y CERTIFICADO CATASTRAL. LA SUSCRITA SECRETARIA DE
HACIENDA MUNICIPAL DE SAN JOSE: CERTIFICA. Que MARIA LEONILDE
GRAJALES GRAJALES se encuentra a paz y salvo con el tesoro municipal por

]

concepto de pago de lmpuesto predial correspondiente al afio 2.017 y aparece
inscrita en el catastro como propietaria del predio Nro.
1766650002000000070047000000000 DIRECCION: La Gaviota. AVALUO:
$201.008.000. HECTAREAS: 24. METROS CUADRADOS:; 4892 AREA
CONSTRUIDA 110. Este certificado se expide a favor del interesado para:
ELABORAR ESCRITURA: Dado en el Municipio: SAN JOSE. Fecha: 16/05/2. 017.
Valido hasta: 31/12/2017. MARICELA JIMENEZ ALZATE. Secretaria de Hacienda.
El Municipio de San José - Caldas no cobra impuesto por concepto de valorizacién
Municipal. - LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: Han verificado
cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, el nimero de sus
documentos de identif cacrén igualmente Ios numeros de matriculas inmobiliarias,
linderos y otros. Declaran que todas las lnformamones conmgnadas en el presente
instrumento son correctas y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en las mismas. Conocen la.Ley y saben que g
Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero
NO de la veracidad de las dqé!araciones de los interesados y que estan advertidos
d;a la formalidad ante el registro en tiempo legal; manifestando estar notificados de

| escritura aclaratdria que conlleva nuevos gastos para los contratantes conforme |o
| —— actiie,
!
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que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada, da lugar a ung h
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manda el Articulo 102 del Decreto 960 ae 1970, y por no observar error algunc en
su contenido le imparten su aprobacion y proceden a firmar con el suscrito No!ario :
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN EL REGISTRO: El suscnto

Notario advirtié a los otorgantes que la presente escritura debe registrarse en Ia

Oficina respectiva, dentro del.térming de dos (2) meses contados a partir del

otorgamiento de este 'instrumento, cuyo ihcumplimier]to causara intereses

moratorios. "Manifiestan ademas los otorgantes que se conocen entre si y que los "
documentos que aportaron para protocolizar con el presente instrumento son
auténticos. Leida ﬁue les fue la presente escritura a los otorgantes la aprobaron en
todas y en cada una de sus partes y la firman en prueba de su consentiriﬂento
junto cpnnﬁgq el Notario quien asf lo autoriza y da fe. Se 'ellaboré en los sellos de-
seguridad Notarial nimeros. Aa042441535, Aa042441536 y Aa042441537,
Derechos Notariales $ 68.050, Resolucién 0451 del 20 dé Enero de 2017.
RETEFUENTE:. $ 20.000; IVA $ 12.930 Recaudos: $ 16.600. Asl se firma en
constancia y como apareca

LA VENDEDORA; 3
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C.C. 29.267.499 de Buga-Val " e

OCUPACION: Ama de casa, s S ol 5
DIRECCION: Calle 18 N° 30B-14 Barrio San Luis. Pereira, . | ™
TELEFONO: 3213642. )
Fecha:23 de Junio de 2017.

Hora: 3% "‘3\ @W\ . : . d
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EL COMPRADOR

N

Jar { Lo o

LUIS CARLOS HERRERA VERA
C.C.1.088.302.666 de Pereira.
DIRECCION: calle 188 N° 30-08
OCUPACION; Arquitecto
TELEFONO: 3128823760,
Feche;: 23 de Juniovde 2017.

| Hora: 4512 pi
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FECHA

SOLICITUD DE AVALUO AMAA MES | 0O
IGAC GESTION CATASTRAL 20 a3 [6
ENTIDAD O NOMBRE DEL SOLICITANTE E)B%Jdo ?\QM\S Lo }'(Pat jaf\’.ESf, NIToCC.
[DIRECCION DEL INMUEBLE \O*Q N 2 . Je\cdﬁ 0\ \—{Qm\( (| Dmm—
MuNICIPIO 5C(n —J—Q e CG\\ as.

MARCO JURIDICO___
Margue con una X ndients (sdlo una)

Enejenacion forzosa en piblica subasta - Ley 388/1997, art. 58

Decreto 222/1963, art. 110 Enajenacion Voluntaria - Ley 368/1997, art. 61y 67

Ocupacién temporal por obra publica - Decreto 222/1983, art. 109

de Vi Interés Social Ley 9*. De 1069 Comisién Tripartts, - Ley 56/1981
151/1998:art 11 Decroto ao I i usvalla, Ley 388/1997, arls. 75~ 76
Avalio de inmuebles en cumplimiento de la Ley 550/1999 (Ley de Intervencién Econdmica) art.60 W :vllfo :1; Inmuebles de particulares con fines privados ~ Decreto 208 de 2004, art. 27,
umeral
subsidoen esp RScknJgS 48 1n04o8=D/2030/851 Avaldo de Bienes Inmusbles - Decreto 2150/1995
Avalido de inmuebles en cumplimiento del D ] ; P dola Ley 1150/2007 0 L
" oAt marco del Decrelo 1610 de 2013 compliado por el Decreto 1082 /2015

Avalizo de inmuebles en cumplimiento de la Ley 546 /1999 (Ley de vivienda) art. 50 Avaliio servidumbres petroleras. Ley 1274 de 2009

fect tables — Régimen de publica Avalio de inmuebles para efectos de la Ley 99/1993

LT
I

Avalos para adquisicién reforma agraria, Ley 160 do 1994 y Decreto 1139 do 1995

Avaliio para la prevencion y

Avalios de restitucién de tierras. Ley 1448 de 2011y Decreto 1071 de 2015

[

Adquisicién de inmuebles Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014

Exproplacién judicial. Art. 399 del Codigo General del Proceso

i

G ycitela q
S| DOCUMENTACION BASICA sl PARA CALCULO DE PLUSVALIA
A Identificaci6n del inmueble, por su direccin y descripcion de linderos I:EI ificacion de P Municipal ig Y
AT urbanistica Indicando todos los tipos de usos
n Copia del certificado de libertad y tradicién no anterior a tres meses D o
—i ‘concreten cada hecho generador
Copia de la cédula catastal (sl existe) D Copla del Acuerdo o Decreto que contenga la normativa urbanistica anterior
Y Plano del o con indicacién d (e y mejoras) D ol o Indice do -ada zona
aeoeconémica. antes v después de la accion urbanistica
x Copia de escritura de compraventa D Informacién sobro el indi upac P ada zona
aeoeconémica, antes v después de la accién urbanistica
Copla del reglamento de propiedad horizontal, p |:| Plano predial cada hech de plusval
Certificacion de reglamentacién urbanistica vigente del precio
Certificado de Registro Presupuestal
|~ oTROCUALZ GTRO CUAL?
PARA DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
K i icando | por las cuales tienen esta condicion Informacién Tributaria (impuestos, tasas y contribuciones)
" d i tidas d d icaci ia de los contratos d yotros, i inmueble a ser
La rel y y blicos y su ubicacién atindo
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO No 020300 o o01.508-8

BRUP N7 4RCHIVO Y ARRESPONDENCIA
(08 DE MARZO DE 2022) 09 MAR 2522

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLIGAS.)

En uso de sus facultades legales, especialmente las conferidas por la ley 388 de 1997,
el Decreto1469 de 2010, el Decreto 1077 DE 2015, modificado parcialmente por el
Decreto 2218 de 2015, en concordancia con el acuerdo 093 de 18 de diciembre de 2.001
“por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio
de San José.”

CERTIFICA:

ARTICULO PRIMERO: Que el sefior JAIRO ACESIO LARGO ARIAS, identificado con C.C.
7.541.136, solicité ante la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas la expedicion del
Certificado del Uso del Suelo para el predio rural denominado de acuerdo al certificado de
libertad y tradicion “# - # - LOTE NRO 2”, y segun consulta catastral en el Geoportal del
IGAC “LA GAVIOTA LOTE 3”, ubicado en la vereda ALTOMIRA de este municipio
identificado con Ficha Catastral N° 17665-00-02-0000-0007-0047-0-00-00-0000.

ARTICULO SEGUNDO: Que el sefior JAIRO ACESIO LARGO ARIAS, identificado con C.C.
7.541.136, suministré los datos necesarios para el estudic y expedicién del certificado, de
acuerdo al formulario de solicitud establecido por la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas Municipal.

ARTICULO TERCERO: Que de acuerdo al numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015 es competencia del secretario de Planeacion y Obras Publicas del Municipio
de San José Caldas informar al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO CUARTO: Que teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, las
caracteristicas propias del inmueble y el impacto que pueda generarse en el sector, La
Secretaria de Planeacién y Obras Publicas expone que el predio rural denominade de
acuerdo al certificado de libertad y tradicion “# - # - LOTE NRO 2”, y segun consulta
catastral en el Geoportal del IGAC “LA GAVIOTA LOTE 3”, ubicado en la vereda
ALTOMIRA de este municipio identificado con Ficha Catastral N° 17665-00-02-0000-0007~
0047-0-00-00-0000. Presenta la siguiente clasificacién de usos del suelo, en concordancia
con el (E.O.T.) del Municipio de San José.

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE®

Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Cédigo Postal 177040
www.sanjose-caldas.gov.coe-mail alcalde(@sanjose-caldas gov.co
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ARTICULO 132: NORMAS GENERALES PARA EL SUELO RURAL Y SUBURBANO:

» DENSIDAD DE OCUPACION: - La densidad de ocupacion considerada para las areas rurales y
suburbanas, seré de 4 viviendas por hectérea.
e USOS: Dentro del suelo suburbano y rural, sdlo se permitiran los siquientes usos: Agricola, Piscicola,

Minero, Agroindustrial, Ecoturistico, de la misma manera Se puede presentar la vivienda unifamiliar, /a
cual puede ser complementaria con comercio tipo 1, e institucion tipo 1.

* ALTURAS: Para el suelo rural y suburbano, sélo se permitirén construcciones con una affura méxima de

dos (2) pisos.”

ARTICULO QUINTO: Que con base en el numeral anterior, en caso de presentarse la
vivienda unifamiliar dentro del predio su uso puede ser complementario con comercio tiEo 1
e institucion tipo 1, y cuyas especificaciones se enuncian en los articulos 97 y 99 del EOT
Municipal.

“ARTICULO 97: USO COMERCIAL Y SERVICIOS: Son usos destinados a /a venta y compra de bienes 14
servicios, se clasifican:

e Comercio Tipo 1 Aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento local, de barrio, de uso frecuente
por la comunidad, por ello es permitido en toda la zona residencial, en la zona maltiple, en la zona
historica y en las zonas de desarrollo. A este tino de comercio pertenecen: Tiendas de Barrio,
Revuelferias, Panaderias Carnicerias, Droguerias, Peluquerias, Heladerias, Cafeferias,
Modisterias, Floristerias, Marqueterias, Fotocopias, Zapaterias, Alquiler de peliculas, Aimacenes
pequeiios, Oficinas de servicios profesionales ¥ técnicos y similares.

()

ARTICULO 99: USO INSTITUCIONAL: Uso destinado a los establecimientos o sedes utilizados para la
prestacion de servicios a la comunidad, de tipo Administrative, Social, Cultural, de Culto, Recreativo,
Asistencial, de Educacion. Se clasifican en:

* Institucion Tipo 1: Aquellas Instituciones que la poblacion requiere en el ambito local, por ello se pueden
presentar en fodas las zonas de la cabecera municipal. A este tipo de Instituciones pertenecen:
Capillas, lglesias, Puestos y centros de Salud, Parques de Barrio, Canchas deportivas, Escuelas,
Col 2gi0s de ensefianza media, Guarderias, Inspecciones de Policia, Casetas Comunales y
similares.

La presente certificacién se expide a solicitud del sefior JAIRO ACESIO LARGO ARIAS,
identificado gen-C.C. 7.541.136, para su conocimiento y fines pertinentes.

Dada en el Dg

gho de la Secretaria de Planeacién, el dia OCHO (08) DE MARZO DE
2022, a

MIREZ GRAJALES
n y Obras Publicas
an José Caldas

Alcaldia Muhjcipal de S
Proyecté: Y.S.L.L.

Revisé y Aprobé: LV.RG.

‘NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE”
Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Cadigo Postal 177040
WWW.sanjose-caldas gov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas gov.co
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Datos Bésicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Hora: D 48 Pl No. Consulla. 300637275
Referancn Catastrat
Referencsa Catasural Antarior: |
Céduta Catastrat

Venida: ALTOLERA Nupes:

Dfraccidn Actual del inmusbie: » - 4 - LOTE NRO £

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinagion econcavca Modabcac:

Facha ce Apertura ded Folie: 079572017 Tipo ge instrumento: SSCUTURA Facha ge instrumento: 19405/001 7

Estada Fomo: ACTHVO

Matnculaiz) Matig.

« 103:1991
Matricuta(s) Denvada{s):
Tipo ce Pragiar 2

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

‘NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE*
Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 31 16475022 Codigo Postal 177040

www. sanjose-caidas. gov.coe-mail alcalde(@sanjose-caldas. gov co
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San José, Caldas 27 de julio de 2022

Doctora:

ANGELICA MARIA VELEZ JARAMILLO
Directora Territorial Caldas

Instituto Geografico Agustin Codazzi

REFERENCIA:

Radicado N°: 2604DTCAL-2022-0008572-EE-001.
No. Cas0:418243.

Fecha:26-07-2022 14:05:13

TRD:

Rad. Padre

ASUNTO: “Respuesta a Solicitud de aclaracién certificado uso de suelo
N°024-2022".

De manera atenta y para los fines pertinentes, la secretaria de Planeacién y Obras
Publicas una vez analizada de manera técnica y juridica su solicitud, se permite
informar lo siguiente:

De acuerdo a la documentacion presentada por el solicitante JAIRO ARCESIO
LARGO ARIAS, identificado con C.C. 7.541.136 para la generacion del certificado
de uso del suelo. Nos adjunta el formato para la solicitud con Ficha Catastral N°
17665-00-02-0000-0007-0047-0-00-00-0000. Y Certificado de Libertad y Tradicién
N° 27789.

Al realizar la consulta catastral en el Geoportal del IGAC con la ficha catastral
aportada identificamos que el predio realmente se denomina como “LA GAVIOTA
LOTE 3”, ubicado en la vereda ALTOMIRA de este municipio identificado
correspondiente con Ficha Catastral N° 17665-00-02-0000-0007-0047-0-00-00-
0000. Predio para el cual se certifica las caracteristicas propias del uso del suelo
generadas en el certificado N° 024-2022 del 8 de marzo.

Para el predio identificado con Ficha Catastral N° 17665-00-02-0000-0007-0131-
0-00-00-0000. El uso de suelo es urbano. para lo cual se genera un nuevo
certificado en base a la ficha catastral objeto de la consulta a nombre del sefior
JAIRO ARCESIO LARGO ARIAS, identificado con C.C. 7.541.136.

‘NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE®
Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 - Cédigo Postal 177040 - Conmutador: 3116475022 o

www eaninesraldas nrwv rn amail slnaldia@@eanines-raldas nnv rn
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Adjunto: Certificad o del Suelo N° 089-2022.

Cordialmente,

LAURA VICT MIREZ GRAJALES
Secretaria de Planeacion y\ Obras Publicas

Alcaldia Municipal de San José Caldas

Proyectd: Y.S.L.L.
Revis6 y Aprobé: L.V.R.G.

Adjunto lo enunciado en cinco (05) folios.

*NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE"
Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 - Cédigo Postal 177040 - Conmutador: 3116475022 7”
www saniose-caldas.aov.co e-mail alcaldia@saniose-caldas.aov.co
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO No 089-2022
(27 DE JULIO DE 2022)

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

En uso de sus facultades legales, especialmente las conferidas por la ley 388 de 1997,
el Decreto1469 de 2010, el Decreto 1077 DE 2015, modificado parcialmente por el
Decreto 2218 de 2015, en concordancia con el acuerdo 093 de 18 de diciembre de 2.001
“por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio
de San José.

CERTIFICA:

ARTICULO PRIMERO: Que el sefior JAIRO ARCESIO LARGO ARIAS, identificado con
C.C. No. 7.541.136, solicité ante la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas la expedicién
del Certificado de Uso del Suelo para el PREDIO URBANO denominado “LA GAVIOTA
LOTE 2” ubicado en la vereda ALTOMIRA de este municipio. Identificado con Ficha
Catastral N°17665-00-02-0000-0007-0131-0-00-00-0000.

ARTICULO SEGUNDO: Que el sefior JAIRO ARCESIO LARGO ARIAS, identificado con
C.C. No. 7.541.136, suministré los datos necesarios para el estudio y expedicion del

certificado, de acuerdo al formulario de solicitud establecido por la Secretaria de Planeacion
y Obras Publicas Municipal.

ARTICULO TERCERO: Que de acuerdo al numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015 es competencia del secretario de Planeacién y Obras Publicas del Municipio
de San José Caldas informar al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) y los instrumentos que lo desarrolien.

ARTICULO CUARTO: Que teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, las
caracteristicas propias del inmueble y el impacto que pueda generarse en el sector, La
Secretaria de Planeacién y Obras Publicas expone que el PREDIO URBANO denominado
“LA GAVIOTA” ubicado en la vereda ALTOMIRA de este municipio. Identificado con Ficha
Catastral N°17665-00-02-0000-0007-0130-0-00-00-0000. Presenta la siguiente clasificacion
de usos del suelo, en concordancia con el (E.O.T.) del Municipio de San José.

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE”
Palacio Municipal - Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Codigo Postal 1770409(
www.sanjose-caldas.gov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas.gov.co
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“ARTICULO 78: ZONAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS DE SAN JOSE: Para el Municipio de San José
se establecen las siguientes zonas:

e ZONA MULTIPLE
o ZONA RESIDENCIAL

Paragrafo 1: Las Zonas Morfolbgicas Homogéneas estan conformadas por las éreas identificadas en el plano
reas Morfolbgicas Homogéneas, el cual hace parte del presente Acuerdo.

ARTICULO 79: ZONA MULTIPLE (ZM): Son aquellas éreas que por su localizacion estratégica dentro de la
cabecera se constituyen en el centro comercial, de servicios e Institucional del Municipio donde se mezclan
todos los usos y se satisfacen todas las necesidades basicas de este.

ARTICULO 80: ZONA RESIDENCIAL (ZR): Son aquellas areas donde predomina el uso intensivo de vivienda y
los usos complementarios a esta, se conforman alrededor de la zona Multiple subzonas periféricas. Esté

conformada por los nicleos residenciales desarrollados y consolidados y en proceso de consolidacion o de
desarrollo.

ARTICULO 94: CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO POR SU DESTINACION: Se considera como el uso a
la destinacion asignada a un terreno, lote, y/o de edificacién en general, que conforman la estructura urbana y se
clasifican dé acuerdo con su actividad especifica en los siguientes grupos:

e USO RESIDENCIAL
e USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
o USOINSTITUCIONAL

Paragrafo 1: Los usos del suelo a su vez se subdividen en varias categorias de acuerdo a la cobertura sobre la
cabecera y al impacto que este puede generar sobre el espacio publico y las construcciones vecinas.

Paragrafo 2: Los tipos de usos del suelo para el Municipio de San José, asi como el listado de las actividades
para cada uno de los grupos podrén ser ajustados por la Oficina de Planeacion Municipal acorde con el
funcionamiento de estas actividades.

ARTICULO 95: PERMISIVIDAD E INTENSIDAD DE LOS USOS EN LOS INMUEBLES: La permisividad de
estos usos para la zona urbana del municipio de San José se asign6 de acuerdo a la clasificacion de la Areas
Morfolégicas Homogéneas y a los Tratamientos planteados asi:

e Uso Principal: Cuando las actividades desarrolladas son permitidas y es el uso infensivo en el area
homogénea.

 Uso Complementario: Es aquel que sirve de complemento a las necesidades basicas de la vivienda no
siendo ef uso principal.

e Uso Compatible: Cuando las actividades desarrolladas son afines a las demés actividades permitidas
dentro de un &rea homogénea pero no son esenciales para su desarrollo.

Parégrafo: En caso de requerirse el cambio de uso de una edificacion, seréd autorizado por la Oficina de
Planeacién Municipal.

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE”

Palacio Municipal — Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador; 3116475022 Cédigo Postal 177040 ¢
www.sanjose-caldas.gov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas.cov.co
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ARTICULO 96: USO RESIDENCIAL: Es la destinacion de un inmueble para servir como lugar de habitacion

satisfaciendo las necesidades basicas del hombre, de uso permanente o temporal, de una o més personas, se
clasifican en;

o Unifamiliar: Conformada por una o dos viviendas en un predio, con caracteristicas arquitectonicas
propias. Se presenta en todas las subzonas residenciales.

e Bifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de terreno esté ocupado por dos
unidades de vivienda prediales que comparten en comdn todos los elementos de la edificacion. (...)

ARTICULO 97: USO COMERCIAL Y SERVICIOS: Son usos destinados a la venta y compra de bienes y
servicios, se clasifican:

e Comercio Tipo 1: Aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento local, de barrio, de uso frecuente
por la comunidad, por ello es permitido en toda la zona residencial, en la zona mdltiple, en la zona
historica y en las zonas de desarrollo. A este tipo de comercio pertenecen: Tiendas de Barrio,
Revuelterias, Panaderias Carnicerias, Droguerias, Peluquerias, Heladerias, Cafeterias,
Modisterias, Floristerias, Marqueterias, Fotocopias, Zapaterias, Alquiler de peliculas, Almacenes
pequenios, Oficinas de servicios profesionales y técnicos y similares.

e Comercio Tipo 2: Es aquel comercio y servicios que tienen un mayor cubrimiento ya sea de fodo un
sector o de toda un area homogénea, reguieren espacio a mayores, generan mayor trafico peatonal y
vehicular, puede presentarse en la zona Residencial 1y 2 por estar mas cercanas al centro, en la zona
Mdiltiple e historica. A este tipo de comercio pertenecen: Abundancias, Minimercados, Almacenes de
ropa, Electrodomésticos, Ferreterias, Materiales para construccion, Vidrios, Repuestos, Joyerias,
Relojerias, Almacenes agricolas y veterinarios, Gimnasios, Pensiones, Residencias, Bancos,
Corporaciones, Parqueaderos, Electrodomésticos y similares.

e Comercio Tipo 3: Es aquel comercio y servicio que tiene un cubrimiento méas global dentro de Ia
cabecera municipal, pero produce un impacto fisico y ambiental dentro de las &reas homogéneas por
ocupar grandes areas, generar trafico pesado, generar impactos negativos, se presentaréa en los
sectores de las subzonas Residenciales a las salidas de la cabecera municipal, en la zona Multiple. A
este tipo de comercio pertenecen: Supermercados, Centros de Acopio, Depésitos de materiales de
construccion, Distribuidoras de aceites, lubricantes, y combustibles, Trilladoras y Compras de
café al por ma;’)‘/or, Estaderos, Fuentes de soda, Griles, Bares, Cantinas, Billares, Discotecas,

R.es't’aurantes, oteles, Diagnosticentros, Talleres automofores, Funerarias, Centros médicos y
similares.

Paragrafo 1: Dentro de este comercio se pueden incluir las casas de lenocinio, pero la oficina de Planeacion
Municipal haré un anélisis de su impacto social y ubicacion para permitir su funcionamiento.

Paréagrafo 2: En caso de que la actividad genere un gran impacto urbano, social 0 ambiental, la oficina de
Planeacion Municipal, conceptuaré con base en un anélisis detallado el grado de impacto y saturacion dentro de
las areas homogéneas y poara restringir su uso o requerir de una ubicacion especial dentro de la ciudad.
Paragrafo 3: Todos los inmuebles deberan suministrar los servicios minimos, utilizar materiales acdsticos, y de
salubridad.

Parégrafo 4: En caso de requerirse, CORPOCALDAS exigira el tramite de licencia Ambiental, permiso,
concesion y/o autorizacion paralo que sea de su competencia.

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE®

Palacio Municipal - Camera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Codigo Postal 177040 Dk
www.sanjose-caldas.gov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas.gov.co




~ MUNICIPIO DE SAN JOSE CALDAS | PAGINA: 4de5 |
ALCALDIA MUNICIPAL - CODIGO: 020301-089/202
S U RN :

erorm0

CVERSION: 10T
MIPG - DIMENSION 5 DEPENDENCIA: SECRETARIA  #fNuestro
INFORMACION Y COMUNICACION ' DEPLANEACION Y OBRAS | Gompromiso es con ||
POLITICA DE GESTION DOCUMENTAL - PUBLICAS Son JOSé :

ARTICULO 99: USO INSTITUCIONAL: Uso destinado a los establecimientos o sedes utilizados para la

prestacion de servicios a la comunidad, de tipo Administrativo, Social, Cultural, de Culto, Recreativo, Asistencial,
de Educacion. Se clasifican en:

o Institucion Tipo 1: Aquellas Instituciones que la poblacion requiere en el ambito local, por ello se
pueden presentar en todas las zonas de la cabecera municipal. A este tipo de Instituciones pertenecen:
Capillas, Iglesias, Puestos y centros de Salud, Parques de Barrio, Canchas deportivas, Escuelas,

C.olgjgios de ensefianza media, Guarderias, Inspecciones de Policia, Casetas Comunales y
similares.

e Institucion Tipo 2: Aquellas Instituciones que prestan sus servicios en el dmbito de sectores o zonas
homogéneas 0 en el &mbito regional, puede presentarse en la zona mdiltiple o en la subzona del centro
historico o en las afueras de la ciudad. A este tipo de instituciones pertenecen: Unidades intermedia de
salud, Polideportivos, Coliseos, Estadios, Centros de Desarrollo Tecnolégico, Centros de
Capacitacién, Centros administrativos Municipales, Terminales, Cementerios, Plazas de Mercado,
Casas de la Cultura, Policia, Plazas de Ferias y similares. Ademas de las zonas destinadas a

servicios publicos que se localizaran donde la Secretaria de Planeacion Municipal lo crea
conveniente.

La presente certificacion se expide a solicitud del sefior JAIRO ARCESIO LARGO ARIAS
identificado con C.C. No. 7.541.136, para su conocimiento y fines pertinentes.

Dada en el Despacho de la Secretaria de Planeacion, el dia VEINTISIETE (27) DE JULIO
DE 2022.

Proyecté: Y.S.L.L.
Revisd y Aprobé: L.V.R.G.

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE”
Palacio Municipal — Camrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Cédigo Postal 177040
www.sanjose-caldas.gov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas gov.co
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Datos Bésicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Hora: 01 44 P
Reterentia Catastrai:

No. Consulta: 300037275

Estado Folio: ACTIVO:
mhmmmm
- 10319861

Matricuts(s) Demvacaysy:
Tipe o0 Pradie: &

Fecha ds Apentura del Folio: 01052017

Tieo oe Instruments; SSCAITURA

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Cepartamento: CA_DAS Re'vrancia Catamre) Antericr

Mumisipio: SAN JOSE Céduia Catastrat

Versda: ALTOMIRA Napre:

Cireccion Actual cel Inmusbiv: # - # - LOTE NRO 2

Cireccionss Anterion:

Determinacion Destinacion economica Modaikaad

Fecha de Instrumento. 187052077

“NUESTRO COMPROMISO ES CON SAN JOSE”
Palacio Municipal - Carrera 2 No. 6 -37 Conmutador: 3116475022 Cédigo Postal 177040

www sanjose-caldas.qov.coe-mail alcalde@sanjose-caldas.gov.co




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Manizales } SIGC
Juzgado Promiscuo Municipal de San José , Caldas
5 Cédigo No.17-665-40-89-001
Libertoc y Ordan Cra. 3 # 3— 33 Cel. 3223083049

Marzo 16 de 2022

Oficio 017216-
REF. 2520SAV-2022-0002185-EE-002
No. caso: 259848
Fecha 21-02-2022 08:54:16
TRD:
Rad. Padre: 2604DTCAL-2022-0000064-ER-000
Sefiores
INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI IGAG

contactenos@igac.gov.c
oManizales — Caldas

Radicado: 176654089001-2021-00071-00
Demandante Maria Leonilde Grajales Grajales
Demandado Luis Carlos Herrera Vera

Proceso Verbal de Minima Cuantia Lesion Enorme

Asunto: Documentacion para llevar a cabo avalué comercial

En atencion a lo sefialado mediante oficio No. 2520SAV-2022-0002185-EE-002 del 21
de febrero de la anualidad, donde se establecenlas pautas para llevar a cabo el avallio
comercial del bieninmueble identificado confolio de matricula inmobiliario No.103-27789,
debe sefialarse que el mismo se encuentra ubicado en el lote No.2 vereda Altamirapredio
la Gaviota, del municipio de San José- Caldas.

Por lo anterior, y para los fines pertinentes se remite certificado de uso de suelo expedido
por la Oficina de Planeacion municipal de San José- Caldas, plano de localizacionconlas
areas objeto de valoracion, certificado de tradicion, Escritura Publica de Adquisicion,
Diligenciamiento del Formato FO-GCT-PC09-10 y pago de impuesto predial.

Asi las cosas, se indica que cuentan con el término de cinco (5) dias, contados a
partir del recibo de la presente comunicacion, para remitir la cotizacion del avalto
encomendado, los cuales deberan ser asumidos por ambas partes en proporciones
iguales.

Adicionalmente se indicara, que en caso de aceptacion, contard con un término de
un (1) mes para rendir el dictamen correspondiente, término que iniciara a contar a
partir del dia siguiente en que se verifique el pago de la cotizacién.

Cordialmente,

VANESSA SALAZAR URREGO
Secretaria


mailto:contactenos@igac.gov.co
mailto:contactenos@igac.gov.co

Firmado Por:

Vanessa Salazar Uruefia
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
San Jose - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 8608e5aa2b724bec844bce99edf8f22f0f4d1e6f50d0590adf96d7calbf2a0dc
Documento generado en 16/03/2022 01:58:52 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



22/7/22, 15:52 Correo: manizales - Outlook

Remision de Recibos de Pago

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Caldas - San Jose
<j01prmpalsjose@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Vie 22/07/2022 3:41 PM

Para: manizales <manizales@igac.gov.co>

Buenas tardes,

Conforme fue solicitado me permito remitir los recibos de cancelacién del avalio dentro del proceso
verbal sumario promovido por la sefiora Maria Leonilde Grajales Grajales, a través de apoderado, contra
el sefior Luis Carlos Herrera Vera, identificado con el radicado No. 17665408900120210007100,
advirtiendo que los mismos integraban el expediente digital enviado el 16 de mayo del 2022, al correo
comercial@igac.gov.co.

Cordialmente,

Vanessa Salazar Uruenia
Secretaria

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADQOZjg3OTUOLTFiMGIINGY50C1iY|ZILThiNjM20WJjMTBiZgAQAHmMeRByX7apEu5gUcK8x8xs%3D 7
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BancoPopular 29/04/22 14:11:54
470 35253311 Li NS 954
AC201 RECAUDOSNACIONALESNUEVD

Nrm Producto: 110
Cuenta: 160-00028-7
No Id Consignante: 42025289
Doc: 1901584
Ur Efect: $1,675,000.00
VrChqPop: $.00
UrCthje: $.00
CantChqs: 0
Vr Total: $1,675,000.00
Vr Comis: $.00
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El futuro

es de todos

Bogota, D.C.,

PARA  ANGELICA MARIA VELEZ JARAMILLO

Gobierno I GAC
de Colombia INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI
MEMORANDO

Director Territorial
Direccion Territorial Caldas
DE SUBDIRECTOR TECNICO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 2604DTCAL-2022-0008462-IE-

001

No. Caso: 416028
Fecha: 22-07-2022 16:37:29

ASUNTO: Remisién de documentos para la realizacion de avallos orden de practica
N° 2022 - 0177

Cordial saludo,

Con el fin de dar cumplimiento a la solicitud realizada por el JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CALDAS, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC, cordialmente acudo a su colaboracion para que se practique(n) el (los) siguiente(s)

avaluo(s):
N° SOLICITANTE DEPARTAMENTO MUNICIPIO DIRECCION O FMI PROCESO
NOMBRE DEL
PREDIO
JUZGADO PROMISCUO
1 MUNICIPAL DE SAN CALDAS SAN JOSE Lo(-SrEV'\IJOZT_ALA 103-27789 |  2021-0071
JOSE DE CALDAS

TRD:
Rad. Padre:

Se confirma que la totalidad de los documentos aportados se encuentran en el siguiente

link:

https://igacoffice365.sharepoint.com/:f:/s/ISUBDIRECCIONAVALUOS/Eo5IrrtwaC5HIkm8S

RVyL-8BJG93VMvui2ZNywHT-KEnkA?e=KNTZ1r

Servicio al Ciudadano:
contactenos@igac.gov.co
WwWw.igac.gov.co


mailto:contactenos@igac.gov.co
https://www.google.com/url?q=http://www.igac.gov.co&sa=D&source=hangouts&ust=1612913888166000&usg=AFQjCNHlcm3bhkiivPq6a1UMjhXe6rl5gw
https://igacoffice365.sharepoint.com/:f:/s/SUBDIRECCIONAVALUOS/Eo5lrrtwaC5Hlkm8SRVyL-8BJG93VjMvui2NywHT-kEnkA?e=KNTZ1r
https://igacoffice365.sharepoint.com/:f:/s/SUBDIRECCIONAVALUOS/Eo5lrrtwaC5Hlkm8SRVyL-8BJG93VjMvui2NywHT-kEnkA?e=KNTZ1r

Al contestar por favor cite estos datos:

l@ El futuro cobierno IG A‘ Radicado N°: 2604DTCAL-2022-0008462E)I(I)E1-
b es de todos de Colombia INSIIGTSsTr?NGégGDEzﬂfo No. Caso: 416028
Fecha: 22-07-2022 16:37:29

TRD:

Rad. Padre:

El informe lo debera entregar a mas tardar el 05 de agosto de 2022.

Cordialmente,

Coroing Aeos A

CAROLINA ACOSTA AFANADOR
SUBDIRECTOR TECNICO
Subdireccion de Avaluios

Anexo:

Copia:

Proyect6: ROCIO ANGELICA TORRES MANRIQUE - CONTRATISTAS
Revis6: GIRALDO URIBE MARIA CRISTINA - TECNICO OPERATIVO
Radicados:

Adjuntos:

Informados:

Servicio al Ciudadano:
contactenos@igac.gov.co
WwWw.igac.gov.co


mailto:contactenos@igac.gov.co
https://www.google.com/url?q=http://www.igac.gov.co&sa=D&source=hangouts&ust=1612913888166000&usg=AFQjCNHlcm3bhkiivPq6a1UMjhXe6rl5gw

Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Manizales S I G C
Juzgado Prom iscuo Municipal de San José , Caldas
- Cédigo No.17-665-40-89-001
Libertoc y Ordan Cra. 3# 3 - 33 Cel. 3223083049

Mayo 16 de 2022

Oficio No. 267
Rad. 21000C-2022-0000282-EE-002
No. caso: 317524
Fecha 20-04-2022 08:54:16
TRD:
Rad. Padre: 2500DGC-2022-0004322-ER-000
Sefores
INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN

CODAZZI IGAG
contactenos@igac.gov.c
oManizales — Caldas

Radicado: 176654089001-2021-00071-00
Demandante Maria Leonilde Grajales Grajales
Demandado Luis Carlos Herrera Vera

Proceso Verbal de Minima Cuantia Lesiéon Enorme

Asunto: Documentacion para llevar a cabo avalu6 comercial

En atencidona lo sefialado mediante oficio No. 21000C-2022-0000282-EE-002 del 20de
abril de la anualidad, donde se informd el costo de la labor pericial encomendada, me
permito allegar los respectivos comprobantes de consignacion ante el Banco Popular,
efectuado por las partes a prorrata, conforme a las instrucciones brindadas y para lo cual
se precisa que, atendiendo a lo sefialado mediante auto No. 329 del 13 de diciembre
del 2021, la experticia debera estar cefiirse a las siguientes prerrogativas:

¢ Indicar el valor comercial del bien inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria N0.103-27789 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Anserma, Caldas para la fecha en
que se realizo la compraventa, mediante escritura publica No.
129 del 23 de junio de 2017, corrida ante la notaria Unica del
circulo de Risaralda Caldas.

Por lo anterior, se remite copia de la cédula y el Registro Unico Tributario del apoderado
judicial de la parte demandada. De igual forma se comparte el link del expediente digital,
en caso de requerir mayor informacion sobre el bien inmueble objeto de avalu6.

Cordialmente,

VANESSA SALAZAR URUENA
Secretaria


mailto:contactenos@igac.gov.co
mailto:contactenos@igac.gov.co

Firmado Por:

Vanessa Salazar Uruefia
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 001 Promiscuo Municipal
San Jose - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: e7750780db6dfa576ebf399459e83c038c9e853b87210d7b1d4ff1fe6c4c692f
Documento generado en 16/05/2022 09:44:12 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



h' Ubiicacidn || ﬁupchﬁuimnsccdum\l[ hisstificacin derecho progisdad ”nmlem ]f Trirnites. " ‘Ficka peedial y carta catastral ” Registro fotageafica ][ Histiricn svalisa || it bl ettt

Identificacién

Niamero predial: 17-665-00-02-00-00-0007-0131 -D-DD-DD-DW-_S‘ Cadige homologado/NUPRE: ASMOGDIESCD
Estado del predio: Activo Marcado: NO Reactivado:

Nimero predial anterior: 17665000200070131000 Predio ey 14: 9

Tipo de predio: 2 - Particular Nombre del predio:

Destinacion economica del predio: T - Agropscuzric :Predio interrelacionado? Mo

Matricula inmobhiliaria
Circulo registral: 103 - ANSERMA Mo, registro: 27783 ;Es antiguo sistema?  No

Datos de ubicacion
Departamento: 17 - CALDAS  Municipio: 6585 - SAN JOSE

Zona: 00-- Rural Comuna: 00- Comuna 00  WVereda: 0007 - Vereda 0007
3
Direccion/Nombre del predio Servidumbres del predio
IR ! Dieccicn ] Principat Matibro servidbmbre
LA GAVIOTA LOTE 2 1| N eisten exrvickimbes asociadas al predio

Referencias cartograficas
Mancha Vuelo | Fato nimera

B eviten efrencias cartagrafas assiadas al predic:




o || seopietaios oo |[ 3ustiticscion ssracho propisdad || pesstioavaian | Tramites || ichs oty carts catastot |[[ mogisto sotogestio || Misoreo awstuo | origendot precio |

MNimero prediak: 17-565-00-02-00-00-0007-0121-0-00-00-0000 MIP: ASMODSTESCD.

Avaldo catastral

Valor terrenc: 5 L0521 59,?1 Valor total construccion: 30
Valor total construccién convencionak 5 0 Valor total construccién no convencional: % 0
Valor total avalio catastral: § 1.053.000

MNota avallio: Drecreto 1891 Vigenda: 20220101

Justificacion avahio: Decretor -Cierre de afio Incremento Decreto (3%)--Clerre de afie. Incremento Becreto (3%)--Cierre de-afio. Incremento Decreto (3%)-

Vigencia: 01/21/2022

Auto estimacion: NO

Unidades de zonas homogéneas

Zoma Nrom®
fisica terreria
a5 04 1149,21 83734831 962.875;18

;'\reatotaleletﬂ'rmo; 114991 m* p Ver zomas

Unidades de construccion

M exsten uridzdes de construccan comwendons] asociades al predia.

ﬁrea total construccién convencional: 0 m?

B exsten unidates de construcciin - comvencionsl swpoadas of predio.

Area total construcdén no convencional: 0 m?

Total unidades: 0 Area total construccion: 0 m*
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Comportamiento del avalio del predio
1.075.0004f
) 1,050,000
oy e T S o P T
{ethntiverm teshioe | iler b T
26/12/2017 5925000 “
; © 1000000
27/12/2018 §963.000: E Laseee
2020 2410 30/12/2019 §992.000: & 975000
2021 1820 31/12/2020 $1.022.000 950,000 418
2002 | [ 1891 30/12/2021 £1,052.000 R
: / 200,000 = e
0 2018 2019 2020 2021 2022
Afio

Valor del predio segin el afio
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Origen del predio

Momero de radicacion: 176E500002222018 Fecha de radicacion: 12/09/2018
Resolucién que origina el tramite; 17-665-005019-2019 Fecha de resolucién: 27/07/2019
Tipo de tramite: wuiacion Segynda Desenglobe Clasificacion: Terrena

Detalle origen

Datalic Mimera prodial Ficka. matriz

[ | +7ees-00-02-00-00- 00070047 -0-00-O-000H
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Propietarios y/o poseedores

Niimero predial: 17-665-00-02-05-00-0007-0131-0-00-00-0000 NIP: ASMOOO1ESCD

Tipo identificacion Ho.identificacion |- OV Mambre o razan sacial Sigls | Tipo propictar S

CC-Cedula de Ciudadania | 29267499 IWMAREA LEONILDE GRAJALES GRAJALES PROPIETARICH Mo

Total de propietarios: 1
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ZONA URBANA

MUNICIPIO DE SAN JOSE
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ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

TERRITORIAL: CALDAS 17

MUNICIPIO: SAN JOSE 665

AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA
#ANAND. | AREA (Hos)| cﬂm#é " POYFAZIFQ%?AL PENDIENTE DIS:;) 2:}::2“ PREDO\:JI!?I?ANTES USIACTUAL
- 01 04-(CHtCS)a 67 0-3% Suficientes Buenas Pastos cultivos permanentes
D 02 05-(CHtCS)b2 61 3-7% Suficientes Regulares Pastos cultivos permanentes
_; 03 07-(CHtCS)ap 49 0-3% Suficientes Regulares Pastos cultivos permanentes
- 04 08-(CHtCS)d2 44 12-25% Suficientes Buenas Pastos cultivos permanentes
_E 05 08-MHf 44 50-75% Suficientes Buenas Pastos cultivos permanentes
E 06 08-MHf 44 50-75% Suficientes Malas Pastos cultivos permanentes
D o7 08-MHf 44 50-75% Escasas Regulares Pastos cultivos permanentes
D 08 08-MHe2 44 25-50-% Suficientes Regulares Cultivos permanentes
D 09 09-MHf 38 50-75% Suficientes Buenas Cultivos permanentes
D 10 09-MHf 38 50-75% Suficientes Buenas Cultivos permanentes
- 1 09-MHf 38 50-75% Suficientes Malas Cultivos permanentes
D 12 10(MHtCS)f2 30 50-75% Suficientes Malas Cultivos permanentes
Cls 04-(CHtCS)a 67 |0-3% Suficientes Buenas Condominio
- 14 08-(CHtCS)d2 44 12-25% Suficientes Buenas Condominio
| EE Zona de retiro de rios y quebradas
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w SEDE CENTRAL
SUBD’IRECCION DE AyALUOS
CONSULTA DE AREAS HOMOGENEAS DE TIERRA

Predio: FMI 103-27789
Municipio San José Departamento de Caldas
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TOTAL 0,1150 1:500
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Escala de elaboracion AHT:1:25.000 Escala de presentacién predio: 1:500
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DEPARTAMENTO DE CALDAS
MUNICIPIO SAN JOSE
AREAS HOMOGENEAS DE TIERRAS CON FINES MULTIPROPOSITO

Elaboré: Hipdlito Chaves, 1985

Actualizacion: Hipdlito Chaves, 2008

Actualizacién: German Augusto Vargas Guzman, 2016
Revis6: Ana Maria Palacino, 2016

LEYENDA

TIERRAS DE CLASE 03
SUBCLASE 03 MHa-73 7,3 ha

Tierras de clima medio humedo, localizadas en terrazas, de relieve ligeramente plano, con
pendientes inferiores a 3%; en algunos sectores presentan inundaciones. Los suelos se han
originado a partir de sedimentos aluviales moderadamente finos; se caracterizan por texturas medias
(F), medianamente finas (FAr) y finas (FAr), imperfectamente drenados, profundos; fertilidad quimica
alta.

SUBCLASE 03 MHbs-73 73,6 ha

Tierras de clima medio humedo, localizadas en terrazas, de relieve ligeramente ondulado, con
pendientes de 3 a 7%; presentan erosion, grado ligero. Los suelos se han originado a partir de rocas
sedimentarias con capas de cenizas volcanicas (arcillas); se caracterizan por texturas medias (F),
medianamente finas (FAr) y finas (Ar), bien drenados, superficiales limitados por cambio textural
abrupto; fertilidad quimica moderada.

TIERRAS DE CLASE 04
SUBCLASE 04 (CSt CH)a-67 361,1 ha

Tierras de clima calido seco transicional a céalido humedo, localizadas en terrazas, de relieve
ligeramente plano, con pendientes inferiores a 3%; en algunos sectores presentan inundaciones. Los
suelos se han originado a partir de sedimentos aluviales moderadamente finos; se caracterizan por
texturas medias (F), medianamente finas (FAr) y finas (FAr), imperfectamente drenados, profundos;
fertilidad quimica alta.

BOGOTA D.C.
Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 - 3694100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema de Gestion de Calidad Certificado
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TIERRAS DE CLASE 05
SUBCLASE 05 (CSt CH)bs-61 64,0 ha

Tierras de clima calido seco transicional a célido hiumedo, localizadas en terrazas, de relieve
ligeramente ondulado, con pendientes de 3 a 7%, presentan erosién, grado ligero. Los suelos se han
originado a partir de rocas sedimentarias con capas de cenizas volcanicas (arcillas); se caracterizan
por texturas medias (F), medianamente finas (FAr) y finas (Ar), bien drenados, superficiales limitados
por cambio textural abrupto; fertilidad quimica moderada.

SUBCLASE 05 MHd-61 673,8 ha

Tierras de clima medio humedo, localizadas en lomas y colinas, de relieve fuertemente ondulado, con
pendientes de 12 a 25%; presentan erosién, grado ligero. Los suelos se han originado a partir de
rocas sedimentarias (arcillolitas y areniscas); se caracterizan por texturas finas (Ar) y medianamente
finas (FAr, FArA), bien drenados, profundos, en algunos sectores presentan fragmentos gruesos en el
perfil; fertilidad quimica alta.

TIERRAS DE CLASE 07
SUBCLASE 07 (CS t CH)d-49 767,2 ha

Tierras de clima calido seco transicional a calido hiumedo, localizadas en lomas y colinas, de relieve
fuertemente ondulado, con pendientes de 12 a 25%; presentan erosion, grado ligero. Los suelos se
han originado a partir de rocas sedimentarias (arcillolitas y areniscas); se caracterizan por texturas
finas (Ar) y medianamente finas (FAr, FArA), bien drenados, profundos, en algunos sectores
presentan fragmentos gruesos en el perfil; fertilidad quimica alta.

SUBCLASE 07 MHbqg-49 64,8 ha

Tierras de clima medio humedo, localizadas en terrazas, de relieve ligeramente ondulado, con
pendientes de 3 a 7%; en algunos sectores presentan inundaciones. Los suelos se han originado a
partir de aluviones recientes, materiales gruesos, arenas y limos; se caracterizan por texturas
moderadamente gruesas (FA), medias (FL), medianamente finas (FArA) y finas (Ar), moderadamente
bien drenados, profundos a moderadamente profundos limitados por frecuentes fragmentos gruesos;
fertilidad quimica baja.

TIERRAS DE CLASE 08
SUBCLASE 08 MHe-44 3094,0 ha

Tierras de clima medio humedo, localizadas en laderas filas y vigas, de relieve fuertemente quebrado,
con pendientes de 25 a 50%; presentan erosion, grado ligero. Los suelos se han originado a partir de
rocas igneas (arcillas derivadas de diabasas) y capas de cenizas volcanicas; se caracterizan por
texturas medianamente finas (FArA), moderadamente gruesas (FA), finas (Ar), medias (F) y gruesas
(AF), bien drenados, muy profundos a superficiales limitados por cambio textural abrupto, en algunos
sectores presentan fragmentos gruesos en el perfil; fertilidad quimica alta a moderada.

BOGOTA D.C.
Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 - 3694100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema de Gestion de Calidad Certificado
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TIERRAS DE CLASE 10
SUBCLASE 10 MHf-30 969,8 ha

Tierras de clima medio himedo, localizadas en filas y vigas, de relieve moderadamente empinado,
con pendientes de 50 a 75%; presentan erosion, grado ligero. Los suelos se han originado a partir de
rocas igneas (arcillas derivadas de diabasas) y capas de cenizas volcanicas; se caracterizan por
texturas medianamente finas (FArA), moderadamente gruesas (FA), finas (Ar), medias (F) y gruesas
(AF), bien drenados, muy profundos a superficiales limitados por cambio textural abrupto, en algunos
sectores presentan fragmentos gruesos en el perfil; fertilidad quimica alta a moderada.

BOGOTA D.C.
Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 - 3694100 Fax 3694098 Informacion al cliente 3683443 — 3694000 Ext. 4674 web: www.igac.gov.co
Sistema de Gestion de Calidad Certificado



Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31431718, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-31431718.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Jun 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAMARIA, CALDAS

Direccion: CALLE 43 #1-351 CASA 29
Teléfono: 3108256814
Correo Electronico: arquitectapamr@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto, Urbanista y Constructor - La Universidad Catolica de Manizales.
Especialista en Avaluos - Universidad Dsitrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31431718.

El(la) sefior(a) PAOLA ANDREA MAHECHA RODAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab660a42
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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