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1.0 OBJETO DEL AVALUO:

El objeto del avalio es determinar el valor comercial del inmueble, terreno y construccion.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del drea de terreno al momento de la
visita, expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad,
de acuerdo a su localizacién y sus caracteristicas generales.

El valor que se le asigna al predio avaluado, es siempre el que corresponde a una operacion de

contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien (valor presente),
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion.

DESTINATARIO Y APLICACION DEL AVALUO: El presente informe valUatorio serd aportado en

proceso Ejecutivo con Accidn Real que se adelanta en el juzgado promiscuo municipal de San
José de Caldas.

o

Hive
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2.0  INFORMACION BASICA O GENERAL

2.1 SOLICITANTE: Jaime Alexander Correa Manzo/ Julieth Arias Alvarez

2.2 IDENTIFICACION: 10023683//1088276477
2.3 PROPIETARIO: Pedro Emilio Henao Cruz

2.4 IDENTIFICACION: 10084735

2.5 TIPO DE INMUEBLE: lote de terreno y construccion
2.6 TIPO DE AVALUO: Comercial

2.7 DEPARTAMENTO: Caldas

2.8 MUNICIPIO: San José

2.9 LOCALIDAD /VEREDA: La Guajira - Parcelacion Rio Bravo
2.10  DIRECCION: Parcelacién Rio Bravo lote 25

2.12  DESTINACION ACTUAL: Vivienda

2.13  VIDAUTIL: 100 afios

2.14  EDAD DE LA EDIFICACION: 40 afios

2.15 VIDA REMANTENTE: 60 afios

2.16 FECHADE VISITA: Agosto 26 de 2021

2.17 FECHA DE ENTREGA: Septiembre 1 de 2021
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2.18  INFORMACION CATASTRAL

Q Comsuta Catanteal X
N2 Catastral: 176650002000000120051000000000
Direccion : Parcelaciéon Campestre rio Bravo.
Matricula inmobiliaria. : 103-20369 Ausuhaso
S pota
3.0  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS e
a. Copia certificado de tradiciéon con matricula i
inmobiliaria 103-369 de la oficina de st ockcomme

. ’ . Conmsyccitn 1
instrumentos publicos de Anserma Caldas

b.  Copia Recibo de predial con ficha catastral:

0002000120051000

C. Copia escritura publica # 133 de fecha 19 de agosto de 2016 de la notaria tercera de
Pereira.

d. Fotografias y visita al sector.

4.0 TITULACION E INFORMACION JURIDICA (No constituye estudio de titulos)

4.1. PROPIETARIO :Pedro Emilio Henao Cruz quien adquirié el inmueble por escritura publica # 133
de fecha 19 de agosto de 2016 de la notaria Unica de Belalcazar Caldas por compra que hiciera
a la sefiora Viviana Andrea Giraldo Diez.

4.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica # 133 de fecha 19 de agosto de 2016 de la notaria
Unica de Belalcazar Caldas.

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 103-20369 de la oficina de instrumentos publicos de Anserma Caldas

4.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:

En la anotacion 12 del certificado de tradicion aparece inscrita una hipoteca de pedro Emilio
Henao Cruz a Joaquin Ernesto Jaramillo Buitrago. Escritura # 133 de fecha 19 de agosto de 2016
notaria Unica de Belalcazar Caldas.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

4




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

En la anotacion 15 del certificado de tradicion aparece inscrito un embargo ejecutivo con acciéon

real del juzgado promiscuo municipal de San José. Jaime Alexander Correa Manzo a Pedro Emilio
Henao Cruz.

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante en el sector es agricola principalmente,
cultivos de pasto, corrales para ganado, también se encuentran algunos predios subdivididos
como parcelaciones para la construccion de vivienda campestre.

5.3 TIPOS DE EDIFICACION:
Cercano al predio material de avallo se encuentran edificaciones de hasta dos pisos con altillo
principalmente en los condominios cercanos o casas tipo campestre. (Villas de Acapulco).

5.4 EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES: N/A

5.6 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:
Se llega por un ramal de 1400 metros que se inicia en la entrada al condominio la Esperanza el
cual se encuentra en la margen derecha de la via que de la Virginia y que conduce al municipio
de Anserma Caldas.

5.7 INFRAESTRUCTURA DENTRO DE LA PARCELACION: El ingreso a la Parcelacién es por, via destapada
de uso rural pero en buen estado de mantenimiento. el ingreso a la parcelacion se hace a través
del portdn en material de hierro de dos naves en su interior la parcelacion cuenta con juegos
infantiles, piscina, zona social.
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5.7 SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la cobertura de servicios publicos basicos mas

complementarios representados principalmente en acueducto, energia eléctrica, servicio de
alumbrado publico, y pozo séptico.

5.5. TRANSPORTE PUBLICO: El transporte es prestado por el servicio publico intermunicipal que van
desde Pereira, la Virginia, Viterbo hacia otros municipios aledafios, también taxis y vehiculos
particulares que llegan hasta la Parcelacion.

6.0 REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION Y NORMATIVIDAD URBANISTICA
Contenido en el acuerdo 81 del 18

de diciembre de 2001 por medio l“x MUMKCPIO DE SAN JOSECALDAS | D50%e -+
i ! ALCALDIA MUNICIPAL Yo 18

del cual se adopta el esquema de (S A% T e e
orde'nérr']iento territor{ial para el - e P
municipio de San José, se aprueba
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7.0
7.1

7.2

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO LOTE 25 PARCELACION CAMPESTRE RIO BRAVO

Se trata del lote de terreno # 25. Lote de forma irregular tiene su acceso independiente por la
portada por la portada que se identifica con el # 25 el cual da a la zona comun de la circulacién

que a su vez tiene acceso desde la via publica por la puerta principal de entrada a la parcelacion
Campestre Rio Bravo.

- -
0‘-’
l'" .

LINDEROS Y DIMENSIONES:

El lote 25 de la parcelacién Campestre Rio Bravo en la Vereda la Guajira jurisdiccién del  municipio
de San José en el Departamento de Caldas, por el oriente en linea recta y en distancia aproximada de
22 metros con line divisoria comun que lo separa del # 27 de la parcelacién Campestre rio Bravo, por
el occidente en linea recta y en distancia de aproximada de 14 metros con zona verde Comun. Por el
norte en linea recta y distancia aproximada de 30.con zona verde comun: Por el sur en linea recta y
distancia aproximada de 35 metros con la hacienda la Siberia, inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria # 103-20369 de la oficina de instrumentos publicos de Anserma Caldas vy ficha catastral
1766500002000000120051000000

Linderos tomados de la escritura publica # 133 del 19 de agosto de 2016 de la notaria tercera de
Pereira
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8.0 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.
Se trata de una construccién ubicada a un lado de la zona social de la Parcelacién Rio bravo.
Construccion en adobe y cemento, puerta de ingreso con reja puerta en material de hierro, piso
en concreto, ventanas en material de hierro, en su interior pisos en baldosa comun, dos alcobas,
una bateria de bafios, cubierta en teja de barro. soportadas sobre estructura de guadua.
Esta construccion estd abandonada y en regular estado de conservacion y mantenimiento.

8.1 AREAS:

Para el predio identificado con el nimero catastral 1766500002000000120051000000
Lote 25 Parcelacion rio Bravo

Lote 25 Parcelacion rio Bravo Terreno Construccion

m2 m?2

Area segun escritura publica # 133 del 19 agosto

de 2016 notaria Unica de Belalcazar Caldas 584 0
Area seglin Plataforma catastral IGAC 240 48
Area segln certificado de tradiciéon 103-20369 584 0

Notas: Las dreas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad o persona peticionaria del
informe valuatorio.

Se adopta como area para la valoracion 584 m2 de terreno seguln certificado de tradicion de la
propiedad y la escritura publica # 133 del 16 de agosto de 2016 de la notaria Unica de Belalcazar. y

una construccién de 48 m2 segun lo consultado en la plataforma catastral y las observaciones
durante la visita al predio

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

9




JAIRO ARANGO GAVIRIA

FUNYUAIUVO

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114 ;
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 h B
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

9.0 METODO DEL AVALUO: Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron

los siguientes métodos, establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC:

9.1 ARTICULO 1lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca

10.

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

ARTICULO 32 .METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
PARAGRAFO: Depreciacidn: Es la porcién de la vida Util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien. Las metodologias empleadas son adecuadas para este tipo de inmueble, segun las
normas establecidas por la resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CONSIDERACIONES.

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial del inmueble lote 25 de la Parcelacion Rio Bravo del presente informe, se han
analizado y considerado los siguientes aspectos:

La ubicacién del bien con respecto al sector de localizacién y la ubicacion con respecto a otros
lotes en parcelacion cercanos a Rio Bravo

La infraestructura de servicios de agua, energia, alcantarillado, y otros servicios que mejoren la
calidad de vida de los habitantes en la parcelacién.

Se tuvo en cuenta el estado de conservacion, con la observacién que dicha construccion esta en
muy mal estado y necesita reparaciones importantes, pues presenta agrietamientos en sus
paredes y techo esta caido en uno de sus extremos.

Se consideraron entre otros factores como la ubicacién, destino econdmico, especificaciones
del predio, topografia, frente, fondo, indice de construccién y ocupaciéon de acuerdo con las
normas, y el acuerdo 81 de 2001, acuerdo 93 del 18 de noviembre de 2001 acuerdo 371 del
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e)

28 de julio de 2015 por medio del cual se adopta el plan de ordenamiento para el municipio de
San José en el departamento de Caldas.

Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en relacidon con la cabida superficiaria, linderos,
dimensiones.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento de efectuar
la visita técnica.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial aguel que un
comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion para las partes.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Se establecid para tener referentes que permitieran aproximaciones a los precios de venta
en el mercado, por m? de terreno, realizando una investigacion econdmica de inmuebles  con
caracteristicas similares al predio objeto de estudio en el sector y su zona de influencia;
encontrando los siguientes datos.
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MEMORIA (S) DE CALCULO(S)

Todo lo anteriormente expresado, nos permite dar cumplimiento con lo recomendado en la
Norma Técnica Sectorial Colombiana y la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, art 11 de los calculos matematicos estadisticos vy la
asignacioén de los Valores: “Cuando el Coeficiente de variacién sea igual (=) o menor (-)a 7,49 %
e igual o mayor a uno (1). La media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.

En el caso de la tabla de estudio de mercado para lotes de terrenos, el coeficiente de
variacion es de 3.69% cumpliendo como directriz, El valor adoptado por referencia es de
$ 57.000 pesos por metro cuadrado de area de terreno.

METODO COSTO REPOSICION

CALCULO DEL VALOR M2 DE CONSTRUCCION

Y PARCELACION RIO BRAVO
$ 1.098.631

DEPRECIACI
DESCRIPCION VIDA UTIL AROS EDAD ON% VALOR/ NUEVO- VALOR ADOPTADO VALORTOTAL

CONSTRUDATA DEPRECIADO ‘

M2

CONTRUCCION

CONSTRUCCION CASA 25 48,00 100 20 45 78,17 | $1.098.000|$ 858.307|$% 239.693 [ $ 11.505.283

VALOR ADOPTADO PARA LA CONSTRUCCION $ 11.505.283
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DEFINICIONES. (valor-precio-valor de mercado-valor comercial)

a. Se define Valor, como el grado de utilidad de los bienes, expresado en términos monetarios,
tomando en cuenta las cualidades que determinan su aprecio.

b. Precio: Cantidad de dinero que se fija a un bien, como resultado de la negociacion entre la
oferta y la demanda, dentro de un mercado libre.

c. Valor de mercado: Precio homologado de un bien, dentro de un mercado sano, abierto y bien
informado, donde imperan condiciones justas y equitativas entre la oferta y la demanda.

d. Valor Comercial: Ponderacion econdmica entre el valor fisico y el de capitalizacidon de rentas,
considerando el comportamiento del mercado de bienes con caracteristicas similares.

e. Principio mayor y mejor uso: Segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado
a diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales v fisicas,
al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segun
las condiciones de mercado.(Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 del Art.4 paragrafo 1

DESARROLLO DE LOS METODOS UTILIZADOS.

Al analizar las cifras y las estadisticas del mercado inmobiliario hay que empezar por hacer
referencia al significado de homogeneizacion,para ello es necesario definir la zona
geoecondmica homogénea, entendiendo por esta zona la que tiene similares caracteristicas en
cuanto a: ubicacion, estrato, uso similar, estado de conservacion, la edad o vetustez,
densidades, reglamentacion urbanistica y demds normas legales. Dadas las anteriores
consideraciones se tiene.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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11. VALORES ADOPTADOS Y RESULTADOS DEL AVALUO.

DESCRIPCION VRIM2  VALOR TOTAL
TERRENO LOTE 25 A S 33.288.000

- | -
CONSTRUCCION CASA 25 $ 239693 KRR
TOTAL TERRENO + CONSTRUCCION $  44.793.283
VALOR ADOPTADO PARA EL INMUEBLE $ 45.000.000

SON: CUARENTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS
$ 45.000.000

- A

1

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Nacional de Avaluador R.N.A- 3157
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A-AVAL -10082114

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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13 CUMPLIMIENTO ADVERTENCIA DE QUE DISPONE EL ARTICULO 226 C.G.P.
Pereira, Septiembre de 2.021.

Sefior

JUEZ
Referencia: Articulo 226 - Cédigo General del Proceso.

Con la presente doy cumplimiento con la advertencia que dispone el articulo 226 del
Codigo general del proceso. Conforme al articulo 226 del cdédigo general del proceso

conforme a los Numerales 1 al 9.

1)  NOMBRE, CALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

NOMBRE DEL VALUADOR: Jairo Arango Gaviria

IDENTIFICACION: 10.082.114
DIRECCION: Cra. 8 N2 18 - 60 Piso 52 Oficina 502 Pereira Risaralda.

TELEFONO: 316-4024379.

2) REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR.
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA Cdédigo AVAL-10082114 bajo los

Parametros definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del avaltador) y el decreto 1074 de
2015.

PROFESION: Ingeniero Industrial
MATRICULA'Y TARJETA PROFESIONAL DE INGENIERO INDUSTRIAL

#66228224123RIS

3)  No existen publicaciones ni he realizado publicaciones con respecto al peritaje.
relacionados en el titulo “experiencia” a continuacion de estas

4)  Seencuentran
donde se indica mi experiencia como perito en diferentes

consideraciones generales

avaluos.

5) No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte

6) No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del codigo general del

proceso.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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7) Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes

respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias.
Son diferentes porque se basan en el métodos aplicado que, en caso del dictamen del proceso,
se aplicé el método de comparacién de mercado para encontrar el valor del mt2 de terreno a
partir del estudio las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalto la cuales son clasificadas, acorde con la resolucion 620 del IGAC, acuerdo
81 del 18 de diciembre de 2001 por medio del cual se aprueba el Esquema de ordenamiento
territorial para el municipio de San José de Caldas.

8)  Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son iguales
respecto de aquellos que se utilizan en el ejercicio regular de su profesién u oficio de acuerdo a
lo regulado y lo establecido en la resolucion No. 620 del 23 de septiembre del 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

9) Serelacionan los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del dictamen.
Copia certificado de tradicion con matricula 103-20369

Copia Recibo de predial con ficha catastral: 00020012000510000

Copia escritura publica # 133 del 19 de agosto de 2016 de la notaria Unica de Belalcazar.
Copia mapa de localizacién del predio en la plataforma catastral del IGAC.

Fotografias

9.1 Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi

Acuerdo 81 del 18 de diciembre de 2001 EOT por medio del cual se adopta el plan de
ordenamiento para el municipio de San José.

Todos los anteriores documentos estan incluidos en el informe de avalio comercial del predio.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer; Los  andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe:

El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del bien que se estd
valorando.

El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion ubicado en el municipio de San José- en la troncal de occidente a un lado de la entrada
al municipio de Viterbo, Condominio Parcelacién Rio Bravo.

Nadie, con excepcion de la persona especificada en el informe; ha proporcionado asisten
profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION:

El Valuador declara que no existe ninguna vinculacion con el solicitante de la valuacion. Declaro
asi mismo que de conformidad con lo dispuesto en el cédigo de ética, no encuentro incurso
en prohibicion, inhabilidad o incompatibilidad alguna para ejercié actividades que tenga bien
conferir para adelantar la realizacion de los avalios que me han asignados.

Anexos: Informacién de experiencia como avaltador.
Constancias de idoneidad:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Abierto de AvalUadores R.A.A. —AVAL-10082114.
Registro nacional de avaltuador R.N.A 3157

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

18




JAIRO ARANGO GAVIRIA

f—\w’f'” g‘: ! ;h.‘ L_H] (\f‘\.:.'k

| \.. ~ I\ 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 h -
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

EXPERIENCIA
Sector Publico (Avaltios)

e (Consorcio Mega Cable — Pereira, 2018.

e Juzgado Tercero Civil Municipal Dosquebradas — Risaralda, 2018.
e Juzgado primero Civil Municipal de Pereira, julio de 2019.

e Juzgado primero Civil Municipio Dosquebradas- junio de 2019

e |GAC, 2017.

e (Gobernacion de Risaralda, 2016-2017.

e (Carder 2014y 2016.

e Alcaldia de Sevilla — Valle del Cauca, 2016.

e E.S.E. Salud Pereira, 2015.

e Juzgado Cuarto de Familia, 2013.

e |Instituto Financiero para el Desarrollo de Risaralda — Infider 2011.

Sector Privado (Cargos)

Gerente y Fundador de Constructora e Inmobiliaria Quimbaya Ltda., 1990-2018

Sector Privado (Avaluos)
e Coomper — Cooperativa del Municipio de Pereira, 2018.
e |nnovarg Construcciones S.A. 2015-2017.
e Constructora Soltec S.A.S. 2016.
e Banco Cooperativo Coopcentral. 2016.
e Alianza para la Renovacion S.A.S. 2016.
e (Construcciones y Estudios Técnicos S.A.S. 2008.
e Personas Naturales, 2008-2018.
e Festival de Musica Andina Mono Nufiez (Marca), 2018.
e C(linica Ucimed — municipio de Cartago 2019.
e C(linica CREER IPS — municipio de Pereira 2019.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Avallos Comerciales para:
Inmuebles Urbanos

Bienes ubicados dentro del drea denominada por la administracion local como sector urbano
delimitado por una normativa urbanistica y con caracteristicas constructivas. Casas,
apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes
en suelo de expansion con plan parcial adoptado.

Inmuebles Rurales
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas,
sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones,
lotes en suelo de expansién sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento
agropecuario y demas infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales.
Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Inmuebles rurales, bienes ambientales, minas, yacimientos, explotaciones minerales. Lotes
incluidos en estructura ecoldgica principal, lotes definidos o contemplado cddigo de recursos
naturales renovables y dafios ambientales.

Inmuebles Especiales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye
también los inmuebles que no se clasifiquen dentro de las categorias anteriores.
Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto
terminado. Establecimientos de comercio.

Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales,

Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, bienes
Patrimoniales y otros similares.

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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Intangibles Especiales
(Restringido a demas derechos de indemnizacién o de calculos compensatorios y cualquier
otro derecho no contemplado en las clases anteriores).

Consultoria en:

Licencias Ambientales.

Autorizacién que otorga la autoridad ambiental competente para la ejecucién de un
proyecto, obra o actividad, que de acuerdo con la ley pueda producir deterioro grave a los
recursos naturales o al medio ambiente, o introducir modificaciones considerables o
notorias al paisaje; e implica un cumplimiento de requisitos previamente establecidos.
Licencias Urbanisticas y de Construccion.

Acto administrativo por medio del cual se autoriza a adelantar obras de urbanizacion,
parcelacion de predios de construccion, ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructura
restauracion, reconstruccién, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencién y
ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo de predios.

Licencias de Reconocimiento.

Actuacién por medio de la cual se declara la existencia de los desarrollos arquitectdnico
gue se ejecutaron sin obtener licencias, siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las
normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5)
afios antes de la solicitud.

Identificacién de Uso de Suelo.
Es un documento donde se informa qué uso se le podria dar a un  inmueble segln su
Ubicacién geografica de conformidad con lo establecido en la norma vigente

correspondiente.

Gestiones Catastrales.
Implica la coordinacién y establecimiento de criterios respecto a la interrelacién entre los
predios, sus registros y su informacion catastral, de acuerdo con las entidades pertinentes
Gestidn y Asesoria en:

Compraventa de Inmuebles.
Realizado de acuerdo a las necesidades del cliente

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039
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CONSTANCIA
Certificacién de Imparcialidad, Normas Internacionales de Avaltos

International Valuation Standards Committee IVS 2003.

El Informe de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente
aceptados.

Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones,
criterios, consideraciones especiales y conclusiones.

Certifico que en calidad de Avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

Certifico que en calidad de Avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el
propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

Certifico que he sido contratado para la realizar el avalto y rendir informe Técnico, Unicamente en
cardacter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningln factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a obtener
un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalto.

El avallo sefialado en este informe tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de expedicidon de este documento, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que
puedan afectar el valor, se conserve. Decreto 422 de marzo 8 de 2000 articulo 22. Numeral 7
emitido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

JAIRO ARANGO GAVIRIA
Registro Nacional de Avaluador R.N.A-3157
Registro nacional de avaliador R.N.A 3157
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Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114 y
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
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ANEXOS DOCUMENTALES Y FOTOGRAFICOS LOTE 25 PARCELACION RIO BRAVO
CONSTRUCCION LOTE 25
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14 ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
LOTE TERRENO 25 PARCELACION RIO BRAVO

Copia certificado de tradicion con matricula inmobiliaria 103-20369 de la oficina de

instrumentos publicos de Anserma Caldas
Copia Recibo de predial con ficha catastral:000200120051000

Copia escritura publica # 133 del 19 de agosto de 2016 notaria Unica de Belalcazar Caldas.

Copia mapa de localizacion del predio en la plataforma catastral del IGAC

Fotografias y visita al sector.
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La et podrs I3 pagra

su Sr— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANSERMA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210827109947104427 Nro Matricula: 103-20369
Pagina 1 TURNO: 2021-103-1-8251

Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 12:24:48 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultma pagina
CIRCULO REGISTRAL: 103 - ANSERMA DEPTC: CALDAS MUNICIPIO: SAN JOSE VEREDA: LA GUAJIRA
FECHA APERTURA: 22-02-2000 RADICACION: 200418 CON: ESCRITURA DE: 22-02-2000
CODIGO CATASTRAL: 176650002000000120051000000000C00 CATASTRAL ANT: 17665000200120051000
NUPRE:
£sTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO EN FORMA IRREGULAR. DE 584.00 M2, DE AREA APROXIMADAMENTE, DESGAJADO DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION
PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESINA, CON CARACTER RECREATIVO Y DE DESCANSO, CUYOS LINDERCS SE ENCUENTRAN EN LA
ESCRITURA NUMERO CUATRO MIL OCHO CIENTOS CUARENTA Y SIETE @W)OWDA ENU\NOTAM PR‘E?A §)] DE PEREIRA DE FECHA
CATORCE (14) DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NCVENTA Y NUE VE (1288], DECRETO 1711 DEL & DE JULIO DEL/s4 -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS -

AREAPRIVADA MEl'ROS CENTIMETROS : { AREA CONSTRUIDA - METROS © CENTIMETROG
COEFICIENTE :

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION A LA TRADICION CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 103-0020.382. DIEZ DIEZ JESUS MARIA. ADQUIRIO EL CITADO
INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA QUE HIZO A LA SERIORA PIEDRAHITA DE PIEDRAHITA ANA DEBORA,SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA NRO 207 DE FECHA 13.08.97,OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VITERBO, REGISTRO EL DIA 15.08.87 AL FOLIO CON MATRICULA
INMOBILIA RIA NRO 103-0018.418 VALOR DEL ACTC $ 9.400.000.00 PIEDRAHITA DE PIEDRAHITA ANA DEBCRA ADQUIRIO EL CITADO INMUEBLE
POR COMPRA QUE HIZO A LA SERORA HERNANDEZ VDA DE PATINO CARMEN EMILIA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA NRO 242 DEL 04.08.73
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VITERBO,REGISTRO EL 05.11. 73 EN EL LIBRO 1, TOMO 2 FOLIOC 445 PARTIDA 10438 HOY AL FOLIO CON
MATRICULA NRO 103-0012.418,VALOR $15.000.00.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PARCELACION CAMPESTRE RIO BRAVO LOTE 25

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
103- 18418

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-2000 Radicacion: 419

Doc: ESCRITURA 4847 DEL 14-12-1002 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALCR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MCOO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de

DE: DiEZ DIEZ JESUS MARIA

A: RESTREPO GALLEGO MARTHA MONICA X
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"*s'"“ e v UFICIINA UC KECGISTRU U INS TRUMECNTUS FUDLICUS UC ANSCRVIA
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210827109947104427 Nro Matricula: 103-20369
Pagina 2 TURNO: 2021-103-1-8251

Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 12:24:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-08-2003 Radicacién: 1220
Doc: OFICIO 555 DEL 11-06-2003 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA ~ VALCRACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0428 EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO MIXTO, CON OTROS PREDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCAFE

A: RESTREPO GALLEGO MARTHA MONICA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-07-2004 Radicacion: 1450 4

Doc: OFICIO 1134 DEL 12-12-2003 JUZGADO 4. ClVlLDELClRCUITOOEPlEﬂBRA 4 VALORACTQ: §
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0753 CANCELACION EMBARGO. CON OTROS PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Trtular de dominio incompleto)
DE: BANCAFE
A: RESTREPO GALLEGO MARTHA MONICA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-08-2004 Radicacion: 1788

Doc: ESCRITURA 2701 DEL 28-08-2001 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio I-Titular de dominio incompieto)

DE: RESTREPO GALLEGO MARTHA MONICA

A:- ALLAN MARIN HECTOR FABIO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-08-2004 Radicacion: 17228

Doc: ESCRITURA 1523 DEL 03-04-2002 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $4,630,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALLAN MARIN HECTOR FABIO

A: FERMIN VELEZ TWIGGY JOLYMAR X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-2004 Radicacion: 1800

Doc: ESCRITURA 4041 DEL 23-08-2004 NOTARIA 1 DE PEREIRA VALOR ACTO: $4.652,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FERMIN VELEZ TWIGGY JOLYMAR

A- GUIOTT DIAZ DIDIER HERNAN X

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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= est= poars en i3 pagica 2.
su S —— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANSERMA

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210827109947104427 Nro Matricula: 103-20369
Pagina 4 TURNO: 2021-103-1-8251

Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 12:24:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registradoer en la uitma pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-02-2016 Radicacion: 2016-102-6-1888

Doc: ESCRITURA 123 DEL 18-08-2016 NOTARIA UNICA DE BELALCARZAR VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ds ho real de inso, -Titular de di P )

DE: HENAO CRUZ PEDRO EMILIC CC# 10084735 X
A: JARAMILLO BUITRAGO JOAQUIN ERNESTO CC# 9992386

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-08-2017 Radicacion: 2017-108-8-1777
Doc: OFICIO 03650 DEL 12-07-2017 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL-DEPERERA; VALORACTO; 30
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO GON ACCION PERSONAL RADICADO: 201700654
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d real de inio,l-Titular de dominio i P

DE: ASODATOS S.A. NIT# 8305011980
A: HENAO CRUZ PEDRO EMILIO CC#10084735 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-07-2020 Radicacion: 2020-103-8-841
Doc: OFICIO 2847 DEL 08-07-2018 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA VALCR ACTO: 80
Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO CON ACCICN PERSONAL - RADICAL

2017-00651

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de inio,l-Titular de dominio i P )

DE: ASODATOS S.A. NIT# 8305011980
A: HENAO CRUZ PEDRO EMILIO CC#10084735 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-07-2020 Radicacion: 2020-103-6-042

Doc: OFICIO 3002 DEL 18-12-2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN JOSE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0422 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL QUIEN DEMANDA ACTUA EN CALIDAD DE CESIONARIC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tstular de d¢ ho real de dominio,l-Titular de dominio incomp )

DE: CORREA MANZO JAIME ALEXANDER CC# 10023883

A: HENAO CRUZ PEDRO EMILIO CC#10084735 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro comeccion: 1 Radicacion: 2011-103-240 Fecha 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G A.C., SEGUN RES. NO. 8582 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASNR
{CONVENIO IGAC-SNR DE 223-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha 21-12-2015
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La este poars en la pagira V.
sunm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANSERMA
Ao CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210827109947104427 Nro Matricula: 103-20369

Pagina 5 TURNO: 2021-103-1-8251
Impreso el 27 de Agosto de 2021 a las 12:24:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL .G.A C. (SNC). RES No. 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.NR (CONVENIO IGAC-SNR DE 22-08-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Bl interesado debe comunicar al registrador cualquier 7383 o error en & registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-103-1-9251 FECHA: 27-08-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

et

El Registrador: EDUARD ANDREY GOMEZ CASTANO
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gggle?:do C%ﬁ)cnlwggﬁt gs ﬁyoluodores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITOEN S

Repiiblica de Colombia

Aj031516881 ° !

b b ENCTA DENO TARTADOYREGISTRO - - -
“[ESCRITURA PUBLICA NUMERO. CIENTO TREINTA Y TRES

NOTARIA DE ORIGEN: UNICA DE BELALCAZAR CALDAS- - .
-------------- FORMATO DE CALIFICACION - - - - - ..
NATUBALEZA JURIDICA DEL ACTO: CONSTITUCIO,N DE
HIPOTECA DE PRIMER GRADO; CODIGO: 0203; CUANTIA:
$12.000.000; TIPO DE PREDIO: RURAL (X) URBANO (¢ )
NOMBRE: PARCELACION CAMPESTRE RIC BRAVO LOTE 25;
VEREDA: LA GUAUJIRA; ‘MUNICIPIO: SAN JOSE;
DEPARTAMENTO: CALDAS; MATRICULA INMOBILIARIA: 103- |
203691‘ CEDULA . CATASTRAL ANTERIOR:
17665000200120051000; CEDULA CATASTRAL ACTUAL:
1766500020000000120,025100000_0“000. ok F S K BEH e S S
-------- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO - . .
DE: PEDRO EMILIO HENAO CRUZ - - - ... .. C.C 10.084.735
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Los anteriores datos para dar cumplimiento a la resolucién
1156 del 29 de marzo de 1.996, de |la Superintendencia de
Notariado vy Registro, en desarrollo del decreto 2150/95
emanado del gocbierno nacional, = - = = o . ... N aie e e -

3
£

Cw172832372

En la Replblica de Colombia, Departamento de Caldas,
Municipio de Belaicdzar a los diecinueve (19) dias del Mes
de agosto del afioc DOS MIL DIECISEIS (2016), comparecié al
despacho de la Notaria Unica de Belalcazar, Caldas a cargo
del Titular HECTOFR FABIO GIRALDO LOPEZ, Notario- Unico
del mismo Circulo, el sefior: PEDRO EMILIO HENAO CRUZ,
mayor de edad, de estado civil casado, de transito por este

- e ——
Fapel notarial paca wung excly o en e escritues phiblica - No tiens casie para el unmunrio

2S/10/20%S 1040 Nlean

Coronis aoinges

—— e
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gEOgIeZT:dO C%ﬁ)crrlwgg.:t gs ﬁ\\//cﬁtgdores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO E

KReptiblica de Colombia

Ax031516892 A
eria##. Inmueble identificado con la matricula inmobiliarial

: nﬁmen:o 103-20369 de La Oficina de Registro ge Instrumentos | |
el P ablicos de Anserma, Caldas y ficha catastral, namero l
1766500020000001200510000000. - - - - - . .. . . . . e o
SEGUNDO:- TRADICION: EL HIPOTECANTE adquirié el predio
antes descrito por compra hecha g la sefiora VIVIANA
ANDREA GIRALDO DIEZ, mediante escritura publica numero
1491 del 12 de abril de 2016 de la Notaria Tercera de
Pereira, Risaralda, e inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos PlUblicos de Anserma, Caldas a folio de
matricula inmobiliaria namero 10820860~ svavivnivaisigio
TERCERO: EL HIPOTECANTE.~ garantiza que el bien sobre e]
que recae la presente ‘hipoteca, se encuentra libre de
gravamenes, embargos o fitigios pendientes y demas
limitaciones de dominio, y.t?"_c:we se' obliga a salir al
Saneamiento del predio hipotecado en todos los casos de ley.
PARAGRAFO: se exceptia un'a HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE EN LA CUANTIA, constituida en favor de |a sefnora
Martha Ménica Restrepo Gallego,"mediante escritura pablica
nimero 1871 del 11 de mayo de 2013 de la Notaria Primera
de Pereira, Risaralda, hipoteca que fue cancelada mediante
escritura ptblica nimero 2046 dej 20 de mayo de 2016 de la
‘:otaria Tercera de Pereira, Risaralda, sin que los otorgantes

3
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la fecha hayan realizado su respectivo registro.- - = - . . . .
CUARTO.- VALOR: E| precio o valor de ésta hipoteca es por
ia Suma de DOCE MILLONES DE PESOS ($12.000.000), que
EL HI,POTECANTE. declara tener recibidos dal ACREEDOR
HIPOTECARIO. én su totalidad y a entera satisfaccién, y se
compromete a pagar en un término no superior a un (01) ano !
contado a partir de |a Suscripcion de la presente escritura ”
publica, e igualmente a cancelar los intereses legales
corrientes durante el plazo pactado y los moratorios en caso \H

s

Ce172532373

'-

1000400 Ta4000 e

29/10/20L8

CclBonionm s s pppene

de darse, a |la tasa dal interés legal corriente fijado por la | e i
Papel notarial parn uso excluniug en ln cocritura pablics - No ticne conto pars el usiario

i i - bia
#18-60. of 502. Pereira, Risaralda quom
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Repiiblica de Colomhbia

A3031516893 .

no estar estabiecido
otorgantes se

Torizacién por
A los
deben presentar
correspondiaente,

) r‘n-lnicipio.
esta escritura para
dentro del

les hizo la advertencia que
registro en
término perentorio de

tal impuesto en ese| s

la oficina
tres (3)

meses contados a partir de |a fecha de otorgamiento de este

instrumento, incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fracciéon de mes de retardo. La presente
totalidad por los comparecientes
Yy por

imparte

cuyo

escritura fue
quienes la encontraron conforme a su voluntad,
contenido,

leic_la en su
no
observar error alguno en su se su
aprobacién y proceden a firmar con el suscrito Notario que da
fe. Declarando los comparecientes estar notificados de que
un error ne corregido en esta- “@scritura antes de ser firmada
da lugar
gastos por los comparecnentes iconforme lo manda el articulo
102 del decreto ley 960 de 1.970 de todo se da por
entendida y firmada en constancia. Se emplearon las hojas
de papel notarial NiUmeros: Aa031516891, AaD31516892,
Aa031516893, (Ley 39 de abril 3/81 Articulo 20 Decreto

960/70), Derechos: resolucién 0726 del 29 de enaro del 20186.

a una escritura aclaratorla que conlleva nuevos

[RP— ..-m

lo cual

5 |
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0172832374

[

$53.350,

IVA: $14.872; Recaudo $15.500

EL HIPOTECANTE

—e (-%auu
PEDRO EMILIC HENAO CRUZ

DIREGCIONOole 28 P 5-43 Wyowa
TELEFONO: 33550 0ua0 .

OCUPACION: (Qowntconia

FECHA Y HORA: Q-AGCRAC - 2006 234 BV

1040IADETOTa449Q

INDICEDERECHO

19/10/2015

Clead s

Pupel nutarial para uso excliaion en la escrituen pablicn -

~ T "—"—‘
No tiene costo para el ussarin

8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
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1
v

municipio, identificado con la Cedula de ciudadania ndmero

10.084.735 de Pereira, Risaralda, quien actia en su propio
nombre y representacion y manifestd: « = === == == «='= ===
PRIMERO.- Que, ademas de comprometerse personalmente,
en favor del sefor: JOAQUIN ERNESTO JARAMILLO
BUITRAGO, identificado con la cédula de ciudadania namero
9.992,386 de Viterbo, Caldas, persona mayor de edad,

domiciliado en este municipio, de estado civil soltero,
constituye HIPOTECA, sobre el siguiente bien inmueble: UN
(01) LOTE DE TERRENO, distinguido con el numero 25 de la
PARCELACION CAMPESTRE RIO BRAVO, VEREDA LA
GUAJIRA, jurisdiccion. ..del'."fi:muni.cipio de San Jose,

departamento de Caldas".‘ loteide terreno. en forma irregular
de 584 metros cuadrados apﬁfp‘;__c'?‘lmadamente. el cual acorde
con el literal b, Art 45 de ~"Ia‘»‘4,Le‘-y 160 de 1994, no sera
destinado a acti\)-idades-' ~-agricolas, tiene acceso
independiente por la portada que se‘identifica con el namero
|25, el cual da a la zona comun-de la circulacién que a su vez
tiene acceso desde la via piblica, por la puerta principal de
entrada a la Parcelacion Campestre Rio Bravo, a donde_se
llega por un ramal de 1400 metros aproximadamente, que se
inicia en la entrada al condominio ia Esperanza, el cual se
haya localizado en la margen derecha de la via que de La
Virginia conduce al municipio de Anserma, Caldas; cuyos
linderos segun titulo presentado son los siguientes:## POR
EL ORIENTE: En linea recta y en distancia aproximada de
22.00 metros, con linea divisoria comin que lo separa del
lote Nro. 27 de la Parcelaciéon Campestre Rio Bravo. POR EL
OCCIDENTE: En linea recta 'y en distancia aproximada de
14.00 metros con zena verde comun; POR EL NORTE: En

Iinea recta y distancia aproximada de 30.00 metros con zona

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombi
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Teﬁ(obT3:|3°44039

33




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -1
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 ooszné

Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032

INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Superintendencia Financiera, para evitar la usura.- - - = = | mie £
QUINTO.- Que en la constitucién de hipoteca se incluyen’|
todas las anexidades, USOS, costumbres y servidumbres .que
legalmente le corresponden al predio hipotecado y Qque se
constituye desde hoy mismo sin reserva ni limitacién alguna.
presente EL ACREEDOR HIPOTECARIO de condiciones
civiles descritas manifesto: A) Que acepta ésta escritura y
consecuencialmente LA HIPOTECA en favor suyo, en ella
CARTBIBN S R e e R RS B SR T
NOTA IMPORTANTE HA TENER EN CUENTA POR LOS
OTORGANTES: Se advierte a Ustedes sefores otorgantes de
ésta escritura sobre Ia~-oblig':é,-ciéng;:-q,ue tienen de leer la
totalidad de su texto, con el'-f@gn'iiﬂ,e"esté'blLecer la exactitud de
todos los datos en ella consug’:\r:;:_a‘{:l'os. con el objeto de aclarar,
modificar o corregir lo-que. a.';s‘u juicio estuviere incorrecto;
las firmas que Ustedes’ ~-imprimen : en este momento
demuestran su conformidad y aprobacién total del texto. En
consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad
por erreores o inexactitudes establecidas o advertidas con
posterioridad a las firmas que Ustedes sefiores otorgantes
hacen. DOCUMENTOS ANEXOS: Con esta escritura se
protocolizan: Fotocopia de las cédulas de ciudadania de las
comparecientes, copia certificado de tradicion del predio,
copia del certificado de paz y salvo predial namero:000081,
expedido el dia 11 de agosto de 2016, por La Secretaria de
Hacienda del municipio de San José, Caldas, en el que
| certifica que: VIVIANA ANDREA GIRALDO DIEZ, esta a paz y
salvo con e! Municipio de San José. Caldas, por concepto de
IMPUESTO PREDIAL vy DEMAS, causados por el siguiente
predio: PARCELACION CAMPESTRE RIO BRAVO CS; ficha
catastral: 000200000001200510000000; AC: 48; M2: 584;

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Col i
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[ACREEDOR HIPOTECARIO

‘ 8'-'- mev‘*\‘ UOB
JOAQUIN ERNESTO JARAMILLO BUITRAGO i
iNDICE DERECHO .
DIRECCION: Camypeshio b . Covtaia 2% 1R 2002 Dosgoebradas
TELEFONO:3cocoI12
FECHA Y HORA: 19 - AGCS\O- 2000 2 0@ pra
OCUPACION: Covaraonie.

EL NOTARIO

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia
arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

35




JAIRO ARANGO GAVIRIA

A - ™ ¢ . I
Avaluos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL -10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157 ) -
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

ANEXOS FOTOGRAFICOS Y DOCUMENTALES
LOTE TERRENO 25 PARCELACION RIO BRAVO

e Registro Abierto de Avaluadores RAA 10082114 AVAL.

e Registro Nacional de Avaluador RNA

e Matricula 032 Sociedad Colombiana de Valuadores.

e Registro 1128 unidon Panamericana de Asociaciones de Valuacién
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RAA

HOPALIS Atiects B¢ Avaiancsiet

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefor(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10082114, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-10082114.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuentra Activo

y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 17 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas wurbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suel de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemnas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infrasstructura de explotacion situados totalmente en
dreas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Nov 2018 Régimen
incluidos en @ estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 30 Dic 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 4

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Risaralda-Colombia

arangojairo@hotmail.com - celular: 316-4024379 Tel:(6) 3344039

37




JAIRO ARANGO GAVIRIA

Avallos Profesionales

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A - AVAL - 10082114
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A 3157
Sociedad Colombiana de Avaluadores. Seccional Eje Cafetero. Registro 200-032 INSCRITO EN SUPERSOCIEDADES

Chmg t 00 Biimws tas dw Svesrderes

RAA ANA

Catogaria § Edificack do C vacidn Ar iogica y M os Histéricos
Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de c wvackdn arquitectdoicn y monumentos histdricos. 08 Mayo 2018 Régirmon
Académico
Categoria 6 In blas Eap L
Alcance Fecha Regimen
* Inchuye ¢ - iak e jog hospitak {ink y 03 Nov2oig Régmen
avance de cbras. incduye jodos be inmuebles que no se dasifiquen Académioco

dentro de los numnoraies antesiores.

Catogoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movi
Alcance Focha Reogimen
» Equipos cléctricos y mecénicos de uwso en la indusiria, motores, 20 Dic 2020 Régimen
subemtacionos de planta, tablorcs eléotricon, equipos de goeneracidn, Académico
) i6n y distribucién, oqui uctura do
tanmminidén y distribuddn, maguinara de construccidn, movimiono de
tiorra, y maquinaria para prodi an Yy P Equipcs de
Pl - Mic P dores, mpr e médems y otros

veficulos do ftransporie ferrestre como  automdndles, campercs,
camiones, buses, tractocas cam y
r ' ich mototricicicn, cuatimotos, bicicletas y
similares.
‘\ o all Qu yl'V i E__
Alcance Focha Regimen
* Naves, acronaves, trenes, locomotoras, vagones, jeioddricos y cualquier 30 Dic 2020 Régmen
medic de spocie difer del ck on la clane anterior, Académico
Categoria & Cheas do Ane, Ork fia, Patri ides y Sl
Alcance Focha Rogimen
* Ara, joyas, orfebrest 1 sebies con wvalor histéeico, cultural, 30 Dic 2020 Régmen
arquecidgico, pak ogico y sl Académico
Catog 10 Ser YA
Alcance Fecha Regimen
* Semovianies, animales y mueties no dasficados en otm especialidad. 30 Dic 2020 Régmmen
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RAA

T

rafieja en &l anferior cundro.

mfloja en al antarior cuadro.

RégﬂmdofruﬂcﬁlAmG'p-bnb(l)dthuy 1873 do 2053
Los & de del A sor

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direcciér: CRA S # 18680 OFC_ 502
Teldlono: 2162024379

Caorrao Electrénioo: arangojero@hotmail com

Categoria 11 Activos Operacionafes y Estabie de C
Alcance Focha Rogimen
- R én de inver mbr-pdmmmodu:bm 08 Now 2018 Régenen
proceso y producto terminado. Establackniontos de Académico
Categoria 12 ktangit
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patonios, o 3 o ws autor, nombres 03 Now 2018 Régimen
comerciales, dorechos deportivos, especto radiocléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comencial y o¥roa similares
C ia 13 intang E=p
Alcance F Regimen
* Domds o S do  ind =1 Cakulos compensaionos 03 Mayo 2018 Régemen
Cuniguier otro derecho no plado en las Académico
Adicionak kax inserito las sigsentos certiScaci de caldad de por N ISC 17024} y experioncia:
* Cortficacién expodida por Regstro Nacional da Aval es RNA en inmuebles Urbanocs

categoria
vigerte hasta e 31 do Agosto do 2020, inscrito en ol Rogistro Abierto de Avaluadores, on la focha que so

= Carsficacién axpedida por Registro Nacional de Aveluadores RNA, en & categoria Inmueties Rusales
Mmaasawumummmuwmammhmmu

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION ENEL RAA

Titwlos Académi Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
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MIGRLIS ADMYIE G MBSOONel

RAA L

Técnico Laboral Por Compatancias en Avaltos. Corporacion Tecnolagioa Emprosanal
Ingenioro Indusirial - Universiciad Tocnoidgica co Seroim.

Espocaisha en Fmanzas - Univomsicad EAFIT,

Especiaisia en Oecacho Urbano - Universicad Extarnaco ge Colombia.

Magistar an Hisiora - Unhversidad Tecnoidgioa oo Paretra,

Que rovisad son n do tecedonias del Tribunal Disciplinaric do la ERA

Autorreguiador Nack | de Awvaluad « ANA; no aparcce sancion disclpiinaria alguna contra oiia)

sefor{a) JAIRD ARANGO GAVIRIA, identificadola) con la Cédula de cludadania No. 10082114,

EXla) seficr(a) JAIRO ARANGO GAVIRIA se encuontra al dia con of pago sus derechos de registro, asl
con la cuota ge gulacién con Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadares - ANA.

Con of 9n de gue of destingiario puoda verfioar aste certficado 50 o asgnd o siguoenia codigo e OR, y puedo
OECANSAric ©ON UN Clspostivo mivE U ofro CISDoAtIVO Iacinr CON ACCASO A Infamat, JeSCarganco pravamane una
apioacion co dgtaizacon do coaigo OF gue son gratutas. La wenficackin también puede afectuarnse Ingresando of
P2 direcsaments on & pagna oo RAA hitputwww.raa.ogoo. Gimiquer Inconaisiancia entre ia informacion acd
contenida y la que repore @ vordcacion con of cOdgo cebe ser modistaments reportaca a3 Corporactn
Aunorreguiacor Nacional 06 Avalaacores - ANA.

PiIN DE VALIDACION

£ prasemeo cortfioaco 50 expide on k2 Rapitiica de Coombia de conformicad con ia Informacion gue reposa on of
Ragstro Ablario de Avalundoras RAA., a s dos (02) dlas del mes do Agosio ool 2021 y hene vigencia ce 30 dias
calondario, contacos a partir do Ia facha do expeciaidn.

ﬂ//

Firma:
Aloxandra Suaroz
Hopresortanto Logal

FPagiha £ oo 4
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CERTIFICADO
B AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N* URB-0436

RUQUISITOS
DEL ESQUEMA
1

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

JAIRO ARANGO GAVIRIA
CC 10.082.114

R.N.A 3157
Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NCL 210302001 SENA Version 2 - Aplicar
fas metodologias valuatorias, para
inmuebles urbanos de acuerdo con las
normas y legislacion vigente. Vigendia | EQ/DC/01 Esquema de Certificacion de
Inmuebles Urbanos ampliada hasta 2020-12-31 Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA Version 1 -|Avaldos de inmuebles Urbanos.

Preparar avalio de acuerdo con
normativa y encargo valuatorio. - Fecha
A_grobacién 2017-05-19

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01/08/2016 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion :01/08/2020 Fecha de vencimiento : 31/07/2024

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear loz custro (4) sho: de certificacion e acuerdo con io establecido en el esquema

f—
el

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el ido del p ificado, ez propiedad excluziva y reservado del RNA.
Verifique la valides de 1a informacion a travéz de iz linea 6205023 y nuestra pigina web www.rna.org.co
Este certificado debe zer devuelto cuanco zea solicitaco.

» «©
- ACREDITADO
Comgo: RDFRID2 ONAC
Version: 07 ZegislmNacionalde SRR
valuadores ISO/IEC 17024:2012

14-0CF-006
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Unién Panamericana de Asociaciones de Valuaciéon
UPAV

For cuanto ia
Sociadad Colombiana de Avaluadorss
sSCada
na hecho constr que =

Ing. Ind. Jairo Arango Gaviria

5Td Inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
s# le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
No. 1128

En sefial de lo cual se expide ol presemte cersificado i
en Cludag’_ﬂ(ﬁex-co, 20 de octubre de 2020 e S, N A

o

\. e 2

A Bl dige A ewfamnli
o — N\ ’
Ing. Armando Escalante Chavira Arg. Ceclia Vega w
Srevidenta 1280V 20192020 Diector Tesovere UPAY 20192020

) preascts corticass Serm  UNa voenes ds don L7 | afos o gars 2o a oo oe aepasode

[——
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2D wil

SIEDAD COLOMBIANA
50(‘:‘ AVAL Ugll)‘bﬂi 8

SCdA 3986

l

LA CORPORACION SOCIEDAD COLOMBIANA DE VALUADORES
“SECCIONAL EJE CAFETERO”

CERTIFICA QUE

Especialista en Derecho Urbano JAIRO

El Ingeniero I[ndustrial
ARANGO GAVIRIA identificado con la cédula de ciudadania No.

10.082.114 expedida en Pereira, en la actualidad es miembro activo
de la Sociedad Colombiana de Valuadores Seccional Eje Cafetero.

Que el citado sefor tiene la matricula # 032 de La Sociedad

Colombiana de Valuadores Seccional Eje Cafetero y se encuentra
debidamente registrado en el Registro Abierto de Avaluadores RAA

con las siguientes categorias;
1.-Categoria 1 Inmuebles Urbanos
2.-Categoria 2 Inmuebles Rurales

3.-Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protecciéon

4.- Categoria 4 Obras de Infraestructura.
5.-Categoria 5 Edificaciones de Conservacién arqueoldgica vy
monumentos histdricos.

6.-Categoria 6 Inmuebles Especiales.

7.- Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

8.- Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales.

Edificio Banco Unién Colombiano, Carrera 8* # 20-67,
Teléfono 3243389

oficina 402 Pereira,
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A Saccional Efe Cafelero

SOCIEDAD W?
()’t‘awu% OH

9.-Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares.

10.-Categria 10 Semovientes y Animales

11.-Categoria 11  Activos Operacionales Y Establecimientos de
Comaercio.

12.-Categoria 12 Intangibles

13.-Categoria 13 Intangibles Especiales

lL.a presente Certificacion se expide a solicitud del interesado a los
treinta (30) dias del mes de Junio del afo dos mil veintiuno (2021).

DANIELA VASQUEZ AGUIRRE

Secretaria
Sociedad Colombiana de Avaluadores

seccional Eje Cafetero

Edificlo Banco Unién Colombiano, Carrera 8" # 20-67, oficina 402 Pereira,
Toléfono 3243389

Carrera 8 #18-60. of 502. Pereira, Ri
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