e MIGUEL HECTOR LOPEZ RIVERA

INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO

MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVA LUA DORES)
AFILIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-04-2001

(RAA) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIONAL # AVAL-17033403.

_XPERTICIA DE SOPORTES
O RAZONES IRREFUTABLES
PORQUE SE CONSIDERA LA
|SOBREVALORACION DEL
LOTE “LA GAVIOTA N° 2,
TIPO DE PREDIO RURAL”
UBICADO EN VEREDA
ALTOMIR A, MUNICIPIO DE
|SAN JOSE DE CALDAS.
AREA 1.150m?2

VALOR DE COMPR A&

$2 000.000

L‘J

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Emalil avaluosmiquelhlopez@gmail.com PEREIRA
RISARALDA.

Escaneado con CamScanner



MIGUEL HECTOR LOPEZ RITERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
MIE/\ 8/?0 DEA ‘)l 1(()[ (<OCI[DAD ('Ol OMBMNA DFAVALUADORES)
AFTLIADO ) RNA 8505 FL 27-04-2001
(RAA) REG[ S TRO AH[ER TO D[ A l AL UADOR PROFES]ONAL / L/A/ 1 7403.

Primero.- En la fecha 23 06-
2017 en que la senora Maria
Leonilde  Grajales  Grajales
vende al senor Luis Carlos
Herrera Vera el Lote de 1.150
m2 segun la Escritura Publica
N® 129 Fechada en 23-06-
2017 DICE EN FORMA

DIAFANA “LOTE L& GA&AVIOTZ

N° 2, TIPO DE PREDIO RURAL"
FICHA CATASTRAL N°00-02-
000/-004/7-000 PORQUE EL
LOTE CARECE DE

l

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email gvaluosmiquelhlopez@gmail.com PEREIRA
RISARALDA.

Escaneado con CamScanner



MIGUEL HECTOR LOPEZ RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE A VALUADORES)
ASTLIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-04-2001

(RAA) REGISTRO ABIERTO DE A VALUADOR PROFESIONAL # AVAL-17033403.

ACUEDUCTO, ENERGIA
ELECTRIC#,

ALCANTARILLADO, ETC. LO
QUE RATIFICA |
CLASIFICACION ES
RURAL 7, ADEMAS EN EI
CERTIFICADO DE T. Y
LIBERTAD LO UBICA COMO
_PREDIO RURAL, Yy YO cOmo
ingeniero agronomo de campo

con experiencia de mas de 53
anos AFIRMO QUE EN ESE

Escaneado con CamScanner



MIGUEL HECTOR LOPEZ RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL, SECCIONAL NARINO
MI VAC OL (SOCIEDAD COL OMBIANA DE A VALUADORES)

AFILIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO RNA 85051 r3ﬂ RES 13314 DE 27-04-2001
(RAA) REGI.S‘T RO ABIE} RTO DE AVALUADOR PROFESIONAL L-17033403.

SITIO EL VALOR DE LA
HECTAREA ESTRATO RURAL 7
TENIA UN VALOR
APROXIMADO ENTRE DIEZ
~ MILLONES DE PESOS
($10°000.000) Y  DOCE
MILLONES DE PESOS
($127000.000)

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email avaluosmiquelhlopez@aqmail.com PEREIRA
RISARALDA.




MIGUEL IECTOR LOPLZ RV LERA

INGENIERO AGR UNI VERS[DAD NAL, SECCIONAL NARINO
MIEMBR VACOL (SOCIE COLOMBIANA DE AVALUADORES)
AFILIADO A SUPERINI'ENDENC[A DE INDUS mm Y COMEI’CIC) RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-049-2001
(RAA) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIONAL # AVAL-17033403.

Sequndo.- EL LOTE LA

GAVIOTA N°2 TIENE UNA
PENDIENTE EN LA PARTE
SUR-OCCIDENTE DEL 150%
* AGRICOLAMENTE

HABLANDO EN | RAZON DE
QUE EL 100% ES LA DE UN
ANGULO DE 45°C LO CUAL
IMPIDE SU USO PARA
- CONSTRUIR VIVIENDA,
SALVO EL CASO QUE SE
HICIERA UN RELLENO QUE
COSTARIA MUCHO MAS DINERO

QUE EL VALOR DEL LOTE.

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email avaluosmiquelhlopez@amail.com PEREIRA
RISARALDA.




, MIGUEL HECTOR LOPEZ RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO

MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES)
AFILIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-09-2001

(RAA) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIONAL # AVAL-17033403.

Tercero.- EL LOTE LA GAVIOTA
N°2 EN EL RECIBO PREDIAL
ACTUAL 31-12-2021 ES 00-
02-0007-0131-000

* CLASIFICACION ESTRATO
RURAL 7. ANEXO A ESTE
INFORME

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email avaluosmiquelhlopez@amail.com PEREIRA
RISARALDA.

Escaneado con CamScanner



MIGUEL HECTOR LOPLZ RITAERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
UE/‘ 1BRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOM IBIANA DE WALUADORES)
SUPERINTENDENCIA DF IN{ ISTRIA Y COMERCIO RNA 85051 A 0527-0-1-2001

AFTLIADO
(RAA) /\E ’“O ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIO/VAL

Cuarto.- EL LOTE LA GAVIOTA
N°2 EN EL CERTIFICADO DE
TRADICION Y LIBERTAD CON
¢ MATRICULA INMOOBILIARIA
N°103-27789 DE LA OFICINA
DE REGISTROS DE ANSERMA
CALDAS CERTIFICA QUE LA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Q)

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Emall avaluosmiquelhlopez@gmail.com PEREIRA
RISARALDA.

Escaneado con CamScanner



MIGUEL HECTOR, LOPEZ RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINIO

MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES)
AFILIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-04-2001

(RAA) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIONAL # AVAL-17055403.

TEMAC EVDARNCTANAR DIIDAI
=l 0/ E=/AF FMIVDLIIY N IR

*"A ZONA URBANA

EXPANSION URBANA
LOTES CON TODOS LOS
SERVICIOS PUBLICOS.
ABOGADA ANA DEIDY VIVE

. EN IBAGUE VAZQUEZ
CELULARES 313 6630093 Y
318 4839183.

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email avaluosmiguelhlopez@gmail.com PEREIRA
RISARALDA.
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Escaneado con CamScanner




MI (}"U‘li L IHECTOR LOPLEL RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIFDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES)
AFTLIADO A SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO RNA 85051 ART 8° RES. 13314 DE 27-04-
(RAA) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR PROFESIONAL # AVAL-170334903.

Quinto.- LA SENORA MARIA
LEONILDE GRAJALES
GRAJALES AFIRMA QUE EL

~ METRO CUUADRADO DEL LOTE
LA GAVIOTA ERA DE $70.048.0m
EN 23-06-2017 FECHA EN LA
CUAL SE REALIIZO LA VENTA LO
QUE TRADUCE QUE EL VALOR
DE UNA HECTAREA ESTRATO 7
RURAL ERA DE  SETECIENTOS
MILLONES  CUATROCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS
($700 °480.000.0) VALOR
INCREIBLE. ANEXO

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Emall avaluosmiquelhlopez@agmail.com PEREIRA
RISARALDA.



PARA TENER LA ABSOLUTA
CERTEZA DE LO DICHO
ANTERIORMENTE, FUE

- IMPERATIVO REALIZAR EL
AVALUO DEL LOTE
MENCINADO Y VENDIDO
EN FECHA 23-06-2017, EN
$2'000.000/ha

» (1.739.13 m2) vy AL
INDEXAR $1.739.13/m?
MEDIANTE EL IPC DEL
DANE CON LA FORMULA:

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Email avaluosmiquelblopez




MIGULL IECTOR LOTLEZ R] MERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES)
AFTLIADO A _s‘mmmmnnw.‘m [)[ 1NDU5mm r c‘ommc'io RNVA 3505 1 /1/?/ 00 RES. 13314 DE 27-04—2001
GISTRO A OFESI 170334

VF = VI (1+i) MES POR
MES Y ANO POR ANO SE
OBTIENE QUE

e $1.739.13/m?2

EQUIVALE A

$1.993.35/m? LOS
1.150/m? TIENEN UN VALR

REAL A FECHA DE 30-10-
2021 DE $2'292.353.0
YA QUE EN ESE SECTOR
SIGUE SIN SERVICIOS
PUBLICOS Y _PARA

Oficina Carrera 11 #18-68; Celular 315-5573838; Emalil avaluosmiquelhlopez@amail.com PERE
RISARALDA.




MIGUEL HECTOR LOPLS RIVERA
INGENIERO AGR. UNIVERSIDAD NAL. SECCIONAL NARINO
MIEMBRO DE ASOVACOL (SOCIEDAD COLOMBIANA DE A VALUADORES)
JADO A SUP nvm'nf,w‘m DF ,w/.v( tsmm ¥ C()ch‘r() AWA 850'?1 ARr 3“ /zm nm D[ 2)~0I

CAMBIR A ESTRATO DE
EXPANSION __ URBANA
DEBE TENER TODOS LOS

o SERVICIOS PUBLICOS.
POR FAVOR OBSERVAR EL
PROCESO DEL VALOR DEL
DINERO POR INFLACION Y
DEVALUACION DE 23-06-

° 2017 A 30-10-2021 ANEXO
A ESTE INFORME.




