Sefior Doctor:

Marlon Andrés Giralde Rodriguez
Juez Promiscuo Municipal

Supia (Caldas)

Radicado N°2020-00239-00

Ref: Proceso Divisorio. Venta de la Cosa Comiin.

Demandantes: Doralba Sinchez Gutiérrez, Martha Ligia Sanchez Gutiérrez y Otros.
Demandados: Jaime Alberto Sinchez Riveray Otros.

Asunto: Recurso de Apelacién.

OCTAVIO HOYOS BETANCUR, conocido ampliamente como apoderado del sefior
Jaime Alberto Sanchez Rivera, en el proceso de la referencia, a usted le manifiesto:

Que interpongo RECURSO DE APELACION contra su auto de 23 de noviembre de 2022,
que negos la solicitud de nulidad bien propuesta.

Sustento el recurso de apelacion en forma lacénica en los siguientes términos:

1-

Esta no es una historieta, es un caso judicial que tiene en sus manos. Se propuso la
nulidad en vista de que el Proceso Sucesorio Intestado de la sefiora Martha Ligia
Sanchez Gutiérrez, se adelant6 y se llevé a cabo en la Notaria Unica de este Circulo.
Como sobre el predio materia del litigio esta inscrita una oferta de compra efectuada
por Concesion Pacifico Tres S.A.S de Manizales, esa oferta de compra, que es una
medida cautelar, tiene como finalidad sacar el bien inmueble del comercio segiin los
arts. 13 de la Ley 9 de 1989-61 de la Ley 388 de 1997 y 25 de la Ley 1582 de 2013.

No era posible pues legalmente registrar la Escritura Pablica N°171 de 15 de marzo
de 2022 de la Notaria Unica de Riosucio (Caldas). Porque el bien estaba fuera del
comercio.

Debido a lo anterior la oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de
Riosucio (Caldas), expidié la Resolucion N°12 de 7 de septiembre de 2022, en que
declar$ invalida la anotacién N°50 de la Matricula Inmobiliaria N°115-4228 y la
cancelacion del asento registral de conformidad con las razones que expuso la misma
resolucion.

Al quedar sin ningun valor el tramite sucesoral de la sefiora Martha Ligia Sanchez
Gutiérrez, desde luego que sus herederos no han adquirido ninguna cuota en el
inmueble litigioso y por ello se ha planteado una nulidad por violacién al debido
proceso consagrada en el art.29 de la C.N.

Adjunto copia de la Resolucion N°12 de 7 de septiembre de 2022.

Estoy en termino habil.

Del sefior Juez, muy respetucsamente.

-
OCTAA‘P{HOYO

T.P N°5194 de

‘ | T
Riosucio, 25 wmbre de 2022

—
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULQ DE
RIOSUCIO CALDAS

RESOLUCION No. 12 DE
(07 de septiembre de 2022 )

“Por medio del cual se invalida una anotacion el Folio de Matricula 115-4228"
EXPEDIENTE W° 2022-115-6-44A-02

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULD
DE RIOSUCIO CALDAS

En ejercicio de sus facultades legales y en especial de las conferidas el Codige de
Procedimientc Administrativo y de lo Contencioso Administrativo {Ley 1437 de 2011} v
los articutos 8, 48, 59y 80, inc. 2, de la Ley 1579 de 2012,

ANTECEDENTES

El 22 de abril de 2022 (Turno 2022-115-8-570), se solicitd a esta Oficina de Registre de
Instrumentos Pablicos, la inscripcidn de |a Escritura 171 de fecha 15 de marzo de 2022
Notaria Unica de Riosucic Caldas, mediante la cual se llev6 el proceso sucesoric del
derecho de cuota correspondiente al 7.7575% de la sefior MARTHA LIGIA SANCHEZ
GUTIERREZ, de! predio denominado “LA TRINIDAD" en la Vereda La Clara,
identificado con la Matricula Inmaobiliaria 115-4228.

Este instrumento publico anterior, se registrd segun consta el formulario de calificacion
del dia 25 de abril de 2022, cuyo asiento registral obra en la anctacion 50) del Folio de
Matricula Inmobiliaria 115-4228.

Cadiga:
MF - CHLA - PO -02- FR—-D7 Ofizing de Registre de Instrumantos Publlcos de Riosucko Celdes
V.02 Fecha. 0B - D8 - 2022 Dreccion Cake 10# 928

Tekfona; 6592181
Email: ofrcgissosucio@supemotarads.gov.ce
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Anctacibn: N° 50 del Folio #115-4228

ED radicacién f2022-115-6-570 | Del [22r4/2022 ]
Doc ESCRITURA 171 Del 15/3/2022
S I | ]
@ofcina de Origen  [[NOTARIA UNICA De friosucio |
Shvalor £7.500,000 |estade fvauioa 1
o DIUDICACION SUCESION . ”
@ Especificacidn I;ERECHO DE CUOTA Maturaleza Juridica ; 301
& Modalidad 1 ]
HIJUELA UNICA SE ADJUDICA EL
&) Comentario I?.?S?S%

@ figura como titular de derechos reales de dominlo, I-Titular de
dominlo incompleto}

DE [[GANCHEZ GUTIERREZ MARTHA LIGIA - CC 25053217 |l rarticipacion ]
A [RENDON SANCHEZ ADRIANA LUCIA - CC 30384785 |Bx ] Participacion
A [RENDON SANCHEZ ANDRES MAURICIO - CC 9910976
A [RENDON SANCHEZ DIEGQ ALEJANDRO - CC 75090297

2.5858334%

En el asiento registral que precede (Nro. 48, figura inscrita OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL,
segun Oficio CPT-GP-0081-2021 de fecha 08/03/2021 proveniente de Concesidn Pacifico Tres S.A.. cuyo
acto ponen el bien fuera del comercio.

.

Anotacifn: N° 48 del Folio #115-4228

SRadicacién [z021-115-6-414 |Det M1o7a/2021 ]

S Doc foricio crr-6p-0081-2021 et Hoss3/2021 ]

E}oficina de Origen Igi”?cm“ PACIFICO TRES g, hNIZALES

S valor f.311,485,270 |Estade [vaLioa |
o FERTA DE COMPRA EN ,

@ Especificaclén lgIEN RURAL MNaturaleza Juridica 50454

Codiger:

MP-CREA - PO 02 - FR-07 Oficina de Reglstre ds Instrumentos Piblicas de Rivausio Caldas

V.02 Fecha. N8 - 0B - 2022 Direccioe Calle 10 #3-29

Tetsfonc: 85921681
Emaik: ofireg sriosucio@swpemutariado.gov.co
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& Modalidad I E
&3 Comentarlo [AREA REQUERIDA 2,7605 HAS]
Porsonas gue Intervienen en el actofl; X indica a2 [a i
persena que figurs come titular de derechos reales de
‘dominio, I-Titular da dominio incomplete) :
DB I:;?g;lzcsr;gr;f.gcmmm DE INFRAESTRUCTURA - ANL - NIT Upa ricipad] (mi
& [GARCIA RAMIREZ ROBINELSCN - CC 15918292 B ]participacién i
A [BGUEVARA DIAZ NELSON AUGUSTO - CC 15919811 JBx]Participacion [T |
& [ISANCHEZ GUTIERREZ BENJAMIN DE J. - CC 15511906 |Bx] Participacién[ ]
ls H iHEREDEROS
£ (SANCHEZ GUTIERREZ MARTHA LIGIA - CC 25053217 Participacion | DETERMINADOS E
INTERMINADOS
& WSANCHEZ GUTIERREZ HECTQOR DE JESUS - CC 15511517 | [x]Participacién|] ]
4 [SANCHEZ RIVERA JAIME ALBERTO - CC 4546596 IBxIParticipacionl__ |
A [SANCHEZ GUTIERREZ CESAR AUGUSTO - CC 15916989 B rarticipacion [ |
A [[BANCHEZ GUTIERREZ DORALBA - CC 25058106 |Bx]Participacion [ |
A [SANCHEZ RENAQ JHON EDUAR - CC 15923175 |B ] Participacion

Dado que e! bien se encontraba fuera del comercio, la AGENCIA NACIONAL Dt
INFRAESTRUCTURA ANI, solicitdé la Cancelacion de la Anotacion N° 050 del FMI N°
115-4228 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Riosucio- Predic CP3-
UF5-CMSCN-010, presentado por el Doctor SANTIAGO PEREZ BUITRADC
Representante Legal Concesion Pacifico Tres 8.AS, firma delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI. con base en el Art. 10 de Ley 1882 de 2018,
modificatoric del art. 25 de la Ley 1682 de 2013, Art. 7 del Decreto 2400 de 1989.

Con motivo de la solicitud anterior la Oficina de Registro de Instrumenteos Publicos de
Riosucio Caldas, dispuso iniciar actuacion administrativa mediante Auto N° 02 de julio
19 de 2022, para efectos de determinar si existio, o no, error en la calificacién de la
Escritura PUblica N° 171 de marzo 15 de 2022 de la Notaria Unica de Riosucio Caldas,
en virtud de lo dispuesto en el articuio 59 de la Ley 1579 de 2012.

De concluirse que hubc error en la calificacién a la luz de lo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 60 de la Ley 1579 de 2012, se declarara invalida la anotacion N° 50 de la

LAl
MP-CNEA PO -2 -TR-Q7 Cficina de Raglstro de Instrumentos PObEcos de Ricsucio Caldas.
w2 fecha D - 08 - 2022 Directasn Calle 103 329
Talkfono: B532181
Email; oferegisicsucin@supemotadado.gov.ca
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Matricula Inmobiliaria N* 115-4228, que traera como consecuencia la cancelacidn del
asiento registral {art. 61 y siguientes del estatuto registral)

Para efectos de preservar los derechos de los terceros propietarios y titulares de
derechos reales del hien inmueble mencionado anteriorments, garantizéndoseles el
derecho fundamental al debido proceso, se vinculéd a los ciudadanos GARCIA
RAMIREZ ROBINELSON - CC 15918292, GUEVARA DIAZ NELSON AUGUSTCO - CC
15819811, SANCHEZ GUTIERREZ BENJAMIN DE J. - CC 15811906, SANCHEZ
GUTIERREZ HECTOR DE JESUS - CC 15911517, SANCHEZ RIVERA JAIME
ALBERTO - CC 4546536, SANCHEZ GUTIERREZ CESAR AUGUSTO - CC 15816988,
SANCHEZ GUTIERREZ DORALBA - CC 25058106, SANCHEZ HENAC JHON
EDUAR - CC 15823175, que eventualmente podrian verse afectadas con la
determinacién de un error, © no en la calificacion de la Escritura Publica N° 171 de
marzo 15 de 2022 de la Notaria Unica de Riosucio Caldas.

Se efectuaron las comunicaciones asi:

1~ El dia 26 de julio de 2022 de forma personal a MARCELA MARTINEZ C. C.C
24.346.753 apoderada de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ANI

2- El dia 28 de julio de 2022 de forma personal al sefior JAIME DE JESUS
SANCHEZ GUTIERREZ C.C. 15.910.187, apoderado de JAIME ALBERTO
SANCHEZ RIVERA C.C. 4.546.586 Y YHON EDUAR DANCHEZ HENAO.C.C.
15.923.175.

3- El dia 29 de julio de 2022 de forma personal al sefior HECTOR DE JESUS
SANCHEZ GUTIERREZ C.C. 15811517

4- €1 dia 02 de agosto de 2022 de forma personal al sefior NELSON AUGUSTO
GUEVARA DIAZ - CC 15819811

5- El dia 10 de agosto de 2022 POR AVISO a ADRIANA LUCIA RENDON
SANCHEZ C.C. 30384789, ANDRES MAURICIO RENDON SANCHEZ C.C.
9910975, DIEGC ALEJANDRQ RENDOMN SANCHEZ C.C. 75080297,
DORALBA SANCHEZ GUTIERREZ - CC 25058108, ROBINELSON GARCIA
RAMIREZ - CC 15918292, CESAR AUGUSTO SANCHEZ GUTIERREZ - CC
15916989, todos guardaron silencio absoluto sobre el objeto de la Actuacion
Administrativa.

Cixdigre.
MP UMEA PO-02-FR-07 Oficing do Regletre de Instumentos Pihlicos da Rinaucic Caldas
V0> Fecha. 08 0B 2022 Direccice: Cally 10 #8.28
Tekano: 8582181
Email: ofireg sriosucio@aupemolanado gov.oa
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El despacho, nc considera necesario decretar la praclica de pruebas, y por obrar
ya en &l expediente de la Oficina.

CONSIDERACIONES

En primer lugar, hay que indicar que el articulo 59 de la Ley 1578 de 2012
{Estatuto Registral), establece como procedimiento para la correccion de errores
que modifiguen las situacién juridica del inmueble y las gue hubieran sido
publicitadas o que hayan surtidc efeclos entre las paries o ante terceros
mediante una actuacion administrativa.

Previo a resolver el caso en concreto, hay que indicar como primera medida, que
el registro de instrumentos pablicos por si sole no confiere derechos, ni modifica
situaciones juridicas, ya que ellas nacen de los actos celebrados por los
particulares o las decisiones tomadas por las autoridades en general, va que la
tradicion de inmuebles ¢ la constitucién de derechos reales mediante el Registro,
no son estrictamente dependientes del acto del Registrador, sino que emanan de
la Ley que ha consagrade sus efectos.

Dentro de las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral seguan
se enuncia en Ley 1579 de 2012, se tiene como principios entre otros, la
rogacion, especialidad, prioridad o rango, legalidad, legitimacidn y tracto sucesivo
{Articulo 3 de la Ley 1579 de 2012} y uno de sus principales objetivos consiste en
dar publicidad a los instrumentos publicos.

Dicho lo anterior, es decir ya mencionadas alguna de sus caracteristicas y
principios esenciales, es pertinente manifestar que el registro tiene como
finalidad u objetive bésico, el de servir de medio de tradicion de dominio u ofro
derecho real, dar publicidad a los instrumentos publicos gue trasladen,
transmitan, muden, graven, limiten, declaren, afecten, modifiguen o extingan
derechos reales sobre bienes inmuebles y revestir de mérito probatorio a todos
los instrumentos pablicos sujetos a inscripcion.

En cuanto a sus efectos, la inscripcion en el Registro de Instrumentos Plblicos
puede ser constitutive, declarativo, extintivo y de mera publicidad.

g
MP -CNEA PO 02-TR-O7 Oficina de Replstro de Instritmantos Plbllcos de Rivsusle Caldas
V.7 facha. OB — 08 - 2022 Direccidn Calle 10 £ 329

Telktfons: 8582181
Email; ofiregisriosuciv@supemotaniade gov.co
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Por ultimo, es importante resaltar el inciso 2 del articule 60 de la Ley 1579 de
2012, dispuso que cuando una inscripcion se efectué con una viclacién de una
norma gue {o prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud del error cometido en
el registro no crea derecho, solicitar la autorizacion expresa y escrita de quien
bajo circunstancia accedid al registro.

Se plante entonces como problema juridico resolver, determinar si existié, o no,
error en la calificacion de la Escritura Publica N° 171 de 15/03/2022 de la Notaria
Unica de Riosucio Caldas, al encontrarse el bien fuera de comercio.

De concluirse que hubo error en la calificacion a la luz de lo dispuesto en el
inciso 2° del articulo 80 de (a Ley 1579, se declarara mvalida la Anctacion 50 de
la Matricula 1154228, que traerd como consecuencia la cancelacidn del asiento
registral {articulo 81 y siguientes del estatuto registral}.

Obra dentro de la actuacion administrativa: 1-La solicitud de inscripcién de la
oferta de compra efectuada por Concesién Pacifico Tres S.A.S de Manizales en
vitud del contraio de Concesién suscritc con la Agencia de Nacional de
Infraestructura ANI, requiriéndose un drea de 2,76805 BAS, sobre el predio
igentificado con la Matricula 115-4228, medida caulelar que se registro en lz
Anotacion N°48. (Folios 1 al 68), 2- Derecho de Peticion de fecha 18 de Julio de
2022 (folios 1 al 2}, 3- Rpta D.P. de la Oficina de Registro de |..P. de fecha 25 de
julio de 2022 {folios 1}, 4- Rpta D.P. de Notaria Unica de Riosucic de fecha 28 de
julio de 2022 (folios 1 al 2), 5- Pantallazo Sir que contiene ingreso Documento a
la Oficina de Registro de [.P. de fecha 22/04/2022 (folios 1 al 2).

Esta medida cautelar, tiene como finalidad sacar €l bien inmueble del comercio, a
la luz de lo dispuesto en los articulos 13 de la Ley 9 de 1988, 61 de la Ley 388 de
1997 y 25 de la Ley 1682, de 2013 de infraestructura.

En razén al registro de la medida cautelar Oferta de Compra, NO eras posible
efectuar el registro de la Escritura Publica 171 de 15/03/2022 de la Notaria Unica
de Riosucio Galdas, coma se explicd anteriormente,

Codigo:
4P - UNEA-PO-02 FR-0/ Oficina da Registro de Instramenios Piblicos de Riozucio Caldas
V.0Z Fecha 08 - 08 - 2027 Direexion Calle 10 # 9-29

Tekiiono 3540161
Email. ofirsgisriosuco@supanatanado.goy.oo
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Por lo anterior, la calificacion emitida el 22 de abril de 2022 (Turno 2022-115-8-
570) que figura en la anotacion N° 50, no era posible efectuarla al enconirarse el
bien inmueble por fuera del comercic en vista del registro de la medida cautelar
de oferta de compra.

Como consecuencia de lo anterior, se declara invalida la anotaciéon 50 de la
Matricula Inmobiliaria 115-4228 v la cancelacién del asiento registral {ariiculo 61
y siguientes del estatuio registral)

Lo anterior, no guiere decir que exista irreguiaridad alguna en el instrumentc
piblico que contiene la sucesion del Causante MARTHA LIGIA SANCHEZ
GUTIERREZ, v solo significa que esta solo podra registrase cuando el bien no
tenga registrada la medida cautelar y venza el término de la utilidad publica e
interés social, pero si es de advertir que si la Agencia registra sobre el bien
inmueble la compraventa del area de 2,7605 HAS requerida en la Oferta de
Compra, los linderes del predio restante deben ser tenidos en cuenta para la
Sucesidn de la Causante MARTHA LIGIA SANCHEZ GUTIERREZ.

Por lo anteriommente expuesto la Registradora de Instrumentos Publicos
Seccional de Riosucio Caldas.

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARESE invalida la anotacion N° 50 de la Matricula Inmobiliaria N°
115-4228 y la cancelacion del asiento registral, de confermidad con las razones
esgrimidas en el presente proveidoe.

SEGUNDO: NOTIFIQUESE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI -
NIT 830125996-8, RENDON SANCHEZ ADRIANA LUCIA - CC 30384783, RENDON
SANCHEZ ANDRES MAURICIOC - CC 2910976, RENDON SANCHEZ DIEGO
ALEJANDRG - CC 75090297, GARCIA RAMIREZ ROBINELSON - CC 15918292,
GUEVARA DIAZ NELSON AUGUSTO - CC 15919811, SANCHEZ GUTIERREZ
BENJAMIN DE J. - CC 15811806, SANCHEZ GUTIERREZ HECTOR DE JESUS - CC
15811517, SANCHEZ RIVERA JAIME ALBERTO - CC 4546586, SANCHEZ

Codige:
MP-CNEA-PO-02-FR 07 Oficina de Registro de lnsbrumenios Piblicos da Riosucls Caldas
V.02 Fecha. MR - 08 - 027 Diraccien Calle 10 % 8-29

Tetelono: 8582161
Email. clinegisriosuco@aupemotaniads.gov.oo
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GUTIERREZ CESAR AUGUSTO - CC 15916988, SANCHEZ GUTIERREZ DORALBA. -
CC 25058108, SANCHEZ HENAQO JHON EDUAR - CC 15823175.

De nc ser posible dicha comunicacitn, o tratandose de terceros indeterminados, Iz
informacion se publicara en la pagina web de la Superintendencia de Notariado vy
Registro, 0 a través de cualquier otro mecanismo eficaz, de conformidad con lo
establecide en los art. 37 y 38 del Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo
contencioso Administrativo.

TERCERQO: CONTRA: La presente decision procede el recurso de reposicién ante el
Registrador de Instrumentos Publicos de esta seccional y directamente, o en subsidio
el de apelacién ante &l Subdirector de Apoye Juridico Registral de ia Superintendencia
de Notariado y Registre, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion
por escrito, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 76 y 77
de la Ley 1437 de 2011. '

CUARTO: La presente Resolucion producira efectos a parlir de su nofificacion vy firmeza
en cualquiera de los eventos contemplados en el Articule 87 del Cédige de
Procedimiento Administrativo.

Dada en Riosucic Caldas, el siete {07) de septiembre del ano dos mil veintidds (2022}

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Pl oo Gonde D

ALBA LUCIA GONZALEZ BEDOYA
Registradora Seccional |.P Riosucio Caldas

Elabord; Olga Rosa Cruz H,
Auxiliar Admitivo 4044-16 Revis6: Alba Lucia Gonzalez Bedoya
) LP.
Coadign:
MP CNEA-PU-02-FR-07 Qficina de Registre de Insirumentos Pablicos de Riosucie Caldas
V.07 Fecha. 08 08 2022 Direocién Calle 104 9-29

Tesono 8592161
E mail. ofiregsrinsuso@sugematarniada.gov.co



