Sefior

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
Villamaria, Caldas

Ciudad.

Radicacion No. 2021-00056
Referencia;: PROCESO DE PERTENENCIA
Demandante;: LUZ ESTELA MONTOYA OSORIO C.C. No. 24.717.436

Demandados:; INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.A.S.
- AGRO SAN JULIAN S.A.S. Nit. 901-388811-0

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

GERMAN ARTURO MONTES CAMARGO, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Villa Maria - Caldas, identificado como aparece
al pie de mi firma, obrando en nombre y representacion de la sociedad
INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.A.S. - AGRO SAN
JULIAN SAS., con domicilio en Bogota Nit. 901-388811-0 matricula
mercantil 03251592-0 de la Camara de Comercio de Bogot4, conforme
al poder especial conferido por el representante legal CESAR
AUGUSTO TRIANA CORTES, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogot4, identificado con la C.C. No. 79431028 de Bogota
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, por medio del presente
escrito me permito presentar contestacion a la demanda VERBAL -
ACCION DE PERTENENCIA instaurado por la sefiora LUZ ESTELA
MONTOYA OSORIO, mayor de edad, con domicilio en Villamaria —
Caldas, identificada con la C.C. No. 24.717.436, para que previo el
tramite consagrado en el articulo 368 y ss., del C.G.P., manifestandole
qgue procedo a ejercer el derecho de defensa de mi representada en los
siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS

Al hecho primero manifiesto que el globo de menor extension que
pretende usucapir la demandante forma parte integral del inmueble de
mayor extension denominado EL ENCANTO, que se identifica con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-31289 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Manizales vy con la cédula catastral en
MAYOR EXTENSION 000100000015005400000000, que puede ser
consultado en el link: (https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-
catastral), con una cabida superficiaria de QUINCE HECTAREAS CON



https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral
https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral

OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTITRES METROS CUADRADOS (15
has 8.323 M2, cuyos linderos en mayor extension son tomados de la
Escritura Publica nimero 3.972 del 02-12-2019 de la notaria 20 de
Bogota y que se trascriben asi:

Lote de terreno ubicado en la vereda San Julian denominado EL
ENCANTO del Municipio de Villamaria, Departamento de Caldas,
se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-31289,
Cédula Catastral 000100000015005400000000, con un area
superficiaria de quince hectareas con ocho mil trescientos
veintitrés metros cuadrados (15 Has 8.323 M2) y cuyos linderos
son tomados de la Escritura Publica nimero 3.972 del 02-12-2019
de la notaria 20 de Bogota.

POR EL NORTE: con Vargas Vargas Luz Marina, Alzate Alfredo,
Serna Patino Miriam, Luz Mila Garcia Restrepo, Ramos Buitrago
Rosalia, Gonzales Canas Sandra Liliana y Otros,

POR EL ORIENTE, Por la carretera de San Julian, Buitrago
Ramos Antoni y Otros.

POR EL SUR, Sanz Alzate Gonzaga, Patino Osorio Elio Faver,
Londofio Estrada Javier, Hurtado Cedefio Ruth y Otra.

POR EL OCCIDENTE, Hurtado. Cedefio . Ruth y Otra

Este inmueble fue adquirido por la sociedad INVERSIONES
AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.A.S. - AGRO SAN JULIAN
SAS., mediante la Escritura Publica 3.972 del 02-12-2019 Notaria
Veinte de Bogotd D.C., por aporte que hizo el sefior CIRO
NESTOR CRUZ RICAURTE, CC 19.262.976, la cual aparece
debidamente registrada en la anotaciéon 23 del 02-03-2020 en
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-31289.

Al hecho segundo, NO es cierto, toda vez que la cabida indicada por la
demandante corresponde es al predio de mayor extension llamado EL
ENCANTO vy el area total es la indicada en los titulos de tradicion que
se acredita como de propiedad de mi representada.

Pero respecto al area de menor extension que corresponde a las 4
hectareas que aduce tener en posesion la demandante y sobre las que
ejerce la posesion y pretende usucapir mediante este proceso; debo
manifestar que no corresponden al area que fisicamente ocupa la
demandante, pues el predio fisicamente invadido y que ocupa
ilegalmente es de MENOR EXTENSION, y tiene un éarea de
aproximadamente 1.070,07 M2, donde levanto tres (3) construcciones
a la fecha sin ningun tipo de autorizacion o licencia y que son objeto de
los procesos policivos que cursan en la inspeccion de Villa Maria, pero
gue a la fecha de la presentacion de la demanda eran solamente dos



(2) constricciones, tal y como aparecen en el registro fotografico que se
anexa, Yy es el que esta en posesion fisicamente a la fecha de esta
demanda por parte de la demandada sefiora LUZ ESTELA MONTOYA
OSORIO, globo de terreno que forma parte integral del predio de mayor
extension denominado EL ENCANTO, que se identifica con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 100-31289. El predio ocupado por la
demandante se determina y alinderas asi:

Del punto A al punto B en linea recta en distancia de 24,06 mts
Del punto B al punto C en linea recta en distancia de 49,03 mts
Del punto C al punto D en linea recta en distancia de 7,24 mts
Del punto D al punto E en linea recta en distancia de 20,00 mts
Del punto E al punto F en linea recta en distancia de 3,19 mts
Del punto F al punto G en linea recta en distancia de 40,16 mts
Del punto G al punto H en linea recta en distancia de 6,81 mts
Del punto H al punto A en linea recta en distancia de 28,42 mts

DISTANCIAS ENTRE
PUNTOS EN METROS
DISTANCIA Perimetro @

179,45m ~

28.42 MTS

-+

CNES/Airbus Cémara:2.080 m 4°58'06°N 75°33'49'W 1.736 m

Igualmente me permito aclararle al Despacho que la demandante
ocupa otro predio de MENOR EXTENSION con un &area de
aproximadamente 19.865,98 M2, sin ningun tipo de construcciones, ni
mejoras, conforme al registro fotografico que se anexa.

Estos predios son objeto de la de accion reivindicatoria que adelanta mi
representada por estar en posesion fisicamente a la fecha de esta
demanda por parte la demandante sefiora LUZ ESTELA MONTOYA
OSORIO, los cuales forman parte integral del predio de mayor extension
denominado EL ENCANTO, que se identifica con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 100-31289; y para los efectos legales de esta
contestacion la segunda porcion de terreno se determina y alindera asi:

Del punto A al punto B en linea recta en distancia de 68,39 mts
Del punto B al punto C en linea recta en distancia de 23,29 mts
Del punto C al punto D en linea recta en distancia de 106,02 mts



Del punto D al punto E en linea recta en distancia de 26,38 mts
Del punto E al punto F en linea recta en distancia de 28,00 mts
Del punto F al punto G en linea recta en distancia de 54,41 mts
Del punto G al punto H en linea recta en distancia de 56,54 mts
Del punto H al punto | en linea recta en distancia de 48,23 mts

Del punto | al punto J en linea recta en distancia de 34,37 mts

Del punto J al punto K en linea recta en distancia de 58,92 mts
Del punto K al punto L en linea recta en distancia de 36,20 mts
Del punto L al punto M en linea recta en distancia de 42,49 mts
Del punto M al punto N en linea recta en distancia de 63,34 mts
Del punto N al punto O en linea recta en distancia de 28,17 mts
Del punto O al punto A en linea recta en distancia de 22,41 mts

DISTANCIAS ENTRE
PUNTOS EN METROS
DISTANCIA

697,16 m ~

NS0 ™ 3 !
106.02 MTS 3 AN : 19.865,98 m? ~

22.41 MTS

Camara: 2.288 m 4°58'09°N 75°3345'W 1.686m

Por lo anterior sefior juez, claramente no hay identidad entre el predio
gue se pretende usucapir en este proceso con el que realmente ocupa
la demandante como claramente se determina y se verificara por su
Despacho al momento de practicar la inspeccion obligatoria al predio
objeto de este proceso.

Al hecho tercero, manifiesto que no es cierto que desde el 2008 la
demandante LUZ ESTELA MONTOYA OSORIO, haya ejercido
posesion alguna sobre la citada porcion de terreno que pretende adquirir
en pertenencia como en el curso del proceso se demostrara.

Al hecho cuarto, manifiesto que no es cierto que la demandante haya
ingresado a las porciones de terreno que ocupa como trabajadora de
agricultura para el en el afio 2010; pues para el 20 de diciembre del afio
2016 no existia ningun tipo de construccion en el predio EL ENCANTO,
ni cultivos permanentes en el mismo, fecha para la cual se suscribio
contrato de comodato entre COOPCENTRAL y JULIO CESAR
AUGUSTO TRIANA como da cuenta la documental que se anexa y se
evidencia en la foto tomada en para el afio 2014 por el sefior HERWIN
MENDOZA VALERO en la finca EL ENCANTO y en donde aparece
sefiora LUZ ESTELA MONTOYA OSORIO, quien conocia y sabia que



esa finca la estaban vendiendo para esa época.

Ademas las dos (2) construcciones levantadas por la demanda datan
aproximadamente para el afo 2018 o 2019 y no antes. Dichas
construcciones frente a las cuales el sefior CIRO NESTOR CRUZ
RICAURTE, formulé querella policiva ante la secretaria del habitat y
saneamiento rural del Municipio Villamaria Caldas, y dentro de dicha
actuacion se practicé inspeccion ocular donde se pudo constatar la
inexistencia o permiso alguno de construccién, fuera de que se en
encontraban levantadas en terreno ajeno, habiendo sido remitida por
competencia a la Inspeccion Primera de Villa Maria Caldas para su de
su competencia, la cual esta para materializar la diligencia de
lanzamiento a la fecha.

Para el mes de enero de 2019, fecha en que se llevo a cabo la reunion
de los nuevos propietarios junto con los Bancos vendedores y las
personas que ocupaban irregularmente el inmueble y en donde participd
activamente la demandada es cuando de manera clandestina procede
a hacer permanentes los cultivos de café, platano, y frijol en la porcion
0 cuota singular que ocupa y que ahora pretende usucapir.

Luego no le asiste ningun derecho a la demandada para adquirir por
prescripcion la porcion de terreno que dice poseer como cuota singular
del terreno que forman parte del inmueble en mayor extension, de
propiedad de mi poderdante, por el fenomeno juridico de la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, por no reunir los requisitos
legales, no tener el tiempo y mucho menos el animus domini que le
pudieran dar derecho a la usucapion pretendida en este proceso, pues
claramente la cadena de titulos de los antecesores propietarios de la
finca EL ENCANTO datan de mas de cuarenta y tres (43) afnos, tal y
como se acredita con la cadena de Escrituras antecedentes de la
tradicion que se anexan en copia digital como documento equivalente
de los originales, siendo el titulo de mi mandante de mejor derecho que
la posesion que dice ostentar la demandante, por lo cual debera
negarse la demanda en la correspondiente sentencia.

Al hecho quinto, manifiesto que cualquier construccion levantada sobre
el terreno que dice poseer la demandante, se hizo en violacion de las
normas urbanisticas del Municipio y sin la obtencién de permiso alguno
por parte de la autoridad competente y por lo cual cursa una querella
policiva como atras ya se dijo, la cual esta pendiente por materializar el
lanzamiento y demolicion de las construcciones ilegales plantadas en
el terreno ajeno que forma parte del de mayor extension de propiedad
de mi representada.

Al hecho sexto, manifiesto que desconozco la determinacién del
inmueble de menor extensidn que se pretende usucapir con este
proceso y cuyo alinderamiento aparece en el certificado especial que
fue expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos de Manizales
de manera irregular, en primer lugar no corresponde con el terreno



fisicamente ocupado por la demandante y en segundo lugar dicho
alinderamiento no es oficial, ni mucho menos fue autorizado por mi
mandante y no se sabe los fundamentos técnico-juridicos que se
utilizaron para su determinacién, por lo que me permito manifestar que
desconozco dicho documento y que pueda tener algun valor probatorio
en este proceso.

Asi mismo aclaro que la finca EL ENCANTO es de propiedad de la
sociedad INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.AS
AGRO SAN JULIAN S.A.S, conforme aparece en el titulo de adquisicidon
y la cadena ininterrumpida de la tradicion que se anexa para los fines
legales en este proceso.

Al hecho septimo manifiesto que la determinaciéon y alinderamiento de
la finca EL ENCANTO son los contenidos en los titulos de dominio que
se aportan, y certificado de tradicion que lo identifica juridicamente y
gue la porcién de las supuestamente cuatro (4) hectareas pretendida en
este proceso de pertenencia, no corresponden a las efectivamente a
las poseidas por la demandada y que claramente son las determinadas
en esta contestacion de demanda y en la demanda reivindicatoria que
cursa ante su Despacho y que por economia procesal deberan ser
acumuladas las dos acciones a fin de que en aplicacion del debido
proceso se fallen en una sola sentencia judicial.

Con fundamento en la réplica a los hechos de la demandante me
permito formular las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE IDENTIDAD DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION CON
EL REALMENTE POSEIDO Y QUE ES OBJETO DE REIVINDICACION

La porcién de terreno correspondiente a cuatro (04) hectareas que dice
poseer la demandante y que forman parte de la Finca EL ENCANTO,
no son las mismas que fisicamente posee la demandante, pues como
se explico la demandante posee dos porciones de menor extension, una
de aproximadamente 1.070,07 M2, junto con tres (3) construcciones
sobre él levantadas a esta fecha y la otra de aproximadamente
19.865,98 M2, sin ningun tipo de construcciones, ni mejoras y que se
determina en esta contestacion.

El alinderamiento de la porcion a usucapir, indicado en la demanda no
corresponde técnica, ni georeferencialmente a la ocupada de manera
fisica por la demandante, por lo cual no existe plena identificacion del
inmueble que se pretende usucapir en esta demanda.

INEXISTENCIA DE REQUISITOS O CONDICIONES LEGALES PARA
INVOCAR LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA — LA DEMANDANTE
NO TIENE EL TIEMPO DE POSESION PARA TENER DERECHO A



USUCAPIR.

La demandante no cumple con el tiempo de la posesion segun lo
consagrado en el articulo 2.532 del Cédigo Civil Colombiano, es decir
gue no ha poseido regular, quieta, ni pacifica el predio de menor
extension de cuatro (4) hectareas por el lapso de 10 afios, pues
conforme a la prueba de la cadena ininterrumpida del dominio que mi
mandante ostenta sobre la Finca EL ENCANTO que es anterior a la
posesion alegada en la demanda, conforme a la siguiente explicacion:

1.- La sefiora MARIA LETICIA ALZATE NARANJO y OTROS,
adquirieron el LOTE DE TERRENO DENOMINADO “EL ENCANTO?”,
mediante sentencia adjudicacion del 12//1/1979 proferida en la sucesion
de GREGORIO NACIANCERO ALZATE GARCIA que curso en el
Juzgado Promiscuo del Circuito de Chinchina, la cual esta registrada en
la anotacién 3 del Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 100-31289.

2.-. El sefior JOSE MIGUEL GRISALES RIOS y OTROS, adquirieron el
lote de terreno denominado “EL ENCANTO”, mediante la Escritura
Publica de compraventa No. 380 del 23/5/1980 de CARMEN
LEONOR ALZATE NARANJO y OTROS, la cual esta registrada en la
anotacion 6 del Folio de Matricula Inmobiliaria nGmero 100-31289.

3.- La FIDUCIARIA CALDAS S.A. ANTES FINANCIERA FACTORING
DE CALDAS S.A., adquirio el lote de terreno denominado “EL
ENCANTQO”, mediante la Escritura Publica 1.492 del 4/10/1983 de la
Notaria 2 de Manizales por compra que le hizo a JOSE MIGUEL
GRISALES RIOS y OTROS,, la cual esté registrada en la anotacion 8
del Folio de Matricula Inmobiliaria nUmero 100-31289.

4.- El sefior JAVIER LONDONO ESTRADA, adquiri6 el LOTE DE
TERRENO DENOMINADO “EL ENCANTO”, mediante la Escritura
Publica 1.973 del 16-11-1984 de la Notaria 2 de Manizales por compra
que le hizo a la FIDUCIARIA CALDAS S.A. ANTES FINANCIERA
FACTORING DE CALDAS S.A., la cual esta registrada en la anotacion
9 del Folio de Matricula Inmobiliaria nUmero 100-31289.

5.- El sefior JOSE HUMBERTO MAZO CASTRO, adquirié una porcion
equivalente de 1.03 hectareas (FMI 100-0099950) al sefior JAVIER
LONDONO ESTRADA, segun la Escritura Publica 453 del 27-02-1991
de la Notaria 1 de Manizales, la cual quedo inscrita segun la anotacion
12 del Folio Matricula Inmobiliaria numero 100-31289 de mayor
extension y del cual se segrego el FMI 100-0099950.

6.- El Banco Cooperativo COOPCENTRAL, adquirié el inmueble EL
ENCANTO por DACION EN PAGO que le hiciera a su favor el sefior
JAVIER LONDONO ESTRADA, segin AUTO SIN N del 14-08-2002 del
Juzgado Quinto Civil del Circuito de Manizales, la cual esta registrada
en la anotacion 18 del Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 100-
31289.



7.- El sefior CIRO NESTOR CRUZ RICAURTE, adquirio el inmueble EL
ENCANTO, mediante compraventa que le hizo al Banco Cooperativo
COOPCENTRAL, negocio juridico que este contenido en la Escritura
Publica 0359 del 27/03/2019 de la Notaria 15 del Circulo de Bogota, la
cual esta registrada en la anotacién 22 del Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 100-31289.

8.- La sociedad INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN SAS
- AGRO SAN JULIAN SAS., adquirid el inmueble denominado EL
ENCANTO, mediante aporte que hizo el sefior CIRO NESTOR CRUZ
RICAURTE, segun la Escritura Publica 3.972 de 12/02/2019 de la
Notaria 20 del Circulo de Bogota, la cual esta registrada en la anotacion
23 del Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 100-31289.

Es decir que esta acreditada la titularidad del dominio de la sociedad
demandada INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.A.S. -
AGRO SAN JULIAN S.A.S., por ser la Unica propietaria del 100% del
predio denominado EL ENCANTO, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 100-31289. (mayor extensién) conforme a la
cadena ininterrumpida de la tradicion y cuyos titulos son anteriores a
cualquier derecho que pudiera ostentar la demandante.

CARENCIA DE DERECHO DE LA DEMANDANTE PARA PEDIR LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL INMUEBLES DE MENOR
EXTENSION - CARENCIA DE ANIMUS DOMINI.

1.- Para el 20 de diciembre del afio 2016, no habia ningun tipo de
construccion en la Finca EL ENCANTO, ni cultivos permanentes en el
mismo, fecha para la cual se suscribié contrato de comodato entre
COOPCENTRAL y JULIO CESAR AUGUSTO TRIANA como da cuenta
la documental que se anexa y se evidencia en la foto tomada en para el
afio 2014 por el sefior ERVIN MENDOZA VALERO en la finca EL
ENCANTO y en donde aparece la hoy demandante sefiora LUZ
ESTELA MONTOYA OSORIO, quien sabia y conocia que desde esa
época esa finca la estaban vendiendo sus propietarios.

2.- Las construcciones levantadas en el area en posesion de la
demanda datan aproximadamente para el afio 2018 o 2019,
construcciones frente a las cuales el sefior CIRO NESTOR CRUZ
RICAURTE, formulé querella policiva ante la secretaria del habitat y
saneamiento rural del Municipio Villamaria Caldas, dentro de dicha
actuacion se practicé inspeccion ocular donde se pudo constatar la
inexistencia o permiso alguno de construccién, fuera de que se en
encontraban levantadas en terreno ajeno, habiendo sido remitida por
competencia a la Inspeccion Primera de Villa Maria Caldas para lo de
su de su competencia, la cual estd pendiente de materializar el
lanzamiento y demolicion de dichas construcciones a la fecha como fue
ordenado.



3.- Téngase en cuenta que, para el mes de enero de 2019, fecha en
gue se llevo a cabo la reunién de los nuevos propietarios junto con los
Bancos vendedores y las personas que se ocupaban irregularmente el
inmueble y en donde patrticipo activamente la demandada es cuando de
manera clandestina procede a hacer permanentes los cultivos de café,
platano, y frijol en la porcion o cuota singular que ocupa.

4.- La demandada no tiene vocacion para adquirir las 4 hectareas que
dice poseer, ni las dos (2) cuotas singulares terreno que forman parte
del inmueble en mayor extension EL ENCANTO, de propiedad de mi
poderdante, por el fendmeno juridico de la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, por no reunir los requisitos legales, no tener el
tiempo y mucho menos e animus domini que le pudieran dar derecho a
la usucapion en un eventual proceso, pues claramente la cadena de
titulos de los antecesores propietarios de EL ENCANTO datan de mas
de cuarenta y dos (42) aflos como se acredita con la cadena de
Escrituras antecedentes de la tradicion que se anexan en copia digital
como documento equivalente de los originales.

La sociedad que represento acredita titulos de tradicion y su respectivo
registro (modo) ante la oficina de instrumentos publicos de Manizales,
desde el afio 1979 a la fecha, es decir de mas 42 afos a la fecha.

5.- Mi mandante acredita la cadena de titulos de manera ininterrumpida,
cumple con la exigencia de acreditar la existencia de un titulo anterior a
la posesion que pueda tener demandada sobre los terrenos que ocupa
y destruye la presuncion contemplada en el art 762 del C.C., la cual
gueda desvirtuada ante la preeminencia de los titulos de la sociedad
demandante que se anexan con esta contestacion de demanda.

6.- La demandante y demandada en reconvencion sefiora LUZ ESTELA
MONTOYA OSORIO, es poseedora de mala fe al haber ocupado el
globo de menor extension sin ningun permiso, 0 consentimiento de su
legitima propietaria, para lo que tiene que ver con los efectos de las
condenas a que haya lugar.

FALTA DE IDENTIDAD DEL PREDIO A USUCAPIR CON EL
REALMENTE OCUPADO POR LA DEMANDANTE

1.- La alinderacion efectuada por la demandante del globo de menor
extension no corresponde al fisicamente ocupado.

Los linderos establecidos en las pretensiones de la demanda de
pertenencia distan de la realidad fisica, toda vez que existen dos (02)
porciones o lotes que ocupa la poseedora irregular que son los que se
determinaron en la demanda de reivindicacion que esta conociendo su
Despacho y que se pide sea acumulada la de pertenencias por
economia procesal y procedencia a fin de que en una sola sentencia se



defina sobre la reivindicacion y la pertenencia solicitada por la actora.
IV.- PRUEBAS

Solicito se tengan en cuenta la totalidad de la prueba digital documental como
prueba trasladada que obra dentro del expediente Radicacion: 2020 — 431
(reivindicatorio de la misma sociedad demandada contra la demandante en
este proceso ), en su mismo Despacho:

DOCUMENTALES QUE ACREDITAN LA TRADICION DEL DOMINIO Y
POSESION CON MUCHA ANTELACION DE CUALQUIER DERECHO QUE
PUDIERA OSTENTAR LA DEMANDANTE SOBRE LOS TERRENOS
OBJETO DE LA REIVINDICACION.

1.- La sefiora MARIA LETICIA ALZATE NARANJO y OTROS, adquirieron el
LOTE DE TERRENO DENOMINADO “EL ENCANTQO”, mediante sentencia
adjudicacion del 12//1/1979 proferida en la sucesion de GREGORIO
NACIANCERO ALZATE GARCIA que curso en el Juzgado Promiscuo del
Circuito de Chinchina, la cual esta registrada en la anotaciéon 3 del Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 100-31289 que se anexa.

2.- El sefior JOSE MIGUEL GRISALES RIOS y OTROS, adquirié el LOTE DE
TERRENO DENOMINADO “EL ENCANTO”, mediante la Escritura Publica
de compraventa No. 380 del 23/5/1980 a MARIA LETICIA ALZATE
NARANJO y OTROS, la cual esta registrada en la anotacién 6 del Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 100-31289 que se anexa.

3.- La FIDUCIARIA CALDAS S.A. ANTES FINANCIERA FACTORING DE
CALDAS S.A., adquiri6 el LOTE DE TERRENO DENOMINADO “EL
ENCANTO?”, mediante la Escritura Publica 1.492 del 4/10/1983 de la Notaria
2 de Manizales por compra que le hizo a JOSE MIGUEL GRISALES RiOS y
OTROS,, la cual esta registrada en la anotacion 8 del Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 100-31289 que se anexa.

4.- Escritura Publica 1973 del 16-11-1984 de la Notaria 2 de Manizales de
FIDUCIARIA CALDAS S.A. ANTES FINANCIERA FACTORING CALDAS
S.A., a JAVIER LONDONO ESTRADA, segun anotacién 9 del certificado de
tradicién 100-31289

5.- Escritura Publica 453 del 27-02-1991 de la Notaria 1 de Manizales de
JAVIER LONDONO ESTRADA a JOSE HUMBERTO MAZO CASTRO, segun
anotacion 12 del certificado de tradicion 100-31289

6.- AUTO SIN N del 14-08-2002 del Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Manizales - DACION EN PAGO de JAVIER LONDONO ESTRADA a
CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL
— COOPCENTRAL (ANTES COOPDESARROLLO), registrada segun
anotacion 18 del certificado e tradicion 100-31289.

7.- Escritura Publica 0359 del 27/0,3/2019 de la Notaria 15 del Circulo de
Bogota — Compraventa de CIRO NESTOR CRUZ RICAURTE a CENTRAL
COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL -



COOPCENTRAL (ANTES COOPDESARROLLO., registrada segun
anotacion 22 del certificado e tradicion 100-31289.

8.- Escritura Publica 3972 de diciembre 2 de 2019 de la Notaria 20 del Circulo
de Bogota. De CIRO NESTOR CRUZ RICAURTE, por aporte a la sociedad
INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.AS. - AGRO SAN
JULIAN S.A.S., la cual fue registrada segin anotacion 23 del certificado de
tradicion 100-31289.

9.- Recibo de Pago de Impuesto Predial de 2020.
10.- Ficha catastral de EL ENCANTO en 8 folios.
11.- Certificado de tradicion No. 100-31289 del inmueble EL ENCANTO.

12.- Plano georreferenciado del predio de MENOR EXTENSION con un area
de aproximadamente 1.070,07 M2, junto con dos (2) construcciones sobre él
levantadas, conforme al registro fotografico que se anexa.

13.- Plano georreferenciado del predio del predio de MENOR EXTENSION,
ocupado fisicamente por la demandada con un area de 19.865.98 M2, con
cultivos.

14.- Acta de entrega del predio EL ENCANTO de fecha 22 de enero de 2019
suscrita por LUIS ENRIQUE AGUIRRE a HERVIN MENDOZA VALERO
funcionario de BANCO COOPERATIVO COOPCENTRAL.

15.- Registro Fotografico de las viviendas.

16.- Acta de entrega del predio EL ENCANTO de fecha 22 de enero de 2019
suscrita por PAOLA MONTOYA.

17.- Contrato de Comodato del 20 de diciembre de 2016 celebrado entre
COOPCENTRAL y CESAR AUGUSTO TRIANA CORTES sobre EL
ENCANTO.

18.- Aerofotografias del Agustin Codazzi de EL ENCANTO.

19. Mapa de englobe EL ENCANTO - LA PRIMAVERA, elaborado por
JORGE LUIS MUNETON, donde se ubica las construcciones que ocupa la
demandada.

20.- Registro fotografico del afio 2014 tomada por el sefior HERVIN
MENDOZA VALERO en la finca EL ENCANTO y en donde aparece la
demandada sefora LUZ ESTELA MONTOYA OSORIO.

21.- Auto del 3 de noviembre de 2020, mediante el cual el Juzgado 2
Promiscuo Municipal de Villa Maria Caldas, rechaza demanda de pertenencia
que habia instaurado la aqui demandada contra CIRO NESTOR CRUZ
RICAURTE.

22.- Folio Matricula Inmobiliaria nimero 100-0099950, que fue segregado del
de mayor extension folio de matricula No. 100-99950 del inmueble EL



ENCANTO compra de JOSE HUMBERTO MAZO CASTRO, de una porcion
equivalente de 1.03 hectareas (FMI 100-0099950) al sefior JAVIER
LONDONO ESTRADA, segln la Escritura Publica 453 del 27-02-1991 de la
Notaria 1 de Manizales, la cual quedo inscrita segun la anotacion 12.

SOLICITUD DE ACUMULACION DE DEMANDA A LA DEMANDA
ACCION REIVINDICATORIA DE INVERSIONES AGROPECUARIAS
SAN JULIAN S.A.S - AGRO SAN JULIAN S.A.S. CONTRA LUZ
ESTELA MONTOYA OSORIO QUE CURSA EN SU DESPACHO
BAJO EL NUMERO Radicacion: 2020 - 00431

Solicito sefior Juez, se sirva decretar la ACUMULACION DE
PROCESOS por cuanto ante su Despacho mi poderdante presento
demanda REIVINDICATORIA en contra de la sefiora LUZ ESTELA
MONTOYA OSORIO.

La anterior solicitud es procedente en aplicacion de las reglas
procesales consagradas en el articulo 148 del Codigo General del
Proceso que reza:

Articulo 148. Procedencia de la acumulacion en los procesos declarativos.

Para la acumulacion de procesos y demandas se aplicaran las siguientes
reglas:

1. Acumulacion de procesos. De oficio o0 a peticion de parte podran acumularse
dos (2) o mas procesos que se encuentren en la misma instancia, aunque no
se haya notificado el auto admisorio de la demanda, siempre que deban
tramitarse por el mismo procedimiento, en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando las pretensiones formuladas habrian podido acumularse en la
misma demanda.

b) Cuando se trate de pretensiones conexas y las partes sean demandantes
y demandados reciprocos.

c) Cuando el demandado sea el mismo y las excepciones de merito
propuestas se fundamenten en los mismos hechos.

2. Acumulacién de demandas. Aun antes de haber sido notificado el auto
admisorio de la demanda, podran formularse nuevas demandas declarativas
en los mismos eventos en que hubiese sido procedente la acumulacion de
pretensiones.

3. Disposiciones comunes. Las acumulaciones en los procesos declarativos
procederan hasta antes de sefialarse fecha y hora para la audiencia inicial.

Si en alguno de los procesos ya se hubiere notificado al demandado el auto
admisorio de la demanda, al decretarse la acumulacién de procesos se
dispondra la notificacion por estado del auto admisorio que estuviere
pendiente de notificacion.

De la misma manera se notificara el auto admisorio de la nueva demanda
acumulada, cuando el demandado ya esté notificado en el proceso donde se
presenta la acumulacion.



En estos casos el demandado podré solicitar en la secretaria que se le
suministre la reproduccion de la demanda y de sus anexos dentro de los tres
(3) dias siguientes, vencidos los cuales comenzara a correr el término de
ejecutoria y el de traslado de la demanda que estaba pendiente de
notificacién al momento de la acumulacion.

Cuando un demandado no se hubiere notificado personalmente en ninguno
de los procesos, se aplicaran las reglas generales.

La acumulacion de demandas y de procesos ejecutivos se regira por lo
dispuesto en los articulos 463 y 464 de este cddigo.

En defensa de los derechos de mi representada solicito se decreten y
practiquen las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefior Juez citar y hacer comparecer a su Despacho en la fecha
y hora que usted determine a la sefiora LUZ ESTELA MONTOYA
OSORIO, mayor de edad, con domicilio y residencia en la Vereda de
San Julian del Municipio de Villa Maria — predio EL ENCANTO, para que
absuelva bajo la gravedad del juramento el interrogatorio de parte que
le formularé de manera verbal o que responda las preguntas que
contendra el cuestionario que sobre los hechos de esta demanda de
partencia que formula en contra de mi representada, de esta
contestacion y sobre las demas circunstancias de tiempo, modo y lugar
en que ingreso al globo de terreno por ella ocupado fisicamente.

INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO
TOPOGRAFO PROFESIONAL

Solicito al Despacho, se sirva sefialar fecha y hora para llevar a cabo la
diligencia obligatoria de inspeccion judicial al predio objeto de la
demanda de pertenencia, para lo cual le pido sefor Juez, sea designado
un perito idoneo (topografo profesional) a fin de que establezca la
ubicacion geogréafica, determinacion y linderos del globo de terreno
correspondiente a las 4 hectareas que dice poseer la demandante y se
localice geograficamente respecto al inmueble de mayor extension
denominado finca EL ENCANTO, referencia catastral, determine las
caracteristicas de los mismos, construcciones, vetustez; el uso del
suelo, determine los cultivos plantados, antigiiedad vy el valor de los
mismos y todos los demas aspectos adicionales de interés para el
proceso y determine si es el mismo globo de terreno objeto de esta
demanda.

Reservandome la facultad de pedir ampliacion o complementaciéon de
puntos necesarios de la experticia a que haya lugar.

DOCUMENTALES PRUEBA TRASLADADA: Solicito se oficie a la
Inspeccidn Primera de Policia de Villamaria Caldas a fin de que con
destino a este proceso envien copia integra de la querella que por



perturbaron a la posesion, instaur6 el Doctor CIRO NESTOR CRUZ
RICAURTE contra la sefora LUZ ESTELA MONTOYA OSORIO.

Solicito se oficie a la Inspeccidén Primera de Policia de Villamaria Caldas
a fin de que con destino a esta demanda envien copia integra de la
qguerella que por infraccion urbanistica instauré el Doctor CIRO
NESTOR CRUZ RICAURTE contra la sefiora LUZ ESTELA MONTOYA
OSORIO, por haber levantado las construcciones en el predio EL
ENCANTO, sin ningun tipo de licencia y haber instalado la energia
eléctrica sin permiso del duefio.

DOCUMENTAL QUE SE ANEXA

Me permito anexar el informe en 10 folios realizado por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Villamaria, segun respuesta del 8 de junio de
2022 al Seiior Inspector de Policia del Villa Maria, a los predios
ocupados por la demandante donde aparece la georeferenciacion de
las viviendas levantadas en el predio objeto de la pertenencia y se
determina la vetustez de las mismas, a fin de que en su momento sea
valorada por el Despacho.

TESTIMONIALES

Solicito que en la misma diligencia de Inspeccion Judicial, por aplicacion
de inmediacion de la prueba se practique las pruebas de interrogatorio
a testigos y/o personas gue se citan, todas con domicilio en el Municipio
de Villamaria —CALDAS, vereda San Julian y en la ciudad de Bogota
respectivamente a fin de que depongan bajo la gravedad del juramento,
todo lo que les conste relacionado con los hechos de la demanda, de
esta contestacion y las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que
conocen a la demandante y su vinculacién con los predios que ocupa Yy
especialmente con lo relacionado con el hecho de la posesién alegada
en la demanda vy de las construcciones levantadas sin permiso alguno
por parte de la autoridad Municipal y/o respondan las preguntas que
personalmente se le practicaran en dicha audiencia.

CIRO NESTOR CRUZ RICAURTE, mayor de edad, identificado con la
C.C. No. 19.262.976 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota,
guien puede ser citado fisicamente en Carrera 10 No. 15-39 Oficina. 1007,
Teléfono 2847880. Buzon de correo electrénico para notificaciones judiciales;
cncjuridica@hotmail.com

ALBEIRO VALENCIA CARDENAS, mayor de edad, identificado con la
CC. No. 75.143.792, con domicilio en la Vereda San Julian finca LA
PRIMAVERA - Celular 3117770179. - Correo electrénico:
alvis12@hotmail.com

ROBERTO ELADIO LOAIZA PATINO, mayor de edad, identificado con
la CC 15.897.785, con domicilio en la Vereda San Julian finca LA


mailto:cncjuridica@hotmail.com
mailto:alvis12@hotmail.com

PRIMAVERA, CC. No. 15.897.785 - Celular 3123786403 - Correo
Electrénico: no tiene

JUAN BAUTISTA MORALES, mayor de edad, con domicilio en la
Vereda San Julian finca LA PRIMAVERA, CC. No. 15.899.658 — Correo
Electrénico: no tiene

HERWIN MENDOZA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota, quien puede ser citado fisicamente en la Av. Calle 116 # 23-06
/ 28 Edificio Business Center Local 03 - Banco Coopcentral - Celular
3105707384 3165075349 - Correo electronico
hmendoza@coopcentral.com.co

CARLOS ALBERTO MAZO, mayor de edad, con domicilio en la Vereda
San Julian finca LA PRIMAVERA, CC. No. CC 16.045.214 — Celular
3213135133 Correo Electrénico: no tiene

ANEXOS
Lo descrito en el acapite de pruebas.

El poder que obra en el expediente, que me fue conferido por el
representante legal de la sociedad demandante.

Certificado e Existencia y Representacion legal de la sociedad
INVERSIONES AGROPECUARIAS SAN JULIAN S.A.S - AGRO SAN
JULIAN S.A.S.

NOTIFICACIONES

LA DEMANDANTE: LUZ ESTELA MONTOYA OSORIOQ, las recibira
en la direccién aportada en la demanda

LA SOCIEDAD DEMANDADA: INVERSIONES AGROPECUARIAS
SAN JULIAN S.A.S. - AGRO SAN JULIAN SAS., y su representante
legal CESAR AUGUSTO TRIANA CORTES, las recibira en el buzén
oficial de correo electronico: cncjuridica@hotmail.com, y de manera
fisica en la Carrera 10 N0.15-39 Of.1007 de la ciudad de Bogota D.C.

Quien suscribe la presente demanda, las recibira en:
german.m.montes@gmail.com y/o en la secretaria de su Despacho.

Atentamente,

GERMAN ARTURO MONTES CAMARGO
C.C. No. 1.053.810.227
T.P. No. 304254


mailto:hmendoza@coopcentral.com.co
mailto:cncjuridica@hotmail.com
mailto:german.m.montes@gmail.com
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INFORME SECRETARIAL

Para informarle al sefior Inspector de Policia ( PRIMERO) que el dia 13 de Junio 2022 se
recibio en la inspeccién en el Nuevo Formato con el radicado 22 — 090 del (la) sefior (a)

anombre JENNY PAOLA MONTOYA OSORIO Remision de planeacién infraccion
urbanistica .

ADRIANA PEREZ GRAJALES
Auxiliar Administrativo

DIDIER ESTIVEN DIAZ GONZALEZ
Inspector 1 de Policia

Proyecto: Jorge S.
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Villamaria, 8 de junio de 2022
SP400-619-2022

Profesional:
DIDIER ESTIVEN DIAZ GONZALEZ
Inspector Pnimero de Policia

ASUNTO: RESPUESTA OFICIO OIMP-210-22-320 SOBRE PROCESO CON RADICADO
19-172.

Reciba un cordial saludo.

\
% En respuesta a su oficio OIMP-210-22-320 llegado a este despacho el dia 23 de mayo de 2022, nos
i . permitimos responder frente a cada uno de los puntos de la signiente manera:

A) numero de la ficha catastral donde se encuentran las construcciones denominadas CASA

I, CASA 2 v CASA 3, de los bienes inmuebles con visitados el 18 de mayo de 2022
ubicados en la Vereda San Julidn del municipio de Villamaria.

Durante la audiencia realizada el dia 18 de mayo de 2022, se tomé la georreferenciacion de las 3
viviendas visitadas. Como se puede observar en la imagen, las tres se encuentran en el predio cuya
ficha catastral es 00-01-0000-0015-0046-0000-00000.

»
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Google Earth

Imagen 1. Tomada Google Earth.

Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono: 8932321
P4gina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co
E-mall: alcaldia@villamarfa-cladas.gov.co
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5 pYUn Sueiio
Nillarear

B P —
B) Qué tipo de obras se han construido y se estdn construvendo en dicho predio.
C) Informar cual es la antigiiedad de las obras. !

D) la cantidad exacta de metros cuadrados que se hayan construido en dicho lugar.

En este punto se responderan los numerales B, C y D, de cada casa respectivamente:

e CASA1I

e
ly"
. L'e

Imagen 3. Fotografia tomada en visita

Imagen 4. Fotografia tomada en visita

Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono: 8932321

Pagina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co

E-mall; alcaldla@villamarfa-cladas.gov.co
Pégina2de 9
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. Un Suefio -
Willgiiario

S g L
isita no se estd realizando ninguna obra en el predio, a pesar de observarse
encuentra en este punto es una vivienda

concreto y otra parte en esterilla, con
ivienda es la seflora Jenny Paola Montoya Osorio y sepiin las (
se construy6 en el afio 2018, En la vista
la vivienda no se encontraba construida,

Al momento de la v
materinles de construccion cerca de la vivienda. Lo que se¢

anifamiliar, construida una parte en ladrillo farol y porticos en

teia de zinc. La propretana de lay
afirmaciones realizadas durante 1a andiencia, la vivienda

atclital de Google Earth se observa que, en ¢l afto 2015,
pero en ¢l afo 2020 ya se puede ver la vivienda

v

En la imagen 5, que data del aflo 2015, se
puede ver que el sector s {inicamente area
verde y no existe ninguna construccion.

Imagen 5. Tomada Google Earth. 03/02/2015

En la imagen 6, que data del afio 2020, se
puede ver que ya existe la construccion de la
denominada Casa 1, por lo que se puede
decir que probablemente su antigiiedad si
sea del afio 2018.

Google Earh

Imagen 6. Tomada Google Earth. 08/07/2020

Los metros cuadrados de esta vivienda, que Gnicamente tiene un nivel de construccion, son los

siguientes:

Casa 1
48, so\mr

600

Imagen 7. Esquema de la Casa 1.
Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Pisa 2. Teléfono: 8932321
Pégina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co

E-mall: alcaldla@villamar(a-cladas.gov.co
Pigina 3cde 9
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Imag

: R
Imagen 10. Fotografia tomada en visita Imagen 11, Fotografia tomada en visita
Al momento de la visita, que se realizo el dia 18 de mayo de 2022, no se estaba realizando ninguna
obra en el punto donde se peorreferencia la Casa 2. Lo que se encuentra en este lugar es una vivienda
unifamiliar, construida en esterilla y recubierta con polisombra negra, teja de zinc y teja de
fibrocemento. La propietaria de la vivienda es la sefiora Maria Edilia Montoya Osorio, de quien no
se tiene registro haya dicho una antigiedad de la vivienda. Sin embargo, teniendo en cuenta la vista
satelital de Google Farth y la apariencia fisica de los materiales, s puede presumir que la vivienda
se construyd aproximadamente en el afio 2019.
Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono: 8932321
P4gina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co
E-mail: alcaldla@villamarfa-cladas.gov.co

Pigina 4 de 9
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En la imagen 12, que data del afio

2015, se puede ver que el sector es R
(inicamente drea verde y no existe
g ; fa
ninguna construccion. <
T
Imagen 12. Tomada Google Earth. 03/02/2015 Xv{-’(

En la imagen 13, que data del aio
2020, se puede ver que ya existe la
construccion de la denominada Casa
2, por lo que se puede decir que
probablemente su antigiledad sea del

LS afo 2019.

Imagen 13. Tomada Google Farth. 08/07/2020

Los metros cuadrados de esta vivienda, que unicamente tiene un nivel de construccién, son los

siguientes:

L 137 )
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Imagen 14, Esquema de la Casa 2.

Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Plso 2. Teléfono: 8932321

Pagina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co

E-mall: alcaldla@villamarfa-cladas.gov.co
Pigina Sde 9
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Palaclo Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono: 8932321

Pégina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co
E-mail: alcaldla@villamar(a-cladas.gov.co
Pigina 6 de 9
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Al momento de la visita, que se realizo el dia 18 de mayo de 2022, no se estaba realizando ninguna
obra en ¢l punto donde se georreferencia la Casa 3. Lo que se encuentra en este lugar es una vivienda
unifamiliar, construida en ladrillo y teja de barro, hacia la izquierda se extiende con una ramada. De
las tres viviendas, es la unica que en la parte lateral tiene cultivos, como lo expreso su propietaria Luz
Estella Montoya. Segin las afirmaciones que la misma realiza durante la audiencia, la vivienda se
construyé en el afio 2016. En la vista satelital de Google Earth se observa que, en el aflo 2015, la
vivienda no se encontraba construida, pero en el aiio 2020 ya se puede ver la vivienda.

magen 12, que data del afio 2015,

Enlai
sector e€s

se puede ver que el
anicamente 4rea verde y no
ninguna construccion.

existe

En laimagen 13, que data del afio 2020,
se puede ver que ya existe la
construccion de la denominada Casa 2,
por lo que se puede decir que
probablemente su antigiiedad sea del

afio 2019,

Los metros cuadrados de esta vivienda, que {inicamente tiene un nivel de construccion, son los

siguientes:
670
N ———— |
I —
r |
|
|
3
Casa 3 8
44.22m’ "1

7" Imagen 22. Esquema de la Casa 3.
Palacio Municipal, Carrera 4 Calle 9 Esquina Piso 2. Teléfono: 8932321

P4gina Web: www.villamarfa-caldas.gov.co

E-mall: alcaldla@villamarfa-cladas.gov.co

Pigina 7 de 9
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F 4 E) Informar si el predio es licenciable o no, es decir si es postble construir en dicho lugar.
ri
/ licencia de construccion teniend Skl i o
/ La hi entendo en .cucnta su definicion, indicada por el inciso segundo del
articulo 35 de la Ley 1796 de 2016, modificatorio del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, es el que
actualmente define el concepto de licencia urbanistica y lo hace en los siguientes términos:

“La licencia urbanistica es el acto administrativo de cardcter particular y concreto, expedido por el
curador urbano o la autoridad mumicipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de wurbanizacion y parcelacion de predios, de construcclon,
ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento v demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupac ion del espacio puiblico, y
realizar el loteo o subdivisién de predios™

El cual en su término estricto es un proceso que debe someterse al régimen Jegal del procedimiento
administrativo. donde sc realiza el andlisis minucioso en términos de revision, urbanistica,

arquitectonica, geotéenica, estructural y juridica, que da inicio a solicitud de los interesados, razon
por la cual, solo una vez se surte todas y cada una de las etapas de revision del proceso antes
mencionado. es cuando contamos con la certeza de si el predio es apto de contar con derechos de Staii

construccion que le otorga la administracién municipal. Por lo tanto, es imposible en esta instancia,
sin tener argumentos suficientes para evaluar las condiciones téenicas de las actuaciones, asi cOmo su 1
nciables o no. 318467

funcion social v destinacion, el definir si los predios afectados son lice

F) determinar ¢l uso de suelo al que pertenece.

El uso de suelo del predio es Zona Rural (ZR) Zona Agricola.

G) Informar cual es el drea minima construible.
H) H) Determmar cudl es el drea minima de desenglobe.

resolucion 537 de 2010 expedida por Corpocaldas “Por la cual se establecen las
les para ordenamiento del suelo rural en la jurisdiccién de Corpocaldas™
dades méximas para la zona rural, determina que el drca minima en
ria - caldas para poder realizar parcelaciones los lotes
de 10.000 m?, pero para lotes individuales el drea minima
lan con esta drea minima no podréan solicitar

Segin
determinantes ambienta
referentes al area minima y densi
la zona rural del municipio de Villama
resultantes deberén tener una area minima
serd de 50,000 m? por lo tanto los predios que no cump
ningan tipo de licencia de construccion para vivienda.

1) Informar si los propietarios de dichos predios han tramitado ante su despacho licencias
de construccidn y anexar la misma; y si en la actualidad cuentan con la autorizacion de

la Oficina de Planeacién Municipal de conformidad con el Decreto 1077 de 2015.

Hasta la fecha no se encuentra en la base de datos de la division de licencias ninguna licencia de
construccion aprobada o solicitud de licencia para realizar estas actuaciones.
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J) Indicar el estrato del sector con la direccidn referida.

El predio actualmente no se encuentra estratificado.

Atentamente,
LIECER BU URIBE
%ccrctznn de Plancacion mumc:pal
Proyectd:

i s

Valentina Buriica Castafo
(Profesional Universitario )
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