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Cordial saludo ,por medio del presente allego el avalué del bien inmueble del
proceso de referencia.

Proceso: Ejecutivo Hipotecario- Menor Cuantia
Demandante: Bernardo Navas Castillo

Demandado: Nubia Uribe Suarez

Radicado: 2023-00075-1454-XIV

Atentamente,

GLORIA AMPARO RESTREPO HURTADO
C.C No. 31.912.372 de Cali
Tarjeta Profesional No. 36.617 del C.S. de la J.



hogada

Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

El Paujil -Caquetda.

Proceso: Ejecutivo Hipotecario- Menor Cuantia
Demandante: Bernardo Navas Castillo

Demandado: Nubia Uribe Suarez

Radicado: 2023-00075-1454-XIV

GLORIA AMPARO RESTREPO HURTADO, conocida de autos, apoderada judicial de
la parte demandante del proceso de la referencia, dando cumplimiento a lo
normado en el numeral 1, arficulo 444 del Cédigo General del Proceso, el cual
expresa lo siguiente:

Articulo 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS: Practicados el embargo
y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir
adelante la ejecucion, se procederd al avalio de los bienes conforme a
las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes,
podrdn presentar el avalUo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante Ila
ejecucion, o después de consumado el secuestro, segin el caso. Para tal
efecto, podran confratar el dictamen pericial directamente con
entidades o profesionales especializados. (Negrilla fuera de texto)

Me permito, en virtud de lo enunciado anteriormente, me permito allegar el avalto
comercial ubicado en la transversal 3 No. 1-18-22 barrio Belalcdzar, drea urbana
del municipio de El Doncello, identificado con matricula inmobiliaria No. 420-21178,
realizado por el perito Desiderio Rojas Chacdn, el cual realizé visita el dia 08 de
febrero del presente ano, igualmente, adjunto comprobante de pago de los
honorarios del perito avaluador, teniendo en cuenta que el secuestro fue
consumado el dia 29 de enero hogano, tal como consta en el acta de la diligencia
realizada por su despacho.

Del senor Juez,

oA

|IA AMPARO RESTREPO HURTADO

T.P B6.617 del Cgnsejo Superior de la judicatura
C.LC 31.912.372 de Cali, Valle del Cauca

Cille 18 No.' 649 Parris Dlete Do Sgosto
Bmatl, gloriaamparerestrebo @yahoo.com
Pprencia - W
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AVALUOS DISENO CONSTRUCCION

ARQUITECTO DESIDERIO ROJAS CHACON

SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

AVALUO COMERCIALY DE RENTA

: VIVIENDA UNIFAMILIAR

: TRANSVERSAL 3 No 1- 18 - 22

: BELALCAZAR

: DONCELLO - CAQUETA

: NUBIA URIBE SUAREZ

CC No 40.730.609 Doncello 100%

» JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DEL PAUJIL

: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DEL PAUJIL

: DESIDERIO ROJAS CHACON

Florencia, 08 de Febrero de 2024

DESIDERIO ROJAS CHACON ARQUITECTO CALLE 17 #7-42 INT 201 CEL 3123696437

ASOCIAR esquina cral2 #18-00 AVAL 19190310 RAAA
Email desideriorojaschacon@gmail.com
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COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

1. DESCRIPCION GENERAL:

El inmueble Casa - Lote de Terreno junto con la casa de Habitacién objeto del presente avaltio
se encuentra localizado en el sector SURORIENTE del Municipio del DONCELLO — CAQUETA,,
sobre la Transversal 3 No 1 - 18 — 22 del Barrio Belalcazar.

Consiste en una LOTE DE TERRENO DE 209.00 M2 CON CASA DE HABITACION junto con sus
Mejoras, dicha casa se encuentra construida en un LOTE DE TERRENO URBANO de propiedad de
la Sefiora NUBIA URIBE SUAREZ en un 100%; Predio adquirido mediante Adjudicacién En
Sucesion, mediante Escritura Publica No 0679 del 14 de Marzo de 2017 de la Notaria Primera de
Florencia; dicha construccién o mejoras estan dentro de un lote rectangular medianero de
regulares dimensiones (209 M2) debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Florencia, bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No 420-21178 y con los siguientes
Linderos:

ORIENTE: Con Predios de Teresa Quintero de Grajales. En Extension de 10.20 metros.
OCCIDENTE: Con Avenida Colombia. En Extension de 10.20 metros.

NORTE: Con Predios del ICBF. En Extension de 19.80 metros.

SUR: Con Predios de Hernando Carvajal Otalora. En Extension de 22.50 metros y Encierra.

El disefio es demasiado obsoleto y mamposteria sin anti sismo, la cubierta es maderay
cubierta en zinc en un estado Regular, el area de los servicios como ducha y sanitario estan en
buen estado al igual que el estado de conservacion general de la edificacion.

2. METODO VALUATORIO:

Por las caracteristicas del inmueble se considera apropiado utilizar el método COMPARATIVO
para el terreno y el del COSTO DE REPOSICION para las construcciones en el analisis.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA:
3.1 NOMENCLATURA

La direccion segun la nomenclatura actual de la ciudad corresponde a la Transversal
3 No 1 -18 - 22 Barrio Belalcazar del municipio del Doncello — Caqueta.
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IETARIOS

Tal como aparece en la Anotacion No 006 del 21 de Marzo 2017 de propiedad de la
Sefiora NUBIA URIBE SUAREZ en un 100%; Predio adquirido mediante Adjudicacién
En Sucesion, mediante Escritura Publica No 0679 del 14 de Marzo de 2017 de la
Notaria Primera de Florencia.

3.3 SOLICITANTE

Se efectua el presente avallo por solicitud del interesado, Sefior BERNARDO NAVAS
CASTILLO y ordenado por el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DEL PAUJIL.

3.4 CLASE DE INMUEBLE

Lote de terreno de Propiedad con Casa de habitacion y construcciones levantadas
sobre el mismo consistentes en una edificacién de una (01) planta habilitada para
Vivienda.

3.5 LOCALIZACION

El inmueble que se avalia se encuentra localizado en un sector de actividad
Residencial de estrato 1. Las edificaciones predominantes son de uno (01) planta
por su cercania a la zona destinada como centro del Municipio.

3.6 VECINDARIO

El sector esta circunscrito por zonas netamente residenciales y presenta una cercania
tanto a la via Principal para la salida de Puerto Rico y de Florencia, esta muy cerca
a la zona Comercial y Centro del Municipio, de Negocios, ICBF, Bomberos y Colegio.

3.7 VIAS DE ACCESO

Al sector se accede mediante la Transversal 3 como via Principal o también conocida
como Troncal del Llano hasta encontrar la calle 6 y 7 ubicandose al costado Derecho
de la Via, catalogandose como un eje artictlate para el municipio; esta via es
pavimentada y se encuentra en buen estado.
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SPORTE

Las rutas de transporte desde el Centro del Municipio del Doncello en un tiempo
aproximado de tres minutos, lo cual se puede hacer en Moto o a pie o cualquier otro
servicio publico. Por su relativa cercania al eje comercial e institucional del municipio,
existen rutas internas para servicio publico.

3.9 SERVICIOS PUBLICOS
3.9.1 ACUEDUCTO:

El sector posee redes servidas por el Municipio del Doncello, su servicio es continuo
y eficiente.

3.9.2 ALCANTARILLADO:

El sector posee redes de alcantarillado en buen estado y actualmente en
funcionamiento pleno, el Bien Inmueble tiene tuberia nueva en PVC.

3.9.3 ENERGIA ELECTRICA:

Redes completas en buen estado incluyendo alumbrado publico, el Inmueble tiene
redes internas el Aceptable estado y conservacion.

3.9.4 TELEFONIA:

No existe disponibilidad de redes en el sector pero el predio como tal NO tiene linea
telefénica.

3.9.5 ANDENES:
En concreto de cemento y mineral en regular estado.
3.9.6 RECOLECCION DE BASURAS:

Se presta con regularidad este servicio al sector.
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ARQUITECTO DESIDERIO ROJAS CHACON

. 0S JURIDICOS

El resumen de titulos observados NO constituye ni pretende sustituir el estudio juridico
de los mismos y se incluye a manera de informacion general.

4.1 TITULOS OBSERVADOS
4.1.1 ESCRITURAS PUBLICAS:

Se obtuvo que el predio en mencién posee la Escritura Publica No 0679 del 21 de
Marzo de 2017; Mediante este Documento el Municipio del Doncello hace la
ADJUDICACION EN SUCESION a la dos Propietaria antes mencionados (Anotacion
No 006) del Certificado de Libertad y Tradicion.

4.1.2 MATRICULA INMOBILIARIA:

El inmueble posee la matricula inmobiliaria No 420-21178 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Florencia.

4.1.3 CEDULA CATASTRAL:

Se identifica el predio mediante la ficha catastral No. 01-00-013-0003-000.

4.2 NORMAS URBANAS

Como fuente de la normatividad urbana existe, se ha tomado como actualizado el
Plan Simplificado de Desarrollo Urbano del Municipio del Doncello- Caqueta.

CLASIFICACION:

Zona Residencial Mdltiple.
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USOS PRINCIPALES:
Zona Residencial.
USOS COMPATIBLES:
Comercial y Residencial.
AFECTACIONES:

Se puede evidenciar que si existe una anotacion No 007 del 10 de Julio del 2019 una
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE CREDITO a Favor de BERNARDO NAVAS
CASTILLO sobre el inmueble avaluado.

5. DETERMINACION FISICA

5.1 LINDEROS

ORIENTE: Con Predios de Teresa Quintero de Grajales. En Extensién de 10.20 metros.

OCCIDENTE: Con Avenida Colombia. En Extensién de 10.20 metros.

NORTE: Con Predios del ICBF. En Extension de 19.80 metros.

SUR: Con Predios de Hernando Carvajal Otalora. En Extension de 22.50 metros y Encierra.

5.2 TOPOGRAFIA
- Forma Geométrica : Rectangular
- Conformacién : Regular en planta
- Relieve : Plano

Relacién Frente/Fondo : 10:20
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5.3 AREAS
- Del lote : 209.00 Mt2
- Construida : 199.00 Mt2

5.4 DETALLE DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPO : Casa de habitacion Permanente, sencilla, tradicional,
desarrollada para funcionamiento de vivienda, con
estilo sencillo, armoniza con el entorno.

EDAD : Veinte anos (20) afios aproximadamente de
Vetustez
CONSERVACION : Buena.

DESARROLLO GENERAL : Posee un area de 209 Metros cuadrados. Consta de
un salén amplio que se utiliza como sala - comedor,
tres (03) habitaciones (Una con Bafio Privado), esta
ubicada la alberca o servicio de lavadero,
independientes, area de cocina enchapada y area de
servicios (bateria sanitaria y lavadero) en buen estado
y Patio en mineral y techo en Zinc.

MATERIALES Y ACABADOS:

ESTRUCTURAS : Con vigas de amarre en concreto reforzado.
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: En Cemento, Mineral y Ceramica.

CUBIERTA : En teja de zinc.

CIELORASO : Si posee PVC.

MUROS : En bloque de cemento y concreto para divisién de
habitacion.

ACABADOS MURO : Con pafiete y pintura en buen estado.

FACHADA : En pafete con puerta ventanas Metalicas.

CARPINTERIA : posee puertas en las habitaciones.

COCINA : Posee instalaciones o mesén con enchapes.

5.5 SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO : Acometida de la red local en tuberia PVC.
ALCANTARILLADO : Conectado a redes existentes en tubo PVC.
ENERGIA : Acometida y matricula de la Empresa local.
TELEFONIA : No posee linea telefénica

6. ASPECTOS ECONOMICOS

6.1 ANALISIS ECONOMICO

La actividad econdmica y edificadora muestra en la actualidad signos de recuperacion
en términos generales, lo cual ha ocasionado que el mercado inmobiliario recupere
el dinamismo y los valores de la finca raiz presente tendencia positiva.
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TA'Y DEMANDA

Por la ubicacion del inmueble puede considerarse equilibrada la demanda y la oferta
de bienes en el sector.

6.3 VALORIZACION

La tendencia general de valorizacion del sector es positiva, normal, no acelerada. La
del predio en particular sigue la misma tendencia del sector.

6.4 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL
El predio se encuentra al parecer por la propietaria, quien no se pudo identificar.
6.5 RENTA PROBABLE

Por las caracteristicas del bien se considera que en la eventualidad el arrendamiento
total renta seria del orden de $ 550.000 / mes por estado actual.

7. CONSIDERACIONES GENERALES

El avaluador considera que el inmueble en cuestién, por su ubicacién, tendencia de
valorizacién, caracteristicas de estabilidad y tipo de construcciones existentes, ofrece
garantia suficiente para la constitucion de gravamenes hipotecarios.

El estudio juridico de titulos arrojara la viabilidad respectiva.

El avallo se efectia teniendo en cuenta el estado actual de conservacion del inmueble
y su tipologia de construccion.

8. SUSTENTACION DEL AVALUO
El avaluador deja expresa las siguientes constancias:

a) Que inspeccioné personalmente el inmueble avaluado para determinar sus
dimensiones, acabados de construccion, limitantes de dominio — de existir -,
vecindario y demas factores que influyan sobre el justiprecio del bien.

b) Que sobre el bien avaluado no tiene intereses econdmicos, financieros o de
otro tipo y por lo tanto el avalto se ha hecho libre de presiones de cualquier
tipo, a su libre pensamiento y buen juicio basado en su experiencia como perito
avaluador y en su conocimiento del mercado inmobiliario local.

c) Las extensiones senaladas en los titulos de propiedad asi como la autenticidad
de los mismos se presumen correctas.

d) Igualmente manifiesta estar dispuesto a ampliar, ratificar 6 rectificar si fuere
del caso, los conceptos emitidos a lo largo del presente informe.
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] O: AREAS Y VALORES

La construccién existente nos permite hallar el valor para la construccién nueva y donde
se determina el valor de depreciacion; el estado de conservacion del Bien es muy
regular por lo tanto es indispensable efectuar reparaciones urgentes.

El costo de reposicidon es aproximadamente de $150.000.

DESCRIPCION AREA (M2) V/R UNITARIO|V/R PARCIAL
Lote de terreno 209,00 250.000 52.250.000
Edificaciones o Construcciones 199,00 665.000 132.335.000
Otros

TOTAL 184.585.000

PARA EFECTOS DEL AVALUO SON:

CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($185.000.000.00) MCTE.

De conformidad a la propiedad de la Duefa y al porcentaje del 100% podemos deducir lo
siguiente (Corresponde):

NUBIA URIBE SUAREZ CC No 40.730.609 Doncello en 100% $185.000.000.

Atentamente,

Perito Avdluador
A.N.A. . 19190310
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ANEXOS

DOCUMENTOS LEGALES - Y TOMAS
FOTOGRAFICAS
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AVALUO COMERCIAL URBANO EN EL MUNICIPIO DEL DONCELLO — CAQUETA
CASA — LOTE BELARCAZA (CENTRO) T3 No1-18-22
Propietaria: NUBIA URIBE SUAREZ CC No 40.730.609
Anexo: Registro Fotografico
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o de ‘mcéms & favor de EL ACREEDOR, ya impli ique para LA DEUDORA

a ‘a t&y ’ N‘{’ ,' - : - “

"TERCERO: Que el bien inmueble que se grava con la presente hipnma i

h"“"'am de abﬂﬁado y mstas Judiciales i fuere el caso, y en general a cualquier -

HIPOTECANTE responsabilidad directs o subsidiaria, consten o no en dotumentos
separados o de fechas diferentes, incluidas sus prorrogas y renovaciones, ya se trate: |
de préstamos o crédilos de todo orden, ya conslen en pagarés. lefras de cambio, |
cheques, © cualesquiera olros documentos girados; autorizados, - mdenadas
acemaﬁqsi endosados, cedidos o firmados por LA DEUDORA HIPOTECANTE |

endosado o aceptado a favor del ACREEDOR di rectamente, 0.2 favor de un fercero

aue los hubiere negociado, endosado o cedido 2 EL ACREEDOR con anterioridad 3

la fecha de constitucion de la presente garantia como hacia ef futuro, e e
QUINTO: LA DEUDORA HIPOTECANTE autoriza & £l ACREEDOR para exigir
¢l pago total de las obligaciones garantizadas con esla hipoteta en cualquier trempoﬁ

sin consideracion al vencimiento ni a los plazos pactados, ‘haciendo efecima sm
derechos extrajudicial o judicialmente =i ocurre, ademds de los ev&mos de

aceleracion en los pagos previstos en los respectivos litulos o documentos de -ﬂguga,
ma&mwm de los siguientes hechos: -

o,

A S incumpliers cuslquier obligacion directa o indirecta que tuviere para con EL
ﬂCREE{}{}R ¥ eﬁpamimeme si 38 dejare de pagar en sl

e tiempo debida cualquier |
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~avali

| pudiera afectar el inmugble hipotecado. -

juicio de EL ACREEDOR-

fhapl meiarial pata g el

WM?E‘EW

gacidn & favor de BL ACREEDOR wmr&&aﬁ& @m@ﬁa %ﬁsm%m e
B) SiLADEUDORA HIPOTECANTE gravare o enajenare en fodo o en parte el bien
mpaiaaada sin consentimiento previo ¥ expreso de EL ACREEDOR, ¢ si pierde la

fularidad o posesion ae ios bienes hipotecados por cuslquiera de los medios de que

trata of Artlcuie 789 dat LCodigo Civit, ~
- C) SialA DEUDORA HlPOTf:CAN’Y E 02 cual

quiera de sus fludores, codeudores o
iIslas se fes promueve o les es promovido un proceso concursal,

Si sus bienas sen embargados o perseguidos por terceros en gjercicio de
 cualquier accién ¥ & general si sobreviniere accion judicial que en cualquier forma

D}

E) Por la mala o difigii situacion emmmm de LA QEUQGRA HIPOTECANTE a

F) Silapresente o cualquisra de fas garanzsas atorgatiaa afavor de EL ACREEDOR
desaparece, se destruye ¢ desmejora por cualquier causa o s abandonada por LA
DEUDORA HIPOTECANTE, caso en el cual EL. ACREDOR podra oplar gor la

subsistencia del plazo si LA DEUDORA HiPﬁTEC&NTE da una nueva garantia a
favor-del mismo. -

G) SiLA DEUDQRA H!PGTECANTE o cualesquiera de sus fiadores, codeudores o

avalistas fallece.

SEXTO: -A) Que ei presente gravamen hipotecario comprende yse exhen&e a

i lodas fas indemnizaciones que resuitaren a favor de LA DEUDORA HIPOTECANTE

por cualquier motive y como consecuencia de su caracter de propietario de! bien
hipotecado. - : v

B} Que en caso de que U\ DEUDORA HIPOTECANTE o sus sucesores a hmm
universal o singular, perdieren en todo o en parte ia posesion material det inmueble

mismo que a ejercitar inmediatamente las acciones de policia o
#spondan para oblener 1a recuperacion de dicha posesion. LA
POTECANTE confiere por este instrumento poder a EL ACREEDOR
fle en nombre del mismo y en interés de EL ACREEDOR {ales
LA DEUDORA HIPOTECANTE no lo hace, evento -en-el cual EL

s 5 A{:RER no adeuiere la ohligacién de hacer uso del misme, quedando en libertad
| de ejercerlo por tralarse de una facullad que no conlieva responsabllidad para EL

sk

crnsscormrzuse  B1EHIMIOERIEIIIEUINRI RS sccensmmn

IOTFHESAUHEAZIN.

§2-13-1%
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e ella.

ACREEDOR en caso de no hacer uso @
©) Qﬂa % EL AGREEQQR amab: mi ca de que trata ia yfﬁsél‘ﬁ .5@1'&;»3 ‘4%
arantizadas con la hipoe embargados se dividay
gikz;f;:SH?PGTECANT E renuncia 2 pedif e -~ bﬁ"ﬂﬁs s —‘"i

ica. - ..
en lotes para los efectos de'la subasta publi hae?w del otorgamiento de este
endido que por el simple o
&EPT!MO h&ﬂl’ﬁ ng de caréﬁief [eggg’m &

cion &
contt, L ACREEDOR 0 S8 S50 L\ e GaNTE crdito o de
ninguna ofra clase, de conceder 2 A DE[:: sciones vencidas 0 por vencerse y
cuncadeﬂe Srrogas, ni reriovaciones de 1as ig o aue
ub wsmf contraidas antes del otorgamiento de la W?W‘“e gammia, 4

ise comrajaranwn postenandaﬂ a ésta, —— vos los derechos ¥ ‘
OCTAVO: Paraque EL ACREEDOR pueda hacer efectivos !:m i ol
garanﬁas que ia presente escritura le olorga, le bastard con P?'?s",da "
 registrada de elia acompariada de ios correspondientes aniﬁcadm

- as
i m& inmuebles bspateaados junto con los dowmentas en que consien |

accion iud@aj para cobrar cualquiera: ae ,a

obligac squesevayanawhmr
NOV O: LA DEUDORA HIPOTECANTE confiere pader especial a EL

ACREEDOR para que de acuerdo & lo dispuesto en o Articula 81 del Decreto 960 de |
1970, obtenga de la Notaria la correspondiente copia o copias que solicite de la |
presente escritura con la nota de que presta mérito ajecunva yla fﬁpmdﬁwffm de la
nota de’ regtsm) correspondiente. ol
DEC! MO LA DEUDORA HIPOTECANTE solictars 2 EL AG&EEQQR

autorizacién cada vez que pretenda constituir, ampliar o modificar gravémenes de )
cualquier clase sobre el inmueble. - e
DECIMOPRIMERO: LADEUDORA HIPOTECANTE acepta expresamente,
con todas las consecuencia que la ley sefiala, v desde ahora se da por notificado da i
cualquier cesion total o parcial que EL ACREEDOR haga de las obligaciones a su -
cargoy de !as garantias que las amparen, incluyendo la presente hipoteca:- "‘"‘“““““’“, .
DECIMOSEGUNDO: Seseralala ciudad de FLORENCIA- CAQUETA c6ino |

lugar para el cumpiimiento de las obligaciones, sin perjuicio de que EL AGREER
pueda demandar ante el Juez compelente del domicilio de la deudora v.del lugarde |
ubicacion del bien hipotecado.
DECIMOTERCER O: Esta hipoleca es ABIERTA v en. cum*rm,,ﬁ
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ibéBETERM@Nﬂ{}& siend

o
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B ERYS

entendido que rmienirag % lusre cancelada en forma
expresa y meciante el otorgamiento de escritura publica firmada por el ACREEDOR
0 agulen le confierg Poder para esio, ia garantia respaldars todas jas “éhﬁgéﬁlmes
adquiridas con anterioridad 3 gy olorgamienio ¥ las que se causen o se adqui;ﬁfaﬂ
durante su vigencia, ya Se2 que LA DEUDORA HIPOTECANTE continge ¢ no tomo
propietario por enaienaciones tolaies o
hipoteca produce tagog sus efeclos
cantelads sy nscripel

parciales de ios bienes hipotecados, pues la

juridicos contra terceros, ‘mientras no sea
(74 TP

,Décmasuawrm Son
gastes

a cargo de LA DEUDORA HIPOTECANTE los
Mo ¥ registro de la presente escritura, los de

, ficados de fiberiad de las inmuebles hipotecados.
que debidamente complementados a favor de EL ACREEDOR, quedarén en poder
i desésle, junto eon ia primera nopsa fégis?;mda dela presente escritura, hasta
i Sucsncelacion ..o ‘

jue ocasione el atorgamis
cancelacion, agi tomo de los certi

el drsbonn

’
»
y
b
>
'
}
F P
b

) garantia hipotecaria abierta de ’p‘rimet grado, el presente aclo es de cuaniia
b ndeterminada, pero exclusivamente para efectos de fijar el valor de los derechos
p & | rotadales y de inscripcion en la Oficina de Registra de Instrumentos Plibticos, se fija
t % | fa @ma ‘dQ mWCG MILLONES DE ?ES‘QS (%WQDGO} MQWEBAGGRRSEN‘FE.MN
» § | PARAGRAFO: LA DEUDORA HIPGTECANTE, manifiesta bajo la gravedad del
{ % juramento que el Ehmueme hipotecado No se encuentra afectado a vivienda familiar
' £ | dequetratalaLey 258 del 17 de enero de 1996. -

:‘ 3 Presente BERNARDO MAVAS’CA&?MQ de nofas clviles ya mencionadas,
E % manifiesta que acepta la presents escritura y la hipotece que por medio de ella se

i

| constituye a su favor por estar de acuerdo con su contenidg.—

Lossom 'nzeis HACEN CONSTAR: Que han verificade, cuidadosamente sy

glo. ef numero de su documento de identidad, la dirsecion vef gredio,
detricula inmobiliaria y demés, declarando a

insignadas en sl presente f&s@m;eﬁta son CORRECTAS, y queen
dsumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en
et et Conccen s Ley, y saben que e Nolario responde de ia regularidad
forrmal dé fos  instrumentos que auloriza, pero n¢ de la veracidad de lag

decleraciones def mferessaﬁay que un srror en esia escrifura mas‘nwmreﬂ

S vl wotarind warn

dsmés que lodas las

NGt

Wi exchuiion ote B vaeritso pribities -~ N tinwee costy pora of wsnario
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buckat | A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230201595071347143 Nro Matricula: 420-21178

Pagina 1 TURNG: 2023-420-1-3073

Impreso el 1 de Febrero de 2023 alas 11:13:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiena valider sin fa firma del regisirador en la uitima pagina
mmu.m REGISTRAL: 820~ FLORENCIA DEFTD: CAQUETA MUNIGIPIO: BL DONCELLD Viﬂm L DONCELLO
‘FE{IHA APERTURAS %12«1%3 FADICACION: 5042 CON:ESCRITURS DE. 08-12-1883 '
mnma CATASTRAL: 18247010000130003000000 CATASTRAL ANT: 1000130003000

MUPRE:
EETADO DEL FOLID. ATTIVO
BLUET RSN N O

DESCRIPCICH: CABIDAY LINDEROS

: CASA DE HABITACKIN CON 84 CORRESPONDIENTE SOLAR ¥ TERRENO EN QUE SE EN&UENTRAN EDIFICADA, Q’K}NS‘»TWEDA DE F’AHE!}F& {sl3
BLOOUE DE CEMENTO, TEGHGS l'x TESA DE BARRO Y PISOS DE GEMFN{Q, ﬁﬁTEHM!M{M'P

CRIENTE: CON Mﬁ@
GDE B M ng »‘Rrugﬁmﬁm,'

METROS, NORTE:
CARVAIAL OTAL

AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - ME
CUADRADDS

COEFICIENTE : %,

COMPLEMENTACION;

D1~ REGISTRO DE 12-09-83, ESCRITURA N.472 DE 23-08-83, NOTARIA SEGUNDA DE SEVILLA COMPRAVENTA DE MUIOZ DAVILA LUIS ANGEL &;
RESTREPO RESTREPO.GUILLERMO LEON.-02- REGISTRO DE 01-06.57. ESCRITURA N.683 DE 20-07-67, NOTARIA UNICA DE
FLORENGIA COMPRAVENTA DE: AMADOR DE LEON,EUFRDCINA A MUROZ DAVILA LUIS ANGEL 03 REGISTRO DE 0238167, ESCRITURA N.698 DE
25-07-57 HOTARIA LNICA DE FLORENCIACOMPRAVENTA N MENOR EXTENGION DE DSPINALUES AMUICZ DAVIEALUIS ANGEL 08 REGISTRO
DE 18-05-68- ESGRITURA N.66S U8 30-07-66, NOTARIA UNICA DE meﬁmmwmm‘ama £ MENOR EXTENSION DE: OSPINALULS A AMADCR
DE LEON, EUFROCINAQS- REGISTRO DE 12-01-62. ESURITURA N.817 DE 08-10-61, NOTARAIA UNICA DE FLORENCIA.CESION GRATINTA DE:
MUNICIPIO DE EL DONCELLO ADSPINALUIS -06- REGISTRO DE 08-07-59. RESOLUCION N.j0S DE 08-06-50. ADJUDICACION BALDIOS EN MAYOR
EXTENSION DE: bl $TER!Q 0F ACRICULTURA.SOGOTA X MUNICIPIO DE EL DONGEL L0~
DIRECCION DEL INMUEBLE
T ipo Predio: URBANG

AVENIDA COLOMBIA N.3-141 BARRIO BELALCAZAR,
2)TRANSVERSAL 3 # 1:18-22 B, BELALCAZAR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
mﬁnmsm EQGNDMSEA

S D SRR L e GO S s S 15 2 10 e 0

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE[) [En caso de integracisn y blros)
420 - 20138

ANOTACION; Nro 081 Fecha; (9-12-1983 Ragicacion: S042

Doc: ESCRITURA 3187 DEL 02121963 NOTARIA UNICA DE FLORENGIA VALORACTO: 550,000
ESPECIFICACION: MODQO DE ADQUISICION: 10% COMPRAVENTA MENOR EXTENSION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ADTO Di-Tilular do derscha rea dé dominlo S Tidar dedominio cormplets)
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SN %@’W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA
okl Al CERTIFICADQ DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230201595071347143 Nro Matricula: 420-21178

Pagina 2 TURNG: 2023-420-1-3073
Impreso el 1-de Febrero de 2023 a las 11:13:34 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma del registrador e la ultima pigina
OE: RESTREPG RESTREFC, GUILLERMD LEON

A: BAUTISTA MOTEALEGRE, JUME

ANOTACION: Nro 002 Facha; 19-12-1988 Radicatiin: 8345
Dot OFICIO 812 DEL 2817 a’f%& JUZJ: PRI HUNICIPAL DE DONCELLD k WALOR ACTON $
ESPECIFICACION: Mﬁm %"TMR 4@* &Wﬁﬂ PROCESO BUECUTHAO DE MENOR TUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL: M:TO {X-Thular de deretho real de deminio, }-Tilutar de dedminio mmpietu)
DE COOPDESARROLLEG ' ¥

A aw‘rm A MON

S S ot s

ANTTACION, Nro 503 -

Oz OFICIO 206 DEL

PERSONAS QUE INTERVIENEN BN EL ACTD {Xﬂ’liular tfe ﬂemha real de dominio -Titular de doptinio incompleto)

A: BAUTISTA MONTEALEGRE, JAIME b
ANOTACION: Nro 004 Facha: 23-01-2015 Redicasion: 2046-420.6.305
Doc: ESCRITURA 86 TIEL 22.012015 NOTARLS SRIMERA DE FLORENCIA YALOR ATTO $20.500.000
ESFECIFICATION: DTRL: G904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURS
PERSUNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XYliular e detscho reat de dominio -Tiutar de dominic incomplets)
£ BAUTISTA MONTEALEGRE JAE ce#1TENE X
ANOTACION: Nro 005 Ferha~ 23-H-2015 Radivacitn: 2011 5-420-6-295
Doc: ESCRITURS 85 DEL 220121758 NOTARIA PRIMERA DE ELORENSI VBLOR ACTO: $10,500.000
esv&@mcmw MODO DE ADCHASICION: 0125 COMPRAVENTA

ERIONAS QUEINTERVIENEN BN BL ACTO [M-THuiar do derscho raal do domins, HTiuder de daminis incompleta)
DE BAUTISTA MONTEALEGRE JAME COR 1763008
A; LOPEZ ARISMENDI JOSE LISANDRO ec#mm X

ANOTACION: Nro Q08 Feuhe, 21-08-2007 Radicanitn: 2097.420.5-1 745

Uner ESCRITURA 0879 DEL 14-03-2017 NOTARIA PRIVERA DE FLORENCIA WALOR ACTO. $11, 100000
ESPECIFICATION MDDO DE ARGUISICNNG D105 ADIUDICATION BN SUCTION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Tituler de derecho real de dominie, i-Titulsr de dominis incomplete)

DE: LOPEZ ARISMEND! JOSE LISANDRD COE PHI04

E LN SPARMRLT 40U & E SR L 1D A& PO RET R RBNE ¥
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- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230201585071347143 Nro Matricula: 420-21178

Pagina 3 TURND: 2023-420-1-3073
impreso el 1 de Febrero de 2023 alas 11:13:34 AM
“ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 35U EXPEDICION™
Ne tiene validez sin la firma del mglstradwen {a ubtirma pégaina

ANOTACION: Nre 007 Fecha: 10-07-2018 Radicacion: A1G4Z0-5-4475
Doc: ESCRITURA 1608 DL 10-07-2078 NOTARIA FRIMERA DE FLORENGIA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE cm&m DE CREDITO APROBADO POR VALOR DE 5.000.000 KILLONES DE
PESGS.
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {¥-Thular do derecho real de dominio.l-Tiwlar de dominle incomplete)
DE URISE SUAREZ MUBIA. CORADTIOROE X
A MAVAS CASTILLD BEI

Anpiacion Neo; 0 :
AGREGADD TIPC PRED
Anctaoidn Mio: 0

S ALTWMZA {"fbﬁﬁi CM’ '.

£l interpsado mrmmmiqéria% registatior cuslguler falla ¢ enoren ol regisire da Tos documanios
UBUARIC: Reallach

TURNO: 2083-420-1-3073 FECHA: 01-02-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA

- i i

{_EiRugwirador, RENE ALEJANDRO VARGAB LAVERDE




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS N,

DE FLORENCIA » ~
CERTIFICADO DE TRADICION
i Yeme 200342 10 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 420-21178

Impreso of 18 de Abril de 2023 atas (9 51.19 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®
No tiene validez sin (a fima del regnitador en fa Gima pagina

pORECISTRAL 420 FLORENCIA  DEPTO CAQUETA  MUNICIPIO. EL DONCELLO  VEREDA- EL DONCELLO
IWFERTURA 0O12/198)  RADICACION. 5042 CON. ESCRITURA DE 09/12/1883

NUPRE: SIN INFORMAGION
| COD CATASTRAL: 18247010000130003000
potw Fowo ACTIVO COD CATASTRAL ANT. 01.00-013-0003-000

FRERTT T IR RS T DR

Y LINDEROS:

t&’ W&W CON SU CORRESPONDIENTE SOLAR Y TERRENO EN QUE SE ENCUENTRAN EDIFICADA,CONSTRUIDA DE
£H0E &m DE CEMENTO. TECHOS DE TEJA DE BARRO Y PISOS DE CEMENTO, DETERMINADA POR LOS SIGUIENTES
#25 GENERALES. ORIENTE. CON PREDIOS DE TERESA QUINTERO DE GRAJALES, MIDE 10,20 METROS; OCCIDENTE CON LA
g mmﬁm waﬁ 10.20 METROS, NORTE: CON PREDIOS DEL INSTITUTO COLOMBIANODE BIENESTAR FAMILIAR, MIDE

#THOS SUR CON PREDIOS DE HERNANDO CARVAJAL OTALORA, MIDE 22 50 METROS Y ENCIERRA - EXTENSION
m 209 METROS CUADRADOS -

s o

TBE RESAIRDERBEIREFRAZFESTRER SRS

; : FLORENCIA C k mm DE m N tﬁm wﬂwma Wﬂl mm Luis ANGEL 03- REG&S‘IRO
%? &SCW rm H W ﬁﬁ ‘?M?«ﬁ? NOTARIA UNICA DE FLORENC mwmma EN MENOR EXTENSION DE.
WANS A MUHOZ DAVILA LUHS ANGEL - 04- REGISTRO DE 18.08-66- ESCRITURA M 689 DE 20-07-66, NOTARIA UNICA
WWWVEWA EN MENOR EXTENSION DE. OSPINA LIS A' AMADOR DE LEON, EUFROCINA 05- REGISTRO DE
! ESCRITURA N.81T DE 08-10-61, NOTARAIA UNICA DE FLORENCIA CESION GRATUITA DE. MUNICIPIO DE EL
ACSPINALUIS -06- REGISTRO DE 08-07-59. RESOLUCION N 805 DE 08-08-59. ADJUDICACION BALDIOS EN
XTENSION DE MINISTERIO DE AGRICULTURA BOGOTA A° MUNICIPIO DE €L DONCELLO -

mm l’.ﬁ Mﬁlﬁ SN ﬂﬁl’ﬁm
(5 h N 3-141 BARRIO Bsmmm
o 2011822 8 BELALCAZAR

A ABERTA CON BASE EN LAjs] SIGUIENTE(s) MATRICULA{s) {En cass de Integracsin y o0S)
B

e Mre 1 Fecha 03121983 Radicacién 5042

LRTURA 31T DEL 02120883 NOTARIA UNICA DE FLORENCIA  VALORACTO § 50000
e £ ADOUISICION 101 COMPRAVENTA MENOR EXTENSION
'“tsa'i&t&LA&T@;K?ﬁuﬂwﬁ&ﬁwnmhﬁﬁﬁﬁﬁbiﬂg“ﬁﬁw kTﬁuhwﬂl§QM&ﬂoﬁMWHﬂﬂwuﬂ
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e -+ UE INSTRUMENTOS PUBLICOS 3

N DE FLORENCIA
CERTIFICADO DE TRADICION

A N3420.1.43378 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 420.21178

Impreso el 18 de Abril do 2023 3 fay 085119 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL | INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador gn I liltima phgina

£ ANOTACIONES: *8°

;s {ntormacion Anterior o Cotregida)
i O No, correccidn: 1 Radicacion: 2010-420-3-364 Fecha: 14/14/2010

(AFICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIOA
3 CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

g & No. correccibn: 2 Radicacion: 2011-420-3-367 Fecha: 22/06/2011

7FQ PREDIO URBANO VALE. ART. 35 DEC.1250/70

—— ‘ EREERRRERRERERE = = SESS Rt

?E& DE ESTE DOCUMENTO

#Gebe comunicar cualquigz falia o error en el registro de los documentos

aﬁ% &mwu por: 56234

#23-420-1-13378 FECHA:13/04/2023
WSpT?EttcxKﬁ?rdiﬂaJ?smuFgenbuAy:’.N?Ss’thRMhsaw:-}
a: hitp://192.168.76.54:81 90!WS~$£RCiientl

NVEN: FLORENCIA ,

& FEGISTRADOR PRINCIPAL RENE ALEJANDRO VARGAS LAVERDE

o

P
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-19190310.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Jun 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORENCIA, CAQUETA

Direccién: CALLE 28 # 8-128 EL TORASSO
Teléfono: 5703123696437
Correo Electronico: desideriorojaschacon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto- Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) DESIDERIO ROJAS CHACON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19190310.

El(la) sefior(a) DESIDERIO ROJAS CHACON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

bc040b09

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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