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Morelia Caquetd, ocho (8) de marzo de dos mil veintidds (2022).

Proceso: DECLARATIVO ESPECIAL - DIVISORIO
Demandante: NORBERTO ALONSO CRUZ
Demandado: PEDRO RAMON FERNANDEZ MURCIA
Radicado: 2021-00007-00

AUTO INTERLOCUTORIO No. 022
OBJETO A RESOLVER:

Ingresa al despacto el expediente de la referencia, para resolver las pretensiones
de la demanda, respecto de la division material del predio urbano distinguido con
matricula inmobiliaria No. 420-11173 o su venta en plblica subasta, instaurada
por NORBERTO ALONSO ROJAS CRUZ en contra de PEDRO RAMON FERNANDEZ
MURCIA.

FUNDAMENTOS FACTICOS:

El inmueble cuya division o venta se pretende se constituyé como bien comin
entre demandante y demandado, como consecuencia del remate del mismo
dentro del proceso ejecutivo singular 2013-00021-00, adquiriendo tanto
demandante como demandado, el 50% del inmueble cada uno.

Las pretensiones de la demanda se concretan en lo siguiente:

1. Se decrete la division mediante venta del bien inmueble, predio urbano,
extension aproximada 418 metros cuadrados, ubicado en la Calle 4 No. 4-
49 de Morelia, Caquetd, identificado con el codigo catastral
184790100C0060018000 y con folio de matricula inmobiliaria No. 420-
11173; cuyos .inderos constan en la Escritura Plblica No. 196 de fecha 24
de febrero de 2004 de la Notaria Segunda de Florencia.

2. Se condene al seiior PEDRO RAMON FERNANDEZ MURCIA al pago a favor
del demandante del 50% de los frutos naturales y civiles generados por el
bien inmueble descrito, desde la fecha de adquisicion de la propiedad
mediante publica subasta hasta gque se concrete la division mediante venta
por subasta publica.

3. Se condene al demandado al pago de las costas y agencias en dereche
del proceso divisorio.

Admitida la demanda, el 26 de marzo de 2021, fue nctificada al demandadoc
mediante AVISO conforme lo establece el art. 292 del C.GP. declaracion que se
realizé por auto 008 del 24 de enero de 2022, providencia que dispuso cue el
traslado iniciara a partir del dia siguiente habil al de la notificacion de diche
auto; vencié en silencio el término del traslado, en tanto el demandado no hize
ningln pronunciamiento.
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FUNDAMENTOS LEGALES Y DECISION:

Del contenido del art. 406 del CGP. se tiene que el proceso divisorio se
concreta en que todo comunero puede pedir la division material de la cosa
comin o la venta para que se distribuya el producto, pues la finalidad del
proceso divisorio es que se pueda efectuar la separacion de la propiedad que
dos o mas personas tienen en comdn, respecto de un bien.

Si ese bien no es susceptible de dicha divisién, el derecho procesal sefala, que
entonces se recurra a la venta, que surge como la solucién para que dicha
propiedad compartida deje de existir’, es posible sefalar que los comuneros
tienen dos opciones para terminar la comunidad respecto de un bien, i) la
divisién material y i) la venta.

Conforme con lo establecido en el art. 407 del C.G. del P, la divisién material es
procedente cuando se trata de bienes que puedan partirse materialmente sin que
los derechos de los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento.

Pues bien, de los anexos de la demanda se cuenta con un plano realizado
dentro del avallo que se aportara y en €l es posible determinar que
efectivamente la divisibn material devaluaria el inmueble, atendiendo la
distribucién de la construccidon que se levantd en el predio - area construida- y
el total del area del terreno.

De conformidad con lo normado en el art. 2340 del C. Civil, se tiene:

La Comunidad termina:

1. Por la reunion de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona.
2. Por la destruccion de la cosa comun.
3. Por la division def haber comun.

En el caso que nos ocupa, se conformé la comunidad del bien, por circunstancias ajenas
a la voluntad de los comuneros, en tanto ello deviene del remate del bien dentro de un
proceso ejecutivo singular y no es a las partes a las que les compete estipular 1a opcion
de terminar la comunidad de bienes, es al juzgado, atendiendo las circunstancias
materiales y demas lineamientos de caracter legal, es el juez el que dispone si un bien es
susceptible o no de division material.

Tal como se sefalé en precedencia, efectivamente el bien, esto es, casa de habitacion
con el lote en el cual se construyd, a criterio de este despacho, no es susceptible de
division material sin que se cause un desmedro al mismo, en tanto no es posible hacer
porciones con valor proporcional, ello indica que se debe optar como lo ha pedido el
demandante por la segunda opcion, es decir, la venta en publica subasta para que cada
propietario pueda recibir su derecho de cuota y pueda asi disponer libremente de o que le
corresponde.

Con fundamente en lo anterior, se tiene entonces, que la parte demandante ha
demostrado plenamente su derecho sobre el inmueble cuya division se solicito, e

! hitps:#iwww.gerencie.com/importancia-del-proceso-

divisorio.html#Proceso_divisorio en el codigo general_del_proceso
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iguaimente se establecio |a indiv:sion de la copropiedad al momento de presentacién de la
demanda, al haber aportade no solo |la escritura publica, sine el certificado de libertad y
tradicion y la diligencia de remate mediante la cual se constituyd la comunidad o
copropiedad del bien entre demandante y demandadc.

De modo que, ante la existencia de una comunidad de bien o copropiedad entre los
sefiores NORBERTQO ALONSO CRUZ Y PEDRO RAMON FERNANDEZ, respecto del
inmueble distinguide con la matricula inmobiliaria No. 420-11173, y en consideracion a
que la voluntad es Ia division. y al no darse las circunstancias para la division material, se
ordenara la venta de ia cosa comun en publica subasta, previo secuestro del inmueble.

De otro lado, y en lo que tiene que ver con los frutos civiles y naturales dejados de percibir
por el demandante desde el momento en que se constituyo la copropiedad, atendiendo el
juramento estimatorio de los mismos que se hiciera en la demanda, dicho juramento,
como lo establece ©l art. 206 cdel C.G.P., hace prueba de su monto, dado que el
demandado no lo ob,eté dentro del traslado respectivo, y la estimacion de ellos se fijo asi:
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Especificando el demandante que dichos frutos civiles, corresponde al valor del
arrendamiento dejaco de percibir durante el tiempo de la copropiedad, frutos que
al parecer, si recibid el demandado, al habitar en el mismo sin reconocer ningin
valor al comunero demandante, por lo que el demandado PEDRO RAMON
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FERNANDEZ debe reconocer al comunero demandante la suma estimada por
concepto de frutos civiles dejados de percibir por éste.

Dicho en otras palabras, el demandado PEDRO RAMON FERNANDEZ MURCIA,
adeuda a la parte demandante, sefior NORBERTO ALONSO CRUZ, por concepto
de frutos civiles y naturales dejados de percibir durante el tiempo de la
copropiedad con éste, la suma de DOCE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS MCTE ($12.450.000.00).

De igual forma, atendiendo lo preceptuado en el art. 365 del C.G. del P, hay
lugar a condenar en costas a la parte vencida, es decir, al demandado PEDRO
RAMON FERNANDEZ MURCIA, costas que deberan ser tasadas de acuerdo con los
costos y gastos que se encuentren probados y sean verificables.

Atendiendo lo preceptuado en el art. 411 del C. G. del P, se decretara el
secuestro del inmueble objeto de la venta en publica subasta, oportunamente
fijese fecha para la diligencia de secuestro, una vez practicado éste, procédase al
remate del inmueble, en la forma prevista para el proceso ejecutivo, pero la base
de la postura serd el total del avalio que se allegara junto con la demanda, sin
embargo, las partes de comin acuerdo podran sefalar el precio y la base del
remate.

Sin mas consideraciones, el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de Morelia
Caqueta,

RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la VENTA en pablica subasta, del inmueble distinguido con
matricula inmobiliaria No. 420-11173, ubicado en la Calle 4 No. 4-49 del
municipio de Morelia Caquetd, el cual consta de los siguientes linderos: ORIENTE
con predios de TEODOLINDA LOPEZ, OCCIDENTE con predios de PEDRO CASTRO,
NORTE con predios de LEONILDE MUNOZ y SUR con via puablica, con extension
aproximada de 418 metros cuadrados.

SEGUNDO: RECONOZCASE a favor del copropietario demandante, sefor
NORBERTO ALONSO CRUZ, la suma de DOCE MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS (S 12.450.000.00), por concepto de frutos civiles ¥y
naturales en su favor y a cargo del comunero demandado PEDRO RAMON
FERNANDEZ MURCIA, conforme quedé expuesto en precedencia.

TERCERO: ORDENASE el secuestro y posterior Remate del inmueble objeto de la
venta. Oportunamente fijese fecha para ello. Al efecto las partes pueden presentar
de comin acuerdo el precio sobre el cual se hard postura para el remate. Caso
contrario, la base para hacer postura serd el valor del avalio que se presentd
con la demanda.
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CUARTO: Cumplido lo ordenado, wuelvan las diligencias al despacho para el
tramite siguiente.

NOTIFIQUESE

El Juez,

"
%

LEONEL PARRA RAMON
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