


 

  
 

AVALÚO COMERCIAL 

 

CARRERA 12 No. 4 – 56  

 BARRIO SANTA FE  

PUERTO RICO – CAQUETÁ 

 

 

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A. 

CLIENTE ARMANDO MARTINEZ 

CEDULA DE CIUDADANÍA 17.669.962 

TIPO DE INMUEBLE CASA 

VALOR TOTAL $46.531.080 

PRG PRG_2021_2704698 

FECHA DE INFORME NOVIEMBRE 17 DE 2021 

 



 

  
 

INFORME TECNICO DE AVALÚO 

 

INFORMACIÓN BÁSICA 

Departamento Caquetá 

Municipio Puerto Rico 

Barrio Santa Fe 

Dirección y/o nombre del predio Carrera 14 No. 4-56 

Tipo de avalúo Comercial Propietarios 
Armando Martínez  

C.C.17.669.962. 

Tipo de inmueble Urbano Uso actual Vivienda  

Tipología del 

inmueble 
Casa Fecha de visita Noviembre 12 de 2021 

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe Noviembre 17 de 2021 

 

TITULACIÓN 

Matricula Inmobiliaria 425-36817 

Título de adquisición Escritura Pública 2508 

Fecha: 09/09/2015 Notaria: Primera Ciudad Florencia 

Número catastral 185920101000000470006000000000 

Avalúo catastral No conocido 

Afectaciones Hipoteca a favor de Bancolombia S.A. 

Observaciones Este informe no es estudio jurídico. 

 

  



 

  
 

INFORMACIÓN GENERAL DEL SECTOR 

Barrio 

Legal 
Si 

Topografía 

del Sector 
Plana 

Uso 

Predominante 
Vivienda 

Condiciones 

de 

Salubridad 

Bueno 

Actividades 

predominantes 

El sector donde se ubica el inmueble es residencial con presencia 

de establecimientos de comercio al por menor y al por mayor 

manifiesto en tiendas y supermercados y diferentes actividades 

comerciales; igualmente cercano a diferentes escenarios 

deportivos y culturales; pero especialmente a las vías más 

importantes del casco urbano. 

Tipos de predios 
Edificaciones de tipo unifamiliar y construcciones destinadas al 

comercio, en uno o dos niveles mayoritariamente. 

Características especiales 

del sector 

Se trata de un sector residencial de la zona del suelo urbano del 

municipio donde se evidencia un desarrollo reciente de vivienda 

unifamiliar de un nivel y construcciones destinadas a la actividad 

comercial.  

Perspectivas de 

valorización 

Tiene buenas perspectivas de valorización debido al desarrollo de 

diferentes planes de vivienda; además cerca de la zona se 

planea construir la terminal de transporte, adicionalmente cuenta 

con cercanía a las vías principales de acceso al perímetro urbano 

y algunos planes de desarrollar vivienda en PH. 

Vías principales y estado 

actual 

Las vías principales de acceso son la Carrera 12 y 13 y las calles 4 

y 5, que se encuentran en buen estado de mantenimiento y 

conservación.  

Transporte público 
El servicio de transporte público es bueno prestado por empresas 

locales o transporte personal en diferentes tipos de vehículos.  

 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

Características del terreno El terreno tiene forma irregular con topografía plana. 

Georeferenciación Longitud:  
75°09'35.63" W 

-75.159897 
Latitud:  

01°54'34.09" N 

1.909469 

Descripción del inmueble 

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una 

casa ubicada en el municipio de Puerto Rico, en el barrio 

Santafé. El inmueble se encuentra en regular estado de 

conservación y mantenimiento y se compone de una 

construcción en un piso de altura.  

Características climáticas 
Altura 254 m.s.n.m. 

Temperatura 27°  C 

Características especiales Ninguna 

Edad del inmueble 30 años aproximadamente 

Estrato 2 



 

  
 

Tipo de inmueble Urbano 

Cuadro de áreas 

AREAS FISICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA VISITA: 

Nota: Se evidencia en la Escritura Pública No. 2508 del 09 de 

septiembre de 2015 otorgada en la Notaría 1 de Florencia, que 

el predio cuenta con un área construida de 126,00 m2 tal como 

se evidencia a continuación; no obstante, dicha área no se 

evidenció al momento de la inspección técnica, motivo por el 

cual se liquidará en el presente informe el área medida en la 

inspección técnica. 

 

ITEM UNIDAD/m2 

Área Terreno 136,24  

Área Construida 85,00 

Fuente: Certificado de tradición y Libertad y visita al predio. 

Linderos: 

Por el Oriente: con Carrera 12 

Por el Occidente: con Rosa Emilia García 

Por el Norte: con Alba Castillo 

Por el Sur: con Ligia Figueroa y cierra 

Fuente: Certificado de tradición y libertad. 

Infraestructura Bueno ( ) Regular ( ) Malo (X ) 

SERVICIOS PÚBLICOS 

Acueducto: Si Alcantarillado: Si 

Energía: Si Teléfono: No 

Gas: No Otros: Ninguno. 

Breve 

descripción: 

Los servicios públicos del predio son prestados por las Empresas del 

municipio. 

 

 

 

 



 

  
 

DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA CONSTRUCCIÓN 

Detalle de la construcción: 

Estructura: Muros de carga 

Muros: ladrillo cubierto con mortero y pintado. 

Fachada: Pañete y pintura. 

Pisos: esmaltado 

Carpintería: Marcos en lámina galvanizada en el exterior 

Cubierta: teja metálica 

Baños: sencillos y en mal estado 

Cocina: no presenta  

NOTA: Inmueble en mal estado de conservación y 

mantenimiento. 

 

Estructura 

Reforzada 

Ajuste 

Sismorresistente 
Tipo de fachada 

No Sin evidencia Mayor a 6 metros 

Irregularidad de 

Planta 

Irregularidad de 

Altura 
Daño Por Sismos 

Sin Irregularidad Sin Irregularidad Sin Daños Previos 

Número de Pisos Avance  Remodelado 

1 100% No 

Ventilación Iluminación No. De Sótanos 

Bueno Bueno 0 

Distribución 

Sala, cocina, comedor, una unidad sanitaria, tres 

habitaciones, zona de ropas, patio y espacios de uso 

social. 

Fuente: Inspección técnica en la Visita  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES 

Normativa 

El municipio de Puerto Rico, Caquetá, se encuentra reglamentado mediante Acuerdo municipal No. 

024 del 18 de diciembre del año 2015 ““Por el cual se adopta el Plan Básico de Ordenamiento 

Territorial del municipio de Puerto Rico, Caquetá, y se deroga el acuerdo nro. 018 del 14/12/2002”. 

 

  

Clasificación del Suelo: Urbano 

Zona: Desarrollada. 

Sector: Centro de uso mixto 

Uso principal: residencial-comercial, residencial, comercial 1, institucional, de servicios 

Usos compatibles: Conservación y recreativo 

Uso condicionado: Industrial 1 y comercial 2 

Usos prohibidos: industria 2 

 

 

 

 



 

  
 

 

 

 



 

  
 

 

 

 



 

  
 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

El predio se sitúa en un sector de uso mixto bajo el tratamiento de consolidación, el área construida 

encontrada al momento de la inspección técnica se encuentra dentro de los parámetros normativos 

e incluso se evidencia legalizada aunque las áreas no concuerden con lo encontrado en campo. 

 

 



 

  
 

CONDICIONES GENERALES 

Del sector: 

El sector se caracteriza por tener diversas vocaciones de uso: residencial con evidencias de comercio 

aledaño al menudeo y por mayor representado en tiendas de abarrotes y algunos de procesamiento 

y transformación de alimentos; existen diferentes tipos de predios de tipo unifamiliar, escenarios 

deportivos, centros religiosos y escuelas entre otras. También destaca su cercanía a la vía nacional 

Puerto Rico-San Vicente, y otros sitios de atracción.  

 

De localización: 

El predio cuenta con una ubicación con buenas posibilidades de acceso y desarrollo futuro debido 

a su cercanía a vías Nacionales pavimentadas, con fácil acceso desde cualquier ciudad del 

Caquetá y los municipios cercanos como San Vicente y El Doncello.  

 

De terreno: 

Es plano en su totalidad con unas vistas a diferentes paisajes del entorno 

 

De comercialización (Tiempo esperado de comercialización): 

Se considera con una dinámica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en 

arriendo. Actualmente existe baja variedad de inmuebles en oferta en los barrios cercanos al 

sometido a estudio. Se estima un tiempo esperado de comercialización de aproximadamente 18 

meses. 

 

Comportamiento de Oferta y Demanda: 

Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo 

 

Actualidad Edificadora: 

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos para establecimientos 

comerciales, además se adelantan algunos proyectos de auto construcción en suelo propio, así 

como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente. 

 

Especial: 

Ninguna 

 

 

 

  



 

  
 

METODOLOGÍA UTILIZADA 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el 

Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la República, Ministerios de 

Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 

2008, expedidos por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, así como también por las premisas básicas 

del presente informe, se utilizó el método de comparación de mercado y el método de reposición. 

Método comparación de mercado: 

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares características de 

construcción y áreas similares y finalmente se realizó manejo estadístico de la información para adoptar 

el valor más probable por m². 

No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. VALOR DEPURADO
VALOR 

CONSTRUCCION
VALOR TERRENO

AREA 

TERRENO

M2

AREA 

CONSTRUCCI

ON M2

VALOR M2 

TERRENO

1
Puerto Rico, 

Caquetá

Oferta Directa, 

3118125778
$ 65.000.000 5,00% $ 61.750.000 $ 52.487.500 $ 9.262.500 108,00 95,00 $ 85.764

2
Puerto Rico, 

Caquetá

Wilber Barreiro, Cod. 

Market Place: 

3197093133870357

$ 150.000.000 5,00% $ 142.500.000 $ 128.250.000 $ 14.250.000 180,00 140,00 $ 79.167

3
Puerto Rico, 

Caquetá

Ase Inmobiliaria, 

3102922222
$ 48.000.000 5,00% $ 45.600.000 $ 38.760.000 $ 6.840.000 89,00 75,00 $ 76.854

4
Puerto Rico, 

Caquetá
Lindelia, 3164254135 $ 120.000.000 5,00% $ 114.000.000 $ 74.100.000 $ 39.900.000 550,00 350,00 $ 72.545

5
Puerto Rico, 

Caquetá

Oferta Directa, 

3112872079
$ 57.000.000 5,00% $ 54.150.000 $ 46.027.500 $ 8.122.500 98,00 90,00 $ 82.883

6
Puerto Rico, 

Caquetá

Oferta Directa, 

3122816539
$ 55.000.000 5,00% $ 52.250.000 $ 44.412.500 $ 7.837.500 98,00 90,00 $ 79.974

$ 79.531

$ 4.613

5,80%

6                   

2,449            

1,692            

$ 82.717

$ 76.345

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

ESTUDIO DE MERCADO

PROMEDIO M2

DESVIACION

COEF.DE VARIACION

NÚMERO DE DATOS

RAIZ

t(N)

 

Se adopta un valor por m2 de terreno de $79.500 

 

Enlaces de las Ofertas 

Ofertas 1, 5 y 6: Ofertas Directas 

Oferta 2: https://bit.ly/3Drmd1F 

Oferta 3: https://www.aseinmobiliariacolombia.com/413/inmuebles/venta-casa-3-dormitorios-puerto-rico-caq 

Oferta 4: https://bit.ly/3kNzE4t 

https://bit.ly/3Drmd1F
https://www.aseinmobiliariacolombia.com/413/inmuebles/venta-casa-3-dormitorios-puerto-rico-caq


 

  
 

 

DATO OBSERVACIONES FOTOGRAFIA / IMAGEN

OFERTA 1

Predio ubicado en un sector residencial con una

distribución de sus espacios apropiada para el

desarrollo de actividad residencial. Pisos en cerámica,

muros en ladrillo con pañete y pintadas con vinilo, con

cuatro habitaciones, sala, comedor, comedor, baño

social, patio para reuniones sociales.

OFERTA 2

Casa en venta, bien ubicada, cuenta con local comercial

completamente independiente y vivienda amplia con

tres habitaciones, tiene aproximadamente 6 metros de

frente por 30 de fondo.

OFERTA 3

Vendemos casa ubicada en el municipio de Puerto Rico,

Caquetá. El inmueble cuenta con 3 habitaciones

grandes, sala, comedor, cocina, 1 baño con ducha

grande, zona de lavandería y patio cubierto.

OFERTA 4

Predio ubicado en excelente zona, 3 habitaciones, 2

baños, 2 salas, comedor y altillo. Se venden en

conjunto o por separado, escrituras separadas, venta

directa.

OFERTA 5

Predio ubicado en un sector cercano a la zona

institucional y comercialTres habitaciones, unidad y

todas las pendencias necesarias para desarrollar

actividades humanas. Ubicado en el barrio Puerto

Limón

OFERTA 6

Predio con una distribución de sus espacios para el

desarrollo de actividades humanas, con tres

habitaciones, cocina, comedor, unidad sanitaria, sala y

otros espacios de tipo social que complementas sus

espacios. 

OBSERVACIONES OFERTAS



 

  
 

Valor de la construcción: 

Método de Reposición como nuevo 

Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular cuánto 

cuesta, hoy, producir una construcción equiparable en términos funcionales, número de espacios, de 

baños, y demás elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales en el momento de 

hacer el avalúo y no necesariamente con las características que tenga el bien, por cuanto en muchas 

oportunidades en su fabricación se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento. 

 

Lógicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo, cubierta 

en asbesto cemento, con muros interiores con pañete, pisos en baldosa de cemento, cocina y baños en 

los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cálculo deberá referirse a los mismos 

elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento de hacer el 

avalúo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de 

conservación y se utilizará las Normas de tasación Urbana de FITTO Y CORVINI. 

 

Como el inmueble objeto de avalúo ya ha sido utilizado durante un período de tiempo es necesario 

descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciación.  

Calificaciones: 

1 NUEVO SIN REPARACIONES. 

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACIÓN, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA IMPORTANCIA. 

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS. 

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES. 

5 SIN VALOR 

 

 

 

 

 

 

 

DESCRIPCION
Área

m2

EDAD 

APARENTE

VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % 

DE VIDA

CALIFICACION

 ESTADO
DEPREC VALOR REPOSICIÓN

VALOR

 DEPRECIACIÓN

VALOR

 FINAL

VALOR

 ADOPTADO

CONSTRUCCIÓN 85,00 30 70 42,86% 3,5 53,58% 900.000$            $482.209 $417.791 $ 420.000

Fitto y Corvini



 

  
 

ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES 

• Se realizó un análisis de mercado con inmuebles de características similares, ubicados en el mismo 

municipio. 

• El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al área de terreno, según la información 

obtenida en la investigación de mercado.   

• Se adopta como valor más probable el promedio de la muestra. 

• Se adopta el área de terreno registrada en el certificado de tradición y en la Escritura Pública 

suministrada. 

• Se evidenció en la Escritura Pública No. 2508 del 09 de septiembre de 2015 otorgada en la Notaría 

1 de Florencia, que el predio cuenta con un área construida de 126,00 m2 tal como se evidencia 

a continuación; no obstante, dicha área no se evidenció al momento de la inspección técnica, 

motivo por el cual se liquida en el presente informe el área medida en la inspección técnica la 

cual equivale a 85 metros cuadrados. 

 
• Inmueble en regular estado de conservación y mantenimiento, se evidenció que actualmente el 

predio se encuentra abandonado. 

 

VIGENCIA DEL AVALUO 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el artículo 19 del 

Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo 

tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las 

condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven. 

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS 

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor 

comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a pagar y recibir de contado, por 

una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de negociación y sin existencia 

de estímulos indebidos. 

 

El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales como titulación, 

tradición, ni vicios ocultos de carácter legal, la inspección se hizo con carácter de observación 

valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalúo: mediciones, acotaciones, análisis de fatiga de 

materiales, ni vicios ocultos de carácter físico y/o técnicos existentes al momento de la inspección. 

  

Para efectos de la estimación del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en cuenta los 

avalúos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente pertenece el inmueble. 

 



 

  
 

El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económico que busca estimar un valor a una 

fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconómico determinado. Es en esencia una herramienta 

para la toma de decisiones de carácter gerencial. 

 

El presente informe de avalúo se realizó mediante visita física al predio, teniendo en cuenta todas las 

recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a causa del 

COVID-19. 

 

El avalúo es practicado por el perito Gabriel Parrasi Bermúdez y revisado por el Ing. Kevin Fernando Rojas, 

quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la Ing. Érika Celemín, 

quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores. R.A.A.  

 

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero; 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a pagar 

y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones normales; 

entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin presiones de la 

oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable  y con disponibilidad de 

crédito razonable; es decir, en una economía que tenga un flujo razonable de efectivo. 

 

El presente avalúo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de Valuación IVS 

2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) así como las Normas Técnicas Sectoriales NTS S03 y NTS 

M01 y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas. 

 

VALORES PROPORCIONALES 

 

 

 

 

Descripción Datos

Valor total inmueble 46.531.080$                 

Valor proporcional terreno 10.831.080$                 

Valor proporcional construcción 35.700.000$                 

Porcentaje de terreno 23,28%

Porcentaje de construcción 76,72%

Edad aproximada (Años) 30

Vida remanente (Años) 40

Vida útil (Años) 70

Valor reposición a nuevo 76.500.000$                 

Valor UVR día 287,8502

 Valor avalúo UVR 161.650,33                   



 

  
 

AVALÚO COMERCIAL 

 

CARRERA 12 No. 4 – 56  

 BARRIO SANTA FE  

PUERTO RICO – CAQUETA 

 
 

Por medio del presente certificamos que: 

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada. 

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestión de este avalúo o de las 

partes involucradas. Nuestras conclusiones no están influenciadas por los honorarios que 

reciba. 

Basados en la información que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de 

los avalúos, es nuestra opinión que el valor en el mercado de la propiedad en cuestión, en la 

fecha de Noviembre de 2021 es como está estipulada según tabla de avalúos en conjunto 

suman un valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHENTA PESOS 

MONEDA CORRIENTE ($46.531.080 M/C). 
 

 

 

ING. ERIKA CELEMÍN BOHÓRQUEZ 

Avaluadora 

RAA AVAL – 52148032 

 

 

 

 

    GABRIEL PARRASI BERMUDEZ                                         ING. KEVIN FERNANDO ROJAS 

    Perito Actuante            Revisión del Avalúo 

           RAA AVAL – 17642660                     RAA AVAL – 1018478455 

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL

TERRENO 136,24         79.500$                 10.831.080$             

CONSTRUCCIÓN 85,00           420.000$               35.700.000$             

46.531.080$            

547.424$                 

TOTAL AVALUO

INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION



 

  
 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

         

VIAS DE ACCESO Y ENTORNO 

    

COMEDOR Y COCINA 

      

VISTA GENERAL DE LA PRIMERA Y SEGUNDA PLANTA 



 

  
 

 

        

VISTA HABITACIONES 

   

UNIDAD SANITARIA Y ZONA DE ROPAS 

   



 

  
 

   

VISTA INTERNA Y PATIO EN ESTADO DE ABANDONO 

 

UBICACIÓN DEL PREDIO 



 

  
 

 

UBICACIÓN ESPECÍFICA DEL PREDIO 

 

INFORMACIÓN CATASTRAL 

 

 



 

  
 

INFORMACIÓN DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN 

 

Por medio del presente documento certificamos que: 

 

La identidad es como quedó indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien 

inmueble objeto de avalúo. 

 

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o 

apoderado. 

 

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

 

Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los últimos diez (10) años. 

 

La dirección de notificación es en la Calle 7 # 8-42 Barrio Las Damas, Puerto Rico Caquetá. 

 

Información del perito actuante quien que da el dictamen:  

▪ Nombre: Gabriel Parrasi Bermúdez 

▪ RAA-AVAL: 17642660 

▪ C.C.: 17642660 

▪ Dirección de Residencia: Calle 7 #8-42 

▪ Ciudad de Residencia: Puerto Rico 

▪ Celular: 3114837994 

▪ Profesión: Zootecnista y Administrador público 

 

Información de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:  

▪ Nombre: Erika Celemín Bohórquez 

▪ RAA-AVAL: 52148032 

▪ C.C.: 52148032 

▪ Dirección de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804 

▪ Ciudad de Residencia: Bogotá D.C. 

▪ Celular: 3102055756 

▪ Profesión: Ingeniera Industrial 

En referencia al numeral 7 del artículo 226 del Código General del Proceso, no se tienen 

restricciones asociadas. 

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Código General del Proceso, las 

metodologías aplicadas se basan en lo contenido en la Resolución 620 de 2008 expedida por 

el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 



 

  
 

Los métodos utilizados en la realización de avalúos, empleados en el presente informe, son los 

mismos métodos usados con anterioridad en la realización de otros avalúos y los aceptados 

según la normatividad vigente (Resolución 620/2008). 

Teniendo en consideración el numeral 6 del artículo 226 del Código General del Proceso, el 

cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la 

misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha 

sido designado para la elaboración de un dictamen. 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 










































































