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ANA CECILIA VARGAS CHILITO
Juez Primera Promiscuo Municipal de El Tambo
E, s D.
ASUNTO : CONTESTACION DEMANDA
REFERENCIA : 192564089001-2019-00040-00
PROCESO : VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE : YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE )
DEMANDADO : BEATRIZ MERCEDES COSME ALEGRIA, PAOLA ANDREA COSME ALEGRIA,

SAUL HERNANDQO COSME RUALES, HEREDEROS INDETERMINADOS DE SAULO COSME TELLO Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

ANDRES FELIPE MERA VELASCO, mayor y vecino de la ciudad de Popayan, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 10.303.659 de Popayan, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N°
286.238 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de las demandadas
BEATRIZ MERCEDES COSME ALEGRIA, mayor de edad y vecina de Popayan, identificada con la ceduia
de ciudadania No 34.559.610 de Popayan ©, PAOLA ANDREA COSME ALEGRIA mayor de edad y con
domicilio en la ciudad de Manizales, identificada con la cedula de ciudadania No 32.180.523 de Medellin y
SAUL HERNANDO COSME RUALES mayor de edad con domicilio en la ciudad de New York — Estados
Unidos, identificado con la cedula de ciudadania No 94.513.290 de Cali, a fravés de la presente doy
contestacion a la DEMANDA de la referencia, interpuesta a través de apoderado judicial por parte del sefior
YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE vecino del EI Tambo — Cauca, identificado con cédula de
ciudadania No.4.668.297 del El tambo — Cauca, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO. Se niega, toda vez que el demandante tenia conocimiento que su padre EUDOXIO IMBACHI
TULANDE habia firmado un contrato denominado ‘DE COMPARIA DE UN PREDIO RURAL" con el
propietario del inmueble en ofrora SAULO COSME TELLO, confrato que fue prorrogandose en el tiempo
hasta la fecha de la muerte del padre del demandante.

Al momento del deceso de EUDOXIO IMBACHI TULANDE (Q.E.P.D.) en el afio 2004, el aqui demandante,
se dirigi6 al domicilio def extinto SAULO COSME TELLO para que se le permitiera seguir realizando labores
en el predio como lo venia haciendo su padre. Aclo que le fue concedido, debido a que en repetidas
ocasiones el sefior COSME (Propietario del Inmueble) lo vio junto con su padre en el predio objeto de este
litigio realizando labores propias de la finca segun lo pactado en el contrato ya referido.

Asi mismo se le coloco de presente al demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE que debia
cumplir con la siembra de 15000 a 20000 arboles de cafeto, controlar su recoleccion, peso, despulpe, lavado,
secado y empaquetado. Y en el periodo del graneo del café, la recoleccion debia realizarla directamente él
como encargado de la finca, al igual que todas las actividades concernientes a ésta, como el cuidado general
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de la misma, su normal y total conservacion, conforme al mismo acuerdo que habia realizado su padre,
siendo las obligaciones del sefior COSME TELLO la de suministrar los insumos, y en cuanto a las utilidades
de las cosechas se repartirian en partes iguales.

AL SEGUNDO. Se niega, toda vez que los linderos no registran como consta en el titulo de adquisicion
Escritura Pablica N° 205 de 14 de septiembre de 1982 aportada en la demanda.

No es claro de donde fueron tomados dichos linderos, si del certificado de tradicion correspondiente a la
matricula inmobiliaria N° 120-3656, o de la correspondiente Escritura Publica del bien inmueble de mayor
extension a la que hace referencia en la subsanacion de la demanda, tampoco manifiesta si tales linderos
se definieron en un proceso de deslinde y amojonamiento, proceso declarativo de pertenencia, de lo cual
brilla por su ausencia tales documentos, y que de haber sido asi se tuvo que haber citado al propietario del
inmueble objeto de este litigio, y registrar dicha actuacion en el certificado de tradicion perteneciente al predio
en cuestion.

Es de resaltar que el predio en mencion fue adquirido mediante Sentencia de 14 de diciembre de 1978 dentro .
un proceso declarativo de pertenencia proferido por el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITC DE
POPAYAN. desligandose del predio de mayor extension distinguido con la matricula inmobiliaria N° 120-3656
de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Popayan.

Razon por la cual no se entiende porque la apoderada de la parte demandante asegura que el predio objefo
de discusion, hace parte de un predio de mayor extension identificado con matricula inmobiliaria N° 120-3656
de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Popayan, si el mismo fue adjudicado por Sentencia Judicial a la
sefiora MARIA ANTONIA POTOSI identificada con la cedula de ciudadania N° 25.252.965, mismo que siguio
la linea de tradicién hasta mis prohijadas, la cual no esta en falsa fradicion.

AL TERCERO. Se niega, Toda vez que el demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE
reconocia al sefior SAULO COSME TELLO como propietario del inmueble, y posterior a su muerte reconocia
como propietarias a las herederas aqui demandadas, con las cuales sostuvo comunicacion constantemente,
y si permanecio en el predio fue por la autorizacion expresa dada inicialmente por el mismo propietario, y la
explotacion econémica a que hace referencia no le pertenecia pues una vez se vendia el cafe, se le
entregaba al demandante parte de las utilidades como se habia acordado con el duefio del inmueble en el
“CONTRATO DE COMPARNIA DE UN PREDIO RURAL".

El extinto SAULO COSME TELLO fallecio el 16 de febrero de 20186, y anterior a su deceso el aqui
demandante nunca le manifesto a él o alguno de sus herederos su interés en el predio como poseedor
material de inmueble, y nunca presenté reclamacion alguna por algiin otro concepto, Razon por la cual no
se entiende por qué se pretende con esta accion legalizar un acto que estuvo oculto por parte de YEISON
ALEJANDRO IMBACHI TULANDE, mas cuando se tenian relaciones contractuales o negociaciones
comerciales con el difunto citado.

Hasta el momento del fallecimiento del causante SAULO COSME TELLO, como se ya se dijo, el demandante
tenia contacto permanente con el propietario debido a los cultivos sembrados en la finca, razon por la cual
no le asiste derecho para solicitar la prescripcion solicitada en la demanda, puesto que, desde el fallecimiento
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de real propietario a la radicacion de la misma, no han trascurrido los diez (10) anos que se requieren para
que le sea declarado el derecho de que frata la Ley 791 de 2002.

La posesion pretendida por el actor no es piblica puesto que oculté tal hecho a los herederos del causante
SAULO COSME TELLO quienes constantemente se acercaban a la finca para hablar con el socio del
contrato de compaia YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE en aras de sanear cualquier obligacion
surgida entre él y el padre de mis patrocinados.

Es de aclarar que el demandante YEISON ALEJANDRO IMBACH! TULANDE tenia conocimiento de la
existencia de los herederos del causante SAULO COSME TELLQ, pues estos, informaron al demandante,
una vez fallecido el propietario del inmueble, que su intencion era la de vender la finca, por lo que le
propusieron unas alternativas de arreglo sobre el contrato que venian desarrollando, aparte de hacerle el
primero ofrecimiento al demandante, y que tal propuesta debia ser allegada al domicilio de los herederos el
cual conoce bien por cuanto se acercaba constantemente a pedir dinero para los insumos del sembrado de
café y para el sostenimiento del predio. Asi mismo conocia a la abogada que estaba adelantando la sucesion,
pues en una ocasion se acercod a la oficina de la profesional del derecho para manifestar su propuesta
econdmica.

AL CUARTO. Se Niega. Ya que el demandante nunca ha ejercido actos de dominio, toda vez nunca propicio
por cuidar del mismo, pues en él habfa una vivienda, la cual ya no existe por cuanto YEISON ALEJANDRO
IMBACHI TULANDE nunca cuido de ella, deteriorandose al extremo de ser derribada, en cuanto a las cercas
delimitadoras, han estado ahi desde que el padre de mis prohijados adquirio el inmueble, y las cuales pagaba
para que fueran reforzadas, y en cuanto a las plantaciones, esa fue la negociacion que se acordé con el
demandante y su padre antes de fallecer, pues la misma era para la plantacion y produccion de cafe.

AL QUINTO. Se Niega. Toda vez que el demandante no es reconocido por todos los vecinos del lugar como
duefio del inmueble, pues algunos de ellos saben que el predio objeto de discusion le pertenecia a SAULO
COSME TELLO y ahora a los herederos aqui demandados, Y que en ningiin momento el bien se le enajeno,
ni se le prometio en venta como para que entrara en posesion material del inmueble. Situacion que podria
ser corroborada por el Despacho el dia que se practique la Inspeccion Judicial al predio.

AL SEXTO. Se niega, en tanto el demandante no ha ostentado ninguna posesion material sobre el inmueble,
pues hasta la muerte del causante SAULO COSME TELLO en el afio 2016, el sefior YEISON ALEJANDRO
IMBACHI TULANDE lo reconocia como propietario del mismo, al punto de que para disponer de la finca
requeria la autorizacion de su propietario, sumado a que continuamente le solicitaba dinero para el
mantenimiento de la finca y también insumos para las plantaciones de café, Situacion que realizd
constantemente hasta la fecha del deceso del padre de mis prohijadas. Por lo que no se puede hablar en
este caso que el demandante cumple con los requisitos de la Ley 791 de 2002 pues no cuenta con el tiempo
suficiente para que le sea declara la prescripcion adquisitiva de dominio, como ya se dijo.

Sumado a lo anterior, una vez faliecido SAULO COSME TELLO, los herederos aqui demandados le
manifestaron al demandante su intencién de iniciar la sucesion y esté no se opuso a ello y en su lugar les
informo que una vez realizaran dicha sucesion le avisaran para éf hacerles entrega de la finca.
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Y es resaltar que la explotacion del inmueble no era para el demandante, como aqui lo indica, pues de los
frutos y cultivos no podia disponer libremente hasta tanto no informara al extinto SAULO COSME TELLO
que debia de hacer con ellos. Situacion que realizo durante toda su estadia en el mencionado predio.

Ahora bien, durante la apertura de la sucesion del causante SAULO COSME TELLO, pese a que se le
informo al demandante que se iniciaria la misma, nunca se opuso, ni solicitd hacer parte, ni manifesto su
intencion de iniciar proceso de pertenencia, ni reclamo a mis prohijados emolumentos alguno.

De igual manera durante el proceso judicial de sucesion se realizd un aval(io comercial al predio y tampoco
manifestd oposicion alguna, ni manifesté que fuera poseedor del inmueble objeto de este litigio, y esa habia
sido la oportunidad para el demandante demostrar que cumplia con los requisitos establecido por la Ley 791
de 2002, como lo son: 10 afios de posesion, animo de sefior y duefio y no ocultar asi su futura intencion de
prescripcion.

Por lo tanto, No ha actuado de buena fe el demandante, como lo indica en este numeral, puesto que a
sabiendas del tramite sucesoral que cursaba sobre el bien inmueble, oculté su intencion e inicié este proceso
sin vincular a mis representados, pese a conocer su domicilio, contar con sus niimeros de contacto y sobre
todo mantener contacto permanente con la madre de! heredero SAUL HERNANDO COSME RUALES.

La posesion pretendida no es pablica y es clandestina, pues la intencion del demandante ha sido quedarse
con el bien a ocultas de los reales propietarios, privandolos del debido proceso, defesa y contradiccion al no
vincularlos a este proceso inicialmente, quedando demostrada su mala fe, al tratar de hacer incurrir al Juez
en un error, para que le sea reconocido un derecho que no tiene, Razones por las cuales no cuenta con el
derecho de solicitar la declaracion de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

AL SEPTIMO. Se niega, por cuanto mis prohijados son quienes han estado sufragando el valor del impuesto
predial, los cuales cancelaron durante los afios 2012 al 2016, 2017 y 2020. Y como bien lo ha demostrado
el demandante con el tnico recibo de pago correspondiente al afio 2019, aportado a la demanda visible a
folio 12 el cual registra pagado por el propietario del predio, y no por YEISON ALEJANDRO IMBACHI
TULANDE.

AL OCTAVO. Se Admite.
HECHOS ADICIONALES

A. Una vez fallecido el padre del demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE, esté continuo
en contacto permanente con el propietario del inmueble en otrora SAULO COSME TELLO solicitandole
dinero para el sostenimiento del inmueble y los insumos de los cultivos de café. Y para ello viajaba en
ocasiones a la residencia del propietario, y también para entregarle algtn producido.

B. Es de aclarar que, fallecido el padre de mis prohijadas, estas hablaron con el demandante para
informales la lamentable situacion y su interés en vender la finca, manifestandole que realizarian la
sucesion por via judicial por cuanto su hermano SAUL HERNANDO COSME RUALES se estaba
oponiendo a la misma, situacion que esperaba mis prohijadas entendiera el sefior YEISON ALEJANDRO
IMBACHI TULANDE.
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Sumado a lo anterior, el aqui demandante tenia conocimiento que en el afio 2017 se habia dado inicio a
la sucesion del causante SAULO COSME TELLO, motivo por el cual no se entiende porque desde el
inicio de este proceso no se vinculd a mis representadas al presente proceso, y les oculto su intencion
en el tramite procesal.

Asi mismo, en el 29 de enero de 2018, dentro del tramite sucesoral se realizé un avalo al predio objeto
de discusion, en el que estuvo presente el demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE
guiando al perito, indicandole cuales eran los lindero y colindantes, asi mismo estuvieron presentes mis
prohijados, y sus apoderados, momento en el que nunca se opuso el demandante, ni manifestd seforio

“ sobre el inmueble, es decir que no existié impedimento alguno que evitara la enirada al mismo e impidiera
la realizacion del referido avalio.

Acto este que demarca la mala fe del demandante pues oculto sus intenciones frente al predio, y privando
a los herederos del causante SAULO COSME TELLO ejercer sus derechos fundamentales a la defensa
y contradiccion. Ocultando con ello la pretendida posesion que como la Ley lo determina es un requisito
esencial para que le sea declarado el Derecho.

C. Enelafio 2018, el demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE se acercé a la oficina de la
abogada YENI FABIOLA LEON OJEDA apoderada de mis mandantes dentro del proceso de sucesion
Radicado bajo partida N° 2017-00090-00, para acordar la entrega del inmueble.

D. Es de resaltar que el pago de los impuestos todo el tiempo lo venian realizado mis poderdantes, como
puede constatarse en los recibos de pago que se allegan al presente proceso.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas las pretensiones de la parte actora porque no le asiste el derecho invocado, puesto que,
los actos que realizaba sobre el inmueble se derivaban de un acuerdo confractual entre el aqui demandante
y el fallecido SAULO COSME TELLO, por lo tanto, pretender que su sefioria lo reconozca como actos del
ejercicio de su animo de sefior y duefio es abiertamente una actuacion de mala fe, dado que busca enganar
al funcionario judicial.

De igual forma me opongo a la condena en costas, toda vez que es el demandante quien actlia de mala fé y
debe ser condenado en costas y agencias en derecho que se causen de resultar vencido en el juicio.

Solicito al sefior Juez Declarar las siguientes
EXCEPCIONES DE MERITO
1. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA ACCION DE PRESCRIPCION
Como se indicod en los hechos y razones de la defensa el demandante no cumple con los requisitos para
solicitar la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, toda vez que no ostenta los diez (10) afos de

posesion material que exige el articulo 6 de la Ley 791 de 2002, pues existidé un vinculo confractual entre
YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE y el extinto SAULO COSME TELLO que incluia el predio objeto
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del litigio, hasta el 16 de febrero de 2016, fecha en la que fallecio el real propietario del inmueble. Es decir
que el tiempo trascurrido desde la fecha de fallecimiento hasta la presentacién de la demanda tan solo se
cuentan cuairo (4) afios de posesion, y no los diez (10) que exige la norma en comento. Es decir que no se
ha ejercido posesion durante el lapso exigido por el legisiador, y como ha quedo claro, ha reconocido dominio
ajeno.

Sumado a lo anterior tampoco podria tomarse la fecha de fallecimiento del propietario en otrora SAULO
COSME TELLO, como fecha de inicio de posesion del demandante, toda vez que en el afio 2018 fecha en
la que se realiz el avaluo comercial al predio, momento en el que mis prohijadas ingresaron al inmueble,
fueron reconocidas como propietarias, y no hallaron objecion aiguna. Es decir que el demandante hasta la
fecha de presentacion de la demanda ha venido reconociendo como duefias a mis representadas, motivo
por el cual podemos decir que ni siquiera cumple con un (1) afio como poseedor.

De igual manera no se evidencia que el demandado haya realizado actos de sefior y duefio sobre el predio,
como construcciones, page de impuestes, defensa contra la perturbacion de terceros y habitacion propia,
requisitos necesarios para alegar la pertenencia.

El predio objeto de discusion, contaba con una vivienda la cual, por la desatencion del demandante en cuidar
el inmueble, lo cual era su obligacién contractual, produjo el deterioro de la misma hasta su completa
destruccion, y en cuanto a los cultivos de café sembrados alli, no le pertenecen en su totalidad pues conforme
al acuerdo de siembra en compaiiia, la mitad de las utilidades es de propiedad de los herederos aqui
demandados, y su siembra fue realizada previa autorizacion del duefio en su momento SAULO COSME
TELLO, sumado a ello nunca realizé el pago del impuesto predial pues este fue cubierto por mis mandantes
a partir de la muerte de su padre SAULO COSME TELLO, asi mismo no se observa que haya protegido los
linderos del bien inmueble toda vez que los colindantes han corrido los cercos de sus predios para invadir el
de mis prohijadas, y no se ha hecho nada por parte del cuidador hoy demandante para evitar esta situacion,
dado que ni siquiera les informé a ellas.

Ahora bien, como lo establece la normatividad, hay serios reparos en los elementos de la pretendida posesion
del demandante pues la misma no ha sido piblica, ya que ademas de ocultarle al Despacho la relacion
contractual que existia con el propietfario, ocultd a las herederas de SAULO COSME TELLO, que habia
adelantado una demanda de pertenencia, sabiendo que desde el aiio 2017 se adelantaba la sucesion
intestada del padre de mis representadas para definir la titularidad del inmueble. Ocasién que tuvo el
demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE para informar que venia ostentando la calidad de
poseedor sobre el predio objeto de la Litis, generando con ello una posesion viciosa de que trata el articulo
771y 773 - 774 del Codigo Civil.

2. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES.

Por ofra parte, se cbserva que la demanda esta dirigida contra los herederos indeterminados, de donde se
deduce que el demandante tenia pleno conocimiento que el propietario del referido inmueble ya habia
fallecido, y por lo tanto debid allegar copia del Registro Civil de Defuncion del extinto SAULO COSME
TELLO, en atencion con los articulos 105 y 115 del Decreto 1260 de 1970, conforme lo exige el numeral
segundo del articulo 84 y 85 del C.G.P, todo ello como prueba idonea que acredita la calidad con la que se
citd a los herederos indeterminados, o de lo contrario informar que desconocian de la existencia de herederos
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determinados ciertos del referido causante y seguido que no se habia iniciado proceso de sucesion por parte
de los herederos determinados o indeterminados, en aplicacion del articulo 87 del C.G.P., constituyéndose
este hecho en la excepcion previa de Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacion de pretensiones, consagrada, en el Numera 5 del articulo 100 del C.G.P. que como
ha expuesto el suscrito se constituye una conducta de mala fe.

3. MERA TENENCIA

Como se indico en los hechos y razones de la defensa, el demandante simplemente desarrollaba en el predio
un contrato sobre una siembra en compafiia con el extinto SAULO COSME TELLO, cumpliendo con las
condiciones que inicialmente fueron acordadas con el padre del demandante y que posteriormente se
sosfuvieron verbalmente con el sefior YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE, siendo este un mero
tenedor conforme a las condiciones de dicho contrato, es decir reconocia dominio ajeno. Es decir, no era un
poseedor por cuanto reconocia al difunto como propietario del inmueble,

4, DESCONOCIMIENTO DE ACUERDO DE VOLUNTADES

El demandante tiene pleno conocimiento que mis poderdantes son los reales propietarios de| inmueble objeto
del presente proceso, pues este una vez fallecido el sefior SAULO COSME TELLO comenz6 a reconocer
como propietarias a mis representadas.

El demandante también pleno conocimiento de que el padre de mi prohijados celebro un acuerdo sobre la
explotacion del predio objeto de la litis, por lo tanto, por lo tanto, con la presentacion esta demanda estéa
desconociendo dicho acuerdo y afectando a las hoy demandadas al descorocer el acuerdo de voluntades
celebrado verbalmente entre YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE y SAULO COSME TELLO.

Reitero que el demandante conoce a los herederos del extinto SAULO COSME TELLO y que estos
igualmente tienen conaocimiento sobre la existencia de dicho acuerdo de voluntades, pues a la vez eran
testigos de toda la inversion que sobre el predio se hacia. Asi mismo que le manifestaron una vez fallecido
el causante, que su intencion no era continuar con tal acuerdo y que se iba a poner en venta el inmueble,
pues no era de su interés continuar con el sembrado de café pues no le veian rentabilidad.

5. INEXISTENCIA DEL DERECHO.

Ante el pleno conocimiento de quienes son los verdaderos propietarios del inmueble objeto del litigio, es
claro, que el demandante no le asiste el derecho para adjudicarsele el bien. Pues como ya se ha dicho, el
demandante ha actuado durante todo el tiempo como mero tenedor pues a la fecha conoce y reconoce como
propietarios a mis representados.

6. INEXISTENCIA DE LA CALIDAD DE POSEEDOR DE BUENA FE.

El demandante se reputa poseedor de buena fe, pero esta desconociendo el contrato celebrado de forma
verbal entre él y el padre de mis representadas, y asi mismo desconocio la existencia de las herederas del
causante SAULO COSME TELLO. Encontrandonos con ello ante la presencia palpable de una posesion de
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mala fe y de forma como ya muchas veces se menciona clandestina, antes los vecinos del predio objeto de
la litis, quienes desconocen su calidad de poseedor.

7. MALA FE DEL DEMANDANTE.

Al ser un poseedor clandestino que no se encargé del mantenimiento del inmueble, y oculté a mis prohijadas
el inicio de este proceso, convirtiéndose en un poseedor de mala fe por lo que no tiene derecho a que se le
declare duefio ni a que se le reconozca el pago por algin concepto.

8. LA GENERICA

Baséndose en fodo hecho que resulte probado en virtud de la Ley en caso de desconocerse cualquier
derecho de los herederos determinados o indeterminados, solicito al sefior Juez que si la haya asi sea
declarada.

PETICIONES

Al tenor de las excepciones anteriormente planteadas, comedidamente solicito a Usted., que previo el tramite
correspondiente, se efectlien las siguientes declaraciones y condenas.

1. Declarar probadas las excepciones propuestas.
2. En consecuencia, dar por terminado el presente proceso.
3. Condenar en costas judiciales y agencias en derecho a la parte demandante.
A LAS PRUEBAS
Me opongo a la practica de pruebas documentales solicitadas por la parte demandante tales como:

1. Copia simple de los recibos de pago de insumos para mantenimiento de los cultivos. Toda vez que la
factura de venta N° 126483 de 2016, indica que el cliente es una persona diferente al aqui demandante’.
Y no se expresa por qué motivo se allega al presente proceso, teniendo en cuenta que el sefior PAULINO
IMBACHI no ostenta la calidad de parte en la litis, ni se le cita como testigo.

2. En cuanto a la factura N° 126714 de 2017, no es un indicativo que demuestre que esta en posesion del
inmueble desde el aiio 2004 como lo expresa en el escrito de demanda.

3. En cuanio a la certificacion de fecha 10 de febrero de 2018 expedida por la COOPERATIVA DE
CAFICULTORES DEL CAUCA LTDA, la misma esta expresando que el demandante comercializé con
dicha entidad en el afio 2017, es decir un afo después de fallecido el propietario SAULO COSME
TELLO.

1 Paulino Imbachi C.C.; 4.668.195

@
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4. En cuanto a los documentos visibles a folio 14/16, 15/17, 16/18,17/19, 18/20, 19/212, no se encuentran
relacionados en el escrito de pruebas documentales y no se entiende a que hacen referencia pues en
tales no registra el demandante, al contrario, quien registra es SAULO COSME TELLO propietario del
inmueble, y de pretender demosirar posesion tales documentos exhiben fechas 2016 y 2017. Al confrario
solicito sea tenia esta prueba a favor de mis poderdantes, por cuanto ratifican la titularidad del bien en
cabeza del extinto SAULO COSME TELLO

5. Losrecibos N° 15189 de fecha 16 de junio de 2016 y N° 16098 de 15 de julio de 2016, no estén expedidos

_a nombre del demandante, por lo que se desconoce si tales compras fueron hechas por él o por un

tercero, las cuales no deben ser tenidas en cuenta en este proceso. Y es de resaltar que las mismas
estan con fechas posteriores a la muerte del propietario en otrora SAULO COSME TELLO.

Es de resaltar que tanto las facturas como la certificacion de fecha 10 de febrero de 2018 expedida por la
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DEL CAUCA LTDA, se expiden a partir de 2016, es decir después de
la muerte del padre de mis representadas. Y no obra en las pruebas allegadas al presente proceso
certificacion o facturas a nombre del demandante anteriores al deceso de SAULO COSME TELLO, que
pudieran demostrar que actuaba como poseedor o propietario del bien inmueble.

De los documentos allegados al proceso ninguno ha logrado demostrar que realizaba ventas o compras
anteriores a la fecha de la muerte del padre mis prohijadas, que demuestre que actuaba con animo de sefior
y duefio. .

PRUEBAS DE LA CONTESTACION Y LAS EXCEPCIONES

Solicito respetuosamente a la Sefiora Juez, tener como pruebas a favor de mis representadas las siguientes:

DOCUMENTALES

Copia poder conferido por SAUL HERNANDO COSME RUALES.

Copia registro civil de nacimiento de BEATRIZ MERCEDES COSME ALEGRIA y PAOLA ANDREA

COSME ALEGRIA.

Original de confrato de compaiiia de un predio rural de fecha 27 de agosto de 1990.

Copia simple sentencia N° 63 de 16 e abyil de 2018.

Copia avaifio realizado por JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO de fecha 29 de enero de 2018.

Copia de certificado de Paz y Salvo de fecha 14 de setiembre de 2016, expedido por la Secretaria de

Hacienda Municipal del EL Tambo — Cauca.

7. Copla Recibo de pago del impuesto predial de fecha 14 de septiembre de 2016, correspondiente a los
afios 2012 a 2016°.

8. Copia Recibe de pago del impuesto predial de fecha 17 de febrero de 2017, correspondiente al mismo
ano’.

9. Copia Recibo de pago del impuesto predial de fecha 24 de enero de 2020, correspondiente al mismo

afo.

[ %

ook w

2 Foliatura no se entiende por encontrarse dos veces.
3 Pagado en su momento por la apoderada de mis representadas en la sucesion del causante SAULO COSME TELLO.
4 Pagado en su momento por la apoderada de mis representadas en la sucesion del causante SAULO COSME TELLO.

-
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10. Copia Certificado de tradicion corespondiente a la matricula inmobiliaria No 120-11644

TESTIMONIALES:

Se decreten y recepciones los testimonios de los sefiores:

A.

CLARA RAFAELA RUALES, mayor de edad, vecina de la ciudad de Cali— Valle, identificada con cédula
de ciudadania N° 34.531.696 de Popayan, correo electronico claraugo@gamail.com quien puede ser
citada en la calle 13 # 64 — 39 barrio limonar en la ciudad de Cali. para que declare acerca del

- conocimiento que tiene sobre la propiedad real del inmueble objeto del presento asunto, y quien asistio

con posterioridad a Ja muerte del extinto SAULO COSME TELLO al predio sin que el demandante
presentara oposicion alguna.

JOSE LUIS OQUENDO mayor de edad, vecino de la ciudad de Popayan, identificado con cédula de
ciudadania N° 76.325.978 de Popayan, quien puede ser citado en la Urbanizacion la Villa Casa 2, Celular
300 790 40 54 y correo electrénico joseluisoguendo? 7 @gmail.com para que declare sobre la titularidad
del bien citado en ésta demanda, pues él en repetidas ocasiones acompario al extinto SAULO COSME
TELLO al predio, y para declarar sobre los demas hechos relacionados en la demanda que le consten.

YENY FABIOLA LEON OJEDA mayor de edad, vecina de la ciudad de Cali — Valle, identificada con
cédula de ciudadania N° 34.559.114 de Popayan, correo electronico yennyfaleo@hotmail.com quien
puede ser citada en la calle 4 # 2-85 Oficina 103, en el centro de la ciudad de Popayan, celular 301 718
03 97, para que declare acerca del conocimiento que tiene sobre la propiedad real del inmueble objeto
del presente asunto, pues fue ella quien adelantd el trémite sucesoral, y quien tratd de mediar para la
entrega del inmueble con el aqui demandante.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Popayan, identificada
con cédula de ciudadania 34.331.600 de Popayan quien puede ser citada al correo electronico
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com, celular 310 398 68 80, quien fue la que realizd el avallio
sobre el inmueble en cuestidn, y quien puede declarar que durante la misma no se presentd oposicion.

INTERROGATORIO DE PARTE

1.

Se decrete interrogatorio de parte al demandante YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE, el cual
formularé sobre los hechos de interés de la demanda.

AL DERECHO,

Son los establecidos en ia Ley.

AL PROCESO y COMPETENCIA

Son los establecidos en la Ley.

[e
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A LA CUANTIA

e opongo toda vez que el bien Inmueble materia de este proceso tiene un avallio comercial por un valor de
OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS PESO ($81.940.800),
segun aval(io realizado por la profesional en Ingenieria Civil, JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO con
registro RNA CC 13-3142, y siendo asi el mismo es un proceso de menor cuantia, por superar el equivalente
a CUARENTA SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (40 SMLMV) y sin exceder el
equivalente a CIENTO CINCUENTA SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (150
SMLMV), conforme al articulo 25 del C.G.P.

Por lo tanto el tramite debe adecuarse a un proceso de menor cuantia
NOTIFICACIONES
EL DEMANDANTE en la direccion que aport6 al Proceso.

LOS DEMANDADOS en la Carera 9B N° 10- 26 Urbanizacion La Argentina en la Ciudad de Popayan, correo
electrénico beatriz.c.os@hotmail.com.

El suscrito recibira notificaciones en la secretaria del Despacho o en la carrera 27A # 7-69 del barrio Santa
Elena en la ciudad de Popayan, e-mail: andres.felipemera@hotmail.com celular 315 505 4512.

De la Sefiora Juez, atentamente:

AL

ANDRES FELIPE MERA VELASCO
C.C. No. 10.303.659 de Popayan
T.P. No 286.238 del C.S.J.
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ANDRES FELIPE MERA VELASCO

Abogado
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Doctora:

ANA CECILIA VARGAS CHILITO

Juez Primero Promiscuo Municipal de El Tambo
E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL

SAUL HERNANDO COSME RUALES, mayor de edad y vecino de la ciudad de Popayan, identificado
con la cédula de ciudadania No 94.513.290 de Cali, en mi calidad de heredero determinado del
causante SAULO COSME TELLO quien es vida se identificaba con la cedula de ciudadania N°
4.606.577 de Popayan, por medio del presente escrito me permito conferir PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor ANDRES FELIPE MERA VELASCO, igualmente mayor de edad y
vecino de Popayan, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 10.303.659 de Popayan, portador
de la Tarjeta Profesicnal No. 286.238 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente
en el proceso DECLARATIVO DE PERTENENCIA radicado bajo partida N° 192564088001-2019-
00040-00, actualmente tramitado en su Despacho por YEISON ALEJANDRO IMBACHI TULANDE
en contra de los HEREDEROS INDETERMINADCS y PERSONAS INDETERMINADAS.

Mi apoderado, ademas de las facultades expresamente consagradas en el articulo 77 del C.G.P.,
cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las de conciliar,
firmar en mi nombre, transigir, sustituir, notificarse, desistir, renunciar, reasumir, denunciar, cobrar,
proponer incidentes, presentar acciones constitucionales, apelar, actualizar informacion, solicitar y
aportar pruebas, realizar todos aquellos actos y diligencias absolutamente necesarios para el
cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior Juez, reconocerle perscneria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Atentamente,

,M/,;,’{__-/

L HERNANDO COSME RUALES
C.C.: No 94.513.290 de Cali

Acepto:

ANDRES FELIPE MERA VELASCO
C.C.: No. 10.303.658 de Papayan,
T.P. No. 286.238 del C.S de la .J.

CONSULADO GENERAL CENTRAL DE COLGMBIA
NEW YORK - ESTADOS UNIDOS
RECONOCIMIENTO DE FIRMA
REC, DE FIRMA EN DOCUMENTO PRIVADO

En [a ciudad de NEW YORK ei 08 febrern 2020 01:44 PM comparecié ante &l cdnsul: SAUL
HERNANDC COSME RUALES idenlificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 94513290, CALI
- WALLE, quien manifestd que la fimma y huella que aparece en el presente documento son
suyas ¥ que asume &l contenido del misma, Con destino a: A QUIEN INTERESE.

El Ministerio de Relaciones Exteriores da Celombia, no asume responsabilidad per el contenido
del documento.

j,,_,.__ e
o D3-CORAZON DERECHO
Fima del Interesado Cotsjo exiloss RNEC

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE COLOMBIA

MARIA DEL PILAR ACOSTA ROJAS Derschos usD 17.00
PRIMER SECRETARIO DE RELACIONES FONDG RGTATORI) Usp 12.00
Firmadg Digitalmente TIMBRE UsD 5.00

? Fecha de Expedicitn: 05 febrera 2020
i
i GI-AG.G'\'Q impresion Mo 1

La autenticidad de ests documenta puede ser verificada an: hilp:fverificap ov.00

Cédigo de Verificacion:FDUCG134415173
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DOCUMENTO DE CONTRATO LE coMPafTs DE UN PREDIO
RURAL

!=s=r=ll=“::w.‘:n rEEEN EREETEFSDIEEEINSEEETES TSI

DUENQ DEL PREDIC ¥ CONSOCIO: SaULO HERNANDO COSME TELIO,
I, GCNSOCIO QUE RECIBE EL PHEDIO: EUDOXIO IMEACHI TULSNYE,

En Poreyén, Ceuce, » los veintisiete (27) dfes del mes ce Agoste de
11 novecientos novente {1990}, entre los suscritos Ssulo Hermesndo
Cosme Tegllo meyor y weclpo de Popeyén, identificedo con 1z €. de -
C. #2.606.57T ¢e Popeydn, cuien en el presente soy l2 prrie 8l --
duefo del predio sovre el cuel trete el pres nte ¥y consceic del -
wizmo predio, y de ls otre parte Eudoxio Imhebfif Tulsnte meyor 3y
vecino de El Tembo- Csuce, con residencis en ls Inspeccidn Jducl -
cirl ée El Placer, con C. de €. Ko.1,467,.286 de El Teémbo- Cruce,
ror medio del presente celebrsmos el sigulente contreto de COMPA-
T2 brjo l¢s sipuientes DECLARACIONES: 1s,): Y6, Ssule Hernendo
Corme Tello de lss filieciones civiles enctedss so: duefic resl 7
meterisl de un predio rurcl ublcedo en el Municipio de El Tenmbo,
Irspeccién Judiecirl de El Plecer, conocide sl nozbre de PIEDRA -
INTzDA, 1 gue lo sdguiri por compre segfin Escriturs F& lice lNo.
£ de mept.ld €e 1.9€82, el cue tiene estos linderos: " Oriente;
en prrte con 1s cerretersz Timbfo El Tembo y prediocd de Mexinmiro
TEcerre ; vor el ocoidente: con predio gue hoy es de mi contrsSen-
te Eudoxio Imbechi Tulende:; occidente, con predioc de José Antonio
Fipueros; y sur, con predio de Abelerdo Rosss. ELl vpredip estf 11 -
tre de pleitc pendiente, de embrrgo ¥ de todo sguellc sue pueds 8-
fectr® 1o compefifs de trabejo aue sobré el predio " Piedresentede®

La i ]

o

My

rrtemos en el pre:ente. 2s.): Voluntsrismente les psries est-ble-
vemcs 1o signiente: que £1 suscrito duesio del predio yeo citsdo, @
soiicitud de mi contretente, 1o cedo en COMPANIA de tretejo sgrico-
ls, e ltivo, explotecibn y usufructo de ios cereples y demfs plent -
cicres tejo 18 condiciones oue mfe sdelsnte se deteollen, por el --
término de OCHO (&) eXos celenderic s prrtir de ls Techr del presen~
te, Ze.): En consecuercie el suscrito duefio del predlo hego enfreps
reel ¥y me eriel de &1 p mi contrente, previs is sclrerecién cue EZ -
doxioc Imbecii Tulsnde ye hsbie reslizedc en ese predic unos serbrics
de cafetos por no geber lp propleded del lepfitinme duefic del predic
Fiedrppinteds, £p.)}: Fuere de log 4.800 frbholes de cefetos que tie-
ne sembredos Imbschi Tulende, en dicho predio el mismo contrstente
sembrerf de 15.000 & 20.000 frboles de cefeto, guednndo comprometi-
Go el dusfio del predic o colsborerle zon le mited de los fertilizen-
tes cue £l ceso ae neceaiten, S5e.): Los gestos gue e oCmsiones en
le cosechs del ceff se res-onderf en pertew igusles; y del vslor de
1e vente del cef® temiién los wonsoclos nos repertiremos en prries
igurles, t-ntc de penencieles como de posibles pérdides. be.’:



©): E1 due o del predio y el geonsoeic Imbschi  Tulrente conterimor
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1. OBJETIVO

Al inmueble que se encuentra ubicado LOTE DENOMINADO “PIEDRAPINTADA”- VEREDA EL
PLACER - CORREGIMIENTO DE SAN JOAQUIN - MUNICIPIO DE ELTAMBO- DEPARTAMENTO DEL
CAUCA. Se pretende determinar la cantidad de dinero con el gue se realizaria una
transaccion del bien, bajo las condiciones inmediatas y existentes. Teniendo en cuenta
las condiciones de mercado actuales se avaluara el “valor intrinseco” del inmueble, o
sea el valor fisico, siguiendo en lo posible ia metodologia planteada por el IGAC
Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008; se usard el método de estudio de
mercado para el terreno, con base en este valor se determinara su valor comercial.

2. INFORMACION BASICA

ENTIDAD: PARTICULAR

SOLICITANTE: SAUL HERNANDO COSME RUALES

NIT: 94.513.290

TIPO DE AVALUO: COMERCIAL

DIRECCION: LOTE DENOMINADO “PIEDRAPINTADA’ VEREDA EL
PLACER - CORREGIMIENTO DE SAN JOAQUIN

MUNICIPIO: TAMBO

DEPARTAMENTO: CAUCA

UBICACION: SECTOR NOR OCCIDENTE DEL DEPARTAMENTO DEL
CAUCA

FECHA: 29 DE ENERO DE 2018

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

® Escritura Publica N° 205 de fecha 14 de septiembre de 1982 de Ia Notaria Unica
. de E! Tambo.
® Certificado de tradicion v libertad de matricula inmobiliaria N° 120-11644 de fecha

15 de febrero de 2017.

@ Levantamiento Topografico realizado por el Topdgrafo Cesar M. Ramirez Lic. P.
01-12151 C.P.N.T de fecha 29 de enero de 2018.
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3. TITULACION

PROPIETARIO (A): SAULO HERNANDO COSME TELLO
5l 4.606.577

MATRICULA INMOBILIARIA: 120 - 11644

CODIGO CATASTRAL: 000200080297000

Nota: En la anotacidn N® 006 de fecha 15 de septiembre de 1982, se tiene la siguiente
especificacion: Modo de Adquisicién 101 Compraventa. Se especifica en la Escritura
Publica N° 205 de fecha 14 de septiembre de 1982 de Ia Notaria Unica de El Tambo.

4. RESPOMNSABILIDAD DEL VALUADOR

¢ Como valuador no soy responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
8l bien inmueble, a la propiedad valuada o la titularidad del mismo, puesto gue el
informe presentado determina aspectos econémicos sobre el predio, mas no
determina derechos sobre este.

e La informacion contenida en este informe es de caracter confidencial, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por alguna autoridad compeiante.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El corregimiento San Joaquin, se encuentra dentro de la Region de rio Patia y Esta
ubicada en el suroriente del municipio de Ei Tambo, entre las coordenadas 996.825 y
1041.825 E y 735.396 v 769.841 N. Con alturas que van desde los 1.000 hasta los
2.800 m.s.n.m.

Tierras generalmente planas con algunas colinas de poca elevacién entre elivs Cerro
Alio el Trueno, Cuchilla, Santa Barbara, Cerro Pefia Negra. Se presentan ademas
formas inclinadas y onduladas, pendientes cortas e irregulares, formas planas con
pedregosidad en algunos sectores, formulas onduladas con cimas redondeadas,
pendientes cortas y ligeramente convexas. '

El predio denominado “Piedrapintada” se encuentra ubicado en ia vereda el Placer, que
& caracteriza por ser una zona de recuperacién de proteccion ambiental.

! Pagina Web Municipio de El Tambo y Plan de Gestién Ambiental
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ACTIVIDADES PREDOMINANTES: En este sector predominan las actividades
agroforestales, ganaderia doble propésito y algunos cultivos de yuca, café y platano.

La pobiacién en general depende econdmicamente de estas actlividades. La produccién
s& comercializa en la plaza de mercado de la Cabecera Municipal de EI Tambo y
miunicipios aledafios,

TIPOS DE EDIFICACIONES: En el sector existen pocas edificaciones, v las construidas
son en estructura convencionat.

VIAS DE ACCESO, INFLUENCIA DEL SECTOR Y VALORIZACION:

Para llegar al predio denominado “Piedrapintada”, se accede por la via principal El
Tambo — Popayén que queda aproximadamente a 25 km de la Capital, con un tismpo
estimado de viaje de 40 minutos, se cruza a mano derecha por la via que comunica E|
corregimiento de San Joaguin-Vereda el Placer y el municipio de Timbio en una longitud
de 4 km, 10 min en carro.

Para el sector se considera una oferta moderada y una demanda moderada de predios,
lo que mantiene en equilibrio el valor comercial, d

SERVICIOS PUBLICOS: La zona cuenta con acueducto veredal Los Cedros, energia y
transpaorte informal de poca frecuendia.

AREA LOTE GENERAL

= El lote tiene un drea de 6 Ha segun, Escritura Publica N° 205 de fecha 14 de
septiembre de 1982 de Ia Notaria Unica de El Tambo.

> Segln revisién en el Geoportal (IGAC) de acuerdo al nimero de matricula
inmobiliaria N 120-11644 el predio tiens un érea de 3 Ha y 7500 m2,

+ De al levantamiento topografico efectuado por el topdgrafo Cesar M. Ramirez Lic.
P. 01-12151 C.P.N.T de fecha 29 de enero de 2018, el drea del lote es de 5 Hay
1213 m2.

Para efectos del avallo se tomara el area del levantamiento topografico, aclarando que
los interesados tendran que hacer una ravision de area por la entidad competente que

JOMHANA MILENA VALENCIA PERDOMONT, ﬂ’gfﬁ\ﬂi"}w{ CIVIESRUNTVERIDAD DEL
CAUCAYESPECTALTSTA GERENCIA DE LA CALTDAD $TEL8363238-CEL 31039868806 E-MAIL:
Jehanarnilenavalenciaperdomo@gmail.com



es el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para efectuar la correspondiente rectificacion
te area.

LINDEROS LOTE GENERAL:

» Conforme a ia Escritura Pablica N° 205 de fecha 14 de septiembre de 1982 de la
Motaria Unica de EI Tambo, se tienen los siguientes linderos:

"De Oriente a Occidente se principia del borde de la carretera Tambo-Popayéan, de un
mojon que se halla al comenzar una cerca que sigue de para abajo a encontrar una
barranca, donde forma una media curva a la izquierda sigue en la misma direccion lado
Sur, separando propiedad del sefior Arguimedes Potosi, por el centro de una mata de
guadua, después por una zanja de agua viva, hasta encontrar otro zanjon  arriba
separando propiedad de José Antonio Figueroa, hasta encontrar el mojén de los
arrayanes, sigue direccion Norte, por una falda arriba y por mojones en linea recta a
encontrar un mojon a inmediacién de la loma donde forma una media curva, a la
izquierda vy sigue de través separado primero propiedad de Angélica Potosi, hasta
encontrar el mojén de Aguacate a borde de la carretera, sigue de Oriente a Qccidente a
volver al mojon punto de partids *

» De acuerdo al levantamiento topografico efectuado por el topégrafo Cesar M.
Ramirez Lic. P. 01-12151 C.P.N.T de fecha 29 de enero de 2018

CUALRC DF DATOS PLAND GEMERAL
PUNTGS CARDINALES LONG., COLINDANTE
NORTE 21 A 1 o M5
ORIENTE 1 A e T
ORIENTE & A R 17
SR H oA 13 i
OuCaT 13 a 15 1 ]
GUCIT. 15 a4 21 L HDERGS DE CUDOCTO TMBACHKI

FACTORES CLIMATICOS:

Se encuentra a una altura de mas de 1000 a 2800 m.s.n.m, a una temperatura entre 18°
Gy 19°C, con una precipitacion aproximada de entre 1.780 a 2.530 mm. Se presentan
dos periodos de lluvias, el primero durante los meses de abril y mayo y la segunda
comprendida de octubre a diciembre, su clima es frio himedo, las cosechas se dan dos
veces en el afo.

JOMANA MILENA VALENCIA PERTDOMOD INGENIERA CIVILD UNIVERID AT T¥EL
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FACTORES (Relieve, pendients y sueio):

; - SUELOS - DESCRIPCION |
(AREA (Ha) | s12Ha |
RELIEVE Moderado
PENDIENTE i %1% |
EROSION | Ligera
RIESGO DE INUNDACION a "~ Noexiste
SALINIDAD Moderada |
FERTILIDAD NATURAL Regular
PROFUNDIDAD EFECTIVA o | Profundo (90-150 cm)
| DRENAJE NATURAL | Natural (Normal) |
[CLASIFICACION CLASE AGROLGGICA ||

Para los suelos rurales, las condiciones agroldgicas definen su capacidad de uso,
explotacion y manejo. La clasificacion agronémica y/o agrolégica, aparte de analizar las
condiciones fisicas vy quimicas del suelo, tiene en cuenta variables como relieve,
pendientes, drenaje natural, encharcamiento o inundabilidad de los suelos,
discontinuidad, retencidn de humedad, pedregosidad, erosidn, textura, profundidad
gfectiva y nivel de feriilidad.

Segun el sistema de clasificacion de suelos dal Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
“IGACT", vy de acuerdo a los factores anteriores mencionados este suglo se clasifica en |
para lo que significa que:

CLASE II: Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a
ondulados, con pendientes inferiores al 12%. Sin erosién o con erosion ligera en un
maximo de 20% del area. Moderadamente profundos a muy profundos, sin piedras o con
piedras que no Imposibiliten las labores de la maquinaria. Si hay suslos salinos o
salinosbdicos no deben afectar més del 20% del area y ser facilmente corregibles,
aungue la correccidn no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o©
imperfecto. Encharcamientos, si se presentan, con duracidon no mayor de 15 dias, por
ciclog de invierno y que no ocasionen mayores dafios a los cultivos. lnundaciones
ocasionaies, si se presentan, de muy corta duracion en inviernos rigurosos y no mayorss
de 1 a 2 dias, no producen dafios de consideracion. Retencion de humedad muy alta a
mediana; permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente réapida o rapida.
Nivel de fertilidad moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones
que ocurren en esta clase, la eleccién de cultivos transitorios y perennes no es tan
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amplia como en la Clase 1. Estos suelos requieren practicas de manejo mas cuidadosos
que los de la Clase 1, aunque faciles de aplicar.

ACCESO AL PREDIO: La accesibilidad al predio es inmediata por la via que comunica
San Joaquin - Municipio de El Tambo.

CUBRIMIENTO DEL PREDIO: Tiene cerca perimetral en alambre de pua y postes de
madera.

VIAS INTERNAS: No existen

EXPLOTACION ECONOMICO: A ia fecha en al predio no existe explotacién
econdmica.

FORMA DEL PREDIO: Geométricamente irregular.

1. NORMATIVIDAD

1. PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL {(PBOT REPOSA EN LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE EL TAMBO-CAUCA, APARTES)

Para efectos del avalud comercial se tiene en cuenta alguros a partes dal Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de El Tambo, segiin Acuardo N°

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EiL. TAMBO®

EL CONCEJO MUNICIPAL DE EL TAMBO, en uso de sus atribuciones constitucionales
y legales, en especial las que le confieren la Ley 136 de 1994, el articulo 25 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 879 de mayo 13 de 1998,

ACUERDA

ARTICULO 1: Adoptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio de
£l Tambo consignado en las siguientes Partes, capitulos, titulos, articulos y paragrafos.
Hacen parte integral del mismo El Anexo cartografico, el Volumen | (Resumen
Ejecutivo), el Volumen It (Formulacion del PBOT), Volumen Il (Documento Técnico de
Soporte).

COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

5 JOHANA MILENA VALENCLA PERDOMOS INGENTER A CIVICS UNIVERIDAD TES
CAUCADESPECIALISTA GERENCIA TYE LA CALID AT & TEL.3363238-CEL. 31039868809 E-MAIL:
fohanamilenavalendaperdomo@gmail.com
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COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PRIMERA PARTE

COMPONENTE GENERAL DEL
MODELO TERRITORIAL PROFPUESTO

TITULD: CLASIFICACION ESTRUCTURANTE DEL SUELO MUNICIPAL

ARTICULO No. 32: Suelo rural. Constituye esta categoria los terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos forestales de explotacion de recursos naturales y actividades analogas,
Dentro de esta categoria de suelo rural S€ encuentra los suelos: Suburbano, De
corredor interiegional y el Area Campestre de Parcelaciones.

» Area de Recuperacién Ambiental

Zona de proteccién y conservacion de l0s recursos naturales existentes, recuperacién
de suelos alterados o degradados, pero que ameritan su recuperacion en razén a su
localizacion geografica v a su valor economico. Son areas dedicadas a la prevencion de
fendbmenos que causan alteracién o degradacion de algunos sectores del municipio
especialmente vulnerables a las condiciones fisicas (fuertes pendientes, derivados de
cenizas volcénicas) o climaticas por la clase de actividad que en ellas se desarrolla.

En el municipio se hace necesario someter bajo este criterio principalmente la regién del
Rio Patia, las subcuencas de los rios Quilcacé, Timbio, lsmita, y Bojolec en los
corregimientos de Quilcacé, Cuatro Esquinas, Cabuyal, La Paloma, Pandiguando, Alto
del Rey y San Joaquin.

lgualmente se identifica areas de recuperacion ambiental en |a region del Alto Cauca,
corregimientos de Fondas, v la Cabecers Municipal. La extensidn de las dreas de
recuperacion es de 290,91 km2. Las actividades permitidas o uso son: Prevencién y
recuperacion.

T JOHANA MITTNA VALENCTA PERDUMOG INGENTERA CIVIL% UNTVERID AT DEL
CAUCAGESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD STEL 8363238-CEL. 31039858805 E-MAIL
Iohanamitenavalenciapstdpmo@gmail. com



s
N

b

2. AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO

7.1. VALORACION DEL LOTE:

Empleando el método de estudio da mercado se tiene:
Muestra de Mercado: Actualizada en enero de 2018.
Fuente: Vecinos del lugar y datos Corpolonjas de Colombia.

VALOR Ha:
ENCUESTA VALOR Ha LOTE
No. 1 $ 15.000,000
No. 2 $ 17.000.000 PROMEDIO: $ 15.900.000,00
MNo. 3 $ 15.500.000 DESVIACION ESTANDAR: $ 1.024.695 08
No. 4 $ 17.000.000 COEFICIENTE DE VARIACION: 6,44
No. 5 $ 15.000.000
VALOR ADOPTADO DE LA Ha LOTE: 3 16.000.000

7.2. FACTOR DE COMERCIALIZACION:

El factor de comercializacién esta dado por la relacion valor de mercado o comercial /
valor fisico o de reposicidn; siendo igual a la unidad (=1) cuando las condiciones de
oferta y demanda son equilibradas, menor de la unidad (<1) en los momentos de
recesion y mayor a la unidad (>1) en los momentos de expansién. Se asume un estado
actual enmarcado por una oferta moderada y una demanda moderada para este tipo de
inmuebies. Factor de Comercializacion: 1,00.

7.3. VALORACION:

DESCRIPCION AREA VR.JUNITARIO VR./ PARCIAL
AREA LOTE (Ha): 5,1213 $ 16.000.000 $ 81.940.800
SUBTOTAL CON FACTOR DE COMERCIALIZACION: 1,00 $ 81.940.800
APROXIMACION A VALOR COMERCIAL
[VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AJUSTADD $ 81.940.800

ﬂ):}fﬁé.'.-‘\m MILENA YVALENCIA PERIXN ):M(Jé‘a)fﬂ\*(_{if.‘ﬂ'}fﬂq CIVILS UNIVERITIAD TYES
CAUCAS ESPECIALISTA GERENCIA DE £.4 ¢ PALED ALY STEL 8363238-CEL. 31039868805 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail com



VALOR TOTAL DEL AVALUO (VALOR COMERCIAL DEL INMUERLE — 28 DE
ENERO DE 2018)

~ OCHENTA Y UN MILLONES NOVESCIENTOS CUARENTA MIL
OCHOSCIENTOS PESOS MICTE.
_ ($81.940.800) M/CTE. 4~

i 7

g Lo
PERITO ACTUANTE: JG MILENA VALENCIA PERDOMO
M'e{nbm Activo Corpolonjas de Colombia
Registro RNA CC 13-3142
C.C 34.331.600 de Popayan
Ingeniera Civil
Mat. P: 19202-158868CAU

JOHANA MICENA VALENCIA PERDOM I INGENTERA CIVIL2 UNTVERTDAD DFEL
CAUCAQESPETALISTA GERTNCIA DE LA CALIDAD & TEL 8363238-CEL. 31039888804 E-MalL:
Johanamilenavalenciaperdomo@gmail cem
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AVALUO COMERCIAL
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Johana M. valencia Perdomo

Ingeniera Civil

N.SOLICITANTE |SAUL HERNANDO COSME RUALES | cc[94.513.230 |

DR muesLe | -OTE DENOMINADO “PIEDRAPINTADA"- VEREDA EL PLACER - CORREGIMIENTO DE SAN JOAQUIN - MUNICIPIO DE
' ELTAMBO- DEPARTAMENTO DEL CAUCA

ENTIDAD |PARTICULAR | FECHA AVALUO|  29/01/18

REGISTRO FOTOGRAFICQO

FRENTE

CERRAMIENTO LOTE

+

Ay

NORTE DEL LOTE

OCCIDENTE DEL LOTE

B TR
noart *

L
e i T
R e

e
’. »r

e

PARTE GEN

ERA

L LOTE




"“;—I .g o # i ¥

AVALUO COMERCIAL

Ingeniera Civil

N. SOLICITANTE |SAUL HERNANDO COSME RUALES | cc]84.513.290 ]

Jofiana M. valencia Perdomo

DIR. INMUEBLE LOTE DENOMINADO “PIEDRAPINTADA". VEREDA EL PLACER - CORREGIMIENTG DE SAN JOAQUIN - MUNICIPIO

ELTAMBO- DEPARTAMENTO DEL CAUCA
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ENTIDAD [PARTICULAR

—| FECHA AVALUO| 28/01/18
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LOTE DENOMINADO “PIEDRAPINTADA”- VEREDA EL
PLACER - CORREGIMIENTO DE SAN JOAQUIN
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CLADRO DE DATOS PLANG GENERAL
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MUNICIPIO DE EL TAMBO
CORREG = SAN JOAQUIN
VEREDA LA INDEPENDENCLA

PLANO GENERAL

CESAR M. RAMIREZ
LIC. PROF. # 01- 12151 C.P.N.T

PROPIETARIO!Z

ESCALA =1 : 2000

PLANQS 1/1

FECHA:

ENERO 29 DE 2018

AREA = SHas+1213m2

e IR M, RAMIRES
CEL 314-7006243

SAUL HERNAN COSME RUALES
C.C. # 94'513.290 CALT V.

OBSERV. =




REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADOR

SUPERINTENDENCIA DE BOUETRIA Y COMERCID
RHA No. 04107075 DECHETO 24808 Y 1420158
50024034

CORADICHIES &4 EADMMA

JOHANA MILENA

VALENCIA PERDOMO
C.C 24.331.600

REGISTRO MATRICULA No.
RN.A/CC-13-3142

VENCE : 15 DE NOVIEMBRE DE 2018

Esta credencial os personal e intransferible. Ideniifica a los asociados
de " CORPOLONJAS DE COLOMBIA " Corporacién Calombiana de lonjas
¥ registros, obligandose asi al titufar al Cumplimianto de las normas
esltatutarias a ios principios éticos y reglamentos inherentes al
desarrollo v ejercicio de la Actividad inmoblliaria.

El mangfo ylo usa de la presente credencial &8 responsabilidad
exciusiva del titular,

Cualquier irregularidad favor comunicarla a fa Cra, 53 No. 103 B - 42,
ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX: 4805959 FAX 2565252
E—'maiI:corpalo_njasdacalompia@yaiwo\es
Celufar: 310-5711200 300.7855044 en Bogotd, D.C. COLOMBIA,

Ry Yy 21

Gererfe ﬁ&r}ih}é‘frativn

Ay

o
BEL. 1Fa7151.

Yrervic




GORFOIONMS DECOlOMBIE. -~~~

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de 1a
CORPORACION COLOMBIANS DE LONJAS v REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA»

CERTIFICA OUE:

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOIMO
C.C. 34,331,600

Presenté solicitud de Imscripeidn en esta Lonja, la cual fue estudiada v aprobada por el

~. Consegjo Directivo de Avaluadores de © ORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C,
comprobandose su idoneidad como Perite Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Nermas Internacionzles de Informacién Financiers "INIIF", para lag
diferentes aplicaciones Internacionales de W aloracion do Fstados Financieros, con fines de
Préstamos v Activos de sector Pablico v Privado para Informes Contables en las siguientss
areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUD COMERCIAL ¥ DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO OMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQGUINARIA ¥ F QUIPD)
AVALUGS ESPECIALES

Certifign ademas que ¢s Miembro Activy de esta Futidad Gremial desde el afig 2012 y 1e
fue otorgade el Registro-Matricula No, RN AM.C-1 3-3142, que respalda  ésia
d.etex'nzixlacgéiz Con vigencia hasta ei dig 18 de Noviembre de 2018, Io cual le faculta para
avalar, respaldar Y firmar avaliios Comnerciales y mpﬁ:iaﬁeg en general a nivel Nacional

Se expide en Bogotd, D.C.. a los 10 dias del mes de Noviem bre de 2017,

Gerente Adui Isiraitvo
Lunte Divectivg

P




SJUZGADO PRIMERD DE FAMILIA
CIRCUITO JUDICIAL DE POPAYAN

CONSTANCIA DE AUTENTICACION:

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL DESPACHO, CERTIFICA GQUE LAS
PRESENTES COPIAS AUTENTICAS DE LA RELACION DE BIENES E
INVENTARIOS DEL CAUSANTE ({TRABAJO DE PARTICION vy
ADJUDICACION], SON FIEL REPRODUCCION MECANICA, TOMADAS DE
LOS DOCUMENTOS QUE SE HAN TENIDO A LA VISTA Y REPOSAN
DENTRO DEL EXPEDIENTE SUCESION INTESTADA INSTAURADO A
TRAVES DE APODERADO JUDICIAL POR LAS SENORAS BEATRIZ
MERCEDES CGOSME ALEGRIA y PAOLA ANDREA COSME ALEGRIA
SIENDO CAUSANTE SAULO COSME TELLO. CONSTAN DE TREINTA vy
CUATRQO {34) FOLIOS. RADICACION: 201?9@900Q._

PARA CONSTANCIA SE FIRMA EN POPAYAN, ALOS @NCE (11} DIAS DEL

MES DE MIAYO DE 2018. e |

Secretaria



MUNICTIEIO OE EL TaMES CAUCA "EL TAMBO SOMOE ToooEe
MIT. 821_500 _9278-¢ Fechs:

CERTIPICEDD DE PRZ Y FALVYD

EL/LA SECRETRRTIA DE HACIENDA MUNICIFAL

CERTITICE QUL-

ORO NOMBRE DE (LDE; PROPIETRRIOD (3} E37T CIV TIF DOC IDENTIPICACICH
1 CLEME TELLO 2ARULO A L00000G0L00D
2 POTCELI * MARIA-ANTONIR A ooogoopooogo

S2 =eneuentra(ny = PRAE Y EBLVO con el Teszoro Municipal hasts 31 de
digiembre de 20168, por concepto de Impuesto Predisl.

INFORMACTION DEL PREDIC

Humero dal Predio. .. : O0-0Z0000-0005-0257-0-00000000
Dirsccion ......_...: FIEDRE PINTADA
Ares Terreno =n md _: 37500
i TRETHNTA ¥ SIETE MIL QUINIENTOE M2}

Ares Consztruida.....: 3]
{CERC  HZ)

BXRIE .o e semee s 2 S$e.202 . 000

(EEIS MILLONES DOSCIENTOE DOS MIL PEEOS)

B2 expide pars ..... - TREMITES DE EBCRITURA.

En consgtancia de la presentse, se firms en EL TAMBO CRUCARE (CRUCR), el
Cstorce {14} de Septiembre de dos mil dieciseis  (2016).
———{14/0%/2018)——-

i

-

Hro. Documento —-——E588%——-

/D) /,@éam&o Nw?zaofo A,

MARLENY HOYOE BURBAND
ECRETARIA DE HACIEYDE MUNICIPAL

L

Revisado aar:dfé?‘/ﬁy{/%z?




MUNICTETO DE EL TAMBO CAUCA (CAUCA) NIT. 831.500.578-6 S TP S«
PR AN
THPUESTO EREDTAL UNIFICADD AT f‘_v o IO

-
£

Daciko Oficial: 21507 Faguasa anbes 4= OEFID/FZ018 ek Q
Recibor 1170437 Pariodo Fasturado: Desde 2Z012-1 Hasta Z0ig6-12 [L
Humero Fredio Hombre / Rasom Social fedula / NIT
0n-020000-0008-0297-0-00000000 CO5HE TELLD SaULO QE0o0Ga00000
Tirerzion 7/ Versada Tipe de Fredic
FIEDNRA FIHTADA RURAL AGROFECUARIC
Z.B. Area Terreno 237_500 Area Construida 0 Avaluo £.202.000
DESCRTECION DE RUBROS VIS, ANTER. UTE. ACTUAL TOTAL TRIIL TOTAL ﬁ.?}t?
BOMEBEROS 2.124 AZ4 Z.748 2.748
REC. BOMBERDE 1.635 4& 1.833 1.882
CRC 35.358 53200 44 8552 44 B52
REC. CRC zg._ 414 712 z9_l1lie 9128
FAFELERTA ] 4 _500 4,500 4 500
FREDIAL 10&_11% 21.008 137.124 137.124
EEC. EFREDIAL 8L.655 Z.:375 84040 §4.040
DEICVEWNTSS o b
TOTALES 255_3208 4% . 557 203.872 3032_873
FERICDO: 2012-1 a 2018-12 DE3CUENTO: § 05 FAGADD: 5303 .872= FECHA:14/03/2018

FAGADO POR: YENI FABIOLA LECH OJEDA DOCUMENTC: 34558114
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