Armenia (Quindio), Septiembre 3 de 2021

Sefior:

JAIRO FUENTES RIOS

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MERCADERES CAUCA

E. S. D.

Asunto: Contestacion Demanda y proposicion excepciones

Referencia: PROCESO DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

Demandante: MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ

Demandado (s): FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

Radicado: 194504089001 2019-00112-00

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO, mayor de edad, vecino, residente en Mercaderes Cauca y con
uno de los domicilios en la ciudad de Manizales (Caldas), identificado con Cédula de Ciudadania
Nro. 10'289.753 expedida en Manizales (Caldas), portador de la T.P. 219074 del C.S.J., en virtud del
poder conferido por las sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR Y NELCY PATRICIA
ESCOBAR SALAMANCA, por medio del presente documento respetuosamente doy contestacion a
la demanda formulada; pronunciandome sobre los hechos constitutivos de la misma en los
siguientes términos y con base en los siguientes,

HECHOS

PRIMERO: Parcialmente cierto, y me explico. Es cierto, en cuanto al poder conferido y el objeto del
mandato. Sin embargo, aunque la demanda estd dirigida en contra de la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR, por posiblemente aparecer como propietaria inscrita del inmueble
identificado con la M.I. No. 128-1940, el mismo ya no le pertenece a ésta, en razén a compraventa
realizada a la sefiora NEYLCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, actual duefia del bien inmueble,
segln consta en la Escritura Pablica No. 045 del 15.MAR.2019. protocolizada en la Notaria Unica de
Mercaderes Cauca y registrada con fecha 14.MAY.2019. en la Oficina de Instrumentos Publicos de
Patia El Bordo Cauca.

Y precisamente, cuando el sefior apoderado de la demandante MARIA DEL SOCORRO INSUASTY
DE LA CRUZ, en este hecho literalmente expone: “..FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR...en
calidad de propietaria inscrito (sic) del Cien por Ciento (100%) de los Derechos Radicados sobre el
inmueble distinguido con la Matricula Inmobiliaria Numero 128-1940, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de PATIA EL BORDO...".

La anterior redaccion tiene su razon de ser, y es que cuando la demandante para la fecha en que le
confiere poder a su apoderado y éste presenta la “primer” demanda, aquella ya tenia conocimiento
de la querella instaurada en su contra por parte de la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR
SALAMANCA, por un amparo al domicilio,, y fue a partir de ese momento y no antes, en que la
sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, le nacié la débil idea -y no asi- la
exteriorizada intencion de oponerse a entregar el inmueble, lo que indica que nunca antes concibi6
la idea de haber tenido el inmueble como suyo, es decir, con &nimo de sefiora y duefia.



Lo que si esta claro, y que deliberadamente no lo menciona la demandante es que, por una presunta
deuda de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR para con ella, pretende cobrarse la misma
con la casa, pero esa situacion es muy diferente al hecho de querer obtener la posesion del
inmueble por creer en su imaginario, tener el animo de sefiora y duefia; desde lo juridico, son dos
cosas completamente diferentes.

En ese orden de ideas, no es cierto en cuanto a que la demanda esté dirigida en contra de quién
debid dirigirse, es decir, adolece de la Legitimacidn por Pasiva; no obstante que, cuando se impetré
la demanda (28.JUN.2019.), el inmueble ya estaba registrado a nombre de la sefiora NELCY
PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, segln se puede apreciar, con el documento idéneo (Véase
Certificado de Libertad y Tradicién del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 128-
1940 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, expedido o impreso con fecha
07.JULIO.2021., y puntualmente en este documento en la Anotacion Nro. 003 de fecha 14-05-
2019-, aparece claramente que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR vendio a la sefiora
NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, el 100% de los derechos herenciales, que le
corresponden o puedan corresponder en la sucesion de SATURIA PALENCIA, cuyo inmueble
adolece de falsa tradicion.

Y en la Anotacién siguiente, es decir, en la Nro. 004 del 05-03-2020, es que la misma oficina de
Registro de Instrumentos de Patia Cauca, por solicitud del Juzgado de Mercaderes inscribe la

medida cautelar en contra de la sefiora SALAMANCA DE ESCOBAR FANNY, PERSONAS
DETERMINADAS.

Es mas, dicha inscripcion no debié realizarse, por cuanto el oficio del Juzgado en relacion con la
medida cautelar iba dirigida en relacién con un bien inmueble de la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR y no de la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, quien ya eray es lareal y
actual propietaria o poseedora de dichos derechos sucesorales; por tanto, dicha solicitud e
inscripcion no debiod realizarse, e incluso la misma admision de la demanda, si se tiene en cuenta
cuando fue instaurada la demanda comparandola con la anotacion en cuanto al registro de la nueva
propietaria de dichos derechos reales. En pocas palabras, la demanda no se dirigié en contra de
quien debia dirigirse, aun sabiendo como sabia la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE
LA CRUZ, quien era la nueva “propietaria” del inmueble o de los derechos sucesorales sobre éste;
una vez mas se demuestra que la demandante no ha tenido intencién o animo de sefiora y duefia
del inmueble, pues ni siquiera tiene claro a quien demandar para procurar obtener la pertenencia del
inmueble, y a la postre, se refleja la mal orientacion que ha recibido de terceros sobre el particular.

SEGUNDO: No es cierto. Y de ninguna manera como lo plantea la parte actora. Y empecemos por
desglosar y controvertir este segundo presupuesto factico.

No es cierto, en primer lugar que la demandante MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ,
tenga o haya ejercido la posesion (material y real) del inmueble objeto de la demanda desde el mes
de JULIO DEL ANO 2001. Y prueba de ello es que para ese mes y afio -e incluso durante muchos
mas- la demandante alin vivia con su pareja, el sefior HERNAN ESCOBAR SALAMANCA (q.e.p.d.)
en la otra casa de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, es decir, la sefiora madre de
éste, inmueble ubicado enseguida de la casa del sefior JULIO BASTIDAS, y que segun la sefiora
FANNY SALAMANCA, la hoy demandante se apropié y ahora también pretende lo mismo con la
casa que reclama la pertenencia, la cual nunca ostenté ni ostenta.

Ademas, la demandante, -como ya se dijo- vivié y sigue viviendo en la otra casa de su suegra -no
en la que pretende la pertenencia-, primero, en compafia del sefior HERNAN ESCOBAR
SALAMANCA, hasta promediando el afio 2013, en que la relacion de pareja con éste se deterioro,



pero aunque él sali6 de esta casa, siguid pendiente de ésta y de la casa esquinera, pues al fin y al
cabo, ambas le pertenecian a su mama, es decir la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR;
por su parte, la demandante sigui6 viviendo en la misma casa que todavia ocupa, pero ahora con
una nueva pareja sentimental.

Ahora bien, si las anteriores razones de caracter factico, no fueran ya suficientes, mencionemos
otras, aun mas contundentes probatoriamente hablando, que no dejan lugar a dudas, en el
entendido que no solo no le asiste razén alguna a la demandante sino que incluso evidencian la
falacia en los hechos que expone, especialmente en la supuesta fecha desde que detenta una
presunta posesién del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 128-1940. Y las
situaciones que describiré a continuacién son prueba de ello, y que podran ser corroboradas en su
momento por los testigos:

1. Que no es ni puede ser cierto que la demandante, tenga la posesion o siquiera haya tenido
el &nimo de sefiora y duefia del inmueble de M.I. 128-128-1940, desde el mes de Julio del
Afio 2001, porque la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, no ha vivido
ni vive en ese inmueble en fecha alguna, y por esa misma razon ni antes, ni durante, ni
ahora, ha estado pendiente o al cuidado de la vivienda, en cuanto a mantenimiento o
arreglos locativos se refiere.

2. Que para ese mes y afio, e incluso afios subsiguientes, la unica razén por la cual iba la
sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, a una parte de la casa que
pretende la pertenencia, era solamente a la parte delantera habilitada como local comercial,
donde funciond por muchos afios un establecimiento de comercio para el expendio de
bebidas embriagantes (cantina), que entre otras cosas, le pertenecia a la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR, y la demandante como nuera de aquella, trabajaba con ella en
sociedad.

3. Que para el mes de Julio de 2001, meses y afios subsiquientes, quien Si vivié y permanecio
en dicho inmueble, fue la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, pero en honor a la
verdad, ni siquiera lo hizo en calidad de propietaria, poseedora tenedora, sino de mera
ARRENDATARIA (y no de toda la casa), siendo su ARRENDADORA, nada mas ni nada
menos que la sefiora SATURIA PALENCIA, a la sazdn propietaria de la casa.

4. Que para el mes de Julio de 2001, meses y afios subsiguientes, no obstante de ser
ARRENDADORA de la casa la sefiora SATURIA VALENCIA, se reservd en la parte lateral-
trasera una pieza o habitacion con derecho al espacio de los servicios publicos, pues la
propietaria vivia sola, y el resto de la casa era lo que arrendaba.

5. Que por entonces, es decir, el mes de Julio de 2001, meses y afios subsiguientes,
pagandose arriendo por parte de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, ni siquiera
ella y mucho menos la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ (que solo
iba al establecimiento de comercio a trabajar), podrian decir o tener la remota idea de ser
poseedoras o tenedoras, la primera de ellas, como se reconoce y acepta —en un principio
era una mera arrendataria- y la segunda, no tenia ninguna calidad de dominio, apego o
responsabilidad sobre el inmueble, practicamente, asi como no tenia deber alguno tampoco
derecho alguno respecto del inmueble, pues no pagaba ni siquiera en parte el arriendo.

6. Que la sefiora SATURA PALENCIA VIUDA DE GARCIA, vivié en su casa, identificada con el
inmueble de M.I. 128-1940, hasta finales del Afio 2004, cuando debido a su avanzada edad
y afectada por una penosa enfermedad, sus hijos (SAUL y ALEIDA) se la llevaron a vivira la



casa de la sefiora ALEIDA en la ciudad de Villavicencio, donde meses después fallecio, mas
concretamente el 09 de Mayo de 2005.

7. Que después de la muerte de la sefiora SATURIA PALENCIA, e incluso durante los meses
que se la habian llevado para la ciudad de Villavicencio, la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR continuo pagando arriendo, viviendo en la casa y trabajando en el local
comercial con el mismo negocio (cantina) y por la voluntad de ésta llevaba en sociedad a la
sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, que en versién de aquella
siempre vivid a expensas suyas, en el sentido de sentirse apoya por ser la nuera de su
benefactora.

8. Que transcurridos unos dos afios més, a la muerte de la sefiora SATURIA PALENCIA, fue
que sus hijos SAUL y ALEIDA GARCIA PALENCIA, como herederos y arrendadores de la
sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, decidieron prometer en venta a su
arrendataria, el inmueble sujeto al presente litigio, no solo por la amistad que sostenian con
ella sino también que respetando la voluntad de su sefiora madre en este sentido, es decir,
que si en algun momento, sus hijos decidian enajenar la casa, lo hicieran a la sefiora
FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, pues ademas de ser su arrendataria fue quien le
brindé compafiia y apoyo a la sefiora SATURIA PALENCIA. Y que esta promesa de
compraventa, se efectud con fecha 26.AG0.2006., segun consta en dicho documento.

9. En conclusion, de acuerdo a los razonamientos facticos precedentes, es claro que la
demandante falta a la verdad, no solo en lo que respecta a la fecha en que detenta la
supuesta posesion (Junio de 2001) sino al espiritu de la idea y exteriorizacion de la misma,
con verdaderos, inequivocos e idoneos actos de sefiora y duefia del inmueble identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 128-1940, pues no habria manera de calificarlos,
apreciarlos o valorarlos como tal, porque sencillamente no existieron, dadas las
circunstancias ya descritas.

Y sobre estos razonamientos y analisis de tipo factico, lo pueden corroborar en el momento procesal
pertinente, los testigos JULIO BASTIDAS LOPEZ, LEOBARDO PERDOMO, CENIDES CADENA y
LEIDY ERAZO, particularmente éstas ultimas, que aunque todos vecinos o residentes en la misma
calle, particularmente las dos ultimas, por la situacion de amistad y conocimiento del modus vivendi
con la sefiora SATURIA PALENCIA y la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR; y la situacion
marginal, desafectada y aislada, en la que se encontré y mantuvo la sefiora MARIA DEL SOCORRO
INSUASTY DE LA CRUZ, respecto del inmueble que ahora infundadamente reclama como suyo a
través de la figura juridica de la posesion. E incluso, sera tan diciente el testimonio de la sefiora
LEIDY ERAZO que podra hacerlo bajo la gravedad de juramento que en alguna época vivié en la
casa adquirida por la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR (sujeta hoy al proceso de
pertenencia), y que lo hizo pagando arriendo a su propietaria y en ningin momento o por ninguna
circunstancia a la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ. Obviamente, no se
pueden dejar por fuera, para que hagan sus manifestaciones como testigos los hijos de la finada
SATURIA PALENCIA.

Y no siendo cierto lo primero, es decir, la fecha desde la supuesta posesion, tampoco es ni puede
ser cierto que la haya ejercido “...de forma, quieta, pacifica, publica e ininterrumpida...”

Es ilogico y carece de sentido, manifestar la demandante haya ejercido la supuesta posesion bajo
esas circunstancias o caracteristicas: quieta, pacifica publica e ininterrumpida, porque no se puede

! Véase documento de Promesa de Compraventa celebrado con fecha 26.AG0.2006.



ejercer dominio sobre lo que no se ha tenido y menos estando ausente el animo de poseerlo, pues
se reitera y recuerda a la vez que, la demandante no pudo ejercer ni tener animus posesorio, cuando
ella al igual que su marido e hijo de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, lo que siempre
experimentaron fue la idea de que se encontraban protegidos -y porque no decirlo- arrimados en la
casa de su suegra y mama, respectivamente.

En ese mismo sentido, para controvertir y desvirtuar la supuesta posesion: quieta, pacifica, publica e
ininterrumpida, pues basta con mencionar el acto de sefiora y duefia de la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR, cuando instaur6 la demanda de prescripcion adquisitiva ordinaria de
dominio (regular y de buena fe), con el fin de sanear su propiedad que adolecia y todavia de falsa
tradicion, y cuyos derechos ya ostentaba de muchos atras, incluso mucho antes de que compara los
derechos herenciales a los hermanos SAUL y SATURIA PALENCIA, herederos de la sefiora
SATURIA PALENCIA (Véase Proceso No. 2017-00065 del Juzgado Promiscuo Municipal de
Mercaderes Cauca).

Entonces, durante el afio 2001 y hasta el afio 2017 aproximadamente quien VIVIA Y DISPONIA
SOBRE EL INMUEBLE ERA LA SENORA FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, y posteriormente,
aunque viajaba a la ciudad de Popayan por intervalos de algunos dias, siguié disponiendo y
pendiente del inmueble, a tal punto que era quien se preocupaba por pagar el impuesto predial,
prueba de ello, fue que pagdé una suma significativa de dinero en la Tesoreria del Municipio de
Mercaderes, obteniendo incluso un descuento por prescripcion de la deuda por concepto de dicho
tributo. Y sobre este Ultimo aspecto se profundizara mas adelante a efectos de desvirtuar los hechos
planteados por la demandante.

Y menos cierto es que la haya ejercido: “
reconocer dominio ajeno...”.

...con verdadero animo de sefior y duefio, y sin

Como se manifestd en un parrafo precedente, la demandante MARIA DEL SOCORRO INSUASTY
DE LA CRUZ, NUNCA SE SINTIO DUENA Y SENORA DEL INMUEBLE EN QUE VIVIA Y VIVE
AUN; junto a su fallecido marido HERNAN ESCOBAR SALAMANCA, SABIA Y RECONOCIA COMO
PROPIETARIA A LA SENORA FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, Y SOLO VINO A TENER LA
INTENCION DE PELEARLE EL INMUEBLE a la precitada, cuando ésta AL NO PODER
REGISTRAR EL INMUEBLE POR UNA FALSA TRADICION DECIDIO INICIAR UN PROCESO DE
PERTENENCIA ORDINARIA (regular y de buena fe); a partir de ese momento, fue cuando la sefiora
MARIA DEL SOCORRO INSUASTY lo advirtié (por unas medidas que era necesario tomar respecto
del inmueble), fue hasta entonces que se le ocurri6 la idea de intentar pelearlo juridicamente, pues
ella siempre pensd que su “suegra” la iba a dejar alli, en razon a los hijos que la demandante
procred con el sefior HERNAN ESCOBAR SALAMANCA, a la postre hijo de la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR.

Pero, la idea en firme, la vino a madurar realmente cuando se dio cuenta que la sefiora NELCY
PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA habia adquirido los derechos herenciales posesorios a la
sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, y que como practicamente las condiciones habian
cambiado, porque la demandante consiguid nueva pareja, y entonces ni ella ni la sefiora NELCY
PATRICIA ESCOBAR iban a socorrerlas mas, y entonces ésta ultima, haciendo respetar su derecho,
interpuso una querella policiva en contra de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY, de alli
que no se pueda afirmar por la demandante ni la supuesta posesion de lustros atras ni tampoco que
la misma haya sido tranquila, pacifica, continua, etc.

En conclusion, LA PRIMERA EN INTENTAR UN PROCESO REGULAR DE PERTENENCIA FUE
LA SENORA FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR Y AS/ ESTA EN LOS ARCHIVOS DEL



JUZGADO...EL SENOR JUANCHO URRESTY fue TESTIGO con el suscrito apoderado CUANDO
FUIMOS A TOMAR LAS MEDIDAS DEL INMUEBLE, enfatizando que LA SENORA MARIA DEL
SOCORRO NO SE OPUSO EN NINGUN MOMENTO E INCLUSO CONSINTIO DE BUENA
MANERA QUE INGRESARAMOS A TOMAR LAS MEDIDAS CUANDO LE DIJIMOS QUE
VENIAMOS DE PARTE DE LA SENORA FANNY SALAMANCA...EN SU MOMENTO NI MESES
DESPUES ALEGO FORMALMENTE NINGUNA POSESION NI TAMPOCO SE OPUSO A TOMAR
LAS MEDIDAS PARA LA REALIZACION DE LOS PLANOS....

Es preciso tener en cuenta que, mas o menos por la fecha de principios del Afio 2017 fue que se
realiz6 la actividad de tomar las medidas para la elaboracion de los planos, por instrucciones de la
sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR; desde esa fecha transcurrieron mas o menos dos (02)
afios, sin que la sefiora MARIA DEL SOCCORRO INSUASTY realizara un atisbo de oposicion
respecto a la propiedad del inmueble en el que por consideracion de su exsuegra se le permitia
explotar economicamente el local comercial; hasta ese momento, su mente estaba despojada de
cualquier idea, intencién o animo posesorio, el cual solo lo vino a pensar, manifestar y exteriorizar
cuando analizé que ya no podria usufructuar el inmueble, pues teniendo su nueva pareja lo natural
era que éste la mantuviera, -segun mis representadas- y no sequir bajo el mismo manto de
proteccion de su exsuegra y excufiada. Y ni siquiera a partir de ese momento y fecha, sino que hasta
el Afio 2020, vino entonces de manera desesperada e infundada, de asesorarse de un profesional
del derecho y tomar la decision de apoderarse del bien a través de un proceso de pertenencia.

Y es tan evidente, que ni ella ni su apoderado tenian claro ni desde qué fecha ni qué clase de
posesion alegar, que inicialmente presentaron una demanda por prescripcidén adquisitiva ordinaria
de dominio (sobre la base de 5 afios de posesion regular y de buena fe), y al no prosperarles la
misma, decidieron entonces presentarla por via extraordinaria (sobre la base de 10 afios de
posesion); sefialadas las situaciones descritas con anterioridad, es donde cobra importancia la
veracidad o falacia de los hechos planteados en una y otra demanda, pues no se debe pasar por alto
los presupuestos facticos de uno y otro proceso, especialmente en cuanto al tiempo de la supuesta
posesion, para poner en evidencia la premeditada y aconsejada falacia de su demanda.

Tampoco es cierto, 0 por lo menos como se plantea en los hechos de la demanda que la
demandante haya estado “...ejerciendo el sefiorio mediante una permanente, continua y adecuada
explotacion economica del suelo, consistente en arreglos del inmueble, conservacion de la vivienda,
demas actividades que la identifican como propietaria del bien, tales como mantenimiento de techos,
pintura, arreglo de pisos, cafieria, bafios, que con el tiempo se han deteriorado...asi como el pago
de los impuestos y servicios publicos de energia y acueducto...”.

Ahora bien, en lo que respecta al pago de impuestos, deliberadamente la parte actora lo expresa de
manera general, abierta, queriendo demostrar con ello que la demandante tuvo el animo posesorio
sobre el inmueble, pero esta afirmacién, en vez de servirle de prueba tiene un efecto contrario a sus
pretensiones. Y lo explico en la siguiente logica: Si bien es cierto que la demandante, aporta uno
recibos por pago de impuestos, estos corresponden Unica y exclusivamente a impuestos de SAYCO
y ACIMPRO, es decir, para poder funcionar el establecimiento de comercio (cantina) del cual la
sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ cubria en gran parte su sustento, siendo
apenas natural que lo hiciera, porque de lo contrario no podia funcionar, en otra palabras, no podia
tenerlo como una fuente de trabajo e ingresos. Y eso de cierta manera la “obligd” a pagar dicho
impuesto, y fue esa la razén de hacerlo y no otra; no porque desde aquellos afios tuviera la idea de
tomar posesion del inmueble. Y Ademas, como ya se dijo en la contestacion del Hecho Dos de la
demanda, la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ lo hacia por instrucciones de
la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, que era la socia mayoritaria o capitalista en el
negocio.



En ese mismo sentido, aunque habla o utiliza en plural la palabra “impuestos” no los especifico o
discrimind como debiera haberlo hecho, pues seria lo 16gico si la demanda va dirigida a demostrar
un animo posesorio de vieja data para obtener por via judicial la posesion de un inmueble.

Pero lo curioso o lo extrafio, es que a pesar de que se refiere a “impuestos”, solamente aporta en la
demanda unos cuantos documentos pero solo del pago de impuestos para tener permiso para
colocar musica (SAYCO y ACIMPRO), pero no aporta ni un solo documento de otro impuesto,
particularmente por concepto de impuesto predial.

Y la razén es muy sencilla: quien estuvo respondiendo y pagando el impuesto predial del inmueble
identificado con la M.I. No. 128-1940 fue la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR,
propietaria-poseedora del inmueble —por lo menos hasta el mes de Marzo del Afo 2021, cuando lo
dio en venta a la sefiora NELCY PATRICA ESCOBAR SALAMANCA)2.

La situacion planteada y descrita, es una prueba inequivoca de que la sefiora MARIA DEL
SOCCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, nunca se sinti6 poseedora del inmueble del cual pretende su
pertenencia, y ni siquiera fue una simple TENEDORA, pues siempre se considerd una trabajadora o
socia de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, de alli que, reconoci6 a alguien mas, con
un mejor derecho, es mas, nunca se sintié con tener derecho a alguno sobre la casa que pretende
reclamar una inexistente posesion.

Para reforzar y probar el argumento de mis representadas en el acapite de pruebas se aporta
Facturas de dichos pagos, es decir, por concepto de impuesto predial, contrario sensu a la
contraparte que no aportd ninguno por este concepto, y si lo hizo, fue con posterioridad a la
presentacién misma de la demanda, es decir, no propiamente por su iniciativa sino asesorada u
orientada por terceros o sus apoderado (s) sobre el particular; actos que por deméas son tardios e
ineficaces.

También se discute, que haya pagado los servicios publicos de agua y energia eléctrica, y que para
probarlo aporte una serie de recibos ya cancelados por estos conceptos, pero en version de mis
representadas, era lo minimo que podia y debia hacer la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY
DE LA CRUZ, pues al fin y al cabo era quien utilizaba el local comercial con consentimiento de la
duefia, siendo una forma de reconocimiento a la bondad y apoyo de su exsuegra.

En resumidas cuentas, el hecho de que la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ,
en teoria pagara el impuesto de SAYCO y ACIMPRO, era porque derivaba ingresos del
establecimiento de comercio (cantina) y la cancelacion de los recibos de los servicios publicos de
agua y energia, era por un acuerdo previo entre ella como nuera y la sefiora FANNY SALAMANCA
DE ESCOBAR, pues se pacté como una contraprestacion para poder explotar econémicamente el
inmueble, después de acabar la sociedad en el establecimiento de comercio (cantina), mas o menos
en el Aiio 2010.

EN CUANTO A LOS ARREGLOS LOCATIVOS, -SI EN REALIDAD LOS HIZO LA DEMANDANTE-,
los realizé pero en la otra casa donde vivia con JOSE HERNAN ESCOBAR SALAMANCA (HIJO
DE LA SENORA FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR), ERAN QUIENES VIVIAN EN ESTA CASA Y
ASI SE ACORDO COMO UNA FORMA RECIPROCA DE CONTRIBUIR AL BENEFICIO QUE
RECIBIERON DE VIVIR EN LA CASA SIN TENER QUE PAGAR ARRIENDO. LA SENORA FANNY
SALAMANCA LE PERMITIO SEGUIR VIVIENDO ALLI POR HABER SIDO LA NUERA Y NADA
MAS, COMO SIMPLE CO-TENEDORA DEL INMUEBLE Y NO CON UNA FINALIDAD DIFERENTE,

2 Escritura Pablica No. 045 del 15.MARZO. 2019. de la Notaria Unica de Mercaderes Cauca.



y sobre esa condicion, circunstancia y animo lo aceptaron aquellos, incluida la hoy demandante, que
nunca tuvo un animo diferente de ser y saberse protegida por su exsuegra.

Del mismo modo, en cuanto a que la hipotética posesion haya sido o no pacifica, es relevante y
trascendente determinar esta situacion, indistintamente de que la actora pretenda alegar la
Declaracion de Pertenencia por Prescripcion Adquisitiva de Dominio Ordinaria o Extraordinaria, pues
ambas exigen como elementos concurrentes, haberse ejercido la posesion de manera pacifica,
publica, tranquila e ininterrumpida3 por cierto lapso de tiempo.

Ahora bien, como la demanda que nos ocupa versa sobre la Declaracion de Pertenencia por
Prescripcidon Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, por mandato de la ley, ésta se puede obtener
siempre que concurran, amén de las dos primeras reglas las dos circunstancias sefialadas en la
Regla Tercera del Articulo 2531 del Codigo Civil Colombiano:

ARTICULO 2531. PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE COSAS COMERCIABLES El
dominio de cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la prescripcion ordinaria, puede
serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse: (...)

3a. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no dara lugar a la
prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

1a.) Modificado por el art. 5, Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el siguiente: Que el que se
pretende duefio no pueda probar que en los ultimos diez (10) afios se haya reconocido
expresa o tacitamente su dominio por el que alega la prescripcion.

2a.) Que el que aleque la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia clandestinidad, ni
interrupcién por el mismo espacio de tiempo.

En criterio del suscrito apoderado de mis representadas, en el presente asunto no ha existido buena
fe y contrario sensu existen presupuestos facticos que denotan lo contrario o que aquella ha sido
resquebrajada, presupuestos que analizo y refiero en los siguientes términos:

o La existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe. Como se sabe, en el
proceso obra -ni siquiera un precario titulo de mera tenencia sino un titulo de propiedad- el
Certificado de Libertad y Tradicion que corresponde al predio urbano, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 128-1940. Por consiguiente, si existe un justo titulo del inmueble,
el cual adolece de falsa tradicion.

e Asi mismo, mucho antes de la formalizacién de la venta de derechos herenciales entre la
sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR vy los sefiores SAUL GARCIA PALENCIA y
ALEIDA GARCIA PALENCIA, respecto del precitado inmueble, mediante Escritura Publica
No. 333 del 07.NOV.2018. de la Notaria Unica de Mercaderes Cauca, desde muchos afios
atras, las mismas personas habian realizado el negocio juridico de Promesa de
Compraventa del inmueble de marras; los ultimos en calidad de promitentes vendedores
(herederos de la sefiora SATURIA PALENCIA DE GARCIA quien a su vez lo adquiri a la
sefiora VASQUEZ DE JARAMILLO MELIDA (igualmente con falsa tradicion)*

3 Cadigo Civil Colombiano
* Véase Anotacion No. 001 del Certificado de Libertad y Tradicién de fecha 07.JUL.2021. aportado con la
contestacion de la demanda.



e Que en su momento la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR y después la sefiora
NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, le dijeron a la sefiora MARIA DEL SOCORRO
INSUASTY DE LA CRUZ, que ellas iban a disponer de la casa y en consecuencia no podria
sequir con el local comercial que se le prestaba para que funcionara el establecimiento de
comercio, consideracion que se le tuvo por haber sido la mujer de su hijo y hermano
respectivamente. Que ante el caso omiso de esta Ultima, la sefiora NELCY instauro la
querella policiva de amparo domiciliario. Y todos estos actos, fueron previos a la demanda
de pertenencia instaurada por la hoy demandante. Es decir, sobre el bien inmueble, siempre
ha habido una propietaria pendiente de la situacion factica y juridica del inmueble, por lo que
no hay lugar a presumirse posesion de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA
CRUZ, y menos que esta la pudiere haber ejercido pacificamente, pues median recurrentes
conflictos verbales y legales entre las ya mencionadas, en relacion y por razon del inmueble
ya conocido.

e Que cuando la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA instaurd querella
(policiva) en la Inspeccion de Policia de Mercaderes Cauca por Derecho al Amparo del
Domicilio, al margen de como haya concluido la misma; lo cierto, que esta actuacion se
puede calificar como una manifestacion externa de un acto de sefiorio y duefia del inmueble.

e Por el contrario, no es cierto que la sefiora MARIA DEL SOCORRO haya ejercido actos de
sefiora y duefia por mas de 17 afios, ni siquiera por cinco afios, para intentar siquiera una
prescripcion adquisitiva ordinaria, que como se vera mas adelante no le prospero.

Por tanto, los hechos descritos en precedencia vician de plano la presuncién de buena fe por parte
de la demandante en la infundada -desde lo factico y juridico- demanda instaurada, pues los
presupuestos en que se basan no corresponden con la verdad, lo que a la postre corrompe la buena
fe trastocandola en una soterrada y perniciosa conducta.

e Por el contrario, no es cierto que la sefiora MARIA DEL SOCORRO haya ejercido actos de
sefiora y duefia por mas de 17 afos, ni siquiera por cinco afios, para intentar siquiera una
prescripcion adquisitiva ordinaria, que como se vera mas adelante no le prospero.

Asi mismo, en lo que atafie al elemento como requisito sin equa non de haber poseido sin
violencia, necesariamente no deben haber existido agresiones fisicas, verbales o psicoldgicas, o
desplazamientos forzados, pero el solo hecho de querer tardiamente la posesion de algo que por
demas nunca tuvo como suyo; de tal suerte que, la consideracion y benevolencia fue pagada por la
hoy demandante con desagradecimiento y olvido de quienes le tendieron la mano, en todo momento,
de una y otra forma; actitudes o conductas que se traducen en la mala fe de la demandante, quien
con evidente deslealtad acude a la via judicial a reclamar lo que sabe bien no le pertenece.

e En ese mismo sentido, tampoco se cumplen las circunstancias que exige la norma procesal
civil, pues inicialmente la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR vy luego la sefiora
NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, realizaron actos de sefiorio, de manera
ininterrumpida, sin oposicion alguna por parte de la sefiora MARIA DEL SOCORRO
INSUASTY DE LA CRUZ, en ofras palabras, no se desentendieron del inmueble, y la
demandante, durante ese lapso de tiempo siempre reconocié tanto expresa como
tacitamente que la propiedad o posesion del inmueble era de aquellas y no de ella.



TERCERO: Parcialmente Cierto. Y me explico: Es cierto, en cuanto a la identificacion del inmueble,
ubicacion, linderos, colindantes y extension del mismo. Mas, la parte actora esta errada al manifestar
que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR es la “legitimada por pasiva”, pues como ya se
manifestd en el hecho anterior, ésta ya habia enajenado los derechos reales que le correspondian
sobre el inmueble, al vender los derechos herenciales a la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR
SALAMANCA,; por tanto, quien viene a ser la legitimada por pasiva es ésta ultima, y aquella vendria
a salir en defensa de los intereses de la compradora.

CUARTO: No es cierto. Y me explico: No es cierto que la demandante haya estado en posesion del
inmueble hace mas de diecisiete (17) afios, ni tampoco afios mas ni afios menos, pues simplemente
nunca tuvo ni ha tenido -0 mejor dicho- ha ejercido la posesién del inmueble con animo de sefiora y
duefia.

Lo que si es cierto, es que la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, siempre se
comportd como una mera TENEDORA -y eso si acaso- pues solo disfrutaba del local comercial,
reconociendo como propietaria o duefia de todo el inmueble a la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR (exsuegra); solamente pensé o tuvo la intencidn -si es que la tuvo- de quedarse con la
casa sujeta al proceso que nos ocupa cuando se dio cuenta que la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR realizaba tramites administrativos y legales para titular la propiedad a su nombre (por
cuanto esta tenia una falsa tradicion, en razén a que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR
habia realizado una promesa de compraventa con los herederos de la sefiora SATURIA PALENCIA,
y que por circunstancias de distancia no lo finiquitaron pero conservando entre ellos la buena fe del
negocio realizado.

Asi pues, como la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR ya llevaba méas de 12 afios de haber
adquirido el inmueble, y ante el hecho de encontrarse fallecida quien figuraba en Instrumentos
Publicos como propietaria (SATURIA PALENCIA) y que con sus herederos y promitentes
vendedores no pudo finiquitar el negocio juridico y tampoco sanear la falsa tradicién, entonces, ella
como promitente compradora decidié iniciar un proceso de pertenencia (POSEEDORA REGULAR
Y DE BUENA FE), que ante la imposibilidad de allegar ciertos documentos fue inadmitida y luego
rechazada. Fue entonces cuando decidi6 contactar a los herederos de la difunta SATURIA
PALENCIA para definir por completo la situacién juridica del inmueble; la que se definié mediante la
COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS HERENCIALESS, los que a su vez fueron vendidos
posteriormente a la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, tal como se demuestra con
los documentos soportes.

Entonces, a partir de ese momento fue que la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA
CRUZ, primero, tratd de cobrarle una supuesta deuda a la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR vy quizés orientada por terceros fue que penso en quedarse con la casa; y para ello, mal
enfocada en la idea de ser una poseedora de buena fe, inicid un proceso de pertenencia por
prescripcion adquisitiva ordinaria, y al no prosperarle o poder fundamentar factica y juridicamente,
entonces replanted los hechos, para perseguir la obstinada intencidn con los mismos profesionales
del derecho a través del PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITVA
EXTRAORDINARIA, pero no por tener el animo de sefiora y duefia sino porque creia tener derecho
de cobrar “por derecha” la supuesta deuda de la sefiora FANNY SALAMANCA.

Entonces, es indispensable que de oficio, el sefior Juez ordene revisarse la demanda primigenia, es
decir, la de prescripcion adquisitiva ordinaria para confrontarse los hechos con los de la demanda de

> Escritura Publica No. 333 del 07.NOV.2018. de la Notaria Unica de Armenia. Véase Anotacién No. 002 del
19.NOV.2018.



prescripcion adquisitiva extraordinaria para determinarse la coherencia o disparidad de los
supuestos facticos presentados en ocasiones distintas sobre el mismo asunto.

De igual manera, debe atenderse o solicitarse copia de la querella instaurada por la sefiora NELCY
PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA en contra de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE
LA CRUZ, e incluso a partir de ese momento fue que la hoy demandante decidio instaurar la
consabida demanda de pertenencia y no antes, es decir, tiempo atrds nunca tuvo la idea de
apoderarse el inmueble y mucho menos afirmar que desde hace 17 afios se sintié duefia y sefiora
de la casa, como tampoco sea cierto que la tuvo de manera pacifica y tranquila (pues debe
considerarse la querella presentada por la sefiora NELCY), lo cual desvirtua la posesion manifestada
por la hoy demandante.

Es cierto, en cuanto a la identificaciéon del inmueble, ubicacion, linderos, colindantes y extension del
mismo. Mas, la parte actora estad errada al manifestar que la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR es la “legitimada por pasiva”, pues como ya se manifesté en el hecho anterior, ésta ya
habia enajenado los derechos que le correspondian sobre el inmueble, al vender los derechos
herenciales a la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA; por tanto, quien viene a ser la
legitimada por pasiva es ésta Ultima, y aquella vendria a salir en defensa de los intereses de la
compradora.

QUINTO: NO ES CIERTO. Y me explico: Por las mismas razones de hecho y de derecho expuestas
en precedencia la sefiora MARIA DEL SOCORRO, no ha ejercido la posesion del inmueble ni desde
el mes de JULIO DE 2001 ni a partir de ninguna otra fecha; se reitera que, siempre fue y ha sido una
simple TENEDORA, y solo cuando se sinti6 desestabilizada, con la posibilidad de tener que
entregar el local comercial que ocupaba por una razén de consideracién y solidaridad proveniente de
quien fue su suegra.

No puede ser cierto que la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ haya tenido la
posesion del inmueble que pretende obtener su pertenencia, pues la demandante vivia y vivi6 en la
otra casa de su suegra con su entonces compafiero permanente JOSE HERNAN ESCOBAR
SALAMANCA, hasta mas o menos en los primeros meses del Afio 2013, que separados, éste
fallecié el 22 de Agosto de 2015, quien dicho sea de paso padecié una enfermedad catastréfica
(cancer) y quien estuvo asistiéndolo en su penoso dolor fue la sefiora madre FANNY SALAMANCA
DE ESCOBAR y no propiamente quien era su compafiera permanente. Y durante el transcurso de
este sufrimiento por su hijo, ella permanecié frecuentemente en la casa de su propiedad e incluso
tiempo después de la muerte de éste; por tanto, segin se analiza es falsa la afirmacion de la
demandante sobre el hecho de que ha estado en posesion del inmueble desde el mes de JULIO
DEL ANO 2001, -pues segun mi representadas- durante todos estos afios estuvo viviendo con el
antes mencionado en su calidad de comparfieros permanente en la otra casa que también le
pertenenece a la sefiora FANNY SALAMANCA.

Ademas, la demandante tampoco hace referencia que si pretende la prescripcion adquisitiva del
inmueble, por su presunto animo de sefiora y duefia; pero, en esta clase de procesos o situacion,
deben existir dos extremos facticos o correlativos: un primero, es que haya una persona (s) que
procure (n) apoderarse o tomar posesion de un bien inmueble, por sentirse con animo de sefior y
duefio, y el segundo extremo, es que el propietario (s) o poseedor (s) del inmueble se haya
desentendido o haya sido indiferente sobre la suerte de éste, y en este caso puntual, ninguna de las
dos situaciones acontecié. De una parte, porque la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE
LA CRUZ, nunca se sinti6 duefia o con derechos sobre el inmueble en el que funciond el
establecimiento de comercio, y de otra parte, porque la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR, tampoco se desentendié de lo que legalmente le pertenecia, y prueba de su interés




sobre su propiedad, es que, como ya se dijo con anterioridad acudio6 a las instancias y autoridades
tributarias, registrales, notariales y judiciales con el fin de que se le formalizara plenamente conforme
ala ley la absoluta propiedad.

Prueba de ese interés, son las diferentes actuaciones o gestiones encaminadas a ello, y que
correlativamente desvirtian no solo el animo de sefiora y duefia que manifiesta haber tenido la
sefiora MARIA DEL SOCORRO respecto del inmueble de marras sino que ésta nunca hizo oposicion
0 manifestacion alguna a estos actos inequivocos de exteriorizacion del derecho de dominio,
propiedad y posesion, tanto de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR como de la sefiora
NELCY PATRICIA ESCOBAR DE SALAMANCA, entre otras las siguientes:

v" Pago del impuesto predial unificado (Véase Recibo Oficial No. 7885 del 15.FEB.2019.,
cancelado por valor de $28.500 a la Tesoreria Municipal de Mercaderes Cauca; pago que
hizo la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR del impuesto predial para la vigencia
del ANO 2019. Y de este afio hacia atras, quien también pagé el impuesto predial fue la
misma persona.

Si lo anteriormente dicho, no es asi, ¢por qué entonces la demandante no aporta los mentados
recibos de impuestos por concepto de impuesto predial? ;Por qué sefala en los presupuestos
facticos el pago de impuestos como hecho demostrativo de su animo posesorio? ;A cuales
impuestos se refiere? ;Ddnde esta la prueba fehaciente de haberlos pagado, exceptuando los de
SAYCO y ACIMPRO?

Pues sencillamente, la respuesta de que no aporta el o los recibos de pago por concepto de
impuesto predial, y de cudles afios pagd o venia pagando, sencillamente porque no hizo dichos
pagos, en lo que respecta al impuesto predial se refiere.

Y no lo hizo porque consideraba que no tenia la obligaciéon de hacerlo, como pensaba y
actuaba en esa ldgica, lo concluyente es que tampoco creia no tener derecho sobre el bien
inmueble, y cuando no se cree tener derecho sobre algo, mal haria en decirse -como se manifiesta
en la demanda- que la demandante tenia o tiene un animo posesorio, cuando no concibid ni realizo
actos idéneos dirigidos a este fin.

v Como el inmueble identificado con el codigo o Ficha Catastral No. 01-00-00-24-002-000,
presentaba una desactualizacion catastral, la sefiora FANNY SALAMANCA realiz6 a través
del suscrito poderdante, la gestion administrativa ante el IGAC Territorial Cauca, de tal
suerte que, se surtieron unos cambios en el Catastro en el Municipio de Mercaderes Cauca,
plasmada en la Resolucion No. 19-450-0090-2016 del 23.NOV.2016., notificada al suscrito,
segun constancia del 28.FEB.2017.; aclarandose que el poder fue conferido por la sefiora
ALBA MARIA ORTIZ LOPEZ, una de las colindantes con el inmueble de la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR, y por peticion expresa de ésta a aquella, pues dicha
actualizacion se hacia necesaria a efectos de iniciar el proceso de pertenencia ante la
dificultad juridica que representaba la situacion de “falsa tradicion” del inmueble, pues la
idea era sanear la titulacion del inmueble.

v Que para el saneamiento de la propiedad por la falsa tradicién que tenia y todavia recae
sobre el inmueble, la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR inicio a través del suscrito
apoderado Demanda por Prescripcidn Adquisitiva Ordinaria de Dominio, pero que fue



inadmitida y rechazada® ante la imposibilidad de allegar dentro de términos cierto
documento; esta situacion se puede verificar en el archivo de los procesos radicados en el
Juzgado Promiscuo Municipal de Mercaderes Cauca.”

v" Como la demanda antes anotada no prosperd por aspectos meramente procesales y no
porque no obedeciera a la realidad, entonces la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR decidi6 iniciar la compraventa de derechos herenciales del inmueble, para lo cual
se contacto con los herederos de la sefiora SATURIA PALENCIA, con quienes habia
realizado la Promesa de Compraventa del inmueble objeto del presente litigio. Fue asi
como, el sefior SAUL GARCIA PALENCIA y la sefiora ALEIDA GARCIA PALENCIA,
otorgaron mandato al suscrito para efectos del poder dispositivo a favor de la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR, pues los herederos, eran y son conscientes que el inmueble
no les pertenecia a ellos, en el sentido que ya se los habian pagado en su totalidad, y
practicamente fue su honesta voluntad de colaborar para formalizar la venta de dichos
herenciales, con el fin de que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, no tuviera
inconvenientes en sus derechos propietarios o posesorios sobre el inmueble frente a
terceros, que inescrupulosamente intentaran reclamarlo como de ellos. (Véase documentos
pertinentes)?

v Registros a nombre de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, dichos derechos
herenciales respecto del inmueble, la sefiora FANNY los vendi6 a su vez a la sefiora NELCY
PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA.

v Esta ultima, al pedirle el inmueble, particularmente el local comercial, a la sefiora MARIA
DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, pues era su deseo tanto enajenarlo como
manifestar su desacuerdo de que la hoy demandante siguiera a expensas de ella, como lo
hizo con la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, aprovechandose de su bondad y
familiaridad, en razon a sus nietos, hijos de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY
DE LA CRUZ.

v" Que ante la actitud de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ de
querer seguir con el establecimiento de comercio (cantina), y solamente bajo la misma
situacion anterior, de pagar unicamente los servicios publicos de agua y energia, la sefiora
NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA acudio a la Inspeccion de Policia y Transito de
Mercaderes, para que a través de una querella policiva la querellada abandonara el
inmueble.

Ademas, si bien es cierto que, dentro del plenario se allegan una serie de facturas de compras de
materiales o elementos para mantenimiento o mejoramiento fisico de cualquier estructura o
superficie; estos documentos necesariamente no son indicativos de que hayan sido comprados y

® Auto Interlocutorio Civil No. 292 de fecha 26.SEPT.2017. notificado por Estado No. 073 del 27.SEPT.2017.,
mediante el cual el Ad quo rechaza de plano la demanda de declaracidn de pertenencia en el proceso arriba
indicado. Providencia que en su momento también fue apelada.

7 Proceso Civil, Radicado No. 2017-0065, donde aparecian como demandados SAUL GARCIA PALENCIA y
ALEIDA GARCIA PALENCIA, més como una necesidad juridica que por que en estos hubiera intencién de
controversia alguna sobre la propiedad del inmueble; pues mas bien estaba dirigida era a sanear la titulacion
del inmueble, y sin ausencia de mala fe de los antes mencionados como aparece en el Hecho Octavo de la
precitada demanda.

® poder conferido por SAUL GARCIA PALENCIA y ALEIDA GARCIA PALENCIA, Escritura de Compraventa de
Derechos Herenciales No. 333 del 07.NOV.2018. de la Notaria Unica de Mercaderes Cauca, recibos de
correo, etc.



utilizados en el inmueble del cual se pretende obtener la pertenencia, pues no se aporta con la
demanda material probatorio registros fotograficos que pudieran fidedignamente demostrar para qué
vivienda o lugar fueron utilizados, mas aun, si se tiene en cuenta que, en version de mis
representadas, la demandante vive en la otra vivienda de la sefiora FANNY SALAMANCA, en la
cabecera municipal de Mercaderes (Cauca); para no hacer una apologia a la necedad ante lo que
pudiera resultar evidente, no hay prueba material fotografica, filmica o cualquier otra que nos indique
como o en qué condiciones se encontraba el predio objeto del presente litigio, es decir, para poder
hablarse de UN ANTES y UN DESPUES, como tampoco hay prueba pericial que nos indique la
antigliedad de las supuestas mejoras, construcciones u otra suerte de beneficios que tenga el
inmueble.

SEXTO: No me consta. Me atengo a lo que se pruebe. Ademas, el valor del avaluo al cual hace
referencia la parte demandante, aunque no lo manifiesta, puede corresponder al avaluo catastral y
no al valor comercial del inmueble, con lo que se pretende minimizar el por qué la parte actora busca
le reconozcan judicialmente la pertenencia de un inmueble que legal y moralmente no le pertenence
0 debe pertenecerle.

SEPTIMO: Es cierto. Asi se desprende del documento otorgado por la mandante al profesional del
derecho.

Corolario de lo anterior, y de manera conclusiva por lo ya expuesto SOLICITO Sefior Juez:

PRIMERO: No se acojan las pretensiones PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA, CUARTA y QUINTA
de la demandante, pues en el caso tratado considero que, de una parte se entrevé ausencia de
buena fe, pues aquella era y es consciente que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR
practicamente fue su benefactora; y la demandante cuando vio amenazado su negocio de expendio
de bebidas embriagantes, ha creido tener una procaz oportunidad de sacar provecho propio con
perjuicio ajeno, como acontece en este asunto, lo que da al traste con el animus de buena fe que la
haya acompafado al instaurar la demanda.

De otra parte, hay hechos incidentales que desvirtuan la posesion pacifica, verbo y gracia,
demandas y querellas policivas, que de uno u otro modo giraron en torno al inmueble urbano; de otro
lado, tampoco existe claridad o certeza desde cuando realmente ha ejercido la presunta posesion
material la prescribiente demandante (y eso en el hipotético caso de haber tenido el animo y la
ostentacion de posesion).

Para que prospere la prescripcion adquisitiva extraordinaria, no puede adolecer de las situaciones y
circunstancias ya sefialadas, pues en este sentido lo da ha entender la Corte Suprema de Justicia®

1. En reiterada jurisprudencia ha dicho la Corte que “a
prescripcién adquisitiva, llamada también usucapion, esta erigida por el articulo 2518 del C.C.
como un modo de ganar el dominio de las cosas corporales ajenas, muebles o inmuebles, y los
demas derechos reales apropiables por tal medio, cuya consumacion precisa la posesion de las
cosas sobre las cuales recaen tales derechos, en la forma y durante el término requerido por el
legislador”, modo de adquirir que puede asumir dos modalidades: ordinaria, fundada sobre la
posesion regular durante el tiempo que la ley requiere (art. 2527 C.C.), y extraordinaria,

® CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente: Dr. JORGE SANTOS
BALLESTEROS Bogota D. C., cuatro (4) de junio de dos mil dos (2002).- Ref. Expediente No. 6821




apoyada en la posesion irregular, en la cual “..no es necesario titulo alguno y se presume de
derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio” (G.J., T. LXVI,
pag. 347), requiriéndose en ambos casos para que se configure legalmente, la_posesion
material por parte del actor prolongada por el tiempo requerido en la ley, que se ejercite de
manera publica, pacifica e ininterrumpida y que la cosa o bien sobre el que recaiga sea
susceptible de adquirirse por ese modo. (Negrilla y subrayado fuera de texto).

Ademas de lo anteriormente expuesto sefiala la Corte que si bien
la prescripcidn extraordinaria opera por el simple transcurso del tiempo, debe ser declarada
judicialmente una vez el juez verifique la presencia de los presupuestos exigidos en las normas
que la regulan, como lo sefiala el articulo 2513 del C.C.: “El que quiera aprovecharse de la
prescripcion debe alegarla; el juez no puede declararla de oficio”. Uno de esos presupuestos
necesarios para la prosperidad de la accién de prescripcion es el de que quien pretenda
haber adquirido el dominio del bien reclamado ejerza la posesién sobre dicho inmueble de
manera publica, pacifica e ininterrumpida al momento de iniciar el proceso."?

SEGUNDO: Que se condene en costas, a la parte demandante en el proceso, que no es lo mismo a
la que se oponga a éste.
DERECHO

Invoco como fundamento de derecho la Constitucion Politica de Colombia, el Codigo Civil
Colombiano, el Cadigo General del Proceso y la jurisprudencia de las Altas Cortes, en lo pertinente
sobre el asunto tratado.

PRUEBAS
Solicito tener y practicar como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

Sirvase tener como prueba los siguientes documentos que aporto.
v" Copia Promesa de Compraventa entre la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR vy el sefior

SAUL GARCIA PALENCIA y la sefiora ALEIDA GARCIA PALENCIA, el dia 26 de Agosto de
2006.

v' Certificado expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en el que asoma el nimero de
la ficha catastral y el avalto del bien objeto de proceso.

v Oficio SIN de Marzo/2017 solicitando certificacion relacionada con un inmueble.

v' Certificado de Pertenencia expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos del Municipio de El
Bordo Patia Cauca.

v' Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 128-
1940 expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos del Municipio de El Bordo Patia Cauca.

v" Copia Auténtica de la Escritura Publica No. 192 del 25.NOV.1978.

v" Plano Topografico Escala 1:100 del inmueble urbano identificado con Matricula Inmobiliaria No.
128-1940

v Copia (s) de Paz y Salvo Catastral No. 258 y Recibo (s) de impuesto predial expedido por la
Tesoreria de la Alcaldia del municipio de Mercaderes Cauca.

10 |bidem



v Certificado (s) de Paz y Salvo por concepto de impuesto predial y valorizacion del inmueble
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 128-1940 y Ficha Catastral No. 01-00-0024-0002-000.

v Declaracion (es) Extraprocesal (es) del sefior SAUL GARCIA PALENCIA y de la sefiora ALEIDA
GARCIA PALENCIA.

v Autorizacién Notificacion Personal Acto Administrativo IGAC- Sra. ALBA- Sra. FANNY
v" Constancia Ejecutoria Acto Administrativo IGAC- Sras. Alba y Fanny

v" Factura Venta Certificado Catastral Especial — IGAC

v Formato Solicitud Certificado de Pertenencia (Diligenciado)

v" Notificacién Personal Resolucion IGAC- Popayan

v" Orden de Consignacién IGAC Popayan

v" Resolucién IGAC Popayan- 23.NOV.2016.

v' Respuesta solicitud desenglobe IGAC Popayan

v Solicitud Certificacion Oficina Instrumentos Publicos

v Solicitud Certificado de Pertenencia

v’ Copia auténtica Registro Civil de Defuncién Indicativo Serial No. 5581352 del 28.DIC.2016.
expedido por la Notaria 2da. del Circulo Notarial de Villavicencio (M).

v’ Copia del Registro Civil de Nacimiento de SAUL y ALEIDA GARCIA

v" Poder Proceso de Pertenencia Sra. FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR

v Poder Herederos Liquidacion Sucesion (SATURIA PALENCIA).

v’ Tarjeta Topdgrafo

v" Fotocopia Cédulas de Ciudadania de Saturia, Fanny, Saul y Aleida.

v Demanda Proceso Pertenencia instaurada por la Sra. Fanny Salamanca (Véase radicado Jdo.)
v" Querella Policiva Amparo Domicilio instaurada por Nelcy Patricia Escobar Salamanca.

v" Demanda Pertenencia (Prescripcion Ordinaria) Instaura por Maria del Socorro Insuasty

Y las que obren en el proceso aportadas por la parte demandante, que al fin y al cabo también sirven
para demostrar el fundamento de mis representadas.

TESTIMONIALES

> JULIO BASTIDAS LOPEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 10.590.210, quien se
puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-23, Barrio Puerto Limon del municipio de Mercaderes
Cauca. Cel. 311-3353470

» LEOBARDO PERDOMO, identificado con cédula de ciudadania No. 10.545.115, quien se
puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-05, Barrio La Galeria Puerto Limon del municipio de
Mercaderes Cauca. Cel. 320-7680447



> JUAN CARLOS URRESTE ANGULO, identificado con cédula de ciudadania No. 10'’591.961,
quien reside en el Barrio Puerto Limon del municipio de Mercaderes Cauca. Cel. 311-
7889935.

> CENIDES CADENA, quien reside en el Barrio Puerto Liméon del municipio de Mercaderes
Cauca.

» LEIDY ERAZO, quien reside a la Salida al Norte del pueblo, cerca al Cementerio.

> SAUL GARCIA PALENCIA, quien reside y tiene su domicilio en la ciudad de Medellin (Cra.
77 # 92-93 Barrio Miramar). Teléfono Fijo: 2573994

> ALEIDA GARCIA PALENCIA, quien reside y tiene su domicilio en la ciudad de Villavicencio
(Calle 242 No. 9A-52 Barrio Popular). Teléfono Fijo: 6607304

Todos y cada uno de los testigos se pueden ubicar a través de la parte demandante para efectos de
citaciones 0 comunicaciones.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase su Sefioria, se sirva autorizar el Interrogatorio de Parte, tanto a la sefiora MARIA DEL
SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, como a mis representadas, las sefioras FANNY SALAMANCA
DE ESCOBAR y NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA; con el fin de confrontarse los
presupuestos facticos y demas situaciones que daran claridad sobre quién o quiénes les asiste la
razon y veracidad en el presente asunto.

PRUEBA DE OFICIO

Respetuosamente solicito a su Sefioria que, conforme a lo previsto en el Articulo 169 del Codigo
General del Proceso, y con el fin de hallar no solo la verdad procesal sino la verdad real, el Juzgado
se remita a los archivos que reposan en el despacho judicial, donde fue instaurada inicialmente por
la misma demandada Proceso de Pertenencia por Prescripcion Adquisitiva Ordinaria, para confrontar
los hechos de ésta demanda con la que instaura por Prescripcion Adquisitiva Ordinaria.

PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO

Teniendo de presente la version de mis representadas, e interpretadas en consecuencia desde lo
juridico, propongo como tales, las siguientes:

TEMERIDAD Y MALA FE. Se propone como excepcion de mérito o fondo la temeridad y mala fe en
que incurre la demandante, por cuanto, de manera premeditada, deliberada, consciente y voluntaria,
expone a través de su abogado unos hechos que no corresponden a la realidad, y lo hace con o por
un interés pueril, que no es otro que el monetario (valor comercial del bien inmueble que busca
obtener judicialmente su pertenencia).

FRAUDE PROCESAL'. Se configura porque, para lograr su cometido, se aparta no solo de valores
morales y éticos (deslealtad, desagradecimiento, etc.) sino también del derecho sustancial,

" El fraude procesal requiere que el sujeto activo acuda al dolo, teniendo plena certeza de que su propdsito
es inducir a error al administrador o al funcionario judicial. Por el contrario, si el yerro se genera actuando
de buena fe, es decir, sin tener la intencién de quebrantar la legalidad, no se le puede endilgar
responsabilidad penal alguna, aclaré la Corte Suprema de Justicia.



incurriendo incluso en fraude procesal (inducir en error 0 engafio al juez), al plantear o mostrar unos
hechos diferentes a los realmente ocurridos. Y esos hechos que no corresponden a la realidad, no
son otros que, manifestar una fecha falaz desde que detenta la presunta posesion del inmueble, un
animo de sefiora y duefia que nunca tuvo, el pago de unos impuestos inexistentes excepto por el de
SAYCO Y ACIMPRO, y la realizacion de ciertas obras por cuenta y dinero propio, que si llegaron a
hacer, fue precisamente de las utilidades del establecimiento de comercio, que al final, por voluntad
de la sefiora FANNY SALAMANCA, se las concedia para apoyarla en la crianza de sus nietos e hijos
de la demandante.
ANEXOS
Poder (es) conferido (s) para actuar.

PROCESO Y COMPETENCIA

Es usted competente, Sefior Juez, para conocer de esta contestacion de la demanda, por
encontrarse en su despacho el tramite del proceso principal.

NOTIFICACIONES

El suscrito Apoderado en: la Secretaria del Juzgado ¢ en el Barrio Sur Carrera 3° # 11-108 del
Municipio de Mercaderes Cauca, Celular 311-3111100 / 302-2030075, Email: huferm@gmail.com y
hugofnotificaciones@gmail.com

Los demés sujetos procesales en las direcciones aportadas para tal fin en la demanda.

Del Sefior (a) Juez,

Atentamente,

HUGOF UNOZ URBANO
C.C@. No. 10°289.753 de Manizales
T.P. 219074 del C.S.J.

El alto tribunal precisé que la utilizacién de medios fraudulentos en una actuacién judicial o administrativa
se caracteriza por presentar las cosas o los hechos de manera diferente a como pasaron en realidad.

Asi, “para que determinado comportamiento configure el delito de fraude procesal, se requiere que quien
pueda inducir a error a una autoridad tenga el deber juridico de decir la verdad o de presentar los hechos en
forma veridica, esto es, el fraude procesal se presenta cuando una persona interesada en resolver
determinado asunto que se adelanta ante alguna autoridad judicial o administrativa, provoque un error a
través de informaciones falsas, todo ello con la finalidad de obtener un beneficio, el cual no habria sido
posible si la informacion ofrecida hubiere correspondido a la verdad”, agrega la sentencia.

(Corte Suprema de Justicia, Sala Penal, Sentencia SP-6269 (37796), jun. 4/14, M. P. Luis Guillermo Salazar)
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No. 128-1940, asignada al
Mer , departamento del Cauca, A
RCIA SATURIA, con cédula de ciudadania No.
soritura Pablica No. 192 del 25-11-1978 de la
d mmm De acuerdo a los datos que
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DIANTE ESCRITURA N. 112 DE 17 DE SEPTIEMBRE DE
'MERCADERES, REGISTRADA EL 15 DE NOVIEMBRE DE
95 Y 596, PARTIDA 77, DEL LIBRO 2, TOMO 5. POR COMPRA
A NOGUERA - QUE SIMON VALENCIA NOGUERA ADQUIRIO
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| DE 1140286 NOTARIA DE MERCADERES. REGISTRADA EL 22
A FOLIO 537. PTDA 156 DEL LIBRO 1- TOMO 9.- POR LA CUAL
WEZ GARCIA, LE VENDIO A SIMON VALENCIA NOGUERA,
D DE DOMINIO QUE TIENE EN TODA UNA CASA TIENDA- 2)
m DE LA NOTARIA DE MERCADERES, REGISTRADA
DE 1855, A FOLIO 47, PTDA 34, DEL LIBRO 1- TOMO 7. POR
IRDONEZ GARCIA, VENDE A SIMON VALENCIA, TODO EL
O CUOTA DE DOMINIO QUE TIENE EN TODA UNA CASA
2012, art8, parégrafo 3, numeral 6; Sent. T 488 de 2014,
T-548 de 2016 y T-549 de 2016, Instruccién Administrativa
4 de la SNR ~ Incoder, LA 1 de 17/2/2017 de la SNR,
de 26/3/2015 y 6 de 19/7/2015, 3 de 16/5/2016 de la SNR,

6n de la matricula inmobiliaria No. 128-1940
fficado en El Bordo Cauca, a los cuatro (4) dias del mes de

2, Tumo No. 2017-128-1-1478, Vr. $ 34.000, oo, Resol.
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CATASTRAL ESPECIAL
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SALES

_mmuwmoe 1989
TO DEL META, REPUBLICA DE
: DE 2016, ANTE M, MARTHA CECILIA
%0 ENCARGADO DEL ciRCcULO DE
)A GARCIA PALENCIA IDENTIFIADO CON
ALLAVICENCIO OCUPACION PENSIONADA ESTADO
1304 RESIDENTE CALLE 24 A NO 9 A -52 BARRIO
_ BAJO LA DE JURAMENTO DE
RETO NO 1557 DEL 14 JULIO DE 1989, PREVIA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO SEGUN LOS ARTICULOS 299 DEL

C P Y MANIFESTO:

O Y A SABIENDAS
EN FALSO Y QUE CARECEN DE

POR CUANTD JUNTO A Wi HERMANO SAUL GARCIA PALENCIA, REALIZAMOS
umwmommmruMZACMLcousmm.Eu
UNA PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOS DERECHO HERENCIALES PARA LA
FECHA DEL 28 DE AGOSTO DE 2008 RESPECTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO
EN EL MUMCIPYO DE MERCADERES (CAUCA), QUE TRADICION DE LOS
DERECHOS HERENCIALES DEL BIEN INMUEBLE QUE PROMETIMOS EN VENTA A
LA BEMORA FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR . TIENEN SU FUNDMENTO LEGAL
POR CUE LA CAUSANTE SATURIA PALENCIA VIUDA DE GARCIA, QUIEN FUE
NUESTRA MADRE BIOLOGICA Y ERA LA PROPIETARIA DEL MISMO, EL BIEN
INMUBLE REFERIDO ANTERIORMENTE SE ENCUENTRA REGISTRADO CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA NO 128-1940, POSEE LA FICHA CATASTRAL.CON
NUMERD PREDIAL 01-0000-24000-2000, Y DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA
URBANA CRA 1 CALLE 3 -~ 0Y POR DIFERENTES RAZONES O CIRCUNSTANCIAS,
COMO POR EJEMPLO LA FALTA DE TIEMPO, EL DESCONOCIMIENTO SOBRE LOS
DIFERENTES TRAMIT ES. EL RESIDIR EN LUGARES DISTINTO Y DISTANTES A LOS
MUNICIPIO EL BORDO ~ PATIA Y MERCADERES CAUCA, NO SE CONCLUYO NI LA
LIQUIDACION DE LA SUCESION, NI LA COMPRAVENTA COMO CORRESPONDIA
POR ESCRITURA PUBLICA DE LOS MENCIONADOS DERECHO HERENCIALES, Y
SEGUN NOS INFORMO LA COMPARADORA DE DICHOS DERECHO
SUCESORILES EN EL CERTIFICAD O DE LIBERTAD Y TRADICION, TODAVIA EL
INMUEBLE YA DESCRITO, APARECE COMO PROPIETARIA MI DIFUNTA MADRE.
mﬂWESTALEPERTENECEALASEﬂORAFMNY SALAMANCA DE

ESCOBAR.
MWYAWBPAGOAWHERMNOYAMI.LATOTAUDADDEL
DINERO. EN QUE SE PACTO LA DEUDA DE NUESTRO DERECHOS MANIFIESTO
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CUALQUIER OTRO

AESTO \UE ESTA DECLARACION
QUE LA SENORA FANNY SALAMANCA
JUDICIAL O ADMINISTRATIVA QUE

Y ¥ TRAMITE, PARAQUE EL
NV CON MI HERMANO, QUEDE REGISTRADO
W ¥ RECONOOIDA COMO 8U PROPIEDAD.

LA PREBENTE DECLARACION CON EL FIN DE SER PRESENTADA
OUE CORRESPONDA PARA LOS FINES LEGALES

mr WETO D LA PRESENTE DILIGENCIA SE TERMINA Y SE
_  § _ DESPUES DE LEIDA Y APROBADA.
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Departam dnAnﬂoquia Republica de Colombia, an
017, " anme el despacho de la NOTARIA DIECIOCHO DEL
| m cuyo Notario Encargado es &l Dr. GERMAN ALONSO
~ comparecitieron) el(los) ciudadano(a)(s) BAUL GARCIA
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MQmmmmwn del dacreto 1667
1588 v o Aticulo 188 del Coaigo General del Process. Acto seguido sl suscrito
- Notaro, mposcitn al declarante de la responsabiiidad que asume al
mmhmuwm
éiwm-m
 Nomidwe (3} SAUL GARCIA PALENCIA
 Profesiénies) u Ocupacon(ES) PENSIONADO
Estacois) Calies) CASADO
Domsciiois) CR 77 82 83 MIRAMAR TEL 2573004
muumum declaro que conozeo de vista trato y
por razones. cortractuaios 3 1a sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, que
B o Se este conocrTeento o8 simple, por cuanto @ mi hermans ALEIDA
GARCIA PALENCIA. realzamos con la mencionada un 8cto juridico de natursiezs
owi conssterde en una promesa de compraventa de los derechos herencisies
para @ fecha deft 26 de agosto de 2008 respecto de un bien INMmuebie UHCIG0 Brn
= mumopo oe Mercaderes (Cauca) Que la tradicion de los derechos herenciales
Oe Deen MUt QU PIOMSIIMOS en verta a la  senora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR. tene su fundamento legal porque ia causante SATURIA
PALENCIA Vda DE GARCIA (gepd), que fue nuestra madre bioldgica era la
propetara o8l mamo £l ben inmueble o casa de habitacion referida en hechos
anfierores. se encuentra Wentificada con la Matricula Inmobitiaria N® 128-1940,
posee 3 Scha catastral © numero predial 01-0000-24-000-2000, y distinguida con
2 momenciatuea ubana Camera 1 Calle 3-0. Que por diferentes razones o
Crounsiancas como PO epemplo. la falta de tiempo, el desconocimiento sobre los
diferenties bamiies, ol rescdir en lugar distinto y distante a los  municipios de E
Bordo Pata y Mercaseres Cauca no se concluyo ni 1a liquidacion de la sucesion ni
B compraventa como corespondia por escritura piblica de los mentados
derechos herenciates Que segun nos informo la compradora de dichos derechos
sucesorgies en & cenficado de iibertad y radicion todavia el inmueble ya descito
aparece como propeetana mi difunta madre, pero en realidad este le pertenece a
2 seficra FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, que incluso ya nos pago a mi
hermana y 3 mi. la iotalidad del dinero en que se pacto la venta de nuestro
| derechos herenciales. Que sOy consciente que desde que vendimos mi hermana y
 yolos desechos herenciales. la compradora y hoy poseedora del inmueble descrito
#n hechos anteriores. se ha encargado de las obligaciones relacionadas con
esie, como son, entre otras el pago del impuesto predial, ef pago de lus servicios
mm#mﬂhMﬂdemm
piblico.

Pasa 3 respaiio
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Ini;ipc leg haste ol 31 do dicfemdre do 1,978 w« (fd0) Alfredo Lore-'
no == Hey sello == Se le recorid o 1o comprotors lu obligneidn cel
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' las OB 17 am
‘Popayan, -ummuumummr.m
qué personaimente HUGO FERMIN MUNOZ URBANO . mm:n; htt:;
| cedula de ciudadana No C.C. 10.289 753 de Manizales el contenido
olucion(es) 19-450-0000-2018 del V112018, por medio de la(s) Cualies) s procede a una
| fwciicacion G aes O predo  01000024-0001000 y W correspondiente
 inscripcion en el catastro del muncipo de Mercaderes

 “Alnotificado se le hace entrega de una copia integra y gratuta de la providencia y #e le hace saber que
3 ﬁhhmmdhlmmaw,w ol cual (0 108 cuales) se podra (n)
-;-.“~dmwummwmuhonownhmww

CAUCA, dentro de ios dhez (10) dias habdes sgusentes a la fecha de esta notficacdn

L Ly e P g P — [
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Medsiiiores (Cauca), Marzo de 2017

Seftor (a).
REGIBTRADOR (A) OFICINA INSTRUMENTOB PUBLICOS B BORDO PATIA CAUCA

£1 Bordo Patia (Cauca). '
g & D

Asunto:  Solicitud certificacién

Cordial saludo,

Respetucsamente me parmito solicitarie, sea axpedido dooumento (cerificackin) con
costo al susorito interesado, donds se informe o conte la (s) persona (») que figure.
{n) como titular (es) del 0 08 derechos reales sobre el imusble kientifivado con &
Matricula Inmobiliaria No. 1281840 y con la ficha catastral 0 nimern predial 01-
0000-24-000-2000; 0 en caso contraro, & no figura pemona natuel o juridica
determinada como propitana de éste Iguaiments se hace constar que existe tiiko
de sdquisicion (Escrilurs Poblioa No. 102 del 21111078 de I Notria de
Mercaderss (Cauca)) @ insorita en ol Clroulo Regitiel 128 Patia £) Borde Caucs
(Anotacion No. 1 del 20/11/1078).

B bien ineusbie relacionado con I certificeciin  soficitade, se encuentre  wbiado
exactamentt en of municipio de Mercaderes Caucs, dstnguido con la nomens aturs wHane
Carmern 1 Calle 307, barrio La Galerls v slinderado segin of cortificado catastesl as
208 Por of Sur. con cass de Uniel Escobar, anfes lsains Arsyo, pared of medin, Por of
mmsumww-umnmm-kd
Norte con is Calle 3 dando Fente 8 la casa e Fedro Sarncwel antes Desesw Mo 8y
Por of Ovients, con casa Que ls misma comparscienis vendedive e o selor
Gusrmangs y soler O ks casa de Urel Escobar i 8 8.

Lo anteror, por cusnly mi poderdante la sefora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR, ante la dificultad presentada para lquidamne la sucesidn, y habendo
adquirido kos derechos hereditanos del inmuable hace mas de 10 afos. y ostentando
8 condicion de poseedora regular, ha deckdido promover PROCESO DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA DE DOMINIO

Por tanto, of documento e requiere para anexar con la demanda respective, tal
como o estatlece la Regia 5 del Articulo 375 del Codigo General del Proveso. pars

o elecio me permito adjuniar con la presente ol respective Certificado Catastral
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VALRNCIA OARCIA SATURLA

CIRITO SRS MIL CUATROCTENTOS
. ERERMT A Y DOS PEIOT MOt
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IA PALENCIA, mayores
lia y Villavicencio-Meta
aparece al pie de nuestras firmas,
cida SATURIA PALENCIA Vda. de
e e » manifestamos a Usted que
ficiente a la Doctora MARIA DE LOS
N IMbién mayor de edad, vecina de este
18 cédula de ciydadania No, 29.110.896 de :
Oresional No. 98.159 del C. s, de la J., para i

apertur dc‘:dpmcn&:c sucesién intestada, o
\ FALENC a de CIA, fallecida el dia ;
cludad de Villavicencio-Mets ?

et

0 Gl Chd U8 fevastids de Ias facuitades que trae gef
' Oel C "0 de Procedimiento Civil, en especial
ey Gesistir y sustituir,

las de

WESHRTE

“5{/& c fc‘ff}.,sa i’
RS O IDA GARCIA LENCIA
caellin CC No., 21.222 826 de Villavicencio

L e
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M.Mﬁc.SLm“muW
o Guminacion PROCESO VERBAL DE

Tradiodn que recae sobre el inmueble ubicado en I8 cabecers
Mercaderes (Cauca) dstinguido con la nomenclatura urbana Carrers 1
Mnderado e entficado segun la escriturs pblica y el cerlificado de 1rm :
#EF Cana de hablactn y lote que la sustenta, con una exiension de 136 s
cumdEdes comprenduia dentro de los siguieries inderos actusizados. ‘. ‘Por of
Sur v case de Urer § scodar woten inains Ao, pared o medio, Por of Oceldents,
Carwa ' A4 Meso donde Serde a les Gaeries Jo wstn potitecitn, Por of Morte, oon 16
W L swndo Beeie 8 b oase de Pedro Sendovel, antes Demetrio Muor B y Per o
Oreate o casa ue i meema comparecierde vendedors  vendid of sefor O YL

T G B onsa oe Unei Escoburten” ideriicado con s fichs catasival 0 nOMO
Predial 07 0000 24-000-2000. Matriculs Inmobllaria Mo, 1281940, of cusl fue
ST o s Sefors SATURIA PALENCIA Vda. DE GARCIA » In sefiors MELIDA
VASLUE D OF JARAMILLO (embas taflecidas), mediante Escurs Plblics No, 197
e I% S Nowemive de '978 protocobzecs en ls Noterie Unice de dorey
PALENCIA v ALEIDA GARCIA PALENCIA identificados con is Caduls 4o

Catmsare No §2IS025 v 21222 826 expecidas en Medellin y Villsvieencio,

PREvaTetie. y con clacon de personas indeterminadas, conforme 1o
weumanuwwum;

W Seuderads queda con las faculiades generales que e confiers of A 77 def

Sirvase por tanio seforla) Juez, recorocer sersoneris WA
1erminas y pare 08 efectos del presents po-le. ‘“mﬂ

V. : ¢
Fak sl R e
CC 25516548 De Mercaceres (Cauca)

iy %, P

- 10288 753 de Manizales
P No215074 dei C S delad
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IFCION CATAS TRAL 01701 2004
A3RL SO0 AL 40T, 000
D SEPE /2005 w1, 712,000
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BE TERRENO INSORITA, DONDE SE PUDO ESTABLECER QUE DE
Moo 128-1940, (L QAL SE INSCRIBIO EN LA RESOLUCTON 19-430-0089-000, CON
FEA_IDAR LAS MODIFICACTOMES DEL CASO EN LA PRESENTE RESOLUCION.

INGCRIFCION EM L CATASTRO, CONFORME LO INDICAMN LODS ARTICULOS

:
+
§

ST Gy

b H Prep
AL \.‘u.q
I~

LOS BIQUIENTER CANDTOSY e,

T ey - m—

: v S TR FRE ey
€-C vep ﬁnﬂ}ﬂamﬂ “u g bﬁ&
DES MR TAREA MML.. GENe

C AN 712 JURIDICD-F ISCAL
“ A 147 » ?. 775,000
i 29017215 MURIDICO -F IRCA
n (FR1 62 9 2.417.000 0101017

1870, 000
AN 0L 701 /008
AN 0L 201 22004

o



'am 01/01/2011

AN 0170172012

ANDY 0170172013

BIREE e

N % 1 0170177018

Ih F201S A2, 419,000 AND1 0170172014

ML SENALADA FROCEDEN LOS mmxm:c:mrm
RMuumtmw SEGUN EL CASD.

| INTERFOMER DIRECTAMNENTE O CONO SURSIDIARIO DEL DE REPOSICION.

PE AFELACION, PROCEDE FL RECURSO DE QUEJA, EL CUAL ES FACULTATIVO Y
BRIAL, ADJUNTANDD COFIA DE LA PROVIDENGIA QUE MAYA MEGADD FL

N-ﬂ INTERPOMERSE POR ESCRITO EM LA DILIGENCIA DE M

[EE A ELLA. h .
m B|EFDEIV0 ¥ FOR COMSIGUIENTE LA ANOTACION DE  LAS I JE S
EJECUTORIA DEI

U OFICTNA MCAUDADORA S0LD SE EFECTUARA HASTA LA ? !
AL PRINDED DI &R0 TENDRAN VIGENCIA FISCAL FARA EL AND SIDUTENTE,
MACTURNAL : vl
A RERITO COMO Fhas n  Fasa £51AK ECER ACTOS CONSTITUTIVOS DE POSESTON WATERTAL, SIENDO
A ORDINMITA DL IDIR (N MATINIA, )
w,“'g-. COMslESE ¥ CUMPLASE ]
ﬁ vy A ]
! |
o foss )
5 _ : FECHAL 23-11-2016
— -4 L ' d )
. - L
— &

Scanned by CamScanner



3 -
; TODOSPORUN |
o Ium-."nui'rbm GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI 10-11-2016 11:28

Al Contestar Cite Nr.:4192016EE2726-01 - F:1 - A0

ORIGEN: 541746 - CONSERVACION/RESTREPO DE VARELA LAURAIf
' DESTINO: PERSONA NATURAL/MURNOZ BURBANO HUGO FERMIN
ASUNTO: SOUCITUD DESENGLOBE
_ OBS:

En stencion 8 s sokciud. e informamos que previe venficacion en nuestra base de datos
 catastral se rata de un procedimeento relacionado con un desenglobe de terrenc, que requiere

~ visita de campo en of predio 01.00.0024-0001-000 ubicado en |a Zona Urbana del Municipio de
- Mercaderss. on I cusl se debe confrontar la ubicacion geogrifica del predio, comprobacion de
e8 y demas necesanos Por parte del funcionanio del IGAC, quien realizard la inspeccién de

BCUSIDD CON 1 PrOgraMmacdn Interna del drea de CONSErvacion de la entidad y proyectara el

A e .. “”‘" lflﬂﬂl smmm-n-”.
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Medsiiiores (Cauca), Marzo de 2017

Seftor (a).
REGIBTRADOR (A) OFICINA INSTRUMENTOB PUBLICOS B BORDO PATIA CAUCA

£1 Bordo Patia (Cauca). '
g & D

Asunto:  Solicitud certificacién

Cordial saludo,

Respetucsamente me parmito solicitarie, sea axpedido dooumento (cerificackin) con
costo al susorito interesado, donds se informe o conte la (s) persona (») que figure.
{n) como titular (es) del 0 08 derechos reales sobre el imusble kientifivado con &
Matricula Inmobiliaria No. 1281840 y con la ficha catastral 0 nimern predial 01-
0000-24-000-2000; 0 en caso contraro, & no figura pemona natuel o juridica
determinada como propitana de éste Iguaiments se hace constar que existe tiiko
de sdquisicion (Escrilurs Poblioa No. 102 del 21111078 de I Notria de
Mercaderss (Cauca)) @ insorita en ol Clroulo Regitiel 128 Patia £) Borde Caucs
(Anotacion No. 1 del 20/11/1078).

B bien ineusbie relacionado con I certificeciin  soficitade, se encuentre  wbiado
exactamentt en of municipio de Mercaderes Caucs, dstnguido con la nomens aturs wHane
Carmern 1 Calle 307, barrio La Galerls v slinderado segin of cortificado catastesl as
208 Por of Sur. con cass de Uniel Escobar, anfes lsains Arsyo, pared of medin, Por of
mmsumww-umnmm-kd
Norte con is Calle 3 dando Fente 8 la casa e Fedro Sarncwel antes Desesw Mo 8y
Por of Ovients, con casa Que ls misma comparscienis vendedive e o selor
Gusrmangs y soler O ks casa de Urel Escobar i 8 8.

Lo anteror, por cusnly mi poderdante la sefora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR, ante la dificultad presentada para lquidamne la sucesidn, y habendo
adquirido kos derechos hereditanos del inmuable hace mas de 10 afos. y ostentando
8 condicion de poseedora regular, ha deckdido promover PROCESO DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA DE DOMINIO

Por tanto, of documento e requiere para anexar con la demanda respective, tal
como o estatlece la Regia 5 del Articulo 375 del Codigo General del Proveso. pars

o elecio me permito adjuniar con la presente ol respective Certificado Catastral
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Hugo Fermin Mufioz Urbano
Abogado

Sefior(a)

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MERCADERES
Mercaderes Cauca.

E. S. D.

Referencia: PROCESO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

DEMANDANTE: FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR

DEMANDADOS: SAUL GARCiArPALENCIA
ALEIDA GARCIA PALENCIA

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO, abogado en ejercicio, mayor y vecino de la ciudad
de Armenia, identificado con cédula de ciudadania No. 10°289.753 y tarjeta
profesional No. 219074 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en condicién
de apoderado judicial de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, persona
igualmente mayor de edad y vecina del municipio de Mercaderes (Cauca),
identificada con cédula de ciudadania 25'516.549 de Mercaderes (Cauca),
conforme al poder que adjunto, respetuosamente me permito impetrar ante su
despacho demanda de pertenencia por prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio
en contra de SAUL GARCIA PALENCIA y ALEIDA GARCIA PALENCIA,
identificados con la Cédula de Ciudadania No. 8°215.025 y 21°222.826 expedidas
en Medellin y Villavicencio, respectivamente, y personas indeterminadas que se
crean con derecho a intervenir dentro del proceso, para que mediante el tramite
legal correspondiente y en sentencia se hagan las declaraciones que indicare en la
parte petitoria, teniendo en cuenta los siguientes

HECHOS:

PRIMERO: La sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, me ha conferido poder
especial para solicitar en su nombre declaracion judicial de pertenencia, por
prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio de vivienda, efectuado en su favor
sobre un predio urbano ubicado en el municipio de Mercaderes Cauca, jurisdiccion
de este circuito.

SEGUNDQ: El bien inmueble objeto del litigio, se encuentra ubicado exactamente
como antes se dijo en el municipio de Mercaderes Cauca, distinguido con la
nomenclatura urbana Carrera 1 Calle 3-0, barrio La Galeria y alinderado segun el

certificado catastral asi: ###“Por el Sur, con casa de Uriel Escobar, antes Isaias
Araujo, pared al medio; Por el Occidente, Carrera 1. Al Medio, donde frente a las Galerias,
de esta poblacion; Por el Norte, con la Calle 3, dando frente a la casa de Pedro Sandoval,
antes Demetrio Mufioz B.; y Por el Oriente, con casa que la misma compareciente

vendedora vendi6 al sefior Guamanga y solar de la casa de Uriel Escobar”# ##.

TERCERO: El bien inmueble antes alinderado tiene una extensién aproximada de
136 m2, y posee la ficha catastral o numero predial 01-0000-24-000-2000, vy la
Matricula Inmobiliaria No. 128-1940.

CUARTO: El inmueble identificado en el punto anterior, segin documentos
pertinentes (Escritura Publica y Certificado de Libertad y Tradicién), se encuentra
alinderado asi: “###: “Por el Sur, con casa de Uriel Escobar, antes Isaias Araujo, pared al

Limonar 1I Etapa Manzana3 Casa 24 - Armenia- Quindio
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Hugo Fermin Mufioz Urbano
Abogado

medio; Por el Occidente, Carrera 1. Al Medio, donde frente a las Galerias, de esta
poblacién; Por el Norte, con la Calle 3, dando frente a la casa de Pedro Sandoval, antes
Demetrio Murioz B.; y Por el Oriente, con casa que la misma compareciente vendedora
vendi6 al sefior Guamanga y solar de la casa de Uriel Escobart’.

QUINTO: Es de destacar que el predio aludido en el hecho anterior, segun
certificado expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de El Bordo
Patia Cauca, aparece como titular del derecho real de dominio la sefiora SATURIA
PALENCIA Vda. DE GARCIA, que a su vez lo adquirié a la sefiora MELIDA VASQUEZ
DE JARAMILLO (ambas fallecidas), mediante Escritura Publica No. 192 del 25 de
Noviembre de 1978, protocolizada en la Notaria Unica de Mercaderes (Cauca).

SEXTO: La senora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, habita el bien inmueble
mejorado con casa de habitacion, mencionado en el hecho segundo, descrito e
identificado en los hechos subsiguientes, en calidad de poseedora desde el 26 de
agosto del ano 2006, por Contrato de Promesa de Compraventa de Derechos
Herenciales que hizo con el sefior SAUL GARCIA PALENCIA y con la sefiora
ALEIDA GARCIA PALENCIA.

SEPTIMO; Siendo los legitimos herederos de la causante SATURIA PALENCIA Vda.
DE GARCIA, fallecida el dia 9 de Mayo de 2005, el sefior SAUL GARCIA PALENCIA
y la sefiora ALEIDA GARCIA PALENCIA, en alguna oportunidad otorgaron poder a
una profesional del derecho, para que por tramite notarial llevase a cabo la
Apertura de la Sucesion Intestada; poder que aunque fue firmado por los
otorgantes, por circunstancias y razones desconocidas por la demandante, no
hicieron presentacién personal del mismo (autenticarlo), ni tampoco sabe que se
hubiere iniciado tramite alguno para la apertura y liquidacién de la mentada masa
sucesoral.

OCTAVO: Segun mi mandante, por diversas razones -en todo caso ausentes de
mala fe de las partes- entre las que vale la pena mencionar: que los herederos
(hijos de la causante) teniendo su lugar de residencia y domicilio en la ciudad de
Medellin (SAUL GARCIA PALENCIA) y Villavicencio (ALEIDA GARCIA PALENCIA)
se dificultd coordinar para concluir no solo la liquidacion de los derechos
sucesorales sino también la venta de los mismos; que entre los hoy demandados y
mi representada ha existido un respeto y confianza mutua que de alguna manera
hizo que con el transcurso del tiempo se desentendieran para finiquitar el asunto
contractual en comun; que mi mandante ya canceld la totalidad de la compraventa
de dichos derechos al sefior SAUL GARCIA PALENCIA y a la sefiora ALEIDA
GARCIA PALENCIA y que finalmente estos no han presentado pleito o pretensiéon
alguna sobre el particular.

NOVENO: La posesidon ameritada en el hecho sexto, tiene un total a la fecha de
presentacion de la demanda de mas de 10 afios, lo que significa que el tiempo de
detentar el bien excede con creces los 5 afnos continuos e ininterrumpidos
establecidos por la ley, como requisito indispensable para la eficacia de la
adquisicién del dominio por el modo de la prescripcion ordinaria de predio o
inmueble urbano.

DECIMO: Desde la fecha en que tomd posesion del mentado inmueble, mi
poderdante ha ejecutado actos de sefor y duefia, y no ha sido interrumpida ni civil

Limonar 1I Etapa Manzana3 Casa 24 - Armenia- Quindio
buferm(@gmail.com- teléfono 3113111100



Hugo Fermin Mufioz Urbano
Abogado

ni naturalmente, ejecutando actos de manera publica, pacifica y tranquilla, sin
violencia ni clandestinidad.

UNDECIMO: Los actos de sefior y duefia que ha ejercido la demandante en su
calidad de poseedora, han sido hasta la fecha de esta demanda los siguientes:

*El pago de los servicios publicos de agua, acueducto y alcantarillado, recoleccion
de basuras, energia eléctrica, practicamente a partir del momento en que celebrd el
acto contractual de la promesa de compraventa de los derechos herenciales del
bien inmueble, prueba de ello es que a la fecha el inmueble esta al dia por estos
conceptos.

*El pago del impuesto predial, sobre el bien inmueble desde el mismo tiempo en
que entré en posesion del mismo, para lo cual se anexan algunos documentos
recibos de pago, y el paz y salvo entregado por la Tesoreria del municipio de
Mercaderes Cauca, que se relacionan en el capitulo de las pruebas, con el fin de
demostrar dicho (s) pago (s).

eLas mejoras realizadas sobre el bien inmueble, todas canceladas por la poseedora,
discriminadas asi: pintura general de la casa, arreglo del techo, obras negra, gris y
blanca consistente en resanar paredes, curar humedades, repellos menores, cambio
de algunas tejas del techo, cambio y mejora de elementos propios de los banos,
sanitarios y lavadero, entre otros, dirigidos a la conservacién, mantenimiento y
mejoramiento del bien inmueble.

DUODECIMO: Como puede observarse, en el presente caso, se encuentran
plenamente acreditados los presupuestos para adquirir por esta modalidad, cuales
son:

1. La posesién material de la demandante

2. Que la posesion se prolongue durante el tiempo establecido por la ley que en
este evento es de 5 afos, segun la ley vigente.

3. Que el bien sobre el cual se ejerce la posesion sea susceptible de adquirir por
posesion y

4. Que el bien objeto de prescripcién corresponda a un bien inmueble.

DECIMO TERCERO: Corroborando en gran parte lo consignado en varios de los
hechos precedentes, los demandados, conscientes y desprovistos de cualquier
maledicencia, bajo la gravedad de juramento ante autoridad notarial han declarado
sobre y en relacién con los mismos, manifestando ademas su voluntad e intencion
de colaborar para que la demandante pueda solucionar el problema presente y se le
reconozca formalmente la propiedad absoluta del bien inmueble del que hoy
ostenta la posesion regular.

DECIMO CUARTO: Otra de las motivaciones de la demanda es que el bien inmueble
ya descrito con suficiencia, adolece de una falsa tradicion’, por lo que es menester y
pertinente en este proceso subsanar esta situacidn, ante la autoridad y/o entidad
correspondiente, previo decreto y orden judicial en este sentido.

!Certificado de Libertad y Tradicidn, Anotacion No. 1, Escritura No. 192 del 25 de Noviembre de 1978 “Venta
de Derechos Sucesorales — Falsa Tradicion”.
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DECIMO QUINTO: En razén de que mi prohijada ha ejercido su posesion de manera
libre, no clandestina, pacifica, ininterrumpida, conociéndose como legitima
poseedora por mas de 10 afios, se solicitara a través de este proceso que se declare
la correspondiente propiedad a mi poderdante por la via del proceso de prescripcion
ordinaria de dominio de bien inmueble urbano.

DECIMO SEXTO: Segtn mi mandante necesita tener la plena propiedad del bien
inmueble y, poder disponer del mismo como a bien tenga y en el momento que asi
lo decida, y para hacerlo requiere tenerlo a su nombre y que se cancele conforme a
derecho cualquier limitacion al dominio que recaiga sobre éste.

PRETENSIONES

Con fundamento en los hechos expuestos y en las normas de derecho que adelante
citaré, muy comedidamente solicito al sefior(a) Juez, que previo el reconocimiento
de mi personeria para actuar como apoderado de la parte demandante y cumplidos
los tramites preliminares propios del proceso abreviado, en sentencia que haga
transito a cosa juzgada, se hagan las siguientes o similares:

DECLARACIONES

PRIMERO: Que se declare que la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR
tiene el dominio pleno y absoluto del bien inmueble ubicado en la cabecera
municipal de Mercaderes (Cauca), distinguido con la nomenclatura urbana Carrera
1 Calle 3-07, alinderado e identificado segun la escritura publica y el certificado de
tradicidn, asi: ##“Casa de habitacion y lote que la sustenta, con una extension de
136 metros cuadrados, comprendida dentro de los siguientes linderos
actualizados:‘###: “Por el Sur, con casa de Uriel Escobar, antes Isaias Araujo, pared al
medio; Por el Occidente, Carrera 1. Al Medio, donde frente a las Galerias, de esta
poblacién; Por el Norte, con la Calle 3, dando frente a la casa de Pedro Sandoval, antes
Demetrio Murioz B.; y Por el Oriente, con casa que la misma compareciente vendedora
vendié al sefior Guamanga y solar de la casa de Uriel Escobar#t#”, identificado con la
ficha catastral o numero predial 01-0000-24-000-2000, Matricula Inmobiliaria No.
128-1940, el cual fue adquirido por la Sefiora SATURIA PALENCIA Vda. DE
GARCIA a la sefiora MELIDA VASQUEZ DE JARAMILLO (ambas fallecidas),
mediante Escritura Publica No. 192 del 25 de Noviembre de 1978, protocolizada en
la Notaria Unica de Mercaderes (Cauca), por haberlo adquirido por la via de
prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio de bien inmueble vivienda urbana, con
todas sus mejoras, anexidades, y dependencias.

SEGUNDO: Que se decrete y ordene la cancelacién de la falsa tradicién que recae
sobre el inmueble descrito e identificado en la pretensidn anterior.

TERCERO: Como consecuencia de lo anterior, solicito que se ordene la inscripcién
de la sentencia y en caso de ser necesario se de apertura a un nuevo folio de
matricula inmobiliaria del bien inmueble objeto del litigio.

CUARTO: Seguidamente, solicito que se ordene tanto la inscripcion de la propiedad
a nombre de la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR, como la inscripcion
de la falsa tradicidn, en el certificado de tradicion y libertad del correspondiente
inmueble.
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QUINTO: Que no se condene en costas a la parte demandada, a menos que haya
oposicién a la presente demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sirven de fundamento a esta demanda los siguientes preceptos normativos: articulo
51 de la Constitucion Politica, articulos 762, 764, 770, 775, 2512, 2518 del Cddigo
Civil, Ley 791 de 2002, Art. 375 del Cédigo General del Proceso, en lo concordante y
sin perjuicio de la norma especial.

COMPETENCIA, CUANTIAY CLASE DE PROCESO

Es usted competente senor(a) Juez para conocer el presente proceso, por la
naturaleza del asunto art. 17 numeral 1, art. 25 Inciso 2, Art. 26 numeral 3, Art. 28
numeral 7 del Cddigo General del Proceso, teniendo en cuenta la cuantia y
ubicacion del bien, principalmente.

A la presente demanda debe darsele el tramite del proceso verbal especial de
conformidad a lo establecido en el Titulo I Capitulo II Articulo 375 del Cddigo
General del Proceso, y demas disposiciones concordantes.

En todo caso solicito respetuosamente al sefior(a) Juez, dar aplicacion a lo
predicado en el articulo 90 Inciso 1° del Cédigo General del Proceso.

PRUEBAS
Solicito tener y practicar como tales las siguientes:

a) Documentales:

Sirvase tener como prueba los siguientes documentos que aporto.

1. Copia de la Promesa de Compraventa que hizo la sefiora FANNY SALAMANCA
DE ESCOBAR al sefior SAUL GARCIA PALENCIA y a la sefiora ALEIDA GARCIA
PALENCIA, el dia 26 de Agosto de 2006.

2. Certificado expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en el que asoma
el nimero de la ficha catastral y el avallo del bien objeto de proceso.

3. Oficio S/N de Marzo/2017 solicitando certificacion relacionada con un inmueble.

4. Certificado de Pertenencia expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos del
Municipio de El Bordo Patia Cauca.

5. Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 128-1940 expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos del
Municipio de El Bordo Patia Cauca.

6. Copia Auténtica de la Escritura Publica No. 192 del 25.NOV.1978.

7. Plano Topografico Escala 1:100 del inmueble urbano identificado con Matricula

Inmobiliaria No. 128-1940
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8. Copia (s) de Paz y Salvo Catastral No. 258 y Recibo (s) de impuesto predial
expedido por la Tesoreria de la Alcaldia del municipio de Mercaderes Cauca.

9. Certificado (s) de Paz y Salvo por concepto de impuesto predial y valorizaciéon del
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 128-1940 y Ficha Catastral No.
01-00-0024-0002-000.

10. Declaracion (es) Extraprocesal (es) del sefior SAUL GARCIA PALENCIA y de la
sefiora ALEIDA GARCIA PALENCIA.

11. Copia auténtica Registro Civil de Defuncién Indicativo Serial No. 5581352 del
28.DIC.2016. expedido por la Notaria 2da. del Circulo Notarial de Villavicencio (M).

b) Inspeccidn judicial

Con las formalidades de ley, y en aplicacion del numeral 9 del art. 375 del Cddigo
General del Proceso, solicito que por parte del despacho se realice inspeccion
judicial, en aras de determinar la identidad del predio, su extensién, linderos,
estado de conservacidon, manifestaciones ostensibles de su explotacion econdmica si
la hubiere, mejoras, antigliedades de ellas, etc.

c) Testimoniales: Le solicito al sefor(a) Juez, cite y haga comparecer, con el fin
de recibir declaracion acerca de lo que les consta sobre los hechos
contenidos en la demanda a las siguientes personas:

> JULIO BASTIDAS LOPEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
10.590.210, quien se puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-23, Barrio Puerto
Limoén del municipio de Mercaderes Cauca. Cel. 311-3353470

> LEOBARDO PERDOMO, identificado con cédula de ciudadania No.
10.545.115, quien se puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-05, Barrio La
Galeria Puerto Limdn del municipio de Mercaderes Cauca. Cel. 320-7680447

ANEXOS
Adjunto como tales:

10 Poder a mi conferido en forma legal.

20 Formato “Solicitud Certificado de Pertenencia” debidamente diligenciado.

3° Oficio No. 6007/ del IGAC Territorial Cauca, dando respuesta a solicitud de
Desenglobe, Correccion y/o Actualizacion Catastral en Mercaderes Cauca.

4° Copia auténtica Resolucion No. 19-450-0090-2016 del 23.NOV.2016. expedido
por el IGAC Territorial Cauca.

5° Copia fotostatica Orden de Consignacién No. 07-009-49215 expedida por el
IGAC Territorial Cauca.
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6° Copia fotostatica Factura de Venta No. 07-009-70227 expedida por el IGAC
Territorial Cauca.

7° Copia fotostatica Memorial Poder de Enero/2017, autorizando notificacion
personal de acto administrativo.

8° Copia fotostatica diligencia de notificacion personal de acto admtivo. (Resolucion

19-450-0090-2016 del 23.NOV.2016.), ante el IGAC Territorial Cauca.
9° Copia fotostatica Constancia de Ejecutoria de acto administrativo (Resolucion 19-
450-0090-2016 del 23.NOV.2016.), expedida por el IGAC Territorial Cauca.

10° Copia fotostatica Registro Civil de Nacimiento Indicativo Serial No. 35623080 de
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Armenia (Saul Garcia Palencia).

11° Copia fotostatica Registro Civil de Nacimiento Indicativo Serial No. 35623081 de
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Armenia (Aleida Garcia Palencia).

12° Copia fotostatica del poder conferido por los herederos (hoy demandados) a
profesional de derecho para efectos de proceso sucesorio (no iniciado o
concluido).

13° Copia fotostatica de la Cédula de Ciudadania de la demandante, los
demandados (determinados) y de la fallecida madre de estos.

14° Copia fotostatica de la Tarjeta Profesional y Licencia del Tecndlogo Topdgrafo.

15° Los demas documentos relacionados en el acapite de pruebas.

16° Copias en fisico de la demanda para lo de ley (archivo, traslado).

17° Discos Compactos CD “s (02) que contienen la demanda, pruebas y anexos.

NOTIFICACIONES Y EMPLAZAMIENTOS

La parte demandante:

La demandante recibe notificaciones en: Carrera 3 # 9A-54 Barrio La Colina de
Mercaderes (Cauca). Bajo la gravedad de juramento manifiesta no tener direccion
electronica.

El suscrito apoderado en la Secretaria del despacho judicial o en la Carrera 3 No.

11-108 Barrio Sur de Mercaderes (Cauca). Cel. 3113111100, correo electrénico
huferm@gmail.com

La parte demandada:
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El sefior SAUL GARCIA PALENCIA en la Carrera 77 # 92-93 Barrio Miramar
Kennedy de Medellin Antioquia. Teléfono fijo: 2573994. Bajo la gravedad de
juramento la demandante manifiesta desconocer la direccion electronica del
demandado.

La sefiora ALEIDA GARCIA PALENCIA, Calle 24A No. 9A-52 Barrio Popular de
Villavicencio Meta. Teléfono fijo: 6607304. Celular: 314-3793130. Bajo la gravedad

de juramento la demandante manifiesta desconocer la direccidon electrénica de la
demandada.

Sin otro particular y con el mayor respeto,

Atentamente,

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO
C.C. N° 10 "289.753 de Manizales, Caldas.
T.P. N° 219074 del Consejo Superior de la Judicatura

Limonar 11 Etapa Manzana3 Casa 24 - Armenia- Quindio
buferm@gmail.com- teléfono 3113111100



Sefor:

FRANKLIN HERNAN PINTA PATINO

INSPECTOR DE POLICIA DE MERCADERES CAUCA
E. S. D.

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO, mayor de edad, vecino, residente y con uno de los domicilios en
esta municipalidad, identificado con la cédula de ciudadania numero 10'289.753 expedida en
Manizales Caldas, abogado en ejercicio, titular de la tarjeta profesional nimero 219074, obrando en
nombre y representacion de la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, identificada con
la cédula de ciudadania numero 34'561.318 expedida en Popayan Cauca, igualmente mayor de
edad y de esta vecindad, de conformidad con el poder que anexo, respetuosamente promuevo ante
su Despacho PROCESO DE POLICIA DE AMPARO DOMICILIARIO, en relacion con el inmueble
ubicado en el &rea urbana Barrio La Galeria del Municipio de Mercaderes Cauca, distinguido con la
nomenclatura urbana Carrera 1 Calle 3-0, distinguido con la Matricula Inmobiliaria No. 128-1940,
habitado actualmente por la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI, persona mayor de edad y
vecina de esta ciudad, de quien se pretende la restitucion del bien.

UBICACION Y LINDEROS DEL INMUEBLE

El bien inmueble tiene una extension aproximada de 136 m2, y posee la ficha catastral o numero
predial 01-0000-24-000-2000, y la Matricula Inmobiliaria No. 128-1940. Segun documentos
pertinentes (Escritura Publica y Certificado de Libertad y Tradicién), se encuentra alinderado asi:
“###: “Por el Sur, con casa de Uriel Escobar, antes Isaias Araujo, pared al medio; Por el Occidente,
Carrera 1. Al Medio, donde frente a las Galerias, de esta poblacion; Por el Norte, con la Calle 3,
dando frente a la casa de Pedro Sandoval, antes Demetrio Mufioz B.; y Por el Oriente, con casa
que la misma compareciente vendedora vendio al sefior Guamanga y Solar de la casa de Uriel
Escobart’.

HECHOS

PRIMERO: Por escritura Publica No. 045 del 15. de .Marzo de 2019, protocolizada en la Notaria
Unica de este municipio, mi poderdante adquirié a la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR,
los derechos herenciales sobre el inmueble localizado en la Carrera 1 Calle 3-0 de la actual
nomenclatura urbana del Municipio de Mercaderes Cauca, compuesto de una planta con varias
habitaciones, cocina, bafio y patio interior, entre otras caracteristicas fisicas o materiales.

SEGUNDO: En relacion con la tradicion del inmueble, la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR, adquirié los derechos herenciales del inmueble descrito en el hecho precedente al sefior
SAUL GARCIA PALENCIA y a la sefiora ALEYDA GARCIA PALENCIA, legitimos herederos de la
causante SATURIA PALENCIA VIUDA DE GARCIA, que a su vez lo adquiri a la sefiora MELIDA
VASQUEZ DE JARAMILLO (ambas fallecidas), mediante Escritura Publica No. 192 del 25 de
Noviembre de 1978, protocolizada en la Notaria Unica de Mercaderes (Cauca).

TERCERO: Es de anotar que, la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR adquiri6 los derechos
herenciales sobre el inmueble de marras, a los precitados herederos en razén a que previamente
habia realizado una promesa de compraventa con estos, pero como no se liquidd en su momento la
sucesion, no se pudo perfeccionar la escritura publica; sin embargo -y obviamente- la sefiora
SALAMANCA DE ESCOBAR ejercié como poseedora regular del inmueble desde el 26 de agosto
del afio 2006, cuando se realizé el acto contractual de la mentada promesa de compraventa?.

! Contrato de Promesa de Compraventa de Derechos Herenciales que celebré con el sefior SAUL GARCIA
PALENCIA y con la seifora ALEIDA GARCIA PALENCIA.



CUARTO: En vista de que el inmueble descrito en los hechos iniciales se encuentra en falsa
tradicion y ante la dificultad de liquidar la sucesion, en ejercicio de su derecho legal promovié ante el
Juzgado Promiscuo Municipal de Mercaderes un Proceso por Prescripcion Adquisitiva Ordinaria de
Dominio?, es decir, de buena fe, como regular poseedora; sin embargo, la misma fue inadmitida por
la falta de voluntad politica y -hasta negligencia estatal- en que no le certificaron como correspondia
por la Agencia Nacional de Tierras que dicho inmueble no era ni es baldio. A la postre, buscando
una salida juridica con los promitentes vendedores fue que decidieron de comun acuerdo la
compraventa de los derechos herenciales con la salvedad de que el inmueble quedaba aun en falsa
tradicion.

QUINTO: Por su parte, la sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, actual propietaria de
los derechos herenciales, y por ende, poseedora regular del inmueble sometido al amparo
domiciliario, reclama que la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY desocupe el inmueble que -
segun mi mandante- abusivamente se pretende apoderar.

SEXTO: La sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, acude a la autoridad policiva
competente, para que proceda administrativamente, en el sentido de ordenar a la sefiora MARIA
DEL SOCORRO INSUASTI para que abandone la casa de habitacion que ahora le pertenece a ella,
pues segun la primera de las mencionadas esta Ultima no tiene disposicion de hacerlo
voluntariamente, pues al contrario, ha tenido y tiene la denotada intencién de quedarse posesionada
con el inmueble, toda vez que recientemente promovié igualmente PROCESO DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRADORDINARIA DE DOMINIQ3, es decir la posesion irregular o de mala fe, la
cual entre otras cosas no le prosperd.

SEPTIMO: Vale la pena mencionar que, -en version de mi mandante- la sefiora FANNY
SALAMANCA DE ESCOBAR la anterior propietaria del inmueble sujeto al amparo policivo, por cierta
condescendencia y consideracion, le permitié a la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI, vivir
en la casa, por un tiempo que se prolongo, en razon a que esta ultima no tenia otro lugar donde
morar, y porque al fin y al cabo, es la ex nuera, por haber sido la mujer de su difunto hijo HERNAN
ESCOBAR SALAMANCA, y del cual le sobreviven dos nietos; situacion aprovechada por la sefiora
MARIA DEL SOCORRO INSUASTI, no solo para no querer salir del inmueble sino ademas con la
firme idea de apoderarse de éste.

OCTAVO: Mi representada, manifiesta que no tiene por qué guardar igual consideracion, y ademas
por la deslealtad y desagradecimiento de la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI para con la
sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR que le permitié vivir varios afios (sin pagar arriendo),
pues hasta el impuesto predial, mantenimiento y arreglos locativos, siempre lo pagé y los hizo la
sefiora SALAMANCA DE ESCOBAR, ella no esta dispuesta a concederle que siga viviendo mas la
querellada en el inmueble del cual compré los derechos herenciales.

NOVENO: En varias oportunidades la sefiora FANNY SALAMANCA DE ESCOBAR le pidi6 de
buena manera a la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI, que le desocupara el inmueble pero
ella no le hizo caso, quizas aprovechandose de la nobleza de aquella que le daba pena sacarla,
pues al fin y al cabo es la mama de sus nietos.

DECIMO: EI consentimiento tacito que alguna vez le otorgd la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR a la sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI para que viviera en el inmueble entonces

2 Radicado No. 2017 — 00065-00

? Radicado No. 2019-00013-00 Juzgado Promiscuo Municipal de Mercaderes Cauca.



de su propiedad; es una concesion que ha cesado, no solo por la mala fe y abuso de la querellada
(que incluso sin permiso alguno ha dado entrada regular y permanente de habitar en la casa un
hombre que en conocimiento de terceras personas es su compafiero permanente) sino porque -
segun mi mandante como propietaria de los derechos herenciales- no tiene la obligacién ni el deseo
de otorgarle tal consideracion y beneficio, es decir, de permitirle en seguir viviendo y abusando del
inmueble del cual solicita el amparo policivo.

UNDECIMO: La sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTI es simplemente una usuaria del bien
inmueble que ocupa, es decir, es una mera tenedora, sin justo o0 ningun titulo, como si lo tiene la
sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, poseedora regular, al adquirir los derechos
herenciales respecto del bien inmueble del cual se solicita el amparo domiciliario, toda vez que la
querellada -en versiéon de mi mandante- no le permite el ingreso al inmueble que por derecho legal le
pertenece.

DUODECIMO: La sefiora NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, en su condicion de
propietaria de los derechos herenciales y poseedora regular del inmueble, me ha conferido poder
especial para solicitar el amparo domiciliario correspondiente, razén por la cual se impetra la
presente querella.

DEMANDA O PRETENSION (ES)

Con fundamento en los hechos acabados de sefialar, el sefior Inspector de Policia dispondra
conforme a la presente querella la actuacidén necesaria, para que previos los tramites respectivos,
profiera el amparo al domicilio, mediante orden de policia que conlleve el allanamiento del inmueble
cuya restitucion se pretende y el desalojo de quienes lo ocupen, de acuerdo a lo que establece el
procedimiento establecido en la Ley 1801 de 2016.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de Derecho preceptuado por la Constitucion Politica de Colombia,
Articulos 2, 4, 58; Ley 1801 de 2016 (Cédigo Nacional de Policia y Convivencia Para Vivir en Paz),
articulos 77 Numeral 5 y su Paragrafo (Medida Correctiva No. 5), 79, 82, 213 a 221; articulos 18,
762, 764, 768, 771, 772, 773 y 775 del Codigo Civil Colombiano; y demés normas concordantes,
tanto sustanciales como procesales.

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA

ARTICULO 2. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; (...) y asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia,
en su vida, honra, bienes, creencias, (...) y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado
y de los particulares.

ARTICULO 4. (...) Es deber de los nacionales y de los extranjeros en Colombia acatar la Constitucion y las
leyes, y respetar y obedecer a las autoridades.

ARTICULO 58. Se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. (...)

LEY 1801 DE 2016 (CODIGO NACIONAL DE POLICIA Y CONVIVENCIA)




Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles. Son
aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes inmuebles de particulares, (...). Estos son
los siguientes: (...)

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al titular de este derecho.

Paragrafo. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, seré objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas: (...)

Numeral 5 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.

Articulo 79. Ejercicio de las acciones de proteccion de los bienes inmuebles. Para el ejercicio de la
accion de Policia en el caso de la perturbacion de los derechos de que trata este titulo, las siguientes
personas, podran instaurar querella ante el inspector de Policia, mediante el procedimiento Unico estipulado

en este Cédigo:

1. El titular de la posesion o la mera tenencia de los inmuebles particulares o de las servidumbres.

2. Las entidades de derecho publico.

3. Los apoderados o representantes legales de los antes mencionados.

Articulo 82. El derecho a la proteccion del domicilio.

(...) La proteccion del domicilio es una medida de efecto inmediato, cuya tnica finalidad es mantener el statu
quo, mientras el juez ordinario competente decide definitivamente sobre los derechos en controversia y las
indemnizaciones correspondientes si a ellas hubiera lugar.

PROCESO UNICO DE POLICIA

Articulo 213 Principios del procedimiento. Son principios del procedimiento tnico de Policia: la oralidad, la
gratuidad, la inmediatez, la oportunidad, la celeridad, la eficacia, la transparencia y la buena fe.

Articulo 214 Ambito de aplicacion. El procedimiento tnico de Policia rige exclusivamente para todas las
actuaciones adelantadas por las autoridades de Policia, en ejercicio de su funcion y actividad. {...)

Articulo 215 Accion de Policia. Es el mecanismo que se inicia de oficio por parte de las autoridades de

Policia o a solicitud de cualquier persona para resolver ante la autoridad competente, un conflicto de
convivencia, mediante un procedimiento verbal, sumario y eficaz, tendiente a garantizarla y conservarla.

CODIGO CIVIL COLOMBIANO

Articulo 18. Obligatoriedad de la ley
La ley es obligatoria tanto a los nacionales como a los extranjeros residentes en Colombia.

Articulo 762. Definicion de posesion La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, 0 por ofra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.

Articulo 764. Tipos de posesion. La posesion puede ser reqular o irreqular.
Se llama posesion regular la que procede de justo titulo y ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe
no subsista después de adquirida la posesion.

Se puede ser, por consiguiente, poseedor regular y poseedor de mala fe, como viceversa, el poseedor de
buena fe puede ser poseedor irreqular.

Si el titulo es traslaticio de dominio, es también necesaria la tradicion.

La posesion de una cosa, a ciencia y paciencia del que se obligo a entregarla, hara presumir la tradicion, a
menos que ésta haya debido efectuarse por la inscripcion del titulo.



Articulo 768. Buena fe en la posesion. La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la
cosa por medios legitimos exentos de fraudes y de todo otro vicio.

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de haberse recibido la cosa de
quien tenia la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe.

Pero el error, en materia de derecho, constituye una presuncion de mala fe, que no admite prueba en
contrario.

Articulo 771. Posesiones viciosas. Son posesiones viciosas la violenta y la clandestina.

Articulo 772. Posesion violenta
Posesion violenta es la que se adquiere por la fuerza.

La fuerza puede ser actual o inminente.

Articulo 773. Violencia por adquisicion en ausencia del dueno. El que en ausencia del duefio se apodera
de la cosa y volviendo el duefio le repele es también poseedor violento.

Articulo 775. Mera tenencia. Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino
en lugar o a nombre del duefio. El acreedor prendario®, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que tiene
derecho de habitacion, son meros tenedores de la cosa empefiada, secuestrada o cuyo usufructo, uso o
habitacion les pertenece.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio ajeno.

PRUEBAS
Como consecuencia, que se tengan y decreten como tales, las siguientes:

1- Se reciba testimonio a los sefiores enunciados a continuacién, quienes haran presencia en
su despacho, para que depongan sobre los hechos aqui narrados en la querella.

> JULIO BASTIDAS LOPEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 10.590.210, quien se
puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-23, Barrio Puerto Limén del municipio de Mercaderes
Cauca. Cel. 311-3353470

» LEOBARDO PERDOMO, identificado con cédula de ciudadania No. 10.545.115, quien se
puede ubicar en la Carrera 12 No. 3-05, Barrio La Galeria Puerto Limén del municipio de
Mercaderes Cauca. Cel. 320-7680447

2- Los documentos que acompafio:

o Copia de la escritura Publica No. 045 del 15. de .Marzo de 2019, otorgada por la Notaria
Unica del Municipio de Mercaderes Cauca.

e Copia de la escritura Publica No. 333 del 07. de .Noviembre de 2018, otorgada por la
Notaria Unica del Municipio de Mercaderes Cauca.

1. Copia de la Promesa de Compraventa que celebrd la sefiora FANNY SALAMANCA DE
ESCOBAR con el sefior SAUL GARCIA PALENCIA y con la sefiora ALEIDA GARCIA
PALENCIA, el dia 26 de Agosto de 2006.

2. Certificado Catastral Especial No. 2446756 del 28.FEB.2017., expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi Territorial Cauca, en el que asoma el numero de la ficha
catastral, area, predios colindantes y el avalio del bien objeto de proceso.

3. Certificado de Libertad y Tradicion expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos del
Municipio de El Bordo Patia Cauca.



4. Copia (s) de Recibo (s) de impuesto predial expedido por la Tesoreria de la Alcaldia del
Municipio de Mercaderes Cauca.

5. Certificado de paz y salvo expedido por la Tesoreria del municipio de Mercaderes Cauca.

6. Declaracion (es) Extraprocesal (es) del sefior SAUL GARCIA PALENCIA y de la sefiora
ALEIDA GARCIA PALENCIA

7. Resolucion No. 19-450-0090-2016 del 23.NOV.2016., IGAC Territorial Cauca, “desenglobe”.

8. Constancia de Ejecutoria de la Resolucion No. 19-450-0090-2016 del 23.NOV.2016., IGAC
Territorial Cauca, “desenglobe”.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como pruebas, poder a mi favor y copia de la querella
para archivo y dos copias con sus anexos para el traslado.

PROCEDIMIENTO

Con fundamento en los hechos acabados de sefialar, el sefior Alcalde dispondra el reparto de la
presente querella a uno de los sefiores Inspectores de Policia adscritos a su Despacho (si los hay),
para que previos los tramites respectivos, profiera el amparo al domicilio, mediante orden de policia
que conlleve el allanamiento del inmueble cuya restitucion se pretende y el desalojo de quienes lo
ocupen, de acuerdo a lo que establece el articulo 85 del Decreto 1355 de 1970.

Una vez ordenado el allanamiento del inmueble, e funcionario del conocimiento debera escuchar en
descargos al ocupante e inmediatamente proceder a su desalojo.

COMPETENCIA

Por la naturaleza del asunto, por la vecindad de las partes y por la ubicacién del inmueble, es usted
el funcionario competente para conocer de la presente querella.

NOTIFICACIONES
Para el efecto correspondiente me permito suministrar las siguientes direcciones:

Mi poderdante o querellante en: Calle 3 # 3-35 Barrio Santa Teresita del Municipio de Mercaderes
Cauca. Celular No. 314-8143697

La Querellada en: Carrera 1 Calle 3-0 Barrio La Galeria del Municipio de Mercaderes Cauca. Celular

El suscrito recibira notificaciones personalmente en la secretaria de su Despacho y en la Carrera 3°
# 11-108 Barrio Sur del Municipio de Mercaderes Cauca. Celular No. 311-3111100 / 302-2030075
Email: huferm@gmail.com

Atentamente,

CZM«% WSM/H
Ve —————=

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO
C.C. No. 10°289.753 de Manizales
T.P. No. 219074 del C.S.J.
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Mercaderes (Cauca), Julio 6 de 2021
Referencia: PODER ESPECIAL
Proceso: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO :; a
Radicado: 194504089001-2019-00112-00
Demandante: MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ
Demandado: NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA Y PERSONAS INDETERMINADAS

NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA, mayor de edad y vecina de Popayan (Cauca),
identificada con Cédula de Ciudadania No. 34'561.318 expedida en Popayan (Cauca), ya sea en
calidad de demandada o como Litisconsorte, o en todo caso con un interés legitimo y/o legal en el
proceso arriba indicado, manifiesto que por medio del presente, confiero poder especial al doctor
HUGO FERMIN MUNOZ URBANO, mayor de edad y vecino de Manizales, identificado con cédula
de ciudadania No. 10'289.753 expedida en Manizales, portador de la T.P. No. 219074 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion realice la actuacion pertinente,
dirigida a la defensa de mis intereses y derechos dentro del PROCESO PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de Radicado No. 2019-00112-00, promovido por la
sefiora MARIA DEL SOCORRO INSUASTY DE LA CRUZ, identificada con Cédula de Ciudadania
No. 25'518.029 de Mercaderes (Cauca).

Este poder faculta a mi apoderado para conciliar pre y judicialmente, contestar la demanda,
presentar excepciones previas y de mérito, impugnar y objetar decisiones judiciales, controvertir
pronunciamientos de la parte demandante, hacer oposicién, presentar y solicitar pruebas de
cualquier naturaleza, legales, pertinentes y conducentes, incluyendo interrogatorio de parte, realizar
peticiones a personas naturales y juridicas, interponer recursos de ley, invocar acciones legales y
constitucionales, transigir, sustitutir y reasumir, renunciar, recibir, notificarse de decisiones judiciales
y pronunciarse sobre las mismas, y demas facultades inherentes al mandato contenidas en el
Articulo 77 del C.G.P., y hacer todo cuanto legalmente fuere posible y permitido en mi defensa
juridica.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Celulaw: 311-3111100 /302-2030075 Email; huferm@gmail.com



La Poderdante,

NOf .

NELCY PATRICIA ESCOBAR SALAMANCA
C.C. No. 34'561.318 de Popayan (Cauca)

El Apoderado,

HUGO FERMIN MUNOZ URBANO
C.C. No. 10'289.753 de Manizales
T.P. 219074 del C.S.J.

Celulowr: 311-3111100 /302-2030075 tmail; huferm@gmail.com



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

3816969

En la ciudad de Popayan, Departamento de Cauca, Republica de Colombia, el siete (7) de julio de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Popayéan, comparecié: NELCY PATRICIA ESCOBAR

SALAMANCA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 34561318, presentd el documento dirigido a PODER

ESPECIAL y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del
mismo como cierto.
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Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de |la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
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Notario Primero (1) del Circulo de Popayan, Departamento de Cauca - Encargado

Consulte este documento:en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 3wl4n461gz6q
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