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Mediante el presente, adjunto contestacion
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demanda de la referencia y reconvencién en debida forma.
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Doctora

KELLY ANDREA FUERTES BUCHELI

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE PATIA
E. S. D.

REF: NULIDAD DEL CONTRATO

DTE: GLORIA LILIANA MURILLO

DDO: ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ
RAD: 2023-00063-00

PAOLA LIZANA BUITRAGO GALINDEZ, mayor de edad, vecina de El Bordo Cauca,
identificada con la cédula de ciudadania numero 34.674.353 de Patia El Bordo,
abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 218.530 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en representacion del sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ
MARTINEZ, mayor de edad y residente en la ciudad de El Bordo, identificado con
cédula de ciudadania No. 10.694.725 de Patia, en el proceso declarativo de nulidad
absoluta que lleva acabo la sefiora GLORIA LILIANA MURILLO, por medio de este

escrito presento ante usted contestacién de la demanda:

Asi mismo interpongo DEMANDA RECONVENCION, que promuevo por separado

conforme a especiales fundamentos facticos y juridicos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
EL HECHO PRIMERO. - Es cierto, de acuerdo a la promesa de compraventa suscrita el
25 de abril del 2019 entre los sefiores GLORIA LILIANA MURILLO y ALBERTH JAMES
ORDONEZ MARTINEZ, documento que adjunta el demandante dentro del acépite de

pruebas.

EL HECHO SEGUNDO - Es cierto, de acuerdo a la promesa de compraventa suscrita
el 25 de abril del 2019 entre los sefiores GLORIA LILIANA MURILLO y ALBERTH
JAMES ORDONEZ MARTINEZ, documento que adjunta el demandante dentro del

acapite de pruebas.



EL HECHO TERCERQO: - Parcialmente cierto, respecto del precio pactado, forma de
pago, y condicion de la firma de la escritura, en razén a que el lote prometido en venta
no habia sido dividido, licencia de subdivision ante la oficina de Planeacion del
Municipio de Patia, pero, se acordd, que La Promitente Vendedora haria la solicitud
formal para que se asignara un nimero catastral al lote en venta y en reserva. Si bien
es cierto no se pactd una fecha para la correspondiente escritura se estipuld una
condicion a cuyo acaecimiento se celebraria el contrato prometido, (terminacién del
tramite administrativo de subdivision o Resolucién de licencia de subdivision, que
permitiera asignar un numero catastral para llevar a cabo la firma de la escritura)
condiciéon que no fue cumplida por la demandante, acorde a la clausula TERCERA del
contrato de promesa de compraventa, la misma se obligé al saneamiento por eviccion,
responder por cualquier gravamen y accién que resultare por cualquier vicio redhibitorio

u oculto del bien prometido en venta.

Por tanto, al momento de la firma del contrato, omiti6 la vendedora indicar al
promitente comprador que no era posible la firma de la escritura, ni el tramite de
resolucién de venta parcial, o subdivision del lote, hasta tanto la vendedora no llevara
a cabo la respectivo desenglobe catastral en el Instituto Agustin Codazzi, ni mucho
menos inscripcion de la escritura ante el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, tramite
qgue debid haber ejercido desde el afio 2014, fecha en que llevo a cabo la compra del
terreno que puso en venta a mi poderdante, asi las cosas, no puede la demandante
esgrimir su torpeza al redactar el contrato como razon para reclamar su invalidez;
pues la misma consintio en la incertidumbre del contrato, por no aclarar en el momento
de la firma del contrato que existian tramites pendientes que impedian llevar a cabo la
condicion expuesta para la firma del contrato, por tanto la misma debié dar oportunidad
de cumplimiento, requiriendo al demandado para perfeccionarlo, y no requerirlo como
lo hizo ante Inspeccion de Policia, para anular el contrato, queriendo con ello tomar
ventaja de su propio yerro.

EL HECHO CUARTO.- Es cierto, respecto del remante del pago de la obligacion de los
tres millones de pesos moneda corriente ($3.000.000), se llevd a cabo un abono acorde
a lo estipulado por la demandante, quedando pendiente un pago de dos millones de

pesos moneda corriente ($2.000.000), los cuales no fueron cancelados a la



demandante en razén que la misma no habia cumplido con la obligaciéon de efectuar el
trAmite de resolucion de venta parcial, o subdivision del lote, ni mucho menos el
respectivo tramite de desenglobe catastral en el Instituto Agustin Codazzi e inscripcion
de la escritura de compra realizada por la demandante al sefior CARLOS AURELIO
VARGAS VASQUEZ, tramite que al momento de llevar a cabo el contrato de
compraventa con el demandado ya debia estar diligenciado, en tal sentido, no puede la
demandante esgrimir su torpeza al redactar el contrato como razén para reclamar su

invalidez.

EL HECHO QUINTO. - No es cierto, en tal sentido la nulidad debera ser determinada
por el juzgador acorde a lo demostrado dentro del proceso, al respecto es preciso
determinar nuevamente, que, si bien es cierto, dentro del contrato de compraventa no
se estipulo fecha de firma de la escritura, es decir el dia en que se llevaria a cabo la
obligacion de entrega de escritura de la compraventa prometida, si se estipulo la
condicion de llevar a cabo dicha obligacién de hacer, cuando se llevara a cabo el
trdmite de licencia de subdivision ante la oficina de Planeacion del Municipio de Patia,
acordandose en razon a la clausula TERCERA del contrato de promesa de
compraventa, que la vendedora es quien estd obligada al saneamiento del bien
inmueble en venta, en aras de dar cumplimiento a la obligacién de hacer (otorgamiento
de escritura) al promitente comprador, en tal sentido la misma no se allano a cumplir la
obligacién pactada “solicitud formal para que se asignara un nimero catastral al lote en
venta y en reserva”, condicibn que no fue cumplida, por tanto no puede utilizar su

incumplimiento y torpeza al redactar el contrato como razén para reclamar su invalidez.

Asi las cosas, los contratantes si fijaron una época para llevar a cabo el contrato
prometido, mediante una condicion que la actora no se allano a cumplir, y que ahora de
mala fe pretende validarlo a su favor esgrimiendo como secuela la nulidad del contrato
de promesa de compraventa, pretendiendo con ello recuperar la posesion, que entrego
con el acuerdo y firma del contrato de promesa de compraventa, bajo las mismas
condiciones, sin tener en cuenta los perjuicios ocasionados al demandado al pretender

la nulidad y restitucion del bien prometido en venta, y del cual repito nuevamente



entrego su posesion, porque ese era el querer real de las partes, no puede la
vendedora cuatro (4) afios después, amparada en un error ocasionado por su torpeza y
desidia pretender de mala fe, recuperar su posesion, maxime cuando el vendedor se
allanado a cumplir su obligacion prometida, como es el pago casi total de la suma
acordada, quedando solo un remante infimo, que justamente no fue llevado a cabo
hasta tanto la promitente vendedora cumpliera con su obligacion, asi mismo, es preciso
advertir, que aunque no era de resorte del comprador, el mismo dirigié, derecho de
peticion al Municipio de Patia, en aras de impulsar el tramite que permitiria continuar
con el respectivo otorgamiento de escritura de compraventa a la que estaba obligada la
vendedora, por tanto, en el caso que nos ocupa el incumplimiento del deber prometido
proviene de la actora, y el mismo no la legitima, para usarlo a su favor en detrimento de

los interés del comprador cumplido.

Es menester aclarar que, respecto, a la estipulacién de la NOTARIA, en jurisprudencia
se ha definido que no se torna obligatoria su determinacion dentro del contrato de
promesa de compraventa cuando en el municipio donde se encuentra el inmueble
exista una sola notaria, caso que es el que nos cobija en la municipalidad de El Bordo,
donde solo existe la NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE PATIA DE EL BORDO, como

es bien conocido por las partes intervinientes en este proceso.

EL HECHO SEXTO. - No es cierto, en el terreno se llevaron a cabo obras de
adecuacion del terreno (se explano, para llevar a cabo un sétano, asi mismo, se
profundizo un tubo de aguas lluvias en razon de ir adecuando el terreno para la
respectiva construccion en tiempo planificada mediante planos de construccién, cuando
se entré en posesion del lote en razon de la firma de la promesa de compraventa,
donde la vendedora estipulo de forma expresa la entrega del sefiorio y posesion al
promitente comprador del terreno hoy en disputa. De igual manera, se llevaron al lugar
1.200 bloques estructurales de con concreto para levantar un muro y llevar a cabo las

respectivas construcciones, gastos que van en detrimento econémico del poderdante.



Cabe anotar en este hecho, que el lote en disputa en razén a la posesion y sefiorio que
ejerce el sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ, sobre el mismo, fue vendido al sefior
CARLOS ALBERTO ORDONEZ, por la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 90.000.000) de los cuales el demandado recibi6 la suma de
OCHENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($80.000.000), como podra
constatarse en contrato de promesa de compraventa que adjunto a la presente
contestacion, el mencionado lote, valor que en el evento de declararse una nulidad
debera ser restituido por la demandada, junto con los gastos de obra, limpieza y demas
gastos ejercidos en ocasion de la posesion que ostenta mi apoderado en el terreno
entregado mediante promesa de compraventa. Lo contrario seria ir en detrimento
econdmico del sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ.

EL HECHO SEPTIMO. - No es cierto, tal y como se viene determinando en los hechos
TERCERO, CUARTO y QUINTO de esta contestacion, quien incumplié su obligacion de
hacer prometida en el contrato de promesa de compraventa fue la demandante sefiora
GLORIA LILIANA MURILLO, porque era ella, quien estaba obligada a cumplir segun las
estipulaciones del contrato, que por cierto, nada manifiesta su clausulado respecto de la
obligacién por parte del sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, de
compromiso alguna de cumplimiento de tramites ante las autoridades competentes para
llevar a cabo la venta parcial del terreno, que permitiera cumplir con la obligacion de
otorgamiento de la escritura prometida de venta, en tal sentido, no puede la vendedora
indilgar dicha responsabilidad al comprador, cuando la misma es del tenor del
cumplimiento de la obligacion que habia prometido la vendedora en la firma del contrato
de promesa de compraventa. Por tanto, pretender validar su incumplimiento en contra
del detrimento de la promesa otorgada en pleno uso de sus facultades legales, y plena
voluntad de obligarse en venta del bien al demandado, al punto que en el mismo
contrato entrego de manera expresa y fisica la posesién del mismo, alegar, dicho
incumplimiento a su favor conlleva a la demandante a un actuar de mala fe, que no
puede utilizar a su favor, pretendiendo validar la invalidez del contrato de promesa de

compraventa que ahora nos ocupa, pretendiendo indilgar culpas al demandante que no



son del arbitrio de su cumplimento; es mas, en los mismos hechos de la demanda
puede avizorase, que el demandado estuvo allanado a cumplir, muestra de ello es pago
de casi toda la totalidad del precio convenido, quedando un remanente infimo a ser
cumplido, en el cual esta argumentado en el incumplimiento de los tramites necesarios
para llevar a cabo la obligacion del otorgamiento de la escritura que otorgara el derecho
real del bien que el comprador ya tiene en posesion, figura juridica que otorga a mi
defendido la sana posesion sobre el terreno prometido en venta, en el entendido que el
mismo la viene ejerciendo desde hace 4 afos, prerrogativa que cumple lo manifestado
en jurisprudencia, es decir para exista sana posesion sobre el bien solo es necesario el
transcurso de 2 afios de posesion sobre el lote que licitamente entreg6 su tenencia por

la actora mediante el contrato de promesa de compraventa.

Asi mismo también manifiesto sefior Juez bajo la gravedad de juramento que los

hechos aqui descritos, son los revelados por mi mandante.

DECLARACIONES

1. Me opongo a las pretensiones propuestas por la actora de la demanda, en razén
a que no existio incumplimiento del contrato ni vicio que anule la validez del
contrato, como pretende hacerlo notar la demandante, ni mucho menos carencia
del requisito de fijacién de fecha y notaria que determinara el otorgamiento de la
escritura traslaticia del derecho real, y en el supuesto de un presunto vicio
argumentado se saneo por la sana posesion configurada por el transcurso del
tiempo de mas de cuatro (4) afios, posesion que fue otorgada por la demandada
mediante el contrato de promesa de compraventa y la prescripcidon extraordinaria
acorde a la suma de posesiones que la ley y la jurisprudencia otorgan al
poseedor de buena fe.

2. Solicito en su lugar se declare la VALIDEZ DEL CONTRATO suscrito entre los
sefiores ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ y GLORIA LILIANA
MURILLO, y se ordene o estipule su inmediato cumplimiento, respecto de la
obligacion de hacer, basada en el otorgamiento de la respectiva escritura

publica, del bien inmueble inscrito en el catastro bajo el No. 000100010202000 y



registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Patia, El Bordo,
bajo el folio de Matricula inmobiliaria No. 128-23221, de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Patia, denominado lote #2, ubicado en el sector norte
en la Ciudad de ElI Bordo Cauca, Municipio de Patia, con una extension
superficiaria de 100 metros cuadrados aproximadamente, es decir, 5 metros de
frente, por 20 metros de fondo, cuyos linderos especiales se encuentran
determinado en el contrato de promesa de compraventa asi; NORTE: 20
METROS CON RESERVA DE LA VENDEDORA GLORIA LILIANA MURILLO,
SUR: 20 METROS CON PREDIOS DEL SENOR PEDRO CARDENAS.
ORIENTE: 5 METROS CON VIA PANAMERICANA POPAYAN — PASTO; vy
OCCIDENTE: 5 METROS CON PROPIEDAD DE LA SENORA MERCEDES
VARGAS OCHOA, linderos que se determinan teniendo en cuenta los linderos
generales descritos en la escritura publica No. 170 del 3 mayo de 2014.

3. Se niegue la pretension secundaria, de RESOLUCION DEL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRVENTA, por incumplimiento por mutuo disenso o
incumplimiento bilateral, de acuerdo a los hechos de la contestacion de la
demanda existi6 cumplimiento del contrato por parte del demandado, solicito en
su lugar se declare la sana posesion que le asiste al demandado sobre el lote del
cual se pretende resolucion del contrato.

4. De encontrar el juzgador vicio que conlleve a la nulidad de la promesa de
compraventa, solicito las correspondientes restituciones mutuas de acorde a lo
estipulado por la legislacién, compensacion en pago respecto de las mejoras
realizadas, (explanacién y adecuacion del terreno, mantenimiento, limpieza,
materiales de construccion bloques) equivalentes a un monto de DOSCIENTOS
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 200.000) , compensacion pago del valor
a restituirse en ocasion de la venta realizada al sefior Carlos Alberto Ordofiez,
por valor de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000), mas los perjuicios
causados por el incumplimiento a que conllevaria la nulidad de este contrato,
pues el demandado estaria llevado a incumplir la promesa de venta firmada en

fecha 25 de noviembre de 2022, ante la notaria de Mercaderes Cauca, clausula



penal, por valor de NUEVE MILLONES DE PESOS ($9.000.000); planos de
construccion por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($
2.200.000).

. Se ordene de la posesion del bien inmueble inscrito en el catastro bajo el No.
000100010202000 y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Patia, El Bordo, bajo el folio de Matricula inmobiliaria No. 128-23221,
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Patia, denominado lote #2, ubicado en
el sector norte en la Ciudad de El Bordo Cauca, Municipio de Patia, con una
extension superficiaria de 100 metros cuadrados aproximadamente, es decir, 5
metros de frente, por 20 metros de fondo, cuyos linderos especiales se
encuentran determinado en el contrato de promesa de compraventa asi; NORTE:
20 METROS CON RESERVA DE LA VENDEDORA GLORIA LILIANA MURILLO,
SUR: 20 METROS CON PREDIOS DEL SENOR PEDRO CARDENAS.
ORIENTE: 5 METROS CON VIA PANAMERICANA POPAYAN — PASTO; vy
OCCIDENTE: 5 METROS CON PROPIEDAD DE LA SENORA MERCEDES
VARGAS OCHOA, por el trascurso del tiempo, ampliamente demostrado en los
hechos de la contestacion de la demanda, ademas de las acciones realizadas
como alzada de planos de construccién, contratos de obra para construccién, en
razén de la posesion material que poseo sobre el terreno en compra.

. Subsidiaria. Se otorgue la facultad de retener el bien inmueble, inscrito en el
catastro bajo el No. 000100010202000 y registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Patia, El Bordo, bajo el folio de Matricula inmobiliaria
No. 128-23221, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Patia, denominado
lote #2, ubicado en el sector norte en la Ciudad de El Bordo Cauca, Municipio de
Patia, con una extension superficiaria de 100 metros cuadrados
aproximadamente, es decir, 5 metros de frente, por 20 metros de fondo, cuyos
linderos especiales se encuentran determinado en el contrato de promesa de
compraventa asi; NORTE: 20 METROS CON RESERVA DE LA VENDEDORA
GLORIA LILIANA MURILLO, SUR: 20 METROS CON PREDIOS DEL SENOR
PEDRO CARDENAS. ORIENTE: 5 METROS CON VIA PANAMERICANA



POPAYAN — PASTO; y OCCIDENTE: 5 METROS CON PROPIEDAD DE LA
SENORA MERCEDES VARGAS OCHOA, por cumplimiento de lo pagado,
gastos realizados en adecuacion del terreno, material, planos, y devolucion en
dineros que estaria obligada a resarcir la demandada en caso de prosperar la
nulidad, en razon al destrate a que se vera obligado a realizar el demandado,
respecto de la promesa de compraventa que suscribié con el sefior CARLOS
ALBERTO ORDONEZ.

7. Se condene a la sefiora GLORIA LILIANA MURILLO promitente vendedora, al

pago de costas en el proceso.

EXCEPCION

EXCEPCION POR SANA POSESION: El demandante otorgo la posesion del bien
inmueble de manera expresa en el contrato de promesa de compraventa, firmado por
los sefiores GLORIA LILIANA MURILLO (promitente vendedora) y ALBERTH JAMES
ORDONEZ MARTINEZ (promitente comprador), accién que junto al trascurso del
tiempo cuatro (4) afos, le otorga la sana posesion del terreno entregado en venta a mi
defendido.

EXCEPCION POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA, la cual esta llamada a
prosperar por la posesion que ejerce el sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ
MARTINEZ, y la suma de posesiones que la actora entrego materialmente y que
conllevaron a la misma a despojarse de la posesion en fecha 25 de abril de 2019, fecha
en que se firmo la respectiva promesa de compraventa, con todas las connotaciones y
prerrogativas otorgadas a quien detenta un bien materialmente con animo de sefior y
duefio, tal y como reza la clausula QUINTA de la promesa de compraventa suscrita
entre las partes, habilito al demandado para sumar las posesiones anteriores de la
sefiora Gloria Liliana Murillo y del sefior Carlos Aurelio Vargas Vaques, las cuales se
denotan ininterrumpidas por mas de 30 afios.

EXCEPCION POR INDEBIDA ACCION PARA SOLICITAR LA RESTITUCION EL
INMUEBLE: En razén, a que, quien incumplié la obligacién de hacer prometida en el

contrato de promesa de compraventa fue la demandante sefiora GLORIA LILIANA



MURILLO, porque era ella, quien estaba obligada a cumplir segun las estipulaciones del
contrato, por tanto no existe incumplimiento de la obligacion, respecto de la obligacion
por parte del sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, pues el mismo siempre
estuvo allanado a cumplir, al punto que respecto del precio pactado, el mismo ya esta

cancelado, el valor restante es infimo, respecto al valor total de la compraventa.

EXCEPCION DE CAUSAL CONVALIDADA POR LA CONDUCTA DE LA
DEMANDANTE Y EL PASO DEL TIEMPO: la ejecuciéon voluntaria del contrato, la
entrega material voluntaria de la posesion del bien inmueble, el paso de tiempo
trascurrido (4) afos, lo que dispone continuidad en el tiempo de ejecucidn, ratificaron la
voluntad de las partes, convalido la sana posesion protegida por la jurisprudencia por el

solo hecho del trascurso del tiempo.

EXCEPCION GENERICA: De la manera mas respetuosa solicito reconocer de oficio las
excepciones que resulten probadas en el presente proceso conforme al art 282 del

Caodigo General del Proceso.

PRUEBAS
Solicito se tengan como prueba;

1. Las adjuntas a la demanda, contrato de promesa de compraventa suscrito el 25
de abril de 2019, escritura 170 del 3 mayo de 2014, matricula inmobiliaria 128-
23221.

2. Planos de construccion llevados a cabo por el demandado en razéon de la
posesion material otorgada mediante la firma del contrato de promesa de
compraventa.

3. Copia de derecho de peticion ante el Municipio de Patia de solicitud de
procedimiento para llevar a cabo inscripcion en el predial de la propiedad de la
sefiora GLORIA LILIANA MURILLO.

4. Factura del valor pagado por los planos de construccion.

5. Recibos por pago de mantenimiento.
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TESTIMONIALES:
1. Pido decretar la recepcidn de los siguientes testimonios, personas quienes
pueden ser citadas en los datos fijados enseguida de sus nombres; numeros

celulares descritos o por conducto de la suscrita apoderada.

CARLOS ALBERTO ORDONEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 10.692.754,
para que declare bajo la gravedad de juramento las circunstancias de tiempo, modo y
lugar en que se llevo a cabo el contrato suscrito de promesa de compraventa firmado
CARLOS ALBERTO ORDONEZ y el sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ,
ademas aquello le conste de los hechos narrados en la contestacién de la demanda.

Quien podra ser notificado por medio de mi mandante.

LUIS FERNANDO CORDOBA JARAMILLO, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 8.038.326 expedida en Taraza, para que bajo la gravedad del juramento
declare sobre las obras de adecuacion, limpieza y posesion ejercidas por el demandado
en el terreno descrito en la promesa de compraventa. Ademas, indique lo que le conste
de las circunstancias de tiempo, modo y lugar de los hechos narrados en la

contestacion de la demanda. Quien podréa ser notificado por medio de mi mandante.

WILSON FERNANDO BRAVO ORTEGA, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.059.907.683, para que bajo la gravedad del juramento declare sobre
las obras de adecuacion, limpieza y posesion ejercidas por el demandado en el
terreno descrito en la promesa de compraventa. Ademas, indique lo que le conste de
las circunstancias de tiempo, modo y lugar de los hechos narrados en la contestacion

de la demanda. Quien podra ser notificado por medio de mi mandante.

NOTIFICACIONES:
El sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, en la calle 5, Av. Calle Nueva,
Almacén ferro eléctricos de El Bordo Cauca, teléfono de contacto 310 7031349, correo

electrénico jameordo@gmail.com.
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La sefiora GLORIA LILIANA MURILLO, en la carrera 7 sin nomenclatura, barrio Prados
del Norte, de E|I Bordo Cauca, celular 3225033621, correo electrénico
gloriamurillo38@gmail.com., correo y celular tomado de demanda interpuesta por la

sefiora Gloria Murillo ante el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Patia.

La suscrita en la calle 2 No. 3A- 29 11, barrio El Campin de El Bordo Cauca; o a través
de medio electronico email: sea.paolabuitrago@gmail.com, de conformidad con lo
establecido en el articulo 291 del cédigo General del Proceso. Las demas notificaciones
de providencias que no deban hacerse de otra forma, las recibiré por estado y acepto

me sean enviadas por medio de email.

Del Sefior Juez, Atentamente,

PAOLA LIZANA BUITRAGO GALINDEZ
C.C. No. 34.674.353 de Patia (El Bordo)
T.P. No. 218530 del Consejo Superior de la Judicatura
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Sedor
Juez Promiscuo Municipal (R)

E.s. D,

ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, mayor de edad y residente en la
ciudad de EJ Bordo, identificado con cédula de ciudadania No. 10.694.725 de

Patia, EI Bordo, manifiesto a Usted que confiero poder especial, amplio y

Suficiente a Ia abogada PAOLA LIZANA BUITRAGO GALINDEZ, mayor de edad

y residente en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No.

34.674.353 de EI Bordo (Cauca), y Tarjeta Profesional No. 218530 del Consejo
Superior de la Judicatura., para que en mi nombre y representacion presente y
defienda mis derechos e intereses en el proceso de Declarativo de Nulidad
absoluta que en mi contra sigue la seﬁora‘G‘LORylA LILIANA MURILLO.

Mi apoderada queda facultada para recibir, sustituir, 'transigir, conciliar, desistir,
renunciar, y de las demas facultades que sean necesarias para el cumplimiento de
este mandato, segun lo establecido en el Art., 77 del Cdédigo General del Proceso.

Sirvase proceder de conformidad a la ley.

s
Cordialmente,

Ik
ALBE TH AMES ORDONEZ MARTINEZ
C.C. No. 10.694.725 de Patia.

Acepto, ,

A BUITRAGO GALINDEZ

C.C.[34.674.353 de Patia
T P No. 218530 del C.S.J.
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Notaria Unica del Circulo de Patia , Departamento de Cauca
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
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MUNICIPIO DE PATIA - CAUCA

El Bordo Cauca, septiembre 20 de 2022.
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Ref: Derecho de Peticion.
ALBERTTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y

residente en la ciudad de El Bordo Cauca, con cedula de ciudadania No.

10.694.725 expedida en Patia El Bordo (Cauca), en calidad de propietario
el codigo catastral No.

poseedor del lote urbano identificado con
000100010202000 y matricula inmobiliaria 128-23221, en ejercicio del Derecho de

Peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica y en el articulo 5
del Cédigo de Procedimiento Administrativd y de lo Contencioso Administrativo,
me permito formular peticién para solicitar informacién del cambio de propietario
del mencionado lote, el cual sigue inscrito en el impuesto predial con el primer
propietario sefior CARLOS AURELIO VARGAS VASQUEZ, teniendo en cuenta los

siguientes:

HECHOS:
PRIMERO.- En fecha 25 de abril del 2019, la sefiora GLORIA LILIANA MURILLO,

identificada con cedula de ciudadania No. 1.087.789.519 de Tumaco, Narifio, dio
en venta el lote urbano identificado con el cédigo catéstra| No. 000100010202000
y matricula inmobiliaria 128-23221 de la Oficina de Instrumentos Publicos de El
Bordo, Patia, del cual entrego su posesion en la misma fecha.

SEGUNDO.- Desde la fecha de suscripcion del contrato la vendedora se
comprometié a llevar a cabo el saneamiento del bien inmueble, pero hasta la fecha
no ha sido posible llevar a cabo la escritura del mencionado bien por encontrarse
aun a nombre del propietario de mayor extensién sefior CARLOS AURELIO

VARGAS VASQUEZ.

En razén a los hechos primero y segundo de este escrito, solicitamos a ustedes
informacién clara del procedimiento a seguir para llevar a cabo la inscripcién en el



Emai\i atcém%g@pauu-vuw' «ADO aia d"dembra de «v .;‘ém 26 AN o
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ntinuar con
predial de la sefiora GLORIA LILIANA MURILLO, en aras de poder co

la escritura publica correspondiente a la venta llevada a cabo.
SOLICITUD: |

, " : ; I

1. Ordenar a quien corresponda la expedicion informacién clara de
procedimiento a seguir para llevar a cabo la inscripcion en el predial de Ia
sefiora GLORIA LILIANA MURILLO, en aras de poder continuar con la

escritura publica correspondiente a la venta llevada a cabo.
Ordenar a quien corresponda la correspondiente inscripcion de quien funge

como propietaria en el certificado de tradicién en aras de llevar a cabo la
correspondiente escritura de venta. )

DERECHO:
Invoco como fundamento de derecho el articulo 23 de la Constitucién Politica, del
articulo 5 del Cédigo de Procedimiento Administrativo 'y de lo Contencioso

Administrativo.
ANEXO:

1. Copia de certificado de tradicion
2. Copia recibo predial.

NOTIFICACIONES:
Recibiré notificaciones en la calle 5, “Almacén Ferro- Eléct'r‘icos”, El Bordo Cauca,

teléfono celular 3107031349.

De Usted, atentamente,

B

ALBERTTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ
C.C. N°. 10.694.725 de Patia (El Bordo)
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ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, mayor de edad y residente en la
ciudad de EJ Bordo, identificado con cédula de ciudadania No. 10.694.725 de

Patia, EI Bordo, manifiesto a Usted que confiero poder especial, amplio y

Suficiente a Ia abogada PAOLA LIZANA BUITRAGO GALINDEZ, mayor de edad

y residente en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania No.

34.674.353 de EI Bordo (Cauca), y Tarjeta Profesional No. 218530 del Consejo
Superior de la Judicatura., para que en mi nombre y representacion presente y
defienda mis derechos e intereses en el proceso de Declarativo de Nulidad
absoluta que en mi contra sigue la seﬁora‘G‘LORylA LILIANA MURILLO.

Mi apoderada queda facultada para recibir, sustituir, 'transigir, conciliar, desistir,
renunciar, y de las demas facultades que sean necesarias para el cumplimiento de
este mandato, segun lo establecido en el Art., 77 del Cdédigo General del Proceso.

Sirvase proceder de conformidad a la ley.

s
Cordialmente,

Ik
ALBE TH AMES ORDONEZ MARTINEZ
C.C. No. 10.694.725 de Patia.

Acepto, ,

A BUITRAGO GALINDEZ

C.C.[34.674.353 de Patia
T P No. 218530 del C.S.J.
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Entre los suscritos a saber sefior ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, mayor de edad,

con domicilio en la ciudad de El Bordo Cauca, identificado con la cédula de ciudadania No.
10694725 expedida en Patlia El Bordo, Cauca, quien para efectos de la preseir:te
compraventa de derechos se denominaré el VENDEDOR, y de la otra parte el senor

CARLOS ALBERTO ORDONEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de El Bordo

Cauca, Identificada con la cédula de ciudadanfa numero 10.692.754 expedida en en Patia
presente compraventa de derechos se

El Bordo, Cauca, quien para efectos de 1a
o la presente contrato de COMPRAVENTA

denominara el COMPRADOR, hemos celebrad
DE la cual se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO.- El VENDEDOR,
o y poseedor de un

ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINEZ, es propietari

lote de terreno que forma parte del predio de mayor extension, ubicado en el
area urbana, sector norte de El Bordo, Municipio de Patia, Departamento del
Cauca, e inscrito en el catastro No. 000100010202000 y registrado en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Patfa, El Bordo, bajo el folio de Matricula
inmobiliaria No. 128-23221, con extension superficiaria de 100 metros cuadrados
aproximadamente, es decir, 5 metros de frente, por 20 metros de fondo, y cuyos
linderos generales se encuentran descritos en la escritura publica No. 170 del 3
mayo de 2014, otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Patia, El Bordo, asi:
NORTE: 20 METROS CON RESERVA DE LA VENDEDOR ALBERTH JAMES
ORDONOZ MARTINEZ, ANTES GLORIA LILIANA MURILLO; SUR: 20 METROS
CON PREDIOS DEL SENOR PEDRO CARDENAS. ORIENTE: 5 METROS CON
VIA PANAMERICANA POPAYAN — PASTO; y OCCIDENTE: 5 METROS CON
PROPIEDAD DE LA SENORA MERCEDES VARGAS OCHOA. SEGUNDA.- EL
VENDEDOR adquirio el bien que vende mediante contrato de compraventa que

llevo a cabo en fecha 25 de abril de 2019, con la sefiora GLORIA LILIANA

MURILLO, quien a su vez adquirio el bien inmueble terreno mediante escritura

Puablica No. 170 del 3 de mayo de 2014, otorgada en la Notaria Unica del Circulo
de Patia, El Bordo. TERCERA.- SANEAMIENTO.- El bien en venta es de
exclusiva propiedad del VENDEDOR, no lo ha enajenado por acto anterior al
presente, y lo garantiza libre de hipotecas, desmembraciones, usufructo, uso,
habitacion, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura plblica, patrimonio de
familia. Igualmente, el VENDEDOR, entrega el bien a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones 0 complementarios, siendo de
cargo del COMPRADOR las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de
la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato. CUARTA.- PRECIO.- El
precio de esta compraventa es la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 90.000.000), que el COMPRADOR cancela al
VENDEDOR, de la siguiente forma: la suma de OCHENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($80.000.000) con la aceptacion y firma de la
presente compraventa y qué el VENDEDOR declara haber recibido de manos del
COMPRADOR a entera satisfaccion; y la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE (10.000.000) a la firma de la escritura. QUINTA.-
ENTREGA DEL INMUEBLE.- La entrega, posesion, uso y disfrute del presente
bien inmueble, se confiriere desde la firma de la presente compra y venta del
predio; el terreno lo promete, libre de todo gravamen, hipoteca, embargos, pleitos,
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sefior (a) y duefio (a). SEXTA.- GASTOS N iblica de compraventa que
gastos notariales que ocasione la escritura p or partes iguales entre el
perfeccione el presente contrato, seran cancelados por p b e de regitro
VENDEDOR y el COMPRADOR, los impuestos de registro y derec concabio
serén cancelados por el COMPRADOR, la Retencion en Ia Fugrge poerPTIMpA.~
de transferencia, serd cancelada por el VENDEDOR. h %
ESCRITURACION.- Las partes aqui contratantes acuergaq que nrn';artgn =
escritura publica en el término de tres afios, en la Notaria Unica deA f la'a:;
Bordo, Cauca, el 18 de diciembre del 2025. OCTAVA.- CLAUSULA PE'N .- arall
el caso, en que alguna de las partes no cumpliere con sus obhgac;ongglen e
tiempo, lugar y forma establecido, la otra parte podra solicitar la rescision del
presente contrato, para el cual se estipula una multa de NUEVE MILLONES DE
PESOS ($ 9.000.000.00) Mcte., Pagaderos en efectivos de inmediato o e!
complimiento del objeto del contrato de compraventa. NOVENA.- Las partes aqui
contratantes firman el presente documento de compraventa, aceptando que todo
se ajusta a la negociacion, contenida en esta compraventa, firmada a los
veinticinco (25) dias del mes de noviembre del dos mil veintidés (2022) en la
Ciudad de Mercaderes Cauca.

declaratorla judicial y con
presentes y futuras anexi

EL VENDEDOR %D B
Firma: |
ALBERTH JAMES ORDONEZ MARTINE
C.C. No. 10.694.725 de Patia El Bordo.

LA COMPRADOR ; e

Firma:CR; ¥ /DS /9/21’”7/0 Qs o il
CARLOS ALBERTO ORDONEZ

C.C. No. 10.692.754 de Patia El Bordo.
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