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AVALUO INMUEBLE URBANO

OBIJETO

Estimar el valor comercial mas probable del inmueble ubicado en la C 16A 1 16, en El Bordo,
municipio de Patia - Departamento del Cauca, basado en las condiciones actuales del mercado,
proyectos urbanisticos y las normas vigentes urbanisticas plasmadas dentro del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Patia y la normatividad vigente en el tema de avallos.

De igual manera para la elaboracion del presente avaluo se identifican las afectaciones que puede
tener el predio, sus caracteristicas fisicas, ubicacién y entorno urbano, asi como aspectos que a
criterio del Avaluador son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble.

INFORMACION GENERAL

INMUEBLE Lote de terreno y construccion
USO ACTUAL ‘ Residencialk
DIRECCION : . C16A 116
ESTRATO 2 (Dos)
CIUDAD Patia
DEPARTAMENTO Cauca
FECHA DE INFORME 26 de diciembre de 2023
AVALUADOR MARIO FERNANDO MELQO CEBALLOS
PROFESION - INGENIERO CIVIL
- ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE LA
CONSTRUCCION
- AVALUADOR

Tabla 1: INFORMACION GENERAL
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DERECHOS DE PROPIEDAD

a /
LNy {

AVALUOS

ESCRITURA PUBLICA 241 de 25 de junio de 2021
PROPIETARIO Yolanda Torres Tapia

MATRICULA INMOBILIARIA 128 - 25547

NUMERO PREDIAL 195320100000001210023000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR 19532010001210023000

AVALUO CATASTRAL

No presenta

Tabla 2: INFORMACION JURIDICA

ilustracion 4: UBICACION GOGLE MAPS
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ESTUDIO JURIDICO
No se contempla Estudio Juridico del Inmueble.

El Avaluador, no da opinidn sobre naturaleza legal, sobre |la propiedad o la condicién del titulo de
propiedad, pues el estudio no es de su competencia.

La propiedad ha sido avaluada teniendo en cuenta la siguiente documentacion suministrada por
el propietario:

e Escritura PUblica 241 de 25 de junio de 2021
e Certificado de Tradicién y libertad con fecha de expedicién 26 de mayo de 2023

Se presume que la informacién es correcta y no se asume ninguna responsabilidad sobre su
exactitud.

LINDEROS GENERALES

Fuente: Propia (Visita de reconocimiento al sitio)

NORTE ConiHote—l—Monterrey

SUR Concalle 16 A

ORIENTE Con Nelson Patifio

OCCIDENTE Con Omaira Pefia Ruiz y Belén Angulo

Tabla 3: DESCRIPCION DE LINDEROS

ASPECTOS VIALES
Ejes viales: Se destaca su cercania a la via panamericana entre Pasto y Popayan.
Transporte publico: Queda sobre vias destacadas y el uso de transporte publico es de facil acceso.
SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos
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e
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TIPO DE SERVICIO DISPONIBILIDAD SI / NO

ACUEDUCTO sl
ALCANTARILLADO Sl
GAS DOMICILIARIO NO
ASEO Sl
ALUMBRADO PUBLICO st
TELEFONO SI

VIAS PAVIMENTADAS NO

Tabla 4: DESCRIPCION DE SERVICIOS PUBLICOS DEL BIEN

CUADRO DE AREAS

Fuente: Estas areas corresponden al predio objeto del informe pericial.

AREAS
DESCRiPCIéT AREA / M2
AREA LOTE 55
AREA CONSTRUIDA 21,51

Tabla 5: TABLA DE AREAS

VALORIZACION

El predio posee todas las caracteristicas de tipo socio-econémico, urbano, dentro del sur de la
Ciudad, con un alto grado de Valorizacién, generado por las actividades turisticas, comerciales y
de inversidn que se realizan en el sector.

NORMATIVIDAD VIGENTE

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT)

ACUERDO No. (044 / 09- 12-03), POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE PATIA, CAUCA.
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TITULO 1. COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNIC IPIO DE PATIA.

SUBTITULO I. OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Articulo 1. Objetivo General.

Propiciar la construccién de un Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal Equitativo,
Sostenible y Arménico en el que prevalezca la funcion social y ecoldgica de la propiedad, el interés
general sobre el particular y la distribucién equitativa de cargas y beneficios; y se garantice la
seguridad alimentaria y las fuentes de trabajo a partir de la recuperacién del equilibrio ecolégico
y de la base productiva del municipio.

SUBTITULO II. MODELO DE ORDENAMIENTO REGIONAL
Articulo 3. Objetivo del Modelo de Ordenamiento Regional.

Promover la articulacién e integracién funcional del municipio con la regién del Macizo
Colombiano y los demdas municipios de la Cuenca Alta del Rio Patia, asi como con los corredores
de movilidad

SUBTITULO IIl, MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
CAPITULO L. Definicién del Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal.
Articulo 5. Objetivo del Ordenamiento Territorial Municipal.

El Modelo de Ordenamiento Municipal busca consolidar en el largo plazo la imagen de un
municipio con vocacién agricola y comercial integrado por medio de su sistema de asentamientos
humanos y vial a una cabecera municipal que concentre de manera equilibrada los principales
servicios urbanos basicos (de seguridad, defensa, justicia, abastecimiento, administrativos, de
servicios publicos, de transporte y financieros) y equipamientos municipales especializados (o de
mayor nivel) de salud y educacion.

Articulo 10. Componentes del Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal.
El Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal se compone de tres estructuras:

1. Estructura Ecoldgica Principal. Se define como tal el conjunto de elementos naturales que por
su importancia y estado dentro del drea municipal debe ser objeto de: recuperacién, proteccion
y conservacién; constituyéndose en elementos estructurales de soporte del territorio sobre el

T
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cual se puede realizar la ocupacién y utilizacién del suelo municipal procurando que no haya
desbalance en la oferta ambiental y la demanda que sus ocupantes realizan.

2. Estructura Urbana. Esta constituida por el suelo municipal habilitado o delimitado como urbano
o de expansidn urbana para que, dentro de un escenario de largo plazo (9 afios) del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, sea destinado para la habitacién de la poblacién, el espacio publico,
las actividades recreativas, comerciales, institucionales o industriales, la edificacién de
equipamientos colectivos o la construccidn de vias o infraestructuras de servicios publicos.

3. Estructura Rural. Trata de la porcién del territorio en la cual prevalece una ocupacién de tipo
rural caracterizada por: la explotacion agricola, forestal, minera y pecuaria; por estar ocupada en
bajas densidades por una poblacién que preserva formas de vida sencillas dentro de un entorno
predominantemente natural, y por grandes areas desocupadas en las que la intervencién
antrépica no ha modificado de forma dramatica el medio ambiente natural manteniéndose la
mayor parte de la biodiversidad particular del municipio.

CAPITULO 11. Definicién de los Componentes del Modelo de Ordenamiento Municipal.
SUBCAPITULO II. Estructura Urbana.

Articulo 17. Definicién. La Estructura Urbana se define a partir de Sistemas Urbanos y de Areas de
Actividad y de Tratamiento. Los elementos que conforman la Estructura Urbana abarcan y
ordenan la oferta de suelo habilitado y disponible par a la localizacién de la poblacién urbana y
de las actividades y funciones residenciales, recreativas, institucionales y de equipamientos
necesarias para ofrecer niveles dignos de calidad de vida urbana.

Articulo 18. Sistemas Urbanos.

Se define como Sistemas Urbanos al conjunto de redes y edificaciones institucionales y de
servicios urbanos que relacionan y soportan funcionalmente las actividades de la cabecera
municipal. Se definen como tales los siguientes: Sistema Vial, Sistema de Transporte, Sistema de
Acueducto, Sistema de Saneamiento Basico, Sistema de Equipamientos y Sistema de Espacio
Publico.

Articulo 19. Areas de Actividad y de Tratamientos Urbanos.

La asignacion de usos permitidos dentro del area urbana se define a partir de la definicién de
Areas de Actividad y de Tratamiento que permitan caracterizar las condiciones particulares de
forma, funcién, intensidad de usos y densidades de la cabecera urbana, asi como de los
tratamientos diferenciados que deben direccionar las intervenciones necesarias para conservar,
consolidar, mejorar y desarrollar sus condiciones espaciales.

e e ]
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SUBCAPITULO IlII. Estructura Rural.

Articulo 20. Definiciéon. La Estructura Rural se define a partir de Sistemas Generales y Zonas de
Uso. Los elementos que conforman esta estructura describen las caracteristicas particulares del
suelo rural desde el punto de vista de la identificacién de las dreas que merecen un tratamiento
ambiental especial, del conjunto de asentamientos que articulan la produccidn rural con las dreas
de actividad urbana y de las infraestructuras viales que las integran y, de otra parte, definen a
partir de la aptitud y vocacion del suelo rural los usos que sobre este se permiten.

Articulo 21. Sistemas Generales del Area Rural.

Se definen como Sistemas Generales el conjunto de elementos que conforman y ordenan las
areas rurales. Los componentes de los sistemas generales son: las Areas Protegidas, el Sistema de
Asentamientos Rurales y el Sistema Vial Municipal.

Articulo 22. Zonas de Uso Rural.

Se definen como ta les aaquellas dreas que, por sus caracteristicas particulares en cuanto a medio
ambiente, aptitud o vocacién del suelo, poblacién y actividades econdmicas, conforman grandes
porciones de territorio sobre las cuales se pueden definir los usos que mas convienen al desarrollo
sostenible del municipio. Para el caso de Patia, se definieron a partir de la delimitacién de dos
tipos de zonas: de desarrollo agricola y de manejo ambiental.

SUBCAPITULO V. Clasificacién del Suelo.

Articulo 29. Definicién. La clasificacién del suelo es el acto por medio del cual se adoptan los
limites entre las dreas urbana, de expansion, de proteccion y rural de acuerdo con lo dispuesto
en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

Articulo 30. Suelo Urbano.

Se establece como suelo urbano la porciéon de terreno municipal destinada a los usos urbanos
dentro del horizonte del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el cual cuenta, o
deberd contar, con las infraestructuras viales, de servicios basicos, las areas recreativas, los
servicios urbanos y los equipamientos colectivos necesarios para la urbanizacion y la edificacién.
Pertenecen a esta categoria las areas delimitadas por el perimetro urbano y las areas de
expansion, incluyendo aquellas zonas ya urbanizadas, las que tienen procesos de urbanizacién
incompletos y las que seran desarrolladas dentro del horizonte temporal del presente Plan Basico.

Articulo 31. Criterios de Delimitacién del Suelo Urbano. El drea urbana estara definida por los
siguientes criterios:

e — e — ]
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1. Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles destinados a usos urbanos, segin lo
dispuesto en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aquellas dreas que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de infraestructura vial, de energia, de acueducto y
alcantarillado, posibilitdndose la edificacién y urbanizacién, segin sea el caso.

2. En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitarios.

3. Areas existentes, patrimoniales y protegidas. La delimitacién de las reas interiores o contiguas
a la actual area urbana que sean objeto de conservacién o proteccién dados sus atributos de
patrimonio natural; el patrimonio natural declarado como tal dentro del perimetro urbano; el
suelo protegido por condiciones de amenazas y riesgo; y el suelo e inmuebles declarados
patrimonio cultural.

4. Crecimiento Poblacional. Determinado por el suelo requerido para afrontar el déficit actual y
proyectado en cuanto a dotaciones colectivas publicas, es decir las dreas de suelo requeridas para
equipamientos, servicios urbanos, infraestructuras y servicios complementarios y de variedad
urbana.

5. Demanda de Vivienda Nueva. Determinado por el crecimiento poblacional de |la cabecera
Municipal expresado en la formacidn y crecimiento de nuevos hogares, hecho manifiesto en el
numero de viviendas necesarias y el suelo que se requiere dentro de unas dptimas densidades,
para albergar el actual déficit cuantitativo de vivienda y la demanda de nuevas soluciones de
vivienda.

6. Demanda de Actividades Productivas. Determinado por los requerimientos que en materia de
suelo demande el crecimiento de las actividades productivas de localizacién interurbana.

7. Expansién de redes y dreas dotacionales. Durante la vigencia del Plan, el suelo de expansion
que sea dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado
y energia, asi como de vias de acceso y principales se incorporaran a esta categoria (Suelo Urbano)
conforme se vayan realizando las obras respectivas y siempre y cuando cuente con todas estas
facilidades.

Paragrafo. Podran definirse como Areas Urbanas las que conforman las principales cabeceras
urbanas, o centros poblados, de acuerdo con delimitacién definida por la Secretaria de Planeacion
Municipal y siguiendo criterios semejantes a los establecidos para la delimitacién de las areas
urbanas de la Cabecera Municipal.

Articulo 32. Suelo de Expansién Urbana.

e — ]
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Esta constituido por la porcidn de territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se
habilitard para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
segun lo determinan los programas de ejecucién. La determinacién de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la ciudad, a la posibilidad de dotacidn con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos, domiciliarios, areas libres, parque y
equipamiento publico o social.

Articulo 33. Suelo Rural.

Se considera como tal, la porcion de terrenos conformada por los suelos no aptos para uso urbano
a causa de su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales de explotacién de recursos
naturales o actividades analogas. Igualmente forman parte del suelo rural, los terrenos e
inmuebles localizados en las areas suburbanas donde se mezclan formas de vida urbana y rural y
qgue pueden ser desarrolladas como parcelaciones con restricciones de uso, intensidad vy
densidad.

Paragrafo. El desarrollo de las dareas suburbanas puede realizarse garantizando el
autoabastecimiento de servicios publicos de agua potable, saneamiento basico, energia eléctrica
y disposicién de residuos sélidos y el cumplimiento de las normas ambientales, segin se
establezca en las normas especificas de usos del suelo que para el efecto expida la administracién
municipal.

Articulo 34. Suelo de Proteccién.

Estd constituido por las zonas y areas de terrenos localizadas dentro de cualquiera de las
anteriores clases de suelo que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse debido a: sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales; o a que forman parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras, para la provision de servicios publicos
domiciliarios, o como d4reas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacién de
asentamientos humanos.

FUENTE: INFORMACION TOMADA DEL PBOT 2003
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DETERMINANTES NATURALES

ORIENTACION Se encuentra al norte de la cabecera del municipio de Patia.

AIRE No se aprecian instalaciones cercanas en las que se emane sustancias
contaminantes o malos olores.

RUIDO No existe contaminacién por ruido.

PAISAJE Hace parte del paisaje urbano.

RIESGO SISMICO | El riesgo sismico es ALTO.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

FORMA DEL LOTE | Rectangular

TIPO DE LOTE Medianero

UBICACION Al norte de la zona urbana de El Bordo ~ municipio de Patia

TOPOGRAFIA El lote pr;senta ;opografia plana en un 100%

VENTAJAS Es un inmueble ubicado en un sector al norte. Presenta facil acceso
a vias y rutas de transporte publico ;

DESVENTAJAS No se identifican

ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

EDAD 35 Afos Construccion medianera
ESTRUCTURA Vivienda Mamposteria y Concreto
PISOS Andenes Concreto hidraulico

Interiores Ceramica
MUROS Repello, estucoy pintura, en algunas zonas solamente

el repello y en otros sectores ladrillo expuesto

LOSA Contrapiso Concreto
CUBIERTA Zinc

P ]
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CIELO RASO N/A
COCINA N/A
BATERIA Bafios Regular, porcelana
SANITARIA
ENCHAPES Banos No
Cocina No
CARPINTERIA | Puertas Madera
Ventanas

DEPENDENCIAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES DEL INMUEBLE

DETALLE CANTIDAD ESTADO
N2 DE PISOS 1
SALON 1 Regular
SOLAR 1 Regular

Tabla 6: RESUMEN INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

ASPECTOS LEGALES
A CONSIDERAR EN EL AVALUO

Resolucién 620 del 23 de septiembré de 2008 (del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi)
Ley 1673 de 2013 “Ley del Avaluador”.

ASPECTOS TECNICOS
Los aspectos técnicos mas sobresalientes a tener en cuenta en el avallo son:

e Costo por comparacion de mercado.
e Costo de reposicién.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

estimacion del valor comercial.
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INVESTIGACION
Ne VALOR
1 $382.375
2 $415.625
3 $421.531]
Media aritmética $406.510
Desviacién estandar $21.109
Coeficiente de variacién < = 5,19%
7,5%
Limite Superior $427.619
Limite Inferior $385.401

OPTA

Tabla 7: CALCULOS METODO COMPARACION DE MERCADO

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

Depreciacidn: Es la porcién de vida atil que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe avaluar es la vida remanente del bien.

Se adopta un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion tal como el de
Fitto Corvini. Teniendo en cuenta que el sistema constructivo estad conformado por concreto
estructural (columnas y vigas), para llegar a establecer el valor de la construccién de vivienda tipo
UNIFAMILIAR VIP, partimos que para este tipo de construccidn el valor de M? segun la revista
Construdata 207, construirla nueva tiene un costo por un valor total de $ 1.964.269,00, valor que
se adopta para la ciudad de Popayan con valores de la ciudad de Cali por estar mas préxima.

A

Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda
Mail. indefingenerjayavaluos@gmail.com  Cel. 317 6408721-3105126254
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Avaluador AVAL 10299859
Auxiliar de la Justicia INGENIERIA Y AVALUOS .
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CIUDAD EDICION FECHA COSTO DIRECTO

CONSTRUCCION $
MZ
CAL 207 Junio — agosto 2023
VALOR TOTAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR VIS $ 1.964.269,00

CALCULO DE LA DEPRECIACION VIVIENDA UNIFAMILIAR VIP

iTEM EDAD VIDA | EDADEN% | ESTADO DEPRECIACION
ANOS UTIL DE VIDA
CONSTRUCCION 35 70 % 50 % 4,5 84,53 %
CONSIDERACIONES PREVIAS:

El presente avalio se elabora basado en los criterios y metodologia aceptados a nivel nacional
para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociacion ha sido establecido tras una
exhaustiva y rigurosa investigacion de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y
perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

AVALUO
VALOR REVISTA COSTRUDATA $ 1.964.269,00
INMUEBLE VIVIENDA UNIFAMILIAR VIP
EDAD INMUEBLE 35 ANOS
CLASE 4,5; MUY MALO
VA /VU 50 %
DEPRECIACION VIVIENDA 84,53 %
VALOR DE LA DEPRECIACION $1.432.132,00
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $262.137,00

Carrera 17 # 56N ~ 83 — Barrio Morinda
Mail. indelingeneriayavaluos@gmail.com  Cel. 317 6408721-3105126254
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VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

El valor comercial del inmueble ubicado en la C 16A 1 16, en El Bordo, en el municipio de Patia -
Departamento del Cauca, es el siguiente:

CONCEPTO AREA M2 VALOR / M? VALOR PARCIAL
LOTE DE TERRENO 55 $ 407.000,00 $ 22.385.000,00
CONSTRUCCION 21,51 $262.137,00 $5.639.353,28
CASA
TOTAL AVALUO $ 28.024.353,28
AVALUO COMERCIAL AJUSTADO $ 28.000 007.000,00

Se determina como valor de mercado: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
M/CTE

$ 28.000.000.%°M / CTE

S T S S T
Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda

Mail. indelingeneriavaveluos@amail.com  Cel. 317 6408721-3105126254




5
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OBSERVACIONES

e VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/200 expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones
fisicas y normativas del inmueble evaluado no sufran cambios significativos asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e [IMPARCIALIDAD
Para la elaboraciéon del presente informe certifico que:

v" No tengo algln tipo de interés, directo o indirecto con la propiedad avaluada en cualquier
posible operacién comercial, ni me liga con el propietario ningln tipo de parentesco o
afinidad.

v' Mis servicios fueron solicitados Unica y exclusivamente en mi caracter de profesional
como avaluador, consiente de mis deberes y responsabilidades, por lo cual el resultado
del avallo se basa en la normatividad vigente.

v’ El presente informe de avallo, es producto de métodos objetivos, y admitidos a nivel
nacional como justos, sin que haya influido en mi trabajo ningun factor, intencién o
sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas minimo los datos o hipétesis de mi
trabajo al aplicar los métodos.

v' El presente informe es confidencial para las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores
profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, ni por la utilizacién inadecuada del informe.

v' Es muy importante tener presente la diferencia que existe entre las cifras del avallGo
efectuado por mi parte y el valor de una negociacién. Lo normal es que los valores no
coincidan porque a pesar de que el estudio que realicé conduce al "valor objetivo" del
inmueble, en el "valor de negociacién" intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociaciones, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdémica del vendedor, el deseo
o antojo del comprador, la destinacidén o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados
distorsionan a veces en algln porcentaje el monto del avallo.

Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda
Mail. indelingeneriayavaluos@gmail.com Cel. 317 6408721-3105126254
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Reg. Fotogrdfico 1: FACHADA PRINCIPAL

e — —— ]

Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda
Mail, indelingeneriayavaluos@gqmail.com Cel. 317 6408721-3105126254
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Reg. Fotogrdfico 2: INTERIOR DEL PREDIO - LOCAL
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Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda
Mail. indelingenerigyavaluos il.com Cel, 317 6408721-3105126254
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Reg. Fotogréfico 3: PATIO Y SOTANO

Carrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda
Mail. indelingeneriayavaluo: ¢t Cel, 317 6408721-3105126254
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AVALUOS

Reg. Fotogrdfico 4: ViA DE ACCESO PRINCIPAL

Camrera 17 # 56N — 83 — Barrio Morinda

Mail. indelingenerigyavaluos@gmail.com

Cel. 317 6408721-3105126254
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Mario Fernando Melo Ceballos - Ingeniero Givil
Especialista en Ingenieria de la Construccion
Avaluador AVAL 10299859

Auxiliar de la Justicia

Reconocedor Predial Urbano y Rural

Al

INGENIERIA ¥ AVALUOS

Reg: Fotogrdfico 5;:VIA DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL PREDIO

e ]

Carrera 17 # 56N — 83 —~ Barrio Moringa
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10299859, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Noviembre de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10299859.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de:
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, :
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Avances de obras.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisién de distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y

proceso.
Fecha de inscripcién Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son;

Ciudad: POPAYAN, CAUCA
Direccién: CALLE 11N NO 11-75 B/SANTA CLARA

Teléfono: 317-6408721
Correo Electrénico: melinho19@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Teécnico Laboral en Auxiliar en Avaluador de Bienes- Academia Scotland Yard
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca
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Especialista en Ingenieria de la Construccion - Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10299859

El(la) sefior(a) MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc060b4de

El presente certificado se expide en la Repuiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

7

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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EL SECRETARIO DEL JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN CAUCA, A PETICION
ESCRITA DE PARTE INTERESADA:

HACE CONSTAR

Que el sefior MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS quien se identifica con
cédula de ciudadania No. 10299859 de Popayan Cauca, se ha desempefiado en
este Despacho Judicial, como auxiliar de la justicia en calidad de Ingeniero Civil
de la Universidad del Cauca identificado con M.P. 19202-171746 como perito
avaluador en diferentes procesos Ejecutivos, Declarativos desde el 16 de marzo
de 2016 hasta la actualidad. se anexa documento donde se relacionan los casos
en los que ha participado.

Para constancia se firma la presente en Popayan, Cauca, hoy diez (10) de marzo
de dos mil veintitrés (2023).-

MAURCIO ESCOBAR RIVERA
Secretario

Firmado Por:
Mauricio Escobar Rivera
Secretario Municipal
Juzgado Municlpal
Civi 006
Popayan - Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion: 672382296465e10d50¢0566243%ec82f0e6M88d6/4a82048c885a07b27132e3
Documento generado en 18/04/2023 08:33:14 AM
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Ingeniero Civil - Universidad del Cauca Especialista en Ingenieria de la Construccion — Universidad del Cauca e
M.P. 19202-171746 CAU Avaluador Profesional - AVAL-10299859 de la ANA e 3

Popayan, 26 de diciembre de 2023

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 226 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO y bajo la
gravedad de juramento me permito manifestar las siguientes declaraciones e informacién para dar
cumplimiento con la ley:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y quien participé en su elaboracién.

¢ Nombre: Mario Fernando Melo Ceballos

2. Lla direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacion, y los datosque
faciliten la localizacién del Perito.

e Direccién: Carrera 17 # 56N — 83 Barrio Morinda ~ Popayan (Cauca)
e Celular: 317 6408721 - 3103736072

e Correo electrdénico: melinhol9@hotmail.com

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberdn anexarse los documentos idéneos que lo
habiliten para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

e Profesién: Ingeniero Civil (se adjunta soporte)
» Posgrado: Especialista en Ingenieria de la Construccion (se adjunta soporte)

e Técnico Laboral en Auxiliar en Avaluador de Bienes- Academia Scotland Yard

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

No aplica
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las

partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen,

o La lista se adjunta al presente documento.

Calle 11 # 11 - 79 Barrio Santa Clara (Popayan-Cauca)
Correo electrénico: melinho19@hotmail.com Celular: 317-6408721 310-3736072




Mario Fernando Melo Ceballos
Ingeniero Civil — Universidad del Cauca Especialista en Ingenieria de la Construccién — Universidad del Cauca
M.P. 19202-171746 CAU Avaluador Profesional - AVAL-10299859 de la ANA

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido nombrado en procesos anteriores por la misma parte o por el mismo apoderado de la
parte.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados empleados para la
elaboracion del presente dictamen NO son diferentes a los utilizados en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versan sobre las mismas materias.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio. En caso de que sea diferente, deberdexplicar la justificacion de la variacion.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados empleados para la
elaboracién del presente dictamen NO son diferentes a los utilizados en el ejercicio de mi

profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del
dictamen.

Esta informacidn se encuentra incluida en el informe de peritaje.

Para constancia se firma en Popayan, a los 26 dias del mes de diciembre de 2023.

Quedo atento ante cualquier duda o informacién adicional.

Cordialmente,

MARIO FERNANDO MELO CEBALLOS
C.C. 10.299.859 DE POPAYAN

Calle 11 # 11 - 79 Barrio Santa Clara (Popayan-Cauca)
Correo electronico: melinho19@hotmail.com Celular; 317-6408721 310-3736072
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)7/2017

SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL

DE VALUIVIEDV

DEMANDADO: ARINSA ARQUITECTOS E
INGENIEROS S.A.

APODERADO: RAQUEL VALENCIA
ESCOBAR

.

a

>

10/2017

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: BOLIVAR DIAZ COLLAZOS Y
OTROS

DEMANDADO: ALEJANDRO GONZALEZ Y
OTROS

APODERADO: JAVIER HERNEY CANDO
MONCAYO

DI

11/2017

QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO

DEMANDANTE: ROSAURA DORADO PEREZ

DEMANDADO: HEREDEROS DEL
CAUSANTE CARLOS EUGENIO QUINONEZ
Y OTROS

APODERADO: DR CARLOS HUMBERTOQ
SARRIA SOLANO

Dt

2/2017

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: RODRIGO DIAGO RUIZ

DEMANDADO: HEREDEROS
INDETERMINADOS DE EDUARDO DIAGO
UBILLUS Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS

APODERADO: ANA JAEL LOPEZ VALENCIA

)6/2018

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CELIMO ALIRIO NAVARRO
PIAMBA

DEMANDADO: HEREDEROS DE ALVARO
EUDORO PARUMA GARCIA

APODERADO: CARLOS ENRIQUE MELENDE
HURTADO

DEM/

8/2018

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: MARIA GLADYS PAME

DEMANDADO: JESUS DAVID PAME MERA

APODERADA: ANA MARITZA CASAS CRUZ

10/2018

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: ARBEY CAMACHO
MORENO

DEMANDADO: INTERCONEXION
ELECTRICAS.A. E.S.P. I.5.A. S.A.

APODERADA: ELISABETH CARDENAS
OCHOA

|Al

3/2019

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: RHOLLYS SALAZAR MELO

DEMANDADO: ERNESTO ORDONEZ
MURNOZ, JOSE ROLAN ORDONEZ MUNOZ,
PERSONAS INDETERMINADAS

APODERADO: JUAN CARLOS MOSQUERA
MARTINEZ

APODERADA: ANGELA VIVIANA CORDOBA
PEREZ

PROC

)3/2019

SEXTO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: NESTOR MANUEL
CALVACHE

DEMANDADO: LUIS FERNANDO
CALVACHE, JORGE A. CALVACHE, LAURA
JULIANA CALVACHE TIMANA Y DEMAS
HEREDEROS/PERSONAS
INDETERMINADAS

PROC

)6/2019

CUARTO DE PEQUERNAS
CAUSAS Y
COMPETENCIA

DEMANDANTE: LAURA NOHEMY, GLORIA
CECILIA QUINAYAS SARRIA, MARTHA RUBY
VILLAREAL QUINAYAS, MARIA CECILIA
VILLAREAL QUINAYAS Y OTROS

PROCE




DEMANDANTE: TATIANA LOPEZ

- ZAMBRANO ! ﬁ |
CUARTSA?;:SE?}UENAS DEMANDADO: HOLMES YAHAN - " PROC
8/2021 COMPETENCIA ORDONEZ POTOSI, OTROS Y PERSONAS
MULTIPLE INDETERMINADAS
RADICADO:
19001418900420200008300
DEMANDANTE: RAUL MOSQUERA
GONZALEZ
DEMANDADO: JORGE ENRIQUE
CUARTO DE PEQUERNAS MOSQUERA Y OTROS, HEREDEROS
10/2021 CAUSAS Y INDETERMINADOS Y DESCONOCIDOS Y PROC
COMPETENCIA DEMAS PERSONAS DESCONOCIDAS E ‘
MULTIPLE INDETERMINADAS QUE TENGAN INTERES
EN EL PLEITO
RADICADO:
19001418900420190055300
DEMANDANTE: MARIA YANETH ORTIZ
DEMANDADO: PERSONAS
. |INDETERMINADAS, MARIA PENA, MANUEL
CUART&%’;E?“”“ ANTONIO MERA, BENJAMIN MERA, PROC
10/2021 COMPETENCIA GABRIEL DAVID MERA, BEATRIZ PENA, ‘
. ERNESTINA PENA DE MERA, PACIFICO
MULTIPLE N
PENA
. RADICADO:
19001418900420210023100
CUARTO DE PEQUENAS |Demandante: PAOLA ANDREA FERNANDEZ APE&E&%ORZ)A;;ZBE;"&TJ%%'\'ZTE'
13/2022 CAUSAS Y GARCIA, REYNEL - FERNANDEZ CLA:
COMPETENCIA Demandado: CARLOS FABIAN PEREZ APODERADO PARTE DEMANDADA:
MULTIPLE GOMEZ, EIDER ALEXANDER PEREZ GOMEZ HAROLD MOSQUERA VILLAQUIRAN
No. Radicacién: 190014003006201800588
DEMANDANTE: FRANCY ESPERANZA
CEPEDA
) DEMANDADO: HEREDEROS DE DELIA APODERE‘[\D?SHP::KC?;'g:/i\'\'/):R'\:{TOE' NELLY
CUARTO DE PEQUENAS| MARIA O MARIA DELIA BETANCORT, ILIA
. CAUSAS Y REBECA BETANCOURT VELASCO Y OTROS ;
3/ %2 COMPETENCIA Y PERSONAS INDETERMINADAS APODERAC'E‘SJA';A:LT:A?\‘ECMA’;':’/%Z\' PAULO| PROCE
MULTIPLE RADICADO:
19001418900420200025100
DEMANDANTE: GLORIA AMPARO
NARVAEZ PIEDRAHITA
CUARTO DE PEQUENAS DEMANDADO: ASOCIACION .
16/2022 CAUSAS Y DE VIVIENDA LA TORRE Y/O HEBERT APODERﬁB‘Z;ﬁ;ﬁ;&&ﬁ%‘;’gE' JAIME |D
COMPETENCIA SAMBONI RUIZ ASO
MULTIPLE RADICADO: ‘
19001418900420210073100
T ——
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) REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

numero 10299859
MELO CEBALLOS

APELLIDOS

Fl‘g FERNANDO

FECHA DE NacimienTo  19-0CT-1983

PASTO

(NARINO)

LUGARDE NAC!MIE‘NTO :
1.66 O+ M ‘

ESTATURA G.8. RH SEXQO :

18-0CT-2001 POPAYAN L
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION /W .

REGISTRADOR NACIONAL
- IVAN'DUGUE E§CUBAR
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