INMUEBLE
Lote

LOCALIZACION
Carrera 3 #29-19 Lote 209
Urbanizacion Pienda Linda

Piendamo - Cauca

PROPIETARIO
JORGE IVAN SARRIA GONZALES
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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
1.1. FECHA: 28-Julio-2022.

1.2. SOLICITANTE: Robert Trujillo

1.3. OBJETO DEL AVALUO: Venta.

1.4. ALCANCE DEL AVALUO: Determinar valor comercial estimado desde una perspectiv'a
econdmica, por enfoque Del Mercado y enfoque del método de Reposicion bajo la metodologia
establecida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC- mediante Resolucion No. 620

del 23 de septiembre de 2008.
1.5. TIPO DE INMUEBLE: Lote.

1.6. TIPO DE AVALUO: Inmueble Urbano.

1.7. DEPARTAMENTO: Cauca.
- 1.8. MUNICIPIO: Piendamd.

1.9. BARRIO: Urbanizacion Pienda linda.

1.10. MARCO JURIDICO: Decreto 1420 de 1998 que tiene como objetivo sefialar las normas,
procedimientos, parametros y criterios para la elaboracién de los avallios por los cuales se
determinara el valor comercial de los bienes inmuebles y la resolucion No 620 del 26 de

septiembre de 2008 del IGAC por la cual se establecen los procedimientos para los avalios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

1.11. DESTINACION ACTUAL: Lote.
1.12. FECHA DE ASIGNACION Y VISITA: 5-octubre-2022
1.13. FECHA DE ENTREGA DE DOCUMENTOS: 28-julio-2023.

1.14. FECHA DEL INFORME DE AVALUO: 28-julio-2023

NOTA: El presente avalio comercial tendrd una vigencia de un (1) afio o antes si las
condiciones del predio cambian, contado desde la fecha del presente informe y como lo
menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

2. INFORMACION CATASTRAL

El predio a avaluar esta identificado con el cédigo predial: 19548010001220006000
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
3.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

a) Copia del certificado de tradicion 120-94493.
b) Copia de la escritura No. 947 del 07/abr/1997, Notaria Primera de Popayan.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. PROPIETARIO: Jorge Ivan Sarria Gonzales
4.2, TITULO DE ADQUISICION: .
Escritura de compraventa No. 947 del 7 de abril de 1997 de la Notaria Primera de Popayan.

4.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
De acuerdo al certificado de tradicion el inmueble registra la matricula inmobiliaria
120-94493 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Popayan.

4.4, RESTRICCIONES DEL INMUEBLE: Embargado seg(in Anotacién No. 004 del certificado de
tradicion. Medida Cautelar 0429 Embargo ejecutivo con accion real.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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5.1. DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Vereda Farallones.
SUR: Centro de Piendamd.
ORIENTE: Vereda Altamira.
OCCIDENTE: Vereda La Florida.
5.2. VIAS DE ACCESO: La avenida Panamericana es la via principal del municipio. La carrera 5es

un via de doble sentido que atraviesa todo el casco urbano de Piendamé, desde el sur hasta el
norte donde queda la Urbanizacién Tienda linda, barrio del predio a avaluar. La carrera 3 que

pasa frente al predio es una via en proyeccion.

5.3. TIPO DE VIAS: Via Panamericana en carpeta Asfaltica (Pavnmentada) en buen estado. La
carrera 5 en carpeta Asfaltica, en regular estado de conservacién. La carrera 3 no esta

pavimentada.
5.4. TRANSPORTE PUBLICO: Transporte intermunicipal.
5.5. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Residencial y rural.

5.6. DESARROLLO: 50% urbanizado.

5.7. SERVICIOS COMUNALES: Servicios de salud como el hospital de Piendamé. Servicios
Educativos como la Escuela El Oasis, Escuela Simon Bolivar.

5.8. EDIFICACIONES Y SITIOS DE IMPORTANCIA: Avenida Panamericana.
5.9. SERVICIOS PUBLICOS: Alcantarillado, Acueducto, Gas, Teléfono, Energia.

5.10. ESTRATO SOCIOECONOMICO: 2.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. del municipio de Piendamé — Acuerdo del afio
2001.
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Vista del sector de Piendalinda - Plano Sistema Vial del municipio de Piendamé

7. DESCRIPCION DEL PREDIO

7.1.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
7.1.1. UBICACION Carrera 3 #29-19 Lote 209, Urbanizacién Piendalinda, Piendamé - Cauca.

7.1.2. AREAS:
o AREA LOTE: 144 m?

Fuente: Escritura e IGAC.
7.1.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Los linderos del predio fueron obtenidos de la escritura piblica de compraventa No.
947 del 7 de abril de 1997 de la Notaria Primera de Popayan.

NORTE: 18 mt con lote 0210;
SUR: 18 mt con lote 0208;
ORIENTE: 8 mt con Cr 3;
OCCIDENTE: 8 mt con lote 0169.

7.1.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Plano.

7.1.5. UBICACION EN LA MANZANA: Medianero.

7.1.6. FORMA GEOMETRICA: La forma del lote es rectangular.

7.1.7. CERRAMIENTO: No tiene.

Oficina Principal: Calle 14N #6 - 53 B/El Recuerdo @iarpopayan @
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7.1.8. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 1.685 m.s.n.m.

TEMPERATURA: Entre 19°Cy 21°C
PRECIPITACION' 2.500 mm / afio

PISO TERMICO: Templado

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Ninguno

7.1.9. REDES DE SERVICIOS: Acueducto: Accesible, Alcantarillado: No disponible,
Energia: Accesible, Gas: No disponible y Teléfono/internet: Accesible.

7.1.10. OTROS: Ninguno.

Consufta Catastral

Ubicacion del predio (Fuente Geoportal IGAC)

8. METODOS DE AVALUO

Para la determinacidn de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos en la
Resolucién N© 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que reglamenta la elaboracion de avaltios.

O 8.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién de valor comercial.

8.2. HOMOGENIZACION
Técnica complementaria al método de comparacion o de mercando que parte de la apreciacion
subjetiva del avaluador para definir los valores de los diferentes factores de comparacion con el
objetivo de calcular el porcentaje de comparacion entre un predio sujeto y un predio comparable.
Los valores de los factores pueden oscilar entre 0,7 y 1,3, obteniendo un castigo o compensacion
segun la similitud de las caracteristicas.
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o El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que un
comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o en ténpinos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,

existiendo alternativas de negociacion para las partes.

o El valor del predio se obtiene por investigacion del Mercado del sector, teniendo en cuentg !os
factores relevantes como ubicacién, accesibilidad, topografia, disponibilidad de servicios
publicos, condiciones normativas, entre otros.

10. CALCULOS

10.1. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

CUADRO DE AREAS

[ Area del terreno (m?2)

| 144]

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacién):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la desviacion
estandar y el coeficiente de variacion.

MUESTRAS MERCADEO DE INMUEBLES EN EL SECTOR

Barrio Piendalinda | Piendalinda | Piendalinda | Piendalinda | Piendalinda
Tipo de Inmueble Lote Lote Lote Lote Lote
Direccién Carrera 5A Carrera 2 Carrera 3 Carrera 5 Carrera 3
#28A-45 #28-120 #28-112 #29B-100 #29-37
Indicaciones Lote 105 Lote 330 Lote 284 Lote 64 Lote 204
Ubicacion Cuadra Medianero Medianero Medianero Medianero Medianero
Estrato 2 2 2 2 2
Servicios Sin Gas Sin Gas Todos Ninguno Ninguno
Fuente Particular Clasf.co Marketplace En sitio En sitio
3145566965 | 3059418858
Area Terreno (m2) 126 144 144 144 144
Valor Ofertado ($) $24.500.000| $25.000.000] $28.000.000] $24.000.000| $20.000.000
% Negociacion (%) 10,20% 12,00% 17,86% 8,33% 2,50%
Valor depurado ($) $ 22.000.000 | $22.000.000 $23.000.000| $ 22.000.000| $ 19.500.000
:"::;g";‘;ﬁ;‘)’ sin, $174.603| $152.778| $150.722| $152.778| $135.417
Homog. por extensién 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
Homog. por ubicacidn en sector 0,90 0,95 0,95 0,90 0,95
Homog. por servicios 0,90 0,90 0,80 1,00 1,00
Factor de ajuste total 0,73 0,85 0,76 0,90 0,95
Zjal::;a r::(;r)nmueble $127.286 $130.625 $121.389 $137.500 $128.646
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CALCULO DE V/m2 DE LOTE:
Suma $645.445
Media aritmética $129.089
Desviacién estandar $5.212
Coeficiente de variacién 4,04% <=7,5, 0K
Valor Max $134.301
Valor Min $123.877
Valor m2 $129.089

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacién del valor de
terreno, donde se adopté un valor de $129.089/m2. Los factores de homogenizacién entre
las muestras y el terreno avaluado fueron: el tamafio, que para casi todas las muestras era el
mismo por lo que este factor no tenia un efecto significativo. Los otros factores corresponden a
la ubicacién y la disponibilidad de servicios. En las muestras se encontraron lotes sobre vias
vehiculares y con todos los servicios disponibles.

10.2. RESUMEN

Inmueble AREAm? | Valor m? TOTAL

Lote 144 $129.089 $18.588.829
Total $18.588.829
Ajuste al mil $171
VALOR INMUEBLE $18.589.000

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE: $ 18.589.000

SON: DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS
M/CTE.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Segun lo indica el marco legal normativo de la actividad valuatoria, el avaluador declara que:

e La norma que aplica al presente informe es la Norma Técnica Sectorial NTS I 01, que
corresponde al contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos;
o No aplican excepciones inscritas en la NTS S 04;

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el perito
valuador alcanza a conocer;

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe;

e El perito valuador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble

objeto de estudio;
e La valuacién o toma de datos se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de
conducta;
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e El perito valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;
e El perito valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que estan
valorando;

e El perito valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e En el caso de inmuebles identificados en el PEMP (Planes Especiales de Manejo y Proteccién), el
alcance del informe no pretende determinar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el

PEMP vigente.

) ¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe;

e Se anexa el nombre de las personas que participaron en la valuacion, con profesiones y las
funciones desempefiadas por cada uno de ellos en el encargo valuatorio.

11.1. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.

NOMBRE AVALUADOR PROFESION CEDULA

Ingeniero Industrial
Técnico en avallios

1.061.711.094

Jhonny Fernando Diago Farinango

11.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR.

e Registro Abierto de Avaluadores R.A.A
e Certificacion Técnico laboral por competencias en Auxiliar de avallos y liquidacion.

e Tarjeta profesional.

11.3. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA

VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).
Certificamos que como Valuadores que intervinimos en la presente valoracién, no
W tenemos intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
L4 alguna con sus propietarios e interesados en la valoracién, mas alla de los derivados de la

contratacién de nuestros servicios profesionales

11.4. FIRMA DEL VALUADOR.

[P

JHONNY FERNANDO DIAGO FARINANGO
PERITO AVALUADOR DE PREDIOS URBANOS Y RURALES

INMOBILIARIA ADRIANA RIVERA
Oficina Principal: Calle 14 N # 6 - 53 B/ El Recuerdo @larpopayan @
Oficina Comercial: Local #25 CC. Monserrat Plaza - Via al Bosque @larpopayan @

Popayan - Cauca www.inmobiliariaadrianarivera.com

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

()}

12. ANEXOS

NuMOBIL

Pagina 11

Pegiatro Aberto de Avzivadores

RAA i

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JHONNY FERNANDO DIAGO FARINANGO, identilicado(a) con la Cédula de ciudadania No.

1061711094, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Octubre de 2020 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1061711094.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JHONNY FERNANDO DIAGO FARINANGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen

15 Oct 2020 Régimen Académico

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacién situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen

15 Oct 2020 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

« Bienes ambientales, loles incluidos en estructura ecolégica principal, minas, dafios ambientales, lotes

definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones
minerales.

Fecha de inscripeion | Regimen
15 Oct 2020 | Régimen Académico
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Regntro Abwerto de Avchudores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

¢ Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, demas construcciones
civiles de infraestructura similar, presas, aeropuertos, muelles.

Fecha de inscripcion | Regimen

15 Oct 2020 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitecténica. 4

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmision y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte

terrestre como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 | Régimen Académico
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Registro Abeerto de Avaluodores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, artesanias, joyas, orfebreria, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, paleontolégico y
similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 | Réglmen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

« Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.

Fecha de inscripcién imen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

 Revalorizacion de activos, inventarios, establecimientos de comercio, materia prima, producto en proceso,

producto terminado.

Fecha de inscripcion | Regimen

15 Oct 2020 | " Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

o Derechos deportivos, espectro radioeléctrico, secretos empresariales, nombres comerciales, fondo de
comercio, marcas, patentes, derechos autor, prima comercial, otros similares.

Oficina Principal: Calle 14 N # 6 - 53 B/ El Recuerdo

@iarpopayan @
Oficina Comercial: Local #25 CC. Monserrat Plaza - Via al Bosque @iarpopayan @
Popayén - Cauca www.inmobiliariaadrianarivera.com
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Fecha de Inscripcién Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Darlo moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafo emergente, lucro cesante, cdlculos compensatorios, demas derechos de

indemnizacion.
Fecha de inscripcion | Regimen
15 Oct 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccién: CARRERA 75 NO. 10A - 25
Teléfono: 3164308801

Correo Electronico: jfdiago@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacién - Corporacién Técnica y Empresarial Kaizen

Ingeniero Industrial - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JHONNY FERNANDO DIAGO FARINANGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1061711094.

El(la) sefior(a) JHONNY FERNANDO DIAGO FARINANGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b3630ac5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
vz
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Jhonny Fernando
DIAGO FARINANGO
C.C. 1061711094
Ingeniero Industrial

Oficina Principal: Calle 14N # 6 - 53 B/ El Recuerdo
Oficina Comercial: Local #25 CC. Monserrat Plaza - Via al Bosque

Popayan - Cauca

El presente camé es personal e intransferible.
Se exgira en todas las oportunidades y servicios en
que se ceba acreditar la condicion de graduado.
En caso de pérdida debe darse aviso
8 1a Direccion de Registro Académico.
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