REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PURACE - CAUCA

CODIGO JUZGADO: 19-585-4089-001

Popayan, veintiséis (26) de noviembre de dos mil veinte (2.020).

Asunto: EJECUTIVO HIPOTECARIO (PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL).

Demandante: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.-

Demandado: LUIS ENRIQUE CHILMA DIAZ.

Radicacion; 2019-00016-00.

Surtida la notificacion del demandado, dentro del proceso 2019-00016-00
EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL (HIPOTECARIO), formulado por BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A. contra de LUIS ENRIQUE CHILMA DiAZ, del
mandamiento de pago librado en su contra el 8 de abril de 2019, debe el Juzgado
continuar con su tramite y para ello, se

CONSIDERA:

1.- La competencia

Este Despacho es competente para conocer del asunto no solo por la cuantia de la
obligacion (minima cuantia), sino también por el lugar de cumplimiento de las
obligaciones de conformidad con lo reglamentado por el art. 25 en concordancia con el
numeral 3° del art. 28 del C. General del Proceso.

2.- La legitimacion en la causa

En el presente caso la legitimacion en la causa por activa, de acuerdo con los arts.
2448 y 2449 del C. Civil, en concordancia con el art. 468 del C. General del Proceso, la
tiene el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A., en su calidad de acreedor del
ejecutado LUIS ENRIQUE CHILMA DIAZ, puesto que persigue el pago del crédito
existente a su favor, con el producto del bien gravado con la hipoteca; a su vez, la
legitimacién por pasiva recae en cabeza del demandado CHILMA DIAZ, de acuerdo
con el art. 2452 del Estatuto Civil, en concordancia con el inc. 2°, del numeral 1° del art.
468 del Cédigo General del Proceso, puesto que el mismo es el actual propietario
inscrito del bien inmueble que soporta el gravamen como se extrae del certificado de

tradicion 120-24165.

3.- El problema juridico
En el asunto objeto de este estudio se debe resolver el siguiente problema juridico:

Si se reunen los presupuestos de Ley a efectos de continuar con el tramite de la
ejecucién para la efectividad de la garantia real (hipotecaria), en los términos del
numeral 3° del art. 468 del C. General del Proceso?.-

Antes de resolver el anterior problema juridico, veamos un poco la accién que se
adelanta para demandar el pago de una obligacién y los requisitos que deben tener los
documentos que lo respaldan.

4.- La accién para la efectividad de la garantia real (hipotecaria)
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Esta clase de accion esta reglamentada por el art. 468 del Estatuto General del
Proceso y se establecié para aquellos casos en los cuales el acreedor persiga el pago
de una obligacion en dinero, exclusivamente con el producto de los bienes gravados
con hipoteca o prenda.

Conforme a lo anterior y lo dispone la enunciada disposicion, en estos eventos, la
demanda que se formule debe reunir los mismos requisitos de toda demanda ejecutiva,
por ello, no solo es suficiente acompanar con ella el titulo que preste merito ejecutivo
sino también el de la hipoteca y/o prenda.

En cuanto al titulo ejecutivo, el art. 422 del C. G. P., consagra que se podran demandar
obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan
del deudor o de su causante y que constituyan plena prueba en contra de él; asi
mismo, aquellas que provengan de decisiones judiciales o administrativas y en los
demas documentos de Ley, acotando que la confesion que conste en el interrogatorio
previsto por el art. 184 idem, también constituira titulo ejecutivo.

Por su lado, en la relacién al documento en el que consta el gravamen real, el art. 2434
del C. Civil prevé que la hipoteca se debera otorgar por escritura publica y que en la
misma escritura podra contener el contrato que le accede, siendo un requisito que la
hipoteca esté inscrita en el registro de instrumentos publicos porque al no estar, no
tendra valor alguno, ni se contara su fecha sino desde su inscripcion.

Igualmente se tiene que, al tener del art. 80 del Decreto 960 de 1970, modificado por el
art. 42 del Decreto 2163 de 1970, en aquellos casos de instrumentos de los cuales se
pueda exigir el cumplimiento de una obligacion, es deber del Notario sefalar la copia
que presta mérito ejecutivo, que necesariamente sera la primera que del instrumento se
expida, lo que debe quedar expresado asi en caracteres de estados, junto con el
nombre del acreedor a cuyo favor se expide.

Por su parte, el tratadista HERNAN FABIO LOPEZ BLANCO, en cuanto al objeto del
proceso con titulo hipotecario refiere:

“El articulo 468 del CGP sefiala que la demanda para hacer efectiva la garantia hipotecaria
debe solicitar “el pago de una obligacién en dinero exclusivamente con el producto de los
bienes gravados con hipoteca o prenda”. Ello quiere decir que se busca una doble finalidad con
el proceso ejecutivo: el pago de una obligacion en dinero con el producido de venta en publica
subasta del bien objeto de la garantia.

Lo primero implica vincular al deudor o sujeto pasivo de la obligacion cuya efectividad se busca,
lo segundo, al propietario del bien cuando las dos calidades no coinciden en la misma persona,

2 1

como adelante se explicara™.
5.- Los requisitos del titulo ejecutivo

El art. 422 del Cddigo General del Proceso prevé unos requisitos que debe contener
todo titulo ejecutivo para poder demandar por esta via, los cuales consisten en que la
obligacion sea expresa, clara y actualmente exigible; asi mismo, que consten en
documentos que provengan del deudor o de su causante y que constituyan plena
prueba en contra de él.- Sobre los mismos, la H. Corte Constitucional ha sefalado:

“Los titulos ejecutivos deben gozar de dos tipos de condiciones: formales y sustanciales. Las
primeras exigen que el documento o conjunto de documentos que dan cuenta de la existencia

1 Cédigo General del Proceso, Parte Especial, Dupre Editores 2017, pag. 706
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de la obligacién “(i) sean auténticos y (i) emanen del deudor o de su causante, de una
sentencia de condena proferida por el juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra
providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de las providencias que en
procesos contencioso administrativos o de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen
honorarios de auxiliares de la justicia, o de un acto administrativo en firme.”

Desde esta perspectiva, el titulo ejecutivo puede ser singular, esto es, estar contenido o
constituido en un solo documento, o complejo, cuando la obligacion estd contenida en varios
documentos. Las segundas, exigen que el titulo ejecutivo contenga una prestacion en beneficio
de una persona. Es decir, que establezca que el obligado debe observar a favor de su acreedor
una conducta de hacer, de dar, o de no hacer, que debe ser clara, expresa y exigible. Es clara
la obligacién que no da lugar a equivocos, en otras palabras, en la que estan identificados el
deudor, el acreedor, la naturaleza de la obligacion y los factores que la determinan. Es expresa
cuando de la redaccion misma del documento, aparece nitida y manifiesta la obligacion. Es
exigible si su cumplimiento no esta sujeto a un plazo o a una condicion, dicho de otro modo, si
se trata de una obligacion pura y simple ya declarada’®.

6.- El caso en concreto

Mediante auto de 8 de abril de 2019° se libro6 mandamiento de pago por la via
ejecutiva a favor del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A. y en contra del sefior
LUIS ENRIQUE CHILMA DIAZ, por la suma las siguientes cantidades:

a.- DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS ($ 19.908.943) m/cte., por concepto de capital,

b.- Por el valor de los INTERESES REMUNERATORIOS causados sobre la anterior
suma, liquidados a la tasa del DTF+6.5 puntos efectivo anual, en el periodo
comprendido entre el 7 de marzo de 2017 al 6 de marzo de 2018.

c.- Por el valor de los INTERESES MORATORIOS sobre el capital en mencién, desde
el 7 de marzo de 2018 hasta que se pague la totalidad de la obligacion, liquidados a
una tasa equivalente al maximo legal permitido y certificado por la Superintendencia
Financiera

d.- Por la suma de $253.713, correspondiente a otros conceptos contenidos y
aceptados en el pagaré; los que se detallan en la tabla de amortizacion del crédito,
conforme a la demanda.

En todo caso una y otras cantidades las debia cancelar el ejecutado, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la notificacion que se le hiciese del proveido, conforme lo
prevé el art. 431 del C. G. del P., decretandose en esa misma oportunidad el embargo
y secuestro del bien inmueble dado en garantia.

Para el caso se tiene que los documentos base de recaudo, el pagaré No.
021746100003743 correspondiente a la obligacion No. 725021740071923, asi como la
Escritura Publica 799 de 30 de abril de 2002 de la Notaria Primera de Popayan, se
ajustan a las exigencias del art. 422 del C. G. P., como quiera que de los mismos se
desprenden unas obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles y que
provienen de la demandada; sin tener en cuenta que no obra en esos documentos ni
en las actuaciones procesales constancia alguna de abono o pago total de la
acreencia.

2 Sentencia T-747 de 2013, M.P. Dr. Jorge Ignacio Pretelt Chaljub
3 Folio 61
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También es necesario sefialar que en el referenciado instrumento publico contiene la
constancia de ser la primera _copia y prestar mérito _ejecutivo como_el nombre del
acreedor como lo exige el del art. 80 del Decreto 960 de 1970, modificado por el art. 42
del Decreto 2163 de 1970.

Por otro lado, en el presente caso no se surtié la citacion al deudor en la forma que
regula el art. 291 del C. General del Proceso, a efectos de que concurriese a recibir la
notificacion personal del aludido mandamiento de pago, por cuanto una vez realizada la
diligencia de secuestro del bien inmueble por estar presente el demandado se procedio
a su notificacion personal respecto del mandamiento de pago, hecho que ocurrié el 30
de enero de 2020 guardando silencio.

En este caso se encuentran acreditados los presupuestos procesales de demanda en
forma, asi como los requisitos atinentes a la capacidad de las partes para comparecer
al proceso, dado que son personas juridica y natural, presuntamente capaces de
contratar y contraer obligaciones, siendo este Juzgado el competente para conocer del
proceso si se toma en cuenta la cuantia de la ejecucion como por el lugar de
cumplimiento de la obligaciones y en donde se encuentra ubicado el bien objeto del
gravamen.

Se evidencia que en el tramite de esta ejecucién no se incurrié en causal que pudiera
invalidar lo actuado ni impedir que se adopte la decision que ahora se pretende.

De conformidad con lo anterior, analizados los documentos aportados con la demanda,
se tiene que cumplen con las previsiones de orden legal, para proceder en la forma
regulada por numeral 3° del art. 468 ibidem, por ello, se seguira entonces la ejecucion
por las cantidades adeudadas, mas sus intereses remuneratorios y de mora hasta que
se produzca el pago total de la obligaciéon y los otros conceptos aceptados en el
pagare.

Para estos casos prevé la citada disposicion, cuando no se formulan medios de
defensa en las ejecuciones:

“Orden de seguir adelante la ejecucion. Si no se proponen excepciones y se hubiere
practicado el embargo de los bienes gravados con hipoteca o prenda, o el ejecutado
hubiere prestado caucién para evitarlo o levantarlo, se ordenara sequir adelante la
gjecucion para que con el producto de ellos se pague al demandante el crédito y las
costas.”

En cuanto al registro del embargo decretado sobre el bien objeto de la hipoteca, se
extrae del certificado de tradicidbn 120-24165 correspondiente al bien objeto del
proceso, que se cumplio ese requisito®.

Asi las cosas se dan las exigencias sentadas por el precitado precepto, para proceder
de conformidad en esta ejecucién.

Por lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Puracé (Cauca),

4 Folio 77
5 Folios 53 a 66
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RESUELVE:

PRIMERO: LLEVESE adelante la ejecucién dentro del presente proceso ejecutivo con
Garantia Hipotecaria; por la obligacién consignada en el pagaré No.
021746100003743, contenido en la obligacion 725021740071923; propuesto por el
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., por medio de apoderada judicial, en contra del
sefior LUIS ENRIQUE CHILMA DIAZ, identificado con la C.C. # 12.273.618; en la forma
ordenada en el mandamiento de pago ejecutivo.

SEGUNDO: ORDENAR el avaltio y remate del bien inmueble rural denominado: “SAN
FRANCISCO’, inscrito con el codigo catastral 19585000300010152000 (anterior 003-
001-152), ubicado en el Corregimiento de Santa Leticia Municipio de Puracé Coconuco
Departamento del Cauca, comprendido dentro de los siguientes linderos: “PUNTO DE
PARTIDA: Delta 7 donde concurren las colindancias de Francisco José Legarda, Carlos
Hurtado y el interesado. Colinda asi: ESTE en 691.00 metros Carlos Hurtado, cafiada
al medio en parte, delta 7 a 1B en 100.00 metros Ramon Antonio Legarda, canada al
medio, punto 1B a 1A. SUR en 322.00 metros Campo Elias Guaitarilla, cafiada al
medio, punto 1A al 35A. SUROESTE en 396.00 metros Pedro Quira, cafiada al medio
en parte, punto 35A al 24. OESTE Y NORTE en 702.00 metros, Francisco José
Legarda, delta 24 al 7 y encierra”. (Segtn E. P. 799 del 30 de abril de 2.002, Notaria
Primera de Popayan, registrada el 17 de mayo de 2.002 en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan), identificado con Matricula inmobiliaria 120-24165
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan. Lo anterior de
conformidad con lo previsto en los Arts. 444 y 448 del Codigo General del Proceso.

TERCERQ: ORDENAR que se proceda a liguidar la obligacion demandada observando
lo previsto para estos eventos en el nim. 1° del art. 446 del Cadigo General del

Proceso.

CUARTO: CONDENAR a la parte ejecutada, Sr. LUIS ENRIQUE CHILMA DIAZ,
identificado con la C.C. # 12.273.618, a pagarle a la parte demandante las costas, con
ocasion del presente proceso, de conformidad con el Art. 365 del Codigo General del

Proceso.

FIJAR como Agencias en Derecho a favor del acregdor y a cargo del deudor, la
cantidad del 5% sobre la totalidad del capital e interesgs causados sobre la obligacion
demandada, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo PSAA16-10554 de agosto
5 de 2016, emanado del Consejo Superior de la Judigatura, por el cual establecen las
tarifas de Agencias en Derecho.

Por Secretaria liquidense las agencias y las demas costas del proceso.

COPIESE Y NOTIFIQUESE

El Juez,

WILLSON HERNEY CERONM

2019-00016-00
WHCO/whco.
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