Popaydn, noviembre 3 de 2021

Doctor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE PURACE — COCONUCO - CAUCA.
E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADA : MARIA VICTORIA MUROZ FLOR
RADICADO  :2018- 00058

MILENA JIMENEZ FLOR, Abogada titulada y en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi
firma, obrando en mi calidad de apoderada judicial de la entidad demandante, mediante el
presente escrito me dirijo a usted comedidamente con el fin de manifestarle lo siguiente:

Adjunto a la presente AVALUO comercial del bien inmueble embargado y secuestrado en este
asunto, efaborado por el sefior LUIS HERMAN ORDONEZ MOSQUERA.

Del Sefior Juez,

Atentamente
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AVALUO COMERCIAL

[ CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL __ |
[ 1. INFORMACION BASICA — ]
DESTINATARIO DE LAVALUACION [ REGIONAL: ] OFICINA:
BANCD AGRARID OE COLOMEIA OCCIDLHI(E ] PURACE /

DATOS DE LOS CLIENTES

D e N T T T T T T \ERO DE : R e
| PRIMER NOMBRE; __[_______SEGUNDQ NOMBRE; — PRIMERAPELLIDO: | _SEGUNDO__| NUMERO DE [DENTIFICACION: | TELEFONO; _
MARIA VICTORIA MUNOZ FLOR 34,548,029 :
NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCIONT —_VCREDA: WONICIPIO: T " DEPARTAMENTO. |
LOTE EL DIVISO ANTES PURACE HOY TIJERAS PURACE CAUCA
DESTINO O UG0 DEL INMUCGHLE: — TIPODCINMUEDLE; ESTRATO TGCIOECONOMICD:
) © RURAL (T - © FINCA SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPICTARIOS
__PRIMER NOMBRE: __ —SEGUNDONOMORE, | PRITRAPELLOO: | SEGUNDO__ | NURERO DE IDERTIFICACION: T TELEFONO:
_ MARIA - VICTORIA MUFROZ ] FLOR H.210043 —
REGISTRO GATASTRAL ESCRITURA DE | FECHADELA [\ oio o e —
RO X MATRICL{I:A INMOBILIARIA ADQUISICION No | _EscriTura | MOTARIANS MEL_A _NommA
19505000300020 103000 120-60258 1394 1/8/2003 TERCERA POPAYAN
COORDENADAS GEOGRAFIAG, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GITADOS, MINUTOS ¥ SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR TATUD oNGITUD TIPIFICACION DESCRIPCION
DESDE POPAYAN POR LA VIA A LA PLATA HUILA
HASTA TIJERAS VEREDA 30 MINUTOS ANTES DE
) . ) P LLEGAR AL CORREGIMIENTO DE SANTA LETICIA
02° 15° 36.74" | 76° 137 01.00 ACCESO DESVIO A MANO IZQUIERDA Y DESDE DONDE
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA N°7 UNIDAD AGRICOLA TERMINA EL CARRETEABLE 30 MINUTOS A PIE
FAMILIAR ESTA EN EL RANGO DE 26-35 HECTAREAS POR CAMINO PEATONAL.
LINDERO 1
LINDERO 2
CORSTRUSCIO 5IN CONSTRUCCIONES
N U OTROS
FECHA VISITA: ~ FECHA INFORME: i FECHA APLICACION:
6/2/2021 /212021 87212021

2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIDAD

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION

AGRICOLA

ACTUALMENTE EL SETOR ES DE VOCACION GANADERA Y FORESTAL.

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

BASICAMENTE MADERA Y LECHE EN MENOR ESCALA,

7OMA HABITADA POR PEQUE!IOS PRODUCTORES QUE BASAN SU ECONOMIA EN EL JORNAL Y LA COMERCIALIZACION OE PRODUCTOS DE LAS FINCAS

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

2.4 SERVICIOS COMUNALES!

LA ZONA PRESENTA TOPOGRAFIA DE ONDULADA A PENDIENTE Y QUEBRADA CON T* DE 12°C, CLIMA FRIO Y PRECIPITACION DE 2.800 mm ANUALES

JUTNTA DE ACCION COMUNAL
2.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:

MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL SECTOR

SIEXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTRE

Carrelera secundana no pavimentada

IMPORTANTES CON ViA DESTAPADA Y EN REGULAR ESTADO

LOS PREDIOS EN ESTA ZONA NO TIENEN PERSPECTIVAS DE VALORIZACION POR NO TENER DEMANDA AL ESTAR UBICADOS RETIRADOS A CENTROS DE CONSUMO

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

5 2 TELEFONIA GAS
ncuenuir_cf 1 ALCANTARILLADO Luz CELULAR DOMICILIARIO OBSE_Ff‘:”_“E'f’“Es ' B
Sl NO sl sl NO LA SERAL CELULAR ES DEFICIENTE.
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3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BICN INMUEBLE

E ACCESO AL PREDIO : : ——
3'_':?5592':3';’3,\0\,,,; DE POPAYAN AL CORREGIMIENTO DE SANTA LETICIA - MUNICIPIO DE PURACE, APROXIMADAMEITTC 10 KIS ANTES OF LLEGAT AR
CABECERA DEL CORREGIMIENTO DESVIO A MANO [ZQUIERDA Y HASTA DONDE LLEGA EL CARRO , “E'ff&"éﬁ?%‘mﬁﬂ%iE SIGUE HASTA LA VEREDA CANDELARIA ¥
SE DESVIA A MANO IZQUIERDA HASTA LA VEREDA BELLA VISTA , DESVIO A MANO DERECHA POR CA EL PREDIO

CIo! ACCESO ‘
32 DESCRIPLIN IS DR 2C QUE TIPO DE Camine n pie o CONDICION Requl
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR NO ACCESOES  |besta - |DEL ACCESO rgular
A °C N RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RE — o —
Transporle da Transporte Distancia en Rp"'"""l‘ ' Tlempo .
Depariamento Muciciglo Garcano nccaso princlpal | secundatio ala K. seorrido; Recorrido:
e : Horas Minutos
alafinea: L ! .
~ CAuCA | POPAYAN _TERRESTRE TFERIRES T n 3
3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INMUCBLE . —
. = 3 /] S
TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIGN INMUEDLE ) MECANIZACION

 NINGUNA ACTUALMENTE EL PREDIO SE ENCUENTRA EN POTREROS ENRASTROJADOS "

3.5 LINDEROS

SUR: DEL MOJON N°5 EN UN ANGULO QUE TIENE 16 MTS MTS DE ABERTURA ﬁ‘?ﬂ:%grlﬁ QUEBRADA LA PALMA AGUAS ARRIBA, POR SU SINUGSIDAD 370 1477,
tLJr;g&)ré(;Tcgn;ll;s;céu;’%gmgmmf gﬁf&ﬁ&k&&ﬁ%é&i?ﬁf é\;/z:\né’gf:t:& g;tl?Ln(a)TDsEn:.sn:AoT?N 7 CLAVADO A LA ORILLA DE LA QUEBRADA LA ESPERANZA
NUNI:SE:DS%SSTSSEEPCJRO ffgffcﬂﬁgg?\?f ggpg?ziigofcﬁfg t\lg;?.vg POR SU SINUOéIDAO 326 MTS LINDEROS CON PREDIOS DE RAFAEL GONZALEZ AL 1OJON 0

g??é’ﬁ?é? g::;&e %Esnﬁg?'?g\?ﬁgantﬁ\?: E'?)r:\sotj\ ;::582%:: f:o MTS TENIENDO EN FRENTE LINDEROS CON PREDIOS DE IRMA ORDONEZ DE ZURA AL MOJON 6

CLAVADO EN LA ORILLA DEL RIO FLAUTAS SIGUE POR EL MISMO RIO 70 MTS CONTINUA RIO ABAJO POR SU SINUOSIDAD 220 MTS HASTA LLEGAR AL MOJON 5
TENIENDO LINDEROS AL FRENTE CON PREDIO DE GLORIA CECILIA CANENCIO PUNTO DE PARTIDA.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

TELEFONIA GAS OBSERVACIONES
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO e _ GELULAR __| DOMICILIARIO
NO NO NO NO NO

EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS

NO CBSERVACIONES
4_CARACTERISTICAS DEL TERRENO
4.1 AREA
Area total {has): | Fuente:
20,0000 s 1 Certlficado de Tradicion y Libertad
4.2 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:
| CLASE DE SUELO | DETALLE REGLAMENTACION _FUENTE: o
RURAL | SUELOS APTOS PARA PROYECTOS AGROPECUARIOS Plan de Crdenamiento Terntonal
POLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO
v .4ES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE | AREA (HA) ___FUENTE LIMITANTES
v Ligeramente escarpado -850 3 Observado _SUELOS AcIDOS
Vil Moderadamente escarpado .o 90-75 17 Observado suU EI:(S_S ACIDOS »
4.4 RECURSOS HIDRICCS - |
TIPO DE FUENTE CALIDAD | PERIOCIDAD | RESTRICCIONES PARA SU USO ]
NATURALES
Rio Bueno Anual NINGUNA
Quebrada Buena Anual NINGUNA
ARTIFICIALES:
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46 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRLNO CON RESPECTO AL SECTOR
SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES DEL TERRENO INFORME EL POR QUE
IGUALES SUELOS PERTENECIENTES A UNA MISMA UNIDAD FISIOGRAFICA
4.6 SERVIDUMBRES I
TIENE ATECTACION POR 5ERVIDUMBRE FL PREDIO? )
AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE: FUE PAGA 7 | AFECTACION| o o | OBSERVACION
4 7 DESCRIPCION DE SERVIDUMUBRE O AFECTACION
5, MEJORAS
£.1. JAGUEYES
Descripeion y Uso Area Profundidad (imts) tAano de abra einpleacla $ Unldad Valor total
6.2 CULTIVOS
Cultivo Tipa de cultive Estado Edlad (Anos) Area lias HNo Plantulas § por ha g Cultivo
5.3 CONSTRUCCIONES
Estado y Unidad de
Destinacién Materlales Edad conservacién medida Cantidgad Valor unidad Valor Total
5.4 CERCAS
| Clase Melros tAaleriales Estado actual | $ Metro line=al Valor total
B CRIMETRALES B00 MADC A PEDONDA NATIVA Y ALAMBRE DE PUA Requ'ar Xny R4
IS
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0. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

51 METODOLOGIAS DE VAL ORACION UTILIZADA
- Justificacion de la Metodologia: sl COMPARACION O DC MERCADO
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO AL NO ENCUENTRAR REGISTRO COSTO DE REI'OSICION
OE OFERTAS NI NEGOCIOS DE PREDIOS O FINCAS SIMILARES Y RECIENTES EN RESIDUAL
LA ZONA CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRT LGOS
OTRO olro_metodologia
6.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS V_M.OR POR VALOR POR VALOR POR VALOR POR VALOR POR
HECTAREA IV HECTAREA VIl | HECTAREA HECTAREA HECTAREGA
Encuesla RODRIGO LEGARDA 3023241 W)/ 3,000 000 2.500.000
Encuesta OLIVO CAMPO QUIROZ I8, 3,000 DU 2 700,000
Encucsta EVER LEGARDA 32170000 34500 000 2,/00,000
Encuesta DINIMO SCRNA 314050401 J G900 060N 2,000,600
MEDIA ARITMETICA 3,250,000 2,676,000
DESVIACION ESTANDAR 280,675 12500
COEFICIENTE DE VARIACION 8 6o 470
CLASIFICACION DE RELIEVES Y/O SUELQS EN EL PREDIO VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
B v $3,250,000 3 39,750,000
Vi $2.675.000 17 $15,475,000
SuBTOTAL $ 66,226,000
TERRENO
6.3_MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS _ o
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA ALOR
MODELO SERIAL |0 ONSERVACION| REMANENTE | OPERACIONAL v
SUBTOTAL MAQUINARIA
6.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
POR LA UBICACION Y VOCACION PRODUCTIVA DEL PREDIO ES
Dificl corercializacion De tres (3) anos en adelante DE DIFICIL COMERCIALIZACION
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $ 55,226,000
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 65,225,000
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 65,225,000

[VALOR EN LETRAS

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

| CINCUENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS MICTE

A wes 4Ll 7 22/,

s

/FlRMA PROFESIONAL EXTERNO

7

NOMBRE DEL AVALUADOR: LUIS HERMAN ORDONEZ MOSQUER
NRO DE IDENTIFICACION 10 530 354
NRO RAA 10530354

Luie Hevnan Qrdvitez W

Ing. Agranaimo
Perito Avaluador

INA. 3

8UG6
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e UBICACION DEL PREDIO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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B
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[ ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

PREDIO: EL DIVISO - AREA: 20-0000 HAS

PROPIETARIO: MARIA VICTORIA MUNOZ FLOR - CC, 34,548.829
MUNICIPIO: PURACE - VEREDA: TIJERAS
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