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REPUBLICA DE COLOMBIA JUZGADO SEGUNDO
PROMISCUO MUNICIPAL
SILVIA CAUCA
FIJACION: 22 DE FEBRERO
DE 2021
MATERI A No. DTE O DEMANDA DO - PROVIDENCI A FECHA CUADERN O
ASUNTO Y FORMA DE CAUSANTE QUE SE
CLASE INICIACI PROCESAD NOT.
ON o
CLASE Y No.
CIVIL 2019- FERNANDO FONDO SENTENCIA 19 DE PRINCIPAL
DECLARATIVO - § QUIJANO NACIONAL DEL FEBRERO FLS. 93VT0.
PRESCRIPCION VELASCO AHORRO 2021
EXTINTIVA DE
OBLIGACION
HIPOTECARIA

EU_AQ_IQN: Para notificar a las demds partes de la sentencia anticipoada o
de fecha 19 de febero de 2021, dictada en el proceso indicado, siendo las
ocho delamanana (08:00 A. M.), de hoy 22 de febrero 2021, fijo el presente
ESTADOQ, en la pdgina de estados electronicos donde permanecerd
publicado y puede ser consultado por las partes,

El Secretario,

JOSE ARECIO CRUZ PIAMBA

presente  ESTADO, después de
I permanecido fijado por el término legal.

El Secretario,

JOSE ARECIO CRUZ PIAMBA

QE&EUAQIQN: Siendo las cinco de la tarde (5:00
P. M.) de hoy 22 de febrero 2021, desfijo el

haber




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

e
Libertod y Orden
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
SILVIA (CAUCA)

Proceso: VERBAL SUMARIO - EXTINCION HIPOTECA
POR PRESCRIPCION

Radicado: 2019-00014-00

Demandante: FERNANDO QUIJANO VELASCO

Demandado: FONDO NACIONAL DEL AHORRO

Diecinueve (19) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

SENTENCIA ANTICIPADA

Conforme a lo establecido en el paragrafo 3° del articulo 390, procede el
despacho a proferir sentencia antficipada dentro del presente proceso, en
atencidon a que no se requiere el decreto o practica de mads pruebas.

En lo pertinente, la Corte Suprema de Justicia en sentencia CSJ SC 132-2018
del doce (12) de febrero del 2018, expreso:

“...Significa que los juzgadores tienen la obligacidn, en el momento en que adviertan
que no habrd debate probatorio o que el mismo es inocuo, de proferir sentencia
definitiva sin ofros framites, los cuales, por cierto, se tornan innecesarios, al existir
claridad factica sobre los supuestos aplicables al caso.

(...)

En consecuencia, el proferimiento de una sentencia anticiopada, que se hace por
escrito, supone que algunas etapas del proceso no se agoten, como una forma de
dar prevalencia a la celeridad y economia procesal, lo que es armdnico con una
administracion de justicia eficiente, diligente y comprometida con el derecho
sustancial.”

Por lo anterior, en el presente proceso es procedente proferir un fallo
anficipado, en razén a que las pruebas aportadas son suficientes para tomar
la decision que en derecho corresponda respecto de la pretension de
“prescripcion extintiva de obligacion hipotecaria” presentada por intermedio
de apoderado judicial por el senor FERNANDO QUIJANO VELASCO contra el
Fondo Nacional del Ahorro, conforme lo siguientes,

HECHOS

1- Mediante escritura publica N.° 2688 del 13 de septiembre de 1991, de la
Notaria Segunda de Popaydn, el senor Diego Quijano Velasco comprd
el inmueble urbano (casa - lote), ubicado en la carrera 2 nUmero 8-07
en el municipio de Silvia (Caucal), identificado con matricula inmobiliaria
numero 134-0003174 y numero catastral 01-0-048-020, cuyo valor de
compra fue el de cinco millones de pesos.



2- El precio del inmueble fue cancelado, de acuerdo con lo obrante en la
escritura publica, asi: $145.116 con recursos propios del comprador, que
el vendedor declaré recibidos a satisfaccion; $4.600.000 con el producto
del préstamo aprobado por el Fondo Nacional del Ahorro; $ 254.884
producto de cesantias parciales.

3- Enrelacion con el contrato de mutuo como obligacion principal, se tiene
que, en la escritura publica referida, el senor Diego Quijano se constituyd
como deudor del Fondo Nacional del Ahorro, en la suma de $4.692.000,
discriminada asi: a- $4.600.000 para el pago del precio de la
compraventa del inmueble, b- $92.000 equivalente al 2% del valor antes
citado, destinado a cubrir los gastos de administracion durante la
vigencia del contrato y ¢- deudor de cualquier otra suma de dinero que
resulte del contrato de mutuo y su accesorio de hipoteca.

4- Respecto del plazo, se tiene de acuerdo a la clausula B de la E.P. 2688
de 13 de septiembre de 1991 de la Notaria Segunda del Circulo de
Popaydn (C), que se constituyd el titulo ejecutivo a favor del F.NLA,
pagadero en el término de 18 anos, en 216 cuotas mensuales sucesivas
incrementadas en un 10% anual, siendo pagadera la primera cuota a
los 60 dias calendario contados a partir de la fecha del desembolso del
crédito.

5- De acuerdo conla clausula D de la E.P. antes referida, en caso de mora
en el pago de una o varias cuotas mensuales, el deudor cancelaria el
interés moratorio establecido en la cldusula primera, facultando al F.N.A
para dar por terminado el plazo y ejercitar las acciones judiciales por
incumplimiento no sélo de las cuotas parciales sino ademds de la
totalidad del capital e intereses pendientes.

6- Conforme a la escritura pUblica 2688 de 3 de septiembre de 1991, para
garantizar el pago de la obligacion adquirida, el senor Diego Quijano,
constituyd hipoteca en primer grado en favor del F.N.A., sobre el
inmueble cuya descripcion se encuentra relacionada en la cldausula 2
del confrato de compraventa contenido en la misma escritura publica.

7- La cuantia de la hipoteca antes referida corresponde al capital de $
4.692.000, mas los saldos de dinero que resultaran del referido mutuo, los
intereses, gastos de cobranza, costos de juicio, indicando que su
vigencia permaneceria mientras existiera alguna obligacion a favor del
F.N.A.

8- En relacion con el lugar de cumplimiento de las obligaciones, de
acuerdo con la cldusula N), se senald la ciudad de Bogotd, sin perjuicio
de poder ejercer las acciones derivadas de las obligaciones en el
municipio de Silvia — Cauca.

9- Enla cldusula N de la E.P. 2488 de 3 de septiembre de 1991, se sefialaron
otras causas de extincion del plazo y por tanto la exigibilidad de la
obligacion.

10- Que segun el F.M.I. 134-3174 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Silvia (C), el 13 de octubre de 1999, el F.N.A.
embargd el inmueble en proceso ejecutivo hipotecario, el proceso
termind, se canceld la medida cautelar el 21 de noviembre de 2000,
pero no fue levantado el gravamen hipotecario.



11- En relacion con la legitimacion del demandante, afirma la
apoderada judicial, que radica en que mediante escritura publica 178
del 27 de julio de 2016, el inmueble hipotecado fue objeto de dacién en
pago por parte del senor Diego Quijano a la senora Luz Maria Velasco,
quien en el mismo acto entregd el inmueble a titulo de donaciéon al senor
Fernando Quijano, actual demandante.

12- Indica la apoderada de la parte demandante que la fecha de
apertura del crédito fue el 22 de noviembre de 1991 con vencimiento el
30 de diciembre de 2004, que sélo hasta esa fecha el F.IN.A. facturd
cobros, situacion que afirma se puede observar en reporte del crédito
nUmero 1072033602 de 4 de noviembre de 2018, expedido por el F.N.A.
y que se allegd como prueba al presente proceso.

13- Que de acuerdo con el reporte del FN.A., la obligacion
hipotecaria expird hace 15 anos, el 30 de diciembre de 2004.

14- Que conforme alos términos de la E.P. 2688 de 3 de septiembre de
1991, el plazo expird en septiembre de 2009, pero el F.N.A. no siguid
facturando desde el 30 de diciembre de 2004.

15- Que desde la fecha en que se hizo exigible la ultima cuota de la
obligacion hipotecaria han pasado mds de cinco anos de los
legalmente previstos para hacer efectiva la accidon ejecutiva
hipotecaria, razdn por la cual procede la declaratoria de la prescripcion
extintiva de la obligaciéon hipotecaria.

PRETENSIONES

Primero: Declarar la prescripcion extintiva de la obligacion principal contenida
en el confrato de mutuo con intereses que se protocolizd en la escritura 2688
de 13 de septiembre de 1991 de la Notaria Segunda del Circulo de Popaydn
(C), garantizada con hipoteca a favor del Fondo Nacional del Ahorro,
mediante la misma escritura publica, respecto del bien con matricula
inmobiliaria nUmero 134-3174 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Silvia (C).

Segunda: Declarar la prescripcion extfintiva de la obligacion hipotecaria
estipulada en la cldusula L) de la escritura publica 2688 de 3 de septiembre de
1991, que fue constituida en primer grado por Diego Quijano Velasco, para
garantizar al Fondo Nacional del Ahorro el pago de la obligacién generada
por el crédito radicado bajo el nUmero 10.720.336 sobre el inmueble cuya
descripcion, cabida, direccién vy linderos se determina en la cldusula 2 del
contfrato de compraventa contenido en la misma escritura, conforme a los
arficulos 1625 numeral 10, 1757, 2535, 2536 y 2537 del Cdédigo Civil modificado
el articulo 2536 por el articulo 8 de la Ley 791 de 2002.

Tercero: Que se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Silvia (C), la cancelaciéon de la inscripcidn del gravamen hipotecario de primer
grado, constituido mediante escritura publica 2688 de 13 de septiembre de
1991, sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 134-3174 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Silvia.

Cuarto: Condenar en costas y agencias en derecho en caso de oposicion.



SINTESIS PROCESAL

La demanda fue radicada el dia 7 de marzo de 2019, inadmitida mediante
auto 37 de 19 de marzo de ese ano y, una vez corregida, admitida mediante
auto numero 45 de 1° de abril de 2019, corriendo fraslado de la misma al Fondo
Nacional del Ahorro y, mediante auto 96 de fecha 16 de julio de ese mismo
ano, se ordend notificar ala Agencia Nacional de Defensa Juridica del Estado.

Mediante auto interlocutorio niUmero 97 de 18 de julio de 2019, entre ofras
Ccosas, se reconocid personeria juridica al abogado Héctor Mauricio Medina
Casas como apoderado del Fondo Nacional del Ahorro.

La entidad demandada rindid respuesta mediante oficio allegado al correo
electronico el dia 23 de julio de 2019.

La Agencia Nacional de Defensa Juridica del Estado mediante mensaje
remitido al correo electréonico del despacho el dia 23 de octubre de 2020,
confirmo& larecepcion de la notificacion de la presente demanda, notificacion
que se habia requerido realizar a la parte demandante mediante autos 96 de
16 de julio de 2019, 65 de 31 de julio de 2020 y 92 de 15 de octubre de 2020.

Mediante constancia secretarial de 20 de noviembre de 2020, se senala que
la Agencia Nacional de Defensa Juridica del Estado, una vez notificada,
guardo silencio.

Mediante estado numero 24 de fecha 23 de noviembre de 2020, se corre
traslado de las excepciones de fondo propuestas en la respuesta de la
demanda a la parte demandante, quien se pronuncia de las mismas el dia 25
de noviembre de 2020.

El despacho disfruto de periodo de vacaciones entre los dias 26 de diciembre
de 2020 a 16 de enero de 2021 y descanso compensatorio por turno de fin de
semana durante los dias 18, 19 y 20 de enero del presente ano.

CONTESTACION DE LA DEMANDA

A folios 55 a 59 del expediente, se encuentra legajado el escrito recibido el dia
23 de julio de 2019, en el correo electronico asignado al despacho, mediante
el cual la parte demandada brinda respuesta indicando respecto de los
hechos 1 a 10 que son ciertos; en el nUmero 8 afiima que el despacho no es
competente porque la pretension principal del proceso es la declaracion de
prescripcion de la obligacién principal la cual se debia cumplir en la ciudad
de Bogotd. En este punto resalta el despacho que el demandado no dio
cumplimiento al articulo 101 del C.G.P.

En relacion con el nUmero 11 afirma que no es un hecho; del nUmero 12 senala
que es cierto lo concerniente al estado de cuenta del crédito 1072033602 pero
no que la fecha final del contrato de mutuo fuese el 30 de diciembre de 2004,
en atencidn a que de acuerdo con la escritura publica la duracion del
contrato era de 18 anos feneciendo asi en septiembre de 2009.

Del hecho numero 13 indicé no ser cierto, senalando que no existe
comunicacion escrita por parte del demandado donde se afiime que las
obligaciones del senor Diego Quijano expiraron el 30 de septiembre de 2004,



reiterando que de acuerdo con el contrato de mutuo la duracidon del mismo
fue hasta septiembre de 2009.

Respecto de los hechos 14 y 15, afiimd que son ciertos, resaltfando que la
demandada cuenta con la accién declarativa de incumplimiento de contfrato
de mutuo comercial la cual se vence en septiembre de 2019.

Por lo anterior, afimé el apoderado de la parte demandante que las
pretensiones no estdn llamadas a prosperar toda vez que aun existe una
obligacion por parte del senor Diego Quijano Velasco en favor de la parte
demandada que esta garantizada con una hipoteca abierta sin limite de
cuantia, agregando que al estar vigente una obligacion por parte del deudor
la hipoteca se extiende con el objetivo de garantizar el pago de esta pues a
la fecha el crédito hipotecario 1072033602 no ha sido cancelado en su
totalidad.

Como excepciones de fondo propuso:

- Existencia de la obligacién principal por parte del senor Diego Quijano
Velasco.
- Falta de los requisitos para cancelar la hipoteca.

La apoderada de la parte demandante frente a las excepciones senald que
la demandada admitio la expiracion de la accidn ejecutiva hipotecaria el 13
de septiembre de 2009, al igual que la declarativa de incumplimiento del
contrato que senald haber fenecido el 13 de septiembre de 2019 vy, que, ala
fecha, 25 de noviembre de 2020, no se evidencia que haya instaurado tal
acciéon. Por ello, solicita que, en atencién al reconocimiento hecho por el
accionado, como prueba de confesidon, se acepte la operancia de la
prescripcion extintiva y declarar no probadas las excepciones formuladas.

PRUEBAS

- Copia simple de la escritura publica 2688 de 13 de septiembre de 1991
de la Notaria Segunda del Circulo de Popayan (C).

- Certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria 134-
3174 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Silvia (C).

- Copia de la escritura publica 178 de 27 de julio de 2016 de la Notaria
Unica del Silvia (C).

- Impresion del reporte del crédito nimero 1072033602 emitida por el
Fondo Nacional del Ahorro de fecha 4 de noviembre de 2018.

- Estado de cuenta de la acreencia del senor DIEGO QUIJANO VELASCO
de fecha 18 de julio de 2019.

Decisiones sobre validez y eficacia del proceso.

I. Competencia:

Este Juzgado es competente para conocer del proceso, conforme lo previsto
en el articulo 17 del CGP., y por lo tanto se procederd a proferir sentencia de

Unica instancia, al no observar causal de nulidad alguna que lo pueda afectar.

En relacion con lo expuesto por la parte demandada en respuesta al hecho
nUmero ocho, respecto de la competencia de este despacho judicial, se debe



resaltar que el apoderado judicial no formuld tal afirmacion como excepcion
previa y no dio cumplimiento al articulo 101 del C.G.P., por tanto, conforme al
articulo 139 ibidem, se encuentra acreditada la competencia de este juzgado
para decidir.

Il. Eficacia del proceso:

En este asunto se rednen los requisitos para dictar sentencia, consistentes en:
A) competencia, B) la demanda se presenté en debida forma; C) capacidad
para ser partes, dado que el demandante acudi® mediante apoderado
judicial, y la parte demandada se notificd debidamente, aportando el
certificado de existencia y representacion legal; y D) capacidad procesal, que
tienen ambas partes, puesto que el demandante es persona natural mayor de
edad plenamente capaz y la parte demandada es una persona juridica
debidamente constituida.

Asi las cosas y cumplidos los presupuestos vdlidos para desatar la relacion
juridico procesal, y tras evidenciar que a las partes les asiste interés para
intervenir tanto por activa como por pasiva, ademds de no existir causal de
nulidad que impida dictar sentencia, se adentrard el juzgado en el estudio del
Caso.

PROBLEMA JURIDICO
Se debe resolver los siguientes problemas juridicos:

i. Es procedente decretar la extincion de la obligacion principal contenida en
el contrato de mutuo con intereses que se protocolizd en la escritura pUblica
2688 de 13 de septiembre de 1991 de la Notaria Segunda del Circulo de
Popaydn, garantizada con hipoteca a favor del Fondo Nacional del Ahorro,
mediante el mismo documento publico, sobre el inmueble ubicado en la
carrera 2 8-07 drea urbana del municipio de Silvia (C), registrado en el Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 134-3174 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de esta municipalidad.

ii. Conforme lo anterior, es dable decretar la cancelacion de la hipoteca de
primer grado constituida por DIEGO VELASCO QUIJANO a favor del FONDO
NACIONAL DEL AHORRO, por prescripcion extintiva de la obligaciéon y por ello
ordenar su cancelacion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

iii. Finalmente, se podria decretar la cancelacién de la inscripcion del
gravamen hipotecario del primero grado, constituido sobre el inmueble con
folio de matricula inmobiliaria N° 134-3174 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de esta municipalidad, por medio de escritura pUblica
numero 2688 de 13 de septiembre de 1991 de la Notaria Segunda de esta
ciudad.

CONSIDERACIONES

Conforme al articulo 2432 del Codigo Civil, la hipoteca es un derecho de
prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en
poder del deudor; siendo también un derecho real accesorio, que garantiza
el cumplimiento de una obligaciéon principal.

Ahora bien, el articulo 2457 del cdédigo civil establece que la hipoteca se



extingue en los siguientes eventos:

1. Porla extincion de la obligacién principal.

2. Por la resolucion del derecho de quien la constituyd o por el
acaecimiento de la condicién resolutoria.

3. Por el cumplimiento del plazo hasta el cual se constituyd.

4. Por la cancelacion del acreedor mediante escritura publica,
debidamente inscrita.

Respecto de la primera causal de la extincion, relacionada con la decadencia
de la obligacion principal, el magistrado ARIEL SALAZAR RAMIREZ en
salvamento de voto de la sentencia STC 613-2016, radicado 05001-22-03-000-
2015-00848-01 dejo sentado:

“A partir de este postulado general que hace de la hipoteca una garantia real accesoria se
desprende la consecuencia evidente e ineluctable de que ésta no puede existir sin la
obligacidon principal a la que respalda. Si la obligacion se extingue, necesariamente el
gravamen desaparece con ella. La extincion de esta garantia se produce, por tanto, de pleno
derecho al fenecer la prestacion principal, por lo que la intervencién del juez en esta precisa
materia se circunscribe a constatar dicha extincion, para lo cual habrd de declarar que ésta
se produjo en la misma fecha en que desaparecid la obligacidn principal, debiendo ordenar
la cancelacién inmediata del gravamen al funcionario del registro correspondiente.

Ahora bien, es cierto que el inciso final del articulo 2438 del ordenamiento civil permite que la
hipoteca se otorgue “en cualquier tiempo, antes o después de los contratos a que acceda”,
lo que significa que el derecho real accesorio puede constituirse con antelacidn o con
posterioridad a la obligacién principal.

Dentro de esta categoria de hipotecas eventuales o condicionales se encuentra una que es
muy utilizada en el sector financiero bajo la denominacién de hipoteca abierta, que consiste
en una garantia que constituye el deudor a favor del banco acreedor para respaldar el
crédito que éste le otorga.

Esta modalidad, sin embargo, no es indeterminada o ilimitada al punto de desconocer la
naturaleza accesoria de la hipoteca, pues si ello llegare a ocurrir esta garantia se veria
afectada de invalidez, toda vez que desapareceria uno de los elementos esenciales de dicho
instituto.

En efecto, para que la hipoteca abierta conserve su cardcter de derecho real accesorio, se
requiere la existencia de una relacioén juridica actual de la que el crédito en ciernes quede
supeditado. Pero no es en modo alguno admisible la constitucién de una hipoteca eterna,
ilimitada en el tiempo, o sujeta a una remota adquisicién de futuras obligaciones por parte de
cualquier deudory a favor de cualquier acreedor, pues ello desnaturalizaria el referido instituto.

La hipoteca abierta se caracteriza, segun la doctrina nacional autorizada, «por Ila
determinacién de una suma mdxima que se garantiza; por la limitacién del tiempo en que la
garantia tiene vigencia, o en que deben ser utilizados los créditos eventuales; y por la fijaciéon
de modalidades a los préstamos (verbigracia, inversiones en la agricultura), a la forma de
hacerlos (sobregiros, letras, descuentos, etc.) o a la causa del crédito (por ejemplo, alcance
de empleados de manejo)n. (Alvaro Pérez Vives. Garantias Civiles: Hipoteca, prenda, fianza.
Bogotd: Temis, 1984. p. 81)

Es decir que la hipoteca puede ser abierta pero no ilimitada ni perpetua, pues siempre estd
sujeta a que se establezca la suma mdxima que se garantiza, el tiempo de vigencia de la
garantia o de utilizacion de los créditos, la forma en que se hardn los desembolsos, la causa y
finalidad de la obligaciéon que se ampara, el titular del crédito y las deudas especificas que se
respaldan con dicha caucion.

La hipoteca abierta, en suma, no puede entenderse como una garantia indeterminada,
absoluta, eterna e imperecedera a favor del acreedor, pues ello supondria no sdlo la
imposicion de un gravamen excesivamente abusivo a la parte mds débil de la relacidn
contractual, sino que convertiria la hipoteca en una obligacién principal, lo cual es
juridicamente inadmisible”.

La prescripcion como medio para extinguir las obligaciones se encuentra
regulada en la norma sustantiva civil asi:



El arficulo 2512, expresa: “la prescripcion es un modo de adquirir las cosas
ajenas, o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso
de tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales”.

Articulo 2535 “Prescripcion Extintiva. La Prescripcion que extingue las acciones
y derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no
se hayan ejercido dichas acciones”.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia en sentencia de mayo 3 de 2002,
expediente 6153, senalod:

«Prescripcion extintiva. Su finalidad no es ofra que la de consolidar situaciones juridicas
concretas, en consideracion al transcurso del tiempo. En relacion con la prescripcion
exfintiva o liberatoria, la regla general es que el plazo fijado en la ley debe computarse
a partir de cudndo podia ejercitarse la accién o el derecho. Sin embargo, antes de
completarse el termino legal de la prescripcion puede verse afectada por los
fendmenos juridicos de interrupcion natural o civil, y de la suspension.»

El articulo 2536, indica: “Prescripcion de la accidn ejecutiva y ordinaria. La
accion ejecutiva se prescribe por cinco (5) anos. Y la ordinaria por diez (10).
La accion ejecutiva se convierte en ordinaria por el lapso de cinco (5) anos, y
convertida en ordinaria durard solamente otros cinco (5).

Una vez interrumpida o renunciada una prescripcion, comenzard a contarse
nuevamente el respectivo termino.

Enrelaciéon conla hipoteca, el articulo 2537, senala: “Prescripcion de la Accion
Hipotecaria y de Obligaciones Accesorias. La accion hipotecaria y las demas
que proceden de una obligacion accesoria, prescriben junto con la
obligacién a que acceden.”

Descendiendo al caso en concreto, tenemos que mediante escritura publica
N.° 2688 otorgada el 13 de septiembre de 1991, el senor DIEGO QUIJANO
VELASCO identificado con cédula de ciudadania 10720336, constituyo
hipoteca de cuantia indeterminada a favor del FONDO NACIONAL DEL
AHORRO, sobre el inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria N.°
134-3174 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Silvia (Cauca),
documento en el cual se senald de manera expresa que estaria vigente dicho
gravamen hasta cuando exista alguna obligacion en favor del Fondo Nacional
del Ahorro.

El demandante alega como causal de extincion de la hipoteca, que la
obligacion principal fenecid por el fendmeno juridico de la prescripcion.

En la escritura publica No. 2688 en la que se constituyd la hipoteca sobre el
predio con matriculainmobiliaria 134-0003174, respecto de la cuantia y término
del gravamen se pacto:

“A.- (...) en la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA y DOS MIL PESOS
($4.692.000,00) suma estd que se discriminard asi: 1) la cantidad de CUATRO MILLONES
SEISIENTOS MIL PESOS ($4.600.000) que el exponente destinard al pago del precio de
compraventa del inmueble cuya descripcion, cabida, direccion y linderos, se
determinan en la cldusula segunda del contrato de compraventa contenido en este
mismo documento; 2) la cantidad de NOVENTA y DOS MIL PESOS ($92.000), suma
equivalente al dos por ciento (2%) del valor anteriormente citado que se destinard a
cubrir los gastos de administracion durante la vigencia del presente contrato, sin
perjuicio de las costas y gastos judiciales que pudieron causarse en el evento de cobro
judicial y 3) igualmente se declara deudor de cualquiera otra suma de dinero que



resultare del presente contrato de mutuo y su accesorios de hipoteca. B.- Que la suma
en que se declara deudor el exponente determinada en los numerales 1, 2 y 3 de la
clausula A) aligual que las primas causadas por la contratacion de los seguros de que
frata la cldusula siguiente y los intereses estipulados en la cldusula H) de esta escritura
se cancelaran a favor del Fondo Nacional del Ahorro, o a su orden en la ciudad de
Bogotd, en el lugar que al efecto senale el acreedor en el termino de dieciocho (18)
anos y en 216 cuotas mensuales sucesivas (...) L.- (...) siendo entendido que esta
hipoteca se extiende también a los intereses de esta obligacion, gastos de cobranza
y costos de juicio que se adelante para la efectividad de la misma obligacion, la cual
estara vigente mientras exista alguna obligacion a favor del FONDO NACIONAL DEL
AHORRO... la presente hipoteca se constituye sobre cuerpo cierto y estara vigente, en
todos sus efectos, mientras exista alguna obligacién a favor del FONDO NACIONAL
DEL AHORRO". (Negrilla fuera del texto).

Como en el presente asunto estamos ante un fitulo ejecutivo, debemos
atender alo senalado en los articulos 2535 y 2536 del Codigo Civil, por lo tanto,
de acuerdo con la escritura publica 2688 de 1991, témenos que la duracion
del confrato de mutuo se estipuld por 18 anos, esto es, enfre el 13 septiembre
de 1991 a 13 septiembre de 2009, fecha en la cual empezd a correr el termino
para que el acreedor hiciera efectiva la obligacion y evitar su extincion por
prescripcion y desde la cual se debe contar el término senalado en el articulo
octavo delalLey 791 de 2002, norma vigente al momento de iniciar el computo
extintivo (Sentencia CSJ 3 de mayo de 2002, radicado 6153), y no desde
cuando se dejo de facturar los cobros porque conforme a la escritura publica
antes referida, la vigencia de la obligacion fue acordada por las partes.

Por lo anterior, para la accidon ejecutiva contaba el acreedor hasta el dia 13
de septiembre de 2014 y para la ordinaria hasta el 13 de septiembre de 2019,
esto es, ala fecha de presentacion y admision de la presente demanda, 7 de
marzo de 2019 y 1° de abril de ese ano, respectivamente, no se habia cumplido
el término de 10 anos que sehala la ley para extinguir la accioén, por tanto, no
es posible acceder a las pretensiones de la demanda.

No es de recibo para el despacho el argumento de la apoderada judicial del
demandante, relacionado con la aceptacion de la parte demandada de la
expiracion de termino para demandar el cobro de la obligacion, teniendo en
cuenta que la respuesta de la demanda se realizd el dia 23 de julio de 2019,
indicando que el Fondo Nacional de Ahorro contaba hasta el mes de
septiembre de esa anualidad para instaurar la accidén ordinaria, sin que para
esa fecha hubiese tenido la carga procesal de allegar prueba relacionada
con la presentacion de la demanda respectiva, pues, se reitera, contaba
hasta el mes de septiembre para realizar dicho acto procesal.

Conforme a lo anterior, teniendo en cuenta que a la presentacion de la
demanda la obligacién principal todavia se encontraba vigente, también lo
estaba el gravamen hipotecario por asi haberlo acordado las partes, pues se
indicd que la hipoteca constituida por el senor DIEGO QUIJANO VELASCO
duraria mientras existiera obligacion en favor del Fondo Nacional del Ahorro,
circunstancia que fue reiterada en dos oportunidades en el referido
documento publico y en razdn a que no habia expirado el término de 10 anos
para hacer exigible la deuda, ello atendiendo a lo senalado en el articulo 2537
del C.C.

Colorario de lo anterior, se resolverd declarar probadas las excepciones de
“existencia de la obligacion principal por parte del senor DIEGO QUIJANO
VELASCO vy Falta de los requisitos para cancelar la hipoteca” vy, en
consecuencia, ordenar la terminacion del presente proceso, condenar a la
parte demandante a pagar las costas del proceso y agencias en derecho.



CONDENA EN COSTA Y AGENCIAS EN DERECHO:

Conforme al articulo 365 del C.G.P. y feniendo en cuenta que prosperaron las
excepciones de fondo que origind la terminaciéon del proceso, se condenard
en costas al senor FERNANDO QUIJANO VELASCO identificado con cédula de
ciudadania numero 10.720.775 en favor del FONDO NACIONAL DEL AHORRO,
las cuales se liquidardn por secretaria. En lo que refiere a las Agencias en
Derecho, con base en el articulo 5° del Acuerdo N° PSAA16-10554 de 2016,
expedido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, se
imponen las mismas a cargo del demandante y en favor de la demandada
por valor un salario minimo legal mensual vigente.

En mérito de lo antferiormente expuesto, el Juzgado Segundo Promiscuo
Municipal de Silvia (C), administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR PROBADAS Ias excepciones de existencia de la obligacion
principal y Falta de requisito para cancelar la hipoteca.

SEGUNDO: ORDENAR la terminacion del presente proceso.

TERCERO: CONDENAR en costas al senor FERNANDO QUIJANO VELASCO
identificado con cédula de ciudadania numero 10.720.775 en favor del
FONDO NACIONAL DEL AHORRO, las cuales se liquidardan por secretaria. En lo
que refiere alas Agencias en Derecho, con base en el articulo 5° del Acuerdo
N° PSAAT16-10554 de 2016, expedido por la Sala Administrativa del Consejo
Superior de la Judicatura, se imponen las mismas a cargo del demandante y
en favor de la demandada por valor un salario minimo legal mensual vigente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

PAOLA ANDREA JIMENEZ ORDONEZ
JUEZ
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