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Doctora

DAICY PILAR PRADO PAREDES

Juez Primera Promiscuo Municipal Timbio - Cauca

E. S. D.

Radicacién: No. 2022-00013-00 ‘)_Q/

Naturaleza del Proceso: RES~OLUCION DE CONTRATO
Demandante: JAMIR ORDONEZ GOMEZ
Demandado: OMAR ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE

HUMBERTO MOLANO HOYOS, mayor de edad, vecino de ésta, identificado con
la cédula de ciudadania No. 76.313.797 expedida en Popayan, abogado en
ejercicio con Tarjeta Profesional No. 147.279 del CSJ, por medio del presente
escrito actuando en nombre y representacion del Sefior OMAR ANTIMIO
ZEMANATE ZEMANATE, igualmente mayor de edad y de esta vecindad, de
acuerdo al poder conferido presento CONTESTACION DE LA DEMANDA DE
RESOLUCION DE CONTRATO, instaurada por el seiior JAMIR ORDONEZ
GOMEZ, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Palmira — Valle del Cauca,
contestacion que dejare fundamentada en los siguientes:

HECHOS

Al Hecho PRIMERO: Es parcialmente cierto, la promesa de compraventa si se
suscribié, sobre una parte del lote de mayor extension de propiedad del sefor
Jamir Ordofiez Gomez, la fecha consignada en este hecho (10 de junio de 2019)
no corresponde a la fecha de suscripciéon del contrato demandado, puesto que la
fecha de suscripcién del mencionado contrato fue el dia 19 de junio de 2019, como
se expresa por escrito en el mismo; Los linderos y su extension corresponden con
el predio prometido en venta, descrito con Ios siguientes linderos: “por el NORTE,
en extension de 23 metros, colinda con predio del sefior Jamir Ordofiez
Goémez; por el SUR, en extension de 23 metros colinda con predio del sefior
Omar Antimio Zemanate Zemanate; por el ORIENTE, en extension de 7
metros colinda con predio del sefior Jamir Ordofiez Gémez y por el
OCCIDENTE, en extension de 7.0 metros, colinda con carrera 21”con un area
total prometida en venta de 161 Metros cuadrados.

Al hecho SEGUNDO: No es cierto, que el demandante, es el actual propietario
del predio de mayor extension con matricula inmobiliaria No. 120-150231 toda vez
que el dia 05 de marzo de dos mil veinte (2020), mediante escritura publica
No. Ochenta y Ocho (088) de la Notaria Unica de Timbio Cauca, vendié
959.50 al sefior Olfer Antonio Maca Sanchez, conforme a la Escritura Publica de
Compraventa en mencion.

Al hecho TERCERO: Es parcialmente Cierto, pues los contratantes si
establecieron el valor del lote prometido en venta al senor Omar Antimio Zemanate
Zemanate, en la suma de Treinta y Cinco Millones de Pesos ($35.000.000), suma
de que el vendedor Jamir Ordofiez Gomez declara haber recibido de manos del
comprador, lo cual es totalmente ajustado a la verdad, pero cabe recalcar que la
negociacion fue por un area de 161 metro cuadrados, pactados tanto en el
contralo y recividos poi el comprador fisicamente y entiegados en ia imisina
manera por el vendedor. Y fue con posterioridad que el sefior Jamir, hoy
demandante manifesté que el area de 101 Metros cuadrados, lo cual es inferior a
lo pactado y entregado.



Al hecho CUARTO: No es cierto, toda vez que La clausula CUARTA del Contrato
de Compraventa de fecha 19 de junio de 2019, que se demanda sefiala “Que el
otorgamiento de la Escritura Publica, se realizara en la Notaria Unica de Timbio —
Cauca, el dia 17 de diciembre de 2019 a las 10 am; Ante la no comparecencia en
la fecha sefalada por parte del Vendedor Jamir Ordofiez Gémez, el Comprador
sefior Omar Antimio Zemanate Zemanate, concurrié el dia 11 de febrero de 2020
al despacho Personeria Municipal de Timbio a efectos de que convocara al
incumplido para que firmara y otorgara la correspondiente Escritura de
transferencia del inmueble. Con 10 cual mi poderdante cumpli6 con sus
obligaciones contractuales, pues pago la totalidad del precio pactado y recibi6 el
area que le fue vendida, contrario censu al hoy demandate que no cumplié con
sus obligaciones derivadas del contrato, pues hasta el momento de la
presentacion de la demanda no ha otorgado escritura con lo cual no cumple los
requisitos dei articuio 1546 dei codigo civii coiombiano.

Al hecho QUINTO: Es parcialmente cierto que la menciona clausula penal fue
pactada con reza en el contrato, pero no puede pretender la parte incumplida, que
se reconozca el valor de la Clausula penal por incumplimiento en razén a que
come se sefald no cumple los requisitos del articulo (1548 del cédige civil
colombiano, en el hecho precedente, pues fue convocado para que cumpliera con
la obligacién de otorgamiento de la Escritura Publica, sobre el lote cuyas medidas
aparecen en el Contrato de Compraventa, esta citaciéon se realizd a través del
agente del ministerio publico con sede en este municipio, como se sefial6é antes.
Pero no obstante la insistencia de mi defendido en que el hoy demandante
cumpliera con su obligacién de otorgar escritura publica, en su actuar de mala fe
decidié6 vender el resto del predio al sefior Olfer Antonio Maca Sanchez, con
posterioridad a las diferencias suscitadas en el contrato, y ademas tanto el Sefor
Jamir Como el Senor Olfer hicieron comparecer a mi defendido a la inspeccion de
policia del municipio de Timbio, acusandolo temerariamente de haber incurrido en
el delito consagrado en el articulo 77 del cédigo nacional de policia. Con lo cual el
dia 8 de abril de 2022 se realizé diligencia de inspeccioén en el predio ubicado en la
carrera 21 # 12 A 131 avenida panamericana del municipio de Timbio, en donde
los funcionarios recomendaron acudir ante la jurisdiccién ordinaria para definir los
temas de deslinde y amojonamiento, siendo absuelto mi defendido del delito
acusado. Como se prueba con el acta suscrita por la doctora Claudia Lorena
Tovar Ordonez.

Al hecho SEXTO: No es cierto, pues la solicitud de Conciliacion referida llevada a
cabo el dia 5 de septiembre de 2020, fue solicitada, pagada y convocada por mi
defendido, el sefior Omar Antimio Zemanate Zemanate, en efecto se llevé a cabo
con la convocatoria por segunda oportunidad y de manera anticipada del vendedor
incumplido sefior Jamir Ordofiez Gémez, para dirimir la controversia del
cumplimiento del contrato (Es decir la firma de la Escritura Publica que
perfeccionara el Contrato de Compraventa) igualmente qued6 referenciado el
faltante en el predio vendido de (CINCUENTA y NUEVE METROS CUADRADOS
59M2). Con lo cual se le ofrecio como formula de arreglo le fuera compensandole
valor del area faltante con forme al avalio comercial realizado por el perito
avaluado sefor Javier Alonzo Pefa Cifuentes, es decir la suma de quince millones
de pesos y que se le otorgaria un plazo prudencial para pagar dicha suma, y ante
la negativa del convocado se declar6 fracasada la diligencia.

Al hecho SEPTIMO: La confirmacién de lo manifestado en el acta sera una tarea
que debe evaluar la judicatura en el analisis del caso, en el acta no aparece
referencia por parte del conciliador de dejar en libertad a las partes para accionar y




Frente a los hechos OCTAVO y NOVENO de la demanda no voy a referirme en
razén a que el documento en mencién hace parte de la demanda y puede ser
valorado por la sefiora juez al momento de la decision.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS DECLARACIONES Y PRETENSIONES:

Solito se niegue la pretension Primera con respeto a la Resolucién del Contrato
de Compraventa de fecha 19 de junio de 2019, Por cuanto, cuando las partes
deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar acierto a la pretension judicial
fincada en el canon 1546 del CC, es menester que el demandante haya asumido
una conducta acatadora de sus débitos, situacidbn que no se presenté en el
presente caso, pues el demandante no ha cumplido con su obligacién de otorgar
escritura publica, por lo cual no cumple con los requisitos legales y no le es dado
incoar la accion resolutoria o la de cumplimiento prevista en el aludido precepto,
en concordancia con la exceptio non adimpleti contractus regulada en el canon
1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes estda en mora
dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o no se
allane a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

La pretension segunda: Debe sei deseslimada, respeclo de ia Condena ai seinor
Omar Antimio Zemanate Zemanate a pagar al demandante el valor
correspondiente a la Clausula Sexta denominada clausula Penal del Contrato de
Promesa de Compraventa por Valor de Tres Millones Quinientos Mil Pesos
($3.500.000.00) debe ser desestimada; por cuanto. El demandado Omar Antimio
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valor total convenido por el inmueble, b) convoco al sefior Jamir Ordofiez Gomez
ante la personeria Municipal de Timbio Cauca a efectos de que otorgara la
Escritura Publica del inmueble prometido en venta y ¢) Por ultimo convoco al
sefor Jamir Ordofiez Gomez ante un centro de conciliacién de caracter privado en
la ciudad de Palmira como ya se referencio. Es decir por parte del demandado se
cumplieron todos los requisitos que lo ubican como contratante cumplido.

EXCEPCIONES y RAZONES DE LA DEFENSA

Como tales me permito proponer las siguientes excepciones de mérito:

EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO O EXCEPTIO NON ADIMPLETI
CONTRACTUS.

De conformidad al articulo 1609 del Codigo Civil el cual reza en su tenor: “En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir
lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, 0 no se allana a cumplirio
en la forma y tiempo debidos.”

Esla figuia es propia de ios contraios bilaieraies o sinaiagmaticos, su fundainento
se encuentra en los principio de la equidad y de la buena y ha sido instituida para
impedir que una de las partes quiera prevalerse del contrato y exigir a la otra su
cumplimiento mientras ella misma no hubiere cumplido o no hubiere estado
dispuesta a cumplir con las obligaciones que le incumben. Pues quien demanda el
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En los contratos bilaterales las partes tienen obligaciones reciprocas, de manera
que cada una de ellas debe cumplir con la parte del contrato a la que se han

comprometido, y quien no ha cumplido no puede demandar a la otra para que
cumpla.




En el caso que nos ocupa, la parte vendedora tiene como obligacién traditar la
cosa ofrecida en venta, situacion que hasta la fecha no ha realizado y la parte
compradora tienen la obligacion de pagar el precio acordado, situacion
plenamente cumplida por mi defendido.

Ahora, si una de las partes no cumple, la parte cumplida puede demandar el
cumplimento de la otra por la via judicial, pero es necesario que la parte
demandante haya cumplido con su propia parte del trato, o por lo menos se haya
allanado a cumplir.

IMPOSIBILIDAD DEL DEMANDANTE PARA PEDIR LA RESOLUCION DEL
CONTRATO.

Cuando se incumple un contrato, la parte que lo ha cumplido y asi lo puede
demostrar, tiene la facultad de exigir judicialmente que el contrato se cumpla, en
razén a que los contratos se constituyen en ley para las partes al tenor de lo
dispuesto en el articulo 1546 del codigo civil.

En consecuencia, quien cumple el contrato puede recurrir ante la justicia para que
esta, o bien declare el incumplimiento del contrato, o para que obligue al
cumplimiento, si esa es la pretensién de la parte cumplida.

Por ende, cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar
aclerto a la pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el
demandante haya asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo
contrario no podra incoar la accion resolutoria o la de cumplimiento prevista en el
aludido precepto.

Asi las cosas Quien prelenda obligar el cumplimienio de un contralo por via
judicial, debe cumplir cabalmente con sus propios compromisos asumidos en el
contrato, o por lo menos, haberse allanado a cumplirlo. Situacién esta que no se
ha presentado pues el demandante no ha cumplido con su obligacion de otorgar la
escritura publica, a pesar de que mi defendido ya ha pagado el precio total de la
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contrato por via judicial, debe cumplir cabalmente con sus propios compromisos
asumidos en el contrato, o por lo menos, haberse allanado a cumplirlo, aun en el
supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente.

Como consecuencia de lo anterior el demandate incumplido no puede pedir |a
resoluciéon del contrato como ya se explico

FALTA DE INTEGRACION DEL LITISCONSORTE NECESARIO

El sefior Olfer Antonio Maca Sanchez, debe ser llamado a integrar el litigio
conforme al articulo 61 del CGP, por las siguientes razones:

El demandante Jamir Ordofiez Gémez, en su condiciéon de propietario y vendedor
de inmueble relacionado €n la promesa de Compraventa suscrita en favor del
sefnor Omar Antimio Zemanate Zemanate, a sabiendas que tenia un inconveniente
respecto del area negociada y el area entregada al comprador Zemanate se nego
a Suscribir la Escritura Publica que perfeccionara el contrato y diera cumplimiento
del contrato de compraventa de fecha 19 de junio de 2019.

EI dua 05 de marzo de 2020 eI senor Jamlr Ordonez Gomez suscnbe en Favor del




Timbio, aun cuando con menos de un mes de anticipacion el sefior Omar Antimio
Zemanate lo habia requerido para el cumplimiento de la obligacion de otorgarle la
Escritura del inmueble negociado mediante compraventa el dia 19 de junio de
2019, es decir siete meses antes, constituyéndose este acto en una prueba de su
mala fe.

Los sefiores Jamir Ordofiez Gomez y Olfer Antonio Maca Sanchez, solicitaron
citacion del sefior Omar Antimio Zemanate ante la Inspeccion de Policia de
Timbio acusandolo temerariamente de haber incurrido en el delito consagrado en
el articulo 77 del cddigo nacional de policia, con el fin de retirar cercas que
demarcan el predio adquirido por el sefior Omar A Zemanate y cuyos linderos
delimito y entrego el mismo vendedor. Para lo cual se allega con la presente
copia de la escritura Numero 088 de la notaria tinica de Timbio, y copia del
acta el acta suscrita por la doctora Claudia Lorena Tovar Ordofiez. Con lo
cual le solicito a su senoria se corra traslado de la demanda al senor Olfer
Antonio Maca Sanchez, quien puede ser notificado en la carrera 21 # 12 A 131
avenida panamericana del municipio de Timbio.

Pruebas:
Solicito se decreten y practiquen las siguientes:
Documentales aportadas:

1.- Poder conferido para iniciar la presente acciéon un (1) folio.

2.- Contrato de Promesa de Compraventa de 19 de junio de 2019 dos (2) folios.

3.- Oficio de 11 de febrero de 2020 de la Personeria Municipal de Timbio — Cauca,
por peticién del sefior OMAR ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE, cita al sefior
JAMIR ORDONEZ GOMEZ, con el objeto de que cumpla el Contrato de
(‘nmnravpn’m v formato de Solicitud de Audiencia de Conciliacion, en cinco (5)
folios.

4.- Certificado de Tradicion del inmueble con matricula No. 120-150231 tres (3)
folios.
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urbano prometldo en venta por el sefior Jamir Ordofiez Gémez, informe rendido

por el sefior JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES de la Lonja de Propiedad Raiz
del Cauca, en diecisiete (17) folios.
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6.- Levantamiento Topogiafico del dio con matricula inmobiliaria No. 120-
107602 de la Oficina de Registro de Popayan de propiedad del sefior Jamir
Ordofiez Gémez, con especificacion del lote prometido en venta al sefior Omar
Antimio Zemanate, realizado por el ingeniero Fernando A Agredo dos (2) folios.

7.- Copia dei acta de conciiiacion proferida por ei Jjuez de Paz, Dr. jaime Diaz
Chavarro de fecha 5 de octubre de 2020 un (1) folio.

8.- Certificado de Tradicion del inmueble con matricula No. 100-153007 tres (3)
folios. :

9.- Recibo de Gastos del Centro de Conciliacion un (1) folio

11.- Citacion de fecha 2 de febrero de 2021 de la inspeccién de policia de Timbio
un (1) folio.



12.- Acta de diligencia de fecha 08 de abril de 2022 de la inspeccion de policia de

Timbio, diligencia en la que actian como convocantes Jamir Ordofiez Gémez y
Olfer Antonio Maca Sanchez, dos (2) folios.

13.- Escritura 0 088 de la Notaria Unica de Timbio Cauca, por la cual el sefior
Jamir realiza venta parcial al sefior Olfer Antonio Maca Sanchez.

14.- Solicitud de Certificacion de Tramite de Escritura ante la Notaria Unica de
Timbio Cauca

Pruebas Solicitadas:

Interrogatorio de Parte: Solicito al despacho se sefale para la practica de la
diiigencia de interrogatorio de parie que ie reaiizaré ei dia que ei despacho senaie
para dicha diligencia al sefior JAMIR ORDONEZ GOMEZ

TESTIMONIALES:

Con el objeto de probar los hechos relacionados en la demanda respecto de la
inspeccion realizada el 8 de abril de 2022 solicito se recepcione el testimonio
doctora Claudia Lorena Tovar Ordofiez. En su calidad de inspectora de policia del
municipio de Timbio, quien podra ser citada por medio del suscrito apoderado
judicial.

Con el objeto de probar los hechos relacionados en la demanda solicito se
recepcion el testimonio del sefior Olfer Antonio Maca Sanchez. Persona mayor de
edad, vecino del municipio de Timbio identificado con cedula de ciudadania
numero 10.545.360 de Popayan, quien puede ser notificado en la carrera 21 # 12
A 131 avenida panamericana del municipio de Timbio.

Oficiadas

Se oficie a la Notaria Unica de Timbio cauca para que con fines probatorios se
allegue la despacho certificacion de comparencia del sefior JAMIR ORDONEZ
GOMEZ en la fecha 17 de diciembre de 2019 o en su defecto se certifique si para
las fechas mencionadas se habia radicado tramite de escrituracion por siendo
vendedor el sefior JAMIR ORDONEZ GOMEZ y comprador el sefior OMAR
ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE.

ANEXOS

a) Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas.
b) Capia de la demanda de reconvencion para el archivo del juzgado.
c) Copia de la contestacion de la demanda con los respectivos anexos
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d) Poder debidamente constituido.
NOTIFICACIONES

A la demandante: Conforme con los datos consignados en la demanda.

A la demandada: Conforme con los datos consignados en la demanda.

Recibiré notificaciones en la Calle 55 N No. 11 — 71 Villa del Viento Popayan
Cauca Correo electronico: humberto_molano97@hotmail.com




Atentamente:

C. C. No.76.313.797 de Popayan
T. P. No. 147.279 C.S.J.



Doctora

DAICY PILAR PRADO PAREDES
Juez Primera Promiscuo Municipal Timbio - Cauca
E. S. D.

Radicacién: No. 2022-00013-00
Naturaleza del Proceso: RESOLUCION DE CONTRATO
Demandante: JAMIR ORDONEZ GOMEZ

Demandado: OMAR ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE
Ref. PODER PARA CONTESTAR LA DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO

OMAR ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE, identificado con la cédula de ciudadania
No. 76.324.057 expedida en Popayan, manifiesto que confiero poder amplio y
suficiente al Abogado HUMBERTO MOLANO HOYOS, abogado en ejercicio,
identificado con la cedula de ciudadania No. 76.313.797 de Popayan, con Tarjeta
Profesional No. 147.279 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi
nombre y representacion CONSTESTE LA DEMANDA DE RESOLUCION DE
CONTRATO, instaurada en mi contra por el sefior JAMIR ORDONEZ GOMEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 5.228.090 de Buesaco (Narifio),
accion con la cual pretende resolver el contrato de promesa de compraventa
suscrito el dia 19 de junio de 2019.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para solicitar informacion, recibir
documentos, contestar la demanda, proponer excepciones de mérito y de fondo,
interponer recursos en las diferentes instancias, aportar y solicitar pruebas,
presentar solicitudes escritas y verbales, interponer derechos de peticion y
acciones de Tutela, recibir, desistir, sustituir, reasumir y todo cuanto en derecho
sea procedente para la defensa de mis derechos e intereses

Sirvanse reconocerle personeria juridica al Abogado HUMBERTO MOLANO HOYQS,

como mi apoderado en el presente proceso.

Atentamente,

Onac( QQ\«&MU&—

OMAR ANTIMIO ZEMANATE ZEMANATE
CC. No. 76.324.057 de Popayan CC. No. 76.313.797 de Popayan
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR: $35.000.000

Conste que entre nosotros JAMIR ORDONEZ GOMEZ, mayor de edad, vecino de Timbio
Cauca, identificado con la cédula de ciudadania No. 5.228.090 expedida en Buesaco
(Narifio), de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente entre si y quién en lo
sucesivo se llamaran EL PROMITENTE VENDEDOR y por otra parte OMAR ANTIMO
ZEMANATE ZEMANATE, mayor de edad, vecino del Municipio de Timbio Cauca,
identificado con la cédula de ciudadania No. 76.324.057 expedida en Popayan (Cauca),
quien manifiesta ser de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, quien de aqui
en adelante y para efectos de este contrato se denominarA EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado una promesa de contrato de compraventa con arreglo a
lo dispuesto en el articulo 89 de la ley 153 de 1987 y en los articulos 1592 y 1599 del
codigo Civil, promesa contenida especialmente en las siguientes clausulas: PRIMERO: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a comprar mediante escritura publica debidamente registrada, un lote de terreno
urbano que hace parte de otro de mayor extension, ubicado en la carrera 21 No. 12-166
del Municipio de Timbio (Cauca), inscrito en los libros catastrales vigentes bajo el No.
010000350017000, con una extension superficiaria aproximada 1.050 metros cuadrados,
de los cuales hoy vende 161 metros cuadrados y comprendido dentro de los siguientes
linderos especiales: “por el NORTE, en extensién de 23 metros, colinda con predio del
sefior Jamir Ordofiez Gomez; por el SUR; en extensiéon de 23 metros, colinda con
predio del sefior Omar Antimo Zemanate Zemanate; por el ORIENTE, en extension
de 7,0 metros, colinda con predio del sefior Jamir Ordofiez Gémez y por el
OCCIDENTE, en extension de 7,0 metros, colinda con la carrera 21”. SEGUNDO: E|
vendedor adquiri6 dicho predio en mayor extensién mediante la Escritura Plblica No. 332
de fecha 28 de diciembre de 2.010, otorgada en la Notaria Gnica de Timbio (Cauca),
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popayén,
bajo la Matricula Inmobiliaria No. 120-150231. TERCERO: PRECIO: El precio o valor de la
venta del inmueble, materia de ésta promesa, es la cantidad de TREINTA Y CINCO
WiLLONES DE PESOS MCTE ($35.000.000), suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR cancelara de contado a la firma de la presente promesa de compraventa.
CUARTO: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: Que el otorgamiento de la escriturz
publica, se realizara en la Notaria Unica de Timbio (Cauca), el dia 17 de diciembre de
2.019, a las 10:00 a.m. PARAGRAFO: En caso de ser dia festivo o no habil laboral, la
correspondiente escritura publica se firmara el dia inmediatamente habil siguiente a las 8
am. QUINTO: PRORROGA: Solo se entenderd prorrogado el término para el
cumplimiento de la obligacion que bilateralmente adquizren las paries por este contrato,
cuando asi se acuerden por éstas mediante nota escrita al pie del presente documento
siquiera con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacioi a la inicial del dia sefialado para el
otorgamiento de la escritura. SEXTO: INCUMPLIMIENTO, MULTA: EI Incumplimiento de
la totalidad o de algunas de las obligaciones derivadas de este contrato, por parte de uno
o cualquiera de los contratantes, dara derecho a aquel que hubiere cumplido o se allane a
cumplir las obligaciones a su cargo para exigir del primero el pago de la suma de TRES
MILLOES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($3.500.000), suma que sera exigible
ejecutivamente desde el dia siguiente del vencimiento del término pactado para el
otorgamiento de la escritura publica, sin necesidad de requerimiento ni de constitucién en
mora, derechos a los cuales renuncian las partes en reciproco beneficio. SEPTIMO: El
contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones podra
demandar, en caso de que el otro, no cumpla o no se Allane a cumplir las que
corresponda, bien el cumplimiento por las vias especiales sefialadas en el titulo XXVII del
Capitulo Il Seccion segunda, del Libro Ill del C. P. C., especialmente en los articulos 500,
501 y 503 o bien la Resolucién del contrato por la via ordinaria, en ambos casos
conjuntamente con el cumplimiento o la Resolucién, del contrato por la via ordinaria,
tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacion de
perjuicios, tal como lo permite el Articulo 1600 del C.C. OCTAVO: Para acreditar el
cumplimiento o voluntad de cumplir las obligaciones contractuales, se requerird como
prueba insustituible el certificado expedido por el Notario donde se debe cumplir este
contrato. NOVENO: GARANTIA DE SANEAMIENTO: Garantiza la PROMITENTE
VENDEDORA, que el predio objeto de esta promesa se halla libre de censo, embargo,
demanda civil registrada, arrendamiento, anticresis y que en todo ceso se compromete a
salir al saneamiento en todos los casos, y conforme a lo de la Ley y que hara entrega de
dicho predio al comprador el dia 19 de junio de 2.019. DECIMO: ENTREGA: EL
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PROMITENTE VENDEDOR, entregara el inmueble junto con sus usos, costumbres,
servidumbres que legalmente le corresponden, sin reserva ni limitacién alguna y en el
estado en que se encuentray a paz y salvo por concepto de impuestos, gastos que
asumira EL VENDEDOR, hasta el dia 31 de mayo de 2.019. DECIMO PRIMERO:
GASTOS DE ESCRITURA: Los gastos que se causen por el presente contrato y derechos
de escritura es por partes iguales, la retencién en la fuente es por parte del vendedor y el
valor del registro de la escritura sera de cuenta exclusiva del promitente comprador.
NOTA: Se advierte a los otorgantes de ésta promesa de compraventa de la obligaciéon que
tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en
ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de
la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, quién elabora esta
promesa de compraventa no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes 5
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y hacen constar que han #/"
verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, el nimero de sus: //f "R
documentos de identidad. Declaran que todas las informaciones consignadas en el f&{‘{ i
presente instrumento son correctas y que en consecuencia, asumen la responsabilidad\! 'f,,m;
que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Ademas manifiestan los Q¢ JFfL
comparecientes que el contenido de la presente promesa de compraventa es cierto y se &
deja constancia que “EL_PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO

TRASLATICIO DE DOMINIO NI ES OBJETO DE INSCRIPCION ANTE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS COMPETENTE”.

Para constancia de lo anterior firmamos en Timbio, a los diecinueve (19) dias del mes de
junio de dos mil diecinueve (2.019) ante dos testigos.

EL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE COMPRADOR:

\\ﬂ /)7; ' § ér‘ﬂ/é ez f o | O 'u«'\UJ 24 AN\ &Q
JAMIR ORDONEZ GOMEZ OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE
C.C. 5.228.090 de Buesaco (Nar) C. C.76.324.057 de Popayan (Cauca)

TESTIGOS:
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DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Timbio, Departamento de Cauca, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de junio
de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Unica del Circulo de Timbio, comparecié:

JAMIR ORDONEZ GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0005228090 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

\Ia,-.'..« brdoree

. 7zja3ru7yiw9
Ny - seeeeca. Firma autoégrafa -------- 19/06/2019 - 09:47:53:289

2 l,(')MAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0076324057 y

W]y

7ii9r6yiOuwf
19/06/2019 - 09:48:56:330
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
== mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
= N i "
i de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
S Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

-------- Firma autégrafa --------

i

=
=

N3

Este folio se asocia al documento de CONTRATO, en el que aparecen como partes 2 y que contiene la
siguiente informacion COMPRAVENTA LOTE TERRENO URBANO MI:120-150231.
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Timbio, 11 de febrero de 2020.

Sefior )
JAMIR ORDONEZ GOMEZ
Palmira Valle

El suscrito Personero municipal de Timbio, por medio del presente me permito

citarlo a este despacho a fin de atender una solicitud de Conciliaciéon peticionado
por el sefior: OMAR ANTIMO ZEMANATE el cual se nretende llegar a un

acuerdo para que cumpla un contrato

Es mi deber comunicarle que de conformidad con lo reglado en el articulo 22 de la

‘Ley 640, la inasistencia a la audiencia extrajudicial en derecho podra ser

considerada como indicio grave en contra de sus pretensiones o de sus
excepciones de mérito en un eventual proceso judicial que verse sobre 10s mismos
hechos; si dicha inasistencia no se justifica dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la citacion de la misma.

Dia. 13 de iebielo.
Hora: 12:00 Meridiano
Lugar: Personeria Municipal

<:f—~—- —
\XjCTOR DANIEL MURILLO NARVAEZ
Perscnero Municipal

Calle 15 Carrera 27 esquina Telefax 8276536 PersoneriaAMunicipal de Timbio Cauca
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PERSO"EHIH SOLICITUD AUDIENCIA TIMBIO CAUCA
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Woutter asmmpemice ac e d

PERSONERIA MUNICIPAL TIMBIO CAUCA
CONCILIACION

Timbio Cauca, "“\\ '—Y—e\c\&xo ,/ 7020

Sefiores:

CENTRO DE CONCILIACION
Personeria Municipal de Timbio Cauca
Calle 15 carrera 17 esquina.

Referencia: SOLICITUD DE CONCILIACION.

DATOS DEL CONVOCANTE

Nombre: O\N\Q\x \\n\ e Oy z kmC\‘(\C}Y\ %
Cedula: __36 .32 QS oD 258
Direccion: _Qxev 20 W\ - \Y 2,

Barrio: B N OO ©
Teléfono: _ A \\ Y \& AN,
Correo:

Comedldamente solicito a ustedes audiencia de conciliacion en materia
Q\\) W\ con el fin de solucionar el conflicto con;

DATOS DEL CONVOCADO 1:

Nombre: A‘\\\c\r\\\( QxB\w*)\ C)ML
Cedula:__ 5. 2RX. QMO Rudhcwo 1 .
Direccién: K\m 20 NE \2 14606
Barrio: > \° e\w.\\wx\ QQ\\cn

Teléfono: 31 209 ©9

DATOS DEL CONVOCADO 2:

Nombre:
Ceduia:
Direccién:
Barrio:
Teléfono:

Calle 15 Carrera 17 esquina Telefax: (092)278536
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PERSONERIA MUNICIPAL TIMBIO CAUCA
CONCILIACION
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PRETENSIONES

CUANTIA

El valor a conciliar asciende aproximadamente a $

Los aportare el dia de la diligencia

7°| Aporto los siguientes documentos con la solicitud

Cantidad de folios| «© ¢ .

Calle 15 Carrera 17 esquina Telefax: (092)278536
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SOLICITUD AUDIENCIA
DE CONCILIACION

TIMBIO CAUCA

FIRMA DEL. CONVOCANTE

yOwWluor 2 an Uﬁ‘

C.C.N° FG32.40>H) de 4\»0;\1:-(/& 1

PARA USO DEL CENTRO DE CONCILIACION

Fecha de Radicacion:

Conciliador:

Fecha de Audiencia:

Fecha continuacion Audiencia:

Fecha reasignacion Audiencia:

Firma de quien Recpecina:

Hora:
Hora:

Hora:

Elaboro / Proyecto: Nubia Amparo Urrea Tuquerres
Auxiliar Juridico Ad Horem

Aprobado: Victor Daniel Murillo Narvéez, Personero Municipal

Calle 15 Carrera 17 esquina Telefax: (092)278536

I/
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§" ﬁ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
Fod 1| ke CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200706989831639219 Nro Matricula: 120-150231

Pagina 1
’ Impreso el 6 de Julio de 2020 a las 04:10:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
l HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: TIMBIO VEREDA: TIMBIO
FECHA APERTURA: 09-07-2003 RADICACION: 2003-7781 CON: SENTENCIA DE: 08-07-2003
} CODIGO CATASTRAL: 19807010000350017000COD CATASTRAL ANT: 0100003500170000

EsTADO DEL FoLlio: ACTIVO

\ DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
r ' CONTENIDOS EN SENTENCIA NRO SN DE FECHA 28-05-2003 EN JUZGADO 5 CIV. CTO DE POPAYAN LOTE MEJORA CON AREA DE 1.050 M2 (ART.11
DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984)./EN LA ESCRITURA N° 332 DE 28-12-2010 NOTARIA UNICA DE ROSAS SE EMNCIONA AREA ACTUAL DE 1.061

| M2 SEGUN CERTIFICADO CATASTRAL N° 2768840 DE 20-12-2010 EXPEDIDO POR ELIGACI—-— ESCRITURA 088 DEL
05/3/2020 NOTARIA UNICA DE TIMBIO CITA AREA RESTANTE 101.50 MZ,; i %’3 » g i u é o §g§ D E N ( : ; &1
| COMPLEMENTACION: - v i s v
' : - ’ - Ta‘:‘ 4 B
ECCION DEL INMUEBLE il
Predio: URBANO...... ¢ %
1) CARRERA 21 # 12:166 CASA-LOTE 4
3) CARRERA 21 # 12-1 Loy evierel o fo nil bli
gt L: Ll ISV IR LR § _1{"‘
[ Lo guarda 2 publica
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

120 - 66605

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-07-2003 Radicacién: 2003-7781

Doc: SENTENCIA SN vtL 28-05-2003 JUZGADO 5 CIV. CTO DE POPAYAN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA -PRESCRIPCION

H PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: BURBANO ESCOBAR RAFAEL ALBERTO CC#10515781 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-03-2011 Radicacién: 2011-120-6-2963
(\ Doc: ESCRITURA 332 DEL 28-12-2010 NOTARIA UNICA DE ROSAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: BURBANO ESCOBAR RAFAEL ALBERTO CC#10515781 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-2011 Radicacién: 2011-120-6-2963

Doc: ESCRITURA 332 DEL 28-12-2010 NOTARIA UNICA DE ROSAS VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BURBANO ESCOBAR RAFAEL ALBERTO CC# 10515781

A: ORDONEZ GOMEZ JAMIR CC#5228090 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-05-2020 Radicacién: 2020-120-6-4536
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g e e oy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
ot ﬁ wemm e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200706989831639219 Nro Matricula: 120-150231
Pagina 2

Impreso el 6 de Julio de 2020 a las 04:10:42 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 088 DEL 05-03-2020 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $80,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL PARTE, LOTE CON LA CASA: AREA 959.50 M2.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ORDONEZ GOMEZ JAMIR CC# 5228090

\ A: MACA SANCHEZ OLFFER ANTONIO CC# 10545360 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-05-2020 Radicacién: 2020-120-6-4536
Doc: ESCRITURA 088 DEL 05-03-2020 NOTARIA UNICA DE TIMBIO . | |
L, ESPECIFICACION: OTRO: 0813 DECLARACION PARTE RESTANTE

B
e 5
m
=0
I
-

DENCIA

Ty B posy, 1
"PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho rdal de tégmln%,\sf itular 9@%%0%&A)D @

‘QDONEZ GOMEZ JAMIR - cc# 52§28090 X

B N

3 " ¥ § » ¥ .‘.
{ 4 MMiyoay o R E e e 3
§ 1t WO Cige 8 T8
Jhbd LIV AL e Ll i i:;u tahf;‘:i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES:

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

4 -> 237292
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-120-3-892 Fecha: 14-12-2010
CARRERA 21 # 12-166 CASA.LOTE (VALE) *****
\ Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: 2011-120-3-373 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)




( " EXPEDIDO EN: BOGOTA

-

La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

14

sunum‘mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
m—————" CERTIFICADO DE TRADICION
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-120-1-31016 FECHA: 06-07-2020

:Djygyjyaa—

El Registrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO

Y ¢ _,iEﬁMﬂﬁmADO

La guarda de pubhcm

Nro Matricula: 120-150231
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Avaluios, Ventas y Arrendamientos
Afiliado lonja de Propiedad Raiz

- PROYECTOS

AVALUO
COMERCIAL
LOTE URBANO

era 10# 12-112 Celular 310 4969760 Santander de Quilichao
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 RROYECTOS PR S
AVALUO COMERCIAL
SOLICITANTE

OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE

TIPO DE INMUEBLE

LOTE DE TERRENO URBANO

POSEEDOR LOTE

OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE

UBICACION

Carrera 21 # 12-166
Barrio Panamericano
Timbio Cauca

PERITO AVALUADOR

JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES

. Carrera 104 121 12 Celular 310 4969760 Santan

MIEMBRO ACTIVO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA
REG. No 019 RAA 10480665

Octubre 5de 2020
Avallio 137/20
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T g Avaltios, Ventlas y Arrendamientos
RROY ECTOS Ariliado lonja de Propledad Raiz

1.1.

1.2,
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7,
1.8.

1.9.

1.10.

191

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud verbal por parte del sefior Omar Antimo Zamanate
Zemanate CC 76'324.057 de Popayan.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno urbano

TIPO DE AVALUO: Comercial urbano.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Timbio.

LOCALIDAD / COMUNA: No Aplica.

BARRIO O URBANIZACION: Panamericano.

DIRECCION: Carrera 21 # 12-166.

MARCO JURIDICO: Audiencia Conciliatoria

DESTINACION ACTUAL: Comercial ( complemento area vivero)
FECHA DE LA VISITA: Octubre 3 de 2020.

INFORMACION CATASTRAL

No Predial: 198070100000000350017000000000 (global)

ZONA B i Ry : o
ZONA HOMOGENE | AREADE | AREADE | AVALUO
ACTUALIEACION | OMOGENEA | OEBCRIBCION DE LA ZONA A | TERRENO | CONSTRUCCI | CATASTRAL
Fisica ECONOMIC (m?) "ON(m*) |  VIGENTE
A BH
Norma de Uso: Comercial
Residencial., Institucional
Uso Actual: Residencial
Tipificacion : Residencial 2 .
01/01/2015 21 Topografia: Inclinada 9 1048 165 $ 86'727.000
Servicios: Basicos y
complementarios
Vias: pavimentadas

AT e R e N AR SR WA 1 b TR
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; "i' 2 " RROYECTOS ‘Afitiado lonja de Proptedad Raiz

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Relaciono los documentos suministrados y los posteriormente obtenidos como:

a) Contrato de promesa de compra venta de fecha 19-06 de 2019 firmada
entre el sefior Jamir Ordofiez Gémez actuando como vendedor y el sefior
Omar Antimo Zemanate Zemanate en calidad de Comprador.

b) Certificado de Tradicién Ml 120-150231 del 06-07 de 2020.

c) Informacion Catastral predio.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

41 PROPIETARIO LOTE: el lote avaluado hace parte de uno de mayor
extension de propiedad del sefior Jamir Ordofiez Gémez CC 5'228.090 de
Buesaco Narifio y el dado en venta segun la promesa de compra venta

suministrada pertenece al sefior Omar Antimo Zemanate Zemanate CC
76'324.057 de Popayan

4.2 TITULO DE ADQUISICION: El lote dado en venta esta contenido en la
Escritura la Publica No 332 del 28-12 de 2010 de la Notaria Unica de Timbio
y el lote avaluado se soporta mediante el contrato de promesa de compra
venta firmado entre el sefior Jamir Ordofiez Goémez y el sefior Omar
Antimo Zemanate Zemanate debidamente firmada y reconocida por la
Notaria Unica de Timbio el 19-06 de 2019.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: Nro. Matricula: 120-150231 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Popayan.

5.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
5.1  DELIMITACION DEL SECTOR:

El Barrio Panamericano esta localizado al sur del perimetro urbano de
Timbio, salida hacia Rosas y tiene los siguientes limites catastrales:

NORTE: Barrio La Bocana.
ORIENTE: Barrio El Boyaca.
SUR: Barrio El Arado.
OCCIDENTE: Barrio Miraflores.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: La actividad predominante del sector es
residencial y comercial por la presencia de la via panamericana.

Carrera 10# 12-112 Celular 310 4969760 Santander de Quilichao -
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5.3 TIPOS DE EDIFICACION: Las edificaciones predominantes son viviendas
sencillas de uno y hasta 3 pisos, generalmente con estructura en ladrillo,
cubiertas en madera y teja de barro y pisos en cemento o baldosa y
locales comerciales ubicados a lado y lado de la via.

5.4 EDIFICACIONES IMPORTANTES Y SITIOS DE INTERES: No se
determinaron.

5.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El sector donde esta el predio
objeto de avaltio tiene estratificacion 2.

5.6 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via del

sector es la Carrera 21 o via panamericana, pavimentadas y en buen
estado de conservacion.

5.7 INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector donde esta lote avaluado
cuenta con infraestructura de servicios publicos basicos de energia y
alumbrado publico, acueducto y alcantarillado, recoleccion de basuras, gas
domiciliario y transporte de taxis.

58 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion
del sector se consideran normales.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Basada en el Acuerdo No 017 del 27-07 del 2001, Por el cual se adopta el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Timbio - Cauca:

Areas de Actividad y de Tratamientos Urbanos. La asignacion de usos
permitidos dentro del area urbana se define a partir de la definicién de Areas de
Actividad y de Tratamiento que permitan caracterizar las condiciones particulares
de forma, funcién, intensidad de usos y densidades de la cabecera urbana, asi
como de los tratamientos diferenciados que deben direccionar las intervenciones

necesarias para conservar, consolidar, mejorar y desarrollar sus condiciones
espaciales.

Clasificacion de Usos del Suelo. El suelo urbano se clasifica en:
1. Uso Principal. Determina el uso predominante de cada una de las Areas de
Actividad.
2. Usos Complementarios. Define el conjunto de usos que contribuyen a ofrecer

de forma adecuada el Uso Principal, ofreciendo mayor especificidad a la
norma.
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3. Usos Prohibidos. Son aquellos usos que por no servir de complementos al uso
principal deben restringirse dentro de un Area de Actividad Predominante,
aunque en casos especificamente sefialados por la norma podrian permitirse
con ciertas restricciones.

Definicién de Areas de Actividad. Son aquellas en las que predomina un uso
principal, las cuales se delimitan con el objetivo de definir las normas de
localizacion o construccion de espacios o edificaciones de actividades urbanas ya
existentes o propuestas. Para efectos de sefialar los usos predominantes
permitidos dentro de las areas urbanas y de expansion urbana se clasifican en:
Comercial y de Servicios 1

Comercial y de Servicios 2

Vivienda, Comercio y de Servicios a la Vivienda.

Institucional.

Industrial y

Recreativa.

R OB N

Segun la descripcion de las zonas fisicas relacionadas con el sector donde esta
este predio, corresponde a un darea de actividad comercial, Residencial e
institucional, con gran influencia de la via panamericana.

7 DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

71 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: El lote avaluado se encuentra en el Barrio Panamericano, es
un lote medianero, ubicado sobre la carrera 21 o via panamericano a
margen izquierda en direccion Norte - Sur. Tiene influencia comercial por
estar en el eje comercial de la via panamericana.

7.1.2 AREAS:
FUENTE AREA (M?)
Informacion Catastral predio global 1.048
Area avaluada - seglin Contrato de compra venta 161

Nota: El area esta sujeta a verificacion por parte del solicitante.

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: los linderos generales del lote global estan
contenidos en la escritura # 332 del 28-12 de 2010 Notaria de Timbio y los

linderos especiales del lote a avaluar estan contenidos en el contrato de
promesa de compraventa descrito anteriormente:




AVALLUOS [
- S Avallios, Ventas y Arrendamientos
A ) IECTOS ‘Atiliado lonja Oe Propledad Raiz

Norte: en extension de 23 metros colinda con predio del sefior Jamir
Ordofiez Gémez

Sur: en extension de 23 metros colinda con predio del sefior Omar
Antimo Zemanate Zemanate

Oriente: en extension de 7 metros colinda con predio del sefior Jamir
Ordofiez Gémez

Occidente: en extension de 7 metros colinda con la carrera 21

7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El predio presenta una topografia semi plana
con una pendiente no mayor al 3%.

7.1.5 FORMA GEOMETRICA: El predio tiene forma rectangular.

7.1.6 FRENTE: El lote tiene frente principal con la carrera 21 o via panamericana
en 7 metros. ‘

7.1.7 FONDO: 23 metros
7.1.8 RELACION FRENTE- FONDO: 1:228

7.1.9 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio tiene acceso directo por la

via panamericana o carrera 21, pavimentada y en buen estado de
conservacion.

7.1.10 SERVICIOS PUBLICOS: En el sector se cuenta con todos los servicios

basicos, incluido gas domiciliario y television satelital el lote por no contar
con construcciones no las posee.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
En el predio no hay construcciones

7.2.3. INSTALACIONES ESPECIALES: No se tienen

8 METODO DEL AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:
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1 3 Lot SRR et S S RN .‘l"‘:"“‘.‘w
i AP s S e




‘ Py Avaliios, Ventas y Arrendamientos
CPROYECTOS Atilisde longa de Propledad Raiz

Articulo 1°.-Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

9

10

11

1.1

ANALISIS DE ANTECEDENTES

Realice trabajando para el Instituto Geografico Agustin Codazzi el avalGo
del predio contiguo, el cual estaba en proceso de Restitucion de tierras. El
avaluo lo realice en el afio 2016 y el valor del terreno fue de $ 190.000
m2 y de la construcciéon a $ 400.000.

CONSIDERACIONES

Se trata de lote de terreno que hace parte de otro de mayor extension
ubicado en el sector urbano del municipio de Timbio en el Barrio

Panamericano a margen izquierda de la via panamericana en sentido
Norte -Sur.

El sector donde esta el inmueble cuenta con infraestructura urbana de
alcantarillado, acueducto, energia, gas domiciliario. La via de acceso al
predio es la carrera 21 o via panamericana, pavimentada.

Se trata de un lote medianero de 7 metros de frente por 23 de fondo
para un total de 161 m2 , el cual es aprovechado por sus actuales
poseedores como complemento al area del vivero que cuentan.

El sector donde esta el predio tiene predominio residencial pero con
influencia comercial por estar en el eje de la via panamericana.

INVESTIGACION ECONOMICA

INVESTIGACION INDIRECTA: Se investigd en el sector y se encontrd

oferta de dos lotes de alguna manera comparables al del avalto y una
vivienda cercana al lote avaluado

Carrera 10# 12-112 Celular 310 4969760 Santander de Quilich
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TIPO SR A et :
“ | DE VALOR %. VALOR CONSTRUCION TERRENO
’ DIRECCION - — ——
thacll FTVY) PEDIDO | NEG. | DEPURADO [AREA | o [AREA] oo Tons o
BLE M2 mz | ME | XTOE
i Telefonica con el
Lote | Ubanizaclon 35000000 | 5% 33.000.000 0 98| 336.000  33.000.000 propletario
las guacas 318519262
Cra 21 entre Telefonicacon la
casaz | cefles Ry 250.000.000 | 5% 230,000.000 | 200 ©50.000 ©6| 38.000| 230000000 propletario
pisos Barrio p 316610101V
Panamericano
crrT~—
antigua Telefonica con el
lote panamericana 38.000.000 6% 33.000.000 0 0 98| 336.000 34.000.000 propletario
entre calle 11y 312603883
o)

Oferta 1: lote de terreno y vivienda a 3 cuadras de la via panamericana en la
urbanizacion las Guacas con vias pavimentadas y todos los servicios basicos
el lote tiene 98 m2 piden $ 35'000.000 y al depurarlo quedaria a 336.734 el
m2.

Oferta 2: casa de dos pisos cercana al lote avaluado. Tiene el lote 126 m2
(7 x 18 ) y la construccion en dos pisos independientes tiene 200 m2, cuenta
con cerramiento externo para parqueadero. Pide $ 250.000.000 y al depurar
la construccion quedaria el lote a $ 396.825.

Oferta 3: lote con servicios sobre la carrera 21 A antigua panamericana , lote
98 m2 piden $ 40.000.000 y al depurar el lote quedara a 346.000 m2.

Realizo la investigacion con estas ofertas para el valor del m2 de terreno

OFERTA CONTACTO VRM2
OFERTA 1 3113519262 336.000
OFERTA 2 3136101019 318.000
OFERTA 3 3126031883 336.000
Media Aritmética 330.000
Desviacion Estandar 10.392,30
Coeficiente de Variacion < 7,5 3,1492
Limite Superior 340.392
Limite inferior 319.608
VALOR ADOPTADO POR M2 320.000

El Coeficiente de Variacion es inferior a r < 7,5%, luego se considera la
muestra aceptable.

Carrera 10# 12-112 Celular 310 4969760 Santander de (guilicha_o
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11.2 VALOR ADOPTADO :

ITEM UNIDAD DE VALOR UNITARIO
MEDIDA
Terreno m? $ 320.000

12. RESULTADO DEL AVALUO.

ITEM UNID. AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | m2 | 161 |  $320.000 $ 51.520.000
VALOR TOTAL $ 51.520.000

SON: CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS

'/

JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES
Miembro Activo Lonja del Cauca
RAA Avaluador 10480665
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13.1. ANEXOS

a) Contrato de promesa de compra venta de fecha 19-06 - 2019 firmada entre
el sefior Jamir Ordofiez Gémez actuando como vendedor y el sefior Omar
Antimo Zemanate Zemanate en calidad de Comprador.

b) Certificado de Tradicién Mat. inmobiliaria 120-150231 del 06-07 de 2020.

c) Informacion Catastral predio.

d) RAA Avaluador

e) Carnet Lonja Cauca

NOTAS:

“ VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de 1.998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente Avaliio Comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de
su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

 Declaracion de NO interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o incompatibilidad
que le impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el presente avaltio comercial.

< El valor resultante es el criterio técnico del Avaluador y como tal debe utilizarse,
importante, no obliga a las partes interesadas”

%
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CERTIFICACION DEL AVALUO

1. NO TENGO INTERES PRESENTE NI FUTURO EN LOS ACTIVOS AVALUADOS.

2. ELINFORME DE AVALUO ESTA BASADO EN EL CONOCIMIENTO E
INVESTIGACIONES DEL BANCO DE DATOS Y OFERTAS EN EL MERCADO
DE ACTIVOS SIMILARES.

3. NO TENGO RELACION NI INTERESES CON LAS PARTES CONTRATANTES
DEL PRESENTE AVALUO, POR LO TANTO OBRO INDEPENDIENTEMENTE.

4. EL INFORME DE AVALUO ESTA SUJETO A LOS REQUERIMIENTOS DEL
CODIGO DE ETICA Y SERIEDAD PROFESIONAL DE LA LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA ,DEL REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADORES- RNA Y DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA..

5. EL VALOR DADO EN EL AVALUO ES LA INFORMACION MAS EXACTA
QUE SE CONCLUYE DESPUES DE REALIZADOS LOS PUNTOS
ANOTADOS ANTERIORMENTE.

L

JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES
Registro Lonja Cauca No 019
R.N.A 3727 ,RAA REGISTRO AVAL-10480665

Carrera 10# 12-112 Celular 310 4969760 Santander de Quilichao ~ E-mail catlosdavidiavier@hotina
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconacida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
g Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10480865, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10480665.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefidr(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES se
encuentra Activa'y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 18 Ene 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 18 Ene 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 18 Ene 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  eslos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

 Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en
la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
Direccién: CARRERA 10 # 12 - 102

Teléfono: 3104969760

Correo Electrénico: carlosdavidjavier@hotmail.es

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10480665.

El(la) sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES se encuenira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

ad280a3c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Qciubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

cd

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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CARNE: 019

JAVIER ALONSO
PENA CIFUENTES

c.C. 10.480.665
R.N.A 3727
RAA/AVAL 10480665

VENCE: 01 DE SEPTIEMBRE DE 2021

NIY R17001 1204

~ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CAUCA
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ACTA DE CONCILIACION 3

RADICADO No.

Fecha, SCp QS . 202 0. Hora: \&.0OS .

Juez de Paz e Do) cdauny 0. Cédigo No.

Entre los(as) suscritos(as):

ﬁu&&_%ﬁ_z. Acosro. Identificacion No._1 0. 293 @12
Awmi: Qppeve  Qoyme> Identificacion No.__ S, 22 3 Q9 0

— Identificacion No. -

_— ldentificacion No. y —

Hemos acordado lo siguiente, con relacién a los hechos y a la controversia descritos en el
Acta de Iniclo de esta actuacion.

ACUERDO:

e Sotndn. T AY2cR. Ru2 PAcosta TOENTI FICano.
St (0.293 BIL vy, ANo6sno Be ‘Profestod TP.231208
| Sxpove Lo [Eyreore -

. sovrnpo  Comprg yv Love  de 16y mr2 , Qero

Loy Seny Wered gué se Towpou {an (fediday  Poru \ay.
Cacrprucay R~ eolE oo Jero, (\onrapoy- 401 mrs 2.
Alraves. 591wk Pecov VW B0 25,000.600 0.,

. _dud e oo 1000000 yle
we \my CacotveAy,y DOV PIn20 ol Cirtang LOPO
‘&h&._grue O8. 40000000 1 \e PDrouveluow 6 {are O, e
| Qo e Lo woyeo  pero p) Qrave dice @ o OOpepante
NO €08 tuneresono_Vevoene gl (ve AL, erdsno..

Loy €002 0oh ey 43G/1999 <c Fave. on Ly Odnre .

ASKYIG o C . HYko (Snduaron.p\liga Sigue en'la cara posterior

Este ACUERDO es aceptado en su totalidad y a plena satisfaccion de las partes, yse
logré en la AUDIENCIA DE CONCILIACION ante el (la) Juez de Paz__—{aywe D102 CHavatv
de esta ciudad, quien actué como conciliador(a) en esta controversia.

La presente conciliacion tiene los efectos de cosa juzgada y presta mérito ejecutivo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 29 de la ley 497 de 1999.

Para constancja se firma por los interesados, en el municipio de “QCQ\W\N, eldia_ O L -
mesde__ (o€ , del afio_"20Q2 © -, quienes reciben copia de este documento.

N \"aw)r" 4140);67 &
Documento No. 5 22% 0 7D
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Pagina 1

ﬁ”“ wenss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

Impreso el 12 de Noviembre de 2020 a las 02:28:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTOQ: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 14-05-2001 RADICACION: 2001-8212 CON: ESCRITURA DE: 03-05-2001
CODIGO CATASTRAL: 2000000030582000000000COD CATASTRAL ANT: 2000000030582000000000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2105 de fecha 02-05-2001 en NOTARIA 4A. de MANIZALES UN LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCION con area de
34.900.00 M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

REGISTRO 20-09-1999 ESCRITURA 4519 DEL 07:09-1999 ADJUDICAGION QQ@|(§%W§&&'§|W|MANOTAR|A 4ADE
MANIZALES DE; RIOS TRUJILLO RODRIGO, BARTOLO LADINO OLIVER BE JESUS, PATIO RIOS TUIS A A: 108 LUIS
ALBERTO.REGISTRO 03-12-90 ESCRITURA 6726 DEL 30-11-90 NOTARIA4A MA qﬁégmw& mmam QUINTILIANO A:
URIBE DUQUE JAVIER.REGISTRO 29-11-90 ESGRITURA 2168 DEL 08440-90-NOTARIA 2AuM \ EZ
QUINTILIANO REGISTRO 29-11:00 ESCRITUA 2168 DEL 08:10-90 NOTARIA 2A. MANIZALES. COMPRAVENTA!DE; RAMIREZ GIRALDO, JOSE ANTONIO
Y b 2, al | | REGISTRO 29-11-90 ESCRITURA 2566/DEL 284490 NOTARIA 2A. MANIZALES.
ACCARACION ESCRITURA: 68 DE 08 080 EN CQ,)’e 10 TITULO DE TRADIC EUNO DE LQS PRl %@ UANTO AL APELLIDO DEL
COMPRADOR. DE: RAMIREZ UOSE'ANTONIO! RAMIREZ G’@MEZJSIL(Aga OMEZ-QUI lﬁi\ré RO 04-11-66 ESCRITURA 2213
DEL 20-12-65 NOTARIA 1A. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: OSPINA RAMIREZ, ELISA. HERMINIA. Y MARIA. A: RAMIREZ GIRALDO,JOSE ANTONIO.
REGISTRO 23-07-79 ESCRITURA 832 DEL 11-07-79 NOTARIA 3A. MANIZALES. COMPRAVENTA DE: ZULUAGA GIRALDO, PABLO EMILIO . A: RAMIREZ
GIRALDO, JOSE ANTONIO. REGISTRO 17-12-74 ESCRITURA 1270 DEL 30-10-74 NOTARIA 3A. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: ZULUAGA GIRALDO,
PABLO EMILIO. A: RAMIREZ GIRALDO JOSE ANTONIO.  REGISTRO 01-03-79 ESCRITURA 177 DEL 19-02-79 NOTARIA 3A. MANIZALES.
COMPRAVENTA. DE: MONTES AGUDELO, ANTONIO ARTURO. A: RAMIREZ GOMEZ, SILVIO. ~ REGISTRO 20-12-71 SENTENCIA DEL 29-11-71
JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES. ADJUDICACION EN SUCESION. DE: HOYOS RAMIREZ, ROSANA. A: ZULUAGA PABLO EMILIO.
REGISTRO 20-12-48 SENTENCIA DEL 12-11-48 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES. ADJUDICACION EN SUCESION DE: HOYOS
RAMIREZ, LORENZA. A: HOYOS RAMIREZ, ROSANA.  REGISTRO 20-12-48 SENTENCIA DEL 12-11-48 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE
MANIZALES. ADJUDICACION EN SUCESION (1/3 PARTE) DE: HOYOS RAMIREZ, LORENZA. A: HOYOS RAMIREZ ROSANA. REGISTRO 01-03-43
ESCRITURA 278 DEL 22-02-43 NOTARIA 1A. MANIZALES. COMPRAVENTA (1/3 PARTE. DE: HOYOS R. CARMEN JULIA. A: HOYOS RAMIREZ, ROSANA.
REGISTRO 08-04-29 SENTENCIA DEL 02-02-29 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES ADJUDICACION EN SUCESION. DE: HOYOS
TEOFILO. A: HOYOS RAMIREZ ROSANA.  REGISTRO 03-01-72 ESCRITURA 1932 DEL 10-12-71 NOTARIA 1A. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE:

OSPINA RAMIREZ, ELISA. Y OTRAS. A: MONTES AGUDELO, ARTURO. REGISTRO 26-01-65 ESCRITURA 47 DEL 14-01-65 NOTARIA 4A. MANIZALES.
PARTICIONDE BIENES. DE: SALAZAR, FRANCISCO. A: OSPINA RAMIREZ, ELISA Y OTRAS.

DIRECCION DEL INMUEBLE

n;‘dio: RURAL
1) . CUCHILLA DEL SALADO O VEREDA EL GUINEO DENOMINADO "EL PORVENIR".

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 148930

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-05-2001 Radicacién: 2001-8212
Doc: ESCRITURA 2105 DEL 02-05-2001 NOTARIA 4A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $5,000,000

i ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA - MODO DE ADQUIRIR - (BOLETA 067118 DE 03-05-2001 MANIZALES)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

{ DE: PATINO RIOS LUIS ALBERTO CC# 10279216

A: CORREA ZAPATA EPIFANIO X C.C.4.319.341
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A: MORALES AGUIRRE MARIA ADELA X C.C.24.309.135

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-07-2003 Radicacion: 2003-13539

Doc: ESCRITURA 1367 DEL 04-07-2003 NOTARIA 5A DE MANIZALES VALOR ACTO: $15,315,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA (BF:02894 DEL 07-07-03)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA ZAPATA EPIFANIO C.# 4319341

DE: MORALES AGUIRRE MARIA ADELA C # 24309135
A: ALARCON SALGADO PAé o EMP' 0

ERINTEN z‘;ﬁ:;%;m: LA

VALOR ACTO $6, 081 000

ANOTACION: Nro 003
Doc: ESCRITURA 234
ESPECIFICACION: MODO

SCQMPMVENTA( 43049/121103) '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'ACTO (X-Tltular de doreehor {I‘dedomlnio t-ﬁtulg? Aan n o‘mg § d
DE: ALARCON SALGADO PABLO EMILIO CC# 1400560

A: HERNANDEZ FRANCO LUZ AMPARO CC# 30401201 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-07-2004 Radicacion: 2004-14987

Doc: ESCRITURA 1405 DEL 21-07-2004 NOTARIA 5A DE MANIZALES VALOR ACTO: $6,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA (BF .#66403 DE 22-07-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ FRANCO LUZ AMPARO CCi# 30401201
A: MARIN DE ZAPATA OFELIA CC# 24762086 X

A: ZAPATA PATINO JUSTO PASTOR CC#4563080 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-07-2004 Radicacion: 2004-14987

Doc: ESCRITURA 1405 DEL 21-07-2004 NOTARIA 5A DE MANIZALES VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA (BF .#66403 DE 22-07-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIN DE ZAPATA OFELIA CC# 24762086 X
DE: ZAPATA PATINO JUSTO PASTOR CC# 4563080 X
A: HERNANDEZ FRANCO LUZ AMPARO CC# 30401201

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-02-2006 Radicacion: 2006-2221
Doc: ESCRITURA 193 DEL 03-02-2006 NOTARIA 5 DE MANIZALES VALOR ACTO: $1,500,000
Se cancela anotacion No: §
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA (BF # 32614 DEL 06-02-2006)

Nro Matricula: 100-153007
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ FRANCO LUZ AMPARO CCi# 30401201
A: MARIN DE ZAPATA OFELIA
A: ZAPATA PATINO JUSTO PASTOR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-06-2007 Radicacién: 2007-100-6-13111
Doc: ESCRITURA 3038 DEL 06-06-2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $7,700,000

: CIHIDEDIMNTE
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA SUPERIN i. &\5 D EN Cl A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio.l -Titular de dominlo incompleto)

4 i 7% 1
DE:MARIN DE ZAPATAOFELIA ' oo l ./
DiPATA PATINO JUSTO EAMSTO’R P : (CC# 4563080

..Js ]
A A g*xw‘ﬁ X

: B o guardadetote pum icd
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07—06—2007 Radicaclbn 2007-100—6 13111

Doc: ESCRITURA 3038 DEL 06-06-2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA MARIN CENELIA CC# 24825631 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-07-2011 Radicacién: 2011-100-6-21022
Doc: ESCRITURA 2999 DEL 27-07-2011 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CANO LOPEZ LUIZ EDUARDO CC# 6145358

-A_“ATA MARIN CENELIA CC# 24825631

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-07-2011 Radicacién: 2011-100-6-21023

Doc: ESCRITURA 3000 DEL 27-07-2011 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA MARIN CENELIA CC# 24825631 X
A: RAMIREZ ECHEVERRY JAIRO DE JESUS CC# 1212359

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-07-2012 Radicacién: 2012-100-6-15319
Doc: ESCRITURA 2882 DEL 25-07-2012 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $6,000,000
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Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMIREZ ECHEVERRY JAIRO DE JESUS CC# 1212359
A: ZAPATA MARIN CENELIA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-07-2012 Radicacion: 2012-100-6-15320

Doc: ESCRITURA 2683 DEL 25-07-2012 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES | N Mtﬁa?xdm ‘sfodoologo " | A
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUIS!OION 0125 COMPRAVENTA ) e

PERSONAS QUE INTERVI 2 ACTO (X-Tltular de derecho rga& L&ominlé a:rm.ua;‘i: dﬁx&)qyognpﬁq) D i’)

DE: ZAPATA MARIN QC# 24825631 .
A: HERNANDEZ DE NIf ; g b “l UL icew24288957 X

e ar! oguordade trte publico

ANOTACION: Nro 013 Fecha 15-03-2017 Radicacion: 2017-100-6-4791

Doc: ESCRITURA 806 DEL 13-03-2017 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ DE NINO OFELIA CC# 24288957
A: ORDONEZ GOMEZ JAMIR CCi# 5228090 X

A: ORDONEZ MUNOZ ALEXANDER NILSON CC# 87472375 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-100-1-73875 FECHA: 12-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CIAUCA CODIGO: P.M.IP. 130-3
MUNICIPIO DE TIMBIO
Nit. 891500742-5 ADOPCION:
Decreto: N* 116/0CT/16/2014

09 CITACIONES
7, wumf@ T Ao , I
: Hapcre SECRETARIA DE GOBIERNO MUNICIPAL Pagina: Pagina 1de 1

e INSPECCION DE POLICIA

Timbio, 02 de Febrero de 2021
Oficio I.P. 130-3 N° 012

Sefor

OMAR ANTONIO ZEMANATE
CRA 21 PANAMERICANA
Timbio — Cauca

Referencia: Citacion a Audiencia publica Art 223 de !g_ley 1801 de 2016.

Por medio de la Presente me permito informarle que este despacho fijo como fecha el cuatro
(04) de febrero de 2021, a las 2:00 p.m., para que ejerza el derecho a la defensa y
contradiccion, por presunta comision de un comportamiento contrario a la convivencia
contemplado en el Art 77 de la ley 1801 de 2016.

“...Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles:
Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes inmuebles de particulares,
bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad publica o social, bienes destinados a
prestacion de servicios publicos. Estos son los siguientes:

... 2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa de dafios
materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio inmueble
que pongan en peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos...”

Se le informa el contenido del Paragrafo 1°. Del Articulo 223 de la ley 1801 de 2016.

“....Si el presunto infractor no se presenta a la audiencia sin comprobar la ocurrencia de caso
fortuito o fuerza mayor, la autoridad tendra por ciertos los hechos que dieron lugar al
comportamiento contrario a la convivencia y entrara a resolver de fondo, con base en las pruebas
allegadas y los informes de las autoridades, salvo que la autoridad de Policia considere
indispensable decretar la practica de una prueba adicional....”

Por favor presentar esta citacion, su documento de identificacion, y si es su deseo podra estar
asistido por un abogado de su confianza, o ejercer el derecho a la defensa por si mismo.

Igualmente se le informa que podra ir antes de la cita a verificar ei expediente y asi garantizar el
derecho a la defensa.

Atentamente,

DRA. LORENA GYCEL ROJAS GAVIRIA
Inspectora de Poli¢ia
Timbio - Cauca

Proyecto: Erika Gine Cortez Ceron.
Reviso: Lorena Gycel Rojas Gaviria.
Aprobd: Lorena Gycel Rojas Gaviria., Inspectora de Policia

Calle 15 Carrera 17 Esquina. Codigo Postal: 193520
Teléfono 8278810
Pagina web www.timbio-cauca.gov.co
Correo electronico alcaldia@timbio-cauca.gov.co
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il g Dra. CLAUDIA LORENA TOVAR ORDONEZ
| Inspectora de Policia Mumclpal

_Proyecto: Erika Gine Cortez Cerén
‘..Reviso: Claudia Lorena Tobar Ordofiez
Aprobé Claudia Lorena Tobar Ordoﬁez
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Calle 19 Carrera 20 Esquina codigo postal: 193520
Teléfono 8278810
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Dra. CLAUDIA LORENA TOVAR ORDONEZ
Inspectora de Policia Municipal

Proyecto: Erika Gine Cortez Cerén
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PUBLICA NUMERO: .- T 083
‘ 0(‘HL~NTA; Y OCHO - ot
: ‘ TORGAMIENTO Alos ciuco (05) dias del mes de marzo del aﬁo
| 6s mil veinte (2020) IR 0 - M
. «---—---NOTARIA UNICA DE |TIMBIO- CAUCA-~va. s s

, -+ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO -
HCODIGO- A« ‘TO -VALOR: (126) (.OMI"NAVI‘N TA PARCIAL, «-- -~~-($80 000. 000)}
{(913) DECLARACION PARTE RESTANTE. <o b
En Timbio cabc=ce|a del Municipio y Circulo Notarial del mismo nornbre
,3 Depal tamengo del Cauca, Republica de Colombia, a 10s cinco (05) dias del mw
'e;de marzo del aflo dos mil veinte (2. 020), ante mi BERNARDO ALFREDC)
t GARCIA VE RNAZA Notario Unico de rimblo Cauca, comparecié con minuta
scrlta y en medio magnético el sefior JAMIR ORDONEZ tJOMI.Z mayor de
edad udentmmdo con la cédula d(, cludadania No. 5.228.090 expedida o
Buesc«co (Narifio); quien manifiesta ser de estado civil casado, con sociedad
“conyugal vigente y manifestd: e -e...
VPRIMERO Que es proptetano de un lole de terreno urbano junto con la casa de
i habitacion sobre él construida, ubicade en la carrera 21 No. 19- 166 del Municipio

de Timbio Cauca, inscrito en los libros calastrales vigenies bajo el No
0100()0000[135001 7000000000, con una extensién superliciaria aproximaca de

1.061 metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes hn(leros:
"ORII'NTE en 21.20 metros con propiedad de Elvia Cerén, hoy de sus
herede: 0s; por el OCCIDENTE: en 22.70 metros con la carrera 21 o sea con
" la via panamericana; por el NORTE: en 46 metros con propiedad def sefior
CERVELEUN CHAUCANI-S hoy con el seiior JOSE ABEL ALE ‘GRIA, por el

- -?fi; | SUR EN 49.50 metros con propiedad de JOSE JAIR FERNANDEZ hoy de
i _;CL_(?DOMIRO IMBACUAN” s

SEGUNDO: Este predio fue adauirido por el vendedor, me

diante la Escritura
~Publica No. 332 de fecha 28 de diciembre 2.010, otorgadi en la Notaria Unica
- de Rosas- Cauca, registrada en 1a Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcw
de l’opayén bajo la Matricula Inmiobiliaria No. 120- 1650231.
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SUR; en extensién de 14.50 metros, colmda con predio de Jamir Orc'.fonezt yf

TERCERQ: Que hoy por medio de la presente escritura publica, Iransfiere a
titulo de venta real y efectiva a favor del sefior OLFFER ANTONIO! MACA:
SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No'"
10.545.360 expedida en Popayan (Cauca), un lote de terreno urbano junto con Ia
casa de habitacion sobre él consiruida, que hace parte de uno de mayor extension |
antes descrito, de los cuales hoy vende 959,50 metros cuadrados, segtn consta i §
en Resolucion No. 027 de fecha 21 de febrero de 2.020, expedida por la
Secrelaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de  Timbio >auca
debidamenta notificada y ejecutoriada, la cual se anexa a la presente escritur'a';
comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: “por el NORTE: on*-
extension de 46.00 metros, colinda con predio de José Abel Alegria; por el #

en oxtensién de 35.00 metros, colinda | con predio de ' Qmar Antonlo_
Zemanate; por el QCCIDENTE: en extensiin de 7.00 mefros, colinda cqn
m’edio- del senor Jamir Ordodiiez y en extension de 15.70 metros, colinda
con la carrera 21 (Via panamericana); por el ORIENTE: En extension de’
21.20 metros, colinda con herederos de Ia sefora Elvia Cer6n”. i
PARAGRAFFO: No obstante la mencioén de la cabida y linderos 1a venta se hace

; ; |
cOmO  Cuerpo  ciertn,  ~-eme-- i e b -

'supnrflcmna aproximada de 101.50 metros cuadrados, siendo los Imdvros de
du‘hu resto: “por el NORTE: en extensm:: de 14.50 metros, coli ofa con
prea‘io del senor Offfer Antonio Maca; por el SUR; en extensiéng 2 14, 50
mumios colinda con predio de Om.n Antonio Zemanate;| |por eI i
‘OCCJIDENTF en extension de 7.00 metr‘o'r colinda con lai carrem 21 (Via‘ i
panamericana); por ¢l ORIENTE: En extdrmrjn de 7.00 metms, [, olinda coh
Offfar Antonio Maca”. PARAGRAFQ: No! obstante la mencién de Ia Jrabida 'y
lindefos la venta se hace como cuerpo cierlo. - ] L -U-

ngI_ TQ: Este predio fue adquirido por el vendedor en la forma mdu.a«ia en: el

munn ral SEGUNDO de esta escritura. ==----f-- - Lo ; !
| l

SLMQ 1| Notario deja expresa Conqtancm (e de conformidad con le 'lrucul' 1
;ml seﬁor
} i _;l; >
Al

4 e ww e wm e e wm mm mm em | e e e e e e e e e e

;6 do;la Lny1 258 de 1.996, se indagé‘; bajo I«l gravedad del Jummenk#
! . ‘ ]
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::; JAMIR ORDUNI‘ =2 GOMEZ, mayol <ln edad, de las condiciones civiles V

. personales ya expresadas y nmnm...wmn que el predio, objeto de la pwsenlv
B compravenm no se encuentra alecltado a vivienda fariliar, --

- .'.

:,.,§§P‘| IMO: Ld presente venta se hace con todas sus mejoras anexiclades

dependenulns, por la suma de ()(.HLNI'A MILLONES DE PESOS MCI[
: ($80 000. 000) suma que el vendo(lorldeclara haber recibido a su untera

5‘sat|sfaccu5n‘ DECLARACION BAJO JURAMENTO DEL_PRECIQO. Arl. 61 L(,y
”‘2010 de 2014, “Declaran las paries nlmgantes (ue conocen el alcance del

articulo mencionado, por lo cual bajo juramento manifiestan que los precioé.
tincluidos en la escritura son reales Yy o han sido objeto de pactos privados er
‘los que se sefiale un valor diferente; én caso de que lales pactos existar,
“deberd informarse el precio convenido t-ﬁn ellos. De la misma manera cleclarar

-~

que 1o existen sumas que se hayan convenido o facturaclo por fuera de la
;i,ﬁmisma 0, de lo contrario, deberan manifvstar su valor. EI Notario les advierte
! i:.que* en caso contrario tanto el Illlllllt'blo sobre la renta, como la ganancie
,,‘..ocasional ol impuesto de registro, l0s derechos de registro y los derachos
’,notarlale%, seran liquidados sobre una basa equivalente a cuatro veces el valol

incluulo en la escritura, sin perjuicio de 'cl obligacion del Notario de reportar la

~:!rregular|da(l a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin

er;uucno de las facultades de la Direccion de Impue stos y Aduanas Nacionales-

GHMOCBLER b 1 bl et ot e 0 e O A 5 o e e

QCTAVO SANEAMIENTQ: Manifi eestayqamntma el vendedor, que el inmueble

{ b](,to de venta se encuentra libre de gravamenes, derecho de uso, usufructo,

sembargos ¢ pleilos  pendientes v Gque en todo caso se obliga a salir al

sanedmaentn de esla venla en todos 1os casos de eviceion plevnsto‘ 5 por i Ley -«
,NQVE NO: ACEPTACION: Presente el comprador sefior OLFFER ANTONIO

y 1 ;:-'MACA SANCHEZ, mayor de edad, identific
|

ado con la cadula de ciudadania No.

1t 10, b45 360 expedida en Popayan (Geauca), quien manifies ser de estado civil

soltero con union marital de hecho y sociedad patrimonial
i

vngunle con la seiora
| “; YANETH PATRICIA AGREDO MONTE RO, mayor de

edad, identificada con la

o cédulu de ciudadania No. 34.558.630 expedida en Popayan (Cauca), hallé
lor cortiente esla escrilura, acepld la venta que por medio de este instrumento se le
[ I s l!pﬂ“iduriui paca wsn exclngivn il vhcvitea Pkl
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hace con cuantas declaraciones Contiene, s e owa . :
DECIMO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con e

articulo 6 ce la Ley 251 (e 1.996, se indagd bajo juramento a OLFFER

1!

ANTONIO MACA SANCHEZ, y manifesté que s su voluntad NO AFECTAR EL
INMUEBLE QUE ADQUIERE POR FESTA ESCRITURA A VI\IIENDA *

FAMILIAR, por lo fanto firma también su compaiera permanente en seial de
Aceplacion, e emammee e e

DECIMO PRIMERQ: ADVERTENCIA OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Hie advirtio a los otorgantes la obligacion de leer su lexto, la firma de la misma_!

t(lemuestra su aprobacion tofal. I Notario no asume responsabilidad por error o'gl
inexactitucles establecidas con posterioridad & la firma. En tal caso, estos deben
sel corregidos mediante ol otorgamiento de una nueva escrilura, suscrita por
lodos los que intervinieron en la inicial. Los (:ompareciehtes hacen conslar qUe :
han verificaclo que todas las informaciones consignadas y son correclas vy, que.'
asumen I3 responsabilidad que se derive de cualquier  inexactitud en lo
mismas. EI Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Le[dOz }
que fue este instrumento, los comparecientes 1o hallaron corriente y expresaron’ "
su asentimiento en prueba de lo cual firman ante mi y conmigo EL Notario de
todo !o cual doy fe. Los olorgantes son advertidos que deben pres ent r esta
ﬁsc,ntura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del tér mlr}o de 2,
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este mstrumentb (Art
231 de lajley 223 de 1.995), (HA%T/\ AQUI LA ESCRI rURA DE\
COMIPRAVEMNTA). e mmecememrme e mmmmmemmmemeca e L

A estﬁ escritura se allegan los siguientes chmprob»mtes fiscales: Pf\r. \

c,alewﬁnl y ' Municipal, expedido por Ia Tesoreria do Timbio |
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO CATA‘-}TIM La Tesorer'w del Mllr\
DE HMB[O CAUCA CERTIFICA Que en|los archivos: de la Tes otel i
MUNICIPIO  DE  TIMBIO, :apalllec,e - inserito el | | predio| i}
()100(100000 250017000000000 a nombre dr-\' ORDONEZ GOMEZ I/WIR C i
'>228090— Direccion del Predio: K. 21 12 166.-Ubicacion: Zona URBANA~ Area.
Ha. O - /\ma M*. 1048 - /\r(,a C. | 1601| /\valuo $86.727.000. | lI qvlal -,

| i
| $ [ '
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i | f Cl
‘encuentran a PAZ Y SALVO por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta g»l | ; ‘ Eﬁ
+3112/2020. Se exmden para TRAMITES DE ESCRITURA PUBLICA. Expedidos 5 o
‘ en el MUNICIPIO lDL TIMBIO-DEPARTAMEN |TO DEL CAUCA, hoy jueves, 13 % % gg
‘ de febrero 2.020. L d Tesorera General ||cl(l.. Constar Que en este Municipio no §§§
| 1i8e cobra lmpuesm p« w VALORIZACION, mwne la vigencia del afo dos mil §I§
T
velnte (2.020). am conslancia se expide y firma en el Despacho de la §§§

I Tesorer(a Mumcupdl de Timbio (Cauca), a los (ioce (12) dias del mes de febrero E‘E,

,z . del afio dos mil ve ml«a P 711) PR —— s e | =

-

; DER[ CHOS: ~ween e e § 322.170--

RRETE NCION EN LA FUENTE: R e e i et e $ 800.000--

. )7 ISR e S N DN , —$  76.868-

RECAUDO SUPE RIN I NDI :NCIA DE NOT ANIADO R T I [44SR
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADC) $ 9. 9()0----
R.RESOLUCION No. 01299 DE FECHA 11 DE FEBRERO DE 2020 Hojas |
'lé ‘notariales N°s: Au063796347--Aa063796348--Aa063796349 |
VENDEDOR: !
i |
1 ; i
.,SQmiv ém/wﬂ::t 5. i }

B iJAMIR ORDONEZ GOMEZ 292 O HUELLA INDICE DERECHO) ,

1 ldentificacion: C. C. No. 5 L2% OG de;_Buesoco B’ |
micilio: direccion: _Z k W .f.)(//(,)/ ve _Tel F/é68é 2 0705 | 4
tividacl econoniica: gr(w j77 Estado Civil: _Cosaalp 2,3

| 3
|k
e
AMACA SANCHEZ HUELLA INDICE S'FRE’CHO i
CioN:C.C.No. 1o 5435 360 de: ¥ o [,g wwwww i

f Domicilio: direccion: <ille J & 4/ fL_:_.S,__(_ Tel: Si[ 4\ #31 '(( .

I /\ctividad nconémnca (anadeviy  Estado Civil_Zelev e g

} 1 f %2

‘ ‘ } & :{
\ pzlxlnla1|1ﬂ ;uan s pxchgion en o esocibiva pithlica - Ba diene vosbo w2l nsnaie
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Yﬂf:l’ qm’gt)cm AG£[\ Cb» QCQQRO HUELLA IND

Identificacion: C. C. No. 558 630 de: )C’FUCIQ’S"\ iis a},‘
Domicilio: direccién: C'!‘q\ly -3 T Tel 3D S%{;‘__en i
Actividad econémica: Ho< \C\ 1o __ Estado (‘w-c—Kn oy ‘\,\
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Timbio — Cauca, agosto 22 de 2022.

Sefores
NOTARIA UNICA DE TIMBIO CAUCA
Timbio - Cauca

Referencia: DERECHO DE PETICION ARTICULO 23 DE LA CONSTITUCION
POLITICA - SOLICITUD DE CERTIFICACION

OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE, identificado con la cédula de
ciudadania No. 76.324.057 expedida en Popayan, en ejercicio del derecho de
peticion consagrado en el articulo 23 de la constitucién politica de Colombia y en
los articulos 13 al 33 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) a través del presente documento
solicito: esta la Notaria unica de Timbio cauca expida certificacién de comparencia
del sefior JAMIR ORDONEZ GOMEZ en la fecha 17 de diciembre de 2019 o en su
defecto se certifique si para las fechas mencionadas se habia radicado tramite de
escrituracion por siendo vendedor el sefor JAMIR ORDONEZ GOMEZ vy
comprador el sefior OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE. La informacion
documental requerida sera aportada en Proceso de Resolucién de Contrato que
es conocido por el Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Timbio Cauca.

Recibiré notificaciones personales en: Carrera 39B No. 1 - 72 Barrio Maria
Occidente en la ciudad de Popayan.

Atentamente,

Owor ngonc;&z
OMAR ANTIMO ZEMANATE ZEMANATE
CC. No. 76.324.057 expedida en Popayan



