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Sentencia No. 05

Ref. Demanda Verbal de Restitucidon Inmueble Arrendado
Dte: HERMELINDA ORTIZ MONTILLA
Apdo: Dr. SERGIO ANDRES PINO
Ddo: ANA NANCY SOLARTE SOLARTE
Radicacion N° 2020-00118

Treinta (30) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Teniendo en cuenta que la demandada se negd a recibir la citacion para
notificacion personal, del auto admisorio de la demanda, se surte la notificacion
por aviso conforme al articulo 8° del Decreto 806, y articulo 291 del C.G.P., segun
constancia emitida por la Empresa de MENSAJERIA INTERRAPIDISIMO el dia 06 de
abril del afio en curso, ya que por carecer de direccion electronica, le fue imposible
el envio del citatorio correspondiente por medio electronico, por parte de la
demandante, sin embargo no se ha pronunciado al respecto, ni ha contestado la
demanda a pesar de haber sido enterada; es del caso dar aplicacion a lo reglado en
el numeral 3° del articulo 384 del C.G.P., en consecuencia, se procede a dictar la
respectiva sentencia, ante la ausencia de causales de impedimento o nulidad que
puedan afectar la actuacion surtida, previo, a las siguientes,

CONSIDERACIONES:
PROBLEMA JURIDICO:

Ante la ausencia de oposicion a la demanda, se debe disponer la terminacion del
contrato de arrendamiento, objeto del proceso, y la consecuente restitucion del
bien inmueble arrendado?

TESIS DEL DESPACHO:

La respuesta a dicho interrogante, es positiva toda vez que se dan los presupuestos
sustanciales procesales previstos para tal efecto.

Para el caso en estudio, la seriora HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, en calidad de
propietaria, por medio de apoderado judicial Dr. SERGIO ANDRES PINO, interpone
demanda en contra la seriora ANA NANCY SOLARTE SOLARTE, con el fin de que se
decrete la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes, el
dia quince (15) de febrero de dos mil veinte (2020), pactando el valor de
$180.000.00 M/CTE., como canon de arrendamiento mensual, pagaderos dentro
de los primeros cinco (05) dias de cada mes, el cual obra en el expediente virtual,
por incumplimiento de la sefiora SOLARTE SOLARTE en el pago de los canones de
arrendamiento y en consecuencia ordenar en favor de la demandante la
restitucion del bien inmueble dado en arrendamiento consistente en, UNA CASA
LOTE, ubicado en la CARRERA 7 No. 14-97, BARRIO SAN JOSE, del Municipio de
Timbio, Cauca.

Los supuestos facticos de tales pretensiones se fundan sustancialmente en que
mediante documento privado (contrato de arrendamiento), suscrito entre las
partes, el quince (15) de febrero de dos mil veinte (2020), en Timbio, Cauca, la
sefiora HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, dio en arrendamiento a la demandada
seriora, ANA NANCY SOLARTE SOLARTE, el bien inmueble anteriormente
detallado, cuyo término de duracion fue de 04 meses a partir del 25 de enero de
2020 fecha en que se le hizo entrega del bien a la arrendataria y no desde la firma
del contrato (15 de febrero de 2020), encontrandose la arrendataria actualmente
en mora de pagar los canones correspondientes a los meses de, febrero, marzo,



abril y mayo, y los que se hayan causado hasta la fecha, sin que se hayan
cancelado, presentandose asi, un incumplimiento de su parte.

Por estar ajustada a derecho, se admitié la demanda, ordenandose darle el tramite
procesal correspondiente, disponiéndose la respectiva notificacion personal, a la
demandada, quien se nego a recibir tal citacion, segun constancia expedida por la
empresa de correos Interrapidisimo; constancia que obran en el expediente virtual,
entendiéndose que la demandada es conocedora de que cursa demanda en su
contra, sin embargo guarda silencio al respecto.

Asi las cosas, y siendo enterada la demandada ANA NANCY SOLARTE SOLARTE,
durante el término procesal correspondiente, guardo silencio, sin comparecer a
ejercer su derecho de defensa, por lo tanto y frente a esa ausencia de oposicion a
la demanda, es procedente dictar sentencia escrita en cumplimiento a lo estipulado
en el articulo 384, numeral 3°, del Cédigo General del Proceso, que prevee, “ Si el
demandado no se opone en el término de traslado de la demanda, el juez proferira
sentencia ordenando la restitucion”.

La concurrencia de Ilos supuestos procesales requeridos para la valida
conformacion de la relacion juridico-procesal, como son la demanda en forma,
competencia del juzgado para conocerla y decidirla en primera instancia, y las
capacidades para ser parte y para comparecer por si mismos al proceso respecto de
los contendientes, hacen posible un pronunciamiento de fondo de la cuestion
litigiosa planteada en autos, al encontrarse aquellos plenamente establecidos,
como en efecto lo estan en el presente debate judicial; ademas de estar las partes
legitimadas en la causa para afrontar la litis, dado el nexo sustancial que los liga,
amén de haberse tramitado la pretension restitutoria de la tenencia del bien
inmueble dado en arrendamiento financiero, bajo las ritualidades consagradas en
la preceptiva contenida en los articulos 384 y 385 ib, del C.G.P.

Con el escrito incoatorio del libelo se presentaron los siguientes documentos
relevantes:

- Contrato original de Arrendamiento del 15 de febrero de 2020 suscrito por
las partes, en Timbio, Cauca, el cual pone de presente los nombres de la
arrendataria y arrendador; la descripcion del bien inmueble dado en
arrendamiento; ubicacion, y entrega del mismo, plazo, fecha inicial y final,
valor del canon de arrendamiento mensual acordado, y fechas de pago de
los mismos.

- B-Solicitud de pruebas testimoniales en caso de ser necesarias.

Como ya se dijo la demandada no hizo pronunciamiento alguno, sobre las
citaciones recibidas, por medio de las cuales se le enteraba de la presente
demanda, tampoco acredit6 los pagos de los canones adeudados, que fue
la causal para incoar la pretension de restitucion de la tenencia del bien
inmueble dado en arrendamiento.

Asi las cosas, acorde a lo mencionado en el citado numeral 3° del articulo
384 del Ordenamiento Procesal Civil vigente, y acreditada como esta la
existencia y celebracion del referido contrato de arrendamiento, y al no
haberse opuesto a las pretensiones demandadas, ni desvirtuada la mora que
se le indilga a la demandada, se torna imperativo acceder a las suplicas
demandadas, haciéndose los ordenamientos de rigor, propios de esta clase
de procesos.

Finalmente, al prosperar totalmente las pretensiones incoadas, se condenara
a la demandada a pagar el valor de las costas procesales, acorde con lo
estipulado en el articulo 365, numeral 2° del C.G.P., en cuya liquidacion se
incluira el valor equivalente al 4% del valor de lo pedido, por concepto de
agencias en derecho (Acuerdo PSAA16-10554/16, del Consejo Superior de
la Judicatura).



Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado PRIMERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE TIMBIO, CAUCA, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE
DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE:

Primero- DECLARAR TERMINADO el contrato de arrendamiento, del quince
(15) de febrero de dos mil veinte (2020), celebrado entre la sefiora
HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, en calidad de arrendadora, y la sefiora
ANA NANCY SOLARTE SOLARTE, en calidad de arrendataria, en razon al
incumplimiento de las obligaciones o mora de la demandada en el pago de
los canones de arrendamiento financiero pactado.

Segundo- Como consecuencia de lo anterior, ORDENAR a la sefiora ANA
NANCY SOLARTE SOLARTE, en calidad de demandada, la RESTITUCION a
favor de la sefiora HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, en calidad de
arrendadora, el bien inmueble dado en arrendamiento financiero, cuyas
caracteristicas y demas especificaciones se determinan en el hecho primero
del libelo promotor, una vez ejecutoriada la presente sentencia.

Tercero- CONDENESE en costas a la demandada, sefiora ANA NANCY
SOLARTE SOLARTE y a favor de la parte demandante.

TASENSE por la Secretaria en su oportunidad, incluyéndose en su
liquidacién el valor equivalente al 4% del valor de lo pedido, por concepto
de agencias en derecho.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

TRD V. g WE S

DAICY PILARRRADO PAREDES. -

JUEZ.

Adgm.
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Sefiora

ANA NANCY SOLARTE SOLARTE
CASA LOTE CARRERA 7 No. 1497
TIMBIO, CAUCA.

ASUNTO: COMUNICACION ENTREGA INMEDIATA INMUEBLE ARRENDADO.

Ref. Demanda Verbal de Restitucién Inmueble Arrendado
Dte: HERMELINDA ORTIZ MONTILLA

Apdo: Dr. SERGIO ANDRES PINO

Ddo: ANA NANCY SOLARTE SOLARTE

Radicacion N° 2020-00118

Por medio del presente, le comunico a usted que este Despacho mediante
sentencia No. 05 de la fecha, proferida dentro de presente asunto,

RESUELVE:— Primero- DECLARAR TERMINADO el contrato

arrendamiento, del quince (15) de febrero de dos mil veinte (2020),
celebrado entre la senora HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, en calidad de
arrendadora, y la senora ANA NANCY SOLARTE SOLARTE, en calidad de
arrendataria, en razon al incumplimiento de las obligaciones o mora de la
demandada en el pago de los canones de arrendamiento financiero

pactado.

Segundo- Como consecuencia de lo anterior, ORDENAR a la sefiora ANA
NANCY SOLARTE SOLARTE, en calidad de demandada, la RESTITUCION a
favor de la sennora HERMELINDA ORTIZ MONTILLA, en calidad de
arrendadora, el bien inmueble dado en arrendamiento financiero, cuyas
caracteristicas y demas especificaciones se determinan en el hecho primero

del libelo promotor, una vez ejecutoriada la presente sentencia.

Se le advierte a la demandada que la orden impartida es de inmediato y obligatorio

cumplimiento.

Atentamente,

ALBA DIOMAR GOMEZ MUNOZ
Secretaria.



