Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO - CAUCA
E. S. D.

Referencia: PROCESO DIVISORIO.
Demandante: LAURA EDILMA DIAZ VILLAMARIN.

Demandados: ALVARO JESUS DIAZ ASTAIZA'Y CARLOS ALFONSO DIAZ
VILLAMARIN, JOSE ROMELIO DIAZ VILLAMARIN, CRISTIN
ARMANDO DIAZ BURBANO Y CAROL JULIETH DIAZ

BURBANO.
Radicacion: 2019- 00052
Asunto: Actualizacién avalud

VICTOR DANIEL MURILLO NARVAEZ, mayor de edad, residente en Timbio -
Cauca, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como
apoderado del Sefior ALVARO JESUS DIAZ ASTAIZA, segun poder debidamente
otorgado, por medio de la presente y de manera respetuosa me permito radicar la
actualizacion del avalué comercial, solicitado por su despacho dentro del proceso
de la referencia.

Quedo atento ante cualquier requerimiento de su despacho.

Cordialmente,

VICTOR DANIEL MURILLO NARVAEZ
C.C. No. 1.061.686.938 de Popayan
T.P.245.356 del C.S.de la J
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Johana M. valencta Perdomo
Perito Avaluador

AVALUO COMERCIAL

! [ MEMORIA DESCRIPTIVA

11 |1IPODE
PROPIEDAD:; LOTE - CASA

I 1.2 | DIRECCION:

| C 16 18 03 15K 18 15 51

1.3

PROPIETARIO(S):

LAURA EDILMA DIAZ VILLAMARIN

C.C. 34.523.093

JOSE ROMELIO DIAZ VILLAMARIN
C.C.7.516.316

CARLOS ALFONSO DIAZ VILLAMARIN
C.C.4.774.924

CRISTIAN ARMANDO DIAZ BURBANO
C.C. 2.224.600

CAROL JULIETH DIAZ BURBANO

C.C. 2.224.600

ELSOMINA DIAZ CHAVEZ

C.C. 25.705.625

MAIDELLENE RODRIGUEZ CANO
C.C:Sil.

AMANDA MUNOZ DIAS

C.C. 25.705.523

"

A ..“‘-‘F YR
R T

VISTA DE LA PROPIEDAD

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CIVIL® UNIVERIDAD DIEL
CAUCADESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD @ CEL. 3163473716 3E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com




(1.4

24

2.5

2.6

_| ALVARO JESUS DIAZ ASTAIZA _

SOLICITANTE(S) DE L AVALUO: L

JOSE ROMELIO DIAZ VILLAMARIN
ELSOMINA DIaS CHAVEZ

CARLOS ALFREDO DIAS VILLAMARIN

INFORMACION GENERAL . i
OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

C:rl;ular el valor comercial de la propiedad descrita en el presente avalio
1para que los solicitantes real_lc_e_trémilgs_gn_tgg@r_@a_q judicial competente.

Esta valuacién se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en
un mercado abierlo.

MMQ_Q_ Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
Informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

01 de octubre de 2020, Practicada por el Perito Avaluador
* Johana Milena Valencia Perdomo

ATENDIDO(S) POR: ' ' -

11 de octubre de 2021. Realizado por el Perito Avaluador
» Johana Milena Valencia Perdomo

CREDENCIAL DEL PERITO:
JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO

Registro RNA CC 3916
AVAL-34331600
Q.C 34.331.600_994!?99&)_/9[}_

JOHANA MILTNA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CIVILD UNIVERIDAD DL
CAUCADESPLICIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL, 31634737169 E-MAIL:
Johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com




2.7

2.8

Como Avaluador
afecten el bien | propiedad avaluada o el fit
misma (escrilura). o

NO soy responsable

por aspectos de naturaleza
nmueble, a |1a

legal que
de I3 |
El Avaluador no revelar

la persona natural o jur

a informacién sobre la valuacion a nadie distinto de
i
con autorizacién

idica que solicité ef encargo valuatorio y soio 1o hars
escrita de esta, salvo

_—

DECLARACION DE NO VINCULACION GON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACI N (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que:

o . en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
(28 |

No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto
de intereses.

El avaluador confirma que:

El informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta t
dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del |
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y|
el avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién {
inadecuada del informe. '

2.9

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME: ﬁ
Se prohibe la publicacion de parte o la lotalidaq de este infon_rye de}
valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al |

nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

1

2.10

VIGENCIA DEL AVALUO:"

i

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 Qel I?ecneto 422_ de marzo ?'de ’
2000 la vigencia del avaliio no podra ser inferior a un afo. Los a\éa ugls‘ :
tendran una vigencia de un (1) afo, contados desde la fecha de 7

NA 3 TRA AVILS UNIVERIDAD DELC
(A MILENA VALENTA :PTRDO.‘MO@IW . - .
Jomgﬁ-%@fSﬂL TALISTA GERENUA DE LA CALIDAD S CEL. YI834737169E-MAL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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: & quella en que se decidi6 Ia revision o impugnacién
: ecreto 1420 de 1998. Normas expedidas por g
Ministerio de Desarrollo Econdmico. Ep todo

Caso durante este tiempo
puede haber condiciones intrinsecas 0 extrinsecas que puedan cambiar g|
valor comercial del predio.

—— | e
\\\_
211 | LOCALIZAG] i e T e T
PAIS: Colombia.

DEPARTAI\IIENTO: Cauca
\
MUNICIP|O: Timbio

UBICACION: zona centro oriental del Departamento del Cauca

BARRIQ: Centro

CATASTRAL: 01 00000000330001000000000

212 | PRINCIPALES ViAS DE ACCESO:

Carrera 18
Carrera 19
Calle 15
Calle 16

¥

TIDAD DEL

DINGENIERA CIVILO UNIVERID A

MILENA VALENCIA PERDOMOSINGENT ek

JOHANA J‘”U",N“f‘ ;lcﬂmquxv GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 31634737169E
CAUCAYESPIC. johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com




2.13

TRANSPORTE:

* Busetas Transtimbio
o Camperos
e  Taxis

ASPECTOS JURIDICOS

No son materia del Avalto. El Avallio no es un estudio de titulos ni de tradicion.

4.1

TITULACION Y TRADICION

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS:
e e RADYS I CONSULTADOS:
Escritura(s) u otros documento(s) de adquisicién: Si.

Certificado(s) de Tradicion y Libertad: Si. Fecha: 23/09/2021.
Certificacion Catastral: No

Licencia(s) de Construccion: No.
Recibo de Impuesto predial: Si. Fecha: 21/09/2021

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CIVILS UNIVERIDAD DEL
CAUCADISPEAALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD & CEL. 31634737160 E- MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com




6
42 |DOCUMENTO(S): -
" Sentencia SN de fecha 14 de junio de 2018 del juzgado Segundo Promiscuo de
Timbio. Escritura 431 del 25/02/2016, Escritura 4065 28/09/2018, Escritura No.
487 del 24/09/2019, Escritura 345 del 12/07/2019, Escritura. Notaria Unica del
| Circulo de Timbio. IS L A M A . .. 3. Lo
{‘4.‘3"‘rMATRI¢ULA(SYTNM0§|Ei'ARlA(sT—" - ]
120-34042 .
44 | CEDULA(S) CATASTRAL(ES): o
198070100000000330001000000000
45 | DATOS CATASTRALES 2021: d
DIRECCION CATASTRAL C 161803 15K 18 15 51
AVALUO CATASTRAL $ 69.345.000
AREA DE TERRENO (m?) 407
AREA DE CONSTRUCCION (m?) 156
V. REGLAMENTACION URBANISTICA Municipal VIGENTE AL MOMENTO DE

LA REALIZACION DEL_AVALUO EN RELACION CON LA ZONA Y EL
INMUEBLE

Para efectos del avalué comercial se tiene en cuenta algunos a partes del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Timbio. Acuerdo N° 017 de
fecha 27 de julio de 2001.

1. PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

(Por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se
clasifican y determinan usos del suelo y se establecen los sistemas

estructurantes)

El Honorable concejo municipal de Timbio, Cauca, en uso de sus atribuciones
legales en especial las conferidas en los numerales 7 y 9 del articulo 313 de la
constitucion politica de Colombia y la ley 388 en particular en su articulo 25:

CONSIDERNADO

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOS INGENIERA CIVIL® UNIVERIDAD DIL
CAUCAGESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD & CEL. 3163473716 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@grmail.com
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1. Que es necesario para el Municipio contar con un reglamento de usos del
suelo de su territorio.

2. Que se hace necesario diclar las normas necesarias para el control, la
preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural del Municipio.

3. Que es necesario armonizar las orientaciones hacia acciones derivadas
de la planificacion municipal, regional y sectorial.

4. Que_es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacion y
distribucién especial de las actividades.

ACUERDA
ARTICULO 6:

SUELO URBANO: Comprende las areas cuya aptitud y destinacién por el
PBOTM le corresponde al uso urbano y ademaés cuenta con la infraestructura vial
y redes de servicios publicos domiciliarios, se encuentra delimitado por un
perimetro urbano. Esta area podra ser incorporada al perimetro urbano una vez
se hayan cumplido con los requerimientos estipulados en el articulo anterior del
presente acuerdo. Mapa Plan de usos del suelo urbano.

CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS.

El desarrollo urbanistico se desarrollara con las siguientes normas y otras que se
establezcan en el estatuto de usos del suelo:

ARTICULO 35. Densidades de Construccion: Se expresa en el nimero de
viviendas por unidades de area (hectarea). Para sus efectos se consideran tres
tipos de densidades:

Alta 55 a 70 viviendas por hectarea.
Media 45 a 55 viviendas por hectarea.
Baja 25 a 45 viviendas por hectéarea.

ARTICULO 36. indices de Ocupacion: ;

Es el factor que multiplicado por el area de un lote, da como resultado el area
maxima a ocupar por construccion en primer piso. Estos indices seran los
siguientes:

Para densidades bajas y medias 0.50 y para densidad es altas 0.55.

ARTICULO 37. indices de Construccion:

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOSINGENITRA CIVIL® UNIVERIDAD DFEL
CAUCADESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 3163473716 @ E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com




QZTIQULO 39. Para los Proyectos de parcelaciones residenciales campestres el
minimo a desarrollar sera de una hectarea y el indice maximo de ocupacion

de 0.30 y estarg Sujeto a licencia ambiental y los permisos respectivos.

ARTICULA(') 45: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas maximas de
construccion,

En el municipio las siguientes:

a-Un piso a Cumbrera: 5.00mts
b- Un piso y altilio a Cumbrera: 5.00mts
- Dos pisos a cumbrera: 5.50mts
d- Dos pisos vy altillo a cumbrera: 8.00mts

PARAGRAFOQ 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones

y otros elementos utilitarios o decorativos debera incorporarse en concordancia
con la volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran
para su correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera
formular la respectiva consulta a la oficina de Planeacién.

Zona Central: Esta zona cubre buena parte de las manzanas mas antiguas de Ia
ciudad, se extiende alrededor de los Parques Boyaca y Bolivar entre las calles
15 a 18. En la zona se dan los siguientes usos

La actividad comercial: se localiza en los alrededores de la plaza de mercado,
en las calles 17 y 18, entre carreras 16 y la via panamericana (calle 21). El
comercio estd compuesto en su gran parte por pequefios negocios de
miscelaneas (graneros, insumos para el agro, tiendas, farmacias, ropa etc.),
que abastece a una poblacién mucho mas grande que la del casco urbano.

Es importante recalcar que en la zona urbana de Timbio, no existe una
infraestructura comercial como tal, ya que el comercio se desarrolla en un alto
porcentaje, en espacios de los primeros pisos de las viviendas mas o menos
acondicionados para tal proposito, en algunas otras se ha construido un
segundo piso destinado para vivienda.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODLINGENIERA CIVIL® UNIVERIDAD DEL
CAUCASESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 3163473716 @E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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En esta zona se localiza También la parte institucional (Dependencias de la
alcaldia municipal, la casa de la cultura, Notaria municipal, el INTRA vy tres
colegios), algunas entidades de caracter nacional como: el Banco Agrario y
Telecom ademas del puesto de policia, la galeria municipal y la iglesia
parroquial. (Ver mapa 14. Uso actual del suelo urbano).

Esta confluencia de servicios genera un flujo continuo de personas vy vehiculos
que le dan el caracter de ser el area de mayor animacién de la ciudad. Es de

anotar que en la zona también se entremezcla un porcentaje importante de
casas de habitacion.

5.1 ZONA DE RESERVA VIAL: |

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malla vial arterial.

5.2 ZONAS DE AMENAZA:

El predio no se encuentra en zona de amenaza por inundacién y no se encuentra
en zona de amenaza por remocidn en masa.

53 AREA DE RONDAS DE RIO:

El predio no se encuentra afectado por corredor ecoldgico de ronda.

VL. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1 BARRIO CENTRO:

El barrio “Centro” esta ubicado al Nor oeste del Municipio de Timbio, por el norte
colinda con el barrio San Judas, por el Oeste con el barrio el Arado, por el Este
con el barrio Centro y por el Sur con el barrio Boyaca. En los alrededores se
encuentra la sede de la Alcaldia Municipal, La Secretaria de Transito Municipal,
la Institucion Educativa San Antonio de Padua, la Parroquia Iglesia de San
Pedro, La plaza de mercado, entre otros.

En la parte interna del barrio se desarrolla actividad de tipo residencial y :
comercial, se encuentran ubicados graneros, supermercados y almacenes de i
diferentes articulos.

Las construcciones antiguas se caracterizan por guardar los disefios y |
estructuras originales, se observa construccion de apartamentos, con locales en ;
primer nivel estado de conservacién bueno. |

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOBINGENIERA CIVIL® UNIVERIDAD DEL
CAUCARESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD @ CEL. 3163473716 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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(6.1.1 | TIPO DE EDIFICACIONES. ALTURA Y USOS PREDOMINANTES:

* Predominan las viviendas de uno a dos pisos de altura, las viviendas

tradicionales estan siendo demolidas y construidas con edificios.

6.1.2 | TOPOGRAFIA DEL SECTOR: o

El terreno del sector cuenta con una topografia levemente inclinada.

6.1.3 | EDIFICACIONES Y SITIOS IMPORTANTES: ]

En el barrio se destacan:

C.AM. Timbio
Casa de la Cultura
Parroquia

Iglesia pentecostal

Colegio San Antonio de Padua, Colegio los Andes y Colegio Carlos Alban.
Parque

Tiendas vecinales
Supermercados

6.1.4 | SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICQOS BASICOS:
Si. Buen estado.

e Acueducto.
e Alcantarillado. _
o Energia Eléctrica. |

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:
Si. Buen estado.

e Alumbrado Publico.
e (Gas Natural. .
o Recoleccion de basuras.

6.1.5 | ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR:

Al barrio Centro se le asigna el siguiente estrato socioeconémico:
e Estrato 2

JOHANA MILENA VALENCTA PERDOMODINGENIERA CIVILGUNIVERIDAD DEL
CAUCARESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 3163473716@E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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‘ ‘Se aclara que el estrato aplica exclusi

L residencial, de acue

VILI.

6.16 | AMOBLAMIENTO

CARACTERISTI

11

e ——
vamente si el inmueble es de uso

rdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994

S: Si. Buen estado.

SENAUZACION URBANA: Si. Buen estado.
ggMARCACION VIAL: Si. Buen estado.

NAS VERDES- Si. Buen estado.
PARQUES' Si Buen estado.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno.
e oL SRAL DEL SECTOR: |

CAS GENERALES DEL INMUEBLE

El predio cuenta con las siguientes caracteristicas:
TIPO DE INMUEBLE

| 7.1 Casa - Lote
7.2 USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
N
Residencial.
VIIL. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
El terreno de la propiedad cuenta con las siguientes caracteristicas:
8.1 TOPOGRAFIA:
El terreno del predio cuenta con una topografia plana y estable.
8.2 FORMA:
El terreno cuenta con forma rectangular.
8.3 LINDEROS DEL TERRENO: ]

Segun Escritura Pablica N° 1494 de fecha 12 de mayo de 1992 de la Notaria
Segunda del Circulo de Popayan:

“Norte, con la calle 16; Por el Sur, cerca en medio con propiedad de Delia

Rodriguez; Por el Oriente, con la carrera 18; Por el Occidente, con lote
perteneciente a la sucesion”

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CIVILSUNIVERIDAD DEL
CAUCASLSPLICIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 31634737169 E-MAIL:
: johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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[AREA DEL TERRENG: s

FUENTE AREA m?
INFORMACION CATASTRAL: 407
MEDIDAS TOMADAS EN EL TERRENO: 407
AREA OBJETO DEL AVALUO: 407

ﬁﬁA‘éf&RisTIEA{se—gN_ERALES DE LA CONSTRUCCION

La construccién cuenta con las siguientes caracteristicas:

AREA DE LA(S) EDIFICACION(ES):

Segun medidas tomadas en el terreno:

CUADRO DE AREAS
} DEPENDENCIA m?
PRIMER PISO: 156
TOTAL AREA CONSTRUIDA APROXIMADA: 156
9.2 NUMERO DE NIVELES O PISOS:
L La construccion cuenta con un (1) pisos de altura.
9.3 VETUSTEZ O EDAD:

El predio fue construido aproximadamente en el afio 1959, tiene una vetustez de
sesenta y dos (62) afios.

¢ Vida Técnica: Setenta (70) afios.
o Edad: sesenta (62) afos.
e Vida Remanente: ocho (08) afos

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997”. CAPITULO I, Articulo 2, Paragrafo. Se entiende por vida remanente la
diferencia entre la vida util del bien y la edad que efectivamente posea el bien.
Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera
de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metélica o

mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENTERA CIVILG UNIVERIDAD DEL

CAUCAD ESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD @ CEL. 3163473716 B E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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54

BT

R

EMODELACIOT\IE§ O AMPLIACIONES:

Desde g cons

truccion en el af ;
remor delQQiones. ano 1959 no ge le han realizado nuevas

13
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‘ESTAob‘bEnszmmabﬁ: - T

La Construccion Se encuentra terminada, pero deteriorada.
— <—_——__‘“‘_,____\,»._ ~ -‘—_\‘
ESTADO DE CONSERVACION;

La construccion se encuentra en mal estado de conservacion.
i e
DEPENDENCIAS DE LA PROPIEDAD:

Primer Piso

1 sala-comedor
4 alcobas

1 cocina

1 bafio

1 patio interior

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES:

FACHADA: Paiiete de barro con pintura
CIMENTACION: Muros en piedra

ESTRUCTURA: Muros en tapia y adobe rellenos con barro
MUROS: EI 70% en adobe Yy un 30% en ladrillo antiguo.
CUBIERTA GENERAL: Teja de barro

9.9

CARACTERISTICAS Y TERMINADOS DE LA PROPIEDAD:
— Yo U LA PROPIEDAD:

PISOS: En cemento

PAREDES: pafiete en barro y pintura

CIELO RASOS: Bahareque mas pafiete en barro y pintura
PUERTAS: madera

VENTANAS: madera

BANO(S): sin enchapar :

COCINA(S): Enchapados en azulejo

ILUMINACION: Mala

VENTILACION: Natural, buena.

CALIDAD DE LOS ACABADOS: Malos

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CNIL@U.’J\ITVIR{@ADﬂﬂ
CAUCADESPECIALISTA GERENCIA DE LA CJ"LLID.?\D @ CEL. 3163473716 @ E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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| X. | SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO _

)  Servicios publicos conectados al bien inmueble objeto de avaltio.
i AGUA: Si

| LUZ: Si.

’ GAS NATURAL: No

| ALCANTARILLADO: Si.

' TELEFONO: No

L En el momento se encuentran suspendidos.

X ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
\

/111 | COMERCIABILIDAD: o
| Debido a las caracteristicas del inmueble y a las circunstancias econdmicas
L acluales este predio puede ser facil de comercializar dependiendo del precio.

1112 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: _
' Su precio se debera incrementar minimo segin el IPC. La perspectiva de
valoracion del inmueble se considera estable y buena.

' 11.3 ' ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR:
= FRACTICADOS EN EL SECTOR:

' Se han tenido en Cuenta avallos practicados en el sector Y en sectores aledafos
u homogéneos.

114 | FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:
———=—=oARROULLO DEL SECTOR:
Se observo actividad edificadora en el sector.

XJ. INVESTIGACION DEL MERCADOQ
Se buscaron ofertas o transacciones de predios en el sector y sectores aledafios,
‘ Con caracteristicas similares tanto fisicas como econémicas al predio que
&damog avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacion del valor
Comercal del predio.

¢ Casas
. ereddosparausoresidendal.
. A:wsdeheentre72m’y400m’.

SN MILINA VALEHCI A PIRDOMOB INGIMIERA CIVILH MIVIERIDAD D
CAUCAIPIOAUTA GERT 71 2 DL LA CALIDAD & CEL 31634737184 EMAL
(77 0




XU METODO(S) VALUATORIOS UTILIZADOS ]
El presente Avaiio se ha practicado mediante |a aproximacion por comparacion |

15

|

directa del mercado en el seclor y en zonas circundantes que se pueden |
diasificar como homogéneas *

1
Para la fijacion de nuestro avalio se tienen en cuenta los siguientes%
conceptos, criterios y principios generales de valuacién: i

e Utilidad.
* Mayor y mejor uso. s Objetividad.
* Principio de sustitucién. * Certeza de fuentes.
* Precio, costo, mercado y * Transparencia.
valor. * Integridad y suficiencia.
* Valor de mercado. * Independencia.
* Enfoques o métodos de * Profesionalidad.
valuacion.

Tiemra, propiedad y bienes.

131 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:
Esla tecm_m valuatonia que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
| del estudio de las ofertas o transacciones recientes, que deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
| comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
| terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para

cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores
unitarios.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avallo debido al

que en l2 investigacion se encontré informacion de ofertas ylo transacciones en
el seclor y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de

la valuacién. Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos establecidos
| en la resolucion ndmero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC.

132 | METODO DE COSTO DE REPQSICION:

| Para dar un valor a la construccion se utilizé el método de reposicion de acuerdo
' 2 lo establecido en Ia Resolucion No. 0620 de 2008 del IGAC, el cual consiste en
- determinar el valor de la construccién usada, partiendo del valor de construirlo

' nuevo (sin incluir la utilidad del constructor) y depreciar este valor segun la edad

|

utilidad.

i del inmueble y su estado de conservacion; al valor depreciado debe incluirsele la

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOD INGENIERA CIVILDUNIVERIDAD DEL
CAUCADESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD % CEL. 31634737169 E-MAIL:

johanamilenavalenciaperdomo@gmail com
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Para este Avaliio se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas,
los CL{ales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o @ menos (-) 7,5%;,
no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario
reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado.

[14.1

FACTOR DE NEGOCIACION:

Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por encima del valor
de mercado ya que generalmente el oferente pide mas para poder obtener una
buena transaccién, esto se verifico telefénicamente ya que los oferentes dijeron
que el precio de venta era negociable. Por ello se aplic6 un porcentaje de
negociacion a las ofertas entre el 25 % y el 8.3 %. Estos porcentajes de
negociacion estan acorde a las circunstancias econdémicas actuales y estan
basados en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal.

JOHANA MILENA VALENCTA PERDOMOD INGENIERA CIVILAUNIVERIDAD DEL
CAUCAGESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD @ CEL. 31634737169 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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| {Proces

amiento estadisticg de areies : lote: |
1 tico de ofertas para determinar el valor comercial del lote:

L _____ OFERTAS
-2 [ AREALOTE m) — [PRECIOPOR S]]
T 400 |7 os7.500
3 ——— 192 1.052.083
D 18 | 898.148
72 | 977.778 |
S—— -
____|PROMEDIO 978.877
_____|N° DE DATOS 4
____DESVIACION ESTANDAR 39.815
____|COEFICIENTE DE VARIACION 4,07%
RAIZ N 2,00
t-student 1,858
LIMITE SUPERIOR 1.015.865
VALOIRJMITE INFERIOR 941.889
COMERCIAL DE LOT] o
ADOPTADO $:o s, 978.877

OBSERVACIONES: En lad
utilizd el método valuatorio
encontradas en la zona.

eterminacién del valor comercial por m? de lote adoptado se
Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas

Para fijar el valor comercial por m? de lote adoptado de $ 978.877, las ofertas encontradas
en el sector cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucién numero

620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. EI valor comercial por m? de lote adoptado es
hacia el promedio, debido a que la ubicacién de los comparables es semejante al objeto de
avallo. Este valor esta acorde con los valores comerciales de venta que se encuentran en
el sector y con las caracteristicas de la propiedad.

El valor comercial por m? de lote adoptado de $978.877 se multiplica por 407 m?
arrojando el valor comercial del lote de la propiedad que estamos avaluando de $
398.402.939

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOBINGENIERA (I VILS UNIVERIDAD DEL
CAUCAD ESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD % CEL. 3163473716@ E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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ara determinar el valor comercial de Ia construccion:

1 N
‘ PRESUPIIFer s ————
[ [ FECHA:TT 65 ociubre g 75, 1Rl:supuesm DE CASA TAPIA EN ADOBE
LTEM | OESCRipeagc
IPCION DE LA GRR—————
I 1.0 [Preiminares DE LA OBRA ﬂzn. CA1NT. V.SUNn;A;l;) . v.Tom;_329
10 |D sel m !
’ 1.0 CeSague, 8 Inslalaciones Subterraneas m2 1 $ 42632 % 42632
, Imientos y estruciyrg 2 1 74.606 $ 74 606
L0 IMuros y revoques m $ .
1.0 __[Pisosyencha es m2 1 $ 68619 % 58.619
10 1 1
0 T dlorss 1 R—
8 Istalaciones hidrosanitanas m2 | 1 |s 31974]§ 31974
1.0 |Instalaciones eléclricas : . - 21.316 : s
1.0 |Aparatos Sanitarios n?z 1 $ 9'692 E3 9.592
1.0 |Pintura ;
10 |Camint m2 | 1 |$ 106583 10658
o ena Métalica Mmadera m2 1 $ 42632 % 42632
T o | 1 |s 106689 10,658
' g | 1 s 6395(s 6.395
Total costos directos $ 383.688
Total costos indirectos 25 %, $ 95922
TOTAL $ 479.610

El prgg:guestol S€ ajusto con base en ef indice de construccién de vivienda, para julio del
ano | se tiene un ICCV de 2.28%, Y para octubre del presente afio es de 8.86%,
existiendo una variacién de| 6.58%.

Valor M2 construccion nueva: $ 479.610,00[Estado de conservacion: 4,00]
Edad aprox. del inmueble: 62,00|Porcentaje de depreciacion: 73,81

Vida tecqica util: 70,00{Porcentaje utilidad del constructor: 10,00
Porcentaje de vida: 88,57 Valor M2 construccion usada: $138.170,84

VALOR ADOPTADO DEL M2 CONSTRUIDO (CONSTRUCCION USADA):

OBSERVACIONES: En Ia determinacion del valor comercial por m? de construccion
adoptado se utiliz6 el método de reposicion,

$ 138.000

Para fijar el valor comercial por m? de construccién adoptado de $138.000, se aplico el
método de reposicién teniendo en cuenta: que el inmueble presenta un estado de
conservacion segun tabla de Heidecke 4.0 Malo, una vetustez aproximada de 62 afos,
aplicando Fitto y Corvini se tiene un porcentaje de depreciacion de 73.81 %.

El valor comercial por m? de construccién adoptado de $138.000 se multiplica por
156 m? arrojando el valor comercial de la construccion de la propiedad que estamos
avaluando de $ 21.528.000.

! htips //www dane gov co/index php/estadisticas por-lema/precios-y-¢ ostos/indice-de-costos-de-la-construceion-de
vivienda-iccy

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOSINGENIERA CI VILOUNIVERIDAD DTL
CAUCAD ESPECIALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD & CEL. 3163473716 DE-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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143 | RESUMEN —-— .
Al Vaie COfY?eErtl VIALOR COMERCIAL DE TODA LA PROPIEDAD
CONStrUCCioN do g 2de'_lote de $ 398.402.939 se suma el valor comercial de la
| de $ 419 930.000 1.528.000 arrojando el valor comercial de toda la propiedad
|
e S
o DEPENDENCIA AL
VALOR o | _ToTAL(S) _
VALOR GOERCIALDELLOTE: | go40238
WKL.@CQMER\CLA“L_%RL/_\_CONSTRDC‘CTCSN:— | 21.528.000
1 COMERCIAL DE TODA LA PROPIEDAD: 419.930.939 |
XV. | CONSIRES -
- \\ —_—
[£Y gggi‘gf,“f\q%ES_ESPECMLES
M S —
todos Io: ggrco:{espmde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
€chos inherentes g una propiedad sin limitaciones.
El i : .
Secl‘t\c;a|u0 S€ Considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del
gégtgpr:isnarils;n?tosf itnherentes al predio que son considerados como
efectuar el j intri i
wontinuacion; el avalio, tfanto intrinsecos como extrinsecos se
15.1 | EACTORES POSITIVOS 0 VALORIZANTES:
* Elsectores desarrollado
* Alta densidad poblacional
* Cercania al Centro de la Cabecera,
* Lote-casa esquinero
—_
152 | EACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:
* La Via principal de acceso se encuentra en regular estado de conservacion,
un poco deteriorada.
XVI. | PROMEDIO(S) DEL AVALUO
PROMEDIO POR m? DE LOTE:
16.1
Nuestro Avallo arroja un promedio por m? de area de lote (407 m?) de $978.877
(sin incluir la construccién), suma que se considera ajustada a las caracteristicas
de la propiedad y del sector. -
Para fijar el valor comercial del terreno también se tuvieron en cuenta: Estudios
de Lonja y de Catastro del valor de la tierra en el sector, consultas hechas a
peritos expertos, avallos practicados en el sector y en sectores aledafios.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOSINGENIERA CIVILS UNTVERIDAD DEL
CAUCASESPECTALISTA GERENUA DE LA CALIDAD & CEL. 3163473716 9E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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XV" T v — ————— TE. ]
| COLaIR0 AVALUO NO PUEDE ANALZARSE NOVIDUALMENTE: DEBE

: CONSIDERARSE COMO UN TODO.
|

S S

XViil. iTRAS ébTu’s‘uﬁsRTmoues VALUATORIAS
A continuacic')n. resumi

para la fijacion de nuest

Mos las consideraciones generales tenidas en cuenlta
ro valor final:

: S.ARA _EL TERRENO: Sy ubicacién, relacion frente-fondo, 4rea y
Imensnonesj topografia, normas urbanisticas vigentes, posibilidades de

desarrollo, disponibilidad de servicios piblicos, Informes anteriores.

% PARA LA EDIFICACION: Su ubicacién, calidad de los materiales, acabados,

funcionalidad, uso actual, adaptabilidad para otros usos, antigiiedad, estado
de conservacion, mejoras necesarias, etc.

* PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econémicas actuales.
Caracteristicas generales del sector, estado actual, tendencias de
desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el terreno, Internet y
en diversos medios especializados, negocios realizados, precios en el
sector o en sectores homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en

sectores similares, tenencia, renta actual, posible rentabilidad, facilidad de
negociacion, etc.

XIX. | DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracién utiliza como referencia las siguientes normas:

e Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avaltio de bienes inmuebles.

e Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por
medio del cual se expidid el Decreto Unico Reglamentacion del Sector
Comercio, Industria y Turismo").

* Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

» Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes
9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la
realizacion de los avallios comerciales”.

» Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50
de la Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley
550 de 1999 (Ley de Reestructuracion Empresarial)”. Criterios a los que

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENITRA CIVIL® UNIVERIDAD DEL
CAUCADESPLCIALISTA GERENTIA DE LA CALIDAD ® CEL. 31634737169 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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debensuelarse s avalior,————————————

* Ley 675 de 2001. *Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal",
Resolucion 620 de 2008 IGAC. 'Por la cual se establecen los
g;o?gggr"\ientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388
Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas‘. métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
_elaboracuf)n de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
* Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e
Igé(l)rmiqm financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en
ombia.

Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011

Valoracion RICS - Normas Profesionales — Enero 2014.

LEY 1564 de 2012 (Julio 12) “Por medio de la cual se expide el Codigo
General del Proceso y se dictan otras disposiciones”.

Se declara que:

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta

donde el avaluador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el
bien inmueble objeto de estudio.

* Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

* La valuacién se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

» El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

» El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen
estado, salvo los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se
acuerde e incluya una suposicién especial a tal efecto. Aunque tenga
competencias para ello, el avaluador normalmente no emprendera una
inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o
reparaciones necesarias.

» El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando.

o El avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble
objeto de valuacion, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas
en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del
informe.

o Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus

JOHANA MILENA VALENTA PERDOMODINGENITRA CIVILSUNIVERIDAD DEIL
CAUCAD ESPFCIALISTA GERENUA DE LA CALIDAD @ CEL. 31634737160 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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construcciones gg tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones
existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
COmpIementarias existentes.
El inmueble objeto del avalo puede contar con usos u obras de
urbanizacion ¢ construccion adicionales o complementarias de las cuales no
sabemos si lignan N0 los requisitos legales, por Io tanto, para efectos del
avalpolse lienen en Cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas
segun las

Mmedidas en terreno si son necesarias.

————

e DINGENIERA CIVILO UNTVERIDAD TVEL
ANA MILTNA VALENCIA PERDOMOD ING Y’ e
JOHANA Mi_[;?i‘ ‘ (ISTA GERENCIA DE LA CALIDAD © CEL. 31634737169 E-MAIL:
CAUCAS ESPECIALL

johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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lohana M. valencig Perdomo
Perito Valuadorq

AVALUO COMERCIAL

DIRECCION: Z_SN ‘C16180315K181551

VALOR COMERCIAL DEL [OTE:

AR 50‘; m ; VALOR n" §; VALOR TOTAL §:
978.877 398.402.939

R T |
VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

| DEPENDENCIA: AREA m?*: Vim?$: VI TOTAL $:
PRIMER PISO 156 138.000 21.528.000

TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION): 419.930.939

SON: CUATROCIENTOS DIE

. CINUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.
e A | NVEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

XXI.  En cumplimiento de lo ordenando en el articulo 226 de Caédigo General del
Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones:

1. Nombres e identidad del Perito Avaluador: JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO,
identificada con cedula de ciudadania N° 34.331.600 expedida en Popayan Cauca.

Direccion, teléfono y demas datos del perito: Carrera 10A # 66N-70 Casa 112 -
Conjunto Residencial Horizontes - Teléfono: 3163473716,
email: johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com

3. Profesion, oficio u arte del perito: Ingeniera Civil, con matricula profesional N° 19202-
158868 CAU, Perito Avaluadora con Registro Abierto de Avaluadores N° 34331600,
expedido por la Corporacién Autoregulador Nacional de Avaluadores “ANA”.

Anexos: .
a) Tarjeta Profesional de Ingeniera Civil.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMODINGENIERA CIVILO UNIVERIDAD DEL
CAUCADESPECTALISTA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 31634737160 E-MAIL:
johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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ierto d_e Avaluador de N° 34331600, expedido por la
qor Nacuonal de Avaluadores "ANA”.
uidacién Contrato Nasakiwe.

afios, no he realizado ninguna publicacién en

siguientes dict OS cuatro (4) afios, he participado en la elaboracion de los
menes como perito avaluadora:
—
JUZGADO DEMANDA RA
DICADO  [DEMANDANTE [ R
vl MANDADO|APODERADO DICTAMEN
Segundo Civil 1500140030024 1aime Herman |Eriberto ) Avaluo
Municipal 2014-00529- Mosquera Garzén :\;Jse Comercial de
\L Sandoval Agredo OSQUETa  |\ivienda urbana
Segundo Civil Dally Lucero Nilsa Adiela |Adieladel |Avaluo
Municipal 2015250 Piitirgoy Sk Ordofiez pilar Ortega |Comercial de
L e ] Escobar Bolafios Vivienda urbana

6. No he sido designada en Proc

. €S0s anteriores 0 en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte. ’ ’ v

No me encuentro incursa en ninguna de las causales del articulo 50 del CGP.

8. En anteriores procesos No he utilizado métodos diferentes a los regulados en la
Resoluplqn 620 de 2008 expedida por el IGAC. “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

9. En el Ejercicio regular de mi profesion u oficio, no utilizo métodos diferentes a los
regulados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC. “Por la cual se

establecen los procedimientos para los aval(ios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997".

10. Adjunto documentos utilizados para la realizacién del dictamen:

Sentencia SN de fecha 14/06/2018 del juzgado Segundo Promiscuo de Timbio.
Escritura 431 del 25/02/2016

Escritura 4065 28/09/2018

Escritura No. 487 del 24/09/2019

Escritura 345 del 12/07/2019

Escritura. Notaria Unica del Circulo de Timbio.

Certificado de Tradicion N° 120-34042

o Certificado de Paz y salvo catastral

e Registro Fotografico

» Mapa de ubicacion del Inmueble.

JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMOD INGENTERA CI'VILS UNIVERIDAD DEL
L_:HIL AD ESPTECIALISTA GERENTIA DE LA CALIDAD ® CEL. 3163473716 ® E-MAIL:
' johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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11. JURAMENTOQ: Manifiesto pa; .
por la firma de ege d bajo la gravedag de Juramento, que se entiende prestado

OCumento, que mj opinion, y por ende el estudio técnico

realizado bajo e Presente dictamen, corresponde a mi real conviccién profesional.

Atentamente,

i
RITO ACTU YAS
e ANTE: , %\MILENA VALENCIA PERDOMO
ﬁegistro RNA CC 3916
AVAL-34331600
Popayan, Cauca, 11 de octubre de 2021
NOTA:

o Los {érminos de este avalo comercial son unicamente para el propésito y el
destino Solicitados.

° En caso de requerir se sustente el presente informe ante autoridad Judicial

administrativa o de otra indole, se debers pactar nuevos honorarios por este
concepto con el cliente

——ge SINGENITRA CIVILOUNIVERIDAD DEL

NA MILENA VALENCIA PERDOMOSINGENIERA (1)

i Mm,r,ff, J:,UA?}EA GERENCIA DE LA CALIDAD ® CEL. 31634737165 E-MAIL:
BB johanamilenavalenciaperdomo@gmail.com
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La validez g eslg dnrumqmo podr4 verificarsg od
20113 pagina wuny 2rbotondenago gov colcarlificados
OFICINA DE
0 LS A DE REGISTRO pg INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ]
| CERTIFICADO

MATRICULA |
ficado generado con el Pip No:
il

2 NMOBILIARIA
109235994

TURNO: 2021-120-1-69481 48899535
2l

cer Nro Matricula: 120-34042
”gin

Impreso el 23 de Septiembre de 2021 a |ag 09:04
| "ESTE CERTIFICADO REFLEJA | SITUACION JuRripIC
1 HASTA LA FECHA v HOR
| No tiene validez sin |5 firma del registrador
i 0 REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTQ. CAUCA MUNICIPIO- TIMBIO VEREDA.
-cchuL PERTURA: 11-09-1981 RADICACION:4368 CON‘SENTENCIA DE: 05-08-19g1
| pECHA ;cA TASTRAL. 01-00-0033-0001-000C0p CATASTRAL ANT
fconi©

- SIN INFORMACION
RE:
o opeLFouio: ACTIVO

19 AM

en la ultima pagina
TIMBIO

ESTAD

AEA Y COEFICIENTE
E £A- HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS -
4 :;A PRIVADA - METROS : CENTIMETROS

I AREA CONSTRUIDA - METROS - CENTIMETROS:
E QOEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1)CALLE 16 ENTRE CRAS. 18 Y 19 CASA Y SOLAR
2CALLE 16 #18-03-15 KRA 18 #15-51 CASA-LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA N LA NTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-09-1948 Radicacion: hretdshonin T e
Doc: PARTICION S.N. DEL 23-08-1948 JUZGADO 1. CIVIL DEL CTO
" ACION SUCESION
 I——— e h al de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
V ' i de derecho re '
L ACTO (X-Titular
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E

0% DIAZ GUZMAN ROMELIO

X
A'PAZ VDA DE DIAZ SUSANA . S

oacion; 4564 TO: $32,500
“"OTACION: Nro 002 Fecha: 10-09-1981 Radicaciol R LR RIS
& 1 JUZGADO 2.
“C PARTICION S.N, DEL 05-08-198

CESION
ICACION EN SU
HPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUD

i inio incompleto)
iinio, |- itular de dom
TO (X jtular de derecho real de domin
f LL rAZV l e e e e e i i e = ) e X
§A B : e ma———— e CC# 1519054

{




S FS OFICINA p

AT wore srvtetare
Lo E REGISTRO pE T ey
n o CéJRDl: |NSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
MA?FICADO DE TRADICION
: RICULA N
| ado generado con el Pin No. MOBILIARIA
n":c‘:ll{Ntﬁ 2021:120-1-60481 R 210023599448899535

Nro Matricula: 120-34042

Impreso el 23 ¢
e Sepli
"ESTE CERTIFICAD epliembre de 2021 a ag 09:04:19 AM

OR
HASTA La §FLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
ECHAY HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene v
alidez sin Ia fir

Ma del registrador en 1a il
moucmn.- Nro 003 Fecha: 07.01.1985 Radicacian: 004y R

g SICRTURA 2SS DEL 21-12:1985 NOTARIA DE TipI0

VA
gPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 MiPOTECA LOR ACTO: §150,000
AS QUE INTERVIENEN EN
| R L ACTO X-Tituar do derecho real do dominio,I-Titular da dominio incomplato)
o DIAZ PAZ LUIS ALFONSO
| CCH 1519054 X
A INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

- e e eeesasetas s v,

ANoTAClON: Nro 004 Fecha: 07-01-198¢ Radicacién:

poc ESCRITURA 255 DEL 21-12-1985 NOTARIA DE TIMBIO

. VALOR ACTO: $0
E:.?pgblFl(‘ACION LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICION RESOLUTORIA

pERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

~Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
pE INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

IAZ PAZ LUIS ALFON
9 D. —— = CC# 1519054 X

ANOTACION: Nro 00S Fecha: 07-01-1986 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 255 DEL 21-12-1985 NOTARIA DE TIMBIO VALOR ACTO: $0
£SPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FLIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|

-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ PAZ LUIS ALFONSO

CC# 1519054 X
A: SU FAVOR, LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-05-1988 Radicacién: 3786
Doc: OFICIO 534 DEL 04-05-1988 JUZGADO 2. CIVIL DEL CTO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA (PROCESO DE PETICION DE HERENCIA)

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ DE PAZ BERTHA ELENA
A: DIAZ PAZ LUIS ALFONSO

CC#1519054 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-03-1990 Radicacién: 1777
Doc: SENTENCIA SN. DEL 06-02-1990 JUZ. 2. C. CTO. DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 153 DECLARACION EN ACCION DE PETICION DE HERENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: DIAZ DE PAZ BERTHA ELENA

A: RODRIGUEZ CANO JOSE FERNANDO
A: RODRIGUEZ CANO MAIDELLENE




TOS PUBLICOS DE POPAYAN
RADICION

BILIARIA

CERTIFICADO pE T

MATRICULA INMO
, enerado con el Pin Ng. 2109235904455
;ertiﬂciiz(? 2021-120-1-69481 99535

Nro Matricula: 120-34042
Mnas ,
pliembre de 2021 alas 09:04:19 AM
JA LA SITUACI
A FECHA Y HORA DE

No liene validez sin 13 firm
JON: Nro 008 Fecha: 07-03-1990 Radic

Impreso el 23 de Se
"ESTE CERTIFICADO REFLE

ON JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA L

SU EXPEDICION"

a del registrador an 1a ullima pagina
‘NOTAC

S.N. DEL 06
{ _ENTENCIA S
pec: S

acion: 1777

-02-1990 Juz.2 C.CTODE POPAYAN

VALOR ACTO: 50
| ESPEC,nCAClON OTRO: 915 SE CANCELA LOS REGISTROS DE TRANSF ERENCIA DE PRO

PIEDAD, GRAVAMENES Y LIMITACIONES DE DOMINIO

N pOSTERIORIDAD AL REGISTRO DE A PARTICION DE LA SUCESION pg LA CAUSANTE SUSANA PAZ V. DE DIAZ

peﬂsoNAs QUE INTERVIENEN EN E|_ ACTO (X-Titular de derecho real do dominio I-Titular de dominio incompleto)
x DIAZ DE PAZ BERTHA ELENA Y OTROS

e e e e e e ——
"

ANOTACION: Nro 009 Fecha 27-07-1990 Radicacién: 6312

poc ESCRITURA 549 DEL 11-07-1999 NOTARIA DE TIMBIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Titular de dominio incompleto)
DE' DIAZ PAZ ROSALBA

A: DIAZ PAZ LUIS ALFONSO

CC# 1519054 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha- 03-03-1992 Radicacion: 2134

Doc: SENTENCIA S.N. DEL 10-02-1992 JUZ3.PRO,FLIA DE POPAYAN VALOR ACTO: $32,500

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN REAP

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: PAZ V. DE DIAZ SUSANA

| A:DIAZ PAZ LUIS ALFONSO

-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 1519054 X 6.233.33 A
A: MU\OZ DIAZ AMANDA CCH# 25705523 X 3.411.11 ACCS
A: PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO CC# 76295665 X 3.411.11 ACCS
A: PAZ DIAZ LUIS CARLOS CC# 76295622 X 3.411,11 Accs
A: RODRIGUEZ CANO JOSE FERNANDO X 8.016.66 ACC
A: RODRIGUEZ CANO MAIDELLENE X

8.016,65 ACCS
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-05-1992 Radicacién: 4619

Doc: ESCRITURA 1494 DEL 12-05-1992 NOTARIA 2. DE POPAYAN

VALOR ACTO: $100,000
E

SPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 TRANSFERENCIA TOTAL DERECHOS DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

DE: PAZ DIAZ LUIS CARLOS

CUQTA (EN ESTE Y OTRO)
-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

CCH 76295622
A: PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO

CCH# 76295665 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-12-1992 Radicacion: 12731

Doc OFICIO 1676 DEL 02-12-1992 Juz.1.c.cTO DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
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e OS PUBLICOS DE popp
. HR CERTIFICADO pe TRADICION o

MATRICULA INM
ado generado con el Pin Ng. 210923599448899535 OBILIARIA

ific
4 TURNO 2021-120-1-69481 Nro Matricula: 120-34042

L DE DIVISION MATERIAL)
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
P!

=Titul

Jar de derecho reaf de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
Bie w02 DIAZ AMANDA . §
) 0 ¥,

CC# 25705523 X
paz DIAZ BREDIO ANTONIO

pE CCH 76295665 X

 DIAZ PAZLUIS ALFONSO ) U/ )

4 CC# 1519054 X

' RODRIGUEZ CANO JOSE FERNANDO

-, RODRIGUEZ CANO MAIDELLENE

- e =

‘NoTAC!ON: Nro 013 Fecha: 23-12-1992 Radicacién: 13106

FICIO 727 DEL 30-11-19
oc 0 92 JUZ. 1. PROM MPAL DE TIMBIO VALOR ACTO" $0

S DE CUOTA

-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

ESpEa:lCACiON MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL DERECHO
pERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
pe PAZ MENDIETA HECTOR JULIO

A PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO

CC# 4607588
CC# 76295665 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-03-1993 Radicacion: 4627
| Doc: OFICIO 234 DEL 12-03-1993 JUZ.1.PROM. MUNICIPAL DE TIMBIO

Se cancela anolacion No: 13

VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO OFICIO #727 DE 1992

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PAZ MENDIETA HECTOR JULIO CC# 4607588

A: PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO CC#76295665 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-09-2001 Radicacién: 2001-11007

Doc: OFICIO 667 DEL 25-09-2001 JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL -MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: DIAZ LIBERTO ANTONIO )

A: PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO CC# 76295665 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-08-2002 Radicacién: 2002-9706
Doc: OFICIO 389 DEL 16-05-2002 JUZGADO 1 PR, MPAL DE TIMBIO VALOR ACTO: §
Se cancela anolacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL OFICIO #667 DE 25-09-2001
\ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
| DE DIAZ LIBERTO ANTONIO




L8 validey
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s INSTRUM
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA IN
F do generado con el Pjp No: 2 MOBILIARIA
QP;r;f;CT‘:IRNO il . 10923599448899535
b N
i

Nro Matricula: 120-34042

Impreso g 23 de Senpti
eplie A4
"ESTE CERTIFICA Pliembre de 2021 5 las 09:04:19 AM

NO lie e Va‘lde
Zsinla a del eqis
n ) gl lado enla ulli a p.
AZ' e e

=

. CCH 76295665 X

5AN0TACION: Nro 017 Fecha: 20-08-2002 Radicacign: 2002-9712

] Doc ESCRITURA 202 DEL 10-05-2002 NOTARIA DE TIMBIO

. VALOR ACTO: $1,200,000
gSPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 03g7 COMPRAVENTA DEREGHOS DE CUOTA
0592

pERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (x

~Titular de derecho real de dominio,|
pE: PAZ DIAZ BREDIO ANTONIO

“Titular de dominio incompleto)
CCit 76295665

A:DIAZ PAZ LUIS ALFONSQ

3 B

e N CC# 1519054

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 14-03-201 Radicacion: 2016-120-6-3523

| poc ESCRITURA 431 DEL 25-02-2016 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $20,000,000
£SPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES LAT
CORRESPONDEN EN CALIDAD DE HIJA LA SERORA CARMEN CECILIA DIAZ CERTUCHE Y como NIETO MIGUEL ANGEL DIAZ RIVERA DEL SENOR
LUIS ALFONSO DIAZ PAZ.

OTALIDAD DE LAS ACCIONES Y DERECHOS QUE LES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (x
DE: DIAZ CERTUCHE CARMEN CECILIA

CC# 38998906
DE: DIAZ RIVERA MIGUEL ANGEL CC# 144030948

-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: DIAZ VILLAMARIN LAURA EDILMA

I CC 34523093

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 12-03-2018 Radicacién: 2018-120-6-3223
Doc: ESCRITURA 759 DEL 07-03-2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $15,700,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: REDRIGUEZ CANO JOSE FERNANDO
A: DIAZ DE MARTINEZ LAURA EDILMA

EQUIVALENTES A 8016.66 ACCIONES.

-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 16280762
CC# 34523093 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 03-10-2018 Radicacion: 2018-120-6-14436
Doc: SENTENCIA SN DEL 14-06-2018 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIFAL DE TIMBIO
VALOR ACTO: 31,144,400

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTES AL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

DE: DIAZ PAZ LUIS ALFONSO

(49%) DEL PREDIO
~Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC# 1519054
A: DIAZ ASTAIZA ALVARO JESUS CC 10537097 X (4.449.200 ACIONES)

Ve .224.600 ACIONES
. & DIAZ BURBANO CAROL JULIETH — | CC# 1063806616 X (2.224.6 )

! & DIAZ BURBANO CRISTIAN ARMANDO CCH 1063813317 X (2.224.600 ACIONES)

| L DIAZ VILLAMARIN CARLOS ALFONSO CCH 4774924 X (4.449,200 ACIONES)

ADQUIRIDOS POR STCIA DE 10-02-92 Y ESC #1494 DE 12-




l L valkie de
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OFICINA DE
f REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ]
o CERTIFICADO DE TRADICION

MA T RlCULA |NMO
' BIUARM
crado con el Pln NOZ 2109235 44
o B 4 99 8899535
f

Nro Matricula: 120-34042

Impreso el 23 de Septiembre de 2021 a Ias 09:04:19 AM
«gSTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURID-ICI'\ DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en I3 ulima pagina

N JOSE ROMELIO’
. R l CC# 7516316 X (4.449.200 ACIONES)
# RIN LAURA EDILM
] % X (13.347.600 ACIONES)

/

’ o o 021 Fecha: 03-10-2018 Radicacion: 2018-120-6-14438
A
A 4065 DEL 28-09-2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $5,000,000
: TRADICION: o
CION: FALSA ICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES QUE LE CORRESPONDAN O PUEDAN CORRESPONDER EN LA

O AMANDA MUROZ DIAZ. EQUIVALENTES A 3.411.11 ACCIONES

g
& QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i leto)
Hﬁ a7 DIAZ s CARLSS CC# 76295622
o DE MARTINEZ LAURA EDILMA CC# 34523093 |
) e
g

7

TACION: Nro 022 Fecha: 21-05-2019 Radicacion: 2019-120-6-7073
oFICIO 431 DEL 10-05-2019 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO VALOR ACTO: $0
oeCIFICACION MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO CON RADICADO N* 2018-00052-00.

;ysoNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

£ DIAZ VILLAMARIN LAURA EDILMA CC 34523093 X

1 DIAZ ASTAIZA ALVARO DE JESUS CC 10537097 X

4 DIAZ BURBANO CAROL JULIETH CC# 1063806616 X
CC# 1063813317 X

4 DIAZ BURBANO CRISTIAN ARMANDO

4 DIAZ VILLAMARIN CARLOS ALFONSO CCH 4774924 X

CC# 7516316 X

A DIAZ VILLAMARIN JOSE ROMELIO

ANOTACION; Nro 023 Fecha. 22-07-2019 Radicacion: 2019-120-6-10359

Doc. ESCRITURA 345 DEL 12-07-2019 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA ADQUIRIDOS MEDIANTE SENTENCIA SN DEL 14/6/2018
DEL JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO, EQUIVALENTES AL 2.224.600 ACCIONES RADICADAS SOBRE EL 49% DEL INMUEBLE

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
CC# 1063806616

CC# 1063813317

A DIAZ VILLAMARIN CARLOS ALFONSO cco 4774924 X

DE- DIAZ BURBANO CAROL JULIETH
DE’ DIAZ BURBANO CRISTIAN ARMANDO

ANOTACION: Nro 024 Fecha 27-09-2015 Radicacién: 2019-120-6-14567

Doc: ESCRITURA 346 DEL 16-07-2019 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: §5,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA LA TOTALIDAD DE LO QUE POSEE, EQUIVALENTE A

2448 200 ACCIONES RADICADAS SOBRE EL 49% DEL INMUEBLE.

| RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d io,J-Thular de dominio incompleto)

|38 DIAZ ASTAZA ALVARO JESUS CLA0537087
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(5 TURNO 2021-120. 16908, | " NO: 2109
,"\l

Nro Matricula: 120-34042
ESTE CERT!FICI:De:;::LS ep“e&bm o021 as 09:04:19 Aw
HASTA A FECHA v 1 ;:‘UACION JURIDICA DEL INMUEBLE
e iy A{DE SU EXPEDICION®
| pAZ CHAVEZ ELSOMINA

i im— -—_\

€ SOBRE EL INMUEBLE RECAEN o D

EMANDAS,
pERSONAS QUE INTERVIENEN En g ac,

0 (X<

SALVEDADES: (Informacign Anterior o Corregida)

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-120-1-69481
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FECHA: 23-09-2021

Titular de derecho real de dominig,|-
u DIAZ CHAVEZ ELSOMINA e

i Ccs 25705625 X
¥RO TOTAL DE ANOTACIONES; *35+ - e
L

—_—

e

El Regislrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO

T — CCoas70s625 x
‘,,oﬂcm Nro 025 Fecha 27-09-2019 Radic 720‘9-120.5.1{559 T —————— e
oc ESCRITURA 487 DEL 24.09.294¢ NOTARIA UNica pg ™™BIO
¢sPECIFICACION: OTRO: 090 ACLARACION ESCRITURA 349 pgy 1677, VALOR ACTO: $0
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Corporacién Aulorregulador Naciona)

d
NIT: 900796614 -2

e Avaluadores - ANA

diante 1a Resolucign 20910 de 2016 de I Supcrlntendoncln de
Industria Y Comercig

El s¢ ‘Nor(a) Joy IANA MILEN

ia No 34331600, se
se le ha asignado el

AVALENGIA PERDOMO, ldenhﬁcado(a) con la Cédula de Cludadan
encuentra Inscrilo(a) en el Regisirg Abierlo de Avaluadores. des
numero do avaluadoy AVAL~34331GOO

sde el 11 de Abril de 2018 y

Calegoriz 1 Inmuobles Urbanog

Alcance

Fecha Regimen
* Casas, apartamenlos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrengg Yy 11 Abr201g Régimen de
bodegas Situados totg) o Parcialmente e areas urbanas, lotles no Transicion
Clasificadog en |a eslructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmueblgg Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin Construcciones
eslablos, galpones, cerca

Fecha Regimen
, como viviendas, edificios,

11 Abr 2018 Régimen de
S, sislemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, Pozos, cultivos, plantaciones, lotes en syelg de expansign sin .‘
plan parcial adoplado, Iojeg para el aprovechamienlo agropecuario y
demas inrraeslruc(ura de explotacion siluados lolalmente  en
areas rurales.
Calegoria 4 Obras de Infraestructura
Fecha Regimen
Alcance )
» Eslrucluras especiales para proceso, puentes

» lWneles, acueductos 11 Abr2018  Régimen de
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y

H . i ” n
demas conslrucciones Transicio
civiles de infraeslructura similar.

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

Fecha R?Q‘““:J"

11 Abr2018  Regimen de

Ak/:\ance P A Transicion
* Avances

Pagina 1 de 3




Ad'cnonalmenle, ha inscrilg las Siguientes cerlificaciones

de calidag de por

sonas (Norma 1SO 17024) experiencia
* Cerlificacign @Xpedida por R
vVigente hasta el 39 de A

en el anlerigr Cuadro

€dislro Nacion,

al de Avaluadaras
bril de 2022, Inscrilo

RINA, en I3 calagori
en el Regisiro Abjer

a Inmueblag Urbanos
lo de Avaluadovcs, an

la lechi] que se IE"Q'B
. CC" Mcacion exp da r R s A s R 0] nmueb s R a
g nl’:l ‘h' | | "Q(h . llXJ ‘[39‘0"0 NﬂCiDna‘ de Va'UddOfC.) N A, n la caleqoria | ueble F urales
vigenle asla e 30 de A il de 202 in scrilo n el R Ist |
, 22 S © C ro Ab|0’l0 d A C 2
la (erior 1 v eqg Q Vi!lUi] jUfQS, enla foct 4 que se "3”‘3'(!

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LO

S DOCUMENTOS ACA RE
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO o

CIONADOS, Eg INDEPENDIENTE pE LA
Y DIFERENTE DE LA

VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Régimen de Transicion An. 62

paragrafo (1) de
Los dalos de conlaclo del

laLey 1673 de 2013
Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccién: CARRERA 10A # 66N-70 CASA 112
Telélono: 31 63473716

Correo Electrénico: johanamilenavalenciaperdomo@gmall.com

Titulos Académicos, Cerlificados de Aplitud Ocupacional Y olros programas de formacion:
Ingeniera Civil- Universidad de| Cauca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de 1a ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conlra' el(la)
sefor(a) JOHANA MILENA VALENCIA PERDOMO, identificado(a) con Ia Cédula de ciudadania No.
34331600.

El(la) sefior(a) JOHANA MILENA vV

ALENCIA PERDOMO se encuentra al dia con el Pago sus derechos de
registro, asi como con Ia cuola de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
L]
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar esle cerlificado se |e asigp(') el mgl:;enlerczilgg (j:] \?:n gn:)eu:zl::

5 rlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con qgcesp' a |nlerr.1f:t. escarg ! prev e
G"Camat igitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion lambién puefje elecluarge mgreiv :
zll)f,;Lz:;rlr?:lt:ﬁxfr:?c;[acl:alzOpagma de RAA htlpJ/wwW.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

conler r 3 n codi er .“”le i menie 1 Or d da CO”JO”!CKH
nt ida y I" qUe repO le |a V(.r"icacién Col el 10d|g0 debe S | dlala I{ ep lada

A 3 « i

/\U“)”‘,‘g”'ﬂdo’ NaCiOI |a' d‘.‘ AVaandO'Ca = AIJA-

PIN DE VALIDACION

b1480b03
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Y4
ANA

El Presente certificado sp expide
Reqisiro Abjer o de Av
calendario, Contados a

en la
aluadores RAA .
partir de la foch

Republica de Colomb
alos un (01) di
a do axpadicion.

A

A|d§andm Suarez
Representanta Legal

A de conformig
as dol mes do Oclub

ad con la informacion que reposa en o
re del 2021 y lieng vigencia do 30 dias
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