Senor
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
‘Timbio (Cauca)

Ref.- Proceso Ejecutivo Hipotecario de Victor Andrés Cortés Lasso contra
YOLIMA ESPINOZA ESPINOZA y JEIVER ORDONEZ ORTIZ.- Rad. No. 061 —
2.019.

JORGE ALFREDO CORTES OSPINA, Abogado portador de la T. P. No. 34.772
del C. S. de la Jud., como Apoderado del demandante, me permito presentar el
Certificado Catastral del predio hipotecado y que es objeto de la medida
cautelar, expedido por el IGAC, pero como no lo considero iddneo por su escaso
valor, adjunto un dictamen realizado por Perito inscrito, para que se sirva tenerto
como avaluo definitivo para todos los efectos procesales subsiguientes; son 20
folios mas copia del recibo del pago realizado a dicho Perito y el certificado de
libertad y tradicion en 3 folios (art. 444 num. 4 del Cédigo General del Proceso).

JO ORTES OSPINA.



JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR

REGISTRO LONJA CAUCA No. 032 RAA 10532920 B

Tipo de Avaluo

VALOR COMERCIAL URBANO

Solicitante

VICTOR ANDRES CORTES LASSO

Propietario

YOLIMA ESPINOZA ESPINOZA

Tipo de Inmueble

CASA-LOTE

Ubicacién

CARRERA 22 #12-07
CASA-LOTE No. 11 BLOQUE C
BARRIO “MIRAFLORES”
SECTOR EL ARADO
MUNICIPIO DE TIMBIO
DEPARTAMENTO - CAUCA

Perito Avaluador

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR

Miembro activo de la Lonja Propiedad Raiz del Cauca
REG. 032. RAA-AVAL 10532920

Popayan, 23 de Febrero de 2022
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ASPECTOS GENERALES

Solicitante del Avaluo
VICTOR ANDRES CORTES LASSO C.C. 1.061.714.444 EXPEDIDA EN
POP’AYAN
Celular: 321-8302168

Tipo de Avaluo solicitado
Avallio Comercial: El valor comercial es el precio mas probable en términos de
dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto competitivo dadas las
condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y el
comprador actian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio
no es afectado por ningun estimulo indebido.

Tipo de Inmueble
El inmueble objeto del estudio es una casa urbanizada.

Ubicacion

El inmueble se encuentra ubicado en la Carrera 22 12-07, Barrio Miraflores, —
Timbio Cauca.

Documentos suministrados para el Avaluo
- Escritura Publica 78 del 11 de marzo del 2010, de la Notaria Unica de Timbio.
- Certificado de Tradicion del inmueble No. 120-127294 impreso 21/02/2022
- Certificado Predial: 19-807- 01-00-0075-0075-000

Fecha de Visita
Febrero 21 de 2022.

Fecha de Entrega
Febrero 23 de 2020.
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CARACTERISTRICAS GENERALES DEL SECTOR

Ubicacion del Contexto Urbano

Inmueble localizado al Sur Occidente de Timbio, delimita a grandes rasgos de la
siguiente manera:

BARRIO “MIRAFLORES”: SECTOR EL ARADO

POR EL NORTE: Con el Barrio Siglo XXI;

POR EL SUR: Con el Barrio Panamericano y la calle 12;
POR EL ORIENTE: Con el Barrio el Arado;

POR EL OCCIDENTE: Con el Altillo.

Tipos de Edificacion

Edificaciones modernas y antiguas, de uno, dos tres, pisos.

Vias de acceso

Vehiculares, La principal via directa de acceso es el panamericano eje vial principal,
doble via sin separador sobre la cual se ha venido desarrollando una importante
actividad comercial de mucha trascendencia e importancia para la ciudad, via principal
que conduce al Municipio de Pasto, Narifio. Otras. Vias de acceso carreras 16, 17, 18,
182, 21, 22 y calles 9A, 12, 12A, 14, 14A, 15, 17.

Peatonales existe un puente peatonal a la altura del Barrio “Ospina Pérez” que
atraviesa la carrera 21 o panamericana.

Estratificacion Socioecondmica
e Estrato 1.

Servicios Publicos

Existe: energia, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, gas domiciliario,
recolecciéon de basuras.

Valorizacion

La valorizacion en este sector es lenta. Sector considerado como un corredor

Residencial de Timbio, que comunica a todos los puntos de la ciudad, actividades de
vivienda.
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Orden Publico
El orden publico se encuentra controlado por la fuerza publica nacional.

Comercializacion
Se considera que tarda 90 a 180 dias

DERECHOS DE PROPIEDAD

Propietario
El inmueble es propiedad de YOLIMA ESPINOZA ESPINOZA C.C. 34.316.867

Titulo de Propiedad )
- Escritura Publica 78 del 11 de marzo del 2010, de la Notaria Unica de Timbio.

Matricula Inmobiliaria
La Matricula Inmobiliaria es 120-127294 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan, impreso el 21/02/2022..

NUmero Catastral
19- 807- 01-00-0075-0075-000

ESTUDIO JURIDICO

No contempla Estudio Juridico del Inmueble.

El Perito no da opinion de Naturaleza Legal, sobre la propiedad o la condicion del
titulo de propiedad, ya que el Estudio no es de su Competencia La propiedad ha
sido avaluada de acuerdo con la Escritura, Certificado de Tradicion y Paz y Salvo
Municipal, suministrados por el propietario; se presume que esta informacién es
correcta y no se asume ninguna responsabilidad sobre su exactitud.

MARCO LEGAL

v Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, normas, procedimientos, parametros y
criterios para la elaboracion de avaluos, valor comercial de los inmuebles y otros.

v Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. (Instituto Geografico

Agustin Codazzi), por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Email: jaimeparedes10@hotmail.com tels cel 31545 36 7 86 fijo 6028/33 7267 4



mailto:jaimeparedes10@hotmail.com

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR
=

REGISTRO LONJA CAUCA No. 032 RAA 10532920 EH

LINDEROS DEL INMUEBLE

“NORTE CON EDILBERTO CANDO;

ORIENTE: CON SARAY HERNANDEZ;

SUR: CON LA CARRERA 22;

OCCIDENTE: CON ERNESTINA NARVAEZ".

Fuente: Escritura Publica No. 78 del 11 de marzo del 2010 Notaria Unica de
Timbio.

DETERMINANTES DEL TERRENO

AREAS
AREA TOTAL
FUENTE TERRENO (m2)
Escritura Pdblica No. 78 del 11/03/2010 Notaria Unica
o, 144
de Timbio
Certificado Tradicion No. 120-127294 del 21/02/2022. 144
Informacion I.G.A.C. 19-807-01-00-0075-0075-000 del 144
21/02/2022
AREA ADOPTADA 144

Forma: Rectangular.

Topografia: moderadamente escarpado: 100%.

Ruido: No existe contaminacion por ruido.

Aire: no hay contaminacion

Paisaje: El inmueble hace parte del paisaje urbano, desde aqui se observa una
panoramica de los Barrios colindantes

Riesgo Sismico: El riesgo sismico de la ciudad de Timbio es alto.
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DETERMINANTES DE CONSTRUCCION

AREAS
AREA TOTAL
FUENTE CONSTRUCCION

(m2)

Escritura Publica. 78 del 11/03/2.010 Notaria Unica de SIN
Timbio. INFORMACION

Certificado Tradicion No. 120-127294 del 21/02/2022 SIN
' ' INFORMACION

Informacion I.G.A.C. 19-807-01-00-0075-0075-000 del 145

21/02/2022
AREA ADOPTADA 145

Caracteristicas de la Construccion
Detallando lo tradicional de la construccion y segun investigaciones realizadas en forma
personal, el inmueble tiene aproximadamente 25 afos de construido.

Detalle y Estado de la Construccion

NUmero de pisos Un piso

Estructura de la casa Muros de concreto y estructuras madera
Muros Ladrillo repellado y pintado.

cubierta fibrocemento

Cielorraso madera

Pisos: Ceramica, baldosa

Puertas y ventanas en lamina metalicas, corinas

Carpinteria
b enrollables y madera

Posee una cocina enchapada con ceramica y doble
mesén con su respectivo lavaplatos con sifén.
Cocina Canastilla y llave terminal, sistema de desagie y
enchape encima del meson en forma de “L”, gabinetes
en madera.

Muros con repello y ceramica y un aparato sanitario

Bafio (s
() porcelana con una ducha.
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REGISTRO LONJA CAUCA No. 032 RAA 10532920 B

Alcobas Sin closet

Instalaciones Energia, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario.
Fachada Ladrillo repellado y pintado con vinilos

Edad de la edificacion 25 afos. promedio

En Colombia la normatividad vigente del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, Resolucion 620 de

Vida Util septiembre 23 de 2008. Determina para inmuebles
cuyo sistema constructivo sea en muros de concreto y
estructural la vida util sera de 100 afios.

Vida Remanente 75 afos.
Estado - conservacion Calificacion 3,0 Tablas Fitto y Corvini
El inmueble necesita reparaciones de poca
Detalle de estado. importancia en sus acabados especialmente en lo que

se refiere divisiones de bafos.

1 antejardin, 3 alcobas, 1 comedor, 1 cocina, 1 bafio

Distribucion del inmueble : .
social, 1 zona humeda con lavadero de ropas.

Avaluo del IGAC.. $

SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Acueducto

Energia eléctrica
Alcantarillado
Alumbrado publico
Recoleccion de basuras
Gas domiciliario

VVVYYYVY

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE - ACUERDO No. 017 del 27 Julio del 2001
P.B.O.T. de Timbio. Y Resolucion C.R.C. No. 0948 del 16 de Noviembre de 2000. Sector
Urbano clasificado como uso residencial “AR-1".
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CARTOGRAFIA DEL PREDIO

A - 0
Consutta Catastral x
:

Niimero predial

19807010000750075000

Nmero predial: 198070100000000750075000000000

W =
wn
o)
o 4
Nimero predial (anterior): |9807010000750075000 @
Municipio: Timbio, Cauca
. Direccién: K 21A 11405 Bq CCs 11
o

& Area del terreno: |44 m2

Area d sstruccién: |45 m2
Destino econémico: HABITACIONAL

Nimero de construcciones: |

apeo

Fuente: Visor del I.G.A.C.

AVALUO DEL TERRENO Y CONSTRUCCION

Segun Resolucién numero 620 del 23 de septiembre de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Para estimar el valor comercial se utiliz6 el método de comparacion o de
mercado, que consiste en establecer el valor del terreno a partir del estudio de

ofertas y transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al objeto
del avalto.

INVESTIGACION INDIRECTA Y MEMORIAS DE CALCULO PARA EL
TERRENO

Mercado inmobiliario: Ofertas encontradas en internet en el area de influencia del
inmueble en estudio.
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TTPO

) VALOR % VALOR
nol DpE DIRECCION b __TERRENO M2 _CONSTRUCCION V.R TOTAL HUENTE
INMUE PEDIDO NEG. | DEPURADO |AREA| VR/M2 AREA VR/M2 CONSTR
1 |CASA |[BOYACA $130.000.000| 8% $120.000.000| 105 $457.143] 90,0 $800.000| $ 72.000.000 BOYACA
2 [LOTE |C17#21-53/61 $35.000.000 14% $ 30.000.000 72 $416.667 PANAMERICANO
3 [LOTE |C15#18-51 $90.000.000( 11% $80.000.000| 195 $410.256 BOYACA
4 [LOTE |C 15A#7-184 $80.000.000| 3% $78.000.000| 192 $ 406.250 BELEN
5 [LOTE |BOYACA $30.000.000| 0% $30.000.000 72 $416.667 0,0 $0 $0 BOYACA
ANALISIS ESTADISTICO
SUMA $ 2.106.983
MEDIA ARITMETICA $421.397
DESVIACION ESTANDAR $20.470
COEFICIENTE DE VARIACION <-7,5 4,8576
LIMITE SUPERIOR $ 441.866
LIMITE INFERIOR $ 400.927
VALOR ADOPTADO $ 400.000

El coeficiente de variacion se encuentra en un rango inferior a < 7,5 %, luego se
considera la muestra aceptable. El coeficiente de asimetria permite establecer la
tendencia de los valores frente a la media aritmética encontrada, determinado
gue existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media
aritmética; o asimetria negativa cuando el resultado tenga signo negativo y por lo
tanto la tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media
aritmética.

Valor del terreno

[tem Unidad Area V.alor. Valor Total

Unitario
TERRENO M2 144 400.000 57.600.000
TOTAL LOTE 57.600.000

Email: jaimeparedesl0@hotmail.com
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REGISTRO LONJA CAUCA No. 032 RAA 10532920 &=

CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion

Busca establecer el valor comercial a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy y restarle la depreciacion acumulada.

Para la aplicacion de este método fue necesario tener en cuenta los siguientes
items: Estructura, muros, cubierta, conservacion, acabados, etc.

Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la
construccion, se deben investigar los respectivos precios en el Municipio donde
se encuentra ubicado el inmueble para llegar a establecer el costo total.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA | EDAD EN % ESTADO DE ) VALOR VALOR VALOR
TEM 1 EDAD | gm | pE viDa CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION pepreciano | A-OR FINALE apopTADO
Vivienda 25 100 25,00% 3 30,90% $1.000.000 $308.966 $691.034 $690.000

Para determinar el valor total del inmueble objeto del presente avallo es
importante tener en cuenta la ubicacién del mismo, Barrié -"Miraflores”, Sector El
Arado, Sur Occidente, Residencial, topografia plana, Inmueble de un piso.

Valor de la construccién

|tem Unidad Area U\éifrrio Valor Total
CONSTRUCCION
VIVIENDA M2 145 690.000 100.050.000,00
SUBTOTAL M2 145
TOTAL CONSTRUCCIONES 100.050.000,00
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VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

VALOR
ITEM UNIDAD | AREA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO M2 144 $ 400.000 $ 57.600.000
CONSTRUCCION M2 145 $ 690.000 $ 100.050.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 157.650.000

$157.650.000,00

SON: CIENTO CINCUENTA Y  SIETE  MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
Perito Avaluador
REG. 032- RAA-AVAL 10532920
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NOTAS:

» Declaracion de que no tiene interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o
incompatibilidad que le impidan el desarrollar con objetividad y moralidad el
desarrollo del avaluo.

» VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto
422 de marzo 8 de 2.000 y a lo establecido por el Decreto 1420 de 1.998,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente Avalio Comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado
desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

» El perito no es responsable por posibles vicios ocultos del terreno yl/o

construcciones y/o titulos, pues este no es un estudio especializado en ninguna de
estas materias.
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ANEXOS

- Escritura Publica 78 del 11 de marzo del 2010, de la Notaria Unica de Timbio.
- Certificado de Tradicion del inmueble No. 120-127294 impreso 21/02/2022

- Certificado Predial: 19-807- 01-00-0075-0075-000
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REGISTRO FOTOGRAFICO

SECTOR SECTOR CRA 22

Email: jaimeparedes10@hotmail.com tels cel 3154536 7 86 fijo 6028/33 7267 14



mailto:jaimeparedes10@hotmail.com

ALCOBA

JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR
AVALUADOR

ALCOBA

COCINA
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ALCOBA

COMEDOR
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ZONA HUMEDA A VISTA INTEIOR
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10532920, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10532920.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-0634, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0414, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CARRERA 18 NO. 56 N - 61
Teléfono: 0928350309
Correo Electrénico: jaimeparedes10@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10532920.

El(la) seiior(a) JAIME ENRIQUE PAREDES TOBAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c0970b2a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de

3


http://www.tcpdf.org

oﬁwmﬁm GON LA LEY 527 LE
ﬁm%mftﬁ am&uw% parémam 3

INFORMAGION ECONDMICA
AVALUO:S 47,340,000

€l prosehite pertiicac

NOTA :
La presente informacibn no sirve cono prugba.

e conformidad con 6 aniculo 2.2.2.2.8 de
CORSEVACION S8 InScHbird o Incorporrs

 constitulivos do posesio

de 2020, mseripclén o incorporacion catastral, La mkwmacmn catastral resullato de ins prosests o fermeanor.,
I'con Iz fecha del acto admmfstralwo qug la ordena.

o dt damimn, nif 5anea losvicmd@ prmzeuaﬁ o la radiclon y no pudde alogarse Gomo BxCepcion conira ot g

Patdraio. Lo inseripeion ba af calast
T dmef;hc 4 fa propiedad o po

La base de daios de | 4 2\{3 i
Oceidents {AMEOS, of ]
Allrfico), Ja Gobemacx
Obafis, Paimi, Prad
Albvar, Ana;zrim. Ang
Fusagasiigs; Gag
Meding, Narig
Caystano,
Vergata, Vi

05 Ga;iajslms de. Efgz) Barranquma Ca Medei ‘n Sama Matta, los Municipios de Antioquia, ol Area Moty
ge (AMI dé&arran iiila {Los Municipios de Gatapa, Pueria Colombila y Malus
: sermarmw ka Bp iivar, Candelaria; Canago, Dagua; El Aguila, Bl Calro, E! Dovie, Flori

willa, Toro; Tulis: Yersal Lmbo del Dspartamenmsm Valledel £ auea del D aﬂaersam dp Cundinams

, Cachipay, sza, Garmswe Oaru  Chaguani, Ghi x:gue, El Golagio, Bl Pefon, £f Rosal, Facatativg, Fom

iav}la; Guayabal de Slquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Paima, La Pefia, L&ng;

I Paratebuen,. Pasea P, uebmdsns 1% Duatarng, Qui ipile 6, Apulo. San Antonls Def Te

oacha Subaéhmue 8upaté Susa, Sutatausa, Tausa, Téna,Te f}: ’ﬁbacu/ Tibirita, Tocaima, U
pagén, Zipagulr, Sincalejo el Departamento da Siisre, Clisuta del Departamento de Noite
A faﬁwﬁ de Cabal det Departamento de Ri saralda £ !b&gué del Depanamenta de Tolima

tﬂa;ﬁnzén Villgta mté, Ya
?@ewa gl Dapa?r&amanw de

Escaneado con CamScanner

© CERTIFICADO No.: ABEH-1UIHIT 84O
FECHA: PRIKB Y




ﬁ?““f“—'& Te s:mm o ,2..,,2@» be 20 %& |
\3({%‘{5 ’R;‘i. { ?{l“ﬁﬁiﬁ LQQ»T{% O’ L&';;l-k 1 L
'&"‘ ’Z. (,”‘.‘%L ‘TI‘HLMV"

7 &\’hfuiﬁ aiwadies Ot -

, /’/M ﬁf‘ ““““ ( o S Hf:e},(:‘c;s?li €
N{f ‘2(‘\

L die {\!C‘fc\&fiiﬁ“q

«}2 ?2@% Lu[‘ 21 de febrer o de stz
{ cl,mawﬁ{@ﬁ

T)fwb Cbﬂ —







La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220221440155148159 Nro Matricula: 120-127294

Pagina 1 TURNO: 2022-120-1-12067
Impreso el 21 de Febrero de 2022 a las 12:28:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: TIMBIO VEREDA: EL ALTILLO
FECHA APERTURA: 30-09-1998 RADICACION: 1998-13296 CON: ESCRITURA DE: 28-09-1998
CODIGO CATASTRAL: 19807010000750075000COD CATASTRAL ANT: 010000750075000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 842 DE FECHA 11-09-98 EN NOTARIA UNICA DE TIMBIO CASA N.11 BLOQUE C CON AREA DE 162 MTS2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).--/ EN LA ESCRITURA N° 78 DE 11-03-2010 NOTARIA UNICA DE TIMBIO SE MECIONA AREA ACTUAL DE 144 MTS2--/

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- POR ESCRITURA # 159 DE 16-02-76 DE LA NOTARIA 1DE POPAYAN, REGISTRADA EL 23-03-76 EN EL L. 1. T.1 IMPAR FLS 484 PDA 404,
TULIA TERESA ASTAIZA MONCAYO, VENDIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION A MARIA DOLORES HOYOS DE MONCAYO Y A LIBARDO
ANTONIO VARGAS MARIN.SEGUNDO.- POR ESCRITURA # 1.522 DE 26-08-77 DE LA NOTARIA 1 DE POPAYAN, REGISTRADA EL 12-09-77 BAJO
MATRICULA INMBILIARIA # 120-0003549 LIBARDO ANTONIO VARGAS MARIN, VENDIO LOS DERECHOS DE CUOTA QUE TENIA EN EL INMUEBLE A
MARCO AURELIO MONCAYO SALAZAR.TERCERO.- EL 17-07-90., BAJO MATRICULA # 120-0003549 SE REGISTRO LA SENTENCIA DE 13-07-90 DEL
JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO, EN LA SUCESION DE MARCO AURELIO MONCAYO SALAZAR, Y SE ADJUDICO LOS DERECHOS DE
CUOTA QUE TENIA EN EL INMUEBLE A MARIA DOLORES HOYOS DE MONCAYO, FABRICIO, DIVA MARIA, NESTOR ANTONIO, SALOMON Y MANUEL
JOSE MONCAYO HOYOS.CUARTO.- CON FECHA 04-06-92, BAJO MATRICULA #120-0003549, SE REGISTRO EL AUTO DE FECHA 31-03-92 DEL
JUZGADO 2 PROMISCUO DE FAMILIA DE POPAYAN, POR EL CUAL SE ADJUDICO EN REMATE LOS DERECHOS QUE POSEIAN SALOMON Y MANUEL
JOSE MONCAYO HOYOS EN EL INMUEBLE A FANNY ARCOS DE BENAVIDES.- - -ESTE AUTO FUE ACLARADO POR AUTO DE 11-05-92 DEL JUZGADO
2 PROMISCUO MUNICIPAL DE POPAYAN, REGISTRADA EL 04-06-92 BAJO MATRICULA # 120-0003549 EN CUANTO A EXTENSION Y
LINDEROS.QUINTO.- POR ESCRITURA #1.636 DE 16-12-92 DE LA NOTARIA DE TIMBIO, REGISTRADA EL 07-01-93, BAJO MATRICULA # 120-0003549,
MARIA DOLORES HOYOS DE MONCAYO, FABRICIO, DIVA MARIA'Y NESTOR ANTONIO MONCAYO HOYOS, VENDIO LOS DERECHOS DE CUOTA
ADQUIRIDOS POR SENTENCIA DE 13-07-70, A FANNY ARCOS DE BENAVIDES.SEXTO.- POR ESCRITURA # 234 DE 17-04-97 DE LA NOTARIA DE
TIMBIO, REGISTRADA EL 28-05-97, BAJO MATRICULA # 120-0003549, FANNY ARCOS DE BENAVIDES, VENDIO EL INMUEBLE A LA ASOCIACION
PROVIVIENDA MIRAFLORES.- - - ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR ESCRITURA #352 DE 26-05-97 DE LA NOTARIA DE TIMBIO, REGISTRADA EL
28-05-97, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-0003549, EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LO VENDIDO SON LOS DERECHOS DECUOTA QUE
POSEE EN EL INMUEBLE.SEPTIMO.- POR ESCRITURA # 458 DE 23-06-97 DE LA NOTARIA DE TIMBIO, REGISTRADA EL 25-06-97 BAJO MATRICULA #
120-0003549, MARIA DOLORES HOYOS DE MOCAYO, VENDIO LOS DERECHOS DECUOTA ADQUIRIDOS POR ESCRITURA# 159 DE 1.976 A LA
ASOCIACION PROVIVIENDA MIRAFLORES.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 22 #12-07 LOTE Y CASA N.11 BLOQUE "C"

2) CARRERA 21A # 11A-05 CASA - LOTE NO.11 BLOQUE C - BARRIO MIRAFLORES

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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120 - 3549

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-09-1998 Radicacion: 1998-13296

Doc: ESCRITURA 842 DEL 11-09-1998 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $3,478,093
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASOCIACION PROVIVIENDA MIRAFLORES

A: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC#27231400+ X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-09-1998 Radicacion: 1998-13296

Doc: ESCRITURA 842 DEL 11-09-1998 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS . PARA ENAJENAR DURANTE LOS 5 A\OS SIGUIENTES DEBE REINTEGRARSE EL VALOR DEL SUBSIDIO AL
INURBE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC# 27231400 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-09-1998 Radicacion: 1998-13296
Doc: ESCRITURA 842 DEL 11-09-1998 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC# 27231400 X
: FAVOR DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER.
: PARRA CUASTUMAL ALBA GLADIS
: PARRA CUASTUMAL GLORIA DEL ROSARIO CC# 1063806331

A
A
A
A: PARRA CUASTUMAL JAVIER FRANCISCO
A: PARRA CUASTUMAL MANUEL ANTONIO
A

: SU FAVOR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-07-2010 Radicacion: 2010-120-6-8346

Doc: ESCRITURA 78 DEL 11-03-2010 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA N° 842 DE 11-09-1998 NOTARIA UNCA DE TIMBO-EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR
NOMBRE CORRECTO DE UNO DE LOS BENEFICIARIOS DEL PATRIMONIO DE FAMILIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PARRA CUASTUMAL FRANCISCO JAVIER

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-07-2010 Radicacion: 2010-120-6-8346
Doc: ESCRITURA 78 DEL 11-03-2010 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $0
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Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE FAMILIA ESCRITURA N° 842 DE 11-09-
1998 NOTARIA UNICA DE TIMBIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC# 27231400 X
A: PARRA CUASTUMAL ALBA GLADIS
A: PARRA CUASTUMAL FRANCISCO JAVIER
A: PARRA CUASTUMAL GLORIA DEL ROSARIO CC#1063806331

A: PARRA CUASTUMAL MANUEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-07-2010 Radicacion: 2010-120-6-8346

Doc: ESCRITURA 78 DEL 11-03-2010 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $4,000;000
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC# 27231400 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-07-2010 Radicacién: 2010-120-6-8346

Doc: ESCRITURA 78 DEL 11-03-2010 NOTARIA UNICA DE TIMBIO VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC# 27231400

A: ESPNOZA ESPINOZA YOLIMA CC# 34316867 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-11-2010 Radicacion: 2010-120-6-14304

Doc: ESCRITURA 2858 DEL 29-11-2010 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPNOZA ESPINOZA YOLIMA CC# 34316867 X

A: SANCHEZ BARCO LILIANA GERARDINA CC# 34538358

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-12-2010 Radicacién: 2010-120-6-15301

Doc: ESCRITURA 3024 DEL 20-12-2010 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $8,000,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPNOZA ESPINOZA YOLIMA CC# 34316867 X

A: SANCHEZ BARCO LILIANA GERARDINA R R CCH34538398 o




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220221440155148159 Nro Matricula: 120-127294

Pagina 4 TURNO: 2022-120-1-12067

Impreso el 21 de Febrero de 2022 a las 12:28:01 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-08-2016 Radicacion: 2016-120-6-12246
Doc: ESCRITURA 1262 DEL 24-06-2016 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CONDICION RESOLUTORIA ESCRITURA 842 DEL
11/09/1998 NOTARIA UNICA DE TIMBIO - CAUCA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUASTUMAL DE PARRA OFELIA CC#.27231400

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-08-2016 Radicacion: 2016-120-6-12246
Doc: ESCRITURA 1262 DEL 24-06-2016 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $23,000,000
Se cancela anotacién No: 8,9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESCRITURA 2858 DEL 29/11/2010 Y
AMPLIACION DE HIPOTECA, ESCRITURA 3024 DEL 20/12/2010 AMBAS DE-LA NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ BARCO LILIANA GERARDINA CC# 34538358
A: ESPINOZA ESPINOZA YOLIMA X C.C.34316867

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-08-2016 Radicacion: 2016-120-6-12246

Doc: ESCRITURA 1262 DEL 24-06-2016 NOTARIA PRIMERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $60,000,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPINOZA ESPINOZA YOLIMA X C.C. 34316867
A: CORTES LASSO VICTOR ANDRES CC# 1061714444

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-06-2019 Radicacion: 2019-120-6-7808

Doc: OFICIO 476 DEL 24-05-2019 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE TIMBIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO 2019-00061-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES LASSO VICTOR ANDRES CC# 1061714444
A: ESPNOZA ESPINOZA YOLIMA CC# 34316867 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: 2016-120-3-650 Fecha: 05-08-2016
CORREGIDO: DIRECCION - CARRERA 21A # 11A-05 (VALE).-

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2011-120-3-373 Fecha: 16-07-2011
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SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-120-1-12067 FECHA: 21-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D«»/»ym Le

El Registrador: DORIS AMPARO AVILES FIESCO
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