13/12/22, 13:18 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cauca - Villa Rica - Outlook

Memorial Avalué Rad. 2019-00174-00

Juan David Orozco Zapata <orozcoasesorias@gmail.com>
Mié 7/12/2022 3:21 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cauca - Villa Rica
<j0Tprmpalvillarica@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 6 archivos adjuntos (10 MB)

Memorial Avaluo.pdf; AVALUO RURAL LUIS EDUARDO LONDORNO LOBOA .pdf; Anexos.pdf; CARNET LONJA.pdf; AVAL-
10477490-20221101.pdf; CERTIFICADO LONJA 2021-2023.pdf;

Buena Tarde, como archivo adjunto, envio memorial a traves del cual se anexa el avallo del bien
inmueble embargado y secuestrado dentro del proceso de la referencia, en aras a que se surta el
tramite pertinente y se ordene el remate del inmueble embargado.

Atentamente,

JUAN DAVID OROZCO ZAPATA
C. C. No. 1.107.050.819 de S/ Cali

T. P. No. 228.264 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADQ3ZDk1MTViLTVjMzktNDgyYS05ZTYyLTc2NmM3NDMwYzY30ABGAAAAAACVBAZZdL8PTISP... 1/1
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Villa Rica, diciembre 07 de 2022

Senores:
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA RICA
E. S. D.

Ref.: Memorial Avalué

Rad.: 2019-00174-00

Proc.: Ejecutivo Menor Cuantia

Ddo.: LUIS EDUARDO LONDONO LOBOA
Dte.: LARRY VALENCIA MINA

JUAN DAVID OROZCO ZAPATA, mayor y de este domicilio, de
condiciones civiles y profesionales conocidas dentro del proceso de la
referencia, a través de este memorial, me permito aportar el avalud
comercial y sus anexos, del inmueble objeto de embargo y secuestro
dentro del proceso.

Para tales efectos y conforme al avaludé global anexo, calculado en
Cuatrocientos Veintinueve Millones Doscientos Cuarenta y Ocho
Mil Pesos ($429.248.000) M/L, me permito manifestar que al
demandado le corresponde el 50% del inmueble objeto de embargo;
por lo cual sus derechos se avalian en la suma de Doscientos
Catorce Millones Seiscientos Veinticuatro Mil Pesos
($214.624.000) M/L.

Por Ultimo, teniendo en cuenta que la orden de seguir adelante se
encuentra ejecutoriada, que el inmueble se encuentra embargado y
secuestrado, y que hay liquidacion de credito en firme, pendiente de
actualizacion; de conformidad con el Articulo 448 del C.G. del P.,
comedidamente solicito que después de que el avalud se encuentre en
firme, se ordene el remate de los derechos de dominio o cuota de
propiedad del demandado, dentro del referido proceso.

Atentamente,

DAVI)?{OI,%) ZAPATA
7 C. No. 1.}07.050.819 de S/ Cali
T. P. No. 228.264 del C. S. de la J.
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FECHA =27 de marzo de
OTORGADA ANTE LA NOTARIA

UNICA DEL CIRCULO DE

SANTANDER DE QUILICHAO C.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

CLASE DE CONTRATO: LIQUIDACION DE HERENCIA. -

CAUSANTE: AQUIMIR VALENCIA MULATO.
INTERESADOS: SORAY '

e s e e

MATRICULA

CEDULA CATAST

UBICACION DE]

MUNICIPIO: CALOT

' DEPARTAMENTO: DE

CUANTIA: § 40'974.000

OFICINA DE REGIST NTOS PUBLICOS DE

CALOTO CAUCA et e
En la cuidad de Santander de Qu111‘cha0‘=ﬁCauca, Republica de Colombia
donde esta ubicada la notaria Unica de Santander dé Quilichao Cauca,
cuya Notaria tutular es la Dra NORA CLEMENCIA MINA ZAPE, a los
€7) dias del mes de MARZO del afio dos mil siete (2007), Compareci el

Dr. LUIS ARTURO MORENO MANCILLA, mayor de edad, de estado
civil casado sociedad conyugal vigente, residente en Caloto Cauca,

identificado con la cedula numero 4.652.089 de Caloto Cauca, tarjeta

profesional de abogado 38.824 del C.S. DE LA J. , habil para contratar y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO

— gms S aem em e

WWW 27




g=n STy R e T T T 23 e

e e ———

obligarse y nianifestc’) : PRIMERO. Que en este acto obra en nombre y. '}
representacion de Ios sefiores SORAYA VALENCIA MINA Y LARRY 1
VALENCIA MINA, en calidad de uUnicos herederos en la sucesion del
causante AQUIMIR VALENCIA MULATO, llevada a cabo en esta
1iotaria e iniciada mediante acta No.02 de 8 de enero de 2007 , practicadas
las publicaciones en el diario EL CALENO de Cali, el dia 15 de febrero
de 2007 , efectuada la comunicaciéon a la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, vencido el termino de 10 dias de que trata
el articulo 3"‘ numeral 3° del decreto 902 de 1988, cuya documentacion se
< protocoliza con esta escritura. SEGUNDO. Que el trabajo de particion y/o
N\ adjudicacion de bienes de acuerdo con el dcto. 902 de 1988 se eleva a
escrituré publica es del siguiente tenor .NOTARIO UNICO DEL
| CIRCULO DE SANTANDER DE QUILICHAO. E. S.D .REF:
SUCESION INTESTADA DEL CUASANTE AQUIMIR VALENCIA
MULATO .LUIS ARTURO MORENO MANCILLA, abogado titulado y
en ejercicio, con T .P. No 38.824 del C .S .J. , mayor de edad identificado

con la cedula de ciudadania Nro 4.652.089 de Caloto Cauca, comb

apoderado judicial de los Sefiores: ZORAYA VALENCIA MINA vy

LARRY VALENCIA MINA, en condicion de hijos legitimos del causante

AQUIMIR VALENCIA MULATO, mayores de edad y vecinos de esta

localidad plenamente capaces quienes obran de comun acuerdo y cuya
representacion acredito con el poder adjunto a la presente, manifiesto ante
usted el propodsito que me asiste para adelantar en esta Notaria UN
PROCESO DE SUCESION INTESTADA  vigente del causante
AQUIMIR VALENCIA MULATO, de estado civil soltero, identificado
con la cedula de ciudadania N°® 107740.065 de S/der. de Quilichao. Para el

efecto me permito acompafiar a esta solicitud los documentos

determinados en el articulo 588 del C .P .C. Acta de defuncion del
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Causante, Acta de Estado Civil o registros civiles

de los herederos, inventarios y avaluos de los
bienes, relacién del pasivo de la herencia, trabajo

de adjudicacion de la herencia, registro o acta de

defuncién del causante. Bajo la gravedad del

juramento, informo que el wltimo domicilio del causante fue el de la
localidad de Villa Rica Cauca, en jurisdiccion del municipio del mismo
nombre, al igual que el asiento principal de sus negocios y residencia.
Que seglin informacién de los herederos aqui descritos no conocen a otras

personas con igual 0 mejor derecho que el que a ellos les asiste o tienen, ni

que saben de la existe i ric wcreedores distintos a 10s '

que se enuncia e se acompafia a

esta solicitud‘ y g

INVENTARIO. En

del edicto emplazat

Notario Unico; me susgribo

MANCILLA CC N° 4.652.098 .auc-?_‘_:T P. N°38.824.del C .S.

J. Sefior(a):NOTARIO UNICO  DE SANTANDER DE QUILICHAO. E.

S.D. REF: RELACION DE INVENTARIO Y AVALUOS. El suscrito,

Dr. LUIS ARTURO MORENO MANCILLA, se permite presentar la

relacién de bienes e inventarios del causante como sigue: PARTIDA

UNICA: Un lote de terreno juridicamente situado en el municipio de

Caloto Caucha en el paraje de AGUA AZUL, segin consta en el

certificado de tradicién No 124-0009.921 de la Oficina de Registro de

n Instrumentos Publicos de Caloto cuyos linderos generales son los

siguientes: NORTE: Callejon al medio con propiedad de los sefiores:

J

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC
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ELVIA MERA, JAIRO ALVAREZ y JUAN MINA; ORIENTE; En parte
con herederos de JESUS VIDAL, y en otra también coﬁ herederos de .
JESUS VIDAL; SUR: En linea quebrada; con herederos de JESUS
VIDAL, DOMILIANA LASSO; FRANKLIN GONZALEZ;
OCCIDENTE: En parte con herederos de FRANKLIN GONZALEZ y en
otra con EUFEMIA RAMOS y FRNKLIN GONZALEZ.

TITULARIDAD. El presente bien fue adquirido, por el causante mediante

escritura piblica N° 270 del 02 de septiembre de 1989 de la Notaria Unica
de Caloto Cauca), registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de la misma ciudad, bajo la matricula inmobiliaria N°. 124-
0009.921. Este inmueble tiene un avallio de
. A S P S $ 40°974.000.00

La extension superficiaria del predio, objeto de sucesién es de 52.531
metros cuadrados segiin se puede determinar con el Paz y Salvo de la
Tesoreria de Caloto (C), el cual corresponde al predio No 00-01-0016-
0145-000 PASIVO: Se declara que no existen otros activos o pasivo
alguno que inventariar ni relacionar. Del sefior Notario (a); atentamente,
LUIS ARTURO MORENO MANCILLA C.C .No 4'652.089 de Caloto
Cauca. T. P. No 38.824 del C. S. J. Sefiores: NOTARIA UNICA DEL
CIRCULO DE SANTANDER DE QUILICHAO.E. 8. D REF:
TRABAJO DE ADJUDICACION-SUCESION DEL CAUSANTE
AQﬁMR VALENCIA MULATO. Como apoderado judicial de los
sefiores, ZORAYA VALENCIA MINA y LARRY VALENCIA MINA,
de conformidad con dispuestos en el decreto N° 902 del afio de 1988,
atentamente solicito a usted se sirva elevar a escritura publica el traBajo
de adjudicacion presentado por el suscrito cuya descripcion es como
sigue: 1.-El sefior AQUIMIR VALENCIA MULATO, falleci6 el dia 11

de octubre de 1992, en la localidad de Villarrica, antes jurisdiccion del
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municipio de Santander de Quilichdo, hoy

municipio de Villarrica Cauca, fecha en la cual
por ministerio de la ley se DEFIRIO su herencia

a quienes por norma de la misma ley estan

llamados a recogerla, en este caso a los sefiores:

ZORAYA VALENCIA MINA y LARRY VALENCIA MINA, en’

condicion de hijos legitimos, unas acciones de dominio sobre un lote de
terreno  descritos y determinado en la escritura No 270 del 02 de
septiembre de 1989 de la Notaria Unica de Caloto Cauca, por sus linderos

especiales, debidamente registrada bajo la matricula inmobiliaria No 124-

0009.921 de la Oficin

ntos Publico de Caloto

Cauca. 2. -El ¢

RAYA VALENCIA MINA

Ofgs de edad y‘vecinos de
Villarrica Cauca. 4.—§e t1 nteétada y no habiendo
existido testamento al ; GAL VIGENTE por

liquidar ni donaciones, >, s€ adjudican en igual

proporcién a sus derechos a los 'n“c.;;dichos. En esta liquidacion
no se tendra en cuenta el Pasivo, que consiste en los servicios funerarios,
gastos de publicaciones, honorarios de abogado y demadas gastos que
demande el tramite notarial, en virtud a que fueron pagados
proporcionalmente por los interesados.. Acto seguido, procedo a presentar

El siguiente trabajo de adjudicacién: ACERVO HEREDITARIO---------

Segun los inventarios y el avalué, el monto de activo es de -- =

............................................................................................. $40°974.000.00.

Como se dijo en el punto correspondiente a las consideraciones generales

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMNO PARA EL USLIBRIO
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NO HAY PASIVO que inventariar.-En consecuencia los bién"es' ﬁropios
del activo son o es el (s) siguiente(s):PARTIDA UNICA: Un lote de
terreno juridicamente situado en el municipio de Cﬁloto Cauca, en el
paraje de AGUA AZUL, segin consta en el certificado de tradicion No
124-0009.921 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
Caloto, cuyos linderos especiales son los siguientes: NORTE: Callejon al
medio con propiedad de los sefiores: ELVIA MERA, JAIRO ALVAREZ
y JUAN MINA; ORIENTE: En parte con herederos de JESUS VIDAL, y
en otra también con herederos de JESUS VIDAL; SUR: En linea
quebrada; con herederos de JESUS VIDAL, DOMILIANA LASSO;
FRANKLIN GONZALEZ; OCCIDENTE: En parte con herederos de
FRANKLIN GONZALEZ y en otra con EUFEMIA RAMOS vy

- FRANKLIN GONZALEZ. TITULARIDAD. El presente bien fue

adquirido, por el causante mediante escritura publica N° 270 del 02 de
septiembre de 1989 de la Notaria Unica de Caloto Cauca), registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la misma ciudad, bajo la
matricula inmobiliaria N° 124- 0009.921. Este inmueble tiene un avallo
QB i iiisaimvcimmnmramprnssansta e A R SRS RS SRR $ 407974.000.00

La extensién superficiaria del predio, objeto de sucesién es de 52.531
metros cuadrados segin se puede determinar con el Paz y Salvo de la
Tesoreﬁ'a de Caloto (C), el cual corresponde al predio No 00-01-0016-
0145-000 , el cual se adjunta. LIQUIDACION: Del monto del acervo

bruto inventariado o sea la suma de $ 407974.000.00, como se dijo en el
anterior aparte no se deducen gananciales ni valores por pasivo de las
acciones de dominio en que se encuentran representadas en un lote de
terreno de 52.531 metros cuadrados poco mas o menos, el cual tienen en
posesion desde tiempo atrds y que tiene un avaluo de $ 407974.000.

equivalente a 40°974.000. acciones de dominio, a razon de a Un pesos
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adjudicara a los sefiores: ZORAYA

VALENCIA MINA y LARRY VALENCIA MINA, por partes iguales.

En consecuencia, la liquidacién de los bienes es como sigue: VALOR

DEL UNICO BIEN INVENTARIADO: PARTIDA
UNIC A - o oo e iesireeee e essesresesseenees. $407974.000.00
LEITIMA DE: ZORAYA VALENCIA MINA $ 20°487.000.00

LEGITIMA DE: LARRY:V $20°487.000.00 |

SUMAS IGU

DISTRIBUCION DEF
HIJUELA DE: ZORAYA

HA DE HABER: $20°487.000.00.-

Se integra y paga as1 C 8 dférecho o acciones de
dominio por valor de un "‘ a una, de las 407974.000

en que se considera dividic ote de terreno, juridicamente

situado en el municipio de Calot ha en el paraje de AGUA AZUL,
segun consta en el certificado de‘tra icién No 124-0009.921 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Caloto cuyos linderos generales

son los siguientes: NORTE: Callején al medio con propiedad de los

sefiores: ELVIA MERA, JAIRO ALVAREZ y JUAN MINA; ORIENTE:

En parte con herederos de JESUS VIDAL, y en otra también con

herederos de JESUS VIDAL; SUR: En linea quebrada; con herederos de

JESUS VIDAL, DOMILIANA LASSO; FRANKLIN GONZALEZ;

OCCIDENTE: En parte con herederos de FRANKLIN GONZALEZ y en

ESTE FAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIT




oa con EUFEMIA RAMOS y FRANKLIN GONZALEZ.

TITULARIDAD. El presente bien fue adquirido, por el causante mediante -

escritura publica N° 270 del 02 de septiembre de 1989 de la Notaria Unica |
de Caloto Cauca, registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la misma ciudad, bajo la matricula inmobiliaria N° 124-
0009.921. Este inmueble tiene un avalio de $ 407974.000.00.-La
extension superficiaria del predio, objeto de sucesion es de 52.531 metros
cuadrados segin se puede determinar con el Paz y Salvo de la Tesoreria
~de Caloto (C), el cual corresponde al predio No 00-01-0016-0145-000
VALOR ADJUDICACION: $ 20°487.000.00

SUMAS IGUALES: $207487.000.00  $207487.000.00
HIJUELA DE: LARRY VALENCIA MINA. POR SU LEGITIMA:

HA DE HABER: | $20°487.000.00

Se integra y paga asi:Con 20°487.000 acciones de dominio por valor de
un pesos M/e ($1.00) cada una, de las 40974.000 en que se considera
dividido y avaluado el lote de terreno, juridicamente situado en el
municipio de Caloto Cauca, en el paraje de AGUA AZUL, seglin consta
en el certificado de tradicién No 124-0009.921 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Caloto cuyos linderos generales son los
siguientes: NORTE: Callején al medio con propiedad de los sefiores:
ELVIA MERA, JAIRO ALVAREZ y JUAN MINA; ORIENTE: En parte
con herederos de JESUS VIDAL, y en otra también con herederos de
JESUS VIDAL; SUR: En linea quebrada; con herederos de JESUS
VIDAL, DOMILIANA  LASSO; FRANKLIN  GONZALEZ;
OCCIDENTE: En parte con herederos de FRANKLIN GONZALEZ y en
otra con BUFEMIA RAMOS y FRANKLIN GONZALEZ.
TITULARIDAD. El presente bien fue adquirido, por el causante mediante

escritura publica N° 270 del 02 de septiembre de 1989 de la Notaria Unica
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de Caloto Cauca, registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de la misma

ciudad, bajo la matricula inmobiliaria N° 124- -
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0009.921. Este inmueble tiene un avalio de

$ 407974.000.00

La extensién superficiaria del predio, objeto de sucesién es de 52.531
metros cuadrados segin se puede determinar con el Paz y Salvo de la
Tesoreria de Caloto (C), el cual corresponde al predio No 00-01-0016-
0145-000.VALOR ADJUDICACION: $20°487 .0005':.00'
SUMAS IGUALES: A

$20°487.000.00  $20°487.000.00"

COMPROBACION.

........................

HIJUELA DE ZORAY
HIJUELA DE LARR

SUMAS IGUALES?

CONCLUSIONES: Eor razén del ue‘%;le y el valor de las

adjudicaciones, tratand

ariado, para dividir entre

mo de los interesados un
determinado cuerpo cierto en su d.:-;._,_Por tal motivo viene a formarse
una comunidad de bienes entre ¢ellos, sujeto a un proceso divisorio o de
particion material en un futuro. Atentamente, (fdo) LUIS ARTURO
MORENO MANCILLA.- CC N°. 4.652.089 de Caloto Cauca. T. P. N°.
38.824 del C .S .J. Se pagaron impuestos. Se agregan comprobantes.
Certificado de paz y salvo tesorerria municipal de CaLoto Cauca, certifica
que VALENCIA MULATO AQUIMIR esta a paz y salvo con el tesoro de
este distrito hasta el 31-12-07 predio 00 01 0016 0145 000 avaluo $

40.974.000.00 .se aporta paz y salvo municipal, valorizacion municipal,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD PARA EL USUARIO

INVENTARIO: .. 4 n 22\
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valorizacion departamental. La presente escritura esta contenida.en las
hojas AA28552410, AA28552411, AA28552412 AA28552413 Y
AA28552415. Derechos $ (4 379 resol.7880/06. super $3.175.00 y
Fondo $3.175.00.. retencion $ —o —.iva§ 22976 Q/

La suscrita notaria advierte que esta escritura debe registrarse dentro del

termino de dos meses contados a partir de la fecha de esta escritura y el
incumplimiento causara intereses moratorios de mes o fraccion de mes de

retardo. Los interesados deben leer esta escritura y enterarse de su

contenido pues si despues de firmada resultare cualquier anomalia,

deberan otorgar escritura aclaratoria. Asi se firma.

EL COMPARECIENTE,

LA NOTARIA,

MK‘OK%%

DRA NORA CLEMENCIA MINA ZAPE

\_ ~ NOTARIA UNICA
NOTARIA RICA DE SAN ‘*:f.zasa' ILICHAD CAUCA

Oﬂ*’a?.‘"w de la Escritura No Q&S_ﬁ

de_2 ) (@}Zﬂfzﬁ‘t* i Q;_lﬂ ) hajas “‘S‘s
Se EeXpi {\A)
o ,

A e o e b1

TS




= |

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CALOTO

CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 124-9921

Impreso el 20 de Junio de 2019 a las 04:30:21 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

CIRGULO REGISTRAL: 124 CALOTO ~ DEPTO: CAUCA  MUNICIPIO: CALOTO  VEREDA: CALOTO
FECHA APERTURA: 29/11/1889  RADMIACION: 89-990 CON: ESCRITURA DE 2/9/1989

COD CATASTRAL: 00-01-010-0587-000
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: { R
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA NUMERO 270 DEL 20-09-89 NOTARIA DE CALOTO. CONSISTENTE EN UN LOTE DE TERRENO DE
EXTENSION SUPERFICIARIA DE 52.531 METROS CUADRADOS.- GON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS: TOMO 1. FOLIOS
65 # 63 DE 13-02-36. 132-0019,956. 132-15.188. 132-19.634. 132-0012.247 -VEREDA: AGUA AZUL.
COMPLEMENTAGION:
A) PRIMERO.- REGISTRO DEL 26-01-63. ESCRITURA N, 374 DEL 05-11-62. NOTARIA DE PUERTO TEJADA. MODO DE
ADQUISICION. COMPRAVENTA. DE: RAMOS BALANTA, LUIS. A: MONTANOZURNIGA, BENJAMIN. LIB 1, TOMO 2. FOLIOS 29 A 30 #

1.~ B) PRIMERO. REGISTRO DEL 24-06-71, ESCRITURA N. 75 DEL 12-03-71. NOTARIA DE PUERTO TEJADA. MODO DE

N - HIPQLITO. A: MONTANO ZURIGA;; BENJAMIN-ANOTADO.AL FOLIO

2RO, aébnsgfﬁa BEL pﬁm \ESCRITUF 'anL@aa :g,;

':RITU NUMIERO 26 ﬁéL a-,aa-umm 0,._ 000 DE.

N A: MULATO, HIPOLITO-REGISTRD LIB. 1;:TOMQ 1:FQLIO 61 PARTIDA

ITLIRA N, 83 DEL 98.10:68 NOTARIA DEPUERTO TEJADS

BE POSSU, JOVITA. A ﬁSZUNIGA BENJAM!N ANéTADo AL FOLIO DE
BIE An@ﬁ 34. BIBRIMERO -REGISTRO'DEL 07:06¢84 ESGRITURA N-757 DEL 29-07-83

INCORA POPAYAN. MODO D Anﬁﬁismtaﬁ "ADJUDICACION DE BALDIDS. DE? INCORA. ‘A: MONTARIO ZURIGA, BENJAMIN.

ANOTADO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 132-0012247,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) AGUA AZUL

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

NOTACION: Nro: 1 Fecha 20/11/198®  Radicacion 89-990
DOC: ESCRITURA 270  DEL: 2/9/1989 NOTARIA DE CALOTO VALOR ACTO; § 0
'ESPECIFICACION: OTRO : 913 ENGLOBAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTARO ZUNIGA BENJAMIN
A: MONTANO ZUNIGA BENJAMIN X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 29/19/1989 Radicacién 89-990

DOC: ESCRITURA 270 DEL: 2/9/1989 NOTARIA DE CALOTO VALOR ACTO: $ 1.600.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
" DE: MONTANOG ZURIGA BENJAMIN

A: VALENCIA MULATO AQUIMIR X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 9/211971 Radicacion S/N
DOC: ESCRITURA 13 DEL: 28/1/1971 NOTARIA DE PUERTOTEJADA VALOR ACTO: § 20.000




A ROTARASO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

A v ot DE CALOTO o
CERTIFICADO DE TRADICION R
@ 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 124-9921

Impreso el 20 de Junio de 2019 a las 04:30:21 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tiltima pagina

ESPECIFICACION; GRAVAMEN : 210 HIPOTECA - GRAVAMEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dnmlnlo incompleto)
DE: MONTARO ZURIGA BENJAMIN

A: CAJADECRED!TOAGRA_RIO X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 29/5/2012 Radicacién 2012-124-8-447

DOC: ESCRITURA 0359 DEL: 27/3/2007 NOTARIA UNICA DE SANTANDER DE QUILICHAO VALOR ACTO: $ 40.974.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dnmmlo, I-THular de dominlo lncompleto)

DE: VALENCIA MULATO AQUIMIR CC# 10740065

A: VALENCIA MINA ZORAYA CC# 34609769 X : : AR
A: VALENCIA MINA LARRY CC# 1062280030 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 18/6/2019  -Radicacién 2019-124-6-610
‘ ARO 1° PROMISCUQMUNIC IPAL, BE \!ILLARiCA

C ; (VALOR AC
'ﬁwBARGQ ﬁfEC:UTNQ oA ;

C O;Ml

F"al u@ffmqﬁ 1:mu1agéie dominilg
b 53 ,J‘ 3

i PR |
2 3

¥ L]

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 57712 impreso por: 60977

TURNO: 2019-124-1-4539 FECHA:18/6/2019

NIS: cF3Uorvjw3Dz8IBcacl+0XBd1KK748NwWAPISCsAw4o=

Verificar en: http:/1192.168.76.54: B190!WS-SIRCIient! % o
EXPEDIDO EN: CALOTO 4 ¢

L

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL (E) BIBIANA LOPEZ GRANADOS
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Mukes U 07:00. M
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Imprenta Nacional-Offset-'

ESCRITURA'DOSCIENTOS~SFTENTA ( 270 ) =
En la ciudad de Caloto, Depgrtamento -

del Cauca, Republlca ‘de Colombla, a los

Ao = Somisoi Lo Y dlas‘del mes dg -

Sgptﬁwmhmade mil novecientos ochenta y -

| hueve ( 1. 989 ), ahte m:L JZHSUS MARULAN—-
DA BANGUERO, Notarlo Unlco de este Clrculo,

cnmparecla el -
Lsenor BENJAMIN MONTANO ZUNIGA, mayor 'de cincuenta anoa, ve—

. cino de este Munlclplo, 1dentlflcaﬂo coh cédula de cludada-

| nia numero 2,572,522 de Jamundl, estado clvil s@itenb man1"

festo. PRIMHRo, Que es p ropletario de sendos-predios ubi

@-cados en el Corregimiento de Caponera, Jurlsdlcclun del Mu-

3-plc1pln de Caloto y en 4gua Azul en jurisdiccidn del Munic i

- pio de“Santander, los qUE“se deScrimiman?asi: ﬁPRIMﬁﬁ@‘LGTE“

yubicada en 1a "BOLSA" ‘en jurisdiceibn del Munlclpio de Ca=|

kloto, con extenslon Superflciarla de NUFVE MIL CUATROCIFNTOg
T -
fri 9. 4@0 ) METROS CUADRADOS, cOn sus mejoras, comprendido den=

'ytro de los slgu1entés llnderos,!segun'tltula°'NDRTE, terre-

mnos de propleﬂad de la sefiora Soffs Arboleda v. de Pombo 375

rSUR. Lote. de proplmdad de Vlctorio Ramog$ ORIENTE, Lote de

&erglo Ramos OCCIDENTF. terrenu de la sefiora Sofig Arbole=-

‘M

yﬂa\n de Pombo.‘ Fste lote lo aﬂqurlO por escritura publici

nmmro tresclentos setenta y-cuatro ( 374 ) de cinco (5 )

J

M noviembre de mil noveclentos sesenta y dos ( 1. 962 ) No-

parla de Puertm Tegada, registrada el 25 de Fnero de 1.963

élllbro 10 tomo 20, folio 29-30, partlda # 41, Matricula <
omo‘l 'ifolio: 65, partlda # 63 con fecha 13 de febrero de
.936 . ::;?::-_jz_:z.?:..—..:::::::‘::.:::::q SEGUNDO IAMH‘ Adyace nte 81

Mer1or, ubicado en el sitio conocido como ™ AGUA AZUL &

E

urisﬂlcclon del Munlclple de” Santanaer Cauca, comprendldo
b

entro de los siguientes. llnaerosz‘ ORIFNTE, con propledaﬂ

1 senor Eenaamln Montafio' zufiiga; OCCIDENTE, con propledad"
gl senor Benaamln Mongafio Zufiiga; NORTH, con finca de Vie=

eI e

'11;?\

£ PAPEL. NO TIENE CQSTO PARA EL USUARIO

i

L E ‘ - -




4 Marzo de mll noveclentos setenta y uno (M1e97E ) Notarla de

tordiaho Ramms y SUR, con terrenos de lg sefiora Heliodora Ml-lﬁ

Na viuda de Vallesteron,——— Adquirid este predio por escrlfu_‘

ra pablica numero setenta y cinco ( 75 ) de docec( 12 ) de -

Puerto Teaaﬂa, registrada en Santander ¢l 24 de Junio de -

-1.9?1, al 11bro R K Jot o Partidas No 616,'f0110 40, tomo 36 Ma-

trchila No 250’ folio 136, tomo 9 ﬂe SANTANDER.:::::::::::::I

'fsﬁefprﬁﬂlolﬁlene extenslon superficiaria ﬂe SEIS MIL‘CUA-

-‘I‘ROCIENTOS METROS CUADRADOS (16¢400 |2 |9 ====='==:“'=========.

¢TERCER \LomE; Ublcadﬁ eh él sitio conocido como " AGUA AZUL{

en Jurlsﬂlcc1on del Munlclplo de Santander CauCa, adyacente

al anterlar , con extenslon superflclarla de UNA ( 1 ) HECTa:

REL4 4 SEIS MIL METROS 'CUADRADOS ( 6,000 M2 )y con sus meaoras_

comprendlﬁo dentro ae)les slgulentés llnderos, segln titulo=

‘ NORTF, coh Andrea Mancrlla. SURy ‘herederos, de Luls Gultlerrei

ORIENTE, Hlpollto Mulato y herederos ﬂe Victorlano Ramog§ ==

OCCIDENTE,_QOH Juan Mancllla. ————— AqulrlD gste predio por 2

escritura publica numero trece ( 13 ) de velntlsels (26 ) -

| de {Fnero de mil noveclentos setenta y uno ( 1.971 ), thariq

de Puertm Teaada, reglstrada en Santander, el 9 de Febrero -

el 1a971,0 al libro 1o, partlda NO 180, follo 475, tomo Bh4g =

Matrlcula No 433 fblio 188, tomo 3 de Sanbtahder.

CUARTO PREDIO; Ubicado en el Cacaotal de Yarumal, en Jurls

dlcclon dgl Munlclpio de Santanﬂer Cauca, adyacente gl ente{

rlor, coh exten510n superflclarla de TRES ‘MIL DOSCIENTQS ~—f

| ¥ 5 200 ) metros cuadrados, comprendldo dentro de log sigUL

tes 11nderos. ORIFNTE, con propledaﬂ de Amelig Larrahondm,

NORTE, con propleﬁad ée D10n1c10 Mulato. SUR, coh propledad

de Benaamln Montano zunlga, OCCIDENTE, con propledad de Jesué

Marla e HlleltD Mulato.= AnglrlD este lote por gscritu-|

ra plblica himero dosclentos 0chenta y tres ( 283 ) ge veins

/

tinveve" ( 29 ) de Octubre de mil nOVeclantos sesenta y seis-

Coelis 966 ), Notaria de Puerto TeJada. reglstrada en

Santande:
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Imprenta Nacional-Offset-*

viene de la hoja AB 1381061'?.'-—--—_—*—~----"--

.;;.g el 24 de Diciembre de 1:966, 31.

1ibro logxpartida N 860 folio 8 tomo -

243 Matricula No 41, follo 237, tomo 14

ﬂe Santander. z::;:::.—:‘t:::::::::::::;1::2::::::'

GUTHTO 10TH; ubicado en el sitio " AGUA

AgUL ® conocido el lote como "YARUMAL ™ enljurisdiccién del

Mubicipio de Santander, coh exﬂenslon superilclarla de SEIS-

MIT.%"6.000 ) METROS" CUADRADOS, oomprendldo dehtro de tos =

slguieﬁtes,ilnderos: jNQROESTEg NORTE, ESTF~-- Fn 245;p0 Mts .

-Behjamin-Mohraﬁo zuﬁiga, callején al medio eh parte, punto

al 8 i OFSTH. Fn 64.00 Mts. Amelia Larrahondo, delta 8 gl -

84 ¥y encierrge———-— Adqdirié este peddio por adjudicacidn -

‘que le higo el Instituto Colombiano de la‘RefOrma Agraria -| .

mpor‘resnlucién nimerio 0?57 de 29 de Julio de 1. 983, regig~

trada el 7 ‘de Junio de 1.9844 al folio 132L001ae47. proto-

‘colizda por‘escritura'pﬁblica nﬁmero setecientos nueve r-4 !

7

( 709 ') de primerd (, 10f) de'Diéiemhre de mil novecientos -

SEGUNDO. Que‘hoy por este Insﬁrumento desea englobar lns 10—

tes descriminados en clafisula anterior para ung megora gdmi-

nlstrac1on,‘temiendo en cuents que el terreno 10 oomparten

los Munlclplos de CalDto.y Sanbanaer ﬂe‘Quilichéo‘.éauoai

quedanda ublcaﬂo en @l Municipio de Caloto elwlote PRINERO—

con extenslon superflclarla de + ONCE MIL CUATROCIENTOS ——————

(#11.&00 ) METROS CUADRADOS, y ei Testo o sea 1os 1Dtes SF-
GUNDO, TERCERO, CUARTO. y QUINTO en Jurlsﬂlcion del Munlcipio

-de Santahder de QUlllchao Caucae Hecha esta aclaracifbn pre-

cedemos g englobar'tenlendo en cuanta plano tDngrafch 1e-5

vantado por el Ingenlero Civil/ ﬂoctor Jose Manuel Zufiiga, coh

matrlcula NO 608. Fl terreno arrojo un arega total de CINCUBN
A Y DOS MIL QUINIENTOS TREINT@ I UNO ( 52 531 ){M'ETROS CUA
';DRADOS, con log smgu1entes linderos¢ NORTE, Callejdn al me-

!

ESTE PAF'EL‘ NC} TIENE CQSTO PARA EL USUARIO




con~propiedaﬂ de- Elv1a Mera, Jalro 4lvarez y Juan Mlna, -

ORIFNTEH, En Parte conh’herederos dg Jesus Vidal y en mtra il

L_ﬁambleg con herederOS de Jesids Vlﬂal SUR, Eh lfnea quebra

da; Con herederos de JeSUS Vldal Domihiana Lasso. Franklin

Gonzalaz. OCCIDFNTE, €h parte coh herederos de Franklln ——

i . Gongzalez y | e otra con. Fufemla Ramosg y Franklin Gongalez.=—-

TERCERO, Porf este mismo publloa Instrumentn, praceﬂe g —==|

transferlr a tltulo de vehta regl: en favor del, senOr idel i}
% |
~senor AQuIMIR VALENCIA MULATO, tado el derecho de propledar

y ﬂominlo pleno que tiene sobre el inmueble ahteriorzente

detalladn, coh todos sUs usos dependencias ¥ anexidaﬂas‘y -

—smn nmnguma reserva i CUARTo, Fl precio'dérvenﬁa-es lg canti
dad ide- UN ‘MILLON SFISCIENTOS MIL PFSOS ¢ $-1. 6OO OOO.oo bl
MONEDA CQRRIENTE, suma qpe el vandedOr declara tener Tecibis

da a satlsfacclon de manos del compradar, ‘en moneda legal =i

Colombfana.;gﬁﬁﬂTO, Lo vendid9do se. eHCUentra libre de toda

clase de gravaemenes y en’caso de;presentarse akgune el =

Vendedor se obliga g sallr sal ‘saneamlento conforms a: lajs

leys que desde esta mlama fecha hace'enhrega real y materlai

al comprador smn nngUHa TEeserva. Presente el sefior AQUIMIR;

‘VALENCIA MULATO mayor da eddd, veécino. de este Munlclplo -]

1dentif1cado con cedula ‘da. oludadanla numene 10 740 065 - de

b |_Santander de Qulllchan, librets Militar 027850, estado ci-|

-m{ k vil soltero, leB. Que acepta esta escrltura ¥ la venta que '

i | 5e-le haceupor estar conferme coh el convehio celebradm,

4 _f qUe se encuentra en posesion de le. que aﬂgUlere por esté t i

tul 0 @escrisg LIZEBI' i 0, ======f—"='—"==::=.=“—_.'_-'__'""“"_'

-cQMPROBANTES: Los contratantes presentén‘fotocopias de la

resoluclon numero l9~142—051—89 y por-la gcual elmiggtiymtOE

N : Geograflco Agustin ODdazzl, have aclaracion de 1la ubicaci&

de los predlos,.en el sentldo de . que todos estan en Jurlsdlc

‘P | | cidn del Mynicipio de Caloto, dlstlngu1dos cOmo  prediog No
' {_90-01 010—0587 OOO y OO-Ol-DlO~0587-OOO, Tambien presentan !




... viene de la hoja 4B 13810618 ¢ —————~ 9

eniero Jo

2 0@

plano levantado pbr el Ihg
que se proto- }F

sé Mgnuel zuiiga, Mat.608,

coliza con esta ageritura.

———_—-,.—-.——-—-_—.-—.—--u-——"‘—_

Se advierte laformalidaﬂ' del regiabro, :

atantes, aceptaron y firman por ante mi el

Corrida_eﬂ’la hoja de papel —
18 - AB 13810619 -« —

que doy fé.
AB 13810617 - AB 138106

| gSTE PAPEL NO TIENE CQSTO PARA EL USUARIC




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@a) OSCAR JOSE RAMOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10477490, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-10477490.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JOSE RAMOS se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion 25 Abr 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la

categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 10 de Mayo de 2018 hasta el 09 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 1 de 2




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA

Direccion: CALLE10 # 14A - 20
Teléfono: 3117043146
Correo Electrénico: oscaravaluosyasesorias@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluos - Equide.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) OSCAR JOSE RAMOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10477490.

El(la) seifior(a) OSCAR JOSE RAMOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab3f0a43

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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Oscar Ramos
TP13-336 LONJANAP - R.N.A. — 01052060

Inmuebles Urbanos: Avaltio Comercial y de Renta
Inmuebles Rurales: Avaliio Comercial y de Renta
Avaluos Industriales (Maquinaria y Equipo)

AVALUOS Y ASESORIAS AvalUios Especiales

Santander de Quilichao, 02 de noviembre de 2022

Sefior: _
LUIS EDUARDO LONDONO LOBOA
Puerto Tejada — Cauca

Ref: Avaltio Comercial Predio Rural ubicado en la vereda Agua Azul, municipio de Villa Rica —
Cauca.

Cordial saludo,

Con todo comedimiento y respeto, atendiendo su solicitud adjunto al presente el informe de avalto
comercial del predio de propiedad de ZORAYA VALENCIA MINA y LARRY VALENCIA MINA,
ubicado en el sector de la referencia.

Que de acuerdo a las condiciones actuales de mercado, localizacion, estado, conservacion y uso
del predio, tiene en mi concepto un valor de Cuatrocientos veintinueve Millones Doscientos
Cuarenta y Ocho Mil Pesos M/cte. ($429.248.000), el avalto del inmueble corresponde a su
entorno, a su ubicacion y no influyen factores juridicos que corresponden a un estudio de titulos.

Atentamente,

j \

} \ ,"

\ {
\ !/
\/ {‘4\ /

¥
OSCAR:JOSE RAMOS
T.P. 13-336 LONJANAP
_R.N-A-=|01052060 Decreto 2150/95 y 1420/98
CERTIFICADO ANTE LA AN.A. CON AVAL RAA 10477490

Cel. 311 704 31 46 — Email. oscaravaluosyasesorias@hotmail.com
Santander de Quilichao - Cauca



Oscar Ramos
TP13-336 LONJANAP - R.N.A. — 01052060

ﬁ Inmuebles Urbanos: Avalto Comercial y de Renta
Inmuebles Rurales: Avaliio Comercial y de Renta

Avaluos Industriales (Maquinaria y Equipo)

AVALUOS Y ASESORIAS AvalUios Especiales

TIPO AVALUO

VALOR COMERCIAL

SOLICITADO POR: LUIS EDUARDO LONDONO LOBOA
PROPIETARIOS: ZORAYA VALENCIA MINA Y LARRY VALENCIA MINA
UBICACION: VEREDA — AGUA AZUL
MUNICIPIO DE VILLA RICA — CAUCA
AVALUADOR: OSCAR JOSE RAMOS
T.P. 13-336 LONJANAP

R.N.A.-01052060 DECRETO 2150/95 y 1420/94
CERTIFICADO ANTE LA A.N.A. CON AVAL RAA 10477490

Santander de Quilichao, 02 de noviembre de 2022
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INTRODUCCION

El presente documento de avalto fue elaborado por Oscar José Ramos miembro de
la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales LONJANAP, realizando un anélisis
metddico y técnico del inmueble avaluado, con el fin de estimar su valor comercial.

Teniendo en cuenta los items internos y externos que integran el valor comercial del
bien como son: estado general, localizacion, servicios pablicos, vida util, tamafio,
ubicacion, disefio volumen de clientes, mantenimiento, mercadeo, factor de
comercialidad, normas municipales, etc., integrados en varios métodos valuatorios
de acuerdo a las normas vigentes del I.G.A.C., entre otros el método comparativo, de
renta, ideal, referencia catastral, reposicion de los cuales se obtuvieron los
resultados.

OBJETIVO

El objetivo del presente avallo es obtener el valor comercial mediante una estimacion
sustentable y el andlisis de los factores fisicos, econémicos de mercado, valorizacién
y normas urbanisticas que inciden en el valor del mencionado inmueble.
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1.  INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: LUIS EDUARDO LONDONO LOBOA
C.C. 10.556.252

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Predio Rural
1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial Rural
1.4, DEPARTAMENTO: Cauca

1.5. MUNICIPIO: VillaRica

1.6. VEREDA: Agua Azul

1.7. NOMBRE DEL PREDIO: No se conocio

1.8. MARCO JURIDICO: Enajenacion Voluntaria — Ley 388/1997, art 61,
Decreto 1420 de 1998

1.9. DESTINACION ACTUAL: Agricola
1.10. FECHA SOLICITUD: octubre de 2022

1.11. FECHA DE INFORME: 02 de noviembre de 2022
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2. TITULACION E INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIOS: Zoraya Valencia Mina y Larry Valencia Mina

2.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica Nro. 0359 del 27/03/2007,
Adjudicacion en Sucesion, Notaria Unica del Circulo de Santander de
Quilichao..

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA Nro: 124-9921, impreso el 20/06/2019

2.4. NUMERO PREDIAL: Liquidacion oficial impuesto predial del municipio
de Villa Rica, Cauca: 00-060000-0003-0613-0-00000000 vigencia 2022.
Avallo $49.400.000.

2.5. CEDULA CATASTRAL: Segun escritura ptblica Nro. 0359 del 27/03/2007
es el Nro. 00-01-0016-0145-060. Codigo catastral segun M.I. 124-9921 de
20/06/2019 el Nro. es 00-01-010-0587-000.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Copia escritura publica, adjudicacion en sucesion Nro. 0359 del
27/03/2007, Notaria Unica del Circulo de Santander de Quilichao.

b) Certificado de tradicion con Matricula Inmobiliaria Nro. 124-9921 del
20/06/2019, oficina de registro de instrumentos publicos de Caloto.

c) Recibo de liquidacion impuesto predial Municipio de Villa Rica Nro. 00-
060000-0003-0613-0-00000000.

d) Copia escritura publica de compraventa Nro. 270 del 02/09/1989, Notaria
Unica del circulo de Caloto, Cauca.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION:

Norte: Vereda Cabito y Caponera
Oriente:  Vereda Los Lagos, municipio de Guachené
Sur: Vereda Quintero, municipio de Caloto

Occidente: Vereda La Palma, municipio de Villa Rica

4.2 ACTIVIDAD Y DESARROLLO: Sector cercano al casco urbano de Villa Rica
y Puerto Tejada, con tradicion agricola, cultivos de cafia de azucar, cacao,
platano, frutales y pancoger.

4.3 NIVEL SOCIOECONOMICO: El sector tiene basicamente pequefios
productores, los cuales practican una economia de subsistencia con cultivos
de cacao, platano, frutales y pancoger, en los cuales las producciones no
son las mejores por limitantes de la produccion como disponibilidad de
insumos; otras actividades como la avicola y la porcicola, complementan
sus ingresos ocasionalmente laborando otros predios de medianos y grandes
productores y en los ingenios azucareros de La Cabaria e Ingenio del Cauca.
En el sector donde esta el predio predominan habitantes de la etnia negra y
mulata.

4.4 COMERCIALIZACION: La comercializacion de productos se realiza
principalmente en los mercados de Puerto Tejada y Santander de Quilichao
y Cali, la comercializacién de predios es buena, llegan personas de otras
regiones a invertir en el sector.
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45 SERVICIOS COMUNALES: Cuenta con los servicios comunales de
educacion, escuela publica, salon comunal, otros servicios como la salud en
el perimetro urbano de Villa Rica y Puerto Tejada, distan muy cerca de este
sector.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS: En el sector se tiene Energia eléctrica, acueducto
interveredal y gas domiciliario.

4.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Normal, se puede trabajar y habitar
con tranquilidad.

4.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: se presumen Crecientes, hay
demanda de finca raiz en el sector.

5. REGLAMENTACIONURBANISTICA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T, Adoptado por
el Acuerdo No. 025 del 2002, del Municipio de Villa Rica, el inmueble materia
del avalto hace parte del area rural del municipio.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO
6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
6.1.1. UBICACION: El predio, esta ubicado en la vereda Agua Azul, siguiendo en

direccion de la via Villa Rica — Puerto Tejada al lado derecho, se entra al
sector utilizando la via publica veredal.
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DISTANCIA A:
Perimetro urbano de Villa Rica 5 Km Aprox.
Perimetro urbano de Puerto Tejada 8 Km Aprox.
Santander de Quilichao 24 Km Aprox.
Cali 48 Km Aprox.
6.1.2. AREAS: lote
AREA FUENTE

5 Has 2.531 M2

Escritura pUblica de adjudicacion en sucesion Nro. 0359
del 27/03/2007, Notaria Unica del Circulo de Santander de
Quilichao.

5 Has 2.531 M2

Certificado de Tradicion con M.l. Nro. 124-9921 del
20/06/2019

5 Has 2.531 M2

Recibo de impuesto predial, vigencia 2022.

6.1.3. LINDEROS:

Contenidos en la Escritura Publica Nro. 0359, adjudicacion en sucesion, del
27/03/2007, Notaria Unica de Caloto.

NORTE: Callejon al medio, con propiedad de los sefiores Elvia Mera, Jairo

Alvarez y Juan Mina.

ORIENTE: En parte con herederos de Jesus Vidal, y en otra también con
herederos de Jesus Vidal.
SUR: En linea quebrada, con herederos de Jesus Vidal, Domiliana Lasso,

Franklin Gonzalez.

OCCIDENTE: En parte con herederos de Franklin Gonzélez, y en otra parte con
Eufemia Ramos y Franklin Gonzalez.

Nota: Las dimensiones de linderos y colindancias estan sujetas a verificacion por
parte de la solicitante del avalto.
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6.1.4. FORMA GEOMETRICA: Irregular.

6.2 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Oscar Ramos
TP13-336 LONJANAP - R.N.A. — 01052060
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Avallos Especiales

ALTURA: M.S.N.M

1.000

TEMPERATURA

25°C.

PRECIPITACION

1600mm — 1700 mm.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES

Actualmente ninguno

PISO TERMICO

Calido

DISTRIBUCION DE LLUVIAS

Bimodal

FUENTE: informacion del IGAC.

6.3 SUELOS RELIEVE Y PENDIENTE PREDIO

Unidad |
Area- Has 5 Has 2.531 M2
Relieve Plano
Pendiente 0al 3%
Erosion No
Inundabilidad No
Acidez Ph 5a5.5
Fertilidad natural media
Textura media
Profundidad efectiva buena
Drenaje natural bueno
Nivel freatico profundo
Clase agrologica I
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6.4 RECURSOS HIDRICOS: No

6.5 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: Callejon
6.6  VIAS INTERNAS: No tiene.

6.7 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: No tiene.

6.8 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE
MECANIZACION:

Posibilidad de

Descripcion Uso | Area-Has. o
Mecanizacion

Cultivos de cafa de azucar,
variedad 934418, plantilla | Agricola 5 Has Si
de 5 meses de edad.

Para resiembra de cafa Inculto 0.2531 Si

6.9 REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con acueducto interveredal.

6.10 UNIDADES FISIOGRAFICAS: En la parte avaluada se tiene una unidad

fisiografica:
Und Clase Clima Pendlente,y Uso Area
Fisiog. | Agrolog. Topografia
UF1 I Calido | Plano, del 0 al Agricola 5 Has.
3% 2531 M2

6.11 CONSTRUCCIONES: No hay
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble, de acuerdo con la
Resolucién 620 de 2008, se utiliz6:

Método de Comparacion o de Mercado: para valoracion de terreno.
Complementado con encuesta a vecinos propietarios, comisionistas de
propiedad raiz y a peritos avaluadores conocedores de precios inmobiliarios
en la region.

8. ANALISIS DE ANTECEDENTES
No encontré antecedentes de avallos realizados por mi en el sector donde
esta el predio en estudio.

9. CONSIDERACIONES GENERALES
El Sector:
Localizado en el sector rural del Municipio de Villa Rica, de la Vereda Agua
Azul.
Zona de pequefios productores dedicados a la actividad agricola con
cultivos de cacao, platano, frutales y pancoger, medianos y grandes
productores con cultivos de cafia de azlcar.

Cuenta el sector con servicios de acueducto veredal y energia eléctrica.

El orden publico en el sector se considera estable.

Cel. 311 704 31 46 — Email. oscaravaluosyasesorias@hotmail.com
Santander de Quilichao - Cauca

13



Oscar Ramos
TP13-336 LONJANAP - R.N.A. — 01052060

Inmuebles Urbanos: Avaltio Comercial y de Renta
Inmuebles Rurales: Avaliio Comercial y de Renta
Avaluos Industriales (Maquinaria y Equipo)

AVALUOS Y ASESORIAS AvalUos Especiales

10.

10.1

10.2

El Predio:
Se ubica en la margen derecha de la via Villa Rica — Puerto Tejada, cuenta
con acceso por medio de via publica veredal.

El avalGo no contempla estudio juridico del inmueble. El perito avaluador
no da opinién de naturaleza legal sobre la condicion del titulo de propiedad
debido a que este estudio no es competencia suya.

INVESTIGACIONECONOMICA

INVESTIGACION INDIRECTA: Se investigé en el sector circundante al
predio y no se encontro ninguna venta reciente ni ofertas.

INVESTIGACION DIRECTA: Al no contar con datos de mercado de
predios en el sector, se realizé una encuesta a peritos avaluadores adscritos
a la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca, LONJANAP, profesionales con un
amplio conocimiento del sector, a vecinos y a comisionistas de propiedad
raiz, en cuanto al lote avaluado se hizo un analisis detallado explicando todo
lo relacionado a: area, topografia, forma, vias de acceso, servicios publicos,
distancias a centros poblados, medios de transporte, etc.

Teniendo en cuenta la ubicacion del predio y su extension, la valoracion del
lote de terreno se hara por hectarea, y como tal se le explico a las personas
que se les hizo la encuesta.
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ENCUESTA
VALOR Ha.
NoO. NOMBRE PROFESION-actividad UNIDAD 1
1 |Encuestado 1 Perito LONJANAP 79.000.000
2 |Encuestado 2 Perito Lonja del Cauca 80.000.000
3 |Encuestado 3 Vecino 82.000.000
4 |Encuestado 4 Comisionista propiedad raiz 81.000.000
5 Avaluador RAA 78.000.000
Media Aritmética 80.000.000
Desviacion Estandar 1.581.138,83
Coeficiente de Variacion < 7,5 1,9764
Coeficiente de asimetria 0,0000000
Limite Superior 81.581.139
Limite inferior 78.418.861
VALOR ADOPTADO POR HECTAREA 80.000.000

El Coeficiente de Variacién se encuentra en un rango inferior a r < 7,5%,
luego se considera la muestra aceptable.

Yo OSCAR JOSE RAMOS, dejo constancia bajo la gravedad de juramento
que la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avalto no existian ofertas de venta suficientes, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

11. CONSTRUCCIONES: No existen

12. MEJORAS AGRICOLAS: Cafia de aztcar en plantilla tercer corte, de 5
meses aproximadamente, variedad 934418.
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13. RESULTADO DEL AVALUO

VALOR
ITEM UNID. AREA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

Unidad | Ha. 5 Has. 2,531 M2 $80.000.000 $420.248.000
Mejoras Agricolas - cafia

, Ha. 5

de azlcar $ 1.800.000 $9.000.000
VALOR TOTAL $ 429.248.000

SON: CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTAY OCHO MIL PESOS M/CTE.

$429.248.000
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Perito Avaluador Registro Matrict?a R.N.A. SIC N° 01052060 Decreto 2150/95 y 1420/98
% N° ’

MIEMBRO ACTIVO LONJA NAGfOI\’ALDE VALUADORES PROFESIONALES (LONJANAP)

| ]

Nota: Declaracion de que no tiene ningn gnterés actual, conflicto de interés, inhabilidad o
incompatibilidad que le impidan el desarrollo con objetividad y moralidad el desarrollo del avalto. No
tengo interés presente ni futuro en los activos avaluados, no tengo relacion ni interés con las partes
contratantes del presente avallo, por lo tanto obro independientemente. El informe de avallo esta
basado en el conocimiento e investigaciones del banco de datos y ofertas en el mercado de activos
similares y este informe de avallio esta sujeto a los requerimientos del codigo de ética y seriedad
profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales “LONJANAP”

El valor resultante es el criterio técnico del Avaluador y como tal debe utilizarse, importante: no obliga
a las partes interesadas”

Vigencia del Avalto: De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000
y con el Articulo 19 del Decreto 1420 de Junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion del
informe, siempre que las condiciones intrinsecas y extrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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14. OBSERVACIONES

Es importante expresar que puede existir una diferencia entre el valor del avallo
y el precio real de una eventual operacién de compraventa. Lo normal es que los
dos valores no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos lleva al
Valor Objetivo del inmueble, en el valor de negociacion intervienen otros
elementos subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de
interés, la urgencia economica del vendedor, la necesidad o el deseo del
comprador, la destinacion o uso que éste le vaya a dar al inmueble, etc., factores
que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo avaluado y
vendido. El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe
utilizarse.

Por las condiciones tan variables del mercado, se recomienda efectuar un reavallo
en periodos no mayores a un (1) afno, tiempo el cual se considera, que el valor
comercial puede cambiar.

Este informe es un avallo en el cual los titulos de propiedad, areas y linderos son
responsabilidad y /o suministrados por el solicitante y/o propietario.

15. ASPECTO ECONOMICO

Factor de Comercialidad es un indice o factor determinado por la experiencia del
avaluador en el cual se conjugan variables de inflacién, indices de precios,
devaluacion, tipo de inmueble, volumen o monto del valor, capacidad de compra,
liquidez, posibilidad de desarrollo, normas municipales, politicas nacionales y
municipales, etc., que afectan el resultado final de los métodos valuatorios
utilizados.

Vale la pena recordar que un avallo no es un ejercicio de premonicion o
adivinacion, sino un proceso que se sigue, tomando decisiones razonables,
basandose en los datos disponibles.
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE AVALUADO

Avallos Especiales

AVALUOS Y
ASESORIAS

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL
VEREDA AGUA AZUL

AVALUO COMERCIAL

VILLA RICA - CAUCA

07/septiembre/2022

Cultivos de cafa de azucar

Cultlvo de cafa en parte y terreno para resiembra
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17.DOCUMENTOS ANEXQOS

a.

Copia escritura publica, adjudicacion en sucesion Nro. 0359 del
27/03/2007, Notaria Unica del Circulo de Santander de Quilichao.
Certificado de tradicion con Matricula Inmobiliaria Nro. 124-9921 del
20/06/2019, oficina de registro de instrumentos pablicos de Caloto.

Recibo de liquidacion impuesto predial Municipio de Villa Rica Nro. 00-
060000-0003-0613-0-00000000.

Copia escritura publica de compraventa Nro. 270 del 02/09/1989, Notaria
Unica del circulo de Caloto, Cauca.

Carnet y Certificado de Lonja.
Aval RAA
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OSCAR JOSE RAMOS, mayor de edad, vecino del municipio de Santander de
Quilichao, Cauca, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 10.477.490,
expedida en Santander de Quilichao, residente en la carrera 13 # 12-53
Barrio Limonar de Santander de Quilichao, Cauca, con celular Nro. 311-
7043146, de profesion Perito Avaluador Profesional, Registro Matricula Nro.
R.N.A. 13-336 “CORPOLONJAS y LONJANAP”, certificado ante la
Corporacion Autoregulador Nacional de Avaluadores — A.N.A. con AVAL
Registro Abierto de Avaluadores RAA Nro. 10477490.

Siguiendo el cumplimiento a lo establecido por el Articulo 226 del Cédigo
General del Proceso, relaciono lista de algunos dictamenes con la materia del
peritaje donde he sido designado.

1. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario de Pertenencia de Pequefia Propiedad Rural — Agosto
2012
Demandante: Félix EImer Zapata Banguero
Demandados: Eliecer Zapata Banguero y otros.

2. Juzgado Promiscuo Municipal de Caldono — Cauca
Proceso: Saneamiento de la titulacion de la propiedad Inmueble N° 2012-
00041-00-Abril 2013
Demandante: Luis Hernan Almendra Valencia
Demandados: Maria Antonia Trdochez vda. de Almendra y Gratiniano
Almendra

3. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano 2011-00018-00- mayo 2013
Demandante: Jackeline Londofio Vasquez
Demandados: Carmen Vasquez de Valencia y otros.

4. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
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Proceso: Ordinario Reivindicatorio — noviembre 2013
Demandante: Heriberto Rodriguez Balanta
Demandados: Fidelina Ararat Lasso

5. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeiia Propiedad Rural 013-00046-00
marzo 2014
Demandante: Claudia Patricia Garcia Borda
Demandados: Personas indeterminadas

6. Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Saneamiento Pequefia Propiedad Rural 013-00043-00
abril 2014
Demandante: Elizabeth Lengua de Estrada
Demandados: Personas indeterminadas

7. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Saneamiento Pequefia Propiedad Rural — Radicacion
2013-00159
Demandante: Clara Inés Larrahondo Leon
Demandados: Jesus Amado Sarria Agredo y personas indeterminadas

8. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Saneamiento Pequefia Propiedad Rural — agosto 25
de 2014
Demandados: Dora Lice Villaquiran Valencia y otros.

9. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
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Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeiia Propiedad Rural 2013-00088-00
Demandante: Esperanza Viscué Menza y Gloria Viscué Menza
Demandados: Transito Dagua vda. De Ramos y personas indeterminadas

10.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano Rad. 2014-00067
Demandante: Amparo Orozco Medina
Demandados: José Berney Orozco Medina y otros.

11.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario de Pertenencia bien inmueble urbano Rad. 2013-
00021-00
Demandante: Claudia Liliana Corral Chagliendo y otros.
Demandados: Franco Ramirez Hernan y otros.

12.Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Prescripcion Extraordinaria de Dominio 2014-00027-
00
Demandante: Hernando Valencia
Demandados: Herederos indeterminados de Rafael Gonzalez

13.Juzgado Promiscuo Municipal de Guachené — Cauca
Proceso: Declaracién de Pertenencia Saneamiento de Pequefia Propiedad
Agraria. Rad. 2014-00030-00
Demandante: Abdul Jamid Seth Castillo
Demandados: Pascual Gonzalez y otros.
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14.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Saneamiento Pequefia Propiedad Rural. Rad. 2014-00115
Demandante: Sixta Tulia Moreno Mina
Demandados: Herederos indeterminados de Miguel Santiago Rodriguez y
personas indeterminadas.

15.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano. Rad. 2014-00038-00
Demandante: Oscar Javier Soto Quintana
Demandados: Personas indeterminadas.

16.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Verbal de declaracién de pertenencias urbano. Rad. 2015-
00046-00
Demandante: Esperanza Castillo Cantero
Demandados: Aquileo Castillo y personas indeterminadas

17.Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto — Cauca
Proceso: Ordinario de Declaracién de Pertenencia. Rad. 2015-00062-00
Demandante: Lilia Mojica Zapata
Demandados: Mariela Norefia Valencia

18.Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto — Cauca
Proceso: Titulacion de Posesion. Rad. 2013-00083-00
Demandante: Maria Magadalena Diosa Bustamante
Demandados: Herederos de Luz Angélica Mataseca de Loaiza y otros.
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19.Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto — Cauca
Proceso: Declarativo de Pertenencia. Rad. 2015-00074-00
Demandante: Olga Rios Arias
Demandados: Herederos indeterminados de Carola Arias y otros

20.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Verbal de declaracién de pertenencias urbano. Rad. 2015-00077-00
Demandante: Bertha Lucia Vera Solarte
Demandados: Paula Andrea Rivas Gallego y Herederos indeterminados
de Horacio Rivas Prado

21.Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Ordinario de pertenencia urbana. Rad. 2010-00063-00
Demandante: Maria Griselda Patifio Méndez
Demandados: Herederos de Saturnino Porras y otros

22.Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Saneamiento de pequefia propiedad rural. Rad. 2015-00021-00
Demandante: Hermes Elias Viafara Balanta
Demandado: Elena Saldafa y otros.

23.Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao
Proceso: Verbal de pertenencia de minima cuantia.
Demandante: Luz Dary Cantero
Demandado: Personas Indeterminadas
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24.Juzgado Primero Civil Municipal de Santander de Quilichao
Proceso: Verbal Especial Declaracion de Pertenencia

Demandante: Jaime Guegia Guetia
Demandado: Waldo Fernandez, personas que se crean con algun derecho.

No me encuentro incurso en causales de inhabilidad contenidas en el articulo 50.

Atentamente,

AVALUADOR OSCAR JOSE RAMOS
MIEMBRO ACTIVG CON A‘ﬁ'ﬂm’o“ AL DE AVALUADORES
PROFESIONALES™LO NIANAP”
REG. MATRICULA R.N. AJL. 013 - 336
CERTIFICADO ANTE LA AN.A. CON AVAL RAA 10477490

Cel. 311 704 31 46 — Email. oscaravaluosyasesorias@hotmail.com
Santander de Quilichao - Cauca



S
C.C. 10.477.49C
© REGISTRO MATRICULA

Esta Crudenc\al es personal & intransferible. identifica 2 los
asociados de CORPQLON.IAS corporacién nacional de lonjas
y registros. obligandose al ttular al Cumplimiento de las
normas  estatutarias a lm prm:ipms élicos y reglamentos
Inherentas al desarrollo y ejercicio la Actividad Inmobiliaria.
El rnineio y!o uao de la é.nm credencial es responsabilidad
exclusiva del titula:

Cuslouigr reguiar carla 8 ln Cra. 53 1035 - 42

mbnpd Fokonasdecaombiadyano
- Ee!ulr316)57112 .mm 443‘5315430?’ =

Bogata D.C.

Rug Yoy

Gerfinte Adminifirativo




s e
Suy
I

O I
LONJANAP

(]

CORPOLONJAS LONJA NACIONAL DE
CORPORACION NACIONAL AVALUADORES
DE LONJAS Y REGISTROS_ PROFESIONALES

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la

‘ . CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS Y LONJANAP”

CERTIFICA QUE:

-
"w . OSCAR JOSE RAMOS
"N C. C. 10.477.490

’ _ Presento solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por El
.J | Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS Bogota, D.C.,
!' comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando
- metodologias bajo las Nuevas Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
‘ “NIIF”, para las diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracion de Estados
Financieros, con fines de Préstamos y Activos del sector Ptiblico y Privado para Informes
Contables en las siguientes areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES Y DE PLUSVALIA

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2004 y
le fue otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-13-336, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta el dia 31 de Marzo de 2023, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avaltios comerciales en general y continia con la Membresia.

 Se expide en Bogota, D.C., a los 11 dias del mes de Noviembre de 2021

Ei
%;_1
i, PATRICIA GONZALEZ 6Uro

erente Administrative
Junta Directiva

SEDE NACIONAL:
Cra. 53 N° 103B - 42 Of. 508 - Edf. Grupo 7 T.2 B/Pasadena
PBX: 480 59 59 Fax: 480 74 49 - Celulares: 310 571 1200 / 315 315 4305
email: corpolonjasdecolombia@yahoo.es - www.corpolonjasdecolombia.com
Bogota D.C. - Colombia
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