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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) OSCAR JOSE RAMOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10477490, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el número de
avaluador AVAL-10477490.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) OSCAR JOSE RAMOS se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  15 Jun 2018   Régimen de Transición   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen   Fecha de actualización   Regimen
  15 Jun 2018   Régimen de Transición      25 Abr 2019    Régimen Académico

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Lonja de Propiedad Raíz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoría Inmuebles Urbanos vigente desde el 10 de Mayo de 2018 hasta el 09 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
Dirección: CALLE10 # 14A - 20
Teléfono: 3117043146
Correo Electrónico: oscaravaluosyasesorias@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral por Competencia en Avalúos - Equide.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) OSCAR JOSE RAMOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10477490.
El(la) señor(a) OSCAR JOSE RAMOS se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así como
con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

ab3f0a43

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Inmuebles Urbanos: Avalúo Comercial y de Renta 

Inmuebles Rurales: Avalúo Comercial y de Renta 

Avalúos Industriales (Maquinaria y Equipo) 

Avalúos Especiales 

 

Cel. 311 704 31 46 – Email. oscaravaluosyasesorias@hotmail.com 

Santander de Quilichao - Cauca 

 

 

AVALÚOS Y ASESORÍAS 

 
Santander de Quilichao, 02 de noviembre de 2022  

 

 

Señor: 

LUIS EDUARDO LONDOÑO LOBOA 

Puerto Tejada – Cauca 

 

Ref: Avalúo Comercial Predio Rural ubicado en la vereda Agua Azul, municipio de Villa Rica – 

Cauca.  

 

Cordial saludo, 

 

Con todo comedimiento y respeto, atendiendo su solicitud adjunto al presente el informe de avalúo 

comercial del predio de propiedad de ZORAYA VALENCIA MINA y LARRY VALENCIA MINA, 

ubicado en el sector de la referencia. 

 

Que de acuerdo a las condiciones actuales de mercado, localización, estado, conservación y uso 

del predio, tiene en mi concepto un valor de Cuatrocientos veintinueve Millones Doscientos 

Cuarenta y Ocho Mil Pesos M/cte. ($429.248.000), el avalúo del inmueble corresponde a su 

entorno, a su ubicación y no influyen factores jurídicos que corresponden a un estudio de títulos.   

 

 

Atentamente, 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

___________________________ 

ÓSCAR JOSÉ RAMOS 

T.P. 13-336 LONJANAP 

R.N.A. – 01052060 Decreto 2150/95 y 1420/98  

CERTIFICADO ANTE LA A.N.A. CON AVAL RAA 10477490  
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AVALÚOS Y ASESORÍAS 

 

TIPO AVALÚO 

VALOR COMERCIAL 
 

 

 
SOLICITADO POR: LUIS EDUARDO LONDOÑO LOBOA 

 

 

PROPIETARIOS: ZORAYA VALENCIA MINA Y LARRY VALENCIA MINA 

 

 

UBICACIÓN: VEREDA – AGUA AZUL 

MUNICIPIO DE VILLA RICA – CAUCA 

 

AVALUADOR: ÓSCAR JOSÉ RAMOS 

T.P. 13-336 LONJANAP 

R.N.A.-01052060 DECRETO 2150/95 y 1420/94 

CERTIFICADO ANTE LA A.N.A. CON AVAL RAA 10477490 

 

 

Santander de Quilichao, 02 de noviembre de 2022 
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INTRODUCCIÓN 
 

 

El presente documento de avalúo fue elaborado por Oscar José Ramos miembro de 

la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales LONJANAP, realizando un análisis 

metódico y técnico del inmueble avaluado, con el fin de estimar su valor comercial. 

 

Teniendo en cuenta los ítems internos y externos que integran el valor comercial del 

bien como son: estado general, localización, servicios públicos, vida útil, tamaño, 

ubicación, diseño volumen de clientes, mantenimiento, mercadeo, factor de 

comercialidad, normas municipales, etc., integrados en varios métodos valuatorios 

de acuerdo a las normas vigentes del I.G.A.C., entre otros el método comparativo, de 

renta, ideal, referencia catastral, reposición de los cuales se obtuvieron los 

resultados. 

 

 

OBJETIVO 
 

 

El objetivo del presente avalúo es obtener el valor comercial mediante una estimación 

sustentable y el análisis de los factores físicos, económicos de mercado, valorización 

y normas urbanísticas que inciden en el valor del mencionado inmueble. 
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1. INFORMACIÓN BÁSICA O INFORMACIÓN GENERAL 

  

1.1. SOLICITANTE: LUIS EDUARDO LONDOÑO LOBOA 

        C.C. 10.556.252  

 

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Predio Rural 

 

1.3. TIPO DE AVALÚO: Comercial Rural 

 

1.4. DEPARTAMENTO: Cauca 

 

1.5. MUNICIPIO: Villa Rica 

 

1.6. VEREDA: Agua Azul   

 

1.7. NOMBRE DEL PREDIO: No se conoció  

  

1.8. MARCO JURÍDICO: Enajenación Voluntaria – Ley 388/1997, art 61, 

Decreto 1420 de 1998 

 

1.9. DESTINACIÓN ACTUAL: Agrícola  

 

1.10. FECHA SOLICITUD: octubre de 2022   

 

1.11. FECHA DE INFORME:  02 de noviembre de 2022   
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2. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

 

2.1. PROPIETARIOS: Zoraya Valencia Mina y Larry Valencia Mina  

 

2.2. TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura Pública Nro. 0359 del 27/03/2007, 

Adjudicación en Sucesión, Notaria Única del Círculo de Santander de 

Quilichao..  

 

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA Nro: 124-9921, impreso el 20/06/2019  

 

2.4. NUMERO PREDIAL: Liquidación oficial impuesto predial del municipio 

de Villa Rica, Cauca: 00-060000-0003-0613-0-00000000 vigencia 2022. 

Avalúo $49.400.000. 

 

2.5. CÉDULA CATASTRAL: Según escritura pública Nro. 0359 del 27/03/2007 

es el Nro. 00-01-0016-0145-060. Código catastral según M.I. 124-9921 de 

20/06/2019 el Nro. es 00-01-010-0587-000. 

 

 

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS  

a) Copia escritura pública, adjudicación en sucesión Nro. 0359 del 

27/03/2007, Notaría Única del Círculo de Santander de Quilichao. 

b) Certificado de tradición con Matrícula Inmobiliaria Nro. 124-9921 del 

20/06/2019, oficina de registro de instrumentos públicos de Caloto.  

c) Recibo de liquidación impuesto predial Municipio de Villa Rica Nro. 00-

060000-0003-0613-0-00000000. 

d) Copia escritura pública de compraventa Nro. 270 del 02/09/1989, Notaría 

Única del círculo de Caloto, Cauca.  

 

 



Óscar Ramos 
TP13-336 LONJANAP - R.N.A. – 01052060  

 
 

Inmuebles Urbanos: Avalúo Comercial y de Renta 

Inmuebles Rurales: Avalúo Comercial y de Renta 

Avalúos Industriales (Maquinaria y Equipo) 

Avalúos Especiales 

 

Cel. 311 704 31 46 – Email. oscaravaluosyasesorias@hotmail.com 

Santander de Quilichao - Cauca 

 

 
 

AVALÚOS Y ASESORÍAS 

 

8 

 

4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 

 

4.1 DELIMITACIÓN:  

Norte:  Vereda Cabito y Caponera  

Oriente:  Vereda Los Lagos, municipio de Guachené    

Sur:   Vereda Quintero, municipio de Caloto  

Occidente:  Vereda La Palma, municipio de Villa Rica  

 

4.2 ACTIVIDAD Y DESARROLLO: Sector cercano al casco urbano de Villa Rica 

y Puerto Tejada, con tradición agrícola, cultivos de caña de azúcar, cacao, 

plátano, frutales y pancoger.  

 

4.3 NIVEL SOCIOECONÓMICO: El sector tiene básicamente pequeños 

productores, los cuales practican una economía de subsistencia con cultivos 

de cacao, plátano, frutales y pancoger, en los cuales las producciones no 

son las mejores por limitantes de la producción como disponibilidad de 

insumos; otras actividades como la avícola y la porcícola, complementan 

sus ingresos ocasionalmente laborando otros predios de medianos y grandes 

productores y en los ingenios azucareros de La Cabaña e Ingenio del Cauca. 

En el sector donde está el predio predominan habitantes de la etnia negra y 

mulata.  

 

4.4 COMERCIALIZACIÓN: La comercialización de productos se realiza 

principalmente en los mercados de Puerto Tejada y Santander de Quilichao 

y Cali, la comercialización de predios es buena, llegan personas de otras 

regiones a invertir en el sector.  
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4.5 SERVICIOS COMUNALES: Cuenta con los servicios comunales de 

educación, escuela pública, salón comunal, otros servicios como la salud en 

el perímetro urbano de Villa Rica y Puerto Tejada, distan muy cerca de este 

sector. 

 

4.6 SERVICIOS PÚBLICOS: En el sector se tiene Energía eléctrica, acueducto 

interveredal y gas domiciliario.  

 

4.7 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO: Normal, se puede trabajar y habitar 

con tranquilidad. 

 

4.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: se presumen Crecientes, hay 

demanda de finca raíz en el sector.  

 

 

5. REGLAMENTACIÓNURBANÍSTICA 

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T, Adoptado por 

el Acuerdo No. 025 del 2002, del Municipio de Villa Rica, el inmueble materia 

del avalúo hace parte del área rural del municipio. 

 

 

6. DESCRIPCIÓN DEL PREDIO 

 

6.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

 

6.1.1. UBICACIÓN: El predio, está ubicado en la vereda Agua Azul, siguiendo en 

dirección de la vía Villa Rica – Puerto Tejada al lado derecho, se entra al 

sector utilizando la vía pública veredal.  
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DISTANCIA A:  

Perímetro urbano de Villa Rica   5 Km Aprox. 

Perímetro urbano de Puerto Tejada    8 Km Aprox. 

Santander de Quilichao 24 Km Aprox. 

Cali  48 Km Aprox. 

 

6.1.2.  ÁREAS: lote   

 

6.1.3.  LINDEROS:  

Contenidos en la Escritura Pública Nro. 0359, adjudicación en sucesión, del 

27/03/2007, Notaría Única de Caloto.   

 

NORTE: Callejón al medio, con propiedad de los señores Elvia Mera, Jairo 

Álvarez y Juan Mina.  

ORIENTE: En parte con herederos de Jesús Vidal, y en otra también con 

herederos de Jesús Vidal.  

SUR: En línea quebrada, con herederos de Jesús Vidal, Domiliana Lasso, 

Franklin González. 

OCCIDENTE: En parte con herederos de Franklin González, y en otra parte con 

Eufemia Ramos y Franklin González.   

 

Nota: Las dimensiones de linderos y colindancias están sujetas a verificación por 

parte de la solicitante del avalúo.  

 

 

ÁREA FUENTE 

5 Has 2.531 M2 

Escritura pública de adjudicación en sucesión Nro. 0359 

del 27/03/2007, Notaría Única del Círculo de Santander de 

Quilichao.   

5 Has 2.531 M2 
Certificado de Tradición con M.I. Nro. 124-9921 del 

20/06/2019  

5 Has 2.531 M2 Recibo de impuesto predial, vigencia 2022.  
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6.1.4.  FORMA GEOMÉTRICA: Irregular.  

 

6.2  CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS 

 

ALTURA: M.S.N.M 1.000 

TEMPERATURA 25ºC. 

PRECIPITACIÓN 1600mm – 1700 mm. 

FACTORES CLIMÁTICOS LIMITANTES Actualmente ninguno 

PISO TÉRMICO Cálido 

DISTRIBUCIÓN DE LLUVIAS Bimodal  

 

FUENTE: información del IGAC. 

 

6.3 SUELOS RELIEVE Y PENDIENTE PREDIO 

         Unidad I                        

Área- Has 5 Has 2.531 M2  

Relieve Plano  

Pendiente 0 al 3% 

Erosión No  

Inundabilidad No   

Acidez Ph 5 a 5.5 

Fertilidad natural media 

Textura media 

Profundidad efectiva buena 

Drenaje natural bueno 

Nivel freático profundo 

Clase agrologica I 
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6.4 RECURSOS HÍDRICOS: No  

 

6.5 FRENTE A VÍAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO: Callejón  

 

6.6       VÍAS INTERNAS: No tiene.  

 

6.7     CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: No tiene.  

 

6.8 EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDADES DE 

MECANIZACIÓN: 

 

Descripción Uso Área-Has. 
Posibilidad de 

Mecanización 

Cultivos de caña de azúcar, 

variedad 934418, plantilla 

de 5 meses de edad.  

Agrícola  5 Has Sí  

Para resiembra de caña Inculto 0.2531 Sí  

 

6.9  REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con acueducto interveredal. 

 

6.10 UNIDADES FISIOGRÁFICAS: En la parte  avaluada se tiene una unidad 

fisiográfica: 

 

Und. 

Fisiog. 

Clase 

Agrolog. 
Clima 

Pendiente y 

Topografía 
Uso Área  

UF1 I Cálido  Plano, del 0 al 

3% 

Agrícola 5 Has. 

2531 M2  

 

6.11    CONSTRUCCIONES: No hay 
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7. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor comercial del inmueble, de acuerdo con la 

Resolución 620 de 2008, se utilizó: 

 

            Método de Comparación o de Mercado: para valoración de terreno. 

Complementado con encuesta a vecinos propietarios, comisionistas de 

propiedad raíz y a peritos avaluadores conocedores de precios inmobiliarios 

en la región.  

 

 

8.     ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 

No encontré antecedentes de avalúos realizados por mí en el sector donde 

está el predio en estudio. 

 

 

9. CONSIDERACIONES GENERALES 

 

El Sector: 

Localizado en el sector rural del Municipio de Villa Rica, de la Vereda Agua 

Azul. 

 

Zona de pequeños productores dedicados a la actividad agrícola con 

cultivos de cacao, plátano, frutales y pancoger, medianos y grandes 

productores con cultivos de caña de azúcar.  

 

Cuenta el sector con servicios de acueducto veredal y energía eléctrica. 

 

El orden público en el sector se considera estable. 
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El Predio: 

Se ubica en la margen derecha de la vía Villa Rica – Puerto Tejada, cuenta 

con acceso por medio de vía pública veredal.   

 

El avalúo no contempla estudio jurídico del inmueble. El perito avaluador 

no da opinión de naturaleza legal sobre la condición del título de propiedad 

debido a que este estudio no es competencia suya. 

 

 

10. INVESTIGACIÓNECONÓMICA 

 

10.1      INVESTIGACIÓN INDIRECTA: Se investigó en el sector circundante al 

predio y no se encontró ninguna venta reciente ni ofertas.  

 

10.2    INVESTIGACIÓN DIRECTA: Al no contar con datos de mercado de 

predios en el sector, se realizó una encuesta a peritos avaluadores adscritos 

a la Lonja de Propiedad Raíz del Cauca, LONJANAP, profesionales con un 

amplio conocimiento del sector, a vecinos y a comisionistas de propiedad 

raíz, en cuanto al lote avaluado se hizo un análisis detallado explicando todo 

lo relacionado a: área, topografía, forma, vías de acceso, servicios públicos, 

distancias a centros poblados, medios de transporte, etc.  

 

 

Teniendo en cuenta la ubicación del predio y su extensión, la valoración del 

lote de terreno se hará por hectárea, y como tal se le explicó a las personas 

que se les hizo la encuesta.  
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ENCUESTA 

 

VALOR Ha.

UNIDAD 1

1 Encuestado 1 Perito LONJANAP 79.000.000

2 Encuestado 2 Perito Lonja del Cauca 80.000.000

3 Encuestado 3 Vecino 82.000.000

4 Encuestado 4 Comisionista propiedad raíz 81.000.000

5 Avaluador RAA 78.000.000

80.000.000

1.581.138,83

1,9764

0,0000000

81.581.139

78.418.861

80.000.000

No.

Media Aritmética

Desviación Estándar

NOMBRE PROFESION-actividad

Coeficiente de Variación   <  7,5

VALOR ADOPTADO POR HECTÁREA

Límite inferior

Límite Superior

Coeficiente de asimetria

 
 

El Coeficiente de Variación se encuentra en un rango inferior a r < 7,5%, 

luego se considera la muestra aceptable.  

 

Yo OSCAR JOSÉ RAMOS, dejo constancia bajo la gravedad de juramento 

que la utilización de esta modalidad se debe a que en el momento de la 

realización del avalúo no existían ofertas de venta suficientes, arriendo, ni 

transacciones de bienes comparables al del objeto de estimación. 

 

 

11. CONSTRUCCIONES: No existen 

 

  

12. MEJORAS AGRÍCOLAS: Caña de azúcar en plantilla tercer corte, de 5 

meses aproximadamente, variedad 934418.  
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13. RESULTADO DEL AVALÚO 

 

ITEM UNID. AREA 
VALOR 

UNITARIO 
VALOR TOTAL

TERRENO

Unidad I Ha. 5 Has. 2,531 M2 $ 80.000.000 $ 420.248.000

Mejoras Agrícolas - caña 

de azúcar
Ha. 5

$ 1.800.000 $ 9.000.000

429.248.000$         VALOR TOTAL  
 

 

SON: CUATROCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS 

CUARENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

$429.248.000 
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___________________________________ 

OSCAR JOSÉ RAMOS 
Perito Avaluador Registro Matrícula R.N.A. SIC N° 01052060 Decreto 2150/95 y 1420/98 

N° 13-336 

MIEMBRO ACTIVO LONJA NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES (LONJANAP) 

 

Nota: Declaración de que no tiene ningún interés actual, conflicto de interés, inhabilidad o 

incompatibilidad que le impidan el desarrollo con objetividad y moralidad el desarrollo del avalúo. No 

tengo interés presente ni futuro en los activos avaluados, no tengo relación ni interés con las partes 

contratantes del presente avalúo, por lo tanto obro independientemente. El informe de avalúo está 

basado en el conocimiento e investigaciones del banco de datos y ofertas en el mercado de activos 

similares y este informe de avalúo está sujeto a los requerimientos del código de ética y seriedad 

profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales “LONJANAP”  

El valor resultante es el criterio técnico del Avaluador y como tal debe utilizarse, importante: no obliga 

a las partes interesadas” 

 

Vigencia del Avalúo: De acuerdo con el numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 

y con el Artículo 19 del Decreto 1420 de Junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo 

Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición del 

informe, siempre que las condiciones intrínsecas y extrínsecas que puedan afectar el valor se conserven.  
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14. OBSERVACIONES  
Es importante expresar que puede existir una diferencia entre el valor del avalúo 

y el precio real de una eventual operación de compraventa. Lo normal es que los 

dos valores no coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos lleva al 

Valor Objetivo del inmueble, en el valor de negociación intervienen otros 

elementos subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la 

habilidad de los negociadores, los plazos concedidos  para el pago, las tasas de 

interés, la urgencia económica del vendedor, la necesidad o el deseo del 

comprador, la destinación o uso que éste le vaya a dar al inmueble, etc., factores 

que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo avaluado y 

vendido. El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe 

utilizarse.  

 

Por las condiciones tan variables del mercado, se recomienda efectuar un reavalúo 

en periodos no mayores a un (1) año, tiempo el cual se considera, que el valor 

comercial puede cambiar. 

 

Este informe es un avalúo en el cual los títulos de propiedad, áreas y linderos son 

responsabilidad y /o suministrados por el solicitante y/o propietario.  

 

 

 

15. ASPECTO ECONÓMICO 
Factor de Comercialidad es un índice o factor determinado por la experiencia del 

avaluador en el cual se conjugan variables de inflación, índices de precios, 

devaluación, tipo de inmueble, volumen o monto del valor, capacidad de compra, 

liquidez, posibilidad de desarrollo, normas municipales, políticas nacionales y 

municipales, etc., que afectan el resultado final de los métodos valuatorios 

utilizados. 

 

Vale la pena recordar que un avalúo no es un ejercicio de premonición o 

adivinación, sino un proceso que se sigue, tomando decisiones razonables, 

basándose en los datos disponibles. 
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16. REGISTRO FOTOGRÁFICO DEL INMUEBLE AVALUADO 

 

 

 

 

AVALÚO COMERCIAL INMUEBLE RURAL 

VEREDA AGUA AZUL 
AVALÚO COMERCIAL 

VILLA RICA - CAUCA 07/septiembre/2022   

Cultivos de caña de azúcar 

  
Cultivo de caña en parte y terreno para resiembra  

  
 

 

AVALÚOS Y 

ASESORÍAS 
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17. DOCUMENTOS ANEXOS 
 

a. Copia escritura pública, adjudicación en sucesión Nro. 0359 del 

27/03/2007, Notaría Única del Círculo de Santander de Quilichao. 

b. Certificado de tradición con Matrícula Inmobiliaria Nro. 124-9921 del 

20/06/2019, oficina de registro de instrumentos públicos de Caloto.  

c. Recibo de liquidación impuesto predial Municipio de Villa Rica Nro. 00-

060000-0003-0613-0-00000000. 

d. Copia escritura pública de compraventa Nro. 270 del 02/09/1989, Notaría 

Única del círculo de Caloto, Cauca.  

e. Carnet y Certificado de Lonja. 

f. Aval RAA 
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OSCAR JOSÉ RAMOS, mayor de edad, vecino del municipio de Santander de 

Quilichao, Cauca, identificado con la cédula de ciudadanía Nro. 10.477.490, 

expedida en Santander de Quilichao, residente en la carrera 13 # 12-53 

Barrio Limonar de Santander de Quilichao, Cauca, con celular Nro. 311-

7043146, de profesión Perito Avaluador Profesional, Registro Matrícula Nro. 

R.N.A. 13-336 “CORPOLONJAS y LONJANAP”, certificado ante la 

Corporación Autoregulador Nacional de Avaluadores – A.N.A. con AVAL 

Registro Abierto de Avaluadores RAA Nro. 10477490. 

 

Siguiendo el cumplimiento a lo establecido por el Artículo 226 del Código 

General del Proceso, relaciono lista de algunos dictámenes con la materia del 

peritaje donde he sido designado.  

 

1. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario de Pertenencia de Pequeña Propiedad Rural – Agosto 

2012 

Demandante: Félix Elmer Zapata Banguero 

Demandados: Eliecer Zapata Banguero y otros. 

 

2. Juzgado Promiscuo Municipal de Caldono – Cauca  

Proceso: Saneamiento de la titulación de la propiedad Inmueble N° 2012-

00041-00-Abril 2013 

Demandante: Luis Hernán Almendra Valencia 

Demandados: María Antonia Tróchez vda. de Almendra y Gratiniano 

Almendra 

 

3. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano 2011-00018-00- mayo 2013 

Demandante: Jackeline Londoño Vásquez 

Demandados: Carmen Vásquez de Valencia y otros. 

4. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  
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Proceso: Ordinario Reivindicatorio – noviembre 2013  

Demandante: Heriberto Rodríguez Balanta 

Demandados: Fidelina Ararat Lasso 

 

5. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural 013-00046-00 

marzo 2014 

Demandante: Claudia Patricia García Borda 

Demandados: Personas indeterminadas  

 

6. Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural 013-00043-00 

abril 2014 

Demandante: Elizabeth Lengua de Estrada 

Demandados: Personas indeterminadas 

 

7. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural – Radicación 

2013-00159 

Demandante: Clara Inés Larrahondo León 

Demandados: Jesús Amado Sarria Agredo y personas indeterminadas 

 

8. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural – agosto 25 

de 2014 

Demandados: Dora Lice Villaquirán Valencia y otros.  

 

 

9. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  
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Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural 2013-00088-00 

Demandante: Esperanza Viscué Menza y Gloria Viscué Menza 

Demandados: Tránsito Dagua vda. De Ramos y personas indeterminadas 

 

10. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano Rad. 2014-00067 

Demandante: Amparo Orozco Medina 

Demandados: José Berney Orozco Medina y otros. 

 

11. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario de Pertenencia bien inmueble urbano Rad. 2013-

00021-00 

Demandante: Claudia Liliana Corral Chagüendo y otros. 

Demandados: Franco Ramírez Hernán y otros.  

 

12. Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Prescripción Extraordinaria de Dominio 2014-00027-

00 

Demandante: Hernando Valencia  

Demandados: Herederos indeterminados de Rafael González 

 

13. Juzgado Promiscuo Municipal de Guachené – Cauca   

Proceso: Declaración de Pertenencia Saneamiento de Pequeña Propiedad 

Agraria. Rad. 2014-00030-00 

Demandante: Abdul Jamid Seth Castillo 

Demandados: Pascual González y otros.  
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14. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Saneamiento Pequeña Propiedad Rural. Rad. 2014-00115 

Demandante: Sixta Tulia Moreno Mina 

Demandados: Herederos indeterminados de Miguel Santiago Rodríguez y 

personas indeterminadas.  

 

15. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario Prescriptivo Urbano. Rad. 2014-00038-00 

Demandante: Oscar Javier Soto Quintana 

Demandados: Personas indeterminadas. 

 

16. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Verbal de declaración de pertenencias urbano. Rad. 2015-

00046-00 

Demandante: Esperanza Castillo Cantero 

Demandados: Aquileo Castillo y personas indeterminadas 

 

17. Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto – Cauca   

Proceso: Ordinario de Declaración de Pertenencia. Rad. 2015-00062-00 

Demandante: Lilia Mojica Zapata 

Demandados: Mariela Noreña Valencia  

 

18. Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto – Cauca   

Proceso: Titulación de Posesión. Rad. 2013-00083-00 

Demandante: María Magadalena Diosa Bustamante 

Demandados: Herederos de Luz Angélica Mataseca de Loaiza y otros. 
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19. Juzgado Promiscuo Municipal de Corinto – Cauca   

Proceso: Declarativo de Pertenencia. Rad. 2015-00074-00 

Demandante: Olga Ríos Arias 

Demandados: Herederos indeterminados de Carola Arias y otros  

 

20. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Verbal de declaración de pertenencias urbano. Rad. 2015-00077-00 

Demandante: Bertha Lucía Vera Solarte 

Demandados: Paula Andrea Rivas Gallego y Herederos indeterminados 

de Horacio Rivas Prado 

 

21. Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Ordinario de pertenencia urbana. Rad. 2010-00063-00 

Demandante: María Griselda Patiño Méndez 

Demandados: Herederos de Saturnino Porras y otros 

 

22. Juzgado Segundo Civil del Circuito de Santander de Quilichao 

Proceso: Saneamiento de pequeña propiedad rural. Rad. 2015-00021-00 

Demandante: Hermes Elías Viáfara Balanta 

Demandado: Elena Saldaña y otros. 

 

23. Juzgado Primero Civil del Circuito de Santander de Quilichao  

Proceso: Verbal de pertenencia de mínima cuantía. 

Demandante: Luz Dary Cantero 

Demandado: Personas Indeterminadas  
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24. Juzgado Primero Civil Municipal de Santander de Quilichao  

Proceso: Verbal Especial Declaración de Pertenencia  

Demandante: Jaime Guegia Guetia  

Demandado: Waldo Fernández, personas que se crean con algún derecho.  

 

No me encuentro incurso en causales de inhabilidad contenidas en el artículo 50. 

 

 

 

Atentamente,  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AVALUADOR: OSCAR JOSÉ RAMOS 

MIEMBRO ACTIVO LONJA NACIONAL DE AVALUADORES 

PROFESIONALES “LONJANAP” 

REG. MATRÍCULA R.N.A/L. 013 – 336  

CERTIFICADO ANTE LA A.N.A. CON AVAL RAA 10477490 
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