30/10/23, 9:48 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cauca - Villa Rica - Outlook

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA DEMANDADO: LEYVY JEANNETTE MINA ZAPATA
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA RADICACION:
19845408900120220018500

Jimena Bedoya <jimenabedoya@collect.center>
Vie 27/10/2023 3:39 PM

Para:Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cauca - Villa Rica <jO01prmpalvillarica@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[llJ 2 archivos adjuntos (4 MB)
MEMORIAL APORTA AVALUO LEYVY MINA.pdf; AVALUO REMATE_PRG_2023_3078696_LEYVY JEANNETTE MINA ZAPATA (1).pdf;

SENOR

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA RICA
E.S.D.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA

DEMANDADO: LEYVY JEANNETTE MINA ZAPATA

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA
RADICACION: 19845408900120220018500

JIMENA BEDOYA GOYES, mayor de edad y vecina de la ciudad de Pasto, identificada con
cédula de ciudadania No. 59.833.122 de Pasto, abogada titulada y en ejercicio, portadora de
la Tarjeta Profesional No. 111.300 del C. S. de la J., actuando en mi calidad de apoderada de
la parte demandante me permito aportar el avalué comercial correspondiente a la matricula
inmobiliaria numero 132-50698, solicito respetuosamente se le de tramite conforme los
archivos adjuntos.

Quedo atenta

Jimena Bedoya
Abogada

. (2)3690960 - 7380060
] 3057341666
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Sefor(a).

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL VILLARICA
E.S.D.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA
DEMANDADO: LEYVY JEANNETTE MINA ZAPATA
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA HIPOTECARIA

RADICACION: 19845408900120220018500

JIMENA BEDOYA GOYES, mayor de edad y vecina de la ciudad de Pasto,
identificada con cedula de ciudadania No. 59.833.122 de Pasto, abogada titulada
y en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 111.300 del C. S. de la J.,
actuando en mi calidad de apoderada de la parte demandante, de manera
respetuosa me permito mediante el presente escrito aportar avalio comercial
realizado por perito idéneo del bien objeto de medida cautelar dentro del presente
proceso, identificado con INMUEBLE id 132-50698.

En atencién a lo anterior y teniendo en cuenta que el bien se encuentra
debidamente embargado y secuestrado, solicito comedidamente proceder con el
tramite correspondiente conforme el Articulo 444 y siguientes del Cédigo General
del Proceso.

A la espera de resolucion favorable.

Atentamente.

1000

JIMENA BEDOYA GOYES.
C.C. No0. 59.833.122 de Pasto.
T.P. No.111.300 del C. S. de la J.

ELABORO: SOFIAS
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Contamos con avaluadores

certificados por: -NA‘
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AVALUO COMERCIAL

LOTE # 7 MANZANA E
URBANIZACION EL QUILOMBO
BARRIO LA ALAMEDA
VILLA RICA - CAUCA
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SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
LEYVY JEANNETTE
i NIE MINA ZAPATA
CEDULA DE CIUDADANIA 34.605.486
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $72.000.000
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2023 3078696
FECHA DE INFORME OCTUBRE 23 DE 2023

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

AXPPRAIS=R’ A

INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Cauca
Municipio Villa Rica
Barrio La Alameda
o ié bore el sredl LOTE # 7 MANIANA E - URBANIZACION EL
ireccion y/o nombre del predio QUILOMBO
: 5 ; : Leyvy Jeannette Mina Zapata
Tipo de avalio Comercial Propietarios C.C. 34.605.486
Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Vivienda
.TIpOIOQ'Q Al Casa Fecha de visita Octubre 13 de 2023
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Octubre 23 de 2023
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 132-50698
Titulo de adquisicién Escritura 862
Fecha: 25/08/2010 Notaria: Unica Ciudad Fuprie
Tejada
Nimero catastral 01-00-0085-0017-000 (Mayor Extension)
AvalUo catastral Sin Informacién

Se evidencia en la anotacion No. 14 del certificado
de fradicién una medida cautelar de embargo de
derechos y acciones por garantia hipotecaria de
BANCOLOMBIA S.A. con fecha 01-11-2022, en la
anotacién 011 un gravamen correspondiente a
Hipoteca con Cuantia Indeterminada y en la
anotacién 010 una limitacién  al  dominio
correspondiente a Afectacién a Viviendd Familiar.

Afectaciones

Observaciones Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

A Condiciones
Barrio y Topografia Uso ; ;
Si Plana . Residencial de Bueno
Legal del Sector Predominante 2
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales y algunas zonas de comercio puntual.
. . Edificaciones de vivienda unifamiliar y bifamiliar desarrolladas en 1
Tipos de predios .
y 2 pisos.
Caracteristicas Se frata de un sector residencial de la zona sur del suelo urbano del
especiales del sector | municipio con alge de comercio de tipo barrial.
Perspectivas de Tiene moderadas perspectivas de valorizacion, sector residencial
valorizacién con dotfacion urbanista en condiciones normales.

Las vias principales de acceso son la Carrera 1B, via vehicular, y la

Vias principales y estado | carrera Calle 2 Sur, via vehicular, las cuales no estdn pavimentadas
actual y se enhcuenfran en regular estado de mantenimiento vy

conservacion.

El servicio de transporte publico es regular prestado por empresds

intermunicipales.

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno El terreno tiene forma regular con topografia plana.

76°27'28.8"W Latitud: 3°10'11.2"'N
-76.458002562430 "1 3.16977597548933

El inmueble tasado en el presente informe comresponde a una
casa de un piso y placa de enirepiso, ubicada en el barrio La

Alameda del municipio de Villa Rica, Cauca.

Georreferenciacion Longitud:

Descripcién del inmueble
Nota: Dado que no fue posible acceder al inmueble, se
redliza avallo de fachada, por lo cual, se desconoce el
estado actual de conservaciéon y mantenimiento de este.

Altura 282 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 25 °C
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble 13 aflos (Acorde a anotacién declaraciéon de construccion)
Estrato 2
Tipo de inmueble Urbano

'www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalclientefdappraiser.com.co
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AREAS SEGUN DOCUMENTOS JURIDICOS SUMINISTRADOS:

DESCRIPCION AREA
TERRENO 72,00 [ M2
CONSTRUCCION 48,00 | M2

Dado que no fue posible acceder al inmueble al momento
de la visita para validar el drea total construida fisica del
inmueble, se liquida el drea descrita en el reconocimiento de
la construccion con Resolucion No. 005-10 del 16 de marzo de
2010.

ety o f e
Cuadro de areas § ‘; N i i | - | |

Nota: El inmueble no cuenta con informacién catastral en
base del IGAC. En visita se observa una edificacion de una
casa de un piso con placa de entrepiso, en el acta de
diligencia de secuestro se describe que el inmueble cuenta
con una habitacién en el segundo piso con enfrada en
madera, sin embargo, al no encontrarse la declaracién de
construccion y al desconocer su método constructivo, no serg
tenido en cuenta en la liquidacion.

Cer’riﬁca’do de tradicién y escritura publica 862 del 25-08-2010
notaria Unica de puerto Tejada.

Por el Norte: En extension de 12 metros linda con lofe 6.

Por el Sur: En extension de 12 metros linda con el lote No. 8.
Linderos: Por el Oriente: En longitud de 6 metros linda con Carrera 18B.
Por el Occidente: En longitud de 6 meftros linda con el lote No.
21 y encierra.

Escritura pUblica 862 del 25-08-2010 notaria Unica de puerto
Tejada.

Fuente:

Fuente:

Infraestructura Bueno () Regular (X) Malo ()
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SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: Si
Gas: Si Ofros: Ninguno.
Breve Los servicios puUblicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcién: municipio.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Porticos.

Muros: Repelados y pintados

Fachada: Pafiete y pintura.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Puertas externas metdlicas.
Cielo raso: Sin informacién.

Cubierta: Placa de enfrepiso.

Banos: Sin informacion.

Cocina: Con mesén enchapado.

NOTA: No se fiene certeza de los acabados del inmueble,
ni del estado actual de conservacién y mantenimiento de
estos, teniendo en cuenta que no fue posible acceder al
inmueble, en el acta de secuestro no se menciona el

Detalle de la construccién: estado geﬂerC” de la construccion.

Estructura Ajuste .
Reforzada Sismorresistente Tperde fachadn
Si No disponible Mayor a 3 metros
Irregularidad de Irregularidad de Dafio Por Sismos
Planta Altura

Sin Iregularidad

Sin Irregularidad

Sin Informacion

Distribucién

NUmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% Sin Informacién
Ventilacién lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
CASA

Piso 1: Cuenta con sala, comedor, dos habitaciones con
closet, un bafio social, cocina y patio de ropas

Piso 2: Una habitacién con puerta en madera.

Fuente: Acta de secuestro e Inspeccidn técnica en visita.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun lo contenido en el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Villa Rica -
Cauca (Acuerdo 025 de 2002), el predio presenta la siguiente clasificacion:

v Clasificacién del Suelo: Expansién Urbana
v Tratamiento Urbanistico: 1A
v Area de Actividad: Residencial

DIVISION POLITICA URBANA

K MUNICIP]

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

STl T

II. AREAS NO URBANIZADAS.

Arsas no Urbonizodos con Aptitud Urbonistica sin

Areos no Urbanizodos en Proceso de Regularizocion
con F

Areos no Urb ni U
Para Conservocion y Proteccion Ecologica.

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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AREAS DE ACTIVIDAD

%
\

URBANA

URBANA
CEN. POBLADOS

URBANA | \
EXPANSIDNL:‘

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble se encuentra sobre suelo de expansién del municipio
Villa Rica, Cauca, esta drea cuenta con aptitud de ser urbanizada por contar con servicios
puUblicos. El inmueble cuenta con declaracion de construccidn con resolucién No. 005-10 del
16 de marzo de 2010, en donde se aprobdé un drea construida en primer piso de 48 m2.
Adicionalmente, no se identificd que el inmueble se encuentre sobre una zona de amenaza
asociada a inunddciones o movimientos en masa.

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823140 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector se caracteriza por tener vocacion residencial aun en desarrollo, el inmueble se
encuentra sobre una via vehicular sin pavimentar, en el drea inmediata se visualizan algunos
parqgues de tipo barrial, vias sin pavimentar y se destaca la cercania a el parque principal del
municipio.

De localizacién:
El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias primarias
pavimentadas y principales del municipio, con facil acceso desde cualquier punto del mismo.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en el sector inmediato. Se
estima un tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 13 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:
Actualmente la acftividad edificadora se considera baja, se remonta a algunas
remodelaciones de viviendas existentes y autoconstruccién en suelo propio.

Especial:
Ningund.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios
de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre
de 2008, expedidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas
bdsicas del presente informe, se utilizdé el método de comparacién de mercado y el método de
reposicion.

Método comparacién de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construcciéon y dreas similares y finalmente se realizdé manejo estadistico de la informacion para
adoptar el valor mds probable por m?2.

ESTUDIO DE MERCADO

AREA
No.| DIRECCION CoNTACTO | vatoROFRERIA [mpEruRac.| (VAR | VAR lyaionmereeno| Temreno [ AREA "'r‘;:‘:;‘? U;‘:‘?& v:;o&n&a;:m;o
fincaraiz ol
1 [amundi ID: 10128156 $ 85.000.000 5% $80.750.000{ 3 42.400.000| % 18.350.000 55,0 60,0 $333.636 09 300.273
CEL: 3215476341
2 |amuond $ 100.000.000 5% $95.000.000{ $70.800.000| % 24.200.000 720 60,01 $336,111 09 302.500
3 [Jamundi |0 8059331 $ 95.000.000 5% $90.250.000] §64.000.000| $ 24.250.000 72.0 60,0] §336.806 09 303.125
CEL: 3208899954
fincaraiz.com.co
4 Jamundi 1D 8041243 3 $8.000.000 5% $92.100.000 $49.600.000| § 23.500.000 72,0 80,01 §326.389 09 293.750)
CEL: 3023441317

PROMEDIO M2 $299.912
DESVIACION $4.286
COEF.DE VARIACION 1.43%
NUMERO DE DATOS 4
RAIT 2,000
H(N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $303.8%4
|UMITE INFERIOR $295.930]

Se adopta un valor por m? de terreno de $300.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTOGRAFIA / IMAGEN

DESCRIPCION

EXPLICACION FACTORES

S 85.000.000

Se vende casa de dos pisos
en obra gris, cuenta con 2
habitaciones, 1 bafo
terminado, un bafo por
redlizar en el primer piso,
patio de ropas y sala.

Se aplica factor por
ubicacién ya que la oferta
se encuentra mejor
ubicada que el inmueble
objeto de avaluvo.

Fuente: https://acortar.link/LVvjpU

5 100,000.000

Ventd de casa de un piso
en obra gris, cuenta con
dos habitaciones, cocina
con gas, un bano, patio y
sala-comedor, antejardin
con espacio pard parqueo
de moto o apto para
modificacion para
parqueadero de carro.

Se aplica factor por
ubicacién ya que la oferta
se encuentra mejor
ubicada que el inmueble
objeto de avallo.

| Fuente: hitps://acortar.link/AziPMi

5 95.000.000

Se vende casa en cbra gris,
consta en la primera planta
con sala comedor, espacio
para bafio social, cocing,
patio y zona de oficics, en
segunda planta cuenta
con dos habitaciones.

Se aplica factor por
ubicacién ya que la oferta
se encuentra mejor
ubicada que el inmueble

objeto de avaluo.

Fuente: https://acortar.link/9Wooéo

% 98.000.000

En venta casa de 2 pisos
con espacio para
estfacionamiento, ]
habitacién, cocina, patio, 1
bafio.

Se aplica factor por
ubicacidén ya que la oferta
se encuentra mejor
ubicada que el inmueble
objeto de avaluo.

Fuente: hitps://acortar.link/glxc3t

'www.appraiser.com.co
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Valor de la construccién:
Método de Reposicidén como nuevo.

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular cudnto
cuesta, hoy, producir una construccidn equiparable en términos funcionales, nUmero de espaciocs, de
bafos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales en el momento
de hacer el avaliuo y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en
muchas oportunidades en su fabricacion se emplearon materiales y técnicas no disponibles en el
momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se frata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con pafiete, pisos en baldosa de cemento, cocina
y bafios en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo deberd referirse
a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos materiales en el momento
de hacer el avallo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se tiene en cuenta
el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasacion Urbana de FITTO Y CORVINL.

Como el inmueble objeto de avalio ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es necesario
descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacién.

Calificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
AREA - |[EDAD EN %|CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR

DESCRITCION [ age | EOADT | VIOAUTE | pEviDa estaDo | PEPREC. | peposiCION | DEPRECIACION | FINAL | ADOPTADO

CONSTRUCCION| 48,00 13 100 13,00% 3,0 24,12%| $ 1.389.000 $334.980| $1.054.020| $ 1.050.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

¢ No se tuvo acceso al inmueble al momento de la inspeccién técnica, por lo cual se realizd
avalvo de fachada.

e El drea de terreno fue tomada de los documentos juridicos suministrado.

 Dado que no fue posible acceder al inmueble para validar el area total construida, en el
presente informe se liquida Unicamente el total del drea construida legalizada mediante
declaracién de construccion con Resolucion No. 005-10 del 16 de marzo de 2010.

e Se realizé un andlisis de mercado de inmuebles con caracteristicas similares, ubicados en
municipios aledaRos.

¢ El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacion de mercado.

¢ Se adopta como valor mds probable el promedioc de la muestra.

e Este informe de avallo fue realizado en base a los siguientes documentos suministrados:
1. Certificado de tradicion No. 132-50698, Impreso el 16 de febrero de 2023.
2. Escritura PUblica No. 862 del 25-08-2010, otorgada en la notaria Unica de Puerto Tejada.
3. Acta de secuestro del 18 de julio de 2023. 3. Acta de secuestro del 18 de julio de 2023.
4. Declaracién de construccidon con Resoluciéon No. 005-10 del 16 de marzo de 2010.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presenfe avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resulfado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel gue un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierfo con dlternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacién,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccién se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccién.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.
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El avalio es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El avaldo es practicado por el perito Juan Felipe Guerrero Castellanos y revisado por Elvis Fabian
Montoya Morales, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es
firmado por la Ing. Erka Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al "VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiendose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacion VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcién Datos
Valor total inmueble $ 72.000.000
Valor proporcional terreno $ 21.600.000
Valor proporcional construccion $ 50.400.000
Porcentdje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccién 70,00%
Edad aproximada (ARos) 13
Vida remanente (ARos) 87
Vida Util (ARos) 100
Valor reposicién a nuevo $ 66.672.000
Valor UVR dia 354,226
Valor avalio UVR 203.260,07
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AVALUO COMERCIAL

LOTE # 7 MANZANA E
URBANIZACION EL QUILOMBO
BARRIO LA ALAMEDA
VILLA RICA - CAUCA

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO TOTAL
TERRENO 72,00 M2 |$ 300.000 | $ 21.600.000
CONSTRUCCION 4800 M2 |$ 1.050.000 | $ 50.400.000
TOTAL AVALUO $ 72.000.000
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $ 1.500.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de octubre de 2023 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto suman
un valor de SETENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($72.000.000

M/C).

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ 25

Gerente General g

RAA AVAL - 52148032
- |Ilrll '/
Yoon feb Tl
N 1EhpEe G. =y
ING. JUAN FELIPE GUERRERO C. ING. ELVIS FABIAN MONTOYA
Perito actuante Revision del Avallo
RAA AVAL-1032470901 RAA AVAL-1023944360

'www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 @ servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores

certificados por: -NA‘

XPPRAISER
L ____J

3.16978, -76.458

FACHADA

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores

certificados por:
P SINA

XRPPRAISER’

LOCALIZACION

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalclientefdappraiser.com.co
Bogota - Colombia




Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

AXPPRAIS=ER

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial redlizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he redlizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) afios.
La direccién de nofificaciéon es en la carrera 29c # 1-35

Informacién del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: JUAN FELIPE GUERRERO

= RAA AVAL-1032470901C.C.: 1013665757

= Direccién de Residencia: Carrera 141 # 142 F- 41 CASA 27
* Civdad de Residencia: Bogotd

= Celular: 3208214489

= Profesién: Ingeniera Catastral y Geodesta

Informacién de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ

= RAA-AVAL: 52148032

» C.C.: 52148032

* Direccién de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
= Ciudad de Residencia: Bogotd D.C.

= Celular: 3102055756

* Profesion: INGENIERA INDUSTRIAL

En referencia al numeral 7 del arficulo 226 del Coédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cdédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizaciéon de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos metodos usados con anterioridad en la redlizacion de ofros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucién 620/2008).
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Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cudl indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por ld
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracién de un dictamen.

‘ L] CLIENTE DIRECCION clupAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
i CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020|REMATE _|NADIN TAMARA RODRIGUEZ ZULIMA - Agto 404 Toma A N.SANTANDER - CUCUTA
4122019|REMATE |JORGE HUMBERT O RENDON HENANO |[KR 5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDA SANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/122019|REMATE |KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS H) HUILA - ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 -
(Late Eaqunero) Urbanuacion Los
GBM22019|REMATE |[WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

101 22019|REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAVARCA - MOSQUERA
CRA44ANO 18-85 LOTE 19 MZNATA
10N 22019 REMATE  JCARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META -VILLAMCENCIO

APARTAVENTOBO3TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO

1M 2Z2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 -41. APARTAMENTO 152
27TN22019|REMATE  |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolvar NARINO - TUMACO
CALLE 8C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
S5M1V2019|REMATE |MARCO QUINT ERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
TNV2019|REMATE  |JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No 2 NENA
LOTE RURAL LAANGOSTURA -SAN
12N V2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA

(CALLE 43 No 31-54 SECT OR MAMAT OCO
LOTE 8@ MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12N 1V2019|REMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE # 21 MANZANAS CARRERAJC
121 V2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No_ 3 - 64 CASA 396
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE

131 1/2019|REMATE  |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
] o T o CALLE 2B N° 23-11 BLOQUE N° 12
14/1 1/2019|REMATE  |LIZARDY ANT ONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 ANTIOQUIA - CAUCASIA
15/1 1/2019|REMATE | AGUEDIT AMURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASAS |BOGOTA
CALLE 45 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8
18112019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  [APARTAMENT O 603 BOGOTA

CARRERA 20C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15DE LA

181 1/2019|REMATE [ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/ V2019 REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AVIIRA

191 1V2019|REMATE  [JAMIER QUUANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI

i ' ' CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUE B Y
25MV2019|REMATE  |DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ PN\UUL}DI‘_?\U 32 DE LAC .N._LF\A CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE |Robento Carlos Mahecha Gonzalez CARRERAS ESTE No. 35-80, lote 1. casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA

Bogota - Colombia
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Begistro Abierto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de esle cerlificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecna de inscripcion

| Regimen
24 Ocl 2017

Fecha de actualizacion
Regimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados tolalmente en areas rurales.

Fecna de inscripcion

| Regimen
24 Oct 2017

Fecha de actualizacion
Regimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico
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Begistro Abverto de Avoluodores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos historicos.

Fecha oe nscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* |Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anleriores.

Fecna ce nscrpcion

Regimen
24 Ocl 2017

Fecha de actualizacidn
Regimen de Transicion

Regimen
25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subesiaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Eqguipos de compulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, lractores,camiones y remolgues, molocicletas, molociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de Inscripcion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico
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Begistro Abverto de Avoluodores

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha ce Inscripcion

Regimen
08 Abr 2022 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueologico, palenteclogico y
similares.

Fecha de Inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Reégimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
L]

Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha ce inscripcion Regimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 11 Aclives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producio en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha e Inscripcion

Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretcs empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioelectrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha ce inscripeion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

anlteriores.
Fecha de Inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: CALLE128B#55-20INT3AP T302
Telétono: 3102055756
Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compelencias en Avalios-Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Pagina 4 de 5
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 52148032.

El{la) senor{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar esle cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a91f0a39

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JUAN FELIPE GUERRERC CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Diciembre de 2018 y se
le ha asignado el numero de avaluador AVAL-1032470901.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de mscripcion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de mscripaidn Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcién Regimen
05 Dic 2018 Regimen Académico
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Contamos con avaluadores

rtificad :
certificados por :NA‘

aMacionakie

Regis!
Avaluadores

RAA &L

Begistro Abierto de Avoluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de mscripoion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de mscripcion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Eaquipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y oftros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripoion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de mscripoién

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Académico
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Contamos con avaluadores
certificados por: m
o SINA

RegistraMacicnaide
Avaluadores

Begrtro Abierto de Avoluadores ; -
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de nscripaon Regqimen
05 Dic 2018 Reégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de mscripaidn Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 106 # 54 - 78 OF 601 BAIKAL
Teléfono: 3208214489
Correo Electronico: felipeguerrero68@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

RegistraMacicnaide
Avaluadores

Begistro Abierto de Avoluadores

RAA &L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901.

El(la) sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9e4d0983

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Contamos con avaluadores
certificados por: m
o SINA

RegistraMacicnaide
Avaluadores

Begistro Abierto de Avoluadores

AA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de mscripcion Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de mscripaidn Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcidn Regimen
07 Sep 2020 Regimen Académico
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Contamos con avaluadores

rtificad :
certificados por :NA‘

aMacionakie

Regis!
Avaluadores

RAA &L

Begistro Abierto de Avoluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de mscripoion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de mscripoion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

* Eaquipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y oftros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripoion

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de mscripoién

Regimen
07 Sep 2020

Régimen Académico
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Contamos con avaluadores
certificados por: m
o SINA

RegistraMacicnaide
Avaluadores

Begrtro Abierto de Avoluadores ; -
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de nscripadn Regqimen
07 Sep 2020 Reégimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de mscripaidn Regimen
07 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445
Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

RegistraMacicnaide
Avaluadores

Begistro Abierto de Avoluadores

RAA &L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab1a0a26

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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