INFORME DE AVALUO COMERCIAL URBANO

INFORMACION BASICA NUMERO AVALUO FC 2023 - 038

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER FINANCIERA COMULTRASAN |

N | Ti

ombre del |\ \NETH AFANADOR CAMARGO PO 1 cc [Namero identificacion 36.451.475
Solicitante Identificacion
Fecha de |
V:scitaa e |Febrer0 9 de 2023 Fecha del Informe [|Febrero 10 de 2023 Zona | Centro
Departamento |Santander ||Ciudad |Bucaramanga | |C6d. DANE | | 68 - 001

Direccion ||Ca||e 37N°14-66

Conjunto/Edificio Edlﬁ.Clo San Andresito Centro P.H. Primer Piso. Barrio Centro
Pasillo B -Local B-20.

Mé mparacion
Metodologia Valuatoria étodo Comparacion o de Objeto Avalio [|Garantia Hipotecaria Sector Ubic. |[[Urbano
Mercado.
Justificacion metodologia | | Latitud coordenada Y | Longitud coordenada X
Resolucion 620/2008 IGAC. 07° 10" 4.11" | 73°12'7.02"

Método de Comparacion o de mercado: Es la t#cnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partr del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto del avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

INFORMACION DEL BARRIO

Estrato |Tres | |Legalidad ||Si | |Topografia ||P|ano | |Transporte ||Plj|b|ico

SERVICIOS PUBLICOS | |

item |[Sector]| Predi | [uso PREDOMINANTE BARRIO|| ViAS DE ACCESO || AMOBLAMIENTO URBANO
Acueducto X Industria Estado X Parques Arborizacion
Alcantarillado X Vivienda X Paradero X Alamedas
[ATUTTOTAU0 |
E. Eléctrica X X Comercio X Sardineles X Z. Verdes
[Duh
Gas Natural X Otro Andenes X Ciclo rutas
El sector no tiene problemas de delincuencia comdn que afecten el bienestar de la
Telefonia X Seguridad del sector K P g
comunidad.
Perspectivas de Valorizacion
La perspectiva de valorizacion se considera moderada.
INFORMACION DEL INMUEBLE
Edificio Sistema Estrucura en 68-001-01-01-0138 -
Tipologia . T. Inmueble Local B-2 ID Catastral
polog Comercial Estructural concreto oca 0 0117 - 902
Uso Comercial Area Privada Construida m2 9,40 Coeficiente de propiedad 0,13%
M. Inmob. Principal 1 300 - 216162
Num. Escritura . . . .
hipoteca 1814 Nam. Notaria Quinta Fecha ||27-abr.-15 Ciudad Bucaramanga

Linderos. Registrados en la escritura plblica (RPM) 3709 del 27/05/1994 notaria tercera de Bucaramanga.

INFORMACION DEL CONJUNTO

Numero de aptos | r 4 | |Nl’1mero de sotanos | | 0 | |Vetustez (Afios) || 28 ||:
Estado de Construccién | | Bueno | |Estado Conservacion | “Bueno

Terminado Terminada I:I Cimentacion |Cic|(')peo en concreto | |Reparados | I

Sin Terminar En Obra |:| Fachada Vidrio flotante Irregularidad altura Normal

Remodelado | I:l |Avance(%) ||:| |Cubierta ||P|acaa|igerada ||Irregu|aridad planta ||Norma|




INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DEPENDENCIAS - LOCAL B-20 - PRIMER PISO

El local B-20, se compone area de atencion al piblico y bodega.

Daiios previos"Ninguno. ”Ventilacién | | Buena | |Iluminaci6n || Buena |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - ESTADO

Pisos Bueno Muros Bueno Carp. Metal |Bueno Cocina |

Techos Bueno Carp. Madera Baiios

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - CALIDAD

Pisos | |Intermedi0 | |Muros ||Intermedi0 | |Carp. Metal |Intermedi0 | |Cocina || | I_

Techos | |Intermedio | |Carp. Madera || | |Baﬁos | | | || | |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DOTACION

Porteria No Salérf de No A. Acon. Central No Club House No
Reuniones

Juegos Nifios No Bicicletero No Eq. Presion Cons No Z.Verdes No

Citofono No Bomba Eyectora Si Tanque Agua Si Gj. Visitantes No

Cancha Mult. No Shut Basuras No Piscina nifios No Gimnasio No

Golfito | No Piscina No Planta Elect. No Sala de cine No

Ascensor No :l\ls‘:;ns No Turco No Sauna No

Otros | |Ninguno.

Actualidad Edificadora

El sector no presenta actividad edificadora.

Comportamiento Ofertay Demanda

La investigacion de mercado inmobiliario para este fipo de inmueble arroja una oferta moderada.

Tiempo Esperado Comercializacion (En meses) ” 12

|[f,actoree [Ninguno.

CONDICIONES DE SALUBRIDAD E IMPACTO AMBIENTAL

Condiciones de Salubridad | |N0rma|

Impacto Ambiental Positivo | |Norma|

Impacto Ambiental Negativo

Por Aire || Inseguridad || | | Ruido | | || Aguas Servidas

[[_] ] Basura || L]

Otros " Ninguno

LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA PRIVADA M2 VALOR INTEGRAL M2 VALOR TOTAL
Local B-20 9,40 $ 15.022.000,00 $141.206.800,00
Valor Total Avaliio $141.206.800,00
Calificacion Garantia || Favorable

OBSERVACIONES

El'local B-20 - Pasillo B -Primer piso, presenta buen estado de conservacion. Se ubica en la seccion de zapateria, costado izquierdo de la rampa
de acceso al segundo piso, local esquinero. El edificio San Andresito Centro P.H. se compone de 547 unidades comerciales.

VIABILIDAD DE ASEGURABILIDAD DE LA CONSTRUCCION

Sujeto a las polticas crediticias de la entidad.




CONCEPTO FINAL DE VIABILIDAD COMERCIAL

El valor del inmueble se determiné por una evaluacion prudente de la comercializacién futura del inmueble, teniendo en cuenta los aspectos del
inmueble sostenibles a largo plazo, las condiciones del mercado normales y locales, el uso actual y los usos alternativos del inmueble. El valor del
avalué adoptado se ajusta a inmuebles de estas caracteristicas. Sujeto a las poliicas crediticias de la entdad.

INFORMACION DE LA EMPRESA QUE REALIZA EL AVALUO

TASAVALUOS ING SAS ”Calle 10 N° 34 - 15, Ed Torre de Pinos P.H. B. Los Pinos. Bucaramanga. Contacto 301 6593749 / 316 7739363 |

N 91215326
RegistoRAA ]| 91215326/30/08/2017 [ Vobo Gerente
J-dic-18 FO CRE 098

DESCRIPCION CONSULTA NORMATIVIDAD (EOT, PBOT, POT)
Municipio de Bucaramanga. POT Acuerdo municipal 011 del 28/05/2014
Uso principal: Multiple. M -1. Multiple de Centralidad.
Tratamiento Urbanistico: Renovacion TRA-2 Reactivacion
Uso Actual del Inmueble: Comercial
Estrato: Tres (3).

INFORMACION GRAFICA AMB

FICHA FRECIAL i 2214451 - UNDAD PREDIAL @)

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO Y DEL LOCAL B-20

i "

S /

Firma Perito Av aluador

FO CRE 098

Idic-18




REGISTRO FOTOGRAFICO

MAPA DE LOCALIZACION

FACHADA EDIFICIO

ViA DE ACCESO

Tdic-18

FO CRE 098




REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCA B-20

LOCA B-20

BODEGA PASILLO

Idic-18

FO CRE 098




ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO INMOBILIARIO

FEBRERO DE 2023
AREA FACTORDE | VALOR OFERTAS
DIRECCION Y TIPO INTEGRAL M2 VALOR OFERTAS HOMEG % DEPURADAS 0BS FUENTE VALOR INTEGRALM2

A - Ellocal https:// .
San Andresio Cenfo 600 $62.000.000,00 3% $60.140.000,00 ocalpresenia buen | LIPS://WWWLMETC g1y, 53 335 33
Local - 2 Piso estado de conservacién. | adolibre.com.co/
San Andre.snn Centro - 12,00 $145.000.000,00 5% $137.750.000,00 El local presenta bugyn https://ffincaraiz.c $11479.166,67
Local - 2 Piso estado de conservacion. om.co/
San Andre.sm) Centro - 800 $90,000.000,00 59 $85.500.000,00 El local presenta bu?n https://www.biene $10.687.500,00
Local - 4 Piso estado de conservacion. sonline.co/

DESVIACION COEFICIENTE DE
MEDIA ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
OBSERVACIONES. Las ofertas se localizan en el edificio San Andresito Centro P.H. $10.730.000,00 $728.846,60 6.79%
VALOR INTEGRAL M2 $10.730.000,00

—

— '.’1 "‘ i
ik

RAFAEL RUBIO CARVAJALINO

i S
F—7 /,- )

91215326
REGISTRO R.A.A. AVAL- 91215326/30/08/2017

Cédigo QR

FACTOR COMERCIALIZACION- 1° PISO-ESQUINERO

VALOR MTEGRAL | % INCREMENTO | VALOR INCREENTO
$10.730.000,00 40% $4.292.00000
VALOR INTEGRAL ADOPTADOM2 | § 15.022.000

dic-18

FO CRE 098

GRAFICA DE LAS OFERTA
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INFORMACION DE LAS OFERTAS

Local En Venta En Bucara-
manga Centro. Cod 92718

$62.000.000

Fincaraiz " 1) o

Local en venta

Dascripcidn generu

$ 145.000,000

BIENES ONUNE I

BneeOntine  Locaies onvems  Liceios on veats o Samtande

$ 90.000.000 3FOTON PAA ESTE LOCAL (+ CLCR)

e 3. comtro B aeamange




DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: De conformidad con el
articulo 226 de la ley 1564 de 2015. SEGUNDO: que con la firma del dictamen
mi opinidén es independiente y corresponde a mi real conviccidon profesional,
actuando de manera libre y espontanea. TERCERO: Que como declarante no
tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracion,
asimismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la
misma ley. CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso
de conformidad con el Codigo Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el
suscrito de fecha 10 de febrero de 2023, corresponde a mi real saber y entender
en determinar el valor comercial de un inmueble urbano, LOCAL B -20, primer
piso, ubicado en el edificio San Andresito Centro P.H., calle 37 No. 14 - 66, barrio
Centro, municipio de Bucaramanga. Matricula inmobiliaria: 300 — 216162; Cédigo
catastral: 68-001-01-01-0138-0117-902. SEXTO:

Me identifico personalmente y profesionalmente.

NOMBRE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
FECHA DE NACIMIENTO:
LUGAR DE NACIMIENTO:
ESTADO CIVIL:

REGISTROS PROFESIONALES:

Rafael Rubio Carvajalino

91.215.326 Bucaramanga

2 de septiembre de 1.961

Puerto Wilches

Separado.

Registro Abierto de Avaluadores "R.A.A”
- Aval-91215326

DIRECCION: Calle 10 N° 34 - 15, Torre 3-
Apartamento 704 — Edificio Torres de
Pinos, barrio Los Pinos, municipio de
] Bucaramanga.
TELEFONOS: Celular 301 6593749
E-MAIL: rafaelrubiocarvajalino@gmail.com
CIUDAD: Bucaramanga.

SEPTIMO: Que, si bien me desempefie por alrededor de 10 afios como ausxiliar
de la justicia en las especialidades de perito avaluador, en los diferentes Juzgado
de la ciudad, no cuento con una lista de publicaciones de estas experticias
relacionadas con la materia de peritaje. OCTAVO: Que la lista de casos en los
que fui asignado como perito para la elaboracidon de Dictamenes periciales en los
ultimos afos fueron:

JUZGADO O .
DESPACHO | RADICACION PARTES APODERADOS | PROCESO
DEL PROCESO
JUDICIAL
Tribunal Superior | 68001-31-03- | Dté:  Ricardo
Amaya Liévano
de 010-2015- Hen Expropiacion
Bucaramanga. 00243-01 éonzalo Ru?z/ prop )
Sala Civil-Familia | (008/2019).
Urdaneta.




Ddo:
Corporacion
Auténoma
Regional para
la Defensa de la

Meseta de
Bucaramanga
Dte: Cesar
Juzgado primero Augu,sto . - . .
de ejecucion civil N° 2011-00411- Hernan'dez Maria Cristina Ej_ecut|vo
del circui 01 Calderon. Ddo: | Ortega Mixto.
el circuito )
Luis  Orlando
Caro Paez
Juzgado tercero Dte: . .
civil del circuito N°  2013-0043- Bancolombla. Mgn_sol Vega vy E_mbar_go
107 Ddo: Conien SR | Moénica Prada Ejecutivo.
de Bucaramanga
Ltda.
Juzgado  cuarto Dte: Zoraida
civil del circuito N° 2011-0018- | Ballesteros de E_mbargo
701 Reyes. Ddo: Ejecutivo.

de Bucaramanga Jorge Sanchez.

Dte: Cristian

Salazar .
Juzgado tercero Hernandez Diego  Armando Eiecutivo
de ejecucién civil | 2007-0007-401 X ' Badillo J
™ Ddo: Jhon Any . Singular.
municipal. ~> | Hernandez.
Suarez Carrefo
y otro
Dte: Rosa E
Juzgado _cuarto Prada  de
civil municipal de Ferreira Ejecutivo
ejecucion  de | 2008-0027-501 : ) J
: Ddo: Maria Singular.
sentencias de
Zorayda Azuero
Bucaramanga .
Riveros
Juzgado
segundo civil del Dte: Custodio
circuito de Pico Ardila Ejecutivo
ejecucion de | 2017-00080-01 | o Edison Hipotecario
sentencias de Carvajal Mulato
Bucaramanga
Dte: Luz Marina
. Martinez
Juzgado primero .
de ejecucién civil Garcia Ejecutivo
= 2007-00618-01 | Ddo: Maritza :
municipal o Singular
Emilia Castellar
Bucaramanga
Otalvarez y
otros
Dte: Leonor
Juzgado tercero Ortega de
de ejecucion civil 2014-00067-01 Barrfagan Ejlecut|vo.
municipal Ddo: Rafael Hipotecario
Bucaramanga Arturo Meza
Flérez

NOVENO: Que para la realizacion de la experticia recibi la informacion
suministrada por Financiera Comultrasan. DECIMA: Que actualmente me
desempefio como avaluador en las trece categorias certificados por la ANA-RAA,
afiliado a La Lonja de Propiedad Raiz de Santander, ademas avaluador particular
e independiente. DECIMA PRIMERA: Que el informe valuatorio que acompana



la presente declaracién en cuanto a los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones empleados no se diferencian respecto a peritajes similares
rendidos en anteriores informes por el suscrito; que, dentro del desarrollo de la
experticia, se observa el método y los fundamentos técnicos y como se formalizo
la solicitud requerida por la parte interesada del Peritaje. DECIMA SEGUNDA:
Que el informe valuatorio que acompana la presente declaracion en cuanto a los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados no son
diferentes del ejercicio regular de mi profesion u oficio de valuador.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto
firmo, este documento a la fecha de febrero 10 de 2023.

RAFAEL RUBIO CARVAJALINO
CC. 91.215.326 Bucaramanga
R.A.A — AVAL 91215326
Teléfono 311 8986097
Ciudad: Bucaramanga



Certificado afiliacion a Lonja Propiedad Raiz de Santander

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMID INMOBIUARID - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0002-23

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El sefior RAFAEL RUBIO CARVAJALINO identificado con la Cédula de
Ciudadania N° 91.215.326 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito —
Avaluador, desde el 19 de octubre de 2011, segin consta en el Acta de Consejo
Directivo N° 460.

El sefior Rublo Carvajalino participa activamente en los Comités Multidisciplinarios
de Revision de Avallos programados por nuestra Entidad, y como Avaluador
Designado en los Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, en las especialidades de avallios urbanos, rurales, maquinaria y equipo
y especiales. Igualmente, ha participado en la valoracion de avallos urbanos bajo
los esténdares Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF 13 o IFRS
13.

A la fecha no ha estado incurso en ningln tipo de sancién disciplinaria por parte de
la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los tres (03) dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés
(2023).

Cordialmente,

JULIO CESAR ADI
Director Ejecutivo

@ Carrera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantander.com &, (7) 657 4416 - 657 1511 - 647 6299




Certificado ANA-RAA

RAA

Degishia Abasrio o Avolddad s

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: SD0796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safior{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING, identilicadola) con la Cédula de ciudadania Neo. 91215326, sa

encuanlra inscriteda) en el Registro Ablarto da Avaluadoras, desde el 28 de Agosto de 2017 y 2a la ha asignado al
nimero de avaluador AVAL-91215326.

Al momento de expedicion da este cerlificado el registro del sefior{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING se encuentra
Activo y sa ancuenira inscrito en las sigulenles categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, localas comerciales, terrenos y bodagas siluados tatal o

parcialmente an dreas urbanas, loles no clasificades en la esiruciura ecoldgica principal, lotes en sualo de
expansidn con plan parcial adeplado.

Fecha de ingeripesan Rigimen Fiecha de actualizacién Regimen
28 Age 2017 Régimen de Transicien 30 Ene 2020

Categoria 2 Inmueblas Rurales

Alcance

+ Terranos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sistamas de
riego, dranaje, vias, adecuacitn de sualos, pozos, cultives, plantacionas, lotes en suelo de expansidn sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamienlo agropecuario y demas infrasstructura da explotacién
situados totalmente en Areas rurales.

Fecha de inseripan Risgimar Fischa dé actualizacion Reginen
28 Age 2017 Régimen de Transicisn 30 Ene 2020

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Sualos de Prateceidn
Alcance

» Bienas ambientales, minas, yacimientos y exploiaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoldgica

principal, loles definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales FRenovables y
dafios ambientales.

Fecha de inseripeitan Feagimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Pagina 1 da &




RAA

Dpstnd Abesrto O AndiOdor s

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance
= Eslrucluras especiales para proceso, puentes, Ioneles, acueduclos y conducciones, presas,
asropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infrasstructura similar.

Fecha de inseripeitn Fagmen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacidn Argueoclbgica y Monumeantos Histdricos

Alcance

= Edilicaciones de consarvacion arquitecidnica y manumentos histdricos.

Fecha de inseripeitn Fagmen
12 Feb 2020 Régimen Académice

Categoria 6 Inmuebdas Especiales

Alcance

= Incluye centros comerciales, hotales, coleqgios, hospitales, clinicas y avance da obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquan dentro da los numeralas anterioras.

Fecha dé inseripean Risgimen

12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mawvil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecinicas de uso en la industria, molores, subestacionas da planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones da transmisidn y distribucion, equipas e infraestructura de Iransmisidn
y distribucidn, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccidn y procesa.
Equipos da compulo: Microcompuladores, impresoras, monitores, midems y olros accesonos de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de esios. Equipos de
telefonia, eleciromedicina y radiocomunicacidn.  Transparte Automolor: vehiculos de transporte lerrestre

coma automdviles, camperos, camiones, buses, Iraclores,camiones y remolgues, molocicletas, molociclos,
melatriciclos, cuairimolas, biciclelas y similaras.

Fecha de inseripeidn Regimen Fecha de achualizarion Regimen
28 Ago 2017 1de T 1 30 Ene 2020




RAA

DHELTD AL G A SBUOB

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Maves, asronaves, Iranes, locomaotoras, vagenes, leleléricos v cualguier medio de Iransporte diferente del
autamotor deserito en la clase anteror.

Fecha de nseripeion Fagrmen
12 Feb 2020

Régimen Académics

Categoria 9 Obras de Arle, Orlebraria, Patrimonialas y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orlebreria, artesanias, mueblas con valor histdrico, cultural, arqueoaldgico, palentackigico y
similares.

Fecha dea inseripeidn en
12 Feb 2020

Reégimen Académicg

Categoria 10 Semavientes y Animales

Alcance

» Samowvientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripcitn Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académica

Categoria 11 Actives Oparacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacidon de aclivas, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto lerminado.
Establacimientos da comercio.

Fecha de inscripeitn Regimen

12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, palentes, secrelos emprasariales, derachos autor, nombres comerciales, darechos deportivos,
especiro radioelécirico, fondo de comercio, prima comercial y otras similares.




RAA

Begistro dbierio de Avolugdores

Fecha da nscriptitn Fagimen
12 Feb 2020 Régimen Académice

Categoria 13 Intangibles Espaciales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesanta, dafio moral, sarvidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
darachos de indemnizacion o cileulas compensalonios y cualguier otro daracho no contemplado en las clasas

antariores.
Fecha da inseripein Feagimen
12 Feb 2020 Riégimen Académice

Adicionalmente, ha inscrito las siguienies ceriilicaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y experiencia:

» Certificacidn expedida por Ragisiro Macional de Avaluadores F.M_A, en la calegaria Inmusables Urbanos con al
Codige URB-0214, vigenle desde el 01 de Agosio de 2015 hasla el 31 de Agoesio de 2017, inscrito en el
Regisira Abierio de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anterior cuadro.

» Certificacidn expadida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuables Rurales con el
Cédigo RUR-0143, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2017, inscrita en &l
Regisira Abierio da Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anterior cuadro.

» Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, an la calegoria Maguinaria Fija, Equipos
¥ Maguinaria Mévil con el Codigo MYE-0021, vigente desde al 01 de Diclembre de 2015 hasta al 31 de
Agosto de 2017, inscrito en el Regisiro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior
cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WVIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Diraceidn: CALLE 40 #27-56. ED. COMAGISTERIO IV.
Telélono: 3016553749
Correa Electronico: ralasirublocarvajalino@gmall.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnica Labaral Por Compatencias en Auxiliar de Avalbos y Liguidacién - Corporacién Técnica y Empresanal Kaizen
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RAA L

Depstre Aberio dr Avolugdores

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL RUBIO CARVAJALIND, identificada(a) con la Cédula de ciudadania No. 91215326,

El{la) sefior{a) RAFAEL RUBIO CARVAJALING se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacidén con Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con &l fin de que el destinatario puada verificar esta certificado se le asignd el sigutente codigo de QR, y puada
escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo leclor con acceso a internel, dascargando previamante una
aplicacidn de digitalizacitn de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efecluarss ingresando al
PIN direclamente en la pagina de RAA hitpe/www.raa.org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporle la wverificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacidn
Auterregulader Macional da Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1170ad5

El presente certilicado se expide en la Repdblica de Colombla de conformidad con la informacion que reposa en al
Regisiro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y liene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a pariir de la lecha de expedician.

4

Firma:
Alexandra Suaraz
Rapresantante Legal
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Los honorarios del valuador no inciden en ningun aspecto sobre el informe
ni sobre el avallo.

» Este avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha
de su elaboracion, salvo que las condiciones fisicas del activo y del
entorno o las condiciones de mercado, econdémicas, politicas y
caracteristicas particulares cambien en este lapso de tiempo, o por la
construccion de mejoras o la ocurrencia de un evento extraordinario.

» El valuador deja expresa constancia que a la fecha no tiene ni ha tenido
interés actual o contemplado con el duefio ni en los bienes descritos, y
gue cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados
dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (International Valuation
Standard Committee — Comité de Normas Internacionales de

Valoracion).

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma (escritura).

» En caso de existir diferencias en las areas; éstas deberan corregirse de
acuerdo a los valores estimados en el presente informe. El valuador no se
responsabiliza por cualquier diferencia que en el proceso del avalto se
encuentre entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las
escrituras o documentos suministrados.

» El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor,
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

> Los conceptos y valores determinados en este avallo estan
fundamentados en bases tedricas, que nos permiten tener una
apreciacion del valor del inmueble.

» Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y
matricula inmobiliaria son correctos como también toda la informacion
contenida en los documentos suministrados por el interesado.

> El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del paisy a la
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos socioeconomicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en
dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avallo.

> El informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera



parte, y no acepto ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada
del informe.

Los analisis de valores del mercado inmobiliario para este tipo de
inmuebles son analizados y cuantificados con base en la oferta, demanda,
valoraciones y transacciones recientes en el sector.

VALOR HIPOTECARIO: EI valor del inmueble determinado por un
Valuador que realice una evaluacion prudente de la comercializacion
futura del inmueble, teniendo en cuenta los aspectos del inmueble
sostenibles a largo plazo, las condiciones de mercado normales y locales,
el uso actual y los usos alternativos del inmueble. En la determinacion de
valor hipotecario no se podran tener en cuenta los elementos
especulativos. EIl valor hipotecario debera documentarse de forma
transparente y clara. El valor hipotecario es una de las tantas técnicas de
analisis de riesgos, que puede utilizarse para calcular el peso del riesgo a
la garantia hipotecaria que tiene una entidad financiera de acuerdo con
las directivas. (Tomado de: NTS S 02).

Se prohibe la publicacion parcial o total de este informe sin la autorizacion
escrita del valuador.



