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Dcana, 11 de Mayo de 2018,
i FICHA TECNICA
OBJETO DEL AVALUO TRAMITE JUDICIAL
AVALUADOR ING. CIRO ALFONSO PENARANDA CARRASCAL
SOLICITANTE ] CARLOS JORGE SARARIA DURAN
TIPG DE AVALUO PREBDIO URBAMND INDIVIDUAL
FECHA DE[VISITA 23 DE MARZOQ DE 2018
i IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
NUMBRO EN SITIO DIRECCION EN CATASTRO PHRECCION EN ESCRITURA
No marcado Carrera 21A No, 1AN-04 Lote No. 1
‘BARRIO SECTOR MUNICIPIO
San Fernando Unidad de Planificacion No. 2 Aguachica
PROPICTARIO _ TITULO DE ADQUISICION
ANGELIA DURAN CHOGO Escritura publica No. 962 del 10/06/2011 de fa
Notarfa Unica de Agliachica
MATRICULA INMOBILIARIA GCODICO CATASTRAL DESTINAGION AGTUAL
196-43633 01-02-0382-0002-000 Residencial
LINDEROS OBSERVADOS
FRENTE OQCCIDENTE Con la carrera 21A. E} misme en escritura.
LADO IZQUAIERDO ENTRANDO | Con predio particular sin No. Que lo identifique. En sscritura
O NORTE ton terrenos del munisipio.
FONDO U QRIENTE Con predio particular sin No. Que lo identifique. En escritura
con predic No. 2 a desenglobar.
LADO DERECHO ENTRANDO O | Calle 1AN. En escritura con la czlle 2N,
SUR
1. INFORWACION DEL ENTORNO,

1.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTQOR: £l barrie San Fernando se ubica al
narte de la ciudad entre la carrera 19 y 22, relativamente cerca al centro, se caracteriza por
ser |de urbanizacitn relativamente reciente, estructura urbana consclidada, usc de
vivignda, sus vias en su mayoria se encueniran pavimentadas en buen estado, densidad
media de edificacion, las construcciones son de 1 piso, con acabados normales, aspecto
formal aceptable,

1.2. FAGTOR DEL SECTOR:

USICACION | CONSOLIDACION | CONSTRUCTIONES | FROMENC
1.2 1.2 1,0 1,17
1,50 1,00 0,50 3,00

1.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL VECINDARIO: El vecindario es superior al sector,
se ybica sobre una via pavimentada, andenes continuos, las construcciones son de
scabados normales en 1 piso, la reglameniacion urbanistica en de ratamiento de
consolidacion sin cambio de patrdn, us o de vivienda.
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1.4.  FACTOR DEL VECINDARIO:
UBICACION | CONSOLIDAGION | CONSTRUGCIONES | FROVEDRID |
0.7 0.7 1.0 0.75
1.50 1.00 0.50 3.00
1.5. FACTOR DEL SECTOR ¥ VECINDARIO:
SECTOR] VEGINDARIO ENTORNG
1.17 0,75 0.88
2. TERRENG
2.1. AREA DE TERRENO ,
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA EN CERTIF. CATASTRAL
124.830 m2 40.00 m2 128.00 m2
22 FRENTE
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA
3.00 m 8.00m
2.3. FORDO:
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA
15.60 m 5.00m
24. FORMA: Rectangular
2.5, RELACION FRENTE FONDQ: 1:2
26. TOROGRAFIA: Terreno plano.
2.7. ESTABILIDAD Y R[ESGOS: Termreno finme sin 1issgos visibiss,
2.8.  TIPG DE UBICACION: Lote esquinero.
2.9, FACITOR DEL TERRENOQ:
UBICACION AREA FRENTE-FONDO | PRGIEDIO
1.5 1.2 1.0 1.32
1.50 1.00 4.50 3.00
3. CONSTRUCCION
31.  TiPQ DE CONSTRUCCION EXISTENTE: Convencional, no profasicnal,
3.2, NUMERO DE PISOS: 1
3.3. AREA CONSTRUIDA:
LEVANTAMIENTO EN ESCRITURA PUBLICA EN CERTIF. CATASTRAL
100.00 m2 No descrita 91.00 m2
3.4 AREA LIBRE CONSTRUIDA: ' ]
MEDIDO EN SITIO EN ESCRITURA PUBLICA
24.830 m2 No descrita
3.5. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y REPOSICION DE COSTOS {Ver anaxo 1)
4, CONFORMACION ESPACIAL
41. DISTRIBUCION:; Vivienda unifamifiar. Conformada por sala, comedor, cocing, 1 bafio, drea
de laljores, garaje, 1 alcoba y 2 alcobas con hafio.
4.2. FACTOR DE LOS ESPACIOS:;
ASPECTO UTILIDAD TAMARO PROMEBIO
1.00 1.00 1.00 1.00
1.50 1.00 0.50 ~3.00
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5. COMERCIALIZACIGN

5.1. ANALISIS DE COMERCIALIZACION:

5.1.1. RENTABILIDAD: Renta normal.

512 MERCADD: Condiciones de mercade normales. Equilibrio entre demanda y oferia

5.1.3. VALORZACION: Expectativas normaies de valorizacion,

51.4. RELACION CON EL SECTOR: El inmueble posee caracteristicas similares a las del sector
y e* vecindario, para e sector se puede estimar inmuebles similares desde $50.000.000
hasta $70.000.000.

52. FACTOR COMERCIALIZACION:

MERCADD VALORIZAGION | REL/SECTOR | PROMERIO.
1.00 1.00 1.00 4.00
150 4.00 0.50 3.00

8. ANALISIS DEL AVALUO CORERCIAL

6.1, TERRENO '

DESCRIPCION FACTOR VALGR

Valor promedic m2 de terreno urbane 170,000.00

Valor de m2 terreno en secior 0.88 148,750.00

Valor de m2 ferreno de inmuehle 1,32 195,804.17

Comercializacion 1.00 195,854.17

Valar det terreno del inmueble 124.80 24,443,009.09

8.2. CONSTRUCCION

CALIDAD DE ESFACIOS 37,950,276.00 | 1.00 -

COMERCIAUZACION 37,950,276.00 [ 1.00 : :

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUGCION 37,851,000.00

= 379,510.00

7. VALOR DEL INMUEBLE

! -
TERRENO + CONSTRUCCION 52,394,000.00

Cardizimenie, . 7

w
—Jf‘:/’__——\

Ing. Civi-CIRO ALFONSO PENARANDA CARRASCAL

M.P. No: 54202140402 NTS. - R.N.A 3446 - RAA: AVALJOT7905

OBSERVAGIONES: La dimensitn de fondo regisirada en escritura piiblica es inferior a la obtenida

con las dimsnsicnes tomedas en campo. Para determinar el valor de terreno e considera un area

de 124.80 m2.
3
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ESTADD DEL INMUEBLE: Sobre el terreno se encuentra una construccién en un piso para
vivienda unifamiliar. La construccitn es relativamente reciente, se encuentra estructuralmente

estable.

CONCEPTO

sector, e} Tag

su respective

MET ODO!.O
camparacian
promedio de
costo, igualn
construccion
construceién

DOCUMENT

DEL AVALUO: E! factor del terreno en el sector es bajo, el vecindario es inferior ai
tor del terreno del inmueble es alto. El valor del m?2 de i3 consfruccicn es normal con
2 depreciacion. El inmueble posse condiciones de mercado y rentabilidad normal.

GIA UTILIZADA: Para el avaltio de! inmueble se utilizaron las meiodologias de
de mercado para el terreno tomando como referensia ef valor por metro cuadre
terreno en la ciudad y para la construccién se ufitize la metodologia de reposicitn de
nente se analizaron los faclores de afeclacitn tanlo para e terreno como para la
y un factor de comerciglizacion que afecta en igual medida al terrenio vy a a

ACION SUMINISTRADA: Escritura plblica, Certificado de liberfad y fradicion, Recibo

predial, certificado catastral.

ANEXOS: Caracteristicas constructivas y reposicion de costos, planc generaf ¥ loca'!izac:ién del
inmusble, informacién complementaria pdliza riesgo de terremoio v registro fotografico.

INEFORIFACION COMPLERENTARIA POLIZA RIESGO DE TERRENOTO

ITER CALIFICACION

LONGITUD 73° 38" 47,34330"

LATITUD 0g° 18" 51,120584™

No. DE PISOS 1

RANGO CONSTRUCCION 199382010

Ust RIESGO Residencial

TIPO ESTRUCTURAL Mixtas v Ofro

IRREGULARIDAD DE LA PLANTA Sin irregularidad

IRREGULARIDAD DE LA ALTURA Sin ireguiandad

DANOS|PREVIOS No dispenible

REPARADOS No dispeonible

ESTRULTURA REFORZADA No disponibie

Hinte: Lop rangos ds callfesnidn femsdos eomraspendan a lne requerddos por la Supesintendensia Finenciera da Colombia
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTNAS Y REPOSICION DE COSTOS
CARITULO DESCRIPCION REP?“S"’K’ V. VA {CL| BEF. | VALOR ACGTUAL
En concreto con
ANEEN tableta de gres 540,000.00 0115 [ 214525 461 565.73'
- Mov, De tierra y
PRELIMINARES Y CIMIENTOS vigas do cimentacién | 4,500,000.00 | 70 | 15 | 2 | 14525 —
ESTRUCTURA Muros portantes . 70 | 15 | 2 | 14,525
MUROS mixtos 4500,00000 | O | 19 | 2 | 145214 uas 51 05
' Lamina de zinc enh
CUBIEERTA patte con cislo faso 61 168 {2 114528
en lcopor SA00000.00 2.991,626.71
Ante-piso en
Fiegs | s 3750,000.00 ] 9 | 18 | 2 {14528 505 34755
En parte tableta ) ‘
ACABADOS [JE Prsos e 204000000 | 70 | 15 | 2 | 14525 ——
ENTREPISO - : 70 | 15 | 2 |14.525]
j I 1 porién metalico, 7
S metilicas, 3 en 0} 5 | 2 ) 14825 ‘
aluminio 2,750,000.00 2.350,566.20
2 metélicas unha con
MENTALAS reja goo000.00 | 7O | 19| 2 | 14525 515 850 81
Tipo 4 (mesén ¥ .
” lavaplatos acero g ERE
COTHA noxidable + | 1,200,000.00 | 7O | 19 | & | 19525
enchape) 1,025,701.62
q 3 Tipo 4 (Bateria
BANOS sanitaria + ducha + 70 1 15 { 2 114525
enchape) 5/400,000.00 4,615,667.27
1 ety mamposieifa
LAVADERG enchapado 60000000 | 70 | 18 | 2 | 14628 —_—
2 En parfe pafiete y
ACABADOS DE MUROS pintura 40000000 | 70 { 15 | 2 |14825 —_—
FACHADA Paficte gzeqnos | 70| 16 | 2 [14825) o, o)
ESCALERA 2 3 70 | 15 | 2 |14.525
CLOSET < ) 70 | 15 | 2 [14.525
OTROS - . 70 | 15 | 2 | 14525
Convencicnales "
INSTALACIONES normales ssa00a000 | 0 | 18 12 1145255 001 690,71
ALU. 43,400,240.0
0 5% 1,650,012.00
FINANCIACION 33,000,240.0 .
o, 10% 3,300,024.00
VALOR TOTAL DEPRECIADD 43,55%035_0 VALOR TOTAL 57 S56,275.95
V.U, = Mida gkl VA =Vidasctial | yaccan s VALOR M2 37850276
CL ={Clase DEP. = Depreciacién CDNIE'ER?HD - 100.00
YVersion 5.0 240812045
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