Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
CURUMANI - CESAR

REF: Proceso de Restitucion de Inmueble
Arrendado de JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO
v Otro contra GERMAN ENRIQUE GUEVARA
MALDONADO. Radicado No. 202100476-00.
Contestacién de la demanda v proposicion de

exXcepciones.

ADEL TOLOZA PALOMINO, mayor de edad, vecino y domiciliado en Curumani
Cesar, abogado en ejercicio, portador de la T.P.No. 35.489 expedida por cl
Consejo Superior de la Judicatura, e identificado con la C.C.No. 12.542.370
expedida en Santa Marta, ante Usted con el debido respeto, en gjercicio del
mandato especial, a mi conferido por el demandado, senor GERMAN ENRIQUE
GUEVARA MALDONADO, también mayor, de la misma vecindad, identificado
con la cédula de ciudadania ntimero 4.459.910, por medio del presente escrito le
manifiesto que, el dia treinta y uno (31) de mayo del afio en curso, me notifique,
por conducta concluyente, del auto fechado el 11 de octubre de 2021, admisorio
de la demanda anotada en la referencia, y en la fecha, estando dentro del

término, procedo a contestar la demanda, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

Al Hecho Primero: Es cierto parcialmente, por cuanto el contrato de
arrendamiento de fecha cuatro (4) de junio de 2019 adjuntado como documento
base de las pretensiones de restitucion, comprende dos (2) inmuebles distintos y
con diferentes propietarios, asi: #) Predio “LA DIVISA” de propiedad del
demandante JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO, segin el certificado de
tradicién que adjunto: v, ) El Predio “LA PARCELA 6 de propiedad
exclusivamente de la demandante KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS.

Pues bien, el contrato de arrendamiento antes mencionado solo se encuentra
firmado por el sefior JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO y no por la senora
KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS, razon suficiente para afirmar aqui, que la
sofiora SUAREZ CONTRERAS carece de legitimacion en la causa para
demandar la restitucién del inmueble denominado PARCELA 6, tal y como se

alegara al invocar las excepciones del caso en defensa del demandado.



En relacién con el predio “LA DIVISA”, no es cierto como se afirma en el hecho

al que se responde, que tenga un area de “168 hectdreas més 1.700M2”, pues
conforme al historial contenido en el Certificado de Tradicién correspondiente a
la Matricula Inmobiliaria No. 192-14226, del inmueble, el mismo solo tiene
cincuenta (50) hectareas, ya que el dato de que el 4rea es de 168 hectareas mis
1.700 metros cuadrados, es falso y fue establecido de manera irregular por el
demandante, seiior JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO con la anuencia del
vendedor JAVIER QUINTERO DURAN, al consignar en la Escritura No. 201 del
18 de mayo de 2007 otorgada en la Notaria Unica de Curumani Cesar, una
supuesta “ACLARACION DE AREA Y VENTA" en los siguientes términos:

“PRIMERO: Que actla en su propio nombre, y manifesté que por medio de este instrumento
publico aclara el area del predio de su propiedad denominado “LA DIVISA" ubicado en Dos
Brazos, jurisdiccion del Municipio de Curumani Departamento del Cesar, ya que el area
correcta real es de CIENTO SESENTA Y OCHO HECTAREAS (168 HA) MIL SETECIENTOS
METROS CUADRADOS (1.700M2) y no de CINCUENTA HECTAREAS (50Ha), tal y como
aparece inscrito en el certificado de libertad vy tradicion No. 192.0014.226, comprendido dentro
de los siguientes linderos, asi: NORTE: Con finca la Calichoza de Andelfo Granados, Sur: Con
predios de Antonio Bayona, Heriberto Torrado y baldios Nacionales, ESTE: Con predios de
Jesus Manzano e Isabel Anais Velasquez Viuda de Arévalo, OESTE: con predio de Heriberto
Torrado. SEGUNDO.:.....TERCERO: que la anterior aclaracion la hacen el compareciente en
virtud de lo que establece el articulo 49 del Decreto 2148 de 1983."

La aclaracién del area del inmueble realizada en la Escritura 201 que se dejaba
transcrita, resulta ser ilegal por cuanto no estd permitido aclaracién notarial
alguna que modifique, esto es, aumente o disminuya el 4rea de un inmueble con
la simple declaracién de su propietario, pues el Decreto 2148 de 1983 en su
articulo 48 a 52 establece taxativamente los casos en que se puede corregir un
error escritural relacionado con bienes inmuebles, sin que se establezca en el
articulo citado, autorizacién o competencia alguna para aumentar el area de un
predio. Establece el articulo 49 los siguiente:
“ARTICULO 49. —Cuando se trate del otorgamiento de escritura aclaratoria para
correcciéon de errores en la nomenclatura, denominacion o descripcion de un
inmueble, en la cita de su cédula o registro catastral, en la de sus titulos
antecedentes y sus inscripciones en el registro, o en los nombres o apellidos de
los otorgantes, podra suscribirla el actual titular del derecho presentando los

documentos con los cuales acrediten tal calidad y el notario dejara constancia
de ellos en la escritura.

El error en los linderos que no figure cambio en el objeto del contrato, se aclarara
Unicamente con fundamento en los comprobantes allegados a la escritura en
que se cometi6 el error y en los titulos antecedentes en que apareciere el de
manifiesto, mediante escritura que podra ser suscrita por el actual titular del
derecho. Si el error no apareciere de manifiesto, la escritura de aclaracion debe
ser suscrita por todos los otorgantes de la que se corrige”.

De tal manera que el predio LA DIVISA dado en arrendamiento a mi
representado y aparentemente de propiedad del sefior JORGE MARIO SUAREZ
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CONTRERAS solo tiene un area de 50 hectireas y no 168 como se establecié en
el contrato de arrendamiento, por lo que el contrato de arrendamiento adolece de

nulidad, tal y como se propondra mas adelante.

Al Hecho Segundo: No es cierto que los predios aparentemente arrendados
tengan un drea de 212 hectareas mas 4,783 metros cuadrados, pues como se dejd
demostrado en el hecho anterior a mi representado solo le fue arrendado el
Predio LA DIVISA con un 4rea de 50 hectéreas, ya que el predio LA PARCELA
6 no fue arrendado a mi cliente, (su propietaria no firmé contrato de
arrendamiento), quien por lo demas tiene y ejerce la posesién sobre los dos

predios desde hace mas de diez (10) afios.

Al hecho Tercero: No es cierto. Mi mandante al percatarse que el predio LA
DIVISA no tenia el area establecida en el contrato de arrendamiento, esto es, la
cantidad de 168 hectareas y 1.700 metros cuadrados, tal y como se explicé al
responder el hecho primero de la demanda, requirié verbalmente al seror
JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO con el fin de informarle que el predio no
tenia el area que se le habia arrendado, ni siquiera sumando el 4drea del predio
‘LA PARCELA 6", por lo que debian pactar de nuevo el valor del canon de
arrendamiento, sin que el sefior SUAREZ VALLEJO haya respondido a tal
requerimiento hasta la fecha, procediendo a demandar la restitucién del

inmueble.

Al Hecho Cuarto: Es cierto en cuanto al pago de los cdnones de arrendamiento
por valor de los primeros 18 meses de contrato, esto es, hasta el cuatro (4) de
enero de 2021, fecha en la cual mi representado se abstuvo de seguir cancelando
el valor del canon de arrendamiento mensual hasta tanto se conviniera un nuevo
precio del canon mensual en razén a que el area del predio LA DIVISA
representada solo una tercera parte del bien arrendado, toda vez que mi
poderdante crey6 recibir 168 y solo le estaban entregando 50 hectareas. En ese
sentido mi representado nada adeuda al demandante, por cuanto el bien
inmueble arrendado no es de propiedad del demandante y por lo tanto no tiene

derecho a percibir nada por él, ni tampoco ha ejercido ni ejerce posesién sobre el.

Al Hecho Quinto® Si es cierto en cuanto a que mi mandante dejé de cancelar el
valor del arrendamiento mensual, por cuanto al no recibir la totalidad del area
arrendada, esto es, las 168 hectireas pactadas en el contrato que supuestamente
tenia el Predio LA DIVISA, por un valor mensual de Quinientos Mil Pesos

(8500.000), era necesario revisar el precio del canon pactado. pues la parte



arrendada del predio LA DIVISA correspondia a una tercera parte (1/3) del area
arrendada, situacion que desatendid el demandante y por el contrario inici6 la
presente accién restitutoria. Por lo anterior no se puede atender la afirmacion

del demandante de que se le adeudan nueve (9) meses de arrendamiento.

Al Hecho Sexto: No es cierto, pues ha sido mi mandante quien le ha requerido
para pactar un nuevo canon de arrendamiento con fundamento en el drea de
terreno entregada en arriendo. Nétese que el sefior JORGE MARIO SUAREZ
VALLEJO pacta la suma de 500.000 pesos mensuales como canon de
arrendamiento, no solo del predio LA DIVISA de 168 hectareas entregando
solamente 50 hectareas, sino también del predio LA PARCELA 6 que no es de au

propiedad, por lo que el valor del canon de arrendamiento se debid reducir.

Al Hecho Séptimo: No es cierto. El demandante no ha cumplido con las
obligaciones a su cargo en el contrato de arrendamiento y por ello debera mi

cliente no le adeuda nada a la fecha.

Al Hecho Octavo: No es cierto, quien no cumplié con la entrega del area dada en

arrendamiento fue el demandante como se explico antes.

Al Hecho Noveno: No es cierto debe probarse.

A LAS PRETENSIONES:

Nos oponemos a las pretensiones restitutorias de declarar terminado el contrato
de arrendamiento de los predios LA DIVISA y LA PARCELA 6, por contener el
contrato de arrendamiento que le sirve de fundamento un objeto ilicito como se
explicara y probar4 proponiendo los medios de defensa del caso sustentados en

las pruebas que se aportaran al proceso en la oportunidad procesal debida.

D EXCEPCIONES DE MERITO:

L. EXCEPCION DE FALTA DE ITIMACION EN LA CAUSA POR A A
DE LA DEMANDANTE KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS, Sirvase, declarar
probada esta excepcion de mérito y condenar en costas procesales a los
demandantes. En consecuencia, le solicito declarar terminado el proceso incoado
por esta demandante, condenéndola en costas incluida las agencias en derecho y
los perjuicios causados a la demandada con ocasién del proceso y de las medidas

cautelares.



La anterior excepcion se fundamenta en los siguientes:

HECHOS:

1 La seiiora KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS a través de apoderado judicial
debidamente constituido inicié un proceso verbal con el fin de obtener la
restitucion del inmueble de su propiedad denominado “LA PARCELA 6" ubicado
en el municipio de Curumani Cesar de aproximadamente 44 hectarcas que
manifiesta habia dado en arrendamiento al sefior GERMAN ENRIQUE
GUEVARA MALDONADO a quien cité como demandado.

9. La demanda fue radicada ante el Juzgado Promiscuo Municipal de Curumani
Cesar y a la misma le fue adjuntado como base de las pretensiones de la misma,
ol contrato de arrendamiento del inmueble “LA PARCELA 6" fechado el dia 04
de junio de 2019, suscrito Ginicamente por los sefiores JORGE MARIO SUAREZ
VALLEJO como arrendador y como arrendatario el sefior GERMAN ENRIQUE
GUEVARRA, cuyas firmas fueron debidamente autenticados ante notario.

3. En el contrato de arrendamiento adjunto como prueba para demandar la
restitucion del predio LA PARCELA 6, si bien se relaciona como el
arrendamiento de dicho inmueble, dicho documento contractual no fue firmado
por la propietaria del bien, la demandante sefiora KIMBERLY SUAREZ
CONTRERAS, del que resulta ser su propietaria, sin que tampoco haya otorgado

poder alguno para que la represente el otro arrendador demandante.

4. Al no haber celebrado contrato de arrendamiento del inmueble LA PARCELA
6 de su propiedad, la senora KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS no tenia
aptitud legal para demandar la restitucion del predio de su propiedad, con base
en el contrato adjuntado por no haberlo suscrito y por lo mismo no haber

aceptado sus clausulado.

5. La demandante SUAREZ CONTRERAS carece de legitimacién por activa para
accionar en contra del demandado GERMAN ENRIQUE GUEVARA

MALDONADO por no existir entre ellos ninguna relacién legal o contractual que

los vincule.

PRUEBAS:

La documentaci6n aportada con la demanda y la contestacion de la misma.



DERECHO:

Invoco como fundamento de derecho los articulos 85.3, 370, siguientes y
concordantes del Cédigo General del Proceso.

II. EXCEPCION DE NULIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR
OBJETO ILICITO. Sirvase, sefior Juez, declarar probada esta excepcion de
mérito y condenar en costas procesales al demandante JORGE MARIO SUAREZ
VALLEJO. En consecuencia, le solicito declarar terminado el proceso incoado por
este demandante, condenandolo en costas incluida las agencias en cierecho y los
perjuicios causados a la demandada con ocasién del proceso y de las medidas

cautelares.

La anterior excepcion se fundamenta en los siguientes:

HECHOS:

1. Mi mandante, el sefior GERMAN ENRIQUE GUEVARA MALDONADO,
desde hace mas de trece (13) aiios, es poseedor en legal forma, con 4nimo de sefior
y duefio del inmueble “LA DIVISA” ubicado en el municipio de Curumani Cesar,
de aproximadamente 50 hectareas; posesion que ha ejercido de manera puablica
ininterrumpida, realizando labores agricolas y ganaderas, construyendo mejoras
tales como cercas, casa de habitacién, corrales, siembra de pastos y demads, sin
reconocer derecho ajeno alguno. La identificacién del inmueble por sus linderos
se encuentra consignada en la Escritura Pablica No. 201 del 18 de mayo de 2007
otorgada en la Notaria Unica de Curumani Cesar, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Chimichagua Bajo Matricula
Inmobiliaria No. 192-0014.226, figurando como propietario el sernor JORGE
MARIO SUAREZ CONTRERAS.

2. De igual manera el sefior GERMAN ENRIQUE GUEVARA MALDONADO
ostenta desde hace mas de trece (13) afos, la posesion con animo de sefor y
duefio del inmueble “LA PARCELA 6" también ubicado en el municipio de
Curumani Cesar, de aproximadamonte 44 hectireas y 1.383 metros cuadrados:
posesién que ejerce de manera tranquila, pablica, pacifica, ininterrumpida,
haciendo sobre dicho inmueble actos de sefor y duefio y no reconociendo tenencia
o propiedad de ninguna otra persona. El inmueble la PARCELA 6 se encuentra
alinderado en la forma establecida en la Escritura Publica No. 510 del 23 de

noviembre de 2007 otorgada en la Notaria Unica de Curumani Cesar.



debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chimichagua bajo Matricula Inmobiliaria No. 192-0016-027 a nombre de la
sefiora KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS.

3. Los inmuebles “LLA DIVISA” fue adquirido por el sefior JORGE MARIO
SUAREZ VALLEJO y el inmueble “LLA PARCELA 6" por la sefiora KIMBERLY
SUAREZ CONTRERAS mediante las Escrituras Publicas Nos. 201 del 18 de
mayo de 2007, v 510 del 23 de noviembre de 2007, respectivamente, ambas
otorgadas en la Notaria Unica de Curumani, debidamente Registradas en la
Oficina de Registro de Chimichagua en el folio de Matriculas 192- 0014.226 y
192-0016-027 respectivamente,

4. Como se aprecia en las escritura ptblicas de adquisicién de cada inmueble, los
compradores fueron representados por el demandado GERMAN ENRIQUE
GUEVARA MALDONADQ, quien desde esa fecha quedd en posesion de los
inmuebles mencionados, esto es, del predio LA DIVISA desde el 18 de mayo de
2007 y del predio LA PARCELA 6 desde el 23 de noviembre de 2007, fecha a
partir de la cual ejerce la posesién de dichos predios de manera publica, continua,
pacifica, ininterrumpida y realizando actos de senor y duefio sobre ambos
predios, realizando mejoras, cercandolo, construyendo casa donde habita con su

familia y en general todo los actos como si se tratase de un verdadero propietario.

5. Los predios LA DIVISA y LA PARCELA 6 carecen de titulo de dominio y son
bienes baldios que pertenecen a la Nacién, por cuanto jamés han salido del
patrimonio del Estado al no haber sido adjudicado a ninguna persona, ni
adquirido por ninguno de los medios que confieren propiedad, en tal sentido las
Escrituras Publicas mediante las cuales se han venido transfiriendo
aparentemente su dominio y posesion, son titulos precarios que no confieren a
su titular el derecho de dominio y la propiedad. En esa direceion la historia de
tradicién de ambos bienes eg falsa y preecaria, asi:

a) El Predio LA DIVISA, cuya inscripcion en el registro inmobiliario de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Chimichagua, bajo Matricula No. 192-
14226, se hizo con base en la Eseritura Piiblica No. 298 del 20 de septiembre de
1972 otorgada en la Notaria Unica de Chiriguana Cesar, mediante la cual el
sefior LUTIS MARIA URQUIJO VARON le vende el inmueble de 50 hectareas al
senor GRACILIANO VACCA DURAN. Al revisar el contenido de la Escritura
298 de septiembre 20 de 1972 en cuanto a su tradicién se consigna en la clausula

cuarta de dicha escritura lo siguiente:



“CUARTO.- Que el bien motivo de esta venta lo adquirié por sus propios esfuerzos y
recursos pecuniarios desde hacen cinco (5) afios, tiempo desde el cual ha venido en
posesién pacifica y tranquila sin interrupcion de ninguna naturaleza, pagando los
impuestos Municipales y ejecutando en ese predio todos los actos de dominio propios de
dueno.”
b) El predio LA PARCELA 6 por su parte, si es bien privado de propiedad de la
demandante KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS, por haber salido del
patrimonio del Estado y en consecuencia no ser baldio al haber sido adjudicado
por el extinto INCORA mediante Resolucién 02301 del 29 de diciembre de 1992,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chimichagua bajo matricula Inmobiliaria No. 192-16027, y haberlo adquirido la

demandante en legal forma.

6. De lo anterior se tiene que el predio LA DIVISA, conforme a la escritura 298
del 20 de septiembre de 1972 que se adjunta, carece de titulos y en consecuencia
le pertenece a la Nacién por tratarse de un bien baldio por no haber ha salido del
patrimonio del Estado y cuya posesién es ejercida en legal forma por mi
mandante, explotandola en mas de tres cuartas (3/4) del area total del predio,

razon por la cual tiene derecho a ser adjudicatario del mismo.

7. Al ser el predio LA DIVISA un baldio de la Nacién, poseido por mi cliente, no
podia el sefior JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO arrendarselo como si fuera
de su propiedad, aduciendo titulos de dominio que no tiene, al sefior GERMAN
ENRIQUE GUEVARA MALDONADO, y menos atn adelantar un proceso de

restitucién de inmueble sobre el cual no tenia la propiedad ni la posesion.

8. Luego de que el seiior GERMAN ENRIQUE GUEVARA MALDONADO entrd
en posesion de los predios LA DIVISA, el sefor JORGE MARIO SUAREZ
VALLEJO, con el objeto de recuperar la posesién del citado predio, sobre el que
tenia un titulo precario, le solicité al sefior GUEVARA MALDONADO que le
firmara un contrato de arrendamiento, incluyendo el predio LA PARCELA 6,
contrato que se suscribi6 el 04 de junio de 2019, indicando que: a) el predio LA
DIVISA tenia un &rea de 168 hectireas y 1.700 metros cuadrados, y b)
incluyendo en dicho arriendo el inmueble LA PARCELA 6 de KIMBERLY
SUAREZ CONTRERAS, por un canon mensual de $500.000.

9. El Contrato que se adjunta con esta demanda tenia por objeto tratar de poner
fin a la posesién que hasta ese momento ejercia el demandado GUEVARA
MALDONADO.



10. Como quiera que el sefior JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO no es
propietario ni poseedor del inmueble LA DIVISA no puede darlo en
arrendamiento y menor puede enriquecerse con su producido por cuanto el
mismo es un baldio de la Nacién en posesién del sefor GUEVARA

MALDONADO, constituyendo dicho contrato un objeto ilicito.

CONSIGNACION DE LOS CANONES ADEUDADOS PARA ESCUCHAR AL
DEMANDADO:

Se ha demostrado en esta contestacion que el contrato de arrendamiento que se

pretende hacer valer en este proceso judicial no fue suserito por la demandante

KIMBERLY SUAREZ CONTRERAS y en consecuencia su demanda carcce de

legitimacién en la causa por activa para exigir de mi cliente la terminacion del

contrato y el pago de los canones adeudados.

En ese sentido senor Juez, es imposible determinar el valor del canon de
arrendamiento adeudado al demandante JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO,
por cuanto a) el valor de $500.000 como canon mensual fijado en el contrato,
comprendia el pago del arriendo de los predios LA DIVISA de JORGE MARIO
SUAREZ VALLEJO y LA PARCELA 6 de la demandante KIMBERLY SUAREZ
CONTRERAS, sin que pueda establecerse cual era el valor de cada uno. En ese
entendido, si la demandante KIMBERLY SUAREZ no firmé el Contrato de
Arrendamiento nada se le puede pagar a ella por ese concepto y como quiera que
el demandante JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO confiesa haber recibido el
pago de la totalidad del eanon de arrendamiento por espacio de 18 meses, esto es
la suma de $500.000 por 18 meses de arriendo, es claro que recibid la totalidad
del arriendo sin que le correspondiese, pues, se repite, el mismo tenia que
compartirlo con la senora KIMBERLY SUAREZ.

Asi las cosas, mi cliente estaria a paz y salvo con el senor JORGE MARIO
SUAREZ VALLEJO, a quien corresponderia solo la mitad del arriendo, es decir,
$250.000 por el eventual arriendo del predio LA DIVISA, con lo que puede
concluirse que a la fecha se le ha cancelado el valor de su arriendo y en
consecuencia es imposible consignarle un dinero que no le pertenece en cuantia
de $500.000 mensuales, por no haber incluido en dicho concepto el valor de un

arriendo sobre un predio que no arrendado.

La Jurisprudencia de la Honorable Corte Constitucional!, ha concluido que
la carga procesal impuesta al demandado para poder ser oido dentro de un

! Corte Constitucional Sentencia T-1082 de diciembre 13 de 2007. M.P. Dr. Humberto Sierra Porto,



proceso de restitucién de inmueble arrendado, contenida en los numerales 2“ y

3° del paragrafo 2° del articulo 424 del CPC, se ajusta a las normas
constitucionales, en los casos en que la demanda i) se fundamenta en la mora
en el pago de los canones de arrendamiento; y ii) en los supuestos en los que la
demanda se presenta por cualquiera de las causales establecidas en la ley, caso
en el cual ¢l demandado debe acreditar que canceld los canones de arrendamiento
que se causen con posterioridad a la presentacion de la demanda por el tiempo
que dure el proceso.

En ese sentido la Honorable Corporacién Constitucional expreso:

“Cuando haya serias dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento, ya sea
porque han sido alegadas razonablemente por las partes o, porque ¢l juez asi lo constaté
de los hechos que se encuentran probados, no debe exigirsele al demandado para poder
ser oido dentro del proceso de restifucién de inmueble arrendado, la prueba del pago o la
consignacion de los cinones supuestamente adeudados”™.

17.- A partir de un detenido analisis de la jurisprudencia constitucional es posible precisar la
subregla que ha de ser empleada para absolver el tipo de pretensiones que hoy se ponen a
consideracion de esta Sala, segun la cual cuando hay serias dudas sobre la cxistencia del
contrato de arrendamiento, ya sea porque éstas han side alegadas razonablemente por las partes
o. porque el juez asi lo constato de los hechos que se encuentran probados, no debe exigirsele
al demandado para poder ser oido dentro del proceso de restitucion de inmueble arrendado, la
prucba del pago o la consignacion de los cinones supuestamente adeudados. Lo anterior por
cuanto no existe certeza sobre la existencia de uno de los presupuestos facticos de aplicacion
de la norma, en este caso ¢l contrato de arrendamiento’.

18.- Lo anterior, encuentra a juicio de esta Sala pleno significado si se tiene en cuenta que, los
jueces en desarrollo de su actividad estan llamados a justificar racionalmente la toma de
decisiones. para tal fin pueden hacer uso de diversos tipos de argumentaciones juridicas, entre
los que encontramos el modelo de la subsuncion, segun el cual en los supuestos cn los que la
disposicion no ofrece mayores dificultades interpretativas el operador juridico realiza un
analisis de la realidad que se encuentra probada en el proceso y la compara con ¢l supuesto de
hecho de la norma, a fin de determinar si ella encaja en el enunciado normativo que otorga una
consecuencia juridica y sirve para la resolucion del caso concreto.

Tal y como lo ha explicado la doctrina, la justificacion deductiva de una decision judicial
comporta la verificacion de ciertos supuestos que permiten al juez aplicar la norma y otorgar
las consecuencias que ésta establece.

Asi pues, el operador juridico en el curso de la actuacion procesal debe decidir Ia controversia
planteada scgun los hechos que se hayan presentado y que se encuentren debidamente probados
en el proceso. los cuales tienen que encajar en los supuestos normativos de las disposiciones
con las cuales se pretende solucionar ¢l caso concreto; aceptar un proceder diferente conllevaria
a que la decision carezca de un verdadero sustento juridico.

19.- Dentro de este contexto, conviene recordar que los jueces en el proceso de toma de
decisiones no necesariamente tienen que utilizar un modelo especifico de argumentacion
juridica; lo importante es que otorguen racionalidad a sus decisiones, que en todos los casos,
tienen que estar acorde con los postulados constitucionales a fin de garantizar la libertad, la
igualdad. la justicia y la paz a los coasociados para ascgurar un orden politico, cconémico y
social justo.

Por lo antes expuesto le solicito no exigir al demandado la consignacion de los

canones adeudos.

2 Asi lo ha manifestado esta Corporacion cn sentencia 1- 613 de 2006: “Ja razin que en este asunto impone inaplicar io
disposicion. deriva en que el material prohatorto obranie en el proceso de tutela, arroja una duda respecto de la existencia
real de wn contrato de arrendamiento entre ¢l demandante v el demandado, ¢s decir. gue estd en entredicho la presencia
del supuesto hecho gue regula la norma que se pretende aplicar”
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PRUEBAS:
a) Solicito se tengan como pruebas, todas las aportadas con la demanda.
b) Me permito adjuntar con la presente demanda los siguientes documentos:

e Dos (2) certificados de tradicién correspondiente a los predios LA DIVISA
v LA PARCELA 6.

e Copia de la Escritura Piblica 201 y 510 de 2007 de la Notaria Unica de
Curumani y 298 del 20 de septiembre de 1972

¢) Para que se estimen y tengan como tales le solicito practicar las siguientes:

b.1. DOCUMENTALES: Se oficie a la Agencia Nacional de Tierras a fin de que
certifique si los predios LA DIVISA y LA PARCELA 6 son bienes baldios de la
nacién o por el contrario son de propiedad privada.

b.2. Oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Chimichagua
a fin de que remita con destino al proceso copia de todos los documentos que
girvieron de soporte a la apertura de las Matriculas Inmobiliarias Nos. 192-0014-
226 y 192-0016.027

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito se ordene un interrogatorio de parte a
los sefiores JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO y KIMBERLY SUAREZ
CONTRERAS a fin de que declaren sobre los hechos de esta demanda y su
contestacién v sobre la calidad de cada uno de sus bienes, esto es, sin son baldios
o de propiedad privada y de la forma como el demandado entré en posesion de
dichos bienes. Pueden ser citados a la direccién de correo electrénico o direceion
fisica que para recibir notificaciones anotaron en la demanda o a través de su
apoderado judicial. Con esta prueba se demostrara el caracter de baldios de los
bienes arrendados y la falta de firma de la demandante SUAREZ CONTRERAS
del contrato de arrendamiento.

DECLARACION DE PARTE. Citese a rendir declaracion de parte al demandado
GERMAN ENRIQUE GUEVARA MALDONADOQ, a fin de que exponga la forma
en la que tomé posesion de los bienes LA DIVISA y LA PARCELA 6 y la firma
del contrato de arrendamiento, el drea arrendada. Con esta prueba se busca
determinar el Area arrendada, el valor del canon, el pago del mismo y en general
todos los demas aspectos que interesen al proceso.

NOTIFICACIONES:

El demandado y el suscrito apoderado pueden ser notificado en el correo
electrénico: 1l ltolozaa hotmanl.con, que el que tengo inserito como propio en el
Registro Nacional de Abogados.

Los demandantes y sufpoderado en el lugar indicado en la demanda.

Atentamente:

T.P.No. 35.489 del C. S. e la Judicatura

M
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4 REGISTRO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220126453253949891 Nro Matricula: 192-14226

Pagina 1 TURNO: 2022-192-1-1192
Impreso el 26 de Enero de 2022 a las 09:44:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: CURUMANI VEREDA: DOS BRAZOS
FECHA APERTURA: 11-12-1991 RADICACION: 7700451 CON: CERTIFICADO DE: 02-04-1977
CODIGC CATASTRAL: 202280002000000030123000000000COD CATASTRAL ANT: 00-02-0003-0123-000
NUPRE:

£STADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA DENCMINADA LA DIVISA,UBICADA EN LA REGION DE LOS DOS BRAZOS JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE DE
CURUMANI,DEPARTAMENTO DEL CESAR CON UNA CABIDA SUPERFICIRAIA APROXIMADA DE 50 HECTAREAS Y DETRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: POR EL NORTE,CON LA FINCA DENOMINADA LA CALICHOSA DE-PROPIEDAD.DE ADELFO GRANADOS.SUR,CON PREDIOS DE ANTONIO
BAYONA HERIBERTO TORRADO Y EL COMPRADOR Y CERROS BALDIOS NACIONALES ESTE,CON PREDIOS DE PROPIEDAD DE JESUS MANZANO E
ISABEL ANAIS VELASQUEZ VDA DE AREVALO Y OESTE CON PROPIEDAD DE HERIBERT o8 TOBRABO SEGUN ESC N 201 DEL“IS 05.07 NOTARIA
UNICA CURUMANI LA REAL CABIDA ES DE 168 HAS 1.700 M2.- >

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS - CENTIMETROS : [ 11 Y 128 Dt !
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS CENTIMETROS:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA DIVISA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACICN ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-1972 Radicacién: S/N

Doc: ESCRITURA 298 DEL 20-09-1972 NOT DE CHIRIGUANA VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URQUIJO VARON LUIS MARIA

A: VACCA DURAN GRACILIANC X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-04-1977 Radicacion: SIN

Doc: ESCRITURA 076 DEL 30-03-1977 NOT DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: §28,000
ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODC DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: BACCA DURAN GRACILIANO
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Doc: ESCRITURA 475 DEL 08-12-1991 NOT UNICA DE TAMALAMEQUE VALOR ACTOQ: $700,000
ESPECIFI(Z:ACION: MODOC DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,-Titular de dominio incompleto)

DE: RINCON SALAZAR BONIFACIO CC# 1961826
A: QUINTERO QUINTERO ORLANDO . § B Fn - CC#13370687 X .
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-1997 Radicacion: 01276 -
Doc: OFICIO 1434 DEL 31-07-1997 JUZ CIVIL DEL CTO DE CHIRIGUANA' " VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANGREGORIO ALVAREZ LIGIA ESTHER JUUIGQa oe e
A: QUINTERO DURAN ABEL CC# 18971064
A: QUINTERO DURAN JAVIER CC# 18972137
A: QUINTERO DURAN LUDYS ESTHER
A: QUINTERO DURAN YANETH MARIA CC# 49555682
A: QUINTERO DURAN YULEXI
ANOTACION: Nro 005 Focha: 03-05-1999 Radicacion: 00437
Doc: OFICIO 1281 DEL 12-11-1998 JUZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: S

Se cancela anolacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO CON ACCION PERSONAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: SANGREGORIO ALVARO LIGIA ESTHER
A: QUINTERO DURAN JAVIER Y OTROS
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-2007 Radicacion: 671054
Doc: ESCRITURA 179 DEL 04-05-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370687
A: QUINTERO DURAN JAVIER CC# 18972137 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-05-2067 Radicacion: 01148
Doc: ESCRITURA 201 DEL 18-05-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: §

J



MUY ROV UMY AT R 1OJrATOr ~

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-05-2007 Radicacion: 01148

Doc: ESCRITURA 201 DEL 18-05-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $33,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de domifilo,i-Titular de dominio incompléto) .

DE: QUINTERO DURAN JAVIER _ et oc & 8972137 :
A: SUAREZ VALLEJO JORGE MARIO - ‘ . CGr3800844 (X
NRO TOTAL DE ANOTAGIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corragida)

Anolacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-192-1-1192 FECHA: 26-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Q]_’Q——-.

El Registrador: IVAN CARLOS PAEZ REDONDO
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220531596459814162 Nro Matricula: 192-16027

Pagina 1 TURNO: 2022-192-1-9236
Impreso el 31 de Mayo de 2022 a las 08:11:32 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: CURUMANI VEREDA: CURUMANI
FECHA APERTURA. 14-04-1994 FADICACION: §4.00561 CON. RESOLUGION DE. 28-12-1992
CODIGO CATASTRAL: 202280002000000030188000000000C0O0 CATASTRAL ANT. 00-02-0003-0188-000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SE DEJA CONSTANCIA DEL DOCUMENTC O RESOLUCION N. 02301 DE FECHA: 28 1292, INCORA VALLEDUPAR EN EL CUAL SE ENCUENTRAN
CONSIGNADOS LOS LINDEROS CORRESPONDIENTES. CON EXTENSION DE 44 HAS  1.383 M2 -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS' METROS © CENTIMETROS ¢

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : /AREA CONSTRUIDA - METRCS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION: 1.- REGISTRO DE FECHA: 09.03.62 RESOLUCION N. 601 DE FECHA: 01,1261 MINISTERIO DE AGRICULTURA DIVISION DE
RECURSOS NATURALES ASJUDICACION BALDIOS DE: MUNICIPIO DE AGRICULTURA -DIVISION DE RECURSOS NATURALES A: GRANADOS LUIS
ANDELFO.- 2 - REGISTRO DE FECHA: 05.04.62 ESCRITURA N. 33 DE FECHA: 26.03.62 NOTARIA UNICA CHIRIGUANA PROTOCOLIZACION DE:
GRANADOS LUIS ANDELFQ.- 3.- REGISTRO DE FECHA: 17.12.82 ESCRITURA N. 2005 DE FECHA: 18.11.82 NOTARIA SEGUNDA BARRANQUILLA
APQORTE DE. GRANADOS VILLAMIZAR LUIS ANDELFO SANDOVAL DE GRANADOS GERTRUDIS A: SCCIEDAD AGRICOLA GANADERA- GRANADOS Y
SANDCVAL LIMITADA - 4.- REGISTRO DE FECHA: 13.02.91 OFICIO N. 000017 DE FECHA: 09.01.91 INCORA VALLEDUPAR OFERTA DE COMPRA VALOR
$ 58.885.916.00 DE: INSTITUTO COLOMBIANQ DE LA REFORMA AGRARIA A: SOCIEDAD AGRICOLA GANADERA GRANADOS Y SANDOVAL LTDA - 5.-
REGISTRO DE FECHA: 15.02.91 ESCRITURA N. 167 DE FECHA: 06.02.91 NOTARIA LA VALLEDUPAR COMPRAVENTA VALOR $ 58.885.918.00 DE:
SOCIEDAD AGRICOLA Y GANADERA GRANADOS Y SANDOVAL LTDA - A: INSTITUTO COLOMBIANQC DE LA REFORMA AGRARIA INCORA -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predio: RURAL
1) PARCELA 6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONCMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
192 - 5238

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-04-1994 Radicacion: 00561
Doc; RESOLUCION 02301 DEL 29-12-1992 INCURA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $6,629,969
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION DE UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE! INSTITUTO COLOMBIAND DE LA REFORMA AGRARIA INCORA

A: DURAN ANA DE JESUS CC# 49551850 X
A: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370687 X
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No tiene validez sin fa firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-04-1994 Radicacion: 00561
Doc: RESOLUCION 02301 DEL 29-12-1692 INCORA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 915 PROHIBICION DEENAJENAR SIN AUTORIZACION DEL INCORA LIMITACION DOMINIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA INCORA
A: DURAN ANA DE JESUS X

A: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370887 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-02-1995 Radicacion: 00188

Doc: ESCRITURA 54 DEL 07-02-1995 NOT UNICA DE CHIRIGUANA VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN; 210 CONSTITUCION HIPOTECA INDETERMINADA GRAVAMEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DURAN ANA DE JESUS

DE: QUINTERC QUINTERQ ORLANDO CC# 13370387
A: CAJA DE CREDITO AGRARI | Y MINERO .

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 00976

Doc: OFICIC 1063 DEL 19-08-1998 JUZ CIVI CTO DE CHIRIGUANA VALOR ACTO:. §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO CON ACCION MIXTA MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE' CAJA DE CREDITO AGRARIC INDUSTRIAL Y MINERO

A: DURAN ANA DE JESUS

A: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370687

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-05-2007 Radicacion: 071053
Doc: OFICIO 397 DEL 08-05-2007 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITC DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO CON ACCION MIXTA) MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompieto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: DURAN ANA DE JESUS
A: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370687

ANOTACION: Nro 006 Fecha 09-05-2007 Radicacién: 071054
Doc. ESCRITURA 179 DEL 04-05-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO. §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO; 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 56% LIMITACION DOMINIO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,-Titular de dominio incompieto)
DE: QUINTERC QUINTERCQ ORLANDO CC# 13370587

A: QUINTERO DURAN JAVIER CC# 18972137

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-05-2007 Radicacion: 071054

Doc: ESCRITURA 179 DEL 04-05-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MCDO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SU CESION (LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 50%) MODO DE
ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO QUINTERO ORLANDO CC# 13370687

A: DURAN ANA DE JESUS CCi¥ 48551054

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-11-2007 Radicacion: 072475

Doc: ESCRITURA 510 DEL 23-11-2007 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $31,018,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

DE: DUBAN ANA DE JESUS

DE: QUINTERO DURAN JAVIER CC# 18972137

A: SUAREZ CONTRERAS KIMBERLY CC# 53176843 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 8"

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.G A C. (SNC), RES No. 858¢ DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.A (CONVENIOQ IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado gebe comunicar al registrator cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-192-1-8236 FECHA: 31-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%_/Q____.

El Registrador. IVAN CARLOS PAEZ REDONDO
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s ,}' CIUDAD.  CURUMANL
~GTARID UNICO QUE LA AUTORIZA:

MODESTO SUAREZ CAMACHO
L/\bf. DE A(“T O: ACLARACION DE AREA Y VENTA
%IB_I(,_IJL/\ lNMbB]LIARl/\ N®: ‘!92 6014 226 7

CEDULA CA fA I’R/\LE 0o 02- 0ﬂ03 0123 00
{' n_ el Municipio_de Curunmm Dbnanamentu del be::ar Rep(nbhca rr‘c:

".‘,olombn cumparecieron_ ante MODESTO SUAREL CAMACH Mo, Molains

Pmro de esle despacho NC Notarial, el sefor JAVIER Q1 QU!NTERO DURAN,
varon, _mayor _de. _ed'x_d_idggﬁmcio_«io_ﬁ cédula de (‘llldddclrjld
N0 18.972.137, expedida._€n _Curumani-Cesar. y_dijo; PRIMERO: ,_Qtlm
¢ ctiaen su_propio.nombre. v manifesto. quegnmcdio_daeste instrumento
ublico_aclara el area del nredio-de-su- propieddd_deuommam_LA DIVISA,
bicado—en--Dos—Brazos _}unsdlccxon—del _Municipio—de_ _Luwmal\l.
: eparlamento del-Cesar—ya— que—d—areafeorrectar real_es—de—CIENTO
BESENTAY OCHO—HEGTARES—(~168 Ha)—MlL—SETEGlENTO“a-\IIETk S
SUADRADOS1- —Z00-M2Z5,y e d?—GlNGUF:NTA—HFCT—AREAS{oG—I ta)-al
omo—aparece—inscrito—en— et -eemflcado—defhibertad—y—ﬁadicx n
No—19° 0014:226; Somprendido—dentro— de- los—raismos—linderosT -ﬂlSl
f\IORTE'.—(,orTim\_:rSa“Cal choza-de-Andetfo-Granados: —SUR-con-predios {Je
NnitoTiio— Bayona, Heriberto ~Torrado—y—baldiosNacior@ies,™ ESTE: v*dm
Sredics de JEs’s Manzano g isater AWdiS‘\fEI’iSQTI?SZ'VIUUB_dE “Areva 10
ESTE: con predio de. Henperto Torrado. —SEGUNDO: gue e anternior
Lolaracion Sé hace teniendo en ~—cusnia ol levantamiento topografico jel ks
Topografo Tedis BONOrquez, ez, portador Wa‘ﬁof“&mﬁ ida ot

T Concejo Protesional [ de Topografia, que —gie en consécuencia acfuaTEa]el

biea del predio a la reaiiiad fisica del mismo plasmada en el certificatio -

‘L, a as.ml Nr; OOO&(ﬂ) do fe-um 10 de Mayu 7o de 2007 r>xpnhdu pu el In\
I



seocgrafico Agusiin® Codazzi "TGAT", fambién S& protocoliza aval oe
nstituto Colombrano del Desarrollo rural "INCODER" Seccional César, ﬁe 4

al forma se deja constancia que el area correcia, es como se dl’o 3

anteriormente, se le solicita al senor Registrador de Insirumentos PUBIGps

de Chimichagua realizar las anotaciones perlinentes en el respectivo foo ;
He Matricula Inmobiliaria 192.0014.226. TERCERO: Que la antenpr

aclaracion la hacen el compareciente en virtud de lo que establece
articulo 49 del Decreto 2148 de 1983. CUARTO: De igual manera el senbr i
JIAVIER QUINTERO DURAN, por medio de este Instrumento Publifo 3

transfiere todo el dominio y posesion que tiene sobre el predio descritoy §

oy

acluahzada su area en la cladusula primera de este instrumento publico
favor del sefior JORGE MARIO SUAREZ VALLEJO, identificado cin’§
‘cedu!a de ciudadania No0.3.800.844 expedida en (,arlagcna quien ’s
epresentado en esta venta por el seor GERMAN ENRIQUE G>UEVAR!\, 3

"R:saralda)._g _precic. gg_ez_s_t_a venta fue por ia suma de TREINTAY TRHS-;
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MDA.GTE. ($33.500.000, 00), I §
cuales fueron cancelados en efectivo por el comprador vy dinero recihidgaf
)nle‘m satisfaccion por el vendedor.  SEXTO: Que ¢ e_l__emio_rwﬁo_ﬂle;
adquirido_por el vender segun Escritura Pablica No.179 de fecha 4 de | ﬂfn; 8
ﬁe_ZQQ,__deJa_NQIana_Luma_de_Lurumam par_adjudicacion de su dlfur?O‘
adre QORLANDO_QUINTERO QUINTERO registrada_en_la oficina de /3
'msuumenlos Publicos. de,Ch:mxchaguaJserOAIAI.ZZG_SEE?_IIMO._Que*rs‘:
Herechos-vendidos-no-los—han-prometido-en—venta a-persona-dist

- s
ame 4

0

actual-Comprador-y-que-se-encuentra-el predio-ibre—de—todo-gray,
~la—famnil

pleites-pendientes -censo;-enajenacion-patimenio—de-
embargables,—fideicomisos,—anlicresis—Hhipotecas—arrendamiento—p 3
escrilura- Publ|<=:a—cond1c,|one3-resolute'rres—y—ln1utz:nuon—dﬂ}—tkamh’mhqua 4
conformidad-conta—tey—El-vendedor-se-obligan—pa rd-curremornpradonal

saneamienio-de-esta venta; -sea-por—eviccion o ~vicios- redhrbrtoncs-v,f-]a

responder—porcuatquier—accion real-que-resulte—contra—el-derechoej

dominioque enajena. Presente en este—acto el representante ety £
| &




T

((’sm/

= e —
e

_HOJA No.2 : , ’
_ESCRITURA PUBLICA No.
_GERMAN ENRIQUE GUEVARA, -\}érén. mayor clel
—edad_e_identificadn MmueﬂmaaniQi
_Naﬁ.dﬁgﬁiﬂ_expedida_en_hﬁslram_(ﬂisaraldal_‘
-Vecino-de esteMunicipio, con_poder_el.cual se;|

(201). _ _ '

profocoliza—en-este-insteumento publico.de _todo. lo

=
fwm—deyfey—due:- Que-aceptata-presente-Escritura-Plblica-en Iodos—y—cat;a

i e-sus-puntos-asi-eermeo-a-venta-gue-per-medio-de ella-se-le-hace-para ;%u

(epresentado—resentaren-Paz-y-Salvo-municipal-de-fecha-10-de-Abril de
,£C’GT",—Idenﬁficado—con—%a—cedt,rra-eatastw- N-80=02-0003-01 23-000»(:erwn
%Waiur—dp—% ria—Niomie
I‘ual seTanexa y seprotocolizaTom cl-pn:senle-rnvtrumento—pubhco—ﬁ\-@s
comparetientes se les hizo saber sobre—las-formalidades- legates-del
[EgIStr0 en el terming de [0S Sesenta (60) dfas™ de—las— primeras copias
FUe se le expidanen fa Oficina respectiva. Se extendid e las hojas
pofariales nimeras VWRST92914 v WK5TIZUTS  Derechos cobraos
suma de  § IVA'la suma de $23.81800 Recaudos para

superintendencia y el fondo Nacional de Nofariado la suma dé’$ 6. 3=,cT P

de-Curumani;-Cesar- }el

3128088 —deio terson par

la

135.967,00 la

Retefuente la suma de $331.260,00
FSCRITURA PUBLICA al compareciente por el suscnto Notario Unido,
Purenes la aprobaron y firman en constancia conmmo “por ante mi EL
OTARIO UNlCO QUIEN DA FE.

tL COMP/QRECIENTE
} i

EL COMPRADOR REPRESENTANTE

.',":A:- ‘

.—FJ

Eﬁ/Aﬁ tNRlQUE GUEVARA

ﬁf\?

IND. DERECH

N\

[Frop R

2|



QUIEN DA FE.
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o fONTRERﬁS, mayor de edad, soltera, identnicada con la
 tédula de ciudadania numerc 53.176.843 expedida en

- Bogotd, D.C. seglin PODER que se anexa y se protocolizat con |

con_ carreteable

- o - - - - -

FECHA: 23 DE NOVIEMBRE De JUU/
EfCUrumani, Municipio del  Departamento

Republica de Colombia, ante mi, MOLESTU

EAMATHG, Notario Unico de este Circdlo,

omparecio al Daespacho los sofiores JAVIER QUINTERU |

HAN vV BNA DE JESUS DURAN, mayores de edad,

recidente en este Municipio, identificados con lag
(edulaZ de ciudadanie No. 18.972.337 y 49551964
{Cagary y Hespectivamente - 7 |

gT_fcrcm':' PRIMEEO: (ue  por medio de este publico |

nemumento transfieren a Gtulo de venta real y efectiva a fravor
jel cefior GERMAN Ei‘ii&‘LWE“JGUEWﬁ—mWQNAﬁEJT
mayor de edad, soltero, identificado con Ia cedula de
Tidadania nomero  4.459.910 expedida en  Misuamo

Risaraldaj, quien obra en este acto en nombre Y
fcpres‘e?ntacion ~de  1a  sehora KIMBERLY SUAREZ |

2 presenta escritura; todo el derecho de dominia y propiedad

ue tienen y ejercen sobre un Predio Rural denominado

BAKCE L Mo, 67, & cual forma parte del inmueble de mayor

Svtensién conocido con el nombre de La Calichoza, ubicada an

Fesar, con una extension superficiaria de (44 HAS - 1,382

Grisdicasn del Municipio de Curumani, Departamento del| .

M2}, dicunguida con la cedula  catestal e
N00200020iBR000, individualizada por los s"igLuen‘fg‘féfgz" S
ndaros: PUNTD DE PARTIDA: Se tomo como tal el deféﬂe_{*’::

No.16, cituado al NOROCSTE donde concurren las colindanc

== ¥

ey nADEL @O TIEME COSTO PARA EL USUARIO




 de HERNANDO QUINTERD, JOSE GALVEZ Y OIRA Y [E
INTERESADD, colinda asi: NORTE: En 1.006.74 metros,
T PARCECATNG. 7 d& JOSE GALVEZ Y OTRA dal detalle No. 16
~ detalle™ 167, ERTET  En 41135 metros con CARRETEAR
CORUOMANLI A DOS BR;E\ZDQ,“Eié!"cletaHe No.167 al detd
[ No.I717 8UE: En 1.075.72 metios con PARCELA No. 5 [
- LUIS GARCIA'Y OTRA, dal detalle Mo.171 al detalle Na.1{;
OEETE! En 475.58 metros con HERNANDD QUINTERO
detalle No.12 al detalle No.i6.- TERCERO: Que el precio de

venta fue por la suma de TREINTA ¥ UN MILLON - =
DIECIOCHO MIi PESOS MONEDA CTE {221,.018.000,00) -

~ Los cuales fueron cancelados en efectivo por EL COMPRADOH y [l -
recibidos a plena satisfaccion por LOS VENDEDORES.- s
TERCERO: Que e predio en referencia lo adquirieron LS
VENDEDORES, mediante adjudicacién por Causa do [
Muerte, segiin Escritura Piblica de Sucesion No. 179, | «':[

| Fechada del (4 da Mayo de 2007, otorgada por la Notaria - [

Unica de Curamani (Ccsar) y Registrada cn la Oficing [do SR

Registro de Instrumentos Piblicos d2, Cezar, bajo Ia Mariclila §
inmobiliaria nimerc 192-0016-027.- CUARTO: Qus o

inmueble aqui cedido en venta no ha sido enajenado |

3
personas distintas del actual comprador, y se encuentra ligre

de hipoteca, pleitos pendientes, patrimonio de famliz ERE |

~inemnbargable, embargo judicial, arrendamiento por escritufa, S & |

| condiciones resolutorias de dominio, movilizacion, anticresis, | ;
“censo etc. y de cualquier otro gravamen que  afecte |la ; i
propiedad y de conformidad con la Ley civil se obliga |al
saneamiento de esta vanta ya sea por eviccion y vicios ' ',l‘
redhibitorios y desde fa fecha y para siempre hace entrega e

lo vandido al actual comprador, sin reservarse derecho ”«.nuno

en el presente o futuro. QUINTG: Presente en este acto|el

Ccenor GERMAN ENRIGUE GUEVARS MALE DGNAL}O, mayor S \

de edad, soltero, identificado con la cédula de ciudadar

a
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AlTere TETAST BID expeaida en Mistrato

(Rismralgmy, de 1040 10 cual daoy fa v

dijor T QOET acepta la  presante ageritura

de siic

Fabliza—en  todas y cada una

clansaEs 3si como la venta que por

medio  de la miema le hacz ¥y GUg

Pradio Rural dafominado " PARLCELD RO

b (6% el cual forfna parte d2l inmueble de mayor extansiorn

oo & nomprae de =3 CalichoZza, ubicads »3?1

B (TonDCicn
 Crisdiecion el MUnicipio  de  curamani,

CEsar; Ton una extensial S pernuana de (

. 7y, 3 EntErd  Satisfaciion por Sus 3

| 1 e e S L, o A]
?-f,~..~; EAAUNTOTES T 7 CoGtunbies. - LOS “ompdwrw 1hes
‘ Tral cancelado al 31 d=

1 _ ,
resiitaTor & paz Y salvo catastal

rDicl B de 2U07, expedide por la lesorena Municipal ae

L7189, | ‘Lurum:m* "B cual S8 protocoliZa a le presente escritura.- Se
takia HessvirtG sobreias Tormaidades  Jegales del regieto de)
|2 oficina

leeta Sseritira e &l termino de 10s Dos (£) meses en
hojas de pepel Notarial No.

respectiva; Se exendia en 1as
—TORRSTT —70BRSA T .- Derechos Notariales $9Y9.256 00
E] Sup'é.rmr_-":nc!ers?;ﬁ

etef~ $310.150.00.- rondo para

liBre B es000—TUA ¥IRI5000.-  OTORGAMIENTO ¥

nilia & rAuToBrIACTAN T [Ekid quc le fuc la presente Escrituia o

ura, oz carfparacientas por &l suscrito Notaria 1a irman  por Ans

a_sis,' g My conmigo de toao 10 cual “Fe MODESTO SUAREZ
E [CAMACHO = =

al TOSVENDEDOREST —

cios TS =

alde s < % 1o

urwo ~ : a :

alel e

ANA DR Jtsua DukAn

L‘_' ) !







qUMERO LOSCIAHTAS  NOVENTA ¢ OGO ( 298 )

PR

na, cabecera del Circniio Nofarial que lleva écte migeo n

bre en la Repiblica de Colombia, Departamento del Cesar, o

tos setenta ¥ dos (1,972),anto mi Jost HMaria Diaz Cuadro,MNotario Pfiblicn

interino y unico de &ste Circuito,Comparecid el Scfior LULS HARLA URGULJC

| VAR, casado,mayor de edad,vecino del Mupicipio de Curumanf,de transito

por esta poblacién,ouien no tiene ningln grado de parentezco con el com-

da en Chiripuzn oAl i de icip Militar por szr mayor de cin-

BJ_ -ue transfiore a titulc de venta a favor del Sefior GHACILLANO VACA

do sobre una Finca rafz rural denominada "L& DIVISA" yuicads en 1

sidon aproximada de Cincuenta (50) Hectareas,con cultivos de pastos artid

pULS HAKTA UxgU1J0 vAsON VEMOE A GRACILIANO VACA DURAN UNA

FIHCA BN CURJHMANT POR La sSUHM4 DE (350,000,00)-Fn Chiri gua-

prador, se identificté con su cedula de ciudadania numero 1.710.931L expedil-

DURAN 61 derecho de proviedad,dominio y posesisn que ha veni i orciony!

de de Los Dos Brazos,jurisdiccidn del Muni cipio de Qu,ltum,ani,.cml_l.maﬁexi&-

los viente (20) dias del mes de Septieabre de mil novecien- .

cuenta afios,a quien personalmente conozco de 1o cual doy fe.¥v dijo:FPRINE =

n

-

clales, casa de habitacion,corrales para el encierro dal ganadn,rastroios

montes incunltos, agua permanente, cercada por tres de su rentes con ¢

|bres de puas sobre postes de madera y comprendida dentro de log oiruient

linderos:Por ek HYRLE con 1a Finca denominada La Calichosa de propiedad

3

borto Torrado y el Comprador y cerres Beldics Nacionales ESLE con predia

MR

de propiedad de dexfic Manzano & Isabel Anais Velasquez vida de Arevalo ¥

=

(0LSTE, con propiedades de Heriberto Sorrado.-SEGUNDO _ane el precio de==

Ysie “areae

JinNGsim

1

~
Wl

£t



it

esta venta lo convinieron los contratantes en la su-

ente oue ¥l vendedor daclara tener recibidos de m s

del compPador a su entera satisfaccifn.-*ERCERD, _gn

el predio en referencia lo garantiza el vendedor 1i+4

-=bre de todo gravamen,hipoteca,embargo judicial, con-

diciones resolutorias,censoy anticresis,arrendamiento nor

escritura Pfiblica,patrimonio de familia ¥ en general de

todos los gravamencs ¥y gic sc compromete al saneamiento |

de esta venta en los casos de la lcy’.-—cﬂﬁﬂm.—quc ol dbiren |

motivo de &sta venta lo adauirid el vendedor por cug Dro-—

-

‘plog esfuerzos y recursos pecuniarios desde hacen cinco -

(5) afios,ticapo desde ¢l cual ha venfido en posesidn paci fi-

dor sin reservas ni limitaciones algunas.-Presente el comprador Sefior =3

¢a ¥y tranauila gin interrupccion de ninguna naturaleza,pas

pando los impuestos Municipales y ejecutando en ese predio.

todos los actos de dominio propios de duefio.-Willll. ocue-

4 TIMERE RACIONAL
UNBPESD

predio en referencia,el cunal entrega el vendedor al comprai-

GRACILLANG VACA DIRAN varén, casado,mayor de edad,vecino del Municinio dg

Curumanf, de transito por esta poblacidn,quien se identifich con su ce-

dnla de cindadania numero 1.714.717 expediia en Chiriguand,y sin Libre- | 4.

ta de servicio Militar por ser mayor de cincgenta afios, a quien personale-

mente conozco de lo cual doy £B,¥y dijo:Que acepta esta escritura y la ven-

ta gue por medio de ella se le have.~-y que ha recibido ek predio que com

wra o su ontora saticfaccibn.—la preseabe—emeniinra—seotorgb-en—tahoig
e panel sellado nuwmesr Al Li226%86-y-Ad 11226307.Los-otorgapresensaron

1o o muiente documentacifin Certificados de Paz ¥ Salwve expedidos por-la

Recandacidn de imsuestos lacionsles de-egste lugar detinguidos con log=x

numeros 1128746 7-1128747.0n Certificado Catastral ¥ otre de Pag ¥ Sal-—
|

l ’ - e o . = 04
jvo_expnedido par_la.-izesororla.wum.cipal_de_.m;m —en gue consta gqua el

Ipredio se encuantra a Paz ¥y S5alvo hasta el dia 31 de Diclembre dol preson-

‘‘‘‘‘ A0



|

| te afio- Al protocolo mo le adhiers y anula estam villa de Tiunbre Nacional ﬁJ

[or ginal il

ROr valor de wionte vesosg ¥y una mas de dos nesns por cada hoja e Jl_‘l,‘

interesado se le advierte la fomrlaidad del rer cigtro

le esta

escritura en tiempo oportuno-Leida que le fu® este instrumento a los 0=

correcta ¥y 1la firman

torgantes la encontraron por ante mi el NHotario ou

W

A ™Megos

del coznprador“‘- tien dice no saber firmar lo hace por 2 ordrn._.

¥ aut'~r1'r,ac16n estanpando su heella chmtﬂ_ del dedo indice de 1-1 mano

(‘L)ztochu lo hace por su ordcn.-

= U[A

1

COPIA TOMADA DE SU ORIGINAL

2. 7
™~
HOJAS UTILES CON
LA QUE EXPIDO EN _ 1D o fL)_
pesTino A:_f3 [ tntors=aclo

V4
;fec&)» J/mm £, 7(16/4 Farcet |
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