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CONTESTACION DE LA DEMANDA DE RECONVENCION

YUCELIS PIERINA PINTO GUERRERO <yucelispierinapintoguerrero@gmail.com>
Mar 21/06/2022 3:30 PM

Para: enemirmartinez1010@gmail.com <enemirmartinez1010@gmail.com>;Juzgado 01 Promiscuo Municipal
- Cesar - San Martin <j01prmpalsanmartin@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señores:

JUZGADO PRIMERO (1) PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN MARTÍN-CÉSAR.

JUEZA: DRA. CATALINA PINEDA ÁLVAREZ.

j01prmpalsanmartin@cendoj.ramajudicial.gov.co.

Carrera 12 No. 16 A-16 Barrio Argemira Pedraza de San Martín-Cesar.

Cel. 318-65458830.

E.                                                                         S.                                                                                 D.

REFERENCIA: DEMANDA CIVIL.
RADICADO: 2077040890001-2021-00202-00.
TIPO DE PROCESO: DECLARATIVO – VERBAL - RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA.
DEMANDADOS: PEDRO MARÍA MARTÍNEZ HERRERA Y ANA MERCEDES BLANCO
NAVARRO.
DEMANDANTE: JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO.
 
ASUNTO: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA DE RECONVENCIÓN.
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San Martin-César, junio de 2022. 

 

 

Señores: 

JUZGADO PRIMERO (1) PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN MARTÍN-CÉSAR. 

JUEZA: DRA. CATALINA PINEDA ÁLVAREZ. 

j01prmpalsanmartin@cendoj.ramajudicial.gov.co. 

Carrera 12 No. 16 A-16 Barrio Argemira Pedraza de San Martin-Cesar. 

Cel. 318-65458830. 

E.              S.                           D. 

REFERENCIA: DEMANDA CIVIL. 
RADICADO: 2077040890001-2021-00202-00. 

TIPO DE PROCESO: DECLARATIVO – VERBAL - RESOLUCIÓN DE CONTRATO DE 

COMPRAVENTA. 

DEMANDANDOS: PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA Y ANA MERCEDES BLANCO 

NAVARRO. 

DEMANDANTE: JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO. 

 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA DE RECONVENCIÓN. 

 

Respetada Señora Jueza,  

 

ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificada con cedula de ciudadanía No. 28.151.463 de Girón-

Santander, abogada en ejercicio y portadora de la Tarjeta Profesional No. 262.982. expedida por el 

Honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada de los señores 

PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO, en la 

DEMANDA CIVIL - PROCESO DECLARATIVO – VERBAL - RESOLUCIÓN DE 

CONTRATO DE COMPRAVENTA en contra del señor JORGE ANDRÉS QUINTERO 

MANZANO; por medio del presente escrito y encontrándome dentro del término procesal permitido 

otorgado mediante el auto de trámite de fecha 20 de mayo de 2022 y publicado en estados el día 23 de 

mayo de 2022, me permito interponer la CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA DE 

RECONVENCIÓN, en los siguientes términos:  

 

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

DE RECONVENCIÓN  
 

AL HECHO PRIMERO: Es Parcialmente cierto que, para el día 27 de diciembre del año 2016 se 

suscribió Contrato de Promesa de Compraventa mediante documento privado, entre los señores PEDRO 

MARIA MARTÍNEZ HERRERA en su calidad de Promitente Vendedor con el señor JORGE 

ANDRÉS QUINTERO MANZANO en su calidad de Promitente Comprador, sobre el bien inmueble, 

identificado con numero catastral: 01-01-0056-0005-000, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 196-

36485, ubicado en la dirección: Calle 19 # 8-56 barrio Las Orquídeas del municipio de San Martin-

Cesar, con los siguientes linderos: Un Lote de terreno de diez metros (10 m2) de frente, por treinta 

metros (30 m2) de fondo, equivalentes a trescientos metros cuadrados (300 m2), junto con la casa de 

habitación en el construida de paredes de material, techo de madera, y tejas de zinc, pisos de cemento, 

constante de (2) dos piezas, servicios de baños completos y sus instalaciones de agua y luz eléctrica, 

con todas sus dependencias y anexidades, situado en el barrio Las Orquídeas, dentro del perímetro 

urbano del municipio de San Martin, del departamento del Cesar; POR EL NORTE: con la calle 19; 

POR EL SUR: con Emilio Núñez; POR EL ORIENTE: con Mariela Silva; y POR EL OCCIDENTE: con 

Enrique Monsalve.  
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La señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO actúa en el presente proceso en calidad de 

PROMITENTE VENDEDORA Y DEMANDANTE, teniendo en cuenta que, en la cláusula octava 

del contrato de promesa de compraventa suscrito en la fecha mencionada, esta ostenta la calidad de 

tercera beneficiaria con las facultades que le otorgan los artículos 1666, 1667, 1668 y subsiguientes del 

Código Civil; por la razón que es cónyuge del señor PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA, el 

cual tienen una sociedad conyugal vigente, y el inmueble objeto del contrato de promesa hace parte de 

la sociedad conyugal, lo cual es un bien de ambos cónyuges y por el hecho de dar el consentimiento y 

tener las facultades que se encuentran en los artículos mencionados de la ley sustancial, esta se convierte 

en cierta forma en Promitente Vendedora; pues esta también debía firmar la escritura pública de 

compraventa que se debía suscribir el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde, en la Notaria Única del 

Circulo del municipio de San Alberto-Cesar; es importante resaltar que la señora  ANA MERCEDES 

BLANCO NAVARRO tiene calidad de parte en el presente proceso como demandante basado en la 

relación sustancial que esta tiene en el contrato de promesa de compraventa y de igual forma con las 

facultades de litisconsortes de los artículos 60 y subsiguientes del C.G.P. 

 

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto que, la correspondiente Escritura Pública se debía 

suscribir el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde, en la Notaria Única del Circulo del municipio de 

San Alberto-Cesar, pero esta firma no se llevó a cabo por la inasistencia injustificada del señor JORGE 

ANDRÉS QUINTERO MANZANO, no es cierto que, existieran varios plazos para la suscripción de 

la escritura pública tal como lo afirma la contraparte; el único plazo para firmar la escritura era el día 19 

de junio de 2019 a las 3 de la tarde; en cuanto a lo que manifiesta que el inmueble debía estar libre de 

todo gravamen, se manifiesta que, para que esto se llevara a cabo el señor JORGE ANDRÉS 

QUINTERO MANZANO debía pagar la totalidad de las obligaciones crediticias de los señores 

PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO pero estas 

obligaciones no se cancelaron antes de la suscripción de la escritura pública por lo que no se podía 

desgravar la hipoteca que recaía sobre el inmueble objeto del contrato. Es de observar las clausulas 

segunda y tercera del contrato de promesa de compraventa y sus incisos y parágrafos para entender esta 

situación.  

 

El señor PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA no podía cancelar la hipoteca que recaía sobre el 

inmueble para la fecha 19 de junio de 2019 día de la firma de la escritura pública, simplemente porque 

para esta fecha el señor JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO no había cancelado en su 

totalidad las deudas, en especial con la Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Limitada 

Financiera Coomultrasan, con número de cuenta: 22073247835900, ya que esta fue pagada después de 

la fecha pactada para firmar  la escritura pública de compraventa y con esta entidad financiera era que 

se encontraba gravado el inmueble con la hipoteca. 

 

AL HECHO TERCERO: No es cierto que, JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO haya 

Cumplido perfectamente con el primer pago de los TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), 

sino que lo hizo imperfectamente y tardíamente, teniendo en cuenta que, el día de la suscripción del 

contrato de promesa de compraventa este no entrego el valor pactado. Por lo que el dinero lo entrego 

incompletamente dos días después de la suscripción del contrato de promesa, es decir, el día 29 de 

diciembre de 2016 a las 8:00 p.m. en efectivo; entrego el valor de VEINTI SIETE MILLONES DE 

PESOS ($27.000.000) y el valor restante de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) se pagó en 

un lapso de dos meses después, esto en valores fraccionados o cuotas de QUINIENTOS MIL PESOS 

($500.000), seiscientos mil pesos ($600.000), DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000) y así 

sucesivamente hasta completar el monto total de los TREINTA MILLONES DE PESOS 

($30.000.000). 
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Por otra parte, Cumplió imperfectamente con la Cláusula Segunda en su Numeral 2 del contrato de 

promesa, entregando el inmueble del cual ejercía la posesión irregular que se encuentra ubicado en la 

Calle 12 # 6 – 14 de San Martin – Cesar en el perímetro urbano del barrio Villanueva, con un área total 

de Noventa y Siete punto Dos Metros Cuadrados (97.2 m2), con Ocho Metros con Diez Centímetros 

(8.10 m2) de frente por Doce Metros de fondo (12), cuyos linderos son: POR EL NORTE: con solar del 

señor Julio Uribe; POR EL SUR: con el señor Miguel Navarro; POR EL ORIENTE: con solar de la 

casa de DILIA GUERRERO; POR EL OCCIDENTE: con la carrera sexta. Este inmueble fue entregado 

por el promitente comprador JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO en pésimas condiciones 

materiales, con vicios ocultos, imperfecciones generales, en obra gris y negra (sin terminar), deterioros 

etc.; por lo que al señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA necesitaba este inmueble para 

vivienda y esta no se encontraba en óptimas condiciones para ser habitada. Por lo que, a mi poderdante 

le toco realizar mejoras a la vivienda, así ocasionándole un perjuicio pecuniario. Era de conocimiento 

del señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, que este inmueble era exclusivo para vivienda 

y aun así entrego la propiedad en pésimas condiciones; y este se había obligado a entregar un inmueble 

en debida forma y sin ningún tipo de vicio o imperfección. 

 

Es importante señalar que este inmueble anteriormente descrito ubicado en la Calle 12 # 6 – 14 barrio 

Villanueva de San Martin – Cesar, estaba inicialmente en posesión de la señora MARÍA RUMALDA 

MARTÍNEZ, identificada con cedula de ciudadanía No. 30.503.588; el cual vendió la propiedad 

mediante contrato de promesa de compraventa de fecha 11 de enero de 2012 al señor ÓSCAR 

MONTEJO, identificado con cedula de ciudadanía No. 13.359.558 de Ocaña; quien posteriormente 

vendió la propiedad mediante contrato de promesa de compraventa de fecha 22 de mayo de 2015 al señor 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO. Es así que Mediante la RESOLUCIÓN No. 1590 DEL 

16 DE NOVIEMBRE DE 2021, la Alcaldía Municipal de San Martin – Cesar adjudico en modalidad 

de Cesión a título gratuito el inmueble anteriormente descrito al señor JORGE ANDRES 

QUINTERO MANZANO, inmueble que quedo registrado en la Oficina de Instrumentos Públicos del 

Municipio de Aguachica con número de matrícula inmobiliaria No. 196-71000.  

 

Al inmueble adjudicado se le constituyo patrimonio de familia inembargable en favor de JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO y su cónyuge NINFA PIEDAD DURAN HERRERA; el cual 

posteriormente mediante la escritura pública No. 0076 de fecha 11 de febrero de 2022 suscrita en la 

Notaria Única de San Alberto – Cesar, cancelaron por voluntad de las partes el patrimonio de familia 

inembargable ordenado en la Resolución no. 1590 del 16 de noviembre de 2021, por la Alcaldía 

Municipal de San Martin – Cesar.  

 

Se precisa que este inmueble ya se encuentra legalizado formalmente ante las entidades administrativas 

municipales y de registro; el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO nunca ha tenido el 

ánimo de hacer la escritura pública del predio en favor de los señores PEDRO MARIA MARTÍNEZ 

HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO a pesar que ya se le han propuestos diversas 

fórmulas de arreglo, pero este se ha mostrado renuente a conciliar. 

 

De igual manera, No cumplió con la Cláusula Segunda en su Numeral 3 en sus literales A y B del 

contrato de promesa de compraventa, por la razón que NO PAGO LAS OBLIGACIONES 

DINERARIAS EN SU TOTALIDAD de los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y 

ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO antes de la fecha de la suscripción de la correspondiente 

escritura pública de compraventa, que era el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde en la Notaria 

Única del Circulo de San Alberto-Cesar, tal como consta en la cláusula tercera del contrato de promesa 

de compraventa.   
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Es importante manifestar que independientemente de los acuerdos que tuvieren los señores PEDRO 

MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO con las entidades 

financieras y en los plazos acordados para pagar cada una de las obligaciones ya sea en el año 2023 o 10 

años o en 30 años; la obligación a la que se comprometió en el contrato de promesa de compraventa 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO con los señores PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO era la de: 

 

PAGAR LA TOTALIDAD DE LAS OBLIGACIONES CREDITICIAS ANTES DE LA 

FECHA 19 DE JUNIO DE 2019, es decir, antes de ir a la notaria y firmar la escritura pública de 

compraventa, esto se encuentra estipulado en la cláusula tercera de dicho contrato y su inciso y su 

parágrafo así:  
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Según el contrato de promesa de compraventa las obligaciones son bastante claras para el señor JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO, no tiene lógica levantar un crédito hipotecario si no se ha 

cancelado la totalidad de la deuda, por esta razón se suscribió el contrato de promesa y se pactó una 

fecha para firmar la escritura para así dar el plazo pertinente al señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO de pagar la totalidad de las obligaciones que tenían los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO con las entidades crediticias.  

 

En ningún momento se pactaron pagos parciales ni posteriores a la fecha 19 de junio de 2019 a las 3 de 

la tarde, eso no está estipulado en el contrato en ninguna de las clausulas, ni en contratos accesorios al 

principal. Es importante resaltar que si se canceló la hipoteca que recaía sobre el bien inmueble objeto 

del contrato de promesa de compraventa, obviamente esta cancelación de la hipoteca se hizo posterior a 

la fecha 19 de junio de 2019, en razón que la obligación se canceló tardíamente por parte JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO. 

 

AL HECHO CUARTO: Es cierto que, el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO entrego 

con posesión irregular el inmueble ubicado en la Calle 12 # 6 – 14 de San Martin – Cesar en el perímetro 

urbano del barrio Villanueva, con un área total de Noventa y Siete punto Dos Metros Cuadrados (97.2 

m2), con Ocho Metros con Diez Centímetros (8.10 m2) de frente por Doce Metros de fondo (12), cuyos 

linderos son: POR EL NORTE: con solar del señor Julio Uribe; POR EL SUR: con el señor Miguel 

Navarro; POR EL ORIENTE: con solar de la casa de DILIA GUERRERO; POR EL OCCIDENTE: con 

la carrera sexta, el día de la firma del contrato de promesa de compraventa, pero de igual manera el 

señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO 

entregaron el inmueble objeto del contrato de promesa de compraventa al señor JORGE ANDRES 

QUINTERO MANZANO el mismo día, por lo tanto, la entrega de los inmuebles fue mutua, con la 

diferencia que el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO entrego el inmueble en pésimas 

condiciones como ya se ha manifestado anteriormente y los señores PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO entregaron un inmueble en perfectas 

condiciones. 

    

AL HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto que, el señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO actualmente no adeuda el primer pago de los TREINTA MILLONES DE PESOS 

($30.000.000); pero se recuerda que lo pago de manera tardía e incompleta y posterior a la fecha pactada. 

por otra parte, no adeuda los pagos de las obligaciones crediticias que debía pagar como obligación del 

contrato de promesa de compraventa, pero se recuerda que los pagos fueron tardíos. De igual manera no 

adeuda el segundo pago que realizo con el inmueble ubicado en la Calle 12 # 6 – 14 de San Martin – 

Cesar en el perímetro urbano del barrio Villanueva, con un área total de Noventa y Siete punto Dos 

Metros Cuadrados (97.2 m2), con Ocho Metros con Diez Centímetros (8.10 m2) de frente por Doce 

Metros de fondo (12), cuyos linderos son: POR EL NORTE: con solar del señor Julio Uribe; POR EL 

SUR: con el señor Miguel Navarro; POR EL ORIENTE: con solar de la casa de DILIA GUERRERO; 

POR EL OCCIDENTE: con la carrera sexta, pero se recuerda que el inmueble lo entrego en condiciones 

pésimas, lo cual es un cumplimiento imperfecto.  

 

Adicionalmente a esto adeuda el pago de los impuestos del inmueble objeto del contrato de promesa de 

compraventa el cual equivale al valor de UN MILLÓN SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL 

CIEN PESOS ($1.688.100) de los años 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021; esto teniendo en cuenta que el 

que tenía que asumir el pago de los impuestos era el señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO pues este se comprometió a pagarlos y ya se encontraba con el uso y la posesión del 

inmueble desde el 27 de diciembre de 2016 fecha en la que se firmó el contrato de promesa de 

compraventa. 
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AL HECHO SEXTO: Es cierto que, JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO realizo mejoras 

en la propiedad de mis poderdantes, pero sin previa autorización de estos y sin antes haber arreglado el 

conflicto generado a raíz de su incumplimiento frente al contrato de promesa de compraventa, lo cual 

estas mejoras no son reconocidas por los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA 

MERCEDES BLANCO NAVARRO, pero no me consta que ese haya sido el valor real de las mejoras 

así sea que hayan allegado un dictamen pericial el cual no ha sido revisado ni controvertido en el presente 

proceso. 

 

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, teniendo en cuenta que el señor PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA siempre ha mostrado el ánimo de llegar a un acuerdo conciliatorio con JORGE ANDRES 

QUINTERO MANZANO en arreglar el conflicto que este género a raíz de su incumplimiento con las 

obligaciones que tenía en el contrato de promesa de compraventa, pero este siempre se ha mostrado 

renuente en llegar a un acuerdo; es por esta razón que se acudió a la jurisdicción ordinaria civil para 

dirimir el conflicto. 

    

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

DE RECONVENCIÓN  

 
Como quiera que las pretensiones que presenta la parte demandante en la demanda de reconvención 

están dirigidas a que mi poderdante PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA cumpla con el contrato 

de promesa de compraventa suscrito con el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO el día 

27 de diciembre de 2016 haciéndole escritura pública del bien inmueble, identificado con numero 

catastral: 01-01-0056-0005-000, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 196-36485, ubicado en la 

dirección: Calle 19 # 8-56 barrio Las Orquídeas del municipio de San Martin-Cesar, con los siguientes 

linderos: Un Lote de terreno de diez metros (10 m2) de frente, por treinta metros (30 m2) de fondo, 

equivalentes a trescientos metros cuadrados (300 m2), junto con la casa de habitación en el construida 

de paredes de material, techo de madera, y tejas de zinc, pisos de cemento, constante de (2) dos piezas, 

servicios de baños completos y sus instalaciones de agua y luz eléctrica, con todas sus dependencias y 

anexidades, situado en el barrio Las Orquídeas, dentro del perímetro urbano del municipio de San 

Martin, del departamento del Cesar; POR EL NORTE: con la calle 19; POR EL SUR: con Emilio Núñez; 

POR EL ORIENTE: con Mariela Silva; y POR EL OCCIDENTE: con Enrique Monsalve. Y que el 

despacho lo condene a las pretensiones subsidiarias presentadas a que mi poderdante PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA le pague JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO la suma de MIL 

CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL 

TRESCIENTOS UN PESO ($1.132.539.301) por concepto de mejoras realizadas en el inmueble 

prometido en venta. ME OPONGO a cada una de las pretensiones solicitadas por la parte actora; de 

igual manera me opongo por considerarlas inconducentes y contrarias a derecho toda vez que estas 

solicitudes son improcedentes y estas deben ser despachadas desfavorablemente por el despacho:  

 

EN CUANTO A LA PRETENSIÓN PRIMERA: Me opongo, toda vez que el que incumplió 

inicialmente el contrato de promesa de compraventa fue el señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO y no mi poderdante PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA tal como se ha 

manifestado en la presentación de la demanda inicial, en esta contestación y con las pruebas que se 

allegaron al despacho. 

 

EN CUANTO A LAS PETICIONES SUBSIDIARIAS: Me opongo a las 4 pretensiones subsidiarias 

solicitadas por JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, teniendo en cuenta que esta busca que 

se le cancele una suma por el valor de MIL CIENTO TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS 

TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS UN PESO ($1.132.539.301) por concepto de mejoras 
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realizadas de manera arbitraria y sin autorización a la propiedad objeto del contrato de promesa de 

compraventa que aún es de propiedad de mi poderdante PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA. 

Tal como lo manifiesta el: 

 

 ARTICULO 739. <CONSTRUCCION Y SIEMBRA EN SUELO AJENO>. El dueño del 

terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o sembrado, 

tendrá derecho de hacer suyo el edificio, plantación o sementera, mediante las 

indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o mala fe en el título de la 

reivindicación, o de obligar al que edificó o plantó a pagarle el justo precio del terreno 

con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder, y al que sembró 

a pagarle la renta y a indemnizarle los perjuicios. 

 

Por otra parte, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC4755-2018 del 7 de 

noviembre de 2018 con ponencia del Magistrado Octavio Augusto Tejeiro: «Tal regulación, cumple 

decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en que alguien edifica, planta o siembra en terreno ajeno sin 

conocimiento del titular del terreno y confiere al propietario del suelo un derecho de opción consistente 

en la posibilidad de acogerse a las reglas de la accesión, en cuyo caso pasará a ser dueño 

automáticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al que las plantó allí a fin de evitar un 

enriquecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesión Y OBLIGAR ENTONCES AL QUE 

EDIFICÓ O SEMBRÓ A PAGARLE EL CORRESPONDIENTE PRECIO DEL TERRENO CON 

LOS INTERESES LEGALES, POR TODO EL TIEMPO QUE LO TUVO EN SU PODER.» 

 

 

III. EXEPCIONES DE MÉRITO O DE FONDO 

 
Como medio de defensa y contradicción se proponen las siguientes excepciones de mérito o fondo:  

 

1. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA NO CUMPLIDO POR PARTE DE 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO:  

 

El señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO no cumplió con sus obligaciones contractuales 

en especial la de las clausulas: Segunda en sus numerales 1, 2 y 3 en sus Literales A y B, la Cláusula 

Tercera y la Cláusula Séptima. Así:  

 

a) Cumplió imperfectamente y tardíamente con la Cláusula Segunda en su Numeral 1 del contrato de 

promesa, con el pago de los TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), teniendo en cuenta 

que el día de la suscripción del contrato de promesa de compraventa el señor JORGE ANDRES 

QUINTERO MANZANO no entrego el valor pactado. Por lo que el dinero lo entrego 

incompletamente dos días después de la suscripción del contrato de promesa, es decir, el día 29 de 

diciembre de 2016 a las 8:00 p.m. en efectivo; entrego el valor de VEINTI SIETE MILLONES 

DE PESOS ($27.000.000) y el valor restante de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) se 

pagó en un lapso de dos meses después, esto en valores fraccionados o cuotas de QUINIENTOS 

MIL PESOS ($500.000), seiscientos mil pesos ($600.000), DOSCIENTOS MIL PESOS 

($200.000) y así sucesivamente hasta completar el monto total de los TREINTA MILLONES DE 

PESOS ($30.000.000). 

 

b) Cumplió imperfectamente con la Cláusula Segunda en su Numeral 2 del contrato de promesa, 

entregando el inmueble del cual ejercía la posesión irregular que se encuentra ubicado en la Calle 12 # 

6 – 14 de San Martin – Cesar en el perímetro urbano del barrio Villanueva, con un área total de Noventa 

y Siete punto Dos Metros Cuadrados (97.2 m2), con Ocho Metros con Diez Centímetros (8.10 m2) de 
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frente por Doce Metros de fondo (12), cuyos linderos son: POR EL NORTE: con solar del señor Julio 

Uribe; POR EL SUR: con el señor Miguel Navarro; POR EL ORIENTE: con solar de la casa de DILIA 

GUERRERO; POR EL OCCIDENTE: con la carrera sexta. Este inmueble fue entregado por el 

promitente comprador en pésimas condiciones materiales, con vicios ocultos, imperfecciones generales, 

en obra gris y negra (sin terminar), deterioros etc.; por lo que al señor PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA necesitaba este inmueble para vivienda y esta no se encontraba en óptimas condiciones para 

ser habitada. Por lo que, a mi poderdante le toco realizar mejoras a la vivienda, así ocasionándole un 

perjuicio pecuniario. 

 

Era de conocimiento del señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, que este inmueble era 

exclusivo para vivienda y aun así entrego la propiedad en pésimas condiciones; y este se había obligado 

a entregar un inmueble en debida forma y sin ningún tipo de vicio o imperfección.  

 

c) No cumplió con la Cláusula Segunda en su Numeral 3 en sus literales A y B del contrato de promesa, 

por la razón que no pago las obligaciones dinerarias en su totalidad de los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO antes de la fecha de la 

suscripción de la correspondiente escritura pública de compraventa, que era el día 19 de junio de 2019 a 

las 3 de la tarde en la Notaria Única del Circulo de San Alberto-Cesar, teniendo en cuenta que: 

 

 La obligación correspondiente al señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA con la 

Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Limitada Financiera Coomultrasan, con número 

de cuenta: 22073247835900, fue pagada en su totalidad el día 10 de septiembre del año 2019, es 

decir, después de la fecha pactada para la suscripción de la escritura pública de compraventa. 

 

 La obligación correspondiente a la señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO con la 

Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Limitada Financiera Coomultrasan, Número de 

Cuenta: 39073247189300, fue pagada en su totalidad el día 10 de julio de 2019, es decir, después 

de la fecha pactada para la suscripción de la escritura pública de compraventa. 

 

 La obligación correspondiente a la señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO con la 

Cooperativa Especializada de Ahorro y Crédito (CREDISERVIR) sucursal San Alberto, Número 

de cuenta o pagare:  201506009, fue pagada en su totalidad el día 10 de julio de 2019, es decir, 

después de la fecha pactada para la suscripción de la escritura pública de compraventa. 

 

d) No cumplió con la Cláusula Tercera del contrato de promesa, donde este se tenía que presentarse a 

suscribir la escritura pública el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde en la Notaria Única del Circulo 

de San Albero-Cesar.  

 

El día 3 de abril de 2019 el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA por medio de su hija y 

representante legal, la Doctora ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificada con cedula de 

ciudadanía No. 28.151.463 de Bucaramanga, abogada en ejerció y portadora de la tarjeta profesional de 

abogada No. 262.982 del C.S. de la Judicatura; envió un comunicado al señor JORGE ANDRES 

QUINTERO MANZANO, recordándole lo siguiente:  

 

1. Que debía comparecer el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde en la Notaria Única 

del Circulo de San Albero-Cesar, para suscribir la correspondiente escritura pública. 

 

2.  Que pagara los saldos pendientes de las obligaciones crediticias contraídas por los 

señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO 

NAVARRO con las entidades COOMULTRASAN y CREDISERVIR a que se había 
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comprometido. Se le comunico de igual manera que hiciera los pagos totales de las deudas 

crediticias para así levantar la hipoteca que recaía sobre el inmueble objeto del contrato y 

así de esta manera entregárselo libre de vicios, de impuestos y gravámenes. 

 

El día 19 de junio del 2019 a las 3 de la tarde, hicieron acto de presencia los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y  ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO en la Notaria Única del 

Circulo de San Alberto-Cesar, para suscribir la correspondiente escritura pública de compraventa y así 

dar cumplimiento con la cláusula tercera del convenio; pero el señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO no se presentó, sin justificar su inasistencia y sin dar previo aviso a mis poderdantes; 

aclarando que los promitentes vendedores esperaron por más de una (1) hora al señor JORGE 

ANDRES. Como consecuencia a la inasistencia del promitente comprador los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO informaron a la Notaria Única 

del Circulo de San Alberto-Cesar la irregularidad presentada y dejaron constancia bajo la gravedad de 

juramento de la inasistencia injustificada del promitente comprador. 

 

El promitente vendedor el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, entrego el inmueble de 

su propiedad al promitente comprador el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO desde el 

día de la suscripción del contrato de promesa de compraventa, es decir, el 27 de diciembre de 2016; 

cumpliendo con las obligaciones contractuales que a este le correspondían.  

 

El señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, ostenta actualmente la posesión, el dominio y 

los demás derechos reales de la propiedad entregada por los señores PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO. El señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO, realizo una reforma a la propiedad del señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO, donde actualmente funciona un hotel llamado: “SOL 

HOTEL CONFORT Y CALIDAD”. 

 

El señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO no pago los impuestos prediales del inmueble 

objeto de la promesa de compraventa, que se encuentra en su posesión desde el 27 de diciembre de 2016; 

el pago de los impuestos prediales de los años: 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021 fueron pagados en su 

totalidad por el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, pagando un valor de: UN MILLON 

SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIEN PESOS ($1.688.100), encontrándose a la fecha de 

hoy a paz y salvo del impuesto predial del inmueble. A pesar de los requerimientos verbales hechos por 

mi poderdante al demandado, este siempre se ha mostrado renuente a no pagar los impuestos del 

inmueble que tiene en posesión, manifestando que no pagara por que el señor PEDRO MARIA no le 

realizo la escritura pública de compraventa; el señor JORGE ANDRES hace esta exigencia superflua, 

pese a ser el quien incumplió con los acuerdos de convenio. 

 

 

2. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CUMPLIDO POR EL SEÑOR PEDRO 

MARIA MARTINEZ HERRERA: 

 

El señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA cumplió con todas y cada una de las obligaciones 

del contrato de promesa de compraventa en especial la de las clausulas Primera, Tercera, Cuarta y Quinta 

del contrato de promesa de compraventa. Así:  

 

a) PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA entrego la posesión, tenencia, usufructo y demás 

derechos reales que se derivan del derecho real de dominio sin oposición a terceros; la entrega material 

del inmueble se le dio al promitente comprador el día el día 27 de diciembre de 2016, es decir, el día que 

se firmó y autentico el contrato de promesa, así cumpliendo con la cláusula quinta del contrato. 
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b) El inmueble se entregó en perfectas condiciones físicas, materiales, sin ningún vicio oculto o 

desperfectos en la propiedad. 

 

c) Por otra parte, el señor PEDRO MARIA  MARTINEZ HERRERA cumplió con la cláusula tercera 

del contrato de promesa, presentándose el día y hora señalados para suscribir la correspondiente escritura 

pública, es decir, el día 19 de junio de 2019 a las 3 de la tarde, en la Notaria Única del Circulo del 

municipio de San Alberto-Cesar; es importante resaltar que, los señores PEDRO MARIA Y ANA 

MERCEDES se presentaron a la firma de la escritura pública de compraventa, sin que el señor JORGE 

ANDRES cumpliera con el pago total de las obligaciones crediticias que tenían en ese momento mis 

poderdantes con las entidades financieras. 

  

El promitente vendedor el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, entrego el inmueble de 

su propiedad al promitente comprador el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO desde el 

día de la suscripción del contrato de promesa de compraventa, es decir, el 27 de diciembre de 2016; 

cumpliendo con las obligaciones contractuales que a este le correspondían. 

  

El señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA realizo el levantamiento de la hipoteca abierta en 

favor de la Cooperativa Financiera Comultrasan constituida mediante la escritura pública No. 0143 de 

fecha 5 de marzo del año 2009 suscrita en la Notaria Única del Circulo de San Alberto-Cesar, que 

gravaba el inmueble objeto del contrato. La hipoteca se canceló mediante la escritura pública No. 0014 

de fecha 13 de enero de 2020 suscrita en la Notaria Única del Circulo de San Alberto-Cesar; lo que 

quiere decir que el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO tiene en posesión el inmueble 

sin crédito hipotecario desde la fecha de la cancelación, por lo que el señor PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA cumplió con levantar la hipoteca que recaía sobre el inmueble. 

 

 

3. EXCEPCIÓN POR COBRO DE LO NO DEBIDO:  

 

Por parte del señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO se presenta un cobro de lo no debido 

frente a las mejoras realizadas por este en la propiedad de mi poderdante, pero sin previa autorización y 

sin antes haber arreglado el conflicto generado a raíz de su incumplimiento frente al contrato de promesa 

de compraventa, lo cual estas mejoras no son reconocidas por los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO, esto basado en todo lo 

ocurrido desde la suscripción del contrato de promesa de compraventa. 

 

La disposición hace referencia al tema de las mejoras hechas en propiedad de otro sin permiso o 

consentimiento del propietario:  

 

ARTICULO 739. <CONSTRUCCION Y SIEMBRA EN SUELO AJENO>. El dueño del 

terreno en que otra persona, sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o sembrado, 

tendrá derecho de hacer suyo el edificio, plantación o sementera, mediante las 

indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o mala fe en el título de la 

reivindicación, o de obligar al que edificó o plantó a pagarle el justo precio del terreno 

con los intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder, y al que sembró 

a pagarle la renta y a indemnizarle los perjuicios. 

 

Por otra parte, la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC4755-2018 del 7 de 

noviembre de 2018 con ponencia del Magistrado Octavio Augusto Tejeiro: «Tal regulación, cumple 

decirlo, se ocupa de aquellas situaciones en que alguien edifica, planta o siembra en terreno ajeno sin 
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conocimiento del titular del terreno y confiere al propietario del suelo un derecho de opción consistente 

en la posibilidad de acogerse a las reglas de la accesión, en cuyo caso pasará a ser dueño 

automáticamente de las mejoras, con cargo de pagar su valor al que las plantó allí a fin de evitar un 

enriquecimiento sin causa, o de rechazar las reglas de la accesión Y OBLIGAR ENTONCES AL QUE 

EDIFICÓ O SEMBRÓ A PAGARLE EL CORRESPONDIENTE PRECIO DEL TERRENO CON 

LOS INTERESES LEGALES, POR TODO EL TIEMPO QUE LO TUVO EN SU PODER.» 

 
 

4. EXCEPCIÓN DE MALA FE PROCESAL POR PARTE DE JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO: 

 

Por parte del demandante existe y existió mala fe a la hora de interponer la presente demanda de 

reconvención teniendo en cuenta que nunca ha tenido el ánimo de solucionar el conflicto presentado a 

pesar de los requerimientos efectuados por mis poderdantes, solo busca el perjuicio en contra de ellos, 

lo que busca la parte demandante es hacer incurrir en error a señor juez para que se le concedan las 

pretensiones de la demanda de reconvención. 

 

Es importante señalar que también existe mala fe por parte del señor JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO ya que este no quiso en ningún momento escriturar en favor de los señores PEDRO 

MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO el inmueble ubicado 

en la Calle 12 # 6 – 14 barrio Villanueva de San Martin – Cesar. Teniendo en cuenta que mediante la 

RESOLUCIÓN No. 1590 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2021, la Alcaldía Municipal de San Martin 

– Cesar adjudico en modalidad de Cesión a título gratuito el inmueble anteriormente descrito al señor 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, inmueble que quedo registrado en la Oficina de 

Instrumentos Públicos del Municipio de Aguachica con número de matrícula inmobiliaria No. 196-

71000. Lo correcto era llegar a un acuerdo con los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO para solucionar el conflicto de las escrituras de ambos 

predios el uno del otro. 

 

La Jurisprudencia de la Honorable corte frente a los casos de buena fe manifiesta lo 

siguiente:  

 

A su turno, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, en la 

sentencia de tutela del 8 de junio de 2017 consideró sobre la buena fe: simple 

que equivale a obrar con lealtad, rectitud y honestidad, y corresponde al 

Estado desvirtuarla. Dijo la Corte: 

 

“Nuestro ordenamiento constitucional y especialmente, los regímenes civiles 

han desarrollado además del concepto de buena fe como mandato 

constitucional general, la figura de buena fe simple como principio y forma 

de conducta. Esta equivale a obrar con lealtad, rectitud y honestidad, es la 

que se exige normalmente a las personas en todas sus actuaciones” 

 

Basándonos en este concepto se puede observar que la aptitud de la parte actora es contraria a los buenos 

actos de la buena fe procesal, solo se inclina a buscar el perjuicio de los intereses y derechos de mi 

poderdante por medio de este proceso. 

 

5. EXCEPCIÓN EN CASO DE CONTRATO NO CUMPLIDO:  
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Esta excepción se basa en el hecho de que, la Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de Justicia 

(“CSJ”), emitió la sentencia SC1662-2019 del 5 de julio de 2019, mediante la cual se expresa por la 

alta corte, que, al momento de existir incumplimiento mutuo por ambas partes, NO se puede exigir la 

indemnización de perjuicio alguno o exigir el pago de la cláusula penal, situación que aplica al presente 

proceso. 

 

 

6. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA:  
 

La legitimación en la causa da la posibilidad de ser sujetos activos o pasivos (demandante o demandado) 

en una determinada relación jurídica. De allí que se evalúe que quien interponga la demanda sea el sujeto 

correcto para invocar los derechos y que el sujeto demandado sea a quien se le exija el cumplimiento de 

las obligaciones generadas en la relación jurídica. En este sentido, no puede el demandante pretender 

que los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO 

NAVARRO sean los que tengan que cumplir con el contrato de promesa de compraventa cuando este 

fue el que cumplió inicialmente con sus obligaciones contractuales tal como se probara en el trascurso 

del proceso y con cada uno de los elementos materiales probatorios allegados. 

 

No existe relación jurídica sustancial entre mis representados y el demandante que le permita reclamar 

a este último, situaciones que tengan relación con el contrato de promesa de compraventa. Si el 

demandante considera que se le debe reintegrar el valor pagado en virtud de la promesa de compraventa 

deberá probarlos dentro de este proceso. 

 

7. EXCEPCIÓN GENÉRICA:  

 

En virtud del alcance del principio de búsqueda de la verdad formal en materia de excepciones, frente a 

los poderes oficiosos del juez es necesario afirmar que lo fundamental no es la relación de los hechos 

que configuran una determinada excepción, sino la prueba de los mismos, por ende, si el juez encuentra 

probados los hechos que lo constituyen deberá reconocerla oficiosamente. Por lo anterior, solicito al 

señor juez ordenar de oficio la práctica de las pruebas pertinentes, así como declarar oficiosamente, las 

excepciones que aparezcan probadas de conformidad con el ordenamiento procesal en virtud del artículo 

282 del C.G.P. 

 

Todo lo anteriormente relacionado, narrado argumentado, se probará con los elementos materiales 

probatorios que aportará la parte demandada.  

 

De conformidad con los fundamentos facticos y jurídicos de esta contestación se solicitan las siguientes: 

 

IV. PRETENSIONES 

 

PRIMERO: Solicito por favor al señor juez que DECLARE probadas las excepciones propuestas por 

la parte demandada. 

 

SEGUNDO: Que, en consecuencia, de lo anterior solicito sentencia en favor de la parte demandada y 

que se despachen desfavorablemente las pretensiones de la parte demandante. 

 

TERCERO: Solicito por favor que se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante. 

 

 

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO 
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Fundo esta contestación en las siguientes normas legales y jurisprudenciales: 

 
1. Código Civil Colombiano. 

2. Constitución Política de Colombia. 

3. Las demás leyes y jurisprudencias concordantes al caso. 

 

 

VI. PRUEBAS Y ANEXOS 

 
Solicito al honorable despacho que sean tenidos como elementos materiales probatorios los siguientes: 

 

DOCUMENTALES: 

 

1. Contrato de promesa de compraventa original suscrito el día 27 de diciembre de 2016 en la Notaria 

Única del Circulo de San Alberto-Cesar. 

2. Copia autentica original de la escritura pública No. 1500 de fecha 22 de octubre de 2007 suscrita 

Notaria Única de circulo de Aguachica-Cesar, inscrita en la oficina de instrumentos públicos de 

Aguachica con número de matrícula inmobiliaria: 196-3645 del inmueble objeto del contrato de promesa 

de compraventa. 

3. Certificado de tradición y libertad del inmueble objeto del contrato de promesa de compraventa. 

4. Planes de pago de las obligaciones contraídas por los demandantes con la Cooperativa Financiera 

Coomultrasan donde se especifican las últimas fechas de pago de las obligaciones crediticias. Con los 

siguientes números de crédito: 

 

 2471893-00 de titularidad de ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO. 

 2478359-00 de titularidad de PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA. 

5. Certificado original de CEDISERVIR donde la entidad financiera manifiesta que a la fecha del 19 de 

junio de 2019 la señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO tenía un saldo de pago pendiente 

por el valor de TRES MILLONES NOVECIENTOS SIETE MIL TREINA Y CINCO PESOS 

($3.907.035). 

6. Certificación original de CREDISERVIR donde la entidad manifiesta que la deuda total se canceló el 

día 10 de julio de 2019, es decir, fecha posterior a la firma del contrato de promesa de compraventa. 

7. Certificación original de paz y salvo expedida el día 11 de septiembre de 2019 por la Cooperativa 

Financiera Coomultrasan donde manifiestan que el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

se encuentra a paz y salvo en la fecha 11 de septiembre de 2019. 

8. Copia de citación autenticada por la Notaria de fecha 03 de abril de 2019, autenticada el día 3 de mayo 

de 2019 enviada por la Doctora ENEMIR MARTINEZ BLANCO, para recordar al señor JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO el pago de las obligaciones crediticias de los demandantes y 

recordándole la fecha para suscribir la escritura pública de compraventa el día 19 de junio de 2019 a las 

3 de la tarde en la notaria de san Alberto-Cesar. El demandado firmo el recibido el día 6 de mayo de 

2019. 

9. Declaración juramentada original realizada por los señores PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA y ANA MERCEDES BALNCO NAVARRO donde se deja constancia que el señor 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO no compareció a la suscripción de la escritura pública 

de compraventa, declaración suscrita en la Notaria de Única de San Alberto-Cesar. 

10. Copia de la solicitud de conciliación extrajudicial presentada por el señor JORGE ANDRES 

QUINTERO NAVARRO por medio de apoderado judicial en la Notaria Única de San Alberto-Cesar. 
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11. Copias de Citaciones a las partes expedidas por la Notaria Única de Circulo de San Alberto-Cesar, 

para asistencia a la audiencia de conciliación extrajudicial. 

12.  Acta de conciliación fallida No. 001 del 12 de febrero de 2021 de la Notaria Única del Circulo de 

San Alberto-Cesar. 

13. Recibos originales de pago de los impuestos prediales del inmueble objeto del contrato de promesa, 

pagados por el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y el paz y salvo expedido el día 3 de 

febrero de 2021 por la alcaldía de San Martin-Cesar.  

14. Copia del contrato de promesa de compraventa suscrita entre los señores OSCAR MONTEJO y el 

señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, donde se prueba que el demandado compro la 

posesión irregular del inmueble que dio como parte de pago a los demandantes. 

15. Recibo publico original de la luz con la dirección del inmueble de propiedad del señor JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO que uso por parte de pago para los demandantes. 

16. Escritura pública original. No. 0143 de fecha 5 de marzo de 2009 suscrita por la Notaria Única de 

Circulo de San Alberto-Cesar en donde se constituyó hipoteca sobre el inmueble objeto de la promesa 

de compraventa en favor de Coomultrasan. 

17. Escritura pública original No. 0014 de fecha 13 de enero de 2020 suscrita por la Notaria Única de 

Circulo de San Albero-Cesar, donde se realiza la cancelación de la hipoteca del inmueble objeto del 

contrato de promesa. 

18. Escritura pública original No. 0017 de fecha 14 de enero de 2020 suscrita por la Notaria Única de 

Circulo de San Albero-Cesar, donde se constituye afectación a vivienda familiar sobre el inmueble 

objeto de la promesa de compraventa. 

19. Contrato original de prestación de servicios y poder suscrito entre los señores PEDRO MARIA 

MARTINEZ HERRERA y la doctora ENEMIR MARTINEZ BLANCO donde se encuentran los 

honorarios pactados para la representación profesional en la audiencia de conciliación extrajudicial 

realizada en la Notaria Única de San Alberto-Cesar, convocada por JORGE ANDRES QUINTERO 

MANZANO. 

20. Copia de la Partida de matrimonio de los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y 

ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO y Registro civil de matrimonio de los señores PEDRO 

MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO. 

21. Fotocopia de cedula de los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA 

MERCEDES BLANCO NAVARRO. 

22. Resolución No. 1590 del 16 de noviembre de 2021, expedida por la Alcaldía Municipal de San 

Martin – Cesar, donde adjudico en modalidad de Cesión a título gratuito bien inmueble al señor JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO, inmueble que quedo registrado en la Oficina de Instrumentos 

Públicos del Municipio de Aguachica con número de matrícula inmobiliaria No. 196-71000.  

23. Certificado de tradición y libertad No. 196-71000. 

24. Recibos de servicios públicos cancelados por PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y 

MARÍA RUMALDA MARTÍNEZ del inmueble ubicado en la Calle 12 # 6 – 14 de San Martin – Cesar 

en el perímetro urbano del barrio Villanueva con número de matrícula inmobiliaria No. 196-71000.  

 

TESTIMONIALES:  

 

TESTIGOS DE LA PARTE DEMANDADA: 

 

1. NANCY MARTINEZ BLANCO, identificada con cedula de ciudadanía No. 63.494.575 de Noream-

Cesar. Con domicilio de Residencia: Carrera 9 # 19-08 segundo piso barrio las orquídeas San Martin-

Cesar. Correo Electrónico: transportelogisticostlsi@gmail.com. Teléfono Celular y WhatsApp: 

3176424421. Ocupación: Administradora de Empresas. Quien rendirá declaración y testimonio ante su 

despacho Bajo la Gravedad de Juramento sobre los hechos de la demanda. 
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DECLARACIÓN DE PARTE:  

 

De conformidad con los artículos 165, 191, y 198 del C.G.P., solicito a la señora Juez se sirva decretar 

la declaración de parte de mis poderdantes los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y 

ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO sobre los hechos de la demanda y su contestación. 
 

 

INTERROGATORIO DE PARTE:  
 

Solicito respetuosamente a la señora Juez decretar interrogatorio de parte de la demandante  JORGE 

ANDRES QUINTERO MANZANO, el que será formulado verbalmente por el suscrito, sobre los 

hechos y pretensiones de la de la demanda, dentro de la diligencia que para el efecto se señale.  

 

 

PRUEBAS DE OFICIO Y A PETICIÓN DE PARTE:  

 

Conforme al artículo 169 del C.G.P., solicitó de la manera más respetuosa para que por favor el despacho 

oficie a las entidades financieras Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Limitada Financiera 

Coomultrasan, Banco Bogotá y Crediservir para que entreguen las fechas exactas del pago total de cada 

una de las obligaciones de los señores PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA y ANA 

MERCEDES BLANCO NAVARRO con sus correspondientes fechas de pago y los paz y salvos, esto 

para esclarecer que el señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO pago posteriormente las 

obligaciones a la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa. 

 

 

VII. NOTIFICACIONES 
 

Solicito que se tengan en cuenta para efectos de notificaciones las siguientes: 

 

A LA PARTE DEMANDANTE:  

 

1. AL SUSCRITO: ENEMIR MARTINEZ BLANCO: 

 Dirección física de Domicilio: Carrera 3W # 14-146 oficina 502 Torre 8 Edificio 

Palcos de Barro Blanco de Piedecuesta-Santander o Vereda Vía El Cobre finca Oasis 

municipio San Martin-Cesar. 

 Teléfono y WhatsApp :  3232113605. 

 Correo Electrónico:  nancyoan_@hotmail.com. 

 

 

2.  A LOS DEMANDANTES: PEDRO MARIA MARTÍNEZ HERRERA y ANA MERCEDES 

BLANCO NAVARRO: 

 

 Dirección física de Domicilio:  Vereda el Cobre finca el Oasis del municipio de San Martin-

Cesar. 

 Correo Electrónico: Bajo la gravedad de juramento se manifiesta que los demandantes no 

cuentan con correo electrónico, ni otro medio de notificación digital. 

 Teléfono celular y WhatsApp: 3232113605. 

3. TESTIGOS: 
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 NANCY MARTINEZ BLANCO: 

 Dirección física de Domicilio: Carrera 9 # 19-08 segundo piso barrio las orquídeas San 

Martin-Cesar. 

 Correo Electrónico: transportelogisticostlsi@gmail.com. 

 Teléfono celular y WhatsApp: 3176424421. 

 

A LA PARTE DEMANDADA: JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO:  

 

 Dirección física de Domicilio:  Calle 19 # 8-56 barrio Las Orquídeas del municipio de San 

Martin-Cesar o Carrera 2 calle 4 esquina del Corregimiento Morrison del municipio de San 

Martin-Cesar. 

 Correo Electrónico: solimanzano@hotmail.com o transportescolsas@gmail.com 

 Teléfono celular y WhatsApp: 3162514328. 

 

 

De la honorable Señora Jueza, con distinción y respeto, 

 

Cordialmente, 

 

 

ENEMIR MARTINEZ BLANCO 

ABOGADA 

 C.C. No. 28.151.463 de Girón-Santander.  

T.P. No. 262.982 del C.S de la J. 
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A favor del Banco de Bogota, un microcrédito Vigente con Número 

De Cuenta o código 8993906 con un saldo al 27 de Diciembre de 

2016 de Siete Millones Setecientos Seis Mil Novecientos Dos Pesos 

($7.706.902). 

A favor del Banco de Bogota, un credito de libre destino Vigente con 

Nümero De Cuenta o código 8993883 con un saldo al 27 de 
Diciembre de 2016 de Novecientos Ocho Mil Novecientos Sesenta y 

Cinco Pesos ($908.965). 

Sumados los anteriores pasivos se obtiene un valor total de NOVENTA Y 

NUEVE MLLONES TRESCIENTos cINCUENTA MIL DOSCIENTOs 
NOVENTAY NUEVE PESOS ($99.350.299), no obstante a lo anterior, las 
partes con el ánimo de actualizar el valor de las obligaciones dinerarias, y 
teniendo en cuenta que sobre dichos pasivos se genera un interés bancarío 

corriente que deberá asumir el PROMITENTE COMPRADOR, deciden 
indexar el valor total de las obligaciones dinerarias en la suma de CIEN 
MILLONEs DE PESos ($100.000.000), entrando este valor a extinguir 
las obligaciones asumidas por el PROMITENTE COMPRADOR sobre el 

precio total de esta promesa de contrato. 

TERCERO. TRADICION JURIDICA. SUSCRIPCION DE ESCRITURA: EL 
PROMITENTE VENDEDOR /una vez le sea cancelada La totalidad del 
precio estipulado en la cláusula segunda, se obliga a gestionar, suscribir la 
escritura pública de venta y hacer efectiva la tradición juridica del bien 
inmueble objeto de esta promesa de contrato, razón por la cual, LOS 
PROMITENTES CON'TRATANTES acuerdan que el dia Diecinueve (19) de 
Junio del año 2019, a las tres (03) de la tarde, se acercaran a la NOTARIA 
ÚNICA DEL CIRCULO DE SAN ALBERTO, CESAR 
suscribir la respectiva escritura de venta, la que será registrada con 
posterioridad en la oficina de instrumentos públicos de Aguachica, Cesar. 

con el ånimo de 

Las partes acuerdan que si a la fecha no se presenta uno de los 
promitentes contratantes para la suscripción de la correspondiente 
escritura de venta, procederán las respectivas actuaciones de ley, por 
cuanto se daría incumplimiento a la presente clausula, y de esta manera a 

esta promesa de contrato de compraventa. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula, el 
PROMITENTE VENDEDOR se obliga con el PROMITENTE COMPRADOR, 

a que sí antes de llegar la fecha pactada para la suscripción de las 

respectiva escrituras públicas de venta de bien inmueble, el PROMITENTE 

cOMPRADOR, cancela la totalidad de las obligaciones contraidas a través 

del presente documento, especialmente pagando la totalidad de las 

obligaciones dinerarias del señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRESA y 

de la señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO, el promitente 

vendedor una vez sea requerido por su contraparte negocial, en el término 

improrrogable de dos meses, contados a partir de la recepción del 

respectivo requerimiento, deberá sanear cualquier vicio jurídico o 
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gravamen que recaiga sobre el bien inmueble objeto de esta PROMESA DE 

cONTRATO, y gestionar el trámite correspondiente para la elaboración y 

suscripción de la respectiva escritura publica de venta de bien inmueble, 
la que deberá gestionarse en la Notaria Unica de San Alhert 

cUARTO: EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga con el PROMITENTE 
cOMPRADOR, que al momento de suscribir la respectiva escritura de 

venta, entregara jurídicamernte el Dien inmueble objeto de esta venta libre 

de todo embargo, medida cautelar, garantia, esto es, fianza, hipoteca, así 
como cualquier vicio redhibitorio, vicio sustancial, perturbación a la 
propiedad o afectación de terceros, gastos de impuestos y demás 
emolumentos de la propiedad raiz. 

QUINTO. El PROMITENTE VENDEDOR se obliga con el PROMITENTE 
cOMPRADOR, que al monmento de suscribir esta PROMESA DE 
cONTRATO DE cOMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, entregara la 

posesión, tenencia, usufructoy demás derechos reales que se deriven del 
derecho real de dominio que ejerce sobre el bien inmueble objeto de esta" 
PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA, asegurando que a partir 

de ese momento no habrá ni existirá tercero que perturbe la posesión del 
PROMITENTE COMPRADOR. 

PENAL Sin perjuicio de hacer exigible las 
obligaciones señaladas en el presente contrato, en el evento de 
incumplimiento, cumplimiento imperfecto o tardio, por alguna de las 
PARTES, de alguna o cualquiera de las estipulaciones contractuales aquí 
expuestas, las PARTES acuerdan fijar una sanción a cargo de la parte 
que no cumpla alguna o algunas de las obligaciones adquiridas en esta 
promesa de contrato, por un valor equivalente al CINCUENTA POR 
CIENTO (50%) del precio total de la presente promesa de Contrato de 
compraventa de bien Inmueble; esta sanción se hará exigible y prestara 
merito ejecutivo sin necesidad de declaraciones judiciales, constitución en 
mora o de requerimiento alguno por parte del beneficiado con la misma, a 
los cuales las partes renuncian de manera expresa y sin perjuicio de las 
demás obligaciones e indemnizaciones que se generen con la promesa de 

PARÁGRAFO 

SEXTA. CLAUSULA 

contrato o como consecuencia del incumplimiento. 
PRIMERO: Al momento de realizar la tasación del monto de la cláusula 
penal se indexará el valor. 

SEPTIMO: EL PROMITENTE VENDEDOR acepta y se obliga a levantar la 

escritura pública a favor del PROMITENTE COMPRADOR al momento de 
realizarse el pago total de la deuda. 

OCTAVO: Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 

1666, 1667 y 

MERCEDES BLANCO NAVARRO, como tercero beneficiario en la 
suscripción del presente documento, aceptara de manera expresay bajo la 

1668 del Código Civil Colombiano, la señora ANA 

gravedad de j iramento, que se entiende prestado con la coadyuvancia o 
firma adicional de la PRESENTE PROMESA DE coNTRATO DE 
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, que el señor JORGE ANDRES 
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Q0NTERO MANZANO, quien es mayor de edad, y reside en San Martin, 
Cesar, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.098.757.772
expedida en Bucaramanga, Santander, cancele las deudas relacionadas en 
la clausula segunda de este contrato y que tiene pendientes la señora ANA 
MERCEDES BLANCO NAVARRO con CREDISERVIR, FINANCIERA 
COMULTRASAN, y el BANCO BOGOTA 
NOVEN0: Los gastos notariales serán asumidos por las partes un 

cincuenta por ciento (50%) por el PROMITENTE VENDEDOR y un 
cincuenta por ciento (50%) por el PROMITENTE coMPRADOR. 

Bl presente contrato se firma el dia de hoy, Veintisiete (27) de Diciembre de 
2016, por quienes fungen como contratantes y por el tercero beneficiario, 
en siete folios, para lo cual se imprimen dos ejemplares con las mismas 

estipulaciones y se entregan cada ejemplar al PROMITENTE VENDEDOR 
y al PROMITENTE COMPRADOR, por lo anterior firman: 

LgKARrINEZ HERRERA 
CC. No. 4.982.970 expedida en Aguachica, Cesar. 
Promitente vendedor 

JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO 
Cc. No.1.098.757.772 expedida en Bucaramanga, Santander 
Promitente Comprador. 

Actuando como tercero beneficiario y aceptando el pago de sus deudas: 

ANA MERCEDES BLANCO NAVARRo 

CC. No. 30.503.489 

Tercero beneficiario y aceptante 
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en 1a ac tualidad iene y ejeroi ta 1a exponen te vende do ra, sobs 

lote de te rreno que mi de die me troa10 Mts. de frente 

por trein ta metros 3 Mts de fondo o sean tre sci.entos 

ne tros cuadrados 300 M2)apoimadanente, Jue to con la 

Casa en éi cons trui da de pare des de mate rial, techo de nade ra 

te.jas de zinc, pi soa de demer to, Cons tan te de dos 2) 

pie zas, servicios de baños comple tos Sus instalaci ones de 

aga y luz eléctrica, Gon todas sus dependenci as y anexi dade s,| 

s1-taado an el Berrio LAS 0QUI DEAS ", dentro del pe rine tro 

urbano del Muni. ci pi de San Mari Departanen to del Ce sar, 

insc ri to en el catestro con la cédula vi gen te niinero 01010056- 

0005000 y cuyos 1inde ros del predio me nci on ado, son 10s si gai en- 

te s:" por el NORTB, Cal2e 19 por el sUR, con Railic únez 

90r c ORT BNE, coa leele Silva y poT el 0d DEN TE, cor 

B i que Mon galve am e ble que se di atingue e la actual 

A0menclatura con el nine ro ocho cincuen ta y seis (8-56)de 

a calle.dieci nueve (19 ) CONSTAN CI A NOTATAL.- Para dar 

euypli ni ento a lo esti puledo en la Ley 25 de 1.996 a veiida- 

ra meni Iiesta que es una pers0n 1ra, sin ui 6abre 
ana Unics STE PAPEL NO TIENE Cos PA3EL USUARIOP 

CUACHIC 



y Que el.iame ble que tran sfiere no se e.cuentra afec tado- 

-C Omo vi vienda famili are- SEG UND 0 qe el in mue ble- 

ue se ha de jado identi ficado p0r sus mei das y 1in de ros 

que es obje To del presen te con trato ue adqui i do por la 

e xponen te vende do ra, slendo s0l te ra, asi B1 1o te de te rreno 

por compra hec ha al lUNL CI PIO DE SAN MARLN, medi an te escri u- 

ra pub1ica nime ro 491 de fecha 20 de Abril del 2.006, otorgadal 

en la Notaria Unica del Ci rculo de Aguachica, insc ri ta en la- 

Ofi cina de Re yi stro de Instrunentos Publicos de la Secci onal 

R 

de Agiachi. ca, el 24 de Mayo del ml sno ano de su otorgami en to 

al fo1io de natr cula inno bi1i ai a núne ro 196-36.485 y.la casa 

po ha.te rle Conei io 9 cost y Cce2ne ros de ELL peculio 

p ropio, egin consta en a cz veda esc2i tura,- TE R CERP 

Qe el preciO de es ta Ven ta es la can ti dad de CU ATR0 LLON ES 

DE PESOS (84'000.000, 00) aonada legel colombi ena, qe 1a 

9 Xponen te vendedora declara teler reci bi dos en 1a fecha en 

di ne ro efectivo de manos del opmp rador a s en te ra y plena 

sati sfac ci ón CUA E O- Que di cho bien se halla 1ibre 

de todo gravénen,, plei to pen di ei te, embargo Jadi ci al, censo, 

an ti.cre sl s, hipo teca, a.rrendan1en to por escm t ra publ1ica, 

Gondi i ones re solutoi as y 11ni tackone s del domini o- QUINTO. 

Ce desde esia fecha pone al comp rado r en pose si ón mate ri al- 

del inniue ble vendi do cOn todas sls anexidades y Con laas 

se rvi dumb re s ac v as y p sei vas que enga ie galmen te consti tu1 

das y que en 1os casos previ stos por 1a ley, se cbliga en forna 

eresa y clara al sane amiento de este Ven ta y a responder de 

cual quier gravámen o acci 6n real que reSul te con tra el de recho 

de aoninio que enajane. N st8 3STADO pa se e el 0 ompre 

dor señor PEDO MAT A MA&TN BZ HBRRBA Varón asado, con 

Bocieiad conyugal vigen te, mayor de edad, veciuo y residenci e 

do en San Martin, de trán si. to por asta poblaci óD, 1den tiiicado

Gon la cé dula de oiudadeni a aúmero 4982. 970 expe di âa ea Agua 

chi ca. de todo 10 Cua yo el NotarLo doy y djo Qeacept 



2007 

INNOVAR EDITOR 2 

AA 60173654 

a presen te esC i ty raeon el contrato 

de ven te en ella con teni do a su favor 

aá por re ci i do el e xp re sado bien que po 
La misma adqui e re a su en te ra y plena 

sai sf accion y que ha pagado in te granen te 
el pre cio esti pulado de esta conpra.- 

No exi ste paren te zco entre los contratan te s. CONSTANCI A-= 
NOTART AL- Para dar cumpli mi ento a l0 estipulado en 1a Ley 258 

de 1.996, el comprador mani fiesta que es una persona easada -

Con socieded conyu gal gente que el ih mue ble que adqui ere 

por este instnunen to queda afectado como vivienda fami 1i ar- 

Esta esc ba ra se extenió en dbs ( 2 ) hojas de pape1 Notarial 

marcadas con los núme ros AA 60173653 " yAA 60173654 " 

tiene el sigaiente comp ro bante le gal: CERII FI CADO DE PAZ 

SALVO No. 4860.- SL SUSCRT TO JEFE DE I VPUESTO, CERITFI CA 

Que aparece insc ri to en el catastri vigente del Muni cipio de 

San Martin, el predio No 0101c0560005000, a nombre de HERRERA 

SERENO ANA GRAI ELA, Di rección del predio : C 19 # 8-56. 

Ubicación URBANO.Are a : 306 M2.- Avaluo 3990.000, oo. 

Y se encuentra a Paz y Salvo Or coacep to de impuesto, hasta 

el 31 de Di ciembre del 2.007,Expedi do a l0s 19 dd as del mes 

de Octubre del 2.007 Váli db hasta el 31 de Di ciembre del 

2.007. fdo ) ILECELE- De rechos: 24-702,00 Re soución 

núme ro 7600 del 12 de Di ciembre del 2.006. Cancel6 el Iva -

Ley 633 del 2.000,- 3 3.953,00 m/cte Re tenci 6n Ley 55 de 

1.985.- 40.000, 00 n/cta. Recaudo para 1a Superinteudenci a 

de Notariado y Regi stro 3.175, 00 m/Cte Recau do para el 

Fondo Bspe cial de 1a Speu ten deici a de Notari ado Hegistrto 

$ 3.175,00 n/cte.- A 10s oto rgantes se les hi zo la advertenci a 

que deben de pre sen tar la presen te escri tu ra e la 0icina de 

Re gi st respec tiva, den tro del1 tsrmino perentorio de dos 2 
CAD COX 

o 

e ses, Contados a partir de a Techa de S 0torgamlen to Cu yo 

Acump1imiento causerá inte re ses n0 re por ne s o fraccióa 
C ESTE PAPEL NO TIENE COST6 ARA ELOSUARIO 

UACHC 



de nes de retardo,- PARAGRAFO.- La vende dora de ja expresa cons 

ancla que el predio que vende se en. cuentra a Paz y Salvo con 

Todos los servicios publicos. x x x x * xx x XXX xx X X xX 

LgiLda 
ANA GRAGI ELA HFRRERA SEREN0 

PEDRO MART A MARTT NEZ HE RRERA 

BL NOTARI O UNI C0, 
BLI IGADE 

nento, 

iaUi 

la ftecomat 
i 1.5 0.0 Oct.22/07. 

Dos 2 1 Sr. 
: Pedro Maria Martinez Herrera 



BPLRNTIEHOCNCIA 
DE NCTARIADO 

Y REGISTRO 
FORMULARIO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSCcION 

Página: 1 

Impreso el 8 de Noviembre de 2007 a las 0357:19 pm 

Con el turno 2007-196-6-3732 se calificaron las siguientes matrículas 
196-364855 

Nro Matricula: 196-36485 
CIRCULO DE REGISTRO: 196 AGUACHICA No. Catastro: 010100560005000 
MUNICIPIO: SAN MARTIN DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: SAN MARTIN TIPO PREDIO: URBANO 

==#==================E===== ====* 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
1) CALLE 19 #8-56 BARRIO "LAS ORQUIDEAS" 

ANOTACIÓN: Nro: 3 Fecha 25/10/2007 Radicación 2007-196-6-3732 

DOC: ESCRITURA 1500 DEL: 22/10/2007 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $ 4.000.000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: HERRERA SERENO ANA GRACIELA CC# 30504503 

A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 25/10/2007 Radicación 2007-196-6-3732 

DOC: ESCRITURA 1500 DEL: 22/10/2007 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $ 0 

LIMITACION AL DOMINIO 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTo (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

ESPECIFICACION: 

A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

=====E==== ====5 ========*===***=***==****E=**> ====: =========E= 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos 

Fecha: El registrador(a) 
Dia IMes Año | Firma 

yfeaa 

Usuario que realizo la calificacion: 30 









Zncsra camn 
PLAN DE PAGOS 

Agencia 73 San Martin San Martin- Cesa 
Cliente 30503489 BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES Número de crédito 2471893-00 

Linea LINEA MICROEMPRESARIAL Tasa interés fija (EA) 26.8242 
Monto crédito 

22.700.000,00 Tasa variable Puntos 
Plazo en meses 

60 Tasa Nominal 24.0000 
Fecha desembolso 2016/03/29 

Amortización del crédito Otros conceptos 

Cuota Fecha Valor pago 
Intereses Otros 

costos 
vencimiento Fecha pago Tasa Capital Intereses Valor cuota Saldo Seguros mora 

2016/05/02 2016/05/05 194.528,00 454.000,00 24 I.0000 682,00 649.210,000 22.505:472,00 14.982,00 664.192,00 

2016/06/02 2016/05/05 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 22.505.472,00 808,00 808,0 

2016/06/02 2016/06/02 198,547,00 450.109,00 24 .0000 0,00 648.656,00 22.306.925,00 14.046,00 662.702,00 

2016/07/02 2016/06/02 24.0000 0,00 0,00 O,00 0,00 22.306.925,00 1.298,00 1.298,00 

2016/07/02 2016/07/05 202.648,00 446.139,00 24.0000 0,00 648.787,00 22.104.277,00 13.425,00 662.212,00 

2016/08/02 2016/07/05 24. 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 22.104.277,00 1.788,00 1.788,00 

2016/08/02 2016/08/02 24. .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 22.104.277,00 1,00 1,00 

2016/08/02 2016/08/04 24.0000 206.835,00 442.086,00 483,00 649.404,00 21.897.442,00 12.800,00 662.204,00 

2016/09/02 2016/08/04 24.0000 0,00 0,00 0,00 21.897.442,00 0,00 796,00 796,00 

5 2016/09/02 2016/09/28 24.0000 211.109,00 437.949,00 6.506,00 655.564,00 21.686.333,00 13.656,00 669.220,00 

2016/10/02 2016/09/28 24.0000 0,00 0,00 ,00 0,00 21.686.333,00 780,00 780,00 

6 2016/10/02 2016/10/26 24.0000| 215.470,00 433.727,00 6.308,00 655.505,00 21.470.863,00 13.533,00 669.038,00 

2016/11/02 2016/10/26 24.0000 0,00 0,00 ,00 0,00 21.470.863,00 962,00 962,00 

2016/11/02 24.0000 219.922,00 429.417,00 2016/11/22 5.353,00 654.692,000 21.250.941,00 13.209,00 667.901,00 

2016/12/02 2016/11/22 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 21.250.941,00 99,00 99,00 

2016/12/02 2017/01/05 24.0000 224,465,00 425.019,00 9.327,0 658.811,00 21.026.476,00 13.927,00 672.738,00 

2017/01/02 2017/01/05 24.0000 229.103,00 420.530,00 828,00 650.461,00 20.797.373,00 13.877,00 664.338,00 
10 2017/02/02 2017/01/05 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 20.797.373,00 924,00 924,0 

10 2017/02/02 2017/02/14 24.0000 233.837,00 415.947,00 3.398,00 20.563.536,00 653.182,00 12.802,00 665.984,00 

11 2017/03/02 2017/02/14 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 20.563.536,00 16,00 16,00 

2017/03/02 238.667,00 411.271,00 2017/03/14 24.0000 3.469,00 653.407,00 20.324.869,00 13.556,00 666.963,00 

2017/04/02 2017/03/14 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 20.324.869,00 37,00 37,00 

2017/04/02 243.599,00 406.497,00 12 2017/04/21 24.0000 5.629,00 655.725,00 20.081.270,00 13.377,00 669.102,00 
13 2017/05/02 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 20.081.270,00 898,00 898,00 



2017/04/21 

13 2017/05/02 2017/05/18 24.0000 248.631,00 401.625,00 4,829,00 655.085,00 19.832.639,00 12.356,00 667.441,00 

2017/06/02 2017/05/18 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 19.832.639,00 559,0 559,00 
4 

2017/06/02 2017/06/23 24.0000| 253.767,00 396.653,00 6.489,00 656.909,00 19.578.872,00 12.531,000 669.440,00 
14 

24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 19.578.872,00 560,00 560,00 
15 2017/07/02 2017/06/23 

259.011,00 391.577,00 9.836,00 660.424,00 19.319.861,00 12.362,00 672.786,00 
15 2017/07/02 2017/08/002 24.0000 

24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 19.319.861,00 214,00 214.00 
16 2017/08/02 2017/08/02 

24.0000 264.362,00 386.397,00 6.760,00 657.519,0o 19.055.499,00 12.537,00 670.056.00 
16 2017/08/02 2017/08/23 

2017/08/23 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 19.055.499,00 944,00 944 4,00 
1 2017/09/02 

2017/09/22 24.0000 269.823,00 381.110,00 6.567,00 657.500,0o 18.785.676,00 11.633,00 669.133.00 
2017/09/02 

2017/09/22 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 18.785.676,00 867,00 867,00 
18 2017/10/02 

275.397,00 375.714,00 7.047,00 658.158,00 18.510.279,00 11.532,00 669.690,00 
18 2017/10/02 2017/10/23 24.0000 

2017/11/0p2 2017/10/23 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 18.510.279,00 310,00 310,00 19 

2017/11/21 24.0000 281.087,00 370.206,00 6.500,00 657.793,00 18.229.192,00 11.907,00 669.700.00 
19 2017/11/02 

2017/12/02 2017/11/21 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 18.229.192,00 300,00 300.0 00 
20 

2017/12/02 2017/12/20 4.0000 286.895,00 364.584,00 6.281,00 657.760,00 17.942.297,00 11.731,00 669.491,00 
20 

2018/01/02 2017/12/20 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 17.942.297,00 509,00 509,00 
21 

2018/01/02 2018/01/23 24. 0000 292.822,00 358.846,00 7.496,00 659.164,00 17.649.475,00 11.333,00 670.497,00 
21 

24 0000 0,00 0,00 0,00 0,00 17.649.475,00 503,00 503,00 
2018/02/02 2018/01/23 

2018/02/22 24.0000 298.871,0o 352.990,00 7.282,00 659.143,00 17.350.604,00 11.146,00 670.289,00 
2018/02/02 

2018/02/22 24 .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 17.350.604,00 711,0 711,00 
23 2018/03/02 

305.047,00 347.012,00 9.698,00 661.757,00 17.045.557,00 10.740,00 672.497,00 
23 2018/03/02 2018/03/28 24.0000 

2018/04/02 0,00 0,00 0,00 0,00 17.045.557,00 503,00 3,00 
24 2018/03/28 24. 0000 

24.0000 311.349,00 340.911,00 9.141,00 681.401,000 16.734.208,00 10.747,00 672 148.00 
24 2018/04/02 2018/04/26 

2018/05/02 0,00 0,00 0,00 0,00 16.734.208,00 852,00 852,0 
25 2018/04/26 24.0000 

317.781,00 334.684,00 662.584,00 16.416.427,00 10.193,00 672.777,00 
25 2018/05/02 2018/05/28 24.0000 10.119,00 

2018/06/02 2018/05/28 0,00 0,00 0,00 0,00 16.416.427,00 223,00 223,00 
26 24.0000

324.346,00 328.329,00 9.522,00 662.197,00 16.092.081,00 10.612,00 672.809,00 
2018/06/02 2018/06/26 24.0000

2018/07/02 2018/06/26 0,00 0,00 0,00 0,00 16.092.081,00 191,00 191, 00 
24.0000 

331.047,00 321.842,00 12.980,00 665.869,0o 15.761.034,00 10.430,00 676.299,00 
27 2018/07/02 2018/08/03 24 .0000 

2018/08/02 2018/08/03 24. .0000 0,00 0,00 407,00 407,00 15.761.034,00 294,00 701,00 
28 

2018/08/30 337.887,00 315.221,00 11.170,00 664.278,00 15.423.147,00 10.108,00 674.38600 
28 2018/08/02 24.0000 

2018/08/30 24 .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 15.423.147,00 614,00 614.00 
29 2018/09/02 

2018/09/02 24.0000 344.868,00 308.463,00 10.543,00 663.874,00 15.078.279,00 9.565,00 673.439,00 

29 2018/09/27 



2018/09/27 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 15.078.279,00 561,00 561,00 2018/10/002 

2018/10/02 2018/10/26 24, .0000 351.992,00 301.566,00 10.303,00 663.861,00 14.726.287,00 9.391,00 673.252,00 30 

2018/11/02 2018/10/26 24 .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 14.726.287,00 31 748,00 748,00 

2018/11/02 2018/12/04 24.0000 359.265,00 294.526,00 667.834,00 31 14.043,00 14.367.022,00 8.971,00 676.805,00 

2018/12/02 2018/12/04 24 .0000 366.688,00 287.340,0o 883,00 654.911,00 14,000.334,00 9.482,00 664.393,00 

33 2019/01/02 2018/12/04 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 14.000,334,00 802,00 802,00 

2019/01/02 2019/01/15 374.263,00 280.007,00 24. 5.885,00 660.155,00 526 071 00 8.438,00 668.593,00 

34 2019/02/02 2019/01/15 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 13.626.071,00 407,00 407,0 

34 2019/02/02 2019/03/01 24.0000 381.996,00| 272.521,00 12.581,00 667.098,0o 13.244.075,00 8.586,00 675.684,00 

35 2019/03/02 2019/03/01 4.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 13.244.075,00 316,00 316,00 

35 2019/03/02 2019/03/29 24. 4.0000 389.887,00 264.882,00 12.841,00 667.610,0o 12.854.188,00 8.425,00 676.035,00 

36 2019/04/02 2019/03/29 .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 12.854.188,00 165,00 165,00 

36 2019/04/02 2019/05/07 .0000 397.942,00 257.084,00 17.061,00 672.087,0o 12.456.246,00 8.319,00 680.406,00 

7 2019/05/02 2019/05/07 24.0000 0,00 0,00 594,00 594,00 12.456.246,00 0,00 594,00 

2019/05/02 406.164,00 249.125,00 37 2019/05/29 4.0000 12.788,00 668.077,00 12.050.082,00 8.221,00 676.298,00 

38 2019/06/02 2019/05/29 24 1.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 12.050.082,00 702,00 702,00 

2019/06/02 2019/06/28 .0000 414.555,00 241.002,00 24 13.210,00 668.767,00 11.635.527,00 7.251,00 676.018,00 

39 2019/07/02 2019/06/28 24.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 11.635.527,00 982,00 982,00 

24.0000 423.120,00 232.711,00 9 2019/07/02 2019/07/10 4.092,00 659.923,0o 11.212.407,00 6.697,00 666.620,00 

24.0000 11.212.407,00 59.800,00 | 11.272.207,00 999 2019/07/10 2019/07/10 0,00 0,00 0,00 11.272.207,00 

apital 
IntereseS 
Seguros 
Otros costos 
Valor total a pagar 

0,00 
0,00 
0,00 

0,00 
0,00 

Nota: El valor de la primera cuota puede variar por los intereses proporcionales generados por modificación de la fecha de pago en el momento del desembolso del crédito. 

Para los créditos con tasa variable, el valor de las cuotas cambia de acuerdo con la DTF que se encuentre vigente en el momento del pago de la cuota 
El rubro "otros costos" puede incluir los valores de comisión mipyme, aval de fondo de garantias o seguro de incendio y terremoto. 

Los rubros seguros y otros costos aplicarán de acuerdo con la linea de crédito solicitada y/o productos adquiridos con la entidad. 

1 ABR 2019 
FO-CAR-047 



FnangN cmnreAsn 
PLAN DE PAGOS 

Agencia 73 San Martin San Martin Cesa 
Cliente 4982970 MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA Número de crédito 2478359-0o 

Línea LINEA EMPRESARIAL PYME Tasa interés fija (EA) 19.5618 

Monto crédito 59.294.720,00 Tasa variable Puntos 

Plazo en meses 84 Tasa Nominal 18.0000 

Fecha desembolso 2016/04/05

Amortización del crédito Otros conceptos

Valor pago 
Intereses Otros 

Saldo Fecha 
vencimiento

Valor cuota| Fecha pago Tasa Capital Intereses SegurosCuota costos mora 

344.683,00 889.421,00 1.234.104,00 58.950.037,00 41.506,00 16579,00 1.292.189,00
2016/05/05 2016/05/03 18 .0000 0,00 

18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 58.950.037,00 0,00 811,00 811,00 
2016/06/05 2016/05/03

18.0000 350.094,00 773,00 1.235.118,00 58.599.943,00 41.265,00 15768,00 1.292.151,00
2 2016/06/05 2016/06/08 884,251,00

0,00 0,00 ,0 00 0,00 58.599.943,00 0,00 1849,00 1.849,00 
2016/07/05 2016/06/08 18.0000 

18.0000 355.591,00 878.999,00 541,00 1.235.131,00 58.244.352,00 41.020,00 14730,00 1.290.881,00
2016/07/05 2016/07/07

2016/07/07 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 58.244.352,00 0,00 2119,00 2.119,00 
2016/08/05 

2016/08/05 2016/08/26 18.0000 0,00 438.952,00 5.817,00 444.769,00 58.244.352,00 40.771,00 14460,00 500.000,00
4 

2016/09/05 18.0000 0,00 397.242,00 2.758,00 400.000,00 58.244.352,00 0,00 400.000,00
4 2016/08/05

18.0000 160.600,00 37.471,00 1.929,00 200.000,00 58.083.752,00 0,00 200.000,0o
2016/08/05 2016/09/12

2016/08/05 2016/09/14 18.0000 200.574,00 0,00 305,00 200.879,00 57.883.178,00 0,00 200.879,00

0,00 359.521,00 2.521,00 362.042,00 57.883.178,00 40.518,00 16579,00 419.139,00 2016/09/05 2016/09/14 18.0000 

3.928,00 200.000,00 57.883.178,00 0,00 200.000,00 
0.00196.072.00 2016/09/05 2016/09/28 18.0000 

366.844,00 312.655,00 9.535,00 689.034,00 57.516.334,00 0,00 689.034,00 
2016/09/05 2016/10/31 18.0000 

2016/10/05 2016/10/31 3.0000 372.604,00 862.745,00 7.643,00 1.242.992,00 57.143.730,00 40.261,00 16579,00 1.299.832,00

378.453,00| 857.156,00 1.235.609,00 56.765.277,00 40.001,00 16579,00 1.292.189,00
2016/11/05 2016/10/31 18.0000 0,00 

2016/10/31 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 56.765.277,00 2.366,00 16579,00 18,945,00 2016/12/05 

2016/12/12 18.0000 0,00 660.523,00 2.107,00 662.630,00 56.765.277,00 37.370,00 700.000,00 3 2016/12/05 

2016/12/05 2017/01/06 18.0000 384,395,00 190.956,00 7.576,00 582.927,00 56,380.882,00 0,00 582.927,00 
8 

390.430,00 845.713,00 309,00 1.236.452,00 55.990.452,00 39.467,00 16579,00 1.292.498,0o
9 2017/01/05 2017/01/06 18.0000 

2017/01/06 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 55.990.452,00 0,00 575,00 575,00 10 2017/02/05 

2017/02/14 18.0000 396.560,00 839.857,00 2.836,00 1.239.253,00 55.593.892,00 39.193,00 16432,00 1.294.878,0010 2017/02/05

2017/03/05 2017/02/14 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 55.593.892,00 0,00 122,00 122,00 

18.0000 402.786,00 833.908,00 2.880,00 1.239.574,0 55.191.106,00 38.916,00 16885,00 1.295.375,00 11 2017/03/05 2017/03/14 

2017/04/05 18.0000 0,00 0,00 O,00 0,00 55.191.106,00 0,00 625,00 625,00 12 



2017/03/14 

12 2017/04/05 1.242.190,00 54.781.997,00 2017/04/21 18.0000 409.109,00 827.867,00 5.214,00 38.634,00 16382,00 1.297.206,00 

13 2017/05/05 2017/04/21 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 54.781.997,00 0,00 794,00 794.0 00 

13 2017/05/05 2017/06/01 415.533,00 821.730,00 8.976,00 1.246.239,00 54.366.464,00 18.0000 38. 34 7,00 16213,00 1.300.799,00 

14 2017/06/05 2017/06/01 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 54.366.464,00 0,00 201,00 201,00 

14 2017/06/05 2017/06/23 18.0000 422.056,00 815.497,00 6.056,00 1.243.609,00 53.944.408,00 38.057,00 16806,00 1.298.472,00 

15 2017/07/05 2017/06/23 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 53.944.408,00 0,00 528,0 528,00 

15 2017/07/05 2017/08/02 18.0000 428.683,00 809.166,00 9.474,00 1.247.323,00 53.515.725,00 37.761,00 16479,00 1.301.563.00 

16 2017/08/05 2017/08/02 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 53.515.725,00 0,00 437.00 437,0 

2017/08/05 2017/08/23 18.0000 435.413,00 802.736,00 6.162,00 1.244.311,00 53.080.312,00 37.461,00 16570,00 1.298.342.00

1/ 2017/09/05 2017/08/23 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 53.080.312,00 0,00 658,00 658.0 

17 2017/09/05 2017/09/22 18.0000 442.249,00 796.205,00 5.790,00 1.244.244,00 52.638.063,00 37.156,00 16349,00 1.297.749.00

18 2017/10/05 2017/09/22 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 52.638.063,00 0,00 1.00 251 1,00 

2017/10/05 2017/10/23 18.0000 449.192,00 | 789.571,00 6.146,00 1.244.909,00 52.188.871,00 36.847,00 16756,00 18 1.298.512,00

19 2017/11/005 2017/10/23 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 52.188.871,00 0,00 488,00 488,00 

19 2017/11/05 2017/11/21 8.0000 456.245,00 782.833,00 5.500,00 1.244.578,00 51.732.626,00 36.532,00 16519,00 1.297.629.00

20 2017/12/05 2017/11/21 3.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 51.732.626,00 0,00 371,00 371,00 

18.0000 463.408,00 775.989,00 5.194,00 1.244.591,00 51.269.218,002017/12/05 2017/12/20 36.213,00 16636,00 1.297.440,00

21 2018/01/05 2017/12/20 .0000 0,00 0,00 0,00 0,00 51.269.218,00 0,00 560,00 560,00 

470.684,00 769.038,00 1.246.039,00 50.798.534,00 1298 374,0o 21 2018/01/05 2018/01/23 18.0000 6.317,00 35.888,00 16447.00 

22 2018/02/05 2018/01/23 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 50.798.534,00 0,00 626,00 626,00 

2018/02/05 2018/02/22 18.0000 478.073,00 761.978,00 6.139,00 1.246.190,00 50.320.461,00 35.559,00 16381,000 298.130,00

23 2018/03/05 2018/02/22 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 50.320.461,00 0,00 870,00 870,00 

23 2018/03/05 2018/03/28 18.0000 485.579,0o 754.807,00 8.337,00 1.248.723,00 49.834.882,00 35.224,00 16137,00 1.300.084,00 

24 2018/04/05 2018/03/28 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 49.834.882,00 0,00 916,00 916,00 

2018/04/05 2018/04/26 18.0000 493.203,00 747.523,00 7.660,00 1.248.386,00 49.341.679,00 34.884,00 16091,00p 1.299.361.00 

25 2018/05/05 2018/04/26 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 49.341.679,00 0,00 639,0 639,00 

25 2018/05/05 2018/05/29 .0000 500.946,00 740.125,00 8.886,00 1.249.957,00 48.840.733,00 34.539,00 16368,00 1.300.864,00 

26 2018/06/05 2018/05/29 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 48.840.733,00 0,00 136,00 136,00 

26 2018/06/05 2018/06/26 18.0000 508.810,00 732.611,0o 7.834,00 1.249.255,00 48.331.923,00 34.189,00 16871,00 1.300.315,00 

27 2018/07/05 2018/06/26 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 48.331.923,00 0,00 685,0 685,00 

27 2018/07/05 2018/08/03 18.0000 516.799,00 724.979,00 10.884,00 1.252.662,00 47.815.124,0033.832,00 16322,00 1.302.816,00 

28 2018/08/05 2018/08/03 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 47.815.124,00 0,00 184,0 184,00 

28 2018/08/05 18.0000 524.912,00717.227,00 9.493,00 1.251.632,00 47.290.212,00 33.471,00 16823,00 1.301.926.00
2018/08/30



018/09/05 2018/08/30 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 47.290.212,00 0,00 74,00 74,00 

29 2018/09/05 2018/10/12 533.154,00 709.353,00 14.135,00 1.256.642,00 46.757.058,00 33.103,00 16933,00 1.306.678,00 18.0000 

30 2018/10/05 2018/10/12 0,00 0,00 322,00 322,00 46.757.058,00 0,00 322,00 
18.0000 

541.524,0o 701.356,00 7.751,00 1.250.631,00 46.215.534,00 32.730,00 17007,00 1.300.368,00 30 2018/10/05 2018/10/26 8.0000 

31 2018/11/005 0,00 0,00 0,00 0,00 46.215.534,00 0,00 632,00 632,00 
2018/10/26 18.0000 

1.254.939,00 45.665.508,00 32.351,00 16375,00 1,303.665,00 31 2018/11/05 2018/12/05 18.0000 550.026,00 693.233,00 11.680,00 

0,00 0,00 0,00 0,00 45.665.508,00 0,00 335,00 335,00 
32 2018/12/05 2018/12/05 18.0000 

558.661,00 684.983,00 3.529,00 1.247.173,00 45.106.847,00 31.966,00 16672,00 1.295.811,00 
32 2018/12/05 2018/12/14 18.0000 

0,00 0,00 0,00 0,00 45.106.847,00 0,00 189,00 189,00 
33 2019/01/05 2018/12/14 18.0000 

567.432,00 676.603,00 3.941,00 1.247.976,00 44.539.415,00 31.575,00 16818,00 1.296.369,00 
33 2019/01/05 2019/01/15 18.0000 

18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 44.539,415,00 0,00 631,00 631,00 
34 2019/02/05 2019/01/155 

576.341,00 668.091,00 9.895,00 1.254.327,00 43.963.074,00 31.178,00 16376,00 1.301.881,00 
34 2019/02/05 2019/03/01 18.0000

2019/03/01 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 43.963.074,00 0,00 119,00 119,002019/03/05 

585.390,0o 659.446,00 9.899,00 1.254.735,00 43.377.684,00 30.774,00 16888,00 1.302.397,00
2019/03/05 2019/03/29 18.0000

36 2019/04/05 2019/03/29 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 43.377.684,00 0,00 603,00 603,00 

2019/05/007 18.0000 594.581,00 650.665,00 13.371,00 1.258.617,00 42.783.103,00 30.364,00 16404,00 1.305.385,00
36 2019/04/05

2019/05/05 2019/05/07 18.0000 0,00 0,00 615,00 615,00 42.783.103,00 0,00 615,00 37 

37 2019/05/05 2019/05/29 18.0000 603.915,0o 641.747,00 9.571,00 1.255.233,00 42.179.188,00 29.948,00 17007,00 1.302.188,00 

38 2019/06/05 2019/05/29. 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 42.179.188,00 0,00 812,00 812,00 

613.397,00 632.688,00 9.906,00 1.255.991,00 41.565,791,00 29.525,00 16195,00 1.301.711,0038 2019/06/05 2019/06/28 18.0000 

39 2019/07/05 2019/06/28 18.0000 0,00 0,00 0,00 0,00 41.565.791,00 0,00 289,00 289,00 

39 2019/07/05 2019/07/17 18.0000 623.027,00 623.487,00 5.225,00 1.251.739,00 40.942.764,00 29.096,00 16718,00 1.297.553,00

18.0000 13.456.790,00 245.657,00 0,00 13.702.447,00 27.485.974,00 0,00 13.702.447,00 99 2019/07/17 2019/07/17 

2019/08/05 2019/09/10 18.0000 1.008.996,00 247.374,00 25.646,00 I.282.016,00 26.476.978,00 19.240,00 17007,00 1.318.263,00 40 

2019/09/05 2019/09/10 18.0000 859.921,00 397.155,000 3.003,00 1.260.079,00 25.617.057,00 18.534,00 17007,00 1.295.620,00 41 

2019/09/10 18.0000 25.617.057,0 64.043,00 0,00 25.681.100,00 0,00 0,00 25.681.100,00999 2019/09/10

Capital 
Intereses 
Seguros 
Otros costos_ 
Valor total a pagar 

0,00 
0,00 
0,00 

0,00 
0,00 

Nota: El valor de la primera cuota puede variar por los intereses proporcionales generados por modificación de la fecha de pago en el momento del desembolso del crédito. 

Para los créditos con tasa variable, el valor de las cuotas cambia de acuerdo con la DTF que se encuentre vigente en el momento del pago de la cuota. 

El rubro "'otros costos" puede incluir los valores de comisión mipyme, aval de fondo de garantias o seguro de incendio y terremoto.

Los rubros seguros y otros costos aplicarán de acuerdo con la linea de crédito solicitada ylo productos adquiridos con la entidad. 
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SA-18-00070-19 

San Alberto, 2 de mayo de 2019 

EL SUSCRITO DIRECTOR DE LA OFICINA SAN ALBERTO DE LA 

CoOPERATIVA ESPECIALIZADA DE AHORRO Y CRÉDITO CREDISERVIR 

CERTIFICA: 

Que ANA MERCEDES BLANCO NAVARR0 identificada con cédula de ciudadania 

30.503.489 de SAN MARTIN, es asociada de esta Entidad Cooperativa desde el 31 
de enero de 2015, posee una obligación vigente identificada con el pagaré 

20150600209, el cual tiene un saldo de pago total con corte a la fecha del 19 de 
Junio del 2019 por valor de $ 3,907,035.00 (Tres millones novecientos siete mil 
treinta y cinco pesos mcte), más intereses en mora en que llegue a incurrir dicha 

obligación.

La presente se expide con destino a QUIEN CORRESPONDA. 

Crediservir Sen Alterto Ceser 
SEGURO 

AHORRO 

LUíS MEZ 
Stus depositos están 

Potegicdos en esta 
cooperativa hasta por 

$12 Millones 
DIRECTOR DE OFICINA 

OGACOOP 
www.fogacoop.gov.coo 

Transcriptor: fay Yadime Osorio Acevedo 

EXTENSIÓN DE CAJA CONVENCIÓN 
Carera 5N4-29 
Parque Principal 
Teléfono:(7) 5630630 

OCANA OCAÑA ABREGO AGUACHICA SAN ALBERTO OCAÑA 
DIRECCIÓN GENERAL 
Carrera 12 Ne 10-00 piso 4 

Parque Prindipal 
Teléfono: (7)5694444 

Calle 6 No 3-26 

Parque prindipal 
Teléfono:(5) 564608 

Cra 5 N 13-56 
Calle Real 

Calle S N 23-10 
las Américas 

SUCURSAL CENTRO SUCURSAL SANTA CLARA AGUACHICA 

Carrera 49 Ne 5a-18 
Teléfono:(7) 5694444 

Calle5 Ne 9-35 
Teléfone:(5) 5655770 

Carrera 12 No 10-00 

Teléfono:(7) 5642057 Teléfono:(5)5654919Parque Principal 
Teléfono:(7) 569444 

www.crediservir.coop e-mail: crediservir@crediservir.com 
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SA-19-00087-21

San Alberto, 19 de Julio de 2021 

EL SUSCRITO DIRECTOR (E) DE LA OFICINA SAN ALBERTO DE LA 
COOPERATIVA ESPECIALIZADA DE AHORRO Y CREDITO CREDISERVIR

CERTIFICA:

Que la Señora ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO, identificado con cédula de 
ciudadania 30503489 de SAN MARTIN es asociado a esta entidad Cooperativa
desde el 31 de Enero de 2015 con número de cuenta 2060002319 y tuvo crédito 
relacionado con el pagare 20150600209 el cual se encuentra en estado SALDADO. 

La presente certificación se expide con destino AL INTERESADO. 

eakair 
1J37 

COORDINADURDE OFCINA /(e O1. SanIHerto 

XIOMARA ANDREA CASTELLANOS ARO 
Coordinadora (E) de oficina 
Transcriptor:

SEGURO 
PARA SU 

AHORRO 
Sus depósitas están 

nPOEgidos ern esta 

cooperativa hasta por 
$12 Millones 

FOGACOOP 
www.foparcwww.togacoop309.0 n * * 

OCANA 
DIRECCIÓN GENERAL 
Carrera 12 N° 10-00 piso04 

Parque Principal
Teléfono: (7) 5694444 

OCANA OCAÑA 
sUCURSAL SANTA CLARA Cra 5 Ne 13-56 
Carrera 49 N° 5a-18 

EXTENSIÓN DE CAJA SAN ALBERTO 

AGUACHICA
Calle 5 No 9-35 

ÁBREGO CONVENCIÓN 
Carrera 5 Ne 4-29 Calle 5 Ne 23-10 

Parque Principal 

AGUACHICA 
SUCURSAL CENTRO Calle 6 No 2-26 
Carrera 12 N° 10-00 

Parque Principal
Teléfono: (7) 5694444 

Calle Real 
Teléfone: (7) 56944 Teléfono: (7) 5642057 Teléfono: (7) 5630630 

Parque principal
Teléfono:(5) 5646608 

Las Américas 

Teléfono:(5) 5654919 

www.crediservir.coop email: crediservir@crediservir cam 



Extracto de Crédito 
Número: 20150600209 

Crediservir Desde: 28/02/2015 Hasta: 19/07/2021 

UoCOoperaA 

Nombre: ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO 

Documento: CC-30503489 

Sucursal San Alberto 
Fecha de Impresión: 19/07/2021 

RESUMEN 

Línea Valor del Crédito Capital Pagado 
15,000,000 

Saldo Actual 
ORDINARIA 15,000,000 0 

Tasa Valor de la Cuota Intereses Pagados 

7,336,222 
Cuotas Pagadas 

18.39% Efectiva Anual 373,000 60 de 60 

PAGOS REALIZADOSs 

CUOTA FECHA CAPITAL INTERESES FECHA INTERESES SALDO 
26/03/2015 160,500 212,348 28/03/2015 14,839,500 

27/04/2015 162,774 210,150 28/04/2015 14,676,726 

28/05/2015 165,080 207,920 28/05/2015 14,511,646 
. 

25/06/2015 167,418 205,344 28/06/2015 14,344,228 
...en.ee.n.. . *********

***** 

29/07/2015 169,76 203,331 28/07/2015 14,174,438 
28/08/2015 172,195 200,804 28/08/2015 14,002,243

****** ****** 

28/09/2015 174,635 198,365 28/09/2015 13,827,608 

8 29/10/2015 177,109 196,018 28/10/2015 13,650,499 
**** a***********

**** 

30/11/2015 179,618 193,639 28/11/2015 13,470,881 
************

29/12/2015 182,163 190,967 28/12/2015 13,288,718 
11 29/01/2016 184,743 188,390 28/01/2016 13,103,975 

12 29/02/2016 187,360 185,776 28/02/2016 12,916,615

13 30/03/2016 190,015 183,261 28/03/2016 12,726,600 
14 28/04/2016 192,707 180,294 28/04/2016 12,533,893
15 31/05/2016 195,437 177,859 28/05/2016 12,338,456

6 29/06/2016 198,205 174,945 28/06/2016 12,140,251 
17 01/08/2016 201,013 172458 28/07/2016 A1,939,238
18 02/09/2016 203,861 169,775 28/08/2016 11,735,377
19 30/09/2016 206,749 166,574 28/09/20166 11,528,628
20 02/11/2016 209,678 163,994 28/10/2016 11,318,950 
21 09/12/2016 212,648 162,227 28/11/2016 11,106,302

22 12/01/2017 215,661 159,612 28/12/2016 10,890,641 
23 16/02/2017 218,716 157,127 28/01/2017 10,671,925 
24 15/03/2017 221,814 153,709 28/02/2017 10,450,111

25 24/04/20177 224,957 152,247 28/03/2017 10,225,154 

Funcionario: MATJ 

"Cuídese y cuide a los suyos" 

Telefono: (5) 5646608 

San Alberto, calle 6 2-26 Parque principal

Email: ofsanalberto@crediservir.com 

Web: www.crediservir.coop Página 1 de 2 
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Crediservir Desde: 28/02/2015 Hasta: 19/07/2021 

O0%Cooperativa 

CUOTA FECHA CAPITAL INTERESES FECHA INTERESES SALDO 
26 19/05/2017 228,144 148,562 28/04/2017 9,997,010 
27 27/06/2017 231,376 146,323 28/05/2017 9,765,634 
28 25/07/2017 234,654 143,239 28/06/2017 9,530,980 
29 25/08/2017 237,978 139,788 28/07/2017 9,293,002 

30 25/09/2017 241,349 136,206 28/08/2017 9,051,653 
31 13/10/2017 244,768 131,080 28/09/2017 8,806,885 
32 22/11/2017 248,236 128,962 28/10/2017 8,558649 
33 21/12/2017 251,752 125,470 28/11/2017 8,306,897 
54 24/01/2018 255,319 122,530 28/12/2017 8,051,578 

35 19/02/2018 258,936 118,244 28/01/2018 7,792,642 

23/03/2018 262,604 7,530,038 36 114,783 28/02/2018 

37 27/04/2018 266,324 112,291 28/03/2018 7,263,714 

38 26/05/2018 270,097 106,757 28/04/2018 6,993,617 

39 27/06/2018 273,924 104,801 28/05/2018 6,719,693 

40 26/07/2018 277,804 100,939 28/06/2018 6,441,889 

41 14/08/2018 281,740 94,367 28/07/2018 6,160,149 

42 28/09/2018 285,731 93,325 28/08/2018 5,874,418 

43 25/10/2018 289,779 88,894 28/09/2018 5,584,639 
44 20/11/2018 293,884 83,563 28/10/2018 5,290,755 

45 21/12/2018 298,048 79,230 28/11/2018 4,992,707 

46 17/01/2019 302,270 74,379 28/12/2018 4,690,437 

47 09/02/2019 306,552 68,666 28/01/2019 4,383,885 

48 22/03/2019 310,895 67,006 28/02/2019 4,072,990 

49 29/04/2019 315,299 64,010 28/03/2019 3,757,691

50 27/05/2019 319,766 59,864 28/04/2019 3,437,925 

51 26/06/2019 324,296 53,104 28/05/2019 3,113,629 

10/07/2019 3,113,629 62,705 10/07/2019 

Funcionario: MATJ 

"Cuídesey cuide a los suyos" 

pajsn uo opuajpa 

Telefono 
San Alb 

6466 
cale 6 2-26 Parque principal 

jejuapc Emaur OTsanalberto@crediservir.com 
Web www.crediservir.coop ágita de 2 -

OWOS 



San Martin Cesar, Septiembre 11 de 2019 
1 

Señores 
FINANCIERA COMULTRASAN
Bucaramanga, Santander
Ciudad 

Respetados señores, 

De manera muy formal solicito a ustedes la minuta de cancelación de hipoteca sobre bién 
inmueble ubicado en la calle 19 NO 8 56 del barrio las orquideas en San Martin Cesar y con 
matrícula inmobiliaria 196- 36485, ya que los créditos que solicité con la misma se 
encuentran cancelados en su totalidad.

Agradezco la respuesta positiva que se de a mi solicitud.

Atentamente

Ked ao HUtMnr 
REDRO MAR*A MARTINEZ HERRERA 
C.C 4'982.970 de Aguachica (Cesar) 
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LA COOPERAT7NNerErREPDETSANEAMDER LTDA 
"FINANGERA COMULTRASAN 

NIT 804.009.752-8 

INFORMA: 

Que el(la) señor(a) MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA identificado(a) con 4982970 fue Titular 
de la obligación financiera No. 003-073-057828100, No. 003-073-058321 100, No. 021-073- 
104867900, No. 021-073-107355600, No. 021-073-109281700, No. 021-073-111488900, No. 021- 
073-113983100, No. 021-073-116886400, No. 021-073-119550000, No. 021-073-120739200, No. 
021-073-122618000, No. 021-073-125742700, No. 021-073-128562100, No. 021-073-129274800, 
No. 021-073-134733000, No. 021-073-137883900, No. 
14035800, No. 039-073-141305000, No. 039-073-144876000, No. 039-073-148879900, No. 039- 
073-152500800, No. 051-073-158252900, No. 051-073-161650400, No. 022-073-16578 
051-073-165940500, No. 051-073-170400700, No. 051-073-174675100, No. 051-073-177902000 
No. 051-073-181936300, No. 022-073-185992300, No. 051-073-186610400, No. 051-073 
190971900, No. 051-073-194823600, No. 022-073-196216900, No. 022-073-199828000, No. 022- 
073-205313900, No. 051-073-211228000, No. 051-073-215323500, No. 051-073-220774600, No. 
051-073-223271500, No. 022-073-247835900, y a la fecha se encuentra paz y salvo. 

023-073-107352800, No. 039-073- 

Se advierte que si el crédito citado, estaba amparado por el Fondo Nacional de Garantias, Fondo 

Regional de Garantías u otra persona o entidad similar, el presente paz y salvo no se extiende a las 
sumas que haya pagado el garante a favor de Financiera Comultrasan por cuenta de los deudores. 

La actualización ante Centrales de Riesgo se sujetará a lo dispuesto en la ley 1266 de 2008, los 

reglamentos de éstas y a los términos indicados en la legislación colombiana.

No obstante la Cooperativa "Financiera Comultrasan" se reserva el derecho de efectuar el cobro de 

cualquier transacción realizada y no cobrada con anterioridad y que se encuentre debidamente 

documentada y contabilizada con posterioridad a la presente fecha (en los términos del artículo 880 

del código de comercio).

Se expide a solicitud del interesado a: AL INTERESADOa los 11 días de Septiembre del año 

2019 

tv.TFA ATI 

ASISTÉNTE DE AGENI 
FIRMA AUTORIZADA

GREAT Mejores 
PLACE Empresas 

TO para Trabejar-02315
WORK Colombia 

FINANCIERA COMULTRASAN

OFICINA:San Martín - San Martin Cesar. 

Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Ltda. NII. 804.009.752-8 |Oficina Principal Cl. 35 # 16-43 | P.B.X: 680 2000 

Contact Center: 01 8000 938 088 Bucaramanga: 680 30 03 | www.financieracomultrasan.com.co 

Calegoria: Empresas con más de 500 colaboradores



GNL-07 "Comprobante único de ingreso" FINANCIERA COMULTRASAN 
Oficina Dg073 
Recibo Nro, AD730000011702 
Fecha 201/ 09/11 Hora. 15:13:40 
Cajero C07317 Trn, Nro. 140 
Efectivo: 5,500.00 
Total Operación 5,500. 00 

No A -073-0000011702 

190911 Usuario: O07305 

c.C 4982970 Oficina:San Martín - Sa 

POR FA/OR VALIDE QUE LA 
INFORMACIÓN IMPRESA EN ESTE 
COMPROBANTE SEA CORRECTA, 
porque una vez retirado de la verntanilla 
de caja, la operación queda en firme 
siendo este el documento soporte de la 

operacion realizada 
Nuestra Pasión es Mejorar su Vida! 

CREDITO Espacio para timbre 

878.00 

4,622.00 

0 

0 

0 0 

TOTAL 5,500.00 5,500.00 
GNL-07 

MOD-10-05 

n Financiera Comultrasan prctegenos el medio ambiente, por eso utiizamos papel ecologico producids a partir del bagAzU de ia caña de azúnar. 



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbolondepago.gov.colcetlificado/ 

SNR uPTENNNDrA 
BEOIRIADO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE AGUACHICA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pin No: 1909115882234549924 Nro Matrícula: 196-36485 

Pagina 1 

Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 04:29:58 PM 
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 196 AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: SAN MARTIN VEREDA: SAN MARTIN 

FECHA APERTURA: 25-05-2006 RADICACIÓN: 2006-196-6-1596 CON: ESCRITURA DE: 20-04-2006 
CODIGO CATASTRAL: 207700101000000560005000000000coD CATASTRAL ANT: 20770010100560005000 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

FnanCÍEa cok 

CONFIRMACIÓN EXITOS� 
VERHCADORANÁLISIS DE CRÉDITO 

FECHA 

AS 

DESCRIPcION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE QUE MIDE DIEZ METROS DE FRENTE (10MTS) POR TREINTA METRos (30) DE FONDO, O SEAN TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300 

MTS2). LINDEROS QUE CITA LA ESCRITURA 491 DEL 20/04/2006 DE LA NOTARIA UNICA DE AGUACHICA. 

COMPLEMENTACION: 

SUPERINTENDENCA 
DE NOTARIADO 

LEY 137/1959 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

1) CALLE 19 #8-56 BARRIO "LAS ORQUIDEAS 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SiGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-05-2006 Radicación: 2006-196-6-1596 

Doc: ESCRITURA 491 DEL 20-04-2006 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA 

ESPECIFICACION: MOD0 DE ADQUIsICION: 0125 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: $50,000 

PERSONAs QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SAN MARTIN 

A: HERRERA SERENO ANA GRACIELA 
CC# 30504503 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-05-2006 Radicación: 2006-196-6-1596 

Doc:ESCRITURA 491 DEL 20-04-2006 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $3,837,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0912 DECLARACION DE MEJORA EN SUELO PROPIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

A: HERRERA SERENO ANA GRACIELA cC# 30504503 X 

******** 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-10-2007 Radicación: 2007-196-6-3732 
Doc: ESCRITURA 1500 DEL 22-10-2007 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $4,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTo («-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: HERRERA SERENO ANA GRACIELA CC# 30504503 

A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-10-2007 Radicación: 2007-196-6-3732 

Doc: ESCRITURA 1500 DEL 22-10-2007 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 



La vatidez de este documanto podrá verficarse en la página www.snrbotondepag0.gov.co/certificado/ 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOs PUBLICoS DE AGUACHICA 
SNR REGISTIO urttandCA DE HO1ARIADO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 190911588223454924 Nro Matricula: 196-36485 

Pagina 2 

Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 04:29:58 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto) 

A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-03-2009 Radicación: 2009-196-6-745 

Doc: ESCRITURA 0115 DEL 02-03-2009 notaria unica de san martin DE SAN MARTIN VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 4 

ESPECIFICACION: CANCELAcION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

A: BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES CC# 30503489 

A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-03-2009 Radicación: 2009-196-6-852 

Doc: ESCRITURA 0143 DEL 05-03-2009 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER LIMITADA. FINANCIERA COMULTRASAN NIT# 8040097528 
wwnauwuwwwunnnauan 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "*6 
ra ******** ***A**** ** ***** 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2010-196-3-151 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R 

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

Anolación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015 
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOs SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA 

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

********* 
**************m* " 

** 

** 

** 

** 



La validez de este doCumento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado 
SNR LREGISLO HO1RIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE AGUACHICA 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 190911588223454924 Nro Matricula: 196-36485 Pagina 3 

Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 04:29:58 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHAY HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

====*=* =**z: 
FIN DE ESTE DOCUMENTO El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos USUARIO: Realtech 

TURNO: 2019-196-1-25505 FECHA: 11-09-2019 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA El Registrador: FREDY JESUS CASADIEGOS VERA uumamueouu 

DE NOTARIADO 

.c guarda de ia fe publica 



FINANCIERA COMULTRASAN GNL-07"Comprobante único de ingreso" 

Nit. 804.n09.752-8 No A-073-0000011701 

Ciudad: SAN MARTIN Fecha: 20190911 Usuario: A07302 

Recibido De: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA C.C 4982970 Oficina:San Martín Sa 

Forma De Pago: Efectivo 

Evento: 

Detalle: PAGO DE FOLIO NUMERO 196- 364855 

CUENTA DEBITO CREDITO ES pacio para timbre 

Efectivo 16,800.00 

Certificado En Linea 16,800.000 

TOTAL 16,800.00 16,800.00 
GNL-07 

MOD-10-05 **** 

En Finarciera Cormutrasan protegamas el medio ambientta, por es :tilizamos papel ecotógico producido a partir del hagaz0 de ia caia te azucar. 



Bucaramanga, 03 de Abril de 2019 

Señor 
JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO 
Ciudad. 

ENEMIR MARTINEZ BLANCO, Abogada en ejercicio, identificada con la cédula de 
ciudadanía número 28.151.463 de Girón y tarjeta profesional número 262982 del 
Honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de 
apoderado del señor PEDRO MARÍA MARTINEZ HERRERA, mayor de edad, de 
esta vecindad, identificado con la cédula de ciudadania número 4.982.970 
expedida en Aguachica Cesar, por medio del presente escrito me permito 
informarlea usted que la promesa de compraventafirmada y autenticada entre las 
partes sobre el predio ubicado en el Barrio Las Orquideas del Municipio de San 

Martin Cesar con matricula Inmobiliaria número 196-36485. Que para dar 
Cumplimiento a la promesa de compraventa debemos comparecer en la Notaría 
Unica de San Alberto - Cesar. El día 19 de Junio de 2019 a las 3:00 p.m., previa la 

cancelación del saldo pendiente, según lo estipulado en la promesa de 
compraventa, en su parágrafo Tercero. 

Memorial que estoy presentado a usted con el fin de recordarle dicho compromiso
y asi evitar problemas juridicos que acarrean la sanción pecuniaria que establece 
la cláusula Sexta del contrato antes descrito.

Y así recordar el parágrafo cuarto, en cual el PROMITENTE VENDEDOR se obliga 
con el PROMITENTE COMPRADOR entregarlo libre de impuestos, embargos, 
medidas cautelares y una hipoteca de la cual sigue vigente y a la espera que EL 
PROMIETENTE COMPRADOR haga el pago total correspondiente de la deuda 
adquirida en dicho contrato de promesa de compraventa de bien inmueble para así 
brar el bien inmuebley realizar la respectiva escritura pública mencionada
anteriormente, por lo tanto anexo los estados actuales de los préstamos de la 
señora ANA MERCEDES BLANCo y PEDRo MARTINEZ de la entidad 
FINANCIERA COMULTRASAN y CREDISERVIR hasta el dia 19 de Junio de 2019 
y el recibo del impuesto predial totalmente cancelado hasta el año 2019, para así 
realizar el trámite respectivo de escritura pública, recordando el pago total de la 
obligación adquirida para gestionar la deshipoteca registrada en comultrasan.

5- 

NETIMC 
ENEMIR MARTINEZ BLANCO 
C.C. 28.151.463/de Bucaramanga
T.P. 262982 del C. S. de la J. 



DILIGENCIA DE PRESENTACIÓN PERSONAL 

Artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 

135641 
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, República de Colombia, el tres (03) de mayo de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Tres (3) del Círculo de Bucaramanga, compareció: ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificado con Cédula de Ciudadanía/NUIP #0028151463, presentó el documento dirigido a JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO y manifestó que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto. 

-- Firma autógrafa 3uem877mgkgk 
03/05/2019-16:30:13:303 

Conforme al Artículo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo biométrico en línea de su huella dactilar con la información biográfica y biométrica de la base de datos de la Registraduría Nacional del Estado Civil. 
Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus datos personales y las políticas de seguridad de la información establecidas por la Registraduría Nacional del Estado Civil. 

CARLOS ARTURO PADILLA ORTIZ 
Notario tres (3) del Círculo de Bucaramanga

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co Número Unico de Transacción: 3uem877mgkgk



REPUBLICA DE COLOMBIA 
DEPARTAMENTO DEL CESAR 

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO SAN ALBERTO 
NOTARIA (E): LILIANA ORTIZ MARTINEZ 

Nit. 37312724-8 
CARRERA 3 No.4-37 local 2 

DECLARACIONES PARA FINES EXTRAPROCESALES 
ACTA No. 0216 

A PETICIÓN DE INTERESADO 

En la ciudad de San Alberto, Departamento del Cesar, República de Colombia a los 
diecinueve (19) días del mes de junio del año dos mil diecinueve (2019). Ante el 
despacho de la Notaría Unica del Circulo de San Alberto a cargo o 
ORTIZ MARTINEZ. Notaria Unica de este Circulo.. . 

COMPARECIO: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, varón, mayor de edad, 
identificado con la cedua de ciudadanía No. 4.982.970 expedida en Aguachica, vecino 
y residente en San Martin - Cesar, de paso por este municipio. De todo lo cual doy fe y 
dijo: PRIMERO: Con el fin de rendir una Declaración Juramentada en su propio nombre. 
La suscrita Notaria exhortó al compareciente que la declaración que va a rendir se hace 
guardando el rito de la Declaración Juramentada 
y el Art. 1o numeral 30 del Decreto 2282 de 1.989. ***************************************** 

SEGUNDO: GENERALES DE LEY: yo PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, varón, 
mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadanía No. 4.982.970 expedida en 

Aguachica, declaro bajo la gravedad del juramento que hoy 19 de junio del presente año 
siendo las 3:00 p.m. me acerqué a las instalaciones de la Notaría Unica de San Alberto, 
Cesar, con el fin de dar cumplimiento a lo acordado en el contrato de promesa de 
compraventa de bien inmueble, de fecha 27 de diciembre de 2016, debidamente 
autenticado, acuerdo al que se llegó con el comprador sefñor JORGE ANDRES
QUINTERO MANZAN0, identificado con la cédula de ciudadanía número 1.098757.772 
expedida en Bucaramanga. Luego de transcurrir una hora me dispongoa dejar 
constancia de mi permanencia mediante esta declaración, puesto que el señor JORGE 
ANDRES QUINTERO MANZANO, no hizo presencia, ni tampoco intentó comunicarse 
conmigo para excusarse por su incumplimiento. No siendo otro el objeto del presente 
me retiro de las Instalaciones de la Notaría Unica de San Alberto - Cesar, siendo las 
03:00 p.m. ************************************************************************************** 

la SRA. LILIANA 
** 

******** 

conforme al Decreto 1557 de 1.989 

Destino a: APARTE INTERESADA. *********************************k************************* 

Derechos Notariales: $13.100,00. Resolución No. 0691 del 24 de enero de 2019. Iva: 
$2.489,00. Manifiesto que esta declaración se hizo por insistencia nuestra a la señora Notaria 
de conformidad con la Instrucción Administrativa número 12 de mayo 07/04. Se le leyó la 
presente declaración juramentada en todo su contenido y la aprobó por estar de acuerdo con la 
misma. En consecuencia la firma delante de mi. **************k***h******************************k**k 

EL DECLARANTE: 

Esposa del vendedor: A0dMei eßl_ 
ANA MERCEDES BLANCONAVARRO 

SRA. LILIANA ORTIz MARTINEZ 
NOTARIA UNICA 



Señor(a) Doctor(a)
NAPOLEON DEL CRISTO IMBETT GOZABON 
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SAN ALBERTO CESAR 

S. E. D. 

REFERENcIA: CONCILIACION EXTRA PROCESAL 

cONVOCANTE: JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, Identificado con cédule 
de ciudadanía nçmero 1.098.757.772 expedida en Bucaramanga,Santander, mayor 
de edad y vecina del Municlplo de San Martin, Cesar, quien lo hace debldamente
representado por su apoderado JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR, mayor de 

edad y vecino de San Martin Cesar, identificado con la cedula de ciudadanla No. 
92'550.243 de Corozal, (Sucre) Abogado en ejerciclo con Tarjeta Profesional Nro. 
223586,del c.s de la J, conjugándose capaclded Juridica, procesal y de postulación.

cONVOCADO: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, identificado con cédula de 
ciudadania nümero 4.982.970 expedida en Aguachica, Cesar. 

JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR, mayor de edad y vecino de San Martin 
Cesar, identificado con la cedula de ciudadanía No. 92550.243 de Corozal, (Sucre) 
Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional Nro. 223586, del C. S. de la J. obrando 
en mi condición de apoderado del señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, 
identificado con cédula de ciudadanía número 1.098.757.772 expedida en 

Bucaramanga, Santander, mayor y vecino del Municipio de San Martin Cesar, por 
medio del presente escrito me permito solicitar se convoque a audiencda de 
conciliación PRE PROCESAL, al señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, 
identficado con cédula de ciudadanfa número 4.982.970 expedida en Aguachica
Cesar, solicitud que apoyo en los siguientes: 

FUNDAMENTOS DE HECHOS 
Los hechos en que se fundamenta la violación y amenaza de los derechos 

fundamentales cuya tutela invoco, son los siguientes: 

PRIMERO: El señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, identificado con cédula 

de ciudadanía número 4.982.970 expedida en Aguachica, Cesar, se obligó a favor del 

señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, identificado con cédula de 

ciudadanía número 1.098.757.772 expedida en Bucaramanga, Santander, a enajenar 
el bien inmueble ubicado en la calle 19 # 8-56, barrio Las Orquídeas San Marin 
Cesar, Referencia Catastral Numero 01-01-0056-0005-000, Matricula Inmobiliaria

Numero 196-36485, linderos: NORTE: con la calle 19 en medio, SUR: con Emilio 

Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y por el OCCIDENTE: con Enrique 
Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de frente por 30 metros de fondo para una 

área de 300 metros cuadrados aproximados. El precio convenido entre las partes es 

la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170'000.000,00) MONEDDA 

LEGAL COLOMBIANA. 

SEGUND0: Tal compromiso fue adquirido mediante la suscripción del contrato de 
PROMESA DE COMPRA VENTA suscrita entre las pates CONvOCANTE y 

CONVOCADO con fecha 27 de diciembre de 2016, documento que fue firmado y 

además reconocidas sus firmas en la Notaría Unica del Circulo de San Alberto Cesar. 

TERCERO: Conforme a la referida PROMESA DE COMPRA VENTA las partes 

Calle 1? 7.15 S.n Aastin u 
Caular 3003111851 3177459 4L4 
Email nouficacioneSJud ialesLjsasu 

CAJIN S.A.S. 



acordaron fijar como fecha para elevar a Escritura Pública la respectiva transacción el 
día 19 de io 2019, a ias 03:00 pm en ia Notaria Unica de San Aliberto Cesar. 

CUARTO: Al momento de la firma de la PROMESA DE COMPRA VENTA, mi 
poderdante adquirió las siguientes obligaciones:

A). La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS (S 30'000.000,00), suma recibida 
por el hoy CONVOCADO, según se desprende de la cláusula segunda numeral 1, del 
citado contrato y como primer pago parcial, como segundo pago parcial de acuerdo al 
numeral 2 de la citada clausula se hizo la entrega de la posesión imegular del siguiente bien inmueble: un lote de terreno junto a su casa en el construida, con todas 
sus dependencias y anexidades ubicada en el perímetro urbano del municipio de San 
Martin Cesar, en el barrio Villanueva con área total de NOVENTA Y SIETE PUNTO 
DOS ( 97,2 ) 
URIBE; SUR: con el señor MIGUEL NAVARRO, Por el ORIENTE: con propiedad de 
DELIA GUERRERO, por el O 
de CUARENTA MILLONES DE PESOs (S 40'000.000,00) MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA. 

metros cuadrados, cuyos linderos son: NORTE: con solar de JULIO 

DENTE: Con carrera 6'. Bien avaluado en la suma 

B). El pago de las siguientes obligaciones las cuales se discriminan de la siguiente 
manera 

favor de PEDRO MARIA MARTINEz HERRERA 

BANCO: FINACIERA COMULTRASAN
CREDITO: 5900 
NOMBRE: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

FECHA 
2017/01/06 
2019/05/29 
2019/06/28 
2019/03/29 
2019/03/29 
201S/03/01 
2019/01/15 
2018/12/04 
2018/10/26 
2018/10/12 
2018/08/30 
2018/08/30 
2018/08/03 
2018/06/26 
2018/05/29 
2018/04/26 
2018/03/28 
2018/02/22 
2017/12/20 
2017/11/21 
2017/10/23 
2017/09/22 
2017/08/23 
2017/08/002 
2017/06/23 
2017/06/01 

VALOR 
$1.876.000 
S1.303.000 
$1.302.0000 
$1.303.0000 
$1.303.000 
$1.302.000 
$1.297.000 
$1.316.000 
$1.301.000 
$1.307.0000 
$1.302.000 
$1.302.000 
$1.303.000 
$1.301.000 
$1.301.000 
$1.300.000 
$1.301.000 
$1.299.000 
$1.298.000 
$1.298.000 
$1.299.000 
$i.298.000 
$1.299.000 
$1.302.000 
$1.299.000 
$1.301.000 

NO 
01 

02 
03 
04 

06 
07 

08 
09 
10 

12 

13 

14 

18 

19 

20 

24 
25 

26 
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27 
28 

2017/04/21 
2017/03/14 
2017/02/14 
2019/07/17 
2019/05/07 

SUBTOTAL 

$1.298.0000 
$1.296.000 
$1.295.000 
$15.000.000 
$1.306.000 
$54.608.000 

29 
30 
31 

A favor de ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO 

BANCO: FINACIERA COMULTRASAN 
CREDITO: 9300 
NOMBRE: BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES 

FECHA 
2019/05/29 
2019/06/28 
2019/03/29 
2019/03/01 
2019/01/15 
2018/12/04 

NO 
01 

VALOR 
$677.0000 
$677.0000 
$676.200 
$676.0000 
$669.000 

$1.342.000 
$674.000 
$674.000 
$675.000 
$677.000 
$673.000 
$673.000 
$673.000 
$673.000 
$671.000 
$671.000 
$670.000 
$670.000 
$670.000 
$670.000 
$671.000 
$673.000 
$670.000 

$668.000 
$670.000 
$667.000 
$666.000 
$1.338.000 
$681.000 

$11.938.827 
$32.774.027 

02 
03 
04 
05 
06 

07 
08 
09 

2018/10/26 
2018/09/27 
2018/08/30 
2018/08/03 
2018/06/26 
2018/05/28 

2018/04/26 
2018/03/28 
2018/02/22 
2018/01/23 
2017/12/20 
2017/11/21 
2017/10/23 
2017/09/22 
2017/08/23 
2017/08/02 
2017/06/23 
2017/05/18 
2017/04/21 
2017/03/14 
2017/02/14 
2017/01/05 
2019/05/07 
2019/07/10 

SUBTOTAL 

10 

13 

14 

15 

19 
20 

26 

27 
28 

29 
30 

BANCO: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO- CREDISERIR 
CREDITO :2160 

NOMBRE: BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES 
FECHA 

2019/03/21 
2019/04/26 
2019/01/15 
2019/02/08 

NO VALOR 
$380.000 
$384.0000 
$378.0000 
$378.000 

01 
02 

03 
04 
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BANCO: IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
ENTDAD: ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN MARTIN, CESAR 
NOMBRE: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

FECHA 
21/04/2017 

VALOR 
$60.000,00 1 

GRAN TOTAL: LA SUMA DE CIENTO ONCE MILLONES SEISCIENTOs 

VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y Dos PESOS ($111'629.252,00) 
MONEDA LEGAL cOLOMBIANA. 

c). Como tercero beneficiario, quien acepta el pago de sus obligaciones tal como se 
desprende del contrato de promesa de compraventa la señora ANA MERCEDES 
BLANCO NAVARRO identificada con la cedula de ciudadanía número 30'503.489 de 
San Martin Cesar. 

QUINTO: El aquí CONVOCADO habla adquirido el bien inmueble conforme a 
Escritura Publica Numero 1500 de la Notaria Unica de Aguachica Cesar de Fecha 22 
de octubre año 2007, a la señora ANA GRACIELA HERRERA SERENO, debidamente
inscrita ante la oficina de Instrumentos Pubiico de Aguachica. Matricula Inmobilliaria
Numero 196-36485. 

SEXTO: ElI día 19 de junio 2019, a las 03:00 pm, cuando el CONVOADO debía 
suscribir la respectiva escritura, este no se hizo presente en la Notaria Unica de San 
Alberto Cesar, asistiendo únicamente mi poderdante, con el objeto de suscribir y dar 
cumplimiento a lo estipulado en la promesa de compra venta. 

SEPTIMO: Mi poderdante señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, recibió el 
derecho de dominio, real, material y posesión del bien inmueble, ubicado en la calle 
19 #8-56, barrio Las Orquideas San Martin Cesar, Referencia Catastral Numero 01- 
01-0056-0005-000, Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485, linderos: NORTE: con 
la calle 19 en medio, SUR: con Emilio Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y 
por el OCCIDENTE: con Enrique Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de frente 
por 30 metros de fondo para una área de 300 metros Cuadrados aproximados, de 
manos del prominente vendedor desde la fecha se suscripción de la promesa de 
compraventa.

oCTAVO: Las partes, en el documento contentivo de la PROMESA DE COMPRA 
VENTA, habían fijado, en la ciáusuia sexta las partes fiaron como sanción a cargo de 
la parte que no cumpla alguna o algunas de las obligaciones adquiridasen esta 
promesa de compraventa un valor equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) 
del precio total del contrato, es decir la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES ($ 
85000.000.00), en caso de incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones
contractuales.

NOVENO: El documento que las partes han suscrito al realizar este contrato, genera 
obligaciones toda vez que cumple con requisitos del articulo 1502, dichos requisitos
son los siguientes:

1. Que la persona que suscribe la promesa de contrato sea legalmente capaz. 
2. Que se consienta en dicho acto o declaración, y el consentimiento no adolezca 

de vicio, recordemos que son vicios del consentimiento, el error, la fuerza y el 
dolo. 
Que la promesa de contrato recaiga sobre un objeto lícito.

4. Que la causa del contrato recaiga sobre una caIsa licita. 
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DECIMO: EI valor acordado a la firma del contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA, fue la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS 
($170'000.000,00) MONEDA LEGAL.coLOMBIANA, al totalizar el valor de las 
consignaciones y pagos a las obligaciones los cuales se discriminaron así: 

1. Un pago inicial en efectivo de TRElINTA MILLONES ($30000.000,00) DE 
PESOS 

2. Un pago pa 
MILLONES ($ 40'000.000,00) DE PESOS 

3. La suma de NOVENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOs CINCUENTA 
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE ($99'350.299,00) PESOS. 

en bien inmueble dación en pago por la suma de CUARENTA 

Obsérvese que en realidad el convocante pago LA SUMA DE CIENTO ONCCE 
MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS 
PESOS ($111'629.252,00) MONEDA LEGAL cOLOMBIANA. 

PRETENSIONES 
De acuerdo a los trámites de un Proceso de Jurisdicción Voluntaria, reglamentado en 
la Ley 640 de 2001 y ley 1395 de 2010 y demás normas concordantes en materia 
para la Conciliación Prejudicial, Pretendo con la presente solicitud que se exploren las posibles alternativas de arreglo, tendientes a concretar una conciliación 
extrajudicial entre las partes, con base en los aspectos fácticos y jurídicos que implica la controversia de naturaleza contractual, para evitar de esta forma las acciones 
pertinentes que señala, para el efecto, nuestro ordenamiento jurídico. 

1. PRIMERA: El CONVOCADO señor PEDRo MARIA MARTINEZ HERRERA, 
proceda a otorgar y suscribir la Escritura Pública protocolaria del contrato de 
promesa de compraventa a favor del señor JORGE ANDRES QUINTERO 
MANZANO, respecto al inmueble ubicado en la calle 19 # 8-56, bario Las 
Orquideas San Martin Cesar, Referencia Catastral Numero 01-01-0056-0005- 
000, Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485, linderos: NORTE: con la calle 
19 en medio, SUR: con Emilio Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y por el OCCIDENTE: con Enrique Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de 
frente por 30 metros de fondo para una área de 300 metros cuadrados 
aproximados, lo cual deberá hacerse en la Notaria Unica del Circulo de San 
Alberto Cesar, dentro de los tres días siguientes a la celebración de la presente audiencia en los términos establecidos en el respectivo Contrato de Promesa 
de Compraventa, teniente a hacer la tradición de la cosa vendida. Artículo 1546 
del CC en armonía con los articulos 1882 y 1930 de la misma obra. 

2. SEGUNDA: Que el 

HERRERA, devuelva el excedente de lo pagado de más que así se demuestre 
y se soportado con sus respectivos recibos de pago y acreditados en la 
respectiva audiencia. 

CONVOCADO señor PEDRO MARIA MARTINEZ 

FUNDAMENTOS DE DERECHO: AIL 
Téngase como tal el establecido en la Ley 640 de 2001 y ley 1395 de 2010 para la 
Conciliación Prejudicial.
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celulai 3003111851 3177459464 CAJÍN S.A.Ss. Email notITICatieSJuiiclales Ge ajnsási c 



Manifiesto, bajo la gravedad del juramento, que no he presentado demandas u otra 
solicitud de conciliación basada en los mismos hechos. 

PRUEBAS 
Comedidamente pido a ustedes, otorgar valor probatorio a los documentos 
relacionados: 

1. Contrato de Compraventa 
2 Copia Escritura Publica Numero 1500 de la Notaria Unica de Agua chica Cesar 
3. Certificado de libertad y tradición Nro. 196-36485. 
4. Copia constancia de pago deudas subrogadas. 

NOTIFICACIONES

El suscrito las recibe en la Secretaría de su Despacho, o en San Martin Cesar oficina 
ubicada en la Calle 16 # 6 - 15, celular 300311 1851- 3177459464, Correo 
electrónico notificacionesjudiciales@cajinsas.com 

Mi representado en San Martin Cesar, calle 19 #8-56, barrio Las Orquídeas San 
Martin Cesar correo Electrónico solimanzano@hotmail.com 

El CONVoCADO en la Vereda el Cairo, Municipio de San Martin Cesar, celular 
3136203759, Correo electrónico, desconocemos su correo electrónico a la fecha de 
presentación de solicitud de audiencia.

Del Señor Notario, 

Atentamente, 

JAIME ANTONIO E`COBAR ESCOBAR 
C.C. No 92'550.243 de Corozal (Sucre) 
T.P. Nro. 223586 C. S. de la J. 
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Repuka de Colone 

San Alberto Cesar, 01 de febrero de 2021. 

Señor(a):
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO 
ABOGADo (Dr. JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR) 
Correo electrónico: notificacionesjudiciales@cajinsas.com 

Asunto: 1 Citación. 

Sivanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de san Alberto - cesar, el día jueves, cuatro (04) de 

febrero de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 
amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

aye Bcdhae2 

Cc7o8287273 
Jo2/ o21 

'oopM 

Atentamente, cOLOM 
A 

POLEON IMBETTSS 
GAZABON 

DR. NAPOLEÓN DECRISTO IMBETT GAZABON 
NOTARIO UNICO SAN AL 



* *** **** * 

San Alberto - Cesar, 01 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANGo 

solimanzano@hotmail.com 

Asunto: 1 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 

barrio El Centro, Municipio de san Alberto cesar, el día jueves, cuatro (04) de 

febrero de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 

amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 
SCA 

AAPTLEOH itABEIS 
GAZABON 

DR. NAPOLEÓN DEL CRISTOINRES 
NOTARIO UNICO 

GAZABON 

an2a ma 

ESAN A 



San Alberto Cesar, 08 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO 
ABOGADO (Dr. JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR) 
Correo electrónico: notificacionesjudiciales@cajinsas.com 

Asunto: 2 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 

barrio El Centro, Municipio de San Alberto Cesar, el día viernes, doce (12) de 
febrero de 2021, HORA: 9:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 

amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

Esto debido a que la parte convocada solicitó aplazamiento en la primera citación. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 

RION 

DR. NAPOLEÓN DEL CRISTO IMBETT GAZABON 
NOTARIO UNICO 



San Alberto - Cesar, 08 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
PEDRO MAR*A MARTINEZ HERRERA 
CEL: 313-6203759 

Abogado: ENEMIR MARTINEZ BLANCO 

317-6424421 

Asunto: 2 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de San Alberto - Cesar, el día viernes, doce (12) de 
febrero de 2021, HORA: 9:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 

amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

Esto debido a que la parte convocada solicitó aplazamiento en la primera citación. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 
**** 

DR. NAPOLEÓN DELCRISTOIMBETT GAZABON 
NOTARIO UNICO 

. 



San Alberto - Cesar, 08 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO 
solimanzano@hotmail.com 

Asunto: 2 Citación. 

Sírvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de san Alberto cesar, el día viernes, doce (12) de 
febrero de 2021, HORA: 9:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 
amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

Esto debido a que la parte convocada solicitó aplazamiento en la primera citación.

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, **** 

ARIO 
DR. NAPOLEÓN DEL &RISTO IMBETT GAZABON 
NOTARIO UNICO 



San Alberto - Cesar, 17 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 
CEL: 313-6203759 

Abogado: ENEMIR MARTINEZ BLANCO 
317-6424421 

Asunto: 3 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de San Alberto - Cesar, el miércoles, veinticuatro (24) 
de febrero de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de 

conciliación amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 

JENNIFFER PERERA GARCIA 
NOTARIA ENCARGADA 



a mneaiMwwwwmenwwwww.ww.wMwie 

San Alberto - Cesar, 17 de febrero de 2021. 

Señor(a): 
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO 
solimanzano@hotmail.com 

Asunto: 3 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 

bario El Centro, Municipio de san Alberto cesar, el día miércoles, veinticuatro 
(24) de febrero de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de 
conciliación amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 

JENNIFFER PEREIRA GÄRCÍAi 
NOTARIA ENCARGADA 



Reilka e Con 

San Alberto Cesar, 11 de junio de 2021. 

Señor(a): 
PEDRO MARÍA MARTINEZ HERRERA 
CEL: 313-6203759 
Abogado: ENEMIR MARTINEZ BLANCO 
317-6424421 

Asunto: 4 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de San Alberto - Cesar, el día miércoles, dieciséis (16) 

de junio de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 
amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado conforme a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente, 

AAICA DE 

a Garcia 

Notafio Encargs 

JENNIFFER PERERRTGARCIA
NOTARIA ENCARGADA 



Regikate Contke 

San Alberto - Cesar, 11 de junio de 2021. 

Señor(a): 
JORGE ANDRÉS QUINTERO MANZANO 
solimanzano@hotmail.com 

Asunto: 4 Citación. 

Sirvanse comparecer a este despacho notarial ubicado en la CALLE 4 No. 2-20, 
barrio El Centro, Municipio de san Alberto - cesar, el dia mi¿rcoles, dieciséis (16) 

de junio de 2021, HORA: 10:00 a.m. con el fin de realizar audiencia de conciliación 
amistosa de acuerdo a la Ley 640 de 2001. 

El incumplimiento a la presente citación será sancionado confome a la Ley. 

Por favor traer documento de identificación. 

Atentamente 

Nptário cncarg 

JENNIFFER PERERAGAREA 
NOTARIA ENCARGADA 



libertod y Ordern 

Ministerio del Interior y de Justici Spernensia de Notartdo y Raghho 
ReysiRia de Cotombie 

NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO, CESAR 
ACTA CONCILIACION No. 001 INICIADA EL 12 DE FEBRERO 2021. 

AUDIENCIA DE CONCILIACIÓN ENTRE LOS SEÑORES: JORGE ANDRES QUINTERO 
MANZANO, identificado con cédula de ciudadania número 1.098.757.772 expedida en 
Bucaramanga, Santander, mayor de edad, residente en el Municipio de San Martin, Cesar, 
representado por su apoderado Dr. JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR, mayor de 
edad y vecino de San Martin Cesar, identificado con la cedula de ciudadania No. 921550.243
de Corozal, Sucre) en su condiciónde Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional Nro. 
223.586, del C. S. de la J, y PEDRO MARIA MARTINE} HERRERA, identificado con cédula 
de ciudadanía número 4.982.970expedida en Aguachica, Cesar, residente en San Martin. 
en sus calidades de CONVOCANTES Y CONVOCADO a fin de iniciar la audiencia de 
conciliación solicitada, cuyos hechos y desarrollo se describen asi: 

PROCESO DE CONCILIACION No. 001 DE 2021 

El dia 12 de Febrero del año 2021, siendo las 10.00. A.M, se presentó en las instalaciones

de la Notaria de San Alberto, Cesar, previa citación, el Dr. JAIME ANTONIO EScOBAR 
ESCOBAR, identificado con la cedula de ciudadania No. 92'550.243 de Corozal, (Sucre), 
y T. P No. 223.586, delC. S. de la J, en su condición de apoderado del señor: JORGE 
ANDRES QUINTERO MANZANO, identificado con cédula de ciudadanía número 
1.098.757.772 expedida en Bucaramanga, quien se encuentra fuera de la ciudad, por una 
parte y la Doctora: ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificada con cedula de 

ciudadania No.28.151.463 y T.P No.262.982 del C.S de la J, en condición de apoderada
del señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, identificado con cédula de ciudadania

número 4.982.970 expedida en Aguachica, Cesar, residente en San Martin, por la otra, 
para asistir a la citada audiencia de conciliación en materia civil, la que de acuerdo con las 
pretensiones de los convocantes se resumen as: 

HECHOS Y PRETENSIONES



A través del mecanismo alternativo de solución de confilicto como la Conciliación, los 
Convocantes; a través de sus apoderados Dr. JAIME ANTONIO ESCOBAR EScOBAR y 

manifiestan: 
PRIMERO: El señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, idetificado con aédula de 
ciudadania número 4.982.970 expedida en Aguachica, Cesar, se obligó a favor del señor 
JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, identificado con cédula de ciudadanía número 
1.098.757.772 expedida en Bucaramanga, Santander, a enajenar el bien inmueble ubicado 
en la calle 19 #8-56, bamio Las Orquideas San Martin Cesar, Referencia Catastral Numero 
01-01-0056-0005-000, Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485, linderos: NORTE: con la 
calle 19 en medio, SUR: con Emilio Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y por el 
OCCIDENTE: con Enrique Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de frente por 30 metros 
de fondo para una área de 300 metros cuadrados aproximados. El precio convenido entre 
las partes es la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170000.000,00) 
MONEDA LEGAL COLOMBIANA. 

SEGUNDO: Tal compromiso fue adquirido mediante la suscripción del contrato de 
PROMESA DE COMPRA VENTA suscrita entre las partes CONVOCANTEy CONVOCADO
con fecha 27 de diciembre de 2016, documento que fue firmado y además reconooidas sus 
fimas en la Notaria Unica del Circulo de San Alberto Cesar 

TERCERO: Conforme a la referida PROMESA DE COMPRA VENTA las partes acordaron 
fijar como fecha para elevar a Escritura Pública la respectiva transacción el día 19 de junio 
2019, a las 03:00 pm en la Notaria Ünica de San Alberto Cesar. CUARTO: Al momentode
la firma de la PROMESA DE COMPRA VENTA, mi poderdante adquirió las siguientes
obligaciones: A). La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($ 30'000.000,00), suma 
recibida por el hoy CONVOCADO, según se desprende de la cláusula segunda numeral 1, 
del citado contrato y como primer pago parcial, como segundo pago parcial de acuerdo al 
numeral 2 de la citada clausula se hizo la entrega de la posesión irregular del siguiente bien 
inmueble: un lote de terreno junto a su casa en el construida, con todas sus dependencias
y anexidades ubicada en el perimetro urbano del municipio de San Martin Cesar, en el 
barrio Villanueva con área total de NOVENTA Y SIETE PUNTO DOS ( 97,2 ) metroOs 
cuadrados, cuyos linderos son: NORTE: con solar de JULIO URIBE; SUR: con el señor 
MIGUEL NAVARRO, por el ORIENTE: con propiedad de DELIA GUERRERO, por el 
ocCIDENTE: con carrera 6°. Bien avaluado en la suma de CUARENTA MILLONES DE 
PESOS (S 40'000.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. B). El pago de las siguientes
obligaciones las cuales se discriminan de la siguiente manera: 

A favor de PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

BANCO: FINACIERA cOMULTRASAN
CREDITO: 5900 NOMBRE: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, pagadas en distintas
cuotas la suma de $54.608.000



A favor de ANA MERCEDES BLANCO NAVARRO BANCO: FINACIERA COMULTRASAN 
CREDITO: 9300 NOMBRE: BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES pagadas en distintas 
cuotas la suma de $32.774.027 

BANCO: CoOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO- CREDISERVIR CREDITO :2160 
NOMBRE: BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES pagadas en distintas cuotas la suma de 
$13.407.247 

BANCO: BANCO DE BoGOTA CREDITO: 257921583 NOMBRE: BLANCO NAVARRO 
ANA MERCEDES pagadas en distintas cuotas la suma de $10.779.978 

PAGO POROTROS CONCEPOS: IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO ENTIDAD:
ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN MARTIN, CESAR NOMBRE: PEDRO MARIA MARTINEZ 
HERRERAN° FECHA VALOR 01 21/04/2017 $60.000,00 

GRAN TOTAL PAGADO: LA SUMA DE CIENTO ONCE MILLONES SEISCIENTOS 
VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOs ($11 629.252,00) 
MONEDA LEGAL COLOMBIANA. 

C). Como tercero beneficiario, quien acepta el pago de sus obligaciones tal como se 
desprende del contrato de promesa de compraventa la seññora ANA MERCEDES BLANCO 
NAVARRO identificada con la cedula de ciudadanía número 30503.489 de San Martin 
Cesar. 

QUINTO: El aquí CONVOCADO habia adquirido el bien inmueble conforme a Escritura 
Publica Numero 1500 de la Notaria Única de Aguachica Cesar de Fecha 22 de octubre ario 
2007, a la señora ANA GRACIELA HERRERA SERENO, debidamente inscrita ante la 
oficina de Instrumentos Publico de Aguachica. Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485. 

SEXTO: El dia 19 de junio 2019, a las 03:00 pm, cuando el CONVOADO debia suscribir la 
respectiva escritura, este no se hizo presente en la Notaria Unica de San Alberto Cesar, 
asistiendo únicamente mi poderdante, con el objeto de suscribir y dar cumplimiento a lo 

estipulado en la promesa de compra venta. 

EPTIMO: Mi poderdante señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, recibió el 
derecho de dominio, real, material y posesión del bien inmueble, ubicado en la calle 19#8- 
56, barrio Las Orquídeas San Martin Cesar, Referencia Catastral Numero 01- 01-0056- 
0005-000, Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485, linderos: NORTE: con la calle 19 en 
medio, SUR: con Emilio Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y por el OCCIDENTE: 
con Enrique Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de frente por 30 metros de fondo para 
una área de 300 metros cuadrados aproximados, de manos del prominente vendedor desde 

la fecha se suscripción de la promesa de compraventa. 

OCTAVO: Las partes, en el documento contentivo de la PROMESA DE COMPRA VENTA 
habian fijado, en la cláusula sexta las partes fjaron como sanción a cargo de la parte que 



no cumpla alguna o algunas de las obligaciones adquiric 
compraventa un valor equivalente al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del precio total del 
contrato, es decir la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES ($ 85'000.000.00), en caso 

de incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones contractuales. 

NOVENO: El documento que las partes han suscrito al realizar este contrato, genera 
obligaciones toda vez que cumple con requisitos del artículo 1502, dichos requisitos son los 
siguientes: 1. Que la persona que suscribe la promesa de contrato sea legalmente capaz. 
2. Que se consienta en dicho acto o declaración, y el consentimiento no adolezca de vicio, 
recordemos que son vicios del consentimiento, el error, la fuerza y el dolo. 3. Que la 
promesa de contrato recaiga sobre un objeto licito. 4. Que la causa del contrato recaiga 
sobre una causa licita. www. cajinsas.com 

s en esta promesa de 

DECIMO: El valor acordado a la firma del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, fue 

la suma de CENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170'000.000,00) MONEDA 
LEGAL COLOMBIANA, al totalizar el valor de las consignaciones y pagos a las obligaciones 
los cuales se discriminaron así: 1. Un pago inicial en efectivo de TREINTA MILLONESS 

($30'000.000,00) DE PESOS 2. Un pago parcial en bien inmueble dación en pago por la 
suma de CUARENTA MILLONES ($ 40'000.000,00) DE PESOS 3. La suma de NOVENTA 
Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y 

NUEVE ($99350.299,00) PESOS. Obsérvese que en realidad el convocante pago LA 
SUMA DE CIENTO ONCE MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS 

CINCUENTA Y DOS PESos ($111629.252,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. 

PRETENSIONES De acuerdo a los trámites de un Proceso de Jurisdicción Voluntaria, 
reglamentado en la Ley 640 de 2001 y ley 1395 de 2010 y demás normas concordantes en 
materia para la Conciliación Prejudicial, Pretendo con la presente solicitud que se exploren 
las posibles alternativas de arreglo, tendientes a concretar una conciliación extrajudicial 
entre las partes, con base en los aspectos fácticos y juridicos que implica la controversia 
de naturaleza contractual, para evitar de esta forma las acciones pertinentes que señala, 
para el efecto, nuestro ordenamiento jurídico. 

1. PRIMERA: El CONVOCADO señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, proceda a 
otorgar y suscribir la Escritura Pública protocolaria del contrato de promesa de compraventa 
a favor del señor JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, respecto al inmueble ubicado 
en la calle 19 #8-56, barrio Las Orquideas San Martin Cesar, Referencia Catastral Numero 
01-01-0056-0005- 000, Matricula Inmobiliaria Numero 196-36485, linderos: NORTE: con la 
calle 19 en medio, SUR: con Emilio Núñez, Por el ORIENTE: con Mariela Silva y por el 
OCCIDENTE: con Enrique Monsalve, cuyas medidas son 10 metros de frente por 30 metros 
de fondo para una área de 300 metros cuadrados aproximados, lo cual deberá hacerse en 
la Notaria Única del Circulo de San Alberto Cesar, dentro de los tres días siguientes a la 
celebración de la presente audiencia en los términos establecidos en el respectivo Contrato 
de Promesa de Compraventa, teniente a hacer la tradición de la cosa vendida. Articulo 1546 
del CC en armonía con los artículos 1882 y 1930 de la misma obra. 2. SEGUNDA: Que el 
CONVOCADO señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, devuelva el excedente de lo 



pagado de más que así se demuestre y se soportado con sus respectivos recibos de pago 

y acreditados en la respectiva audiencia 

CUANTIA. Estiman cuantía inicial en la suma de $170.000.000,o0 que corresponde al 

capital adeudado más los intereses moratorios que hubieren podido causarse hasta la 

fecha. -En ese orden se da inicio a la audiencia y el notario deja constancia que entrego a 

la apoderada de la convocada copia de las pretensiones que demanda y solicita el 

Convocante y Toma el uso de La palabra el Dr: JAIME ANTONIO ESCOBAR 

ESCOBAR: 

Mi intervención está dirigida a que se cumpla por parte del convocado la tradición 

jurídica de la promesa de contrato de compraventa es una obligación establecida 

en el contrato y debe cumplirse es el objeto de esta audiencia. 

Toma la palabra la Doctora ENEMIR MARTINEZ BLANCO apoderada del 

convocado y manifiesta que está de acuerdo que se cumplan los términos del 

contrato de Promesa de compraventa, resalta que el incumplido de ese contrato es 

el convocante no se hizo presente en la fecha acordada para suscribir la escritura, 

que tiene copia del acta de incumplimiento; igualmente expresa plena disposición 
de conciliar y que ha cancelando impuestos sobre el bien objeto de dicho contrato 

desde hace 5 años, porque los convocantes no los pagan. La Conciliación a la que 
esta dispuesto a llegar es en el sentido de que LOS CONVOCANTES, nos 

transfieran por escritura pública el bien inmueble o la vivienda ubicada en el barrio 

Villa Nueva con un área de 97.2 mts2 del municipio de San Martin, Cesar, que 

aparece contenida en la cláusula Segundo - Precio - Numeral 2. Que la 
nomenclatura actual según la versión del convocado corresponde a la Calle 12 # 6 

15, que a la fecha no ha sido transferida después de 5 años. Estamos también 
dispuestos a que se entregue otro bien inmueble o se cancele en diner 

dicho bien. 

el valor de 

Toma la palabra el Dr. JAIME ANTONIO ESCOBAR EScOBAR, teniendo en 

cuenta lo anteriormente expuesto dicho bien inmueble de la calle 12, fue entregado 

para su uso solamente la posesión irregular que se ejercía por parte de mi 

representado al momento de la firma de la Promesa de Compraventa y cuyo valor 

en ese entonces fue fijado en la suma de $40.000.000.oo según la promesa de 

contrato suscrita entre las partes. 

El notario observa que las partes tienen animo conciliatorio y resume las distintas 

exposiciones así: 



La parte Convocante plantea que se le corra escritura del bien inmueble ubicado en 
el Barrio Las Orquideas - Calle 19 No 8-16 del municipio de San Martin, de 

propiedad del convocado, conforme a lo establecido en la promesa de compraventa 

Para acceder a lo pedido por el Convocante, La parte Convocada plantea 3 posibles 
formas de arreglo, así: 

La primera Que se legalice y transfiera a través de escritura pública por el 
convocante y a favor del convocado el bien inmueble del barrio Villa Nueva descrito 
en la Promesa de compra venta. 
La segunda - Que el Convocante ofrezca en remplazo de aquel bien inmueble otro 
de similares características y se le transfierá por escritura pública al convocado. 
Tercera- Que, a cambio del inmueble recibido en posesión, el convocante pague 
un valor de $150.000. 000.00, teniendo en cuenta que dicho bien se recibió en obra 
gris y se han realizado construcciones nuevas. En todo caso este valor es 
conciliable. En ese caso de efectuarse el pago, aquel bien se devuelve al 
Convocante. 

El Dr JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR ante las propuestas del apoderado 
del los convocantes manifiesta que es necesario consultar a sus poderdantes para 
tomar una decisión al respecto, por el cual solicita la suspensión de esta audiencia 
por un termino prudencial. Igualmente señala que modifica la cuantia inicial de esta 
conciliación fijándola en el valor de $40.000.000 según Promesa de venta suscritas 
por las partes. 

El Notario con la autorización de las partes suspende la audiencia a las 10.50 a,m 
del dia 12 de Febrero de 2021, en aras de que los apoderados hagan las consultas 
respectivas a fin de procurar un acuerdo conciliatorio. 

Se reinicia la audiencia de conciliación hoy 16 de junio de 2021, a las 10 a.m, 
audiencia que venía suspendida a petición del Dr. JAIME ESCOBAR ESCOBAR 
apoderado de la parte convocante, en virtud de su enfermedad e incapacidad grave 
que padecía, según historia clínica. Se deja constancia que pese a la previa citación 
de las partes oportunamente, solo comparece la apoderada de la parte convocada 
la Dra. ENEMIR MARTINEZ BLANCO quien deja constancia que su poderdante 
reside y se encuentra fuera del municipio de San Alberto. La otra parte no se hizo 
presente, ni presenta justificación. La Dra Enemir Martinez pide la palabra y solicita 
dar por terminada la presente audiencia por no existir voluntad de la parte 

convocante pese al termino transcurrido. En ese orden el notario observando que 
no existe animo conciliatorio da por terminada la audiencia y la declara fallida. 



Se firma por las partes intervinientes hoy 16 de junio de 2021 a las 10.35 a.m 

CONVOCANTES CONVOCADO 

NO COMPARECIÓ 
JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

NO COMPARECIÓ 

APODERADO: APODERADA 

TR1eINST 
JAIME ANTONIO ESCOBAR ESCOBAR ENEMIR MARTINEZ BLANCO 

NO COMPARECIÓ 

LA NOTARIA EN ENCARGO 

JENNIFFERPEREIRA GARCIA 



Recibo Oficial de lImpuesto Predial Unific ado 

Podemos 
MUNICIPIO DE DE SAN MARTIN, CESAR 

Ley 44/1990 - DIVISION DE IMPUESTOS MUNICIPALES 
N.I.T: 892.301.093-3 BANCOLONBIA 

Fecha Emision 02/05/2019 Fecha Vencimiento 02/05/2019 U dRAESQPORS CIERPYANETHoseINA 
% Interes E.A: 27.01 Tarifa: 7MMitaaRecibo NoESAN HARO31371 Paga Desde: 2017 Hasta: 2019 

7%MIh84SAN MARIIN 
Ci SAN MARTIN (CESAR) Caj: Uui eitimoAva 

Oroanelor Tot: timoAvaluo:
HABITACIQNAer. Esaton nnSIN ESTRATO 
Pagador: ddentificacion No. 

INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
Codigo Catastral: 01-01-0056-0005-000 Tipo de Predio: 798 

37,729,000 
Direccion:C 19 8 56 Destino: 

Propietario: MARTINEZ HERRERA PEDRO-MARIA 000004982970 
Area Terreno: Htas 298 Mtros Area Construida: Ref: 4451371 Ultimo Pago: 686,800 

Concepto Vigencia 2019 Intereses 2019 Vigencia 2018 Intereses 2018 Otras VigenciasInt. Otras Vig Totales 
Impuesto Predial 264,100 256,400 58,500 248,900 957,700 129,800 

27,800 
Sobretasa Ambiental S6,600 0 900 12,500 205,100 

1,162,800 

53,300 
TOTALES.. 320,700 311,300 71,000 302,200 157,600 

FACTURACION SISTEMATIZADA 

FECHA LIMITE DE PAGOo 
DESCUENTO 

02/05/2019 
PAGUE UNICAMENTE EN: 

281,400 BANCO DE BOGOTA CTA CTE 420-033128 
FINAN. COMULTRASAN CTA AHO 02073031611 
BANCOLOMBIA CTA CTE 884-209369-89 TOTAL: 881,400 

CUPONDEL USUARI 

San Martind PTo DE SAN MAR 

Mereres MERECE MÁS 

Fecha de impresión: martes, 02 de febrero de 2024 

Impuesto Prediartnticado 
Begistre deRTACTURA PEVENTA 

NIT: 892301093-3 

EALJS LON 
Sucursal: 884 SAN MARTIN cOD POSTAL N. 205050 

Fecs02/02/2021 GONTRBUYENTE 
ascenßtE4ETAPATPIO DE SAN MARTIN Número Predial: 01-01-0056-0005-000 NPN/-- 

Propietario 
Cédula o Nit 
Dirección Predio: C 19 8 56 

Destino: 

A PALFLaciah Mgador: Cédula de Ciudadpnia 
ArraMetengeión P22Elor:4982970 
Sectorr Total: 3 8Cs.700A0 

MARTINEZ HERRERA PEDRO-MARIA 

4982970 
i da Paaa: EFECTTIVO 
Valor Efectiva: 806,700.00 
Valar Chaug Q00 HABITACIONAL 

Impuesto PredialI Sobretasa Ambiental ksatasa 20pkertión: O.00 ** 
Avaluo Tarifa Vi. Capital Tarifa Vir. Capital Tairareratacdpital0uoG ~intereses 

S 38.861.0007,00 x Mil 

S40.027.00010,00 x Mil 

Año Total 

$ 272.0001,50 x Mil 
$ 400.300|1,50 x Mil 

$ 58.300 

S 60.000 
$118.3000 

P020 
P021 BOrH NTOEGRESPONBEAH PRA 

76.100 $ 866.700 Total: $ 672.300 ORDENADA AL BANC0 
Descuenta Marzo 154 60.000 SICancela anles 31 damar. de2021 Factura # 682| TOTAL: S 806.700 
Acto de notificación 
Contra la presente liquidación oficial del impuesto predial unificado autorizado por el articulo 69 de la ley 111 de 206, modifcado por el articulo S8 de la ley 1430 de 2010, 
modificado por el articulo 354 de la ley 1819 de 2016; procede el recurso de reconsideración el cual deberán interponerse ante la secretaria de hacienda municipa., dentiro de los 

dos (2) meses siguientes a su notificación, de conformidad con el articulo 722 del estatuto tributario nacional. 
).Si no recibe esta factura, solictela en Tesoreria; el no recibirla no lo exime del pago. 2). Despué's de la fecha de veneimiento con recargo, solicite un nuevo estado de cuenta 
3). El no pago oportuno de sus impuestos, generan intereses a la Tasa Máxima Legal 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

San Markn DEPARTAMENTO DE CESAR 

MUNICIPIo DE SAN MARTIN 
ALCALDÍA MUNICIPAL 

892301093-3 
DIRECCION K 7 13-556 

ancolgmbia-
T90.903.938-6 

Registro de Operacion:748729861 
RECAUDOS CONVENIOS MASIVODS 
SucursalL: 884 5AN MARTIN 
Ciudad:5ANMAR rBESLB9 NO 
acha:02/02/2021 Hara BEGBONO 

Pecha Vencimiento 3 de febreroz 28diga usS1: 002 
RECIBO OFICIAL DE IMPUESTOS VARIOS 

Fecha Emision 2 defebrero de 2021 

T eaHips4A ODE SAN ARSIN 
Tipo ldentificacicn Pagador:Cedula de (iudadania INFORMAcIÓN DEL CONTRIBUYENTE 

Nombre: PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 

Madia de Pago: EFECTIVO 
aLer Erectivo: 14,800.00 

a* Concepto: 010100560005000

ST TTaiseu UU Valor
Concepto 
Formularios y Especies 

Otras tasas & Derechos 

RETerericia 2:_ 
LA INFORMACIOACcONTENIDA EAY E9 NTE 
DOCUMENTO CORRESPONDE A LA5990A0|0ON 

URDENADA AL BANEU 
TOTAL A PAGAR: $ 14.800,00 

CUPON DE USUARIO 
Flahorade por Cielo Yaneth Ospina Ortiz 



San Martin 
Merece s 

REPUBLICA DE COLOMBIA 
DEPARTAMENTO DEL CESAR 

MUNICIPIO DE SAN MARTIN 

Nit 892301093-3 

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL 

EL SUSCRITO(A) FUNCiONARIO(A) AUTORIZADOJA) DEL MUNICIPIO DE 
SAN MARTIN - CESAR 

LIP No. 0202 3 

CERTIFICA QUE: 

Se encuentraa paz y salvo con el Municipio de San martin en el Departamento del Cesar por 

conceptodel Impuesto Predial Unificadoy complementario hasta el 2021. 
**** *** 

Propietario(s): Número del predio 01-01-0056-0005-000 
NPN/-- MARTINEZ HERRERA PEDRO-MARIA C 

Dirección del predio 
Area de terreno 298 Mts 

Årea construida 

4982970 C 19 8 56 

145 Mts 
Avalúo S 40.027.000 

Se expide en el municipio de San Martin-Cesar a los TRES (3) días del mes Febrero de 2021 

MLJNICEO D 
$AN MARTIN CESAR 

P020-Nes 

L PACLA CARRILLQ SASBIA 

SECNETARiBE HACIENDA 

Elaboración Impresión 

Usuario: Cielo Yaneth Ospina OrtizK Usuario: Cielo Yaneth Ospina Ortiz 

Fecha: martes, 2 de febrero de 2021 Fecha: miércoles, 3 de febrero de 2021 

San Martin Merece Mas 



cONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE URBANO 

VENDEDOR: OSCAR MONTEJO, varón, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadania número 13.359.558 expedida en Ocaña. 

COMPRADOR:, JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO, varón, mayor de edad, 
identificado con la cédula de ciudadanía número 1.098.757.772 expedida en Bucaramanga. 

Entre los suscritos a saber mayores de edad se ha celebrado el siguiente contrato de 
compraventa que regirá las siguientes cláusulas: PRIMERO: Que este contrato de 
compraventa se ajusta a la Ley 153 de 1.887. Especialmente al Articulo 89 y demás normas 
concordante. La prominente vendedora se compromete a vender a la' prominente 
compradora que se compromete a comprar, es a saber se trata de: un lote de terreno junto 
con la casa en el construida, con todas sus dependencias. Ubicado en el perímetro urbano 
del Municipio de san Martin, Cesar, en el barrio VILLANUEVA. 

AREA: con un área ocho con diez (8.10) metros de frente por doce (12) metros de fondo 
para un total de noventa y siete punto dos metros cuadrados (97.2 M2). 

LINDEROS: 
NORTE: con solar del señor JULIO URIBE 
SUR: con el señor MIGUEL NAVARRO, 
ORIENTE con solar de la casa de DILIA GUERRERO, 
OCCIDENTE: con CARRERA 6a. 

SEGUND0: MODO DE ADQUIsICION: que el bien m eria de esta venta Jo adquirió el 
vendedor señor OSCAR MONTEJO, por contrato de co 
año 2012, que le hiciera la señora MARIA ROMUALD 

raventa de fecha 11 de enero del 
JARTINEZ. 

TERCERO: EL PRECI0: El valor de esta venta es l 
DE PESOS MICTE. ($25.000.000.oo)! FORMA DE FGC: aia firma del presete'contrato
el vendedor señor OSCAR MONTEJO, recibe de manos del comprador señor JORGE 
ANDRES QUINTERO MANZANO la suma, de DiIEZ MILLONES DE PESOS MICTE. 
($10.000.000,00), y el excedente o sea la suma de QUiNCE MILLONES DE PESOS 
M/CTE. ($15.000.000,00), serán cancelados de la siguiente.manera: DIEZ MILLONES DE 
PESOS MCTE. ($10.000.000) para ef dia 22 de junio del presente año,'y los CINCO 
MILLONES DE PESOS MICTE. ($5.000.000,00) restantes para el dia 22 de julio del 
presente año. 

na de VEINTICINCO MILLONES 

CUARTO: Manifiesta el veridedor que el inmueble materia de esta venta se halla libre de 
todo gravamen como: Censo, Permuta, Anticresis, Patrimonio de Familia, Embargo Judicial, 
limitaciones de dominio, etc. Pero en todo caso saldrá al saneamiento en caso de evicción. 

QuINTO: Manifiesta el vendedor que desde el día 22 de julio del año 2015 le hará entrega 
real y material del bien dado en venta a su favor, con todas sus anexidades, usos y 
costumbres, servidumbres activas y pasivas. 

Para mayor constancia se firma el presente contrato hoy 22 de mayo del año 2015 en San 
Alberto, Cesar. 

OsCAR MONTEJO 

VENDEDOR 

oge Aptey unfeo Wor 
JORGE ANDRES QUINTERO MANZANO 
COMPRADOR ALBE SAN 

Eneagada 



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO Y PRESENTACIÓN PERSONAL 
ANTE LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULODE SAN ALBERTO CESAAR 

eció SdY Non1EN. 
Qtuies ekhibió ta C.C. BS SE 
Expedlida en: 2 QYnCA 
y declaré que la fima y huella que aparecen en el presente documento 

Son Suyas y que acepta el contendo a 2 MAY 201E 
El declarante: 

Notak 
Encarga Lilisra Orti Martinez 

Notaria Unich (E.) 

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO Y PRESENTAC ANTE LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SAN A PERSONAL 
TO CESAR 

Comparecia.orge Ancr ot Oarano. Quten exthibio lac.c. A oG 
Expedida en 
y declaró que la firma y huelque aparecen en el presente documento Son Suyas y que acepta el contenido delmismo. 22 MAY 2013 

El declarantedoz 

ERna Orti Martinez 
Notarna Unica (E.) 

Notarla 
Ercargada 

DILIGENCIA DE AUIENTICACION 
DE PROMESA DE COMPRAVENTA NOTARIA UNICAFI. CMLODE SAN ALBERtO-CESAR 
PRESEMTE 
A1TE A oFCINA DE EASRO DNSTRLOET0S 

cos CcoPETEATES A122 MAY 20 
ADE S 

LILUANA ORrZ MARTINEM 
OTARLA (dcA 

Notaria 
Encargada 



ESSA Número de cuenta 
1203031-2 

Información técnica del servicio Datos del medidor 
8009577 Número 

Marca: 
Factor 
Cifras 
TIpo: 

% Consumo AC 
Información FOES

244 Urb San Martin 
244 -2832394850 

Giclo: 
AGT Ruta. 

Clase de Usuario: 

Estrato/Nival 
Tarifa: 

Subestación 
Circulto: 
Transformador: 

1RESIDENCIAL. 
Cliente: 5 -2 

Grupo epm Martinez Maria Rumalda 
1 Generlca A1 

dan Martin 
58501 Cto1 San Martin 

Nit: 890.201.230-1 Nit/c.c: 30501558 0181362 

Carrera 19 No.24-56 Bucaramanga. Santander, olombia CRA 6 A 11 Conmutador: 57(7) 633 9767 Fax: 57{7) 642 3236 
Nivel de Tenslón: 
Códlgo Cu: 

1 NIvel 1< 1 Kv 
22 Prop ESsa 

Consumo base FOES 
Vir kWh FOES 
Número factura base web site: http:/ www.ossa.com.co Villa Nueva 

Linea gratuita: 018000 971903 Liquidación empresa de aseo Mes-2 San Martin,Cesar Actual Mes-1 
AUTORRETENEDORES AESOLUCION 0547 DE 25-01-2002. 

RESOLUCION No. 7029-OBNUV. DE99 VBA 
TRBL 

Localización del predio TRLU 
TRRA Dir. Postal: MAURICIO MONTOYA BOZZI 

GERENTEELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A, E.S.P 
TRA Concepto Valor Mes Saldo 

TAFA 
TAFNA, 
TRNA 

Municipio Postal: 

Consumo0 
Consumo cobrado por Lectura Tomada 

Tipo Lectura Actual Lectura Anterior Consumo 

Valor a pagar: $80,932 240 Kwh/mes 
Pago oportuno hasta: SEP1o/2018 

Suspensión desde: 
Ultimos cobros 

SEP/11/2018 A1 10647.0 10407.0 240 

Periodo facturado 
Desde: JUL/22/2018 
Hasta: AGO/22/2018 
Dias facturados: 32 Evolución de Consumo (Kwh/mes) 

233 279 207 164 238 279 240 233 Total servicio de aseo: Fecha úütimo pago: AGO/09/2018 
Valor del útimo pago: $103,215 Estado de Financiaciones 

Concepto Deuda Inicial Cuota Saldo Cuotas 
Pendlentes 

Factura de venta 
No. 145582838 

MES-6 MES-5 MES-4 MES-3 MES-2 MES-1 ACTUAL PROMEDIO 

Calidad del Servicio 
Cód Transfomador Grupo Calidad| DuraciónlValor Gompensado Expedición: SEP/04/2018 

30 281 08345 Liquidación servicio de energía eléctrica 0181362 
Número para pago electrónico: 120303113 

Consumo Mensual Promedio Trimestre (Kwh): 243.3 Valor Mes Saldo Concepto 
Consumo Activa 
oubsidio 

Informacióón Cro: 1,325.82 $123.154 
1,746 

$4,023 
Informacióón de su Tarifa para Usted 
El valor de su factura de energia está determinado por la fórmula tarifaria (Res. CREG 119/2007) 

Costo Unitario Fijo 

($/ factura) 

Compensac. Calidad 
Meta kWh, Consumo mes kWh 

EXceso kWh 

SI NO PAGA ESTA FACTURA 
SE SUSPENDERA EN LA 

FECHA INDICADA 
El 31 de marzo de 2018, finallzo| 

contrato de recaudo con 
FINECOOP 

Fórmula tarifana: | Generación (G): 172.98 

Costo Unitario Variable ($/Kwh) Transmisión (T): 
Distribución (D): 

Comercialización(Cv): 
Pérdidas (PR): 

513.14 Restricciones(R)

30.29 
180.31 

55.82 

33.26 

CUv G+T+D + Cv +PR + R 
CuF:$ 00 

GUv Aplicado: 40.48 %Contribución: 

513.14 %Subsidio -58.29 | CUV 
Costo Total por Kwh consumido en el periodo 

Concepto Valor Mes Saldo Facturado 
Liquidación de 

otros conceptos Total servicio de energla eléctrica: $67.385 C[BJAIMESG] Vigilado 
ouperservicios 

Total ofros conceptos: KegIsTo unKo No. 890201230 

La presente factura presta méito ejecutivo de confomldad al At 130 ley 142/94

Desprendible de pago número de cuenta 1203031-2 ESSA Este es el valor que usted paga por'el sevicio de energia y otros conceptos. 

Valor a pagar: $67,385 
Si cancela después de la fecha de pago oportuno, se cobrarán intereses de mora 

Grupo epr Pago oportuno hasta: SEP/10/2018 

de 0.50 % M.V 

(415)7707266014651 (8020)200120303113(3900)00000067385(96)20180910 
Cliente: Martinez Marla Rumalda 

Número de cuenta 
1203031-2 

Nit/c.c: 30501558 
CRA 6 A 11 

Teléfono: Atrasos: 0 

ESSA Factura de Venta No. 145582838 Impuesto de alumbrado público 
Este es el valor que usted paga por el Impuesto de alumbrado público conforme al acuerdo municipal No. 
020 DE dlCIEMBRE DE 2010 del municipio de San Martin. Si tiene inquietudes o sugerencias sobre la 

liquidación de su impuesto de alumbrado publico, comuniquese con la alcaldia de su munlciplo a la linea 

5548058. Contrato condiciones uniformes, clausula 25. 

Base Gravable: $123,154 
Concepto 
Impto Munic Alum Pub 

Valor Total: $80,932 
Este es el valor que usted paga por: Servicio de energla, impuesto de al Grupo epr 

Tipo de pago:1 Tarifa impuesto alumbrado público (IAP): 11% 
Valor MesS 

$13.547 

Pago Oportuno Hasta: SEP/10/2018 
Saldo 

Total impuesto AP: $13,547 
La mora en el pago del impuesto acarrea intereses liquidados conforme al articulo 635 del Estatuto Tributario Nacional 

yel proceso de cobro coactivo. Contra la presente liquidaclón procede el recurso de reconsideración, art 720 E.TN. EI 

valor determinado en esta liquidación, debe ser cancelado en los bancos y puntos señalados para el pago del serviclo 
de energía eléctrica. 

(415)7707266014651 (8020)0 10120303113(3900)000000080932(96)20180910 
Número de referencla de pago/Númaro para pago electrónico: 120303113 
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REPUBLICA DE COLOMBIA 

DEPARTAMENTO DEL CESAAR 

NOTARIA Ceyili 
Cei 

con 

UNICA 
DEL CIRCULO DE SAN ALBERTo

CALLE 6# 4-26 TEL: 5645457

COPIA DE LA ESCRITURA No 0143 PRIMBRa

DEL 05 DE iAR0 DEL 2009 

NATURALEZA DEL ACTO:TEOW80A ABIBL 

OTORGADA POR: D0 HaiLA ia. IN24 Hs.cReRA

A FAVOR DE COOPBATIVA DE Ai0lRU Y CiiDIT0 DE S.N LANDER 
LIITnDA PLN AHCISA CUvi ULEtdoaN, 

DR:ANGEL FRANCIScO VEGA FUENTES 
NOTARIO UNICO 
NIT 12.712.114-0 



inaciEraco COA0ULTIBAS, 

21 MA2 2009Strtieaa 
Bucaramanga, 20 de Febrero de 2009 

Doctora 
MIGDONIA SUAREZ SANTIAGo 
Gerente de Agencia 

San Martin 
2M- A 

M.I. 300-26362 
1. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE 

TIEMPO Y DE CUANTIA INDETERMINADA A FAVOR DE COMULTRASAN. 
M.I. 196-36485 
1. CANCELAR ANOTACION No. 04 (AFECTACIONA VIVIENDA FAMILIAR) 
2. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SINLIMITE DE 

Ref. 

TIEMPO Y DE CUANTIA INDETERMINADA A FAOR DE COMULTRASAN. 

Enviamos doCumentos de PEDRO MARIA MARTINEZz HERRERA - cc. 4.982970 y ANA 
MERCEDES BLANCO NAVARRO - CC. 30.503.489, quien solicita crédito con jarantía Real 
(hipoteca); una vez se registre a favor de la Cooperativa, solicitar Certificado de Libertad y 
Tradición donde aparezca la misma y devolver junto con la Escritura, para su posterior desembolso, se aprobó por la suma de $60.000.000.00. 

Lo anterior en razón que por la ubicación del inmueble debemos hacerlo a través de su oficina 
para adelantar este trámite. 

Anexo: 

Original Folio M.I. 300-26362 de fecha 19-01-2009. 
Copia de la escritura No. 3619 del 26 de Agosto de 2002 de la Notaria Tercera de 
Bucaramanga. 
Original del folio M.I. 196-36485 de fecha 22-01-2009. 
Copia de la escritura No. 1500 del 22 de Octubre de 2007 de la Notaja Unica de 
Aguachica. 

Actualmente en el área de Garantías queda la HOJA DE APROBACIÓN, ORIGINAL DE 
ESTUDIO DE TITULOS y demás documentos que soportan el crédito, en espera que se cumpla el trámite de constitución de la hipoteca. 
NOTA: DEBEN REMITIR LA MINUTA DE HIPOTECA POR CORREO ELECTRONICO ANTES DE LA FIRMA DEL GERENTE DE OFICINA PARA REVISAR Y CORREGIR. IGUALMENTE DEBE QUEDAR PROTOCOLIZADO EN LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO, EL PODER OTORGADO A ESA GERENCIA POR LA GERENCIA GENERAL.

Cordialmente, 
. und Renadides ." , 

DIANA CAROLINA BENAVIDES CALDERON 
Auxiliar de Garantiass 

Oficina Principal: Calle 35 No. 16-43 Conmutador 6 80 2 00 Ext2150 - Bucaramanga 
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0143. **ma 

CERO CIENTO CUARENTAY TRES, * kkAA* 

DIA: CINCo (05) MES: MARZO. ANO: 2009 
NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO CESAR 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y ** 

REGISTRO, *******kkk*khh iirtinnnnnh 

FORHATO DE CALIFICACIÓN. RES:1152/96. ****kkkAAAAANttktttktiittttittaaa 

lHATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 196-36485. **hkkkiktkktaititttiita 

CODIGO CATASTRAL NUMERO:01-01-0056-0005-000. a*AtkHtAhaat 

UBICACION DEL PREDIO MUNICIPIO DE :SAN MARTIN. *ARARtR 

DEPARTAMENTO DE:CESAR3 PERIMETRO URBANO X. * 
NOMBRE O DIRECCION:CALLE 19 #8-56.BARRIO LAS ORQUI AS 
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: 0204 HPOTECA ABIERTA " m 

VALOR DEL ACTO 30 000 O00.00 
PERSONAS QUE ERVIENEN EN EL ACTOPEDRO MARIA MARTINEZZ 
HERRERA, con cédla de ciudagama numero 4982970 de Aguachica y 

COOPERATIVA DAHORRO Y CREDITO DE SANTANDER LIMTADA 
. 

FINANCIERA COMUL RASAN M R4 09752 R AAAAEtitA 

En la Ciudad de San Alberi epatamento del cesar, República de Colombia a 

0s Cinco (05) dlas del mes da Mar de ano dos mil nueve (2009) ante 
despacho de la Notaia tnica delCrculo de san Albero a cargo delDR.ANGEL 
FRANCISCO VEGA FUENTESotar NCO de este crculo. COMPARECIO: 
PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, Varon, mayor de edad, identiicado con la 

CéGula de GIudadanianumero 4.982.970expedida en Aguachica, Cesar, estado 
CI Casado con sociedad conyugai Vigente, vecino y residente en esta población, 
quien en adelante s8 danominara EL (LOS) HIPOTECANTES) y manfest�ron 
PRIRERU: Que constiuyen) HiPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN 
LIMITE DE TIEMPO Y CUANTIA a tavor de la CoUPERATIVA DE AHORROY 

CREDITO DE SANTANDER LIMITADA "FINANCIERA COMULTRASAN quienT 
en el texto de esta 8sCrilura se lamara simpemente CoMULTRASAN sobre 
S1guiente nmueble Un lofe de ferreno unto con la casa en él construida de 

paredes de matena, techo de madera y rejas de Zinc, piSOS �e cemento, constante 
de dos (2) piezas, servicios de banos completos y sus Instalaciones de agua y.u 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 
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6i8crica, con todas sus dependencias y anexidades, situado en el Barrio "Las 

Orquideas" dentro del peímetro urbano del Municipio de San Marin,| 

epartamenta dei Cesar *RkAtNAAKHAakt*kttikkhtktktittttttkkiitttiatttktkkk 

AREA ide diez metros (10 Mts) de frente, por treinta metros (30 Mts} de fondo o 

Sean r8sCientos metros cuadrados (300 M21 aproximadamente. *******RAAAAAAAAAAAARR 

LINDEROs Por el NORTE Calle 19 por el sUR Con EMILIO NUNEZ; por el 

ORIENTE Con MARIELA SILVA; y por el 0cCIDENTE: Con ENRIQUE 

ONSALVE. ***h#*A*A*******ARRRTRRNh*ARAAKAktRAAAARKKAmrAkAAAAA*kkAAIRkA 

Se encuentra inscrita en ei Catastro vigente del Municipio de San Marin, Cesar, 

con ei número predial 01-01-0056-0005-000 y le comesponde la Matricula 

mobilana nümero 196-364851*ttk***AHkk*k**kAk*hAAH*kktkkkkttkk*ARAKAAKkakkkika 

EL NMUEBLE DESCRITO NO ESTA AFECTADO A VIVENDA FAMILIAR 

LEY 238/96, REFORMADA POR LA LEY 854/20031, ****mmmnammmaam * 

PARAGRAFO 4: Que si la cabida reai del inmueble objeto de la hipoteca fuere 

mayor a la expresada esta se entenderá extendida a dicha cabida. ***kt***s*ta 

SEGUND0 Que el inmueble deteminado en la cláusula precedente es de 

exclusiva propiedad del HIPOTECANTE quienfes) lo adquirió por compraventa 

que le hiciera a la señora ANA GRACIELA HERRERA SERENO segun consta en 

ia Escritura Püblica número 1.500 del 22 de Octubre de 2007 otorgada en la 

Notaria Unica del Circulo de Aguachica, registrada en la Oficina de Instrumentos 

Púbicos seccionai de Aguachíca, Cesar, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria 

número 196-36485,e*******A*ktt**addkk**t****AAAÁdkktt**ek**i kkkekktkat k 

TERCERO: Que el inmueble que se relaciona en la cláusula primera de esta 

escritura lo posee(n) LA (LOS) HIPOTECANTE(S) en forma quieta, pacífica y 

regulamente se halla libre de censos, embargos, pieitos pendientes, ínscripeión 

de demanda, condiciones resolutorias, pactos comisorios, limitaciones al derecho0 

de dominio, servidumbres, usufuctos, arendamientos constituidos por escriura 

publica, no ha sido constituido en patimonio de familia inembargable ni entegado 

en anticresis, ni soporta en la actualidad gravamen hipotecario alguno, ni es objeto 

de ninguna demanda civil, no está sometida a procesos administrativos o 

Judiciales de expropiación, adquisición o extünción del dominio, y en general, 

encuentra libre de cualquier gravamen que pueda afectario. * *** 

CUARTO: Que esta hipoteca es ABIERTAY garantiza a COMULTRASAN tOda 
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clase de obligaciones, de cualquier naturalezay * 

Cualquiera que sea su origen, que en esta fecha **** 

esté adeudando la PARTE HIPOTECANTE a * 
COMULTRASANo que en el futuro llegue a *RAR* 

adeudarie, LA PARTE HIPOTECANTE háyalas*** 

contraído directamente aquella con respecto de esta 

o que COMULTRASAN haya adquinido los cróditos respectivos de cualquier 

persona en virtud de cesión, subrogacion o cualquier otro titulo derivatvo, trátese 

de obigación contraida exclusivamente por LA PARTE HIPOTECANTE, separada 

o conjuntamente con otra u otras personas. Las obligaciones garantizadas pueden 

provenir de préstamos, descuentos, negociación de cheques, endoso de útulos 

valores, codeudas, cesión de créditos civiles y comerciales, fianza, avales, compra 

de materiales, sobregiros, créditos sobre el exterior o sobre plazas del pais, 

descuentos de bonos de prenda en generai de cualquiera de las operaciones 

que COMULTRASAN eeta lacuiada na 
ebrar, coniome a lo que consütuye 

su objeto como persorajuidica de acuerdoan sus estatutos, tales 

obligaciones puedeneconstar en pagarg letas ge aroio, cheques, facturas 
cambiarias de compraventa.en general aralquier clase de documento de 
contenido civil o conmercia oublicosPrivados y harán efecivos por 

C 

COMULTRASAN en lositéminus.en.gueconste eos respecivos titulos. ******** 

PARAGRAFO: Es entendido gue esiahipoteca se exierde a todos los accesorios 

de cada obligación tales camo ereses de odo tipo, intereses de mora, costas, 

comisiones y gastos de cobro judicis o ertajudicial, honorarios de abogado por el 

solo hecho de pasar la obligacion aer para su recaudo por la viía judicial, primas 

de seguro pagadas por COMULTRASAN por cuenta de LA PARTE 

FHIPOTECANTE, siendo la obligación respeciva a cargo de ésta, garanta que se 

exiende sin imitación de la cuanüa, para todos los efectos determinados en el 

oresente Parágrafo. KkEkikikkkRikgiiitttiikithiktkAERAEKRARHAAARkKkttntkkd 

QUINTO: Que esta hipoteca incluye todas las mejoras, anexidades y 
dependencias existentes actualmente en el inmueble hipotecado y se extiende a 

todos los aumentos, construcciones, mejoras y anexidades futuras, lo mismos que 
a las pensiones o ndemnizaciones previstas en el ariculo 2.446 del Código CMIl. 

SEXTO: Que e otorgamiento de la presente escitura no impica obligacion bn 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 



... 
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promesa alguna para COMULTRASAN de celebrar operaciones de cualquier 

ciaseomodalidad con LA PARTE HIPOTECANTE, pues aquella queda en 

absoluia ibertad de celebrar o no. ***** ** tt*** * 

PARAGRAFO: La hipoieca garaniza las obligaciones en la forma y condiciones 

que constan en los documentos corespondientes y no se extinguirá por el hecho 

de amplarse, cambiarse o renovarse las obligaciones garantizadas por ella. *** 

SEPTIRRO Que si COMULTRASAN necesitaré hacer efectivas judicialmente 

obligaciones de las garantizadas con esta hipoteca a cargo de EL (LOS) 

HIPOTECANTES) le bastará al efecto presentar los respecüvos tiulos o 

instrumentos en que consten las deudas y copia registrada de esta escritura. *** 

OCTAVA: Que LOS HIPOTECANTES acepta(o) cualquier raspaso, endoso o 

Cesión que LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER 

LdIT ADAFINANCIERA COMULTRASAN" hiciere de los instumentos a su 
cargo, asI Como de esta garania con todas las consecuencias que la ley señala 

sin que sea necesaria la notificación de dicho traspaso, endoso o cesión. ****** 

NOVENO: EL (LOS) HIPOTECANTES esta(n) obligado(6) a asegurar y mantener 
duranie eltiempo de vigencia de esta hipote ca un seguro de incendio ylo rayo, 

expiosión y terremoto en una compañia de seguros legalmente establecida en 
Colombia y por suma no nferior a la que dicha parte, represente, sobre las 
construcciones levantadas en el inmueble que se hipoteca, señalando como 

beneficiario a COMULTRASAN para que en caso de siniestro la indemnización a 

cargo de la Aseguradora subrogue al inmueble objeto de la hipoteca, para el 
efecto de vadicar sobre esta indemnizacíon el derecho real de hipoteca de 
coníomidad con el arteulo 1.101 del Codigo de Comercio, debiendo end 
COMULTRASAN Ta pölza tespeciva. COMULTRASAN queda autozada por la 

PARTE HIPOTECANTE pero no obligada a renovar el seguro y cancelar las 

sar 

primas corespondientes, en caso de que LA PARTE HIPOTECANTE no lo haga, 
con derecho a exigr de LA PARTE HIPOTECANTE, el reembolso de las sumas 
especivas, con intereses bancanos a partir de la techa de aquela cancelación. 
ER C4so de siRiestro el monto de la ndemnizacion se apicara preferencialmente a 

a deud y 6i exceso si lo hubiere se entregara a LOS HIPOTECANITES o a sus 

Causaniabiantes. EL (LOS) HIPOTECANTES en cumplimiento de lo dispuesto en 

L6y de 86-LEGISLACION cOOPERATTVA tendra(n) la calidad de***. 
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ASOCIADO ACTIVO de COMULTRASAN debiendo 

para tales efectos constituiry mantener portodo el * 

empo de duración de la deuda un SEGURO DE ** 

oTAR VIDA PARA DEUDORES, el cual tendrá por opjeto 

CUBRIR ORESPONDER POR EL SALDO TOTAL* 

DE LA OBLIGACION que adeude por concepto de 

capital a COMULTRASAN en los casos de fallecimiento o muerte, incapacidad 

total o pemanente, estando dicho seguro regido por las pólizas globales 

establecidas por la COOPERATIVA. Para todos los efectos legales dicha polza 
solo.fendrá PLENA OPERANCIA JURIDICA en el caso en que una MISMA 

PERSONA concuran las calidades de ASOCIADO E HIPOTECANTE. En 

concordancia con las susodichas calidades la cobertura o respaldo por el saldo de 

obligación a cubrirse por este tipo de seguro, será DIRECTAMENTE 

PROPORCiONAL AL RORCENTAJE DE DERE CHO DE PROPIEDAD QUE EL 
EERSTLERERE 

ASOCIADO HIPOTECANTE TENGASOBR EL NMUEBLE HPOTECADO. **** 

PARAGRAFO: Sin peiicig de lo anterioimentacestigutado, en desaollo de lo 

estabiecido en el arteulo 2.9.del Codigo.cviColomtjapo PODRA CUALQUIER 

TERCERO GARANT ZARO 
OBLIGACIONES ADICONA ES por un asociado PARATODO EFECTO LEGAL 

L 

POTECA sOBRE BIENES PROPIOS

la cobertura y amparosidel StCURODE VDADE DEUDORES, no será aplicable, 

ni se hará efectiva en el caso de Fallecimiento o Muerte/incapacidad total o parcial 

del tercero asi éste se hubiase o0igado persanamepté. ****A***RA*AAAAARttitttiti 

DECIRIO: Que COMULTRASAN gueda racultada para dar unilateralmente por 

vencido, aunque no lo esuviere auh el plazo para el cumplimíento de cualquier 

obligación garantizada por esta hipoteca o de todas ellas, y por consiguiente para 

exigir el pago inmediato de ellas, pudiendo por lo tanto ejercitar las acciones 

judiciales respectivas en los siguientes casos, todo sin perjuicio de las causales de 

aceleración previstas en los respecivos documentos a saber. a) Cuando LA 

PARTE HIPOTECANTE incumpliere una de las obligaciones especiales que 

contrae confome al presente instumento-b} Cuando LA PARTE HIPOTECANTE 

incumpliere alguna de las obligaciones que coORtraiga frente a COMULTRASAN 

Confome a los documentos en que consten las obligaciones que esta hipoteca 

garantiza, c) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE, enajene total o parcialmente a 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 



Cualquier titulo el inmueble aquí hipotecado, o lo de en tenencia a un tercero sin 

previa autorización escrta de COMULTRASAN en uno y otro caso y cuando 

pierda la p0sesión material de aquella, total o parcialmente; d) Si LA PARITE 

HIPOTECANTE, consttuye hipoteca en favor de terceros sobre la totalidad o parte 

del inmueble o inmuebles que por esta escritura hipoteca a favor de 

COMULTRASAN o constituye prenda agraria o industrial sobre los frutos, 

plantaciones o maquinaria existente en los mismos sin previo consentimiento 

escrito de COMULTRASAN e) Si el bien que por esta escritura se da en garantía 

hipotecaria fuere perseguido judicialmente por terceros o sufriere una desmejora o 

deprecio tales que ya no respalde suñiciente garantía para la plena seguridad de 

COMULTRASAN a juicio de Esta. Para los efectos de este literal bastará la 

declaracion escrta de COMULTRASAN en carta certificada dirigida a la PARTE 

HIPOTECANTE o las que hagan en la solicitud escrita la autoridad competente 

para hacer efectivos sus derechos. Tanto en el caso de constitución de prenda al 

que se reñere el literal d) precedente, como en los del presente literal, 

COMULTRÁSAN p0drá optar por la subsistencia dei plazo si LA PARTE 

HIPOTECANTE constiuye y da una nueva garantía a satisfacción de ella. ** 
DECIMA PRIRMER Que si COMULTRASAN entablare ación judicial para cobrar 
cuaiquiera de las obligaciones garanizadas con esta hipoteca de que trata la 

presente escitura, LA PARTE HIPOTECANTE renuncia a favor de 
COMULTRASAN al derecho de nombrar depositario de bienes y renuncia al 
ierecho de pedir que los bienes embargados se dividan en lotes para los efectos 
de la subasta pública, *************hk****k*k************kk***kAkAR*hkkkmekk*t*kkkkktkikhkh* 
DECIMA SEGUNDA: Que en caso de que LA PARTE HIPOTECANTE o sus 
sucesores a tituio universal o singular, perdieren en todo o en parte la posesión 
material dei inmueble hipotecado, quedarán obligados especialmente a dar 
inmediatamente aviso del hecho a COMULTRASAN, lo mismo a ejercitar, también 
imediatamente las acciones de policía o civiles que corespondan para obtener la 
Fecuperación de dicha posesión. Es entendido que LA PARTE HIPOTECANTE 
coniere de una vez poder a COMULTRASAN para que ejercite en nombre de ella, 
pero en interés de la misma COMULTRASAN, tales acciones, si LA PARTE 
HIPOTECANTE, no lo hace, pero sin que en este evento COMULTRASAN 
aniraiga obligación de hacer uso de tai poder pues queda en libertad de hacerlo 
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0 no y porlo tanto.en el evento de na hacerlo no 

habralugar.al ejercicio de ación aiguna de ** 

perjuicios.0 de otra clase contra COMULTRASAN ** 

por dicha causa. DECIMATERCERA:Que. son de 
cargo de la PARTE HIPOTECANTE, Ios gastos de 

ARADO 
bro judiciaBk o: extrajudicial de:las.deudas u 

00gaciones amparadas por la garantia. hipotecaria constituida con este 

instrumento si a ello hubiere lugar, los gastos. quei ocasione el otorgamiento de 

esta escritura, los de su egistro, anotación y beneficencia y:los dasu posterior 

cancelación, cuando legaré el caso, los deouna:copia iegistradaicpara 

COMULTRASAN yde un certificado de libertad y tradicióndelinmueble 
hipote cado y las copias que de.esta escritura solicitaré COMULTRASAN en 

Cualquiermomento, para lo cual qued� expresamente autorizado:** * 

DECIMA CUARTA: Que en caso de perdida desuución, deterioro osustracción 
de la primera copia de esta escriura HIROTECANTES autoriza(n a LA 

COOPERATIVA DE AORRQ YREDITODE SANTANDER LIMTADA 
LO 

FINANCIERA COMUL TRASAN pare aue esenor Notafió.se siva expedir.una 
copia que preste méñto ejecutvo ue SUSya a qe se hubiere perdido o 
destruido, deteriorado susraldo, sin necesidad de ningún trámite judicial Para 

estos efectos, LOS HIPOTECNTES.otorgan poder especiaB a COMULTRASAN 

para que en su nonmbre y representacion adelante. las diligencias que 

corespondan, ante cualquier autoidado persona con facuitad amplia yisuficiente. 

En esta forma se cumple(n) la exigencia delaüculo 81 del Decreto 960.de.1.970 v 

del arücuio 39 del Decreto 2148 de1.983 Son requisitos para el desembolso total 

o parcial de cualquier crédito aprobado, los siguientes: 1. Que la titulación tradición 

del inmueble dado en ggranqa hipptecaria no ofrpzca reparo alguno por parte de la 

Cooperativa, 2: Que la presente hipoteca sea pegstrada çomo. de cuantia 
indetemináda y de Primér Grado Sin Limite de Tiempo y Cuanúa, o quede en tal 

orden por cáncelación de los grawámenes anterñores a ella, a satisfacción de la 
ooperathva en un temino máximo de 10 dias, a parir delregistro de la.escritura. a 

favor de COMUL TRASAN so pena de vencerse anticipadamente el plazo de la 

obligación. 3. Que además, el inmueble gravado no este afectado con embaro0S 

demandas, censo, antücresis, condiciones resolutonas o suspensivas, limitaciones 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 
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del dominio patrimonio de famlia inembargable, arendamientos por escritura 
pública, usufructo, us0 o habitación, servidumbres, etc. 4. Que los beneficios del 

respectivo crédito, los deudores solidarios y los avalistas aceptados porla 

Cooperativa, hayan otorgado los documentos de cré ditos o Titulos Valores 

corespondientes y tomado los seguros exigidos. 5. Que la Cooperativa este en 

posibilidad legal y financiera de hacer el desembolso y/o emitür los documentos en 
que se otorgue el mutuo o préstamo. 6. Que se cumpla las obligaciones 

provenientes del estudio de titulos, del avalúo practicado por el perito y las demás 

que la Cooperativa fommule. 7. Que con fundamento a la ley 79 de 1.998 el 
solictante del crédito aprobado haya adquirido la calidad de asociado activo de la 

Cooperativa previo y pleno cumplimiento de los requisitos que le exijan tal calidad. 

8. Que el asociado dependiendo de la modalidad y destino del crédito haya 

cumplido a cabalidad con requisitos legales, administrativos, constitucionales, 

civiles, penales, laborales que según el caso sean necesarios, de acuerdo a las 

reglamentaciones intemas estipuladas por la Cooperativa. t*ittthtt tt 

PRESENTE: MYRIAM CARVAJAL PEREZ, mujer, mayor de edad, de esta 

vecindad, identificada con la cédula de ciudadanía número 63.334.747 expedida 

en Bucaramanga, Santander, quien en este acto obra en nombre y representación 

de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER LIMTADA 

FINANCIERA cOMULTRASAN" antes coOPERATIVA FINANCIERA DE 
SANTANDER LTDA, SIGLA "COMULTRASAN" Enlidad Cooperativa legalmente 
constituida según escritura pública número 1.829 del 27 de Junio de 2.000, de la 

Notaria Quinta de Bucaramanga, con domicilio principal en Bucaramanga, inscrita 

en la Cámara de Comercio de Bucaramanga, el 26 de Julio de 2.000 bajo el 

número 8272 del Libro i de las Entidades sin ánimo de lucro en virtud de la 

escisión de la COOPERATIVA MULTIACTIVA DE LOS TRABAJADORES DE 

SANTANDER LTDA COOMULTRASAN LTDA (COOPERATIVA ESCINDENTE) Y 

con la cual se creó la COOPERATIVA FINANCIERA DE LOS TRABAJADORES 

DE SANTANDER LTDA COMULTRASAN (COOPERATIVA BENEFICIARIA), de 

contormidad con el Poder General contenido en la escritura püblica numero 4582 

ae recha 07 de Septiembre de 2007 de la Notaría Quinta de Bucaramanga, 

o10rgado por el Doctor JAIME CHAVEZ SUAREZ, identificado con la cédula de 

CIudadania número 13.815.098 expedida en Bucaramanga, quien es el Gerente 
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General y Representante Legal de dicha Entidad, ** 

Tepresentación que acredita según certificación ***** 

expedida por la Cámara de Comercio de * 

Bucaramanga, documentos que se presentan para 
protocolzación y para serinsertados enlas * 

n copias que de este instrumento se expidan, y 
expresó: a) Que acepta para la COOPERATIVA DE AHORR0 Y CREDITo DE 

SANTANDER LIMITADA FINANCIERA cOMULTRASANY como en efecto lo 

hace, esta escritura y la hipoteca que por medio de ela se constituye y a favor de 

COMULTRASAN y en general, todas y cada una delas declaraciones que hace 

en la misma la PARTE HIPOTECANTE, b} Qye únicamente para efectos der 

iquidar los dergchos notariales y de registro, pÑr tratarse de Hipoteca Abierta sin 

imte de tiempo y cuanúa, el cupo de crédito apróbado es porla cantidad de 

TREINTA MILLONES DE PESOS 30.0000000 MONEDA CORRIENTE, 
A 

según certificado ue aqunta para agregano alrespecing protocolo, * 
PARAGRAFO: Ley 250 de 1996 GENERALES D2E¥: Que indagado al 

hipotecante de confügmidad con lo dispueslo decaro dueel inmueble materia de 

esta hipoteca no se en
uentra afectado a Viwienda iamijary que tampoco.es su 
deseo afectarlo por este instumento. RAARRAtartttttttttkgammm 

PROTOCOLIZACION DE DoCUMENTOS Fotocopia de la cédulade 
ciudadanía del Hipotecante ertincado de stengía y Representación de la 

Cooperativa. 3. Cupo crédito por valor de $30,000:000.0d. 4. Poder al Gerente por 
Escritura Pública No. 4582 del 70200 5. Certificado de Tradición. 6. Paz y 

savo No. 5246. El suscito Tesorerg Municipal de San Marin, Cesar. Certifica que 

MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA Aparece inscrio.en el catastro vigente del 
Municipio de San Marün, como propistario del siguiente predio y que esta a Paz y 

Salvo hasta Diciembre 31 del 2.009. No. del predio: 01-01-0056-0005-000. 
Lugar. San Marin. Nombre: Lote Cl 19 8 56. Superficie: 306 M2. 
Avalúo: $4.359.000.00. Expedido en S$an Martin a os 24 dlas.del mes de Febrero 

del año 2009. Hay una fima ý un selo. Todos.los documentos anteriomente 

mencionados se protocoizan en la prssente Escritura para su guarda y 

conservación y para que de eila se expldan las copias que se soliciten: Esta 

Escritura se extendió en seis (6) Hojas de papel de segurñdad Notaral numerosS 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 
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AA 36747360 AA 36747361 AA 36747385 AA 36747363 AA 36747384 AA 

36747365. DERECHOS NOTARIALES: $97.548.00. Recaudos $6.930,00. 

Resolución 9500 del 31 de Diciembre del 2008. lva: $21.224.00. ***nAttatAAR 

cONSTANCIA: Se advirtió a los interesados de esta escritura, de la obligación que 

tienen de leer la totailidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en 

ela consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere, ta fima 

de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia, el notario no 

asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con 

posterioridad a la fima de los otorgantes y del notario. En tai caso, estos deben ser 

coragidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que 

sufragada por los mismos (Art. 35 decreto ley 96070) 

ADVERTIDOS los otorgantes que debe(n) presentar esta escrilura para ragistro, 

intervinieron en la inicial 

en la Oficina comespondiente, dentro de los noventa (90) días contados a partir de 

|la fecha de otorgamiento de este instumento de confomidad con el Art 2456 del 

Código Civil y Art 32 Decreto 1250 de 1970. Y la Instrucción Administrativa 

número 01-09 de Mayo 7 de 2001; el no hacer el registro en el término de Ley 

implicará consecuencias como son No poder re gistrar la 8scritura en ningún 
tiempo. Se le leyó la presente escriura en todo su contenido y la aprobaron por 

estar de acuerdo con la misma. En consecuencia la firman delante de mí el 

Notario, que doy fë. /36747385/, vale 

LOESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA VALE, ***AARkkAAAAAAAMAMAttt* 

LOS OTORGANTES: 

Pedsg aMhelannskeoApgA 
PEDRO MARIA MARTINEZHERRERA 

EL HIPOTECANTE 

HHYRIAM-EARVAJ�L PEREZ 
APODERADA DE CO or 

EL NOTARIO UNICO 
DR ANGELFRANCISC0 

VEGA FUENDR:GEL FRANCISCO VEGA FUENTES 

TAR 
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******AMNRHWWHKKNAhHkkhkkkhhkthkhtkhkkhkkihkhkkkkhhhkk** 

. 

WwwwwwwRRAAANMEWWHRRWkBNAAAMAmrhmhtkkhA*kNNA* 

COPIA DE ESTA ESCRITURA QUE PRESTA ERITO EJECUTIVO 

ES FHEL Y PRIMERA (TA COPA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 
3DE DE FECHA05 DEL MES ARZO DEL ANO 2.009 

TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDIO Y AUTORIZO EN16 
HOJAS UTLES. CONDESTINO AL ACREEDOR COOPRATIVA DE AHORRO 
CREDITO DE SAVIANDER DINIIADA TINATOIERA TOPULT INRASAIN 

ESTATCOPIA PRESTA ME 
OBLIGACIONDE QUE RA 

Tyo PARA EXIGIR EL PAGO DE LA 
DEPD960 DE 1.970. 

. 

DADAEN SANALBERTO 
DEL ANO2009. 

DIAS DELMES DE MARZO 

SELLO 

DR ANGEL FRANCILUR.ANG NCIStO VEGA FUENTES 
VEGA FUENTES 

NOIARIO UNICO 
TARI 

LANC 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO 
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FORMULARIO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INsCRIPCION TOLNOTAARIADO 

Página:1 
Impreso el 12 de Marzo de 2009 a las 02:08:13 pm 

Con el turno 2009-196-6-852 se callficaron las sigulentes matriculas: 

196-36485 

Nro Matricula: 196-36485 
CIRCULO DE REGISTR0: 196 AGUACHICA No. Catastro: 010100560005000 

VEREDA: SAN MARTIN TIPO PREDIO: URBANO MUNICIPIO: SAN MARTIN DEPARTAMENTO: CESAR 

=======================s================================= 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
1) CALLE 19 #8-56 BARRIO "LAS ORQUIDEAS" 

ANOTACIÓN: Nro: 6 Fecha 12/3/2009 Radicación 2009-196-6-852 
VALOR ACTO: $ 0 

DOC: ESCRITURA 0143 DEL: 5/3/2009 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO 

GRAVAMEN 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTo (x-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

CC# 4982970 

ESPECIFICACION: 

DE: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA X 
NIT# 8040097528 A: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER LIMITADA. FINANCIERA COMULTRASAN 

==*=====<==========s 

======E=5==E========S======*S**** =*====SS=EE==S======= 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos 

El registrador(a) Fecha: 
Dia |Mes JAño | Fima 

Usuario que realizo la calificacion: 33 



Libertad Orden 

República de Colombia 
Unión Colegiada del Notariado Colombiano 

U.C.N.C. 
ofCEtOE 

DA DEL 
ARID 

TONAL DE 
NOTAR 

NOTARÍA ÚNICA DEL CÍRCULO DE 
SAN ALBERTO -CESAR 

www.notariaunicasanalberto.com.co 
notariaunicasanalberto@ucnc.com.co 

ESCRITURA PÚBLICA N"OOI4 DE FECHA:R- O1-ZO20 

CancelaCton_ poieca ACTO O CONTRATO: 

DE: aancCea MUl{roJas 

A: edo rlara. ffatine Her(er a A: 

NOTARIO(A): NAPOLEON DEL CRISTOIMBETT GAZABON 
NOTARIO ÚNICO 

DIRECCION: CARRERA 4# 2-20 BARRIO CENTRO, SAN ALBERTO-CESAR 
TEL.: 5645878 

CEL.: 316-8550987 

El testimonio notarial da fe, imprime seguridad juridica a los actos y contratos de 
los particulares, contribuye a consolidar Ila paz y la democracia en Colombia. 



DE COLO 

D.CRC 

Repihlica de Culombia 
LOM 

scC520828p59 Aa063609054 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0014***hh *tk*askkae tnoraeterat*at 

CERO CERO CATORCE. *********************t*************************************************k***** 
FECHA: TRECE (13DE ENERO DE 2020. *****aaaakannroaaoaonao 

NOTARIA: ÚNICA DÉL CIRCULO DE SAN ALBERTO. SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO 
REGISTRO. FORMATO DE CALIFICACIÓN. RES: 1152/96. **k************k**************kk**** 

MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: ***************************************, 
cÓDIGO CATASTRAL NÚMERO: 207700101000000560005000000000. ****** 
UBICACIÓN DEL PREDIO: MUNICIPIO DE: SAN MARTIN. DEPARTAMENTO DE: CESAR. k** 

PERIMETRO URBANO (X) RURAL (). ****************************************k*********************** 
DIRECCIÓN: CALLE 19 # 8-56 BARRIO "LAS ORQUÍDEAS": ************k************k************* 

NATURALEZA JURIDICA DELACTO: 0775 CANCELACION DE HIPOTECA, ******* 
VALOR DEL ACTO: $60.000.000,00. ********keaeren 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTocooPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE 
$ANTANDER LIMITADA "FINANCIERA COMULTRASÄN" Nit 804.009.752-8;**** * 

PEDRO MARIA MARTINEZ HERXERA. C.ca.982.970 expedida en Aguachica. ******* 
En el Municipio de San Alberto, Depatamentotiél Cesar República de Colombia a los trece (13 
dias del mes de enero del año dos mil veinte (2020) ante mi, JENNIFFER PEREIRA GARCÍA| 
Notaria Encargada de este circulo, mediante Decreto 004 de fecha 10 de enero de 2019| 
emanado de la Alcaldia Municipal de San Alberto Cesar. COMPARECIO; FANNY SANGUINO 
LINDARTE, mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía número 63.451.354 
expedida en Floridablanca, Santander, vecina y residente en esta población. Quien en este Act 
obra en nombre y representación de la COOPERATIVA DE AHORRO y CREDITO DE 
$ANTANDER LIMITADA FINANCIERA COMULTRA`AN, antes COOPERATIVA FINANCIERA 
DE SANTANDER LTDA, sigla "cOMULTRASAN" con Nit. 804.009.752-8, entidad cooperativ 

, 

egalmente constituida según escritura pública número 1829 de fecha 27 de Junio de 2000 de la 
Notaria Quinta del Circulo de Bucaramánga, con domicilio principal en Bucaramanga, en la que 
consta la escisión de la Cooperativa Multiactiva de los Trabajadores de Santander Ltda 
Comultrasan Ltda." (Cooperativa escindente) creándose la Cooperativa Financiera de los 
Trabajadores de Santander Ltda. COMULTRASAN (Cooperativa Beneficiaria), antes, hoy 
Cooperativa de Ahorro y Crédito de Santander Limitada Financiera Comultrasan, de conformidad 
con el Poder Especial, otorgado por la Doctora SOcORRO NEIRA GOMEZ, mayor de edad 
identificada con la cédula de ciudadanía número 63.322.960 expedida en Bucaramanga, obr 
en calidad de Vicepresidente de Crédito y Operaciones y cuarta suplente del Represetante Les 
de la Cooperativa de ahorro y crédito de Santander Limitada. Documentos quase preentan par 
Su protocolización y para ser insetados en las copias que de este instrumernto y dijo PRIMERO 
Papel nutarial para usu exclusiua en la escritura púhlica - Nu tierne costa para etuiaria
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Que declara cancalado en todas sus partes el crédito y la Hipoteca Abierta sin Limite de Tiempo 
y Cuantía constituida a favor de COMULTRASAN por el señor PEDRO MARIA MARTINEZ 

HERRERA identificado con cedula de ciudadanía No. 4.982.970éxpedida en Aguachica 
mediante escritura pública número 0143 de fecha 05 de mazo de 2069, de la Notaria Únfca de 

$an Alberto, registrada en la oficina de instrumentos públicos de Aguachica al folio de matrícula 
Inmobiliaria número 196-36485por valor de SESENT MILLONES DE PESOS M/CTE 
($60.000.000,00) moneda corriente. Sobre el siguiente inmueble: IDENTIFICADO cON M.I. No 

96-36485, según escritura pública No. 0143 del 05 de marzo de 2009 de la Notaría Única de 
$an Alerto, Cesar, ubicada como calle 19 #8-56 barrio Las Orquideas, tipo de predio urbano, con 
código catastral 207700101000000560005000000000, otorgada por MARTINEZ HERRER� 
PEDRO MAR*A, identificado con cédula de ciudadanía número 4.982.970 expedida en 
Aguachica. Los demás datos como área, linderos, cedula catastral, etc., se encuentran 
consignados en la precitada escritura pública, SEGUNDO: Que hace esta cancelación por cuanto 
el citado deudor ha pagado en su totalidad la suma ageudada junto con sus respectivos intereses 
causados hasta la fecha. TERCERO: Qu� en conseduencia, declara libre al deudor de toda 
responsabilidad personal asumida por tal concepto y Jlibre de la hipoteca el inmueble gravado 

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS:1.Orden deelaboración de la escritura. 2. Certificado 
de Existencia y Representación de la Cooperativa. 3. Poder para actuar (Financiera 
Comultrasan). 4. Fotocopia de la cédula, de ciudadania. 5, Certificãdo de tradición. Derechos 
Notariales: $199.689. Recaudos: $18.600. Resolución 0691(de enero 24 de 2019. IVA: $42.067 
Esta escritura se extendió en una (01) hoja de papel de seguridad notarial números 
Aa063609054. Leída esta escritura al compareciente manifestó estar conforme con ellay la firma 
con el suscrito notario que doy fe. En consecuencia la autorizo para los efectos jurídicos de ley 
pertinentes. Doy fe. Se advierte al otorgante de la formalidad del registro en el témino de ley doy 
fp. Lo escrito en otro tipo de maquina vale, ************************************************************** 

LA OTORGANTE: 

edltLG 
FANNY SANGUINO LINDARTE

ptocopia reproduce fieimente ei Origipa,del Pigioco ce l ira Páblica No..C04de Reth -012.02h REPRESENTANTEhEGAL GoMULTRASAN gadä en la Nota:ia de 

toas de Papei NoAco3OqOS¢ AR 

A 

VNOTARA 

UNICADE 

praa 

NOTARIA ENGARGADA 
ICAotarto 

Emoargados 

JENNIFFER PEREIRAGARC Con destne a ntereJaog 
"ARIA 

E 
EIR 

gera 
Pereira

Garcan 

NAPOLE ME AABO 
EN Gado 

2Jupel notarial para uso exrlusiuo en la esrritira 1tlilita ap tOsr para el ustartu San Ae 



Superintendencia de Notariado y Registro 
Ministerio del Interior y de Justicia 
Republica de Colombia SCc820828892 

CERTIFICADO No. 002 

LA SUSCRITA NOTARIA ENCARGADA DE SAN ALBERTO, CESAR 

CERTIFICA 

Que por Escritura Pública número 0014 de fecha 13 de enero de 2020, otorgada en esta misma 
Notaria, extendida en una (1) hoja de papel notarial marcada con el número Aa063609054, la señora 
PANNY SANGUINO LINDARTE, mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía número 

63451.354 expedida en Floridablanca, Santander, vecinay residente en esta población. Quien en este 
Acto obra en nombre y representación de la COOPERATIVA DE AHORRO y CREDITO DE 

SANTANDER LIMITADA FINANCIERA COMULTRASAN, antes COOPERATIVA FINANCIERA DE 
SANTANDER LTDA, sigla "COMULTRASAN" con Nit. 804.009.752-8, entidad cooperativa legalmente 
Eonstituida según escritura pública número 1829 de fecha 27 de Junio de 2000 de la Notaria Quinta 

@el Circulo de Bucaramanga, con domicilio principal en Bucaramanga, en la que consta la escisión de 
aCooperativa Multiactiva de los Trabajadores de Sahtander Ltda. "Comltrasan Ltda." (Cooperativa 
ascindente) creándose la Cooperativá Financiera de los Trabajadores de Santander Ltda 
COMULTRASAN (Cooperativa Beneficiaria), antes, hoy Coopérativa de Ahorro y Crédito de Santander 
imitada Financiera Comultrasan, de conformidad con el Poder Especial, otorgado por la Doctora 
gOcORRO NEIRA GOMEZ, mayor de edad, identificadá con la cédula de ciudadania número 63.322.960 
expedida en Bucaramanga, obrando en calidad de Vicepresjdente de Crédito y Operaciones y cuarta 
Uplente del Representante Legal de la Cooperativa de ahorro y crédito de Santander Limitada. 
Pociumentos que se presentan pera su protocolizacióny para ser insértados en las copias que de este 
nstrumento. DECLARO CANCELADOEL GRAVAMEN HIPOTECARIO, constituido por el señor/ 
PEDRO MARIA MARTÍNEZ-HERRERA identificado con la cédula de ciudadania número 4,982.970 expedida en Aguachica, mediante escritura pública número escritura pública número0143de fecha 
5 de marz6 de 2009/ de la Notariá Unicá de SaD Alberto, registrada en la oficina de instrumentos publicos de Aguachica al folio de matrícula Inmobiliaria número 196-36485,Cancelación que se otorga or cuanto la Hipotecante ha pagado a FINANCIERA COMULTRASAN el crédito garantizado por la 
Suma de SESENTA MILLONES/ DE PESOS M/CTE. ($60.000.000 o0) moneda corriente. En 
Gonsecuencia, obrando la compareciente en la calidad expresada, declara extinguida y cancelada la 
deuda por la hipoteca que pesa sobre el siguiente inmueble: identificado con matrícula inmobiliaria No. 

96-36485, distinguido como: UNLOTE DE TERRENO, junto con la casa de habitación sobre él 
onstruida, ubicada como calle 19# 8-56 barrio Las Orquídeas, tipo de predio urbano, con código 
catastral 207700101000000560005000000000, Los demás datoscomo área, linderos, modo de 
4dquisición, etc., Comprendido por los linderós que allí especificamente se detallan, cuya descripción,çabida y linderos consta en la escritura públiea antes mencionada. Cancelación que se otorga por 
uanto el señor PEDRO MAR*A MARTÍNEZ HERRERA, ha pagado el saldo de la obligacióón garantizada con el gravamen hipotecario. 

Para mayor constancia se firma la presente certificación a los catorce (14) días del mes de enero del año 2020, en la Notaria Unica de San Alberto, Cesar. 
Fdo r panTHYR,

O ESAR 

JENNIFFER PERERAGARCIA 
NOTARIA ENCARGADA 



.. 

a da San Afberto 
Ceaar 

ESPACIO EN BLANCO 

a de aaa Alborto 
C3sar 

ESPACIO EN BLANCO 



SRE DiCoTAIADO FORMULARTO DE CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSsCRIPCIONN 

Página: 1 

Impreso el 16 de Enero de 2020 a las 12:34:58 pm 

Con el turno 2020-196-6-143 se calificaron las siguientes matriculas:

196-36485

Nro Matricula: 196-36485
CIRCULO DE REGISTRO: 196 AGUACHICA No. Catastro: 207700101000000560005000000000 

MUNICIPIO: SAN MARTIN DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: SAN MARTIN TIPO PREDIO: URBANO 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

1) CALLE 19 #8-56 BARRIO "LAS ORQUIDEAS" 

ANOTACIÓN: Nro: 7 Fecha 15/1/2020 Radicación 2020-196-6-143 

DOC: ESCRITURA 0014 DEL: 13/1/2020 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: $ 60.000.000 

Se cancela la anotación No, 6 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA 

cONTENIDA EN ESCRITURA N* 0143 DE FECHA 05 DE MARZo DE 2009 NOTARIA ÚNICA DE SAN ALBERTO 

PERSONASQUE INTERVENEN ENELACTO Titular de derechoreal del dominio, 1-Titylar de dominio incompleto) 
DE: COOPERATVADE AHORRO YCREËDITO DE SANTANDER LIMITADA FINÄNCIEXA CÓMULTRASAN NT049097528 
A: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

DE NOTARIAD 
&REGISTRO 

FIN DEE'S TE DOCUMENTOU T T 
El interesado debe comunicarqualquier falla o error en el registro de los documentos 

Fecha: El registradofatuuI. 
Dia Mes Año | Firma 

17 ENE L020 
Usuario que realizo la calificacion: 67343 
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República de Colombia 
Unión Colegiada del Notariado Colombiano 

ESCRITU~A PÚBLICA N° 0 DE : 1 4 - C) \ - ¿ól_,0 

ACTO O CONTRATO: --t-:~::::::::::~- _.,L_~---=-=--· _~_ 6_\_CA.__:=--=-,.::_\_\V_~_~_ dct____..::.._ 

DE: Ped0 fez . 

A: -e=tto l3 · ~0-S 

NOTARIO(A): NAPOLEON DEL CRISTOIMBETT GAZABON 

NOTARIO ÚNICO 

l 
DIRECCION: CARRERA 4 # 2-20 BARRIO CENTRO, SAN ALBERTO - CESAR 

TEL.: 5645878 

CEL. : 316-8550987 

..... -----~----------:,_..,,,, 
El testimonio notarial da fe, imprime seguridad jurídica a los actos y contratos de 

los particulares, contribuye a consolidar la paz y la democracia en Colombia. 
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Aa063609055 SCC520828984 
1 ~se RITU RA PÚBLICA NÚMERO: W,..7. *********************************************** b E Ro c E Ro o I E c Is I ETE. ****************************************************~***.******** , !! 1 M · L - J - !!!! OIA: GATORCE (1--+J. MES: ENERO.AN0:,2C120. ****************************~,********** . § 1 -- m ATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: 0304. AFECTACION A VIVIENDA~FAMILIA §E ~ -

!!!!l!I~ ALOR DEL- ACTO: SIN CUANTIA. ****************************************************** =5g 
ATRICULA INMOBILIARIA NÚMER0( 196-3~485.Á~**"'.********:******************** ~ffi ~ , ¡¡¡¡º ÓDIGO CATASTRAL NÚMERO: 2077001010000005600050000ÓOOOO. *********** ¡¡: 

f ::::N::R: :::~::E:::R:::~¡:e::~~~:l :~~~: ::= ~:~~1~ :~~~=:~~ =:= ~~~'. ~~~ -~ 1 ~e Aguachicj .......... ••••••••••••• .. ••••••••~••••• .. •• .. ••• .. •* .. •-•••-••• .. ••~• .. i _\ ~ 
ANA MERCEDES: BLANCO NAVAR8.,.Q, identificada 'con la cédula númer : 
t 0.503.489 de San Martin. •~:~i•H~t,fi,ii\l~~{C: ..... ..; ............... _ ...... ·· ;, ~ 
tt~~c:~~4d~:ssda~ :

1

::::·'e~i:.Q:~tl í;1~~iti.~t:~:;:~ran~: :
0

~:~:~:h:
1

: - ~ 
1~ Notaría Ünica del Clrc~lo"d~f a~itLij;1~1~#if¡/;rgo,:de JENNIFFER PEREIR ; ·• .. f ARCIA. Notaria Encargada d,.e ~,t~ cír99i?.• ~

1
~qianle D~~reto 004 ~e fecha 1 O d -

nero ~=- 2020, emai<ado dEl. ~r ~~.:l,f;i.?~1pn_i?ip~l -tlé ,n Alberto, Cesar. ii 
OMPARECIER~: 1.- PEORÓ ,· :~IA'·~MART.tN~ ERRERA, mayor de edad 1 

-

irentificado con la céd~la de ciudadanía,h~~~er? ~~.97o'expedida ~n Aguachica --
~e estado civil casadt, vecino y residente en la 7reda El ~ai

1

ro, del municipio ·de Sa z 
artin - Cesar. 2.- ANA~ RCED{s BLANC,uÁ VARRc:{ mujer, colombiana . . Al 

e c1udadania num,,,.~ o 30.503.489/ ~xpedida en San Mart~n, est;ooJ c1v1I ca,ada, e,. ~i ·· /"jcit~~l:i; 
1 vereda El Cairo, del municipio de San M2"'rtin - Cesír Y· declararon: PRIMERO. , ,,? . (·,~1'~~~ 
<Oue med~ nte esc~ura -númer~ el 22'cie octu¡(r'e ~e 20Ó7, Notaria l1'ni~a d ~'sil~t~i~ Águact<ca, regifurada en la Oficina de lns~méntos Públic9S de Aguac_!)ica al fplio d m 1 " 

atr~ ula inmobil, ia No. 19~ el ( señor PEDRC> . MARIA MARTIN~ ~ ¡ ·§ 
ERRERA adtj'uirió por comgraventa hecha a la señorai NA GRACIE~t t~.~ . c.· ::: . 1 ~, 

EREN~, el pleno derech/ de do~inio, 'pro~J.edad ~ pósesión. s!~:~1·· 31;'~\~{,, j / /. ' . ,l?: : .. · . ,1 ·•\•/ ¡;. .,:.~., .! mueble: l)N LOTlE DE TERRENO junto con la casa en él construid .· \ ~~~ - , .~Y::;:,.~ 
1

~ 

·ateria:I, techo de made1a y tejas de zinc, -piso de cefu·ento, constan ~ci,~:¡;go::·:;_ .. ,'i -o , / 
, ._ el. "¡p1¡, IP. - ~ 

· :Wnp.el notnrinl pnrn u.ao .udu.aiuo .en 1n .e.arriturn pública - No ti.en.e ro.ato pa:rn .el u.aunrio 



1 
2 

Iezas, servIcIos e . años compl tos y sus instalaciones dé agua y luz eléctrica co~ 
t das sus dependencias y anexida~s situado en el barrio "t/AS ORQUÍDEAS", dentrd 

el perímetro urbano del municipio de· San Martín, Departamento d~I Cesar. ÁREAj 
ide diez metros (10 "4s.) de frente por treinta metros (30 mts.) de fondo, para u 

t tal trescientos metros cuadrados((@ M2}. LINDEROS: NOR?é: calle 19; por e 
UR: t on Emilio Núñez; ORIEN~: Con Mariela Silva 'y por el OCClrlENTE: Co 

~nrique MonsalÍe. .. ........................ ~ ............ .._ ..... ~ ...... .... 
4 este inmueble le correspondé la matrícula inmobiliaria número 196-3~485 y ei 
rf gistro catastral número 20770010100000~56000500000000~ EGUNDO.~ ouJ 

l. l?s comparecientes declaran baj<Y_la graveda<:,de jurameotlí i:¡_ue conviven en bajo el 
~agrado ví(culo del ma\rimonio desdeiel día 23 de octubre dé 1982 es decir; desdd 
ace treintá y .siete (37) añós, dost.icf~f ttJ~sJ~\y,.v\;ifittdós (22) días. TERCERO.~ . }-~ t, d. '11,~r,. -~ ! ,., •... "·. 1 ue haciendo uso de las facultades contenida&mtf los Artféulos\,1, 2 y 9 de la Ley 258~¡ ' - f fr~ h!t ' . , e 1.996 modificada por la Ley, ~54 ' 'de •;~~-CD3; !losf c;o,mparecientes declara ' .. ~ 1' . / 1 xpresamente- que es su volunta~#i}~~,e~ Fa~iliar el inmueble descrit9 

¡n el punto P~l~ER0 de este. irystr~:en_to. :~-soH
1
6,!taÍ1 ;. a~ señor, Regi.strad~~ · ~~ 

11strumentos Publlcos de AguachIca, ·SU I.~7en~:~'9?-•e~!.ªl-foho éfe matricula mmobthan, 
relacionado.- CUARTo(Declaran los cornpafeGiept~_s1qü'e el inmueble se encuentra libr~ 
e toda clase de gravámenes, tales como embargds,, patrimonio de familia ine'mbargable, 
nsos, anticre~is, condiciones resolutorias y en ~~~Bral de cualquier limitación . . Que las 

· emás cláusulas de la escritura pública .arites referenciada quedan en todas y cada una! 
, e sus partes vigentes. Esta escritura se extendió en dos (02) hojas de papel notarial ,.,. -..-

. íf ªr~a~a con el número Aa063609055, Aa063609056. Tiene para su protocolización e~ 
1 \ ~ lgulente documento: 1. Fotocopias de cédula de ciudadanía de los comparecientes. 2. 

- q~cado de tradición. 3. Registro civil de matrimonio de fecha 14 de enero de 2020. 

f 
rechos Notariales $59.400, Resolución 0691 del 24-01-2019. Canceló IVA $15.504 Ley 
3/1996. Aporte Superintendencia y Grupo Especial Notariado $12.400. Advertidos los 

., Iorgantes de lá formalidad del registro y ·de presentar allí con la primera copi~ .éie~ésfa ·-.. _ 
· · • ,B.Eeu~" ... ~ critura la correspondiente boleta fiscal se les leyó este instrumento lo aprue .· · ~:,Wrñ?: ,~;.~~ 

1 • • 

.1 

i 

·¡ 
1 

jlnto conmigo la notaria que doy fe.••••••••••••••••••••--•••••.~••••••••••••••••: ¡r~~t.: · ~-i 
O ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQU)~A VALE.************************* it -~-;~.,:~~ ;~· /:::S! . . J 

* ****************************************-k-k****************-k-k-k************-******* . , . ~ - .. -~~ ,¡- - ::.!: 
- - - -- - - ---- . <2.:'.~sarl 'I~~ '-----

- 1,ap .el notarial para ~.1:1 0 .e*du.aiuo .en la .escritura púhlira - No .ti.e~ en.ato pnrn il u.s a 10 
~ 

• • 1 / 
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Iezas, servIcIos e . años
1 

co~pl tos y sus instalaciones de agua iy lu_z eléctri_ca coj 
t das sus dependencias y anexida~s situado en el barrio "IIAS ORQUIDEAS", dentro - . J , el perímetro urbano del -municipio de; San Mattin, Departamento del Cesar. AREA 

ide diez metros (1 O m1s.) de frente por treinta metros (30 mts.'. ) ':de fondo, para u 
t tal trescientos metros cuadrados((@ M_Zl). LINDEROS: NOR'fÍ:: calle 19; por e 

UR: ~on Emilio Núñez; ORIEN~: Cqn Mariela Silva 'y -por el OCCIE>ENTE: Co -
n riq ue Monsal ef'e. *****************************:;,*)*11:***************************~********** 
este inmueble le correspondé la matrícula inmobiliaria número 196-3648~ y e , 

r gistro catastral número 20770010100000056000500000000ot- SEGUNDO.- Qu . ../ 
1 s comparecientes declaran bajo1Ia gravedad de jurameo1t<6 que' conviven en bajo e , 
agrado ví&ulo del ma'trimonio d~sdelel día {~,,~e -octubre d¡ 1982. es decir; desd~ 
ace treintá y siete (37) añós, d~,~~fñwdétní¡I;Pf ~?~ (22) díaá. TERCER0.1 
ue haciendo u_so de las f¡¡cultadli's cQnte~idii.~IJ~; Íos Art1u10$,1, 2 _Y 9. de la Ley 258'\-
e 1.996 modificada por: la Ley,, 854 '"de'•~~-0.CD·3-; : (losf- 9.omp9recIentes declaran 
xpresamente que es su volunta<q~~)~V~ Fil~i¡fa'r el inlTlueble descritd 
n el punto PRIMER0 qe este i~strürnento, ½ soli:6han i al señor Registrador ., tj , -: 1 , - ·.:-:. 'l.-:\, _ lrstrumentos Públicos de Aguachica,\~~ Í .. 7

1
~cri~:~i9~;e11~l-folio ele· matrícula inmobiliaria 

r~lacionado.- CUARTo(Declaran los cdf11p·are.Qiénte.s1tjüeel inmueble se encuentra libr 
e toda clase de gravámenes, tales como embarJJ;,,_patrimonio d~ familia ine

1

~bargable, '.. r,J, . nsos, anticre$iS, condiciones resolutorias y en general de cualquier limitación . .Que las 
emás cláusulas de la escritura pública .antes refer~nciada quedan en todas y cada u~9. 

_ e sus partes vigentes. Esta escritura se extendió ert dos (02) hojas de papel notarial . / = 
. arcaoa con el número Aa063609055, Aa063609056; Tiene para su protocolización el . ' 

-, , , s g"Úlente documento: 1. Fotocopias de cédula de' ciudadanía de los comparecientes. 2. 
--, ~~icado de tradición. 3. Registro civil de matrimonio de fecha 14 de enero de 2020. 

• 
1 

• erechos Notariales $59.400, Resolución 0691 del 24-01-2019. Canc.eló IVA$15.504 Ley 
3/1996. Aporte Superintendencia y Grupo Especial Notariado $12.400. Adv~rtidos los 1 

. 
•. ·• 

' 1 

j
organtes de la formalidad del registro y de prese_ntar allí con la primera co · ... •- ,. , 

scritura la correspondiente boleta fiscal
1 

se les leyó este instrumento lo apru -.- -.. 
J nto conmigo la notaria que doy fe. ****************~************,*************** 

I O ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQU)~A VALE.************************* 
* ******************************************************************************** 
:tJap.el notarial para-u~o udu.,siuo .en la c.l:i.crit~rn píthl\.ca } No ,ti.en.e .co.l:ihl para el usunr10 

1 , 
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L.968Z901:600S 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

ORGANIZACIÓN ELECTORAL 
REGISTRADURÍA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL 

REGISTRO CIVIL Dl: ~ATlllMON.O fndicativo 
·serial · 

~os de la oficina de registro 

O 4596260 

Clase ~e oficina: ~gistraduría O ;t-Jotaría □ Consulado o Corregimiento o lnsp. de Policía n · Código 1 1 'HI d Q 
Pals - Deoartamento - Munldnlo - Corr.,..;mlento e/o lnsoección de Policía · 

¡..•M~,,-,. -~ J'RTA T'IR SAKI MA~'J'IN,.... COLOMBIA - -CESAR- SAN MART-Hl······· 

COLOMBIA G'ESAH SAN MARTI N • • • • • • • • • • • • • • • 
Clase de matrimonio 

~l-º=_º=-~=_::=_en=-~_'°1=_q~-"~=-•~-!~_ ....::dl~:_}~1_.1~_!:,i1=_tn:....:~::.2~P=:.¡:n~~º-=:~:::.•es:,;:;do::;;:~==m=-'C~~:::;n~::.::~:....) l~-C~-•~-: l~-T~--==--=º=_í=Tª =_1=_11~_ -~~....:l~-2~-~+ 11:-~_j=_ -==--::::,--i:::::ú=:!.!.mC=:::~=~:=....:I =_ -==--=1=1-_:[~--=· = __ :I~--}N:::::º==ta1=,_,·ía.=,:_::l!'..u=,.."ilig=o:::'::é::::=!..l~P=~,ar=~,-o=:'.!j,q=~ui=!!:.•l~.:::ºcra.=':!:. -;:=_k~-\ ~--==--=~--t1 ~ 
~:=Aaa:;:;::=rel=igiosa:=:=::l:=::l=x=1:s=i:r=1w=ra=de::p=ro=to~:º=1iz.ao=·=ón=·='== '=' :::1 :==L:=4:=. =F:=1::::::7=5:=P=A=RR==O=Q=l=J=I=A==S=A=N==M=A=RT==I~i u 

.,¡ Fecha de celebración j 

nn+os "•J contrl'l\l.ent• J • C i • 

1 

• , Apellidos y nombres comple¡os . ;. . ""' 

... MARTI NEZ HERRERA PEPRO MARI.A • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • · • • • • • • • • • • • • • §-~-•-r- --~ 
\A. l--------------------'º:c;oc=um.:::•:::n:::toc,::'.d.::.e,,,_lde:,cn,,,_dfic,:1cad=ó::.n,::{C,:::las~e:_¡;:v.:,cn:::úm.:::•:::.:ro"!) _________________ -lg· 

• • f.. !· I 1 ... ' .-. ce 4.982.970· 

~D~l~m~,os~~A-~~la~c~-~;nii•r~-~~~t•~======================~=~~===~•~===============~-=============================51 ~ 1----------------------'Ap~~=lld=o~•Y~"=º=m=br~es~c=om:::p~l•=tº='---'----------------------lg tzt_ • 
BLANCO NAVARRO ANA t,1E~EDES'· • • • • • • • • • • • • • •••••••••••••••••••• i : 

1
1 

BLANCO NAVARRO AFíA MERCEDES· • • • • • · • • • • • • 
Documento de identificación {Clase número 

ce 30 .503 .489 • • • • • • • · 

Fecha de lnscrl clón 

,-]-•·, ' . 

:_ - ~ 
., 

GIL··· 

m J 
~ 

q 
·~ 

:: ~ 
E- ~ 1-----,--------,---,------.-CAP __ IT_U-,-LA_C-=-IO_N_. E_S--,M_A_:TR_IM_. _o_N_IA_LE_,s=-c,--,------,-----------lg ~ Lugar otorgamiento de la escritura No. Nowio No. Es~rltura Fecha de otorgamiento d~ la escritura ~ .., 

• • • • • • • Mo 1 1 LlJ • Mes 1 1 :¡--. 1 • ' Día 1-· 
., 

HIJOS LEGITIMADOS PO 
Nombres y apellldo~. ~cim_plet~s· . Indicativo serial de nacimie 
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FORMULARIO BE ·CALIFICACION 
CONSTANCIA DE INSCRIPCION 

Impreso el 16 de Enero de 2020 a las 12:53:44 pm 

Con el turno 2020-196-6-144 se calificaron las siguientes matrículas: 
196-36485 

Nro Matricula: 196-36485 
CIRCULO DE REGISTRO: 196 AGUACHICA No. Catastro: 207700101000000560005000000000 
MUNICIPIO: SAN MARTIN DEPARTAMENTO: CESAR VEREDA: SAN MARTIN TIPO PREDIO: URBANO 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
1) CALLE 19 # 8-56 BARRIO "LAS ORQUIDEAS" 

Fecha 15/1/2020 

DEL: 14/1/2020 
Radicación 2020-196-6-144 

NOTARIA UNICA DE SAN DIEGO VALOR ACTO: $ O 

ANOTACIÓN: Nro: 8 

DOC: ESCRITURA 0017 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, !-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ HERRERA PEDRO MARIA CC# 4982970 X 

OA C 

!Fecha: 

!Día !Mes !Año I Firma 

1 1 1 1 

~ 1: EN~ 2Q20 
Usuario que realizo la calificacion: 67343 



Señor: 
NAPOLEON IMBETT GAZABON 
NOTARIA ÚNICA DEL CÍRCULO DE SAN ALBERTO - CESAR 

S. D. E. 

Ref. PODER 

PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania número 4.982.970 de Aguachica, por medio del presente escrito manifiesto que conflero poder especial, amplio y suficiente a la doctora ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificada conla C.C.28.151.463 de Giron y T.P.262982 del C.S.J.. para que en mi nombre y representación, presenten y lleven hasta su culminación SOLICITUD DE CONCILIACION EXTRA PROCESAL 
de conformidad con los preceptuado en la Ley 640 de 2001 y demás normas concordantes, con citación del señor JORGE ANDRES 
1.098.757.772 de Bucaramanga (S/der), en aras de llegar a un acuerdo concliatorio.

QUINTERO MANZANO, identificado con C.C. 

Así mismo solicito aplazamiento de la audiencia de CONCILIACION EXTRA PROCESAL, Por motivos de Salud; manifestando que tengo disponibilidad a partir del 12 de Febrero del 2021 

De no haber acuerdo conciliatorio, quedan las profesionales del derecho investidas de todas las facultades para iniciar la acción civil, penal, policiva y/o administrativa a que haya lugar o Cualquier otra acción que consideren pertinentes. Acogiéndome al decreto 806 de 2020. 

Mi apoderada cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente mandato, en especial las de REPRESENTARNOS EN LA AUDIENCIA DE CONCILIACION, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, conciliar, reasumir y todas aquellas necesarias para el buen 
cumplimiento de su gestión. 

Atentamente,

PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 
C.C. No 4.982.970 de Aguachica

Acepto, 

TE UARTUNCz 
ENEMIR MARTINEZ BLANCo 
C.C. N° 28.151.463 de Giron 

T.P. N. T.P.262982 del C.S.J... 



CP.SP. No. 4 de 2021. 

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES 
SUSCRITO ENTRE LA ABOGADA ENEMIR MARTINEZ BLANCO CON 

PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA 
Entre los suscritos a saber, por una parte, el señor PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA, mayor 
de edad e identificado con cedula de ciudadania No. 4.982.970 expedida en el municipio de Aguachica- 
Cesar, quien para efectos de este contrato se denominará EL CONTRATANTE, y por la otra parte, a 
abogada ENEMIR MARTINEZ BLANCO, identificada con cedula de ciudadania No. 28.151.463 de 
Girón-Santander, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 262982. expedida por 
el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, quien para efectos de este contrato se denominará EL 
CONTRATISTA, manifestamos que por el presente instrumento hemos celebrado CONTRATO DE 
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES que se regirá por las siguientes cláusulas: 
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: EL CONTRATISTA de manera independiente, sin 
subordinación o dependencia, utilizando sus propios medios, elementos de trabajo, personal a su cargo, 
se compromete a representar juridica y legalmente a EL CONTRATANTE en el siguiente proceso:
AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO EN LA NOTARIA 
UNICA DEL CIRCULO DE SAN ALBERTO-CESAR, contra el señor JORGE ANDREs 
QUINTER0 MANZANO, identificado con cedula de ciudadania No. 1.098.757.772 expedida en 
Bucaramanga-Santander. La abogada cuenta con todas las facultades inherentes del poder otorgado por 
EL CONTRATANTE para conciliar, transigir, renunciar, recibir, desistir, presentar todo tipo d 
recursos ordinarios y extraordinarios, sustituir y/o reasumir este poder, contestar demanda, interponer 
demanda de reconvención, para notificarse del auto admisorio de la demanda, cobrar titulos ejecutivos 
del proceso, recibir y cobrar indemnización, dadivas costas o agencias en derecho que se deriven de este 
proceso y demás actuaciones que fueran necesarias para el perfeccionamieto del presente mandato, de 
manera tal que nuncay bajo ninguna circunstancia quede sin representacióny todo lo demás que se 
encuentra establecido y conforme a los artículos 73, 74, 75, 76, 77 y subsiguientes del CG.P 

CLAUSULA SEGUNDA: SUMINISTRO DE INFORMACION YELEMENTOS MATERIALES 
PROBATORIOS: EL CONTRATANTE se obliga a suministrar oportunamente todos los datos 
documentos-y pruebas que sean necesarias a fin de obtener la efectividad del derecho pretendido en los 
procesos judiciales a EL CONTRATISTA para que estos cuenten con las herramientas e instrumentos 
para hacer valer los derechos de EL CONTRATANTE. EL CONTRATANTE se hace único 
responsable de la veracidad de la información, documentos y medios probatorios aportados 
CLAUSULA TERCERA: HONORARIOS Y FORMA DE PAGO; EL CONTRATANTE se obliga 
a pagar por Honorarios Profesionales a EL CONTRATISTA por los servicios prestados de que trata la 
cláusula primera, el valor de NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS VEINTI SEIS PESsos 
S908.526). EL CONTRATANTE deberá pagar el valor mencionado en efectivo. CLAUSULA 
CUARTA: TERMINO Y/O DURACION DEL CONTRATO: El contrato tendrá un término y/o 
duración HASTA QUE HAYA ACUERDO CONCILIATORIO O ACTA DE cONCILIACIÓN 
FALLIDA CLAUSULA QUNTA: GASTOSY COSTAS PROCESALES; EL CONTRATANTE 
asumirá y estará a cargo de los gastos que se deriven en el transcurso de las actuaciones judiciales y del 

proceso, como copias, pólizas, papeleria, avalúos, peritajes, así como también los gastos de transporte 
de EL CONTRATISTA en ocasión de la realización de diligencias extrajudiciales fuera del municipio 
de Piedecuesta y del áea metropolitana del departamento de Santander, todo lo cual será previamente 
aprobado por EL CONTRATANTE, para lo cual EL CONTRATISTA presentara las respectivas 
cotizaciones, la cual debe contemplar solamente los gastos razonables, y en el caso de viaje en transporte 
aéreo o helicoportado o terrestre, la cotización debe realizarse en la clase o tanifas más económicas. 
PARAGRAFO PRIMERO: Para los efectos de lo previsto en la presente clausula, EL 
CONTRATISTA deberá soportar los costos aquí previstos con las correspondientes facturas o cuentas 
de cobro, en los términos exigidos por EL CONTRATANTE. CLAUsÜLA SEXTA: Las partes se 
obligan a mantenerse, 
multa, acción litigiosa o administrativa de cualquier naturaleza, tanto de indole judicial como 
extrajudicial que se entable o pueda entablarse por causa de acciones u omisiones en que incurra una 
parte o el personal a su servicio o subcontratado, en ejecución o con ocasión del presente contrato o por 

emnes y libres de todo reclamo, demanda, queja, daño, pérdida., penalidad. 



cualquier otro evento imputable a su responsabilidad. Por lo anterior, estará a cargo de dicha parte todos 
los costos, gastos, costas, y erogaciones incluyendo honorarios profesionales para la atención del 
respectivo tema. Todo lo anterior, sin perjuicio de que la parte cumplida puedan llamar a la parte 
incumplida en garantia dentro de un eventual proceso judicial que se llegare a adelantar por las referidas 
circunstancias. El abogado, prestará servicios profesionales de forma personal, pero podrán sustituir los 
presentes poderes y encargar a otros profesionales del derecho de tales gestiones, sin necesidad de 
autorización de EL CONTRATANTE, en este caso los gastos serán a cargo del apoderado, si la 
sustitución la hace EL CONTRATANTE los honorarios serán pagados por este y cesara para los 
apoderados toda responsabilidad en la gestión de los negocios en materia de este contrato; igual solución 
se aplicara cuando fuere revocado el poder sin justa causa a los apoderados. CLAUSULA SEPTIMA: 
EL CONTRATANTE declara bajo la gravedad de juramento que los dineros con los cuales pagará el 
valor de los honorarios profesionales pactados tienen origen licito y en todo caso responderá por su 
origen. CLAUSULA OCTAVA: CLAUSULA PENAL; En caso de incumplimiento o retardo por una 
de las partes de cualquiera de las obligaciones derivadas del presente contrato, la parte incumplida pagaá 
a la otra parte, a titulo de pena, una suma equivalente al TREINTA PORCIENTO 30% MAS VA 
sobre el valor total y/o porcentaje de los honorarios fijos aquí pactados, la cual se hará efectivamente 
exigible con la simple afimación de incumplimiento por parte de la parte cumplida. CLAUSULA 
NOVENA: Se entiende que, para todos los efectos contractuales, las obligaciones generadas por este 
acuerdo de voluntades SON EXCLUSIVAMENTE DE MEDIOY NO DE RESULTADO, por tanto 
, en caso de no obtenerse el resultado solo se debe el valor fijo de honorarios pactados. CLAUSULA 
DECIMA: CONFIDENCIALIDAD: EL COONTRATISTA se obliga a mantener absoluta reserva 
sobre la información contenida en el presente contrato de prestación de servicios profesionales y las 
demás entregadas por EL CONTRATANTE, confidencialidad que se mantendrá durante el desarrollo 
del presente contrato y de forma indefinida. En todo caso una vez terminado el presente contrato EL 
CONTRATISTA se compromete a devolvera EL CONTRATANTE toda la información que le haya 
sido entregada en desarrollo del presente contrato y la que se haya producido en virtud del mismo. 
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: TERMINACION CONTRACTUAL: Este contrato solo podrá 
terminarse, por mutuo acuerdo de las partes, en los eventos contemplados en las normas legales y en 
especial por agotamiento del objeto del mismo, y por lo mencionado en la cláusula cuarta de este 
documento; también por parte de EL CONTRATANTE en caso de negligencia comprobada por parte 
de EL CONTRATATISTA o por parte de EL CONTRATISTA en caso de incumplimiento de las 
obligaciones a cargo de EL CONTRATANTE. La revocatoria del poder, sin causa justificada, dará 
derecho a EL CONTRATISTA a cobrar los honorarios pactados y la corespondiente clausula penal, 
sin necesidad de requerimientos previos. PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que el 
presente contrato de prestación de servicios profesionales se celebra en consideración a la persona y 
calidades de cada una de las partes del contrato, este no podrá ser cedido, ni subcontratado por ninguna 
de las partes; en el evento de que se presenten diferencias graves de naturaleza personal o diferencias 
graves frente a la estrategia o elementos de la representación legal entre el abogado ANDRES FELIPE 
OSORIO GUERRERO con EL CONTRATANTE que no puedan ser resueltas de mutuo acuerdo en 
el término de treinta día (30) calendario a la fecha en la cual 
la otra la diferencia respectiva, EL CONTRATISTA o EL CONTRATANTE individualmente 
considerados, quedaran facultados para dar por terminado el presente contrato de manera unilateral y 
como consecuencia se dará lo siguiente: 1. Efectuar la renuncia inmediata del poder o poderes que se le 
hubieren conferido a el abogado ANDRES FELIPE OSORIO GUERRERO para ejecutar el mandato 
de EL CONTRATANTE. 2. Revocar el poder o poderes otorgados en el caso de terminación por esta 
causa por parte de EL CONTRATANTE. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: MERITO 
EJECUTIVO: Para todos los efectos legales, este contrato presta merito ejecutivo de todas y cada una 
de las obligaciones de pagar sumas de dinero, dar, hacer y no hacer establecidas en el mismo, las cuales 
se harán ejecutivamente exigibles en contra de la parte que incumpla, con la simple afimación de 
incumplimiento por parte de la parte incumplida, siempre y cuando exista prueba de ello. CLAUSULA 
DECIMA TERCERA: HABEAS DATA: Con la firma del presente contrato autorizo de manera 

expresa, voluntaria e informada a EL CONTRATISTA y a sus subordinados para que toda la 
información que suministre o se genere en desarrollo de las relaciones comerciales, contractuales o de 
servicios sea tratada, recolectada, almacenada, reportada, consultada, puesta circulación y usada 
exclusivamente para las finalidades previstas en la cláusula primera del presente contrato y para las que 
se indican más adelante. La información personal objeto de esta autorización se refiere a datos personales 

na de las partes ponga en conocimiento de 



regulados por la Ley 1266 de 2008 y los regulados por la Ley 1581 de 2012. La presente autorización 

se otorga para las siguientes finalidades: (ii) como herramienta para el ofrecimiento de productos o 

servicios propios, (iv) como herramienta para el inicio de cualquier cobro prejudicial ojudicial, (vi) para 

el adelantamiento de cualquier trámite ante una autoridad pública o una persona o entidad privada, 

respecto del cual la información resulte pertinente, Conforme a lo anterior, las partes acuerdan que los 

datos y/o información relacionada con los servicios objeto de este contrato, son de propiedad de EL 

CONTRATANTE, por lo tanto, EL cONTRATISTA no podra de manera alguna, directa ni 

indirectamente, utilizarla para fines distintos a la ejecución de este contrato; queda expresamente 

prohibida la reproducción utilización de tales materiales y documentos por parte de EL 

CONTRATISTA, para fines distintos a los aquí previstos. En esta medida EL CONTRATISTA no 

podrá utilizar comercialmente los datos que le sean suministrado por parte de EL CONTRATANTE ni 

compartirlos, ni enajenarlos, ni prestar con ellos servicios a terceros, no podrá eliminar, alterar ni m 

odificar los titulos, marcas registradas, propiedad intelectual y avisos de derechos limitados que se 

encuentren en ellos. CLAUSULA DECIMA CUARTA: EXCLUSION DE RELACIÓN LABORAL 

Este contrato no constituye vinculación laboral algúna de EL CONTRATISTA o de su equipo de 

trabajo con EL CONTRATANTE, por lo tanto, aquellos no tienen derecho al reconocimiento ni al pa 

go de prestaciones sociales e indemnizaciones laborales, ni ningún tipo de emolumentos diferentes a lo 

acordado en el presente contrato. Por tanto, para todos los efectos legales se declarará que el presente 

contrato es de carácter comercial y en consecuencia se rige el derecho privado. EL CONTRATISTAA 

actuara por su propia cuenta con absoluta autonomía e independencia técnica, administrativa, operativa 

y financiera para la adeuada prestación del servicio pactado. Por tal razón, no existe relación contractual 

de trabajo, ni grado de responsabilidad por este concepto para EL CONTRATANTE. CLAUSULA 

DECIMA QUINTA: LAVADO DE ACTIVOS _Y FINANCIACION DEL TERRORISMO, 

SOBRONO Y CORRUPCION TRANSNACIONAL: Mediante la suscripción del presente contrato 

las partes declaran que: 1). Cumplen con las normas generales y particulares sobre control y prevención 

de Lavado de Activos. 2). Adoptaron medidas, Códigos de conducta y demás requerimientos para la 

prevención de Lavado de Activos y Financiación de Terrorismo. 3). En el desarrollo de la actividad 

objeto del presente contrato, desplegarán todos sus esfuerzos para cumplir estrictamente con todas las 

normas de precaución y prevención de Lavado de Activos y Financiación de Terrorismo. 4). Mantendrá 

soportes documentales de todas las normas, procedimientos y manuales que a su interior desarolle par 

a la prevención y control de lavado de activos. PARAGRAFO PRIMERO: Para el evento en que 

alguna de las partes incumpla con lo previsto en esta cláusula, la parte cumplida dará por terminado de 
manera inmediata y sin aviso alguno el presente contrato, CLAUSULA DECIMA SEXTA: NUEVO 

SERVICIO: Si finalizado el objeto del servicio contratado EL CONTRATANTE necesita un nuevo 

servicio por parte de EL CONTRATISTA, se deberá hacer un nuevo contrato de servicios profesionales 

y no se entenderá como prorroga por desaparecer las cláusulas contractuales que dieron origen a este 

contrato. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: PRORROGA: Si vencido el termino y/o duración del 
contrato que se menciona en la cláusula cuarta de este contrato, si EL CONTRATANTE decide ampliar 
el plazo, termino y/o duración, se suscribirá minuta o contrato accesorio al contrato principal. 

Este contrato se firma en la ciudad de San Martin-Cesar a los 11 días del mes de febrero de 2021. 

Cordialmente, 

EL CONTRATANTE, 

ebro M/aena H 
PEDRO MARIA MARTINEZ HERRERA. 
C.C. No. 4.982.970 expedida en el municipio de Aguachica-Cesar. 



LA CONTRATISTA, 

senz hefEX B 
ENEMIR MARTINE} BLANCO 

ABOGADA| 
C.C. No. 28.151.463 de Girón-Santander. 

T.P. No. 262.982 del C.S de la J. 



Diócesis de Ocaña 
Parroquia San Martin de Tours 
Carrera 8a No. 14-21 Teléfono: 315 288 0195 

San Martin - Cesar 

Parroquia San Martín de Tours 

Nit.: 824000380-3 

Partida de Matrimonio 

Pedro Maria Martinez Herrera 

Ana Mercedes Blanco Navarro 
Libro: 4 

Folio: 175 
Número: 296 

Fecha del Matrimonio: 23/10/1982 sábado, 23 de octubre de 1982 
Ignacio Gómez Aristizabal, Obispo 
Pedro Maria Martinez Herrera 

Ministro: 
Contrayente: 
Padre: Claudino Martinez 
Madre: Maria Herrera 
Fecha del Bautismo0: 
Registro bautismo: 
Parroquia bautismo: 
Diócesis bautismo: 

16/08/1946 viernes, 16 de agosto de 1946 
Libro: 0, Folio: 0, Numero: 0 
San Roque - Aguachica 

Ana Mercedes Blanco Navarro Contrayente: 
Padre 
Madre: 

Luis Biarco 

Ana Lucia Navarro 

19/10/1951 
Libro: 0, Folio: 0, Numero: 0 

viernes, 19 de octubre de 1951 
Fecha del Bautismo: 
Registro bautismo: 
Parroquia bautismo: 
Diócesis bautismo 
Padrinos: 

Gamarra 

Testigos: 
Doy fe: 

yle 
Angel Maria Muñoz yle Maria Sanchez 
Jose Valein Carvajal, pbro 

Nota Marginal: Ninguna hasta la fecha 

Es fiel copia tomada del original, partida que se expide petición del interesado 
en San Martin (Cesar) el, 

jueves, 9 de enero de 2020| 

Pbro. WILLIAM PEREZ NAVARRO 
Párroco 

*No se acepte con tachones o enmendaduras 
"UNA CASA DE PUERTAS ABIERTAS" 



REPUBLICA DE COLOMBIA 

RADEUN 

NACUNAL 

ORGANIZAGION ELEGTORAL 

ORGANIZACION ELECTORAL 

REGISTRADUR*A NACIONAL DEL ESTADO CIMIL 

REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO Indicativo 
Serial 

04596260 

Datos de la oficina de registro 
Clase de oficina: Registraduría Notaría Consulado Corregimiento Insp. de Policía Código 
Pais-Departamento- Municipio -Corregimiento elo Inspección de Policía 

H 3 
LREGISTRADURIA DE SAN MARTIN- COLOMB IA- CESAR- SAN MAETIN***: 
Datos del matrimonio 

Lugar de celebración: Pais -Departamento -Municipio 

coLOMBIA CESAR SAN MARTIN 
Fecha de celebración Clase de matrimoniO 

Año 19 8 2 Mes o CT Da 2 3 Civil Religioso 

Documento que acredita el matrimonio 

Tipo de documento Número_ Notaría, juzgado, parroquia, otra. 

Acta religiosa Escritura de protocolización L 4. F 175 PARROQUIA SAN MARTIN 

Datos del contrayente Apellidos y nombres completos 

MARTI NEZ HERRERA PEDRO MARIA**. **. 

Documento de identificación (Clase y número) 

CC 4.882. 970 
Datos de la contrayente Apellidos y nombres completoOS 

BLANCO NAVARRO ANA MERCEDES 
Documento de identificación (Clase y número) 

CC 30.503.489 *. 

Datos del denunciante Apelidosy nombres completos 

BLANC0 NAVARRO ANA MERCEDES . 

* 

Documento de identificación (Clasey numero) Firma 

CC 30.503.489 . An 2 
Fecha de inscripción ombryim nciopefio que gtitoriza 

Cafrereg 
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ENEE 

CAPITULACIONES MATRIMONIALES 

Lugar otorgamiento de la escritura No. Notaria No. Escritura 
Fecha de otorgamiento de la escritura 

Año les 
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ldentificación (Clase y nágero)ndicativo serial dë hacimiento 
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anh 

PROVIDENCIAS 

ipo de providenciaNorura Notaría o Juzgado 
Sentecid 

Lugar y fecha 
Firma funcionarioo 

ESPACIO PARA NOTAS 

14.ENE.2020 
CERT FRCACIONDE COMPETENGI A 

TIPO DE DOCUMENTOANTEZrtENTE BCTA RELI GIOSA Y 
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SCC720828958RERUBEICA DE COLOBEA
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