


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

   

________________________________________________________________________________________________ 
Carrera 19 No. 13A-60    -  Tel.: 7745189 -   Cel.  311 6507979  -  Cereté –Córdoba      E-mail: dioniricardo@hotmail.com 
 
 

 

 

 

 
 

Matricula Cámara de Comercio de Bogotá S  -  0045025 

                                  Nit: 900.649.158-6 

INFORME DE AVALUO 
 
 
 

 
 
 

“FINCA LA AURORA” 
 

PROPIETARIA 

MARLENY DEL CARMEN VILLALBA  CABEZA 
 

SOLICITANTE 

MARLENY DEL CARMEN VILLALBA  CABEZA 
 

AVALUADOR 

Arq. DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA 
 
 

DICIEMBRE DEL 2020 
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AVALUO COMERCIAL RURAL 
 
 
Inmueble:  Finca La Aurora                                  
 
Dirección: El Salado Ciénaga de Oro  
                         
Vereda:  El Salado 
                                
Municipio:  CIENAGA DE ORO 
 
Departamento: CORDOBA 
 
Propietario:  MARLENY DEL CARMEN VILLALBA CABEZA 
 
Solicitante:  MARLENY DEL CARMEN VILLALBA CABEZA 
 
Fecha Visita:  Enero 06 de 2021 
 
Fecha Informe: Enero 08 de 2021 
 
 
Avaluador:   Arq. DIONICIO DANIEL RICARDO DORIA 
 
VALOR  AVALUO:   
 
CONSTRUCCIONES: $   13’500.000,00 
TERRENOS:   $ 131’040.000,00 
    ________________ 
TOTAL   $ 144’540.000,00 
 
 

SON:  CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA 
MIL  PESOS M/CTE.  
 
 

                               
                                  
                                    ______________________________ 

Arq. DIONICIO D. RICARDO DORIA 
C.C No. 78.017.400 de Cereté 
M.P. No. 0870-21794 Atlántico 

Lonja Inmobiliaria Nacional y  Avaluadores Profesionales  
Registro Nacional Avaluador No. 12-016498 
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INFORME DE AVALUÓ DE PREDIOS Y/O MEJORAS RURALES 

1. INFORMACIÓN BÁSICA 
 

Documento solicitud de avaluó  

Nombre del Predio:  
FINCA LA AURORA 

Escritura Nº:  Fecha:  

Notaría Nº:  Matricula Inmobiliaria: 
143-7058 

Nº Catastral: 000000210092000 

Departamento: Córdoba  Municipio: Ciénaga de Oro Caserío:  El Salado  

Nombre del propietario:  
MARLENY VILLALBA CABEZA 

Dirección: Caserío El Salado Teléfono:   

Fecha de visita: 01-06-2021 Fecha de informe: 01-0-2021 

 

2. INFORMACIÓN DEL SECTOR  
 

2.1 Desarrollo: El Caserío El Salado, Municipio de Ciénaga de Oro, que tiene su principal actividad la 

ganadería y la agricultura, dotado de electrificación rural, Gracia a la construcción de la doble 
calzada, se acorta la distancia y facilitara la salida de los productos agropecuarios producidos en la 
región.  Existe construcciones de casa-finca. La tendencia del uso del suelo es agropecuario    

 

2.2 Nivel socioeconómico: Se encuentran pequeños y medianas fincas dedicada a la ganadería y 

agricultura como maíz, algodón, ñame, yuca, plátano, maracuyá, etc. 
 

2.3 Comercialización: Es buena debido al desarrollo de la región, la posición geográfica y la demanda 

que existe en la región.   
 

2.4 Vías de acceso: Por carretera balastrada, actualmente intervenida, en buen estado y transitable la 

mayor parte del año que pasa por el frente del inmueble.  
 

2.5 Servicios comunales:  Hay junta de acción comunal. 
 

2.6 Servicios públicos:  Hay energía eléctrica, Agua potable, Teléfono. 
 

2.7 Situación de orden público: No alteración del orden público. 
 

2.8 Perspectivas de valorización: Son favorables debido a los factores positivos anteriores.  
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3. GENERALIDADES DEL PREDIO 
 

3.1 LINDEROS Y COLINDANCIAS  (Plano – levantamiento topográfico)  

 

Se tomó punto de partida del detalle 17 situado al noroeste del predio donde concurren las 
colindancia de Pabla María  de Guerra, Fidencia González de Avilés y el solicitante colinda así: Norte: 
Del detalle 17 al detalle 16 con Fidencia González de Avilés, una longitud de 52.00 ml. 

Sur 
Del detalle 11 al detalle 05 con Pedro Gilio Avilés, una longitud de 267.00 ml. Del detalle 5 al detalle 
03 con Policarpa Avilés en una longitud de 181.00 ml. 

Este:  
Del detalle 16 al detalle 14B con Juan Octavio Guerra, una longitud de 265.00 ml. Del detalle 14 al 
detalle 13 con camino público, una longitud de 58.00 mts,. Sureste: del detalle13 al detalle 11 con 
Joaquín  Guerra, en una longitud de 142.00 ml. 

Guerra, en una longitud de 142.00mts. 

  
 
ÁREA 

Área total (has): 65000,00 M2  Fuentes: Levantamiento topográfico. 

Área requerida (m2):   Fuentes:  

 
 
 
3.2. CONDICIONES CLIMÁTICAS 

Altitud (msnm): 30 Temperatura oC: 28 Precipitación año (mm): 1.000 

Clima: Cálido 

 

Distribución lluvias (meses): De abril a Diciembre 

 
3.3. UBICACIÓN 

Centro de mercadeo: 

Municipio de Ciénaga de Oro. 

Medio de transporte: 

Taxis, rapimotos, etc. 

Distancia Km: 10 

Tiempo recorrido: 25 minutos 

Población más cercana:  

Ciénaga de Oro 

 Distancia Km: 10 

Tiempo recorrido: 25 Minutos  
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4. CARASTERISTICA DEL PREDIO 
 

4.1. CONDICIONES AGROLÓGICAS, RELIEVE Y PENDIENTES. 

Clases agrologicas 

Relieve 

Pendiente Has 

Limitantes 

IIIsh-1 

 

Plano 

 
3-7 % 

 
100 

 
No hay 

 
4.2. RECURSOS HÍDRICOS 

Tipo de fuente 

Calidad Periodicidad Restricciones para su uso 

Naturales: Agua lluvia 
                    

   

Artificiales: Acueducto   

 

 

 
4.3. VIAS (internas) 

Clase 

Observaciones  

No hay 

Es de fácil acceso.  
 

 
4.4. Forma geométrica 

Croquis anexado. 

 
4.5. EXPLOTACIONES ECONÓMICAS Y POSIBILIDADES DE MECANIZACIÓN  

 
Se explota para el comercio y la industria. 

 
 
4.6. FRENTE SOBRE LAS VÍAS 

 

El predio se ubica a 10 metros de la orilla de la carretera. 

 
4.7. IRRIGACIÓN O POSIBILIDADES 

  

No hay irrigación pero si hay posibilidades. 

 
 

4.8. ADMINISTRACIÓN DE LA FINCA 

Es ocupada por su propietaria, actualmente su uso  Agropecuario.  
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5. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA Y CÁLCULOS 
 

5.1 DIRECTA: Visita a los predios. 

 

5.2 INDIRECTA : A través de encuestas 

 
 
5.3. CUADRO ESTADÍSTICO 

Nombre del encuestado o fuente 
indirecta 

Valor por Ha. Propuesta por el encuestado por clase 
agrologica  

Clase: IIIsh-1 Clase() Clase () Clase () Clase () 

Javier Echeverry 

Erlin  Arrieta Arrieta 
Miguel Á. Petro Cogollo 
 

 
$18.000.000 
$ 27.500.000 
$ 15.000.000 

 
 

   

Media Aritmética:  x = x / n    3.083.3333     
Desviación estándar  S = (x-x)2 / n 1.755,26     
Coeficiente de variación V =(s /x).100  9.88%     
VALOR ADOPTADO POR LA CLASE 
AGROLÓGICA 

$ 20.166.666 |    

 
5.4. VALOR INTRÍNSECO  DEL TERRENO 

Clase agrologica  Área (has)  Valor $ M2. Valor $ por clase 
agrologica 

IIIsh – 1 

 
6 h +5.000,00m2 

 
$ 2.016 

 
$131.040.000 

 

 
                                                                                     Subtotal (1)   

$131.040.000 

6. MEJORAS  
6.1. CERCAS 

Clase Metros  Materiales Estado actual 

 
$metro lineal Valor total 

 

 

 

   

                                                                                    Subtotal   

6.2. JAGÜEYES  

Diámetro (mts)  Profundidad (mts) Materiales y mano de obra empleada Valor total 

    
 

Subtotal  
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6.3. USO ACTUAL DEL SUELO  

Cultivo  

Descripción estado Área has  
(pies) 

$ por pie $ cultivo 

 

 

   

Semipermanentes:       

Permanentes :  
                  
 
                  

 

   

Pastos:  

 

   

                                                                                Subtotal   

 

Subtotal (2) (6.1 + 6.2 + 6.3 )  

 

. 
 
 6.4 CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
 

Destinación  Materiales  Servicios  Estado y 
conservación  

C $M2 $ total 

Tipo  Unidades 

Vivienda 
 

1 Bloque 

 

3.5 75 180.000 $13.500.000 

 
 

  

 

    

 
 
 

 

 

 

 

   

 
 

 

 

 

 

   

Otros:   
 

  

 

   

                                                                                       Subtotal (3)                                                   

                                                                                                         
$ 13.500.000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:dioniricardo@hotmail.com


 
 

   

________________________________________________________________________________________________ 
Carrera 19 No. 13A-60    -  Tel.: 7745189 -   Cel.  311 6507979  -  Cereté –Córdoba      E-mail: dioniricardo@hotmail.com 
 
 

 

 

 

 
 

Matricula Cámara de Comercio de Bogotá S  -  0045025 

                                  Nit: 900.649.158-6 

 
6.4. MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS  
 

Detalle Marcas  Edad  Modelo  Vida útil Capacidad 
producción 

$ Maquinaria 

 

      

                                                                                                                   Sutotal (4)   
 

 
 
RESUMEN VALORES PARCIALES 

Valor terreno (Subtotal 1) 
Valor  cultivos (subtotal 2) 
Valor construcciones y anexos (subtotal 3)  
Valor maquinaria y equipos (subtotal 4) 

AVALUÓ TOTAL  

$131.040.000 

 

$13.500.000 

------------- 

$ 144.540.000 

 
 
 
 

SON:  CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA 
MIL  PESOS M/CTE.  

 
 
 

 

 
                                  
                                    ______________________________ 

Arq. DIONICIO D. RICARDO DORIA 
C.C No. 78.017.400 de Cereté 
M.P. No. 0870-21794 Atlántico 

Lonja Inmobiliaria Nacional y  Avaluadores Profesionales  
Registro Nacional Avaluador No. 12-016498 
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REGISTRO FOTOGRAFICO 
 

 Vista general vivienda 

 
 

 Vista general Finca 
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ANEXOS 
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LOCALIZACION DEL PREDIO EN EL SECTOR 
 

 
 
Departamento:    CÓRDOBA 
 
Municipio:  Ciénaga de Oro 
 
Código Predial:  00-00-0021-0092-000 
 
Mat. Inmobiliaria: 143-7058 
 
Dirección:  Fc. La Aurora 
 
Área de Terreno: 65.000,00 M2 
 
Área Construcción:           75.00 M2 
 

Propietario:  MARLENY DEL CARMEN VILLALBA CABEZA 
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