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DESCRIPCION INMUEBLE
e Presentacion
¢ Plano De Localizacién Planimetrico
e [Fotografia Aérea Localizacion Predio

Datos del Inmueble

Tipo de Inmueble: Lote Urbano habitable
Ref. Catastral: 236750100000000110018000000000
Direccion: C 11545
Departamento: Cordoba
Municipio: San Bernardo del viento
Solicitante: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL SAN BERNARDO DEL
VIENTO - CORDOBA
Elaborado Por: Luis Alberto. Zabala Pestana
CC. 15.028.733 TP. A230.32000-15028733

Presentacion
Conforme a las condiciones Fisicas y Planimetricas del predio con referencia
catastral 236750100000000110018000000000 ubicado con direccion: C 11 5 45
barrio Nuevo mundo, San Bernardo del viento. Se informa que el predio de tipo
urbano y destino econdmico residencial, conserva un area total de 1093 m2., con
construcciones.
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Dentro de los linderos de los lotes:

Norte: WILSON NEGRETE FLORES

Sur: CON CALLE 11 - ANTONIO CUADRADO

Este: JAQUIN NEGRETE, ROSANA CORREA Y MANUELA CEBALLO
Oeste: JESUS CARDALES

En efecto para la representacion planimetria de las medidas (area) y longitudes
(linderos) del predio objeto de analisis se tuvo en cuenta las medidas en base al
poligono, registrado en la base de datos catastral del Instituto Agustin Codazzi
(IGAC), orientada bajo el sistema de coordenadas Magna Sirgas (Magna Colombia
Bogota), re proyectado al sistema de coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional
(CTM12).

Levantamiento y digitalizacion realizada por Arg. Luis Alberto Zabala Pestana
reconocedor predial y evaluador con CC. 15.028.733 y TP. A230-32000-15.028733
El estado de conservacion actual planimetrico se encuentra mas explicita en la. (Fig
1).

DIRECCION: Calle 20A No. 72-17 Barrio Arenal

CELULAR No. 321 8658520, 3118478384

EMAIL: arqzabala2014@gmail.com, comercialesavaluos21@gmail.com.
Lorica - Cérdoba - Colombia


mailto:arqzabala2014@gmail.com

/\ LUIS Alberto Zabala Pestana

Arquitecto
M.P. No. A23032000 — 15028733

CLADRD DE COORDEMADAS DE AREA OCUPADA
SETEMA D REFERENCMA MAGH SIRGAS
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Fig.1l.: Mapa georreferenciado del lote. Con

construcciones
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Fig.2.: Georreferenciacién del predio objeto de estudio. Fotografia aérea tomada de Google Earth
2023.
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Fotografia del predio objeto de estudio
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Conclusion

1.  Después de hacer un estudio de titulo y realizar un estudio técnico del terreno,
encontramos que hay pequefias diferencias en el area encontradas en la escritura con
la realizada en terreno como también encontramos diferencia en cuanto la direccion
del predio todo lo anterior para definir areas existentes real con sus respectivas
coordenadas y linderos para mas veracidad de este informe. También encontramos en
el predio construcciones existente como es la vivienda unifamiliar y el apartamento y
una clinica en funcionamiento.

2. La metodologia utilizada para este dictamen de por medio de técnicas. Teniendo
en cuenta las matricula y referencia, para consolidar el area establecida dentro del
predio

3. Lapersona que realizo este informe tiene alta experiencia como arquitecto y
urbanista y ha realizado los siguientes dictamenes:

- Dictamen penitencial del municipio de chinu, propiedad de la alcaldia
Dictamen penitencial del Nicolasa Vega Andreu, proceso de deslinde y
amojonamiento
Dictamen penitencial del municipio de San antero, punta bolivar
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Arq. Luis Alberto Zabala Pestana
C.C. #15.028.733
SCA« Regional Tolima Cérdoba
VALUADOR SENIOR
RAA: AVAL - 15028733
Vence: Enero 2023
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RAA

* Ableris de

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safior(a) LUIS ALBERTO ZABALA PESTAMA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 15028733, se

encuentra inscritoja) en al Ragistro Abierto de Avaluadores, desde al 30 da Marzo de 2017 y 22 le ha asignado al
nbmero de avaluador AVAL-15028733.

Al momento de expedicion de este cerificado el registro del sefior(a) LUIS ALBERTO ZABALA PESTAMA se
encuentra Activo y se encuanira inscrito en las siguienies calegorias v alcances:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos
Alcance

Casas, aparlamenlos, adificios, oficinas, locales comerciales, lerrencs y bodegas situades lotal o
parcialmante en dreas urbanas, loles no clasificades en la estructura ecolbgica principal, loles en suslo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcian Reagiman
A0 Mear 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmusables Ruralas
Alcance

+ Terrenos rurales con o gin construcciones, como viviendas, adificios, eslablos, galpones, cercas, sislemas

de riego, dranaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cullivos, plantaciones, lotes en suslo de expansitn sin

plan parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infrasstruciura da explotacion
siluados lotalments en Areas rurales.

Fecha de inscripcian Reagiman
a7 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturalas y Suelos de Proteccidn

Alcance

+ Bienas ambiantales, minas, yacimienlos y explotacionas minerales. Loles incluidos en la estruclura ecoldgica
principal, loles definidos o conlemplados en el Codige de recursos Nalurales Fenovables y dafios

ambaniales.
Fecha de inscripcian Reagiman
a7 Oct 2020 Régimen Académico
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RAA

Regntre Ablerbs de Avaluadores

Categoria 4 Obras de Infraastruciura

Alcance

*  Estructuras especiales para proceso, puenies, Wineles, acueduclos y conducciones, presas, asropuertos,
muslies y damds eonstruceionas civiles de infragstruetura similar.

Fecha de nseipeion Fagirmen

09 Mar 2021 Régimen Academica

Categoria 5 Edificacionss de Conservaciin Arquecldgica v Monumanios Histdricos

Alcance

+ [Edificaciones de consarvacion arguitecidnica y monumanios histdricos.

Fecha de inscrpeian Regiman

07 Oct 2020 Riégimen Académico
Cateqgoria 6 Inmusablas Especiales
Alcance

*  Incluye centros comerciales, hoteles, colagios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquan dentro de los numeralas anteriores.

Ferha de inseripeian Fiagimen

07 Oct 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

=  Equipos eldctricos y macanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros aléctricos,
equipes de ganeracion, subastaciones de transmisidn y distribucion, equipas & infragsiructura de transmisibn
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tierra, y magquinaria para produccian y proceso.
Equipos de compuln: Microcomputadores, imprasoras, monitores, modams v olroe accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, pariléricos especiales y olros equipos accesonos da estos. Equipos de telefonia,
elactromadicing v radiocomunicacidn. Transporle Automator: vehiculos da fransporle lerrestra  como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorescamionas y remolgues, matociclatas, motociclos,
motatricichas, cuatrimatos, biciclatas y similares.

Fecha de nseipeion Fegirmen
07 Oet 2020 Régimen Academica
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Categoria B Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+  Maves, asronaves, irenas, locomoloras, vagones, lelaléricos y cualquier madio de transporta dilerenie del
automotor descrito en la clasa anlerior.

Fecha da inscripeian

Ragimean
09 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arta, Orlebraria, Patrimoniales y Similares
Alcance

*  Arte, joyas, orfebreria, arlesanias, muebles con valor histdrico, cultural, argueckdgico, palentecldgico v
similaras.
Feciha de inseipeian

Ragimean
09 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semavientas y Animalas
Alcance

+  Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha da inscripeian Fiagimen
a7 Oct 2020 Régimen Académica

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+  Revalorizacidn de activos, invenlarios, maleria prima, producito en proceso y produclo tarminado.
Establacimienios de comearcia.

Fecha da inscripeian

Ragimean
09 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangiblas
Alcance

Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioeléetrico, londo da comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha da inscripeian Ragimen
09 Mar 2021 Régimen Académica

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergenta, lucro cesanle, dafio moral, servidumbres, derechos heranciales y litigiosos y demds
dereches da indamnizacion o caleulos compansatorios y cualquisr olro deracho no conlemplado en las clases

anteriares.
Fecha de inscipeidn Riagimen
o7 Det 2020 Régimen Académica

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA CAUZ DE LORICA, CORDOBA
Diraceidn: KRLA 20 # TA 17, BARRIO ARENA
Tekélono: 321 8658520

Correo Elactrénics: argzabalad014@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Téenien Laboral Por Compelancias en Awdliar da Avalios y Liguidacidn - Corporacion Técnica y Empresarnial Kaizen
Arguitecio - Corporacidn Universitaria dal Sind.

Especialista en Avalios - La Corporacidn Escuela de Artes v Latras.

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefor(a) LUIS ALBERTO ZABALA PESTAMA, identificadofa) con la Cédula de ciudadania No. 15028733,
El{la) sefior(a) LUIS ALBERTO ZABALA PESTAMA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se ke asignd el siguiente codigo de QR, v puede
escangarlo con un dispositive mdvil u otro dispesitivo leclor con acceso a interned, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn da codigo OR que son graluitas. La verificacidn también puede alactuarse ingrasando al
PIN directamente an la pagina da RAA hitpowww.raa.orgeo. Cualquier inconsisiencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorragulador Nacional da Avaluadoras - AMA.
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RAA

Begalbie Abjerts de Avolusdoies

PIN DE VALIDAGION

abf80as53

El prasents certilicada e expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que repasa an al
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiane vigencia de 30 dias
calendario, contados a partic de la fecha de expedicién,

4

Firma:
Alexandra Suarez
Reprasentanie Legal
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