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Doctora 

CLAUDIA YANIRA CARDENAS 

Juez Juzgado Promiscuo Municipal Gama 

E.S.D. 

 

 

 

Respetada Doctora Claudia: 

En el presente documento se desarrolla el cuestionario planteado por el Despacho 

en audiencia realizada en fecha 14 de junio del 2023, y manifiesto bajo la 

gravedad del juramento, que la opinión del suscrito corresponde al leal saber y 

entender que sobra la materia se tienen en calidad de Ingeniero Catastral y 

Geodesta. 

En el capítulo I se responde el cuestionario planteado por el Despacho, y en los 

subsiguientes capítulos de desarrolla lo concerniente a la sustentación de las 

respuestas. 

CAPITULO I. CUESTIONARIO DEL DESPACHO. 

1. Verificar la extensión del área descrita dentro del presente proceso así 

como sus linderos, sus colindancias, igualmente si dentro del terreno 

existen mejoras, comparadas con las que se presentó en el proceso e 

igualmente con las que existen actualmente. 
 
Rta.- La extensión superficiaria del predio de conformidad con los datos 
capturados en la inspección judicial por orden del Despacho, y procesados 
como más adelante se detallará es de 1 hectárea 3633 metros  cuadrados. 
 
En relación con linderos y colindancias se presenta lo siguiente: 
 
Norte: Desde el punto de coordenadas denominado 1 a 2 del plano anexo, en 
distancia de 113.73 metros lineales, colinda según título de propiedad con 
“JUSTO BELTRAN” hoy “HILDA VIUDA DE RAMINREZ”, cerca de alambre de 
púa y postes de madera al medio. 
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Oriente: Desde el punto de coordenadas denominado 2 a 6 del plano anexo, 
pasando por los puntos de coordenadas denominados 3, 4, y 5, en distancia de 
126.15 metros lineales, colinda según título de propiedad con “CARRETERA 
PAVIMENTADA QUE DE GACHETA CONDUCE A GAMA” hoy mismo 
accidente geográfico, cerca de alambre de púa y postes de madera al medio. 
 
Sur: Desde el punto de coordenadas denominado 6 a 9 del plano anexo, 
pasando por los puntos de coordenadas denominados 7, y 8, en distancia de 
91.40 metros lineales, colinda según título de propiedad con “SALVADORA 
BELTRAN” hoy “HEREDEROS DE SERAFIN BELTRAN”, cerca de alambre de 
púa y postes de madera al medio. 
 
Occidente: Desde el punto de coordenadas denominado 9 a 1 del plano 
anexo, pasando por el punto de coordenadas denominados 10, en distancia de 
105.48 metros lineales, colinda según título de propiedad con “RIO RUCIO” 
hoy mismo accidente geográfico, cerca de alambre de púa y postes de madera 
al medio parcialmente, y encierra. 
 
En relación con las mejoras, se puede mencionar lo siguiente: En el informe de 
avalúo aportado al proceso con la demanda, se refirieron algunas mejoras pero 
no se consideraron en el avalúo como se puede apreciar en la siguiente 
imagen: 
 

 
Imagen 1. Parte del reconocimiento del predio objeto de “AVALÚO”. 
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En la imagen 1, se relaciona el terreno, los servicios de energía eléctrica, 
acueducto veredal, una construcción en obra negra con estructuras metálicas, 
con una habitación, cocina y baño, puerta exterior de entrada sobre lindero de 
la carretera que es su entrada, cercado en postes de madera y alambre de púa 
reciente (para el año 2017), y una enramada en teja de zinc, y cerco en 
madera. Estos ítems no fueron considerados en el avalúo aportado, se reitera 
que solo se valoró el terreno en las condiciones allí presentadas. 
 
A la fecha de hoy se presentan las siguientes mejoras:  
 
Cinco galpones, todas con piso en tierra, encerramiento en maya, estructura 
dos metálica y tres madera, ante pecho de todos los galpones en madera 80 
centímetros de altura, tres con puerta de madera y  dos con puerta metálica. 
   
Una casa de tres (3) habitaciones, dos baños uno enchapado con tres servicios 
y otro en construcción avanzada, dos cocinas, zona de habitaciones, hall, 
zaguán amplio. Parte en tablón cúcuta, parte en cemento, estructura ferro 
concreto, cubierta teja de eternit, parte paredes pañetadas y pintadas y parte 
bloque a la vista, fachada sencilla, cuatro puertas metálicas y una de madera. 
  
Una construcción adicional en proceso, estructura metálica, piso en cemento 
dos puertas metálicas. 
 
Establo, piso en tierra, estructura en madera, cubierta de zinc. 
 
Enramada para abono, estructura madera piso en tierra, cubierta en teja de 
zinc. 
 
Cultivos de maíz, plátano, frutales como aguacate, mandarino, limón. 
 
Pasto kinggrass morado, imperial, elefante. 
 
Diez guamos, dos cedros, arboles maderables.   
 
Es prudente mencionar en relación con las áreas que según el paz y salvo 
expedido en su época por el “INSTITUTO GEIOGRAFICO AGUSTIN 
CODAZZI” adjunto a la escritura 245 de 1967 Notaría de Gama, el predio figura 
tributariamente con área de 1 hectárea 5600 metros cuadrados. Sin embargo 
en la misma escritura 245 relaciona un área de 3 hectáreas 2500 metros 
cuadrados, sin mencionar la fuente dicho dato o la forma como se calculó el 
área mencionada (ver copia de la escritura en el expediente del proceso); esta 
misma información figura en el certificado de tradición y libertad con matrícula 
160-24469. 
 
El paz y salvo arrimado al expediente correspondiente al año 2016, relaciona 
área de 1 hectárea 8750 metros cuadrados y construcción de 126 metros 
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cuadrados, sin explicar la razón por la cual tributariamente migra el dato de 
1967 al de 2016 en cuanto al área.   

2. Actualizar el avalúo comercial con el IPC dado que se presentó en el 

2017, y nos encontramos en el 2023. 
 
Rta.- En primer lugar, se debe mencionar que el “avalúo” aportado no registra 
fecha de visita ni fecha de entrega del mismo. No obstante lo anterior, el 
Despacho sugirió tentativamente el 15 de mayo de 2017 como se puede 
apreciar en la imagen 2 del presente dictamen.  
 

 
Imagen 2. Fecha sugerida para actualizar el valor actual del predio. 
 
Prudente es mencionar que si bien en el informe de “avalúo” se relacionan 
unas mejoras o elementos constructivos entre otro, con los que cuenta el 
predio al momento de la visita, únicamente tasa el valor del predio y no 
cuantifica el valor de las (los) mismos elementos inventariados en dicho 
informe. Valor por hectárea $25’000.000,oo; 3.25 hectáreas $81’250.000,oo. 
 
Otro dato importante obtenido a partir de las coordenadas capturadas en 
terreno en la inspección judicial, es que el área del terreno es de 1.3633 
hectáreas, lo que indica que el precio varía con respecto a lo presentado en su 
oportunidad en el año 2017. 
 
Así las cosas se tiene: 
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Area (Has) Vlr 15-05-2017 Valor Indexado Fecha AÑO IPC MES

3,2500 $81.250.000 $83.344.024 31-dic-17 2017 2,57726027

$85.994.364 31-dic-18 2018 3,18

$89.262.150 31-dic-19 2019 3,8

$90.699.270 31-dic-20 2020 1,61

$95.796.569 31-dic-21 2021 5,62

$108.365.079 31-dic-22 2022 13,12

$115.029.532 30-jun-23 2023 6,15

$115.604.679 31-jul-23 2023 0,5 Julio

Tabla 1. Calculo del valor del predio a 31 de julio de 2023 actualizado con el 
IPC a partir del avalúo con fecha 15 de mayo de 2017 $25’000.000,oo por 
hectárea, para 3.25 hectáreas como aparece en el informe. 
 
En estas condiciones el valor actual de 3.25 hectáreas es de CIENTO QUINCE 
MILLONES SEIS CIENTOS CUATRO MIL SEIS CIENTOS SETETNTA Y 
NUEVE PESOS M/CTE ($115’604.679,oo), para el terreno; no se avaluó 
construcciones ni mejoras en 2017. 
 
Teniendo en cuenta lo ordenado por el Despacho en la inspección judicial 
celebrada el 14 de junio de 2023, el área es de 1 hectárea 3633 metros 
cuadrados, lo que arrojaría los siguientes datos calculados a partir de este 
guarismo: 
 

Area (Has) Vlr 15-05-2017 Valor indexado Fecha AÑO IPC MES

1,3633 $34.082.500 $34.960.895 31-dic-17 2017 2,57726027

$36.072.651 31-dic-18 2018 3,18

$37.443.412 31-dic-19 2019 3,8

$38.046.251 31-dic-20 2020 1,61

$40.184.450 31-dic-21 2021 5,62

$45.456.650 31-dic-22 2022 13,12

$48.252.234 30-jun-23 2023 6,15

$48.493.495 31-jul-23 2023 0,5 JULIO

 Tabla 1. Calculo del valor del predio a 31 de julio de 2023 actualizado con el 
IPC a partir del avalúo con fecha 15 de mayo de 2017 $25’000.000,oo por 
hectárea, para 1.3633 hectáreas obtenidos a partir de los datos capturados en 
la inspección judicial. 
 
En estas condiciones, el valor actual de 1.3633 hectáreas es de CUARENTA Y 
OCHO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL 
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($48’.493.495.oo).  
 
Al momento de calcular el valor no se ha presentado el valor del ipc para 
agosto de 2023. 
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3. Realizar un plano topográfico donde se indique el predio de mayor 

extensión y de la misma manera los predios objeto de división, frente 

a lo que se va a hacer dentro del proceso divisorio y de lo que a cada 

demandante le corresponde dentro del presente proceso.160-24469. 
 
Rta.- Se adjunta plano topográfico al presente dictamen. Es preciso mencionar 
que no existen “parcelas” correspondientes al objeto de división, y lo que se 
pretende son porcentajes. En la demanda no se presenta ninguna propuesta 
de subdivisión, que en opinión del suscrito no es posible.  No obstante lo 
anterior, y en razón a la competencia con respecto a las áreas mínimas para 
subdividir de la Alcaldía de Gama, se considera prudente oficiar a dicha 
entidad territorial a fin de que certifique dichas áreas mínimas que operan para 
el predio objeto de la contienda.  
 
 

  
Foto 1. Mojón.    Foto 2. Panorámica. 
 

  
 Foto 3. Panorámica.   Foto 4. Panorámica.  
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Foto 5. Panorámica.    Foto 6. Establo. 

  
Foto 7. Galpón.    Foto 8. Galpón. 
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Foto 9. Construcción.   Foto 10. Instalacion motobomba.  
 

  
Foto 11. Nacimiento.  Foto 12. Construcción. 
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Foto 13. Puerta acceso, enramadas. Foto 14. Habitación 
 
 
Al interior del predio se observó un muro, y un corte o explanada que 
normalmente se realiza para iniciar una construcción (ver foto 4). 

CAPITULO II. METODOLOGIA. 
  

La metodología empleada, es desarrollada por el suscrito, fruto de la 

especialización en Sistemas de Información Geográfica que cursó en la 

Universidad Distrital Francisco José de Caldas. 

Para ello se diseñó un modelo de datos (punto, línea, polígono) que permitiera 

realizar el análisis de información geográfica a la par de la existente en los títulos 

precedentes. Primero la estandarización del modelo, y posteriormente la 

homogenización de la información proveniente de diversas fuentes del 

conocimiento, entre otros los medios probatorios. En ese sentido se monta el 

modelo a partir de los datos capturados en campo (coordenadas), con un 

navegador (GPS) marca Garmin Oregn 550, configurado con sistema de 

coordenadas Magna Sirgas Origen Central, que es el utilizado por el IGAC en sus 

productos cartográficos y es el estándar del Modelo. 

Para el desarrollo del modelo se utilizó el Software Arc-Gis 10.7 especial para 

análisis geográfico y sobre él se empleó todo el análisis correspondiente, para 

poder responder el cuestionario planteado por el Despacho. 

 

 



Darwin Manuel Moreno Díaz 
Ingeniero Catastral y Geodesta 

 

 

 
Celular 310 854 09 56  -- 311 286 65 11 …… e-mail: dmmchester22@gmail.com 

 

11 

Parámetro    Valor del parámetro 

Proyecciom Transversa de Mercator 

Elipsoide GRS80 

Origen: Latitud 4º N 

Origen: Longitud 73º W 

Falso Este 5000000 

Falso Norte 2000000 

Unidades Metros 

Factor Escala 0,9992 

PARAMETROS DE LA PROYECCION 

ORIGEN UNICO NACIONAL 

 

Para culminar, solicito al Despacho asignar los honorarios definitivos al suscrito, 

de conformidad con las normas vigentes en la materia, teniendo en cuenta que 

hubo la necesidad de realizar dos labores profesionales diferentes y 

especializadas, como lo son el levantamiento topográfico como tal y la 

investigación complementaria en relación con el análisis de los títulos de 

propiedad. 

 

Cordialmente, 

 

 

__________________________________ 

DARWIN MANUEL MORENO DIAZ 

Ingeniero Catastral y Geodesta 

Dir. Municipio Junín, Vereda San Roque El Ramal. 
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ANEXO 1. COPIA TARJETA PROFESIONAL CEDULA CIUDADANIA. 
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ANEXO 2. Algunos de los procesos en que ha actuado el suscrito como perito 

designado por los despachos judiciales correspondientes, con diferentes 

apoderados. 
 

Demandante: María de Jesús Urrea Beltrán 

Demandado: Catalina Beltrán y otros 

No. De Radicación: 2014-00028 

Abogado: Dra. Dora Inés Prieto 

Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

 

Demandante: Aracelly de Jesús Cruz Rojas 

Demandado: Octavio Rafael Velásquez 

No. De Radicación: 2013-00081 

Abogado: Dr. Orlando Cruz 

Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Posesorio 

 

Demandante: Ana María Teresa Rodríguez Beltrán 

Demandado: Herederos indeterminados de Mercedes Acosta Rozo y otros 

No. De Radicación: 2013-00080 

Abogado: Dra. Dora Inés Prieto 

Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

 

Demandante: Adela Natividad Rodríguez Peñuela 

Demandado: Herederos Indeterminados de Gabriel Rodríguez y otros. 

No. De Radicación: 2013-00077 
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Abogado: Dr. Juan David Poveda 

Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

Demandante: Ernestina López Moreno y José Gustavo López López 

Demandado: Personas Indeterminadas 

No. De Radicación: 2014-00080 

Abogado: Dr. Yamid Mendez 

Juzgado: Promiscuo Municipal Guachetá Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

 

Demandante: Leiby Liliana Piraquive Nova 

Demandado: Higuinio Forigua 

No. De Radicación: 2014-00049 

Abogado: Dra. Lorna Isabel Rodríguez Pedraza 

Juzgado: Promiscuo Municipal Guachetá Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria. Ley 1561. 

 

Demandante: Ana Bertilde Riaño Acosta 

Demandado: Herederos Indeterminadas de Enrique Gómez Riaño y otros 

No. De Radicación: 2014-00086 

Abogado: Dr. Luis Enrique Hernández Domínguez 

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca 

Tipo Proceso: Verbal Especial de Saneamiento 

 

Demandante: Pedro Enrique Sastoque y otra 

Demandado: Absalón Cárdenas Sastoque 

No. De Radicación: 2014-00054 

Abogado: Dra. Olga María Sierra Cañón 
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Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca 

Tipo Proceso: Verbal Especial de Saneamiento 

 

Demandante: Luis Alfredo Navarrete Casallas y otra 

Demandado: Personas Indeterminadas 

No. De Radicación: 2014-00106 

Abogado: Dr. Héctor Fernando Rincón 

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca 

Tipo Proceso: Verbal Especial de Titulación de la Posesión 

 

Demandante: Justo Artemo González 

Demandado: Personas Indeterminadas 

No. De Radicación: 2014-00088 

Abogado: Dr. Héctor Fernando Rincón 

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca 

Tipo Proceso: Verbal Especial de Titulación de la Posesión 

 

Demandante: Merardo Antonio Rodríguez Peña y otros 

Demandado: Herederos Indeterminados de Osorio Jiménez y otros 

No. De Radicación: 2014-00067 

Abogado: Dr. José Ignacio Gómez Díaz 

Juzgado: Promiscuo Municipal Ubalá Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

 

Demandante: Ana Beatriz Suarez de Jiménez. 

Demandado: Personas Indeterminadas 

No. De Radicación: 2014-00038 

Abogado: Dr. José Ignacio Gómez Díaz 
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Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 

 

Demandante: Sandra Stella Garzón Garzón y Rafael León. 

Demandado: Luis Ignacio Rodríguez Vargas y otros 

No. De Radicación: 2015-00068 

Abogado: Dr. José Ignacio Gómez Díaz 

Juzgado: Promiscuo Municipal Junín Cundinamarca 

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria 
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ANEXO 3. ARTICULO 226 DEL CGP. 
 

Artículo 226. Procedencia 

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que la firma del dictamen corresponde 

con opinión independiente y corresponde a la real convicción profesional del 

suscrito en la materia.  

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su 

elaboración: Rta.- DARWIN MANUEL MORENO DÍAZ.  

2. Dirección, número de teléfono, número de identificación y los demás 

datos que faciliten la localización del perito: Rta.- Vereda San Roque Junín, 

Celular 310 854 09 56 – 311 286 65 11; Cedula de ciudadanía 79.384.854 de 

Bogotá; email dmmchester22@gmail.com 

 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el 

dictamen y de quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los 

documentos idóneos que lo habilitan para su ejercicio, los títulos 

académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia 

profesional, técnica o artística: Rta.- Ingeniero Catastral y Geodesta, Avalúos 

R.A.A. 

T:P:. 25222-47546CND 

 

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el 

perito haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. Rta.- No se 

tiene. 

 

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que 

haya participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos 

cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se 

presentó, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la 

materia sobre la cual versó el dictamen. 

Rta.- Ver anexo 1. 

 

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma 

parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del 

dictamen. Rta.- No. 
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7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 

pertinente. Rta.- No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas 

en el artículo 50 del CGP. 

 

8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 

efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes 

rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En 

caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

Rta.- Siempre se ha utilizado la misma metodología para la elaboración de 

conceptos técnicos que versan sobre la materia. 

 

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 

efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio 

regular de su profesión u oficio. En caso de que sea diferente, deberá 

explicar la justificación de la variación. Rta.- No son diferentes. 

 

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 

elaboración del dictamen. Rta.- Documentos arrimados al expediente del 

proceso como certificados de libertad 160-24469 inmueble “SAN ANTONIO”, copia 

de la escritura 245 de 1967 de la Notaría de Gachetá, archivo digital DANE de 

Veredas a nivel nacional, entre otros. 
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ANEXO 4. DOCUMENTO IDONEIDAD COPNIA 
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CONVENCIONES
Pto
Hidrografia
Vias
Inmueble

1:1.250Escala Date: 31/08/2023

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
PLANIMETRICO

AREA: 1 Has 3633 m2
Mat Inmob: 160-24469

Cod. Catast.: 00 00 0003 0034 000
Predio: LA ESPERANZA

VEREDA: PAUSO
Prop: Ver Certificado

MAGNA SIRGAS ORIGEN UNICO NACIONAL

Levantó:  _____________________________________
                   Ing. DARWIN MANUEL MORENO DIAZ

                                M.P. 2522247546CND

CUADRO AREAS
INSPECCION JUDICIAL
PREDIO: SAN ANTONIO

Area
1 Has 3633 m2

Sector Catastral ACC

DEPARTAMENTO
CUNDINAMARCA
MUNICIPIO GAMA

Linderos indicados por los interesados

±

Rio
 Ruci

o
De

 9 a
 1: 

105
.48

 m

De 7 a 6: 19.05 m
Felipe Urrea

hoy Ernesto Solaque

PROCESO REIVINDICATORIO 2017-00026. LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO PLANIMETRICO

PARAMETROS DE LA PROYECCION
ORIGEN UNICO NACIONAL

Parámetro    Valor del parámetro
Proyecciom Transversa de Mercator

Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4º N

Origen: Longitud 73º W
Falso Este 5000000
Falso Norte 2000000

Unidades Metros
Factor Escala 0,9992

CUADRO
COORDENADAS

Justo Beltran

Hoy Hilda V. de Ramirez

De 1 a 2: 113.73 m

De
 6 a

 2:
 12

6.1
5 m

GA
MA  

--  
CA

RR
ET

ER
A  

 -- 
 GA

CH
ET

A

40 0 4020 Meters

De 9 a 7: 91.40 m

Salvadora Beltran

hoy Hered. Serafin Beltran

Pto CoordEst CoordNor
1 4930763,9 2087348,0
2 4930860,3 2087287,8
3 4930840,1 2087232,7
4 4930833,6 2087222,3
5 4930818,5 2087203,1
6 4930796,9 2087181,2
7 4930784,3 2087195,4
8 4930744,1 2087230,9
9 4930715,4 2087255,5

10 4930728,6 2087295,8


