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ANEXO 1 COPIA DEL ACTA DE LA AUDIENCIA INICIAL QUE SE CELEBRO EL 17 DE FEBRERO DE 2021 ANTE EL JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE MANTA (CUNDINAMARCA).pdf; ANEXO 2 MINUTA DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE CUOTAS DE DOMINIO.pdf; MANIFESTACION DE ACEPTACION DE LA HERENCIA CON BENEFICIO DE
INVENTARIO - RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE DIO APERTURA AL PROCESO DE SUCESION 15.01.24.pdf;
PODER ESPECIAL.pdf;

Sefores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE MANTA (CUNDINAMARCA)

E. S. D.

Referencia: Proceso de Sucesion

Radicado: 25436-40-89-001-2023-00062-00

Demandantes: Hugo Ernesto Figueroa Guerrero y Otros

Causante: Eulogia Guerrero de Figueroa (d.e.p.)

Asunto: Manifestacion de Aceptacion de la Herencia con Beneficio de Inventario

Recurso de Reposicion contra el Auto de Fecha Catorce (14) de Diciembre de Dos mil
Veintitrés (2023)

Respetados Sefiores:

LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con cédula de ciudadania 1.110.552.657 expedida en Ibagué (Tolima), y portador de la tarjeta
profesional 336.792 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condicion de apoderado
especial de MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Cota
(Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania 41.745.593 expedida en Bogota D.C., quien actua
en el proceso en condiciéon de heredera de EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA (d.e.p.), quien en vida se
identificd con la cédula de ciudadania 20.740.509 expedida en Manta (Cundinamarca), respetuosamente
adjunto documento en formato "PDF" a través del cual manifiesto expresamente la ACEPTACION de la

herencia con beneficio de inventario e interpongo recurso de reposicidon en contra de la decisién adoptada

mediante Auto del catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), en los términos del memorial

adjunto.

Rogamos acusar RECIBIDO del presente correo electronico.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkADUyODEXOTZILWUzYTQINGNIMS1iM2E2LTgwYmY 1M2YOM2Y 3NgAQADIZ|fAZsp5Pi%2F Soizfd17c... 12
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Respetuosamente,

LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN

C.C. 1.110.552.657 de Ibagué (Tolima)
T.P. 336.792 del C. S. de la J.
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Serores 1y

JUZGADO PROMISCUO MUNI PAL DE MANTA’(C_UPGDINAMARCA)
E. S. D"

REFERENCIA: PROCESO DE SUCESION

RADICADO: 25436-40-89-001-2023-00062-00

DEMANDANTES: HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO Y OTROS
CAUSANTE: EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA (D.E.P.)
ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL

Respetados Seriores:

MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Cota
(Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania 41.745.593 expedida en Bogota D.C., en
mi condici6n de hija de |la causante EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA (d.e.p.), quien en vida se
identificd con la cédula de ciudadania 20.740.509 expedida en Manta (Cundinamarca),
respetuosamente manifiesto ante Ustedes que otorgo PODER ESPECIAL, tan amplio y suficiente
como en derecho corresponda y se requiera, al doctor LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania
1.110.552.657 expedida en Ibagué (Tolima), abogado en ejercicio y titular de la tarjeta profesional
336.792 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, quien habitualmente utiliza y tiene inscritos
ante el Registro Nacional de Abogados (RNA) las cuentas de correo electronico:
Luiscardenas3110@outlook.com y baracaldoabogados@outlook.com; para que, en mi nombre y
representacion judicial intervenga dentro del proceso judicial de sucesién de mi sefiora madre
EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA (d.e.p.), cuyo asiento principal de sus negocios y la ubicacion
de sus principales bienes que integraron su patrimonio fue el Municipio de Manta (Cundinamarca).

Ademas de las facultades inherentes al mandato, el apoderado judicial queda expresamente facultado
para conciliar, transigir, desistir, sustituir, reasumir automaticamente mediante actuacién posterior a la
del sustituto, solicitar y obtener el decreto de medidas cautelares, interponer recursos, presentar,
solicitar y controvertir pruebas, tachar documentos, desplegar oposicion dentro del proceso judicial de
la referencia, objetar inventarios y avaltios, promover cualquier mecanismo de defensa que considere
necesario y conveniente y, de forma general, queda investido de las mas amplias facultades
inherentes al mandato judicial, conforme a lo previsto en el Articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Finalmente, ruego respetuosamente se sirva reconocer personeria al apoderado judicial aqui
constituido, en los términos y para los fines del mandato aqui otorgado.

Respetuosamente, Acepto el presente mandato judicial,
/
2 LU(S C‘<<o‘u\os (;
JI;E MENDEZ LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN
-6’4'1”745 593 de Bogota D.C. C.C. 1.110.552.657 de Ibagué (Tolima)

T.P. 336.792del C.S. dela J.
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Bogota D.C., lunes quince (15) de enero de dos mil veinticuatro (2024)

Sefiora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MANTA (CUNDINAMARCA)
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO LIQUIDATORIO DE SUCESION

RADICADO: 25436-40-89-001-2023-00062-00

INTERESADOS: FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO Y OTROS

CAUSANTE: EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA (D.E.P.)

ASUNTO: MANIFESTACION DE ACEPTACION DE LA HERENCIA CON BENEFICIO DE INVENTARIO

RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO DE FECHA CATORCE (14) DE DICIEMBRE DE
Dos MIL VEINTITRES (2023)

Respetada Sefiora Juez:

LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con cédula de ciudadania 1.110.552.657 expedida en Ibagué (Tolima), y portador de la
tarjeta profesional 336.792 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condicién
de apoderado especial de MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en el
Municipio de Cota (Cundinamarca), identificada con la cédula de ciudadania 41.745.593 expedida en
Bogota D.C. (Cfr. Anexo 3), quien actla en el proceso en condicion de heredera de EULOGIA
GUERRERO DE FIGUEROA (d.e.p.), quien en vida se identific6 con la cédula de ciudadania
20.740.509 expedida en Manta (Cundinamarca), respetuosamente interpongo recurso de reposicion
en contra de la decision adoptada mediante Auto del catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés

(2023), en los siguientes términos:

I. MANIFESTACION PRELIMINAR

Mi representada, MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania 41.745.593 expedida en Bogota D.C., en calidad de heredera de la causante EULOGIA
GUERRERO DE FIGUEROA, acepta la herencia con beneficio de inventario conforme al Articulo 1304
del Cédigo Civil.

Il. OBJETO

El presente recurso tiene por objeto que se REVOQUE la decision contenida en el Auto de fecha
catorce (14) de diciembre de dos mil veintitrés (2023) relativa a la APERTURA del proceso de sucesion
de EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA.
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M. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA

De conformidad con el inciso tercero (3°) del Articulo 318 del Cadigo General del Proceso, el presente
escrito se interpone de manera OPORTUNA, esto es, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
notificacién personal del Auto que ordend la apertura del proceso de la referencia, la cual se efecto el
dia diecinueve (19) de diciembre del dos mil veintitrés (2023), tal como consta en Acta de Notificacion

personal de la misma fecha.

Asi las cosas, el término para la interposicién de recursos transcurre durante los dias_11.12 v 15 de
enero de 2024, lapso dentro del cual se radica este escrito.

Por otra parte, la interposicion del recurso de reposicion en contra del Auto de Apertura del proceso
de la referencia, es PROCEDENTE de acuerdo a lo establecido por el inciso primero (1°) del Articulo
318 del Codigo General del Proceso, que expresamente dispone: “Salvo norma en contrario, el
recurso de reposicion procede contra los autos gue dicte el juez, contra los del magistrado
sustanciador no susceptibles de suplica y contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema
de Justicia” (Enfasis en subraya y negrilla por fuera del texto original).

V. LA DECISION OBJETO DEL RECURSO

La decisién objeto del presente recurso se encuentra contenida en el Auto de fecha catorce (14) de
diciembre de dos mil veintitrés (2023) y versa sobre la APERTURA del proceso de sucesion de EULOGIA
GUERRERO DE FIGUEROA, iniciado por FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO, GLORIA
STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA EUGENIA FIGUEROA GUERRERO, HUGO ERNESTO
FIGUEROA GUERRERO y FELIX ANTONIO FIGUEROA GUERRERO, en calidad de hijos de la

causante.

V. FUNDAMENTO DEL RECURSO

Sirve de fundamento juridico-procesal del presente recurso, a partir del cual respetuosamente
disentimos de la decision aqui recurrida, y con el cual proponemos derruir la presuncion de legalidad

y de acierto de la misma, la siguiente razén y/o aserto juridico:
5.1. LA DEMANDA NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS PREVISTOS EN EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

En efecto, el numeral 11 del Articulo 82 del Cdodigo General del Proceso, expresamente hace

referencia a los requisitos de la demanda, asi:

“Los demds gque exija la ley” (Enfasis en subraya y negrilla es nuestro).

”

De conformidad con lo previsto en el numeral 6° del Articulo 489 del Titulo | “Proceso de Sucesion
de la Seccion Tercera, Capitulo IV del Cédigo General del Proceso, con la demanda deberan
presentarse “Un avallo de los bienes relictos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 444”, norma

que expresamente dispone lo siguiente:

“Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir

adelante la ejecucion, se procedera al avaluo de los bienes conforme a las reglas

siguientes:
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1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el
avaluo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto
que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun

el caso. Para_tal efect ran ntratar el dictamen ricial directament

(..)

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor serd el del avallo catastral del predio

incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que

(Enfasis en subraya y negrilla es nuestro).

El “AVALUO DE BIENES MUEBLES Y ENSERES” elaborado por ANIBAL SANDOVAL RAMIREZ NO
cumple con los requisitos minimos de procedencia previstos en el numeral 3° del Articulo 226 del
Caodigo General del Proceso, teniendo en cuenta que, NO se aporté con el documento “prueba
pericial” los “documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica” ni tan siquiera
adjunté la certificacion de inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), como “Prueba
de lainscripcion y validez en el Registro Abierto de Avaluadores” con fecha de expediciéon no superior
a treinta (30) dias a la fecha en que present6 el “dictamen”, conforme lo previsto en el Articulo
2.2.2.17.3.5 del Decreto 1074 de 2015.

Asi mismo, conforme lo establecido en el numeral 5° del Articulo 226 del Cédigo General del Proceso,
la relacion de casos en los que ha sido designado y que citdé en el “dictamen”, NO comprenden los
“altimos cuatro (4) afnos” que exige la norma, pues el proceso mas reciente en el que participé como
perito fue en el afio dos mil diecisiete (2017), esto es, hace mas de SEIS (6) ANOS época que supera
el extremo temporal que refiere la norma, TAMPOCO dio cumplimiento a lo previsto en el numeral 6°
del Articulo 226 del Estatuto Procesal, en el “dictamen” NO se indicé “Si ha sido designado en
procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando
el objeto del dictamen”, NI informé “Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50”del C.G.P.

De conformidad con todo lo anteriormente expuesto, el “AVALUO DE BIENES MUEBLES Y
ENSERES”NO cumple con los requisitos minimos de procedencia por la ausencia de declaraciones
e informaciéon minima que debe contener, por lo que, el extremo demandante incumplié la carga de
aportar el DICTAMEN PERICIAL como anexo de la demanda que exige el Articulo 489 del Cédigo
General del Proceso.

La Honorable Corte Constitucional en Sentencia T-531 del 25 de junio de 2010, con ponencia del
Magistrado Gabriel Eduardo Mendoza Martelo, indico el verdadero sentido y alcance del Articulo 516

del Cédigo de Procedimiento Civil, (hoy Articulo 444 del Cédigo General del Proceso), asi:

“Asi las cosas, no basta que se aporte el avallio catastral con el incremento sefialado en
la ley, aunque el valor alli consignado junto con el incremento legalmente autorizado
pudiera ser suficiente para satisfacer el derecho patrimonial del acreedor, pues la

idonej valor n n rr ndencij n el preci

real del inmueble hipotecado y no, simplemente, de la posibilidad de cubrir la suma
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adeudada y de satisfacer al acreedor”. (Enfasis en subraya y negrilla es nuestro).

El numeral 4° del Articulo 444 del Estatuto Procesal, tiene como finalidad garantizar la idoneidad del
valor real de los inmuebles, es por esto que, en el evento que el valor catastral de los bienes con el
incremento del cincuenta por ciento (50%), no sea idéneo para establecer el valor real de los mismos,
los cuales fueron relacionados en el escrito de inventarios y avallos, se debera aportar un DICTAMEN
PERICIAL “directamente con entidades o profesionales especializados” para salvaguardar el derecho

sustancial del extremo procesal que represento.

5.2. EL AVALUO CATASTRAL DE LOS BIENES RELICTOS NO GUARDA RELACION CON LOS VALORES DE

MERCADO

El proceso de sucesion de EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA es de mayor cuantia, por ende,
su tramite debe adelantarse ante el Juez de Familia, segun lo previsto en el Articulo 22 del Cédigo
General del Proceso, situacion que releva de competencia a su Despacho para conocer del proceso

liquidatorio de la referencia.

En principio, la cuantia del proceso de sucesion esta determinada por el avallo catastral de los bienes
relictos, tal como lo indica el Numeral Quinto (5°) del Articulo 26 ibidem, no obstante, resulta inocuo
tomar como avallio catastral de los bienes, el valor establecido en los “Paz y salvo” expedidos por la
Secretaria de Hacienda del municipio de Manta (Cundinamarca), por cuanto la informacion catastral

alli consignada no revela la realidad econémica de los inmuebles.

En ese sentido, el Decreto 140 del cuatro (4) de febrero de dos mil veinte (2020) “Por el cual se
reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se modifica
parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, 'Por medio del cual se

expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion Estadistica™, define

el avaluo catastral como:

“Es el valor de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser
inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de este Ultimo. Para su determinacién no

sera necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la construccion.”
De acuerdo al mentado Decreto, la informacién econdmica:

“Corresponde al valor o avalto catastral del inmueble. El avalio catastral debera guardar

relacion con los valores de mercado.”

Asi las cosas, el valor que arroja el avallio catastral es un dato que deviene de un procedimiento
reglado, que busca, entre otras, evidenciar la realidad fisica, juridica y econdmica de un bien

inmueble.

Sin embargo, tal no es la situacion catastral del municipio de Manta (Cundinamarca), donde se
encuentran ubicados los bienes inmuebles relictos de EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA, pues
como es de publico conocimiento, constitutivo de hecho notorio, en esa municipalidad la informacién
de catastro cuenta con un atraso de cerca de dos décadas, por falta de actualizacién de la informacion

catastral.
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Como sustento de lo anterior, en la Tesis ‘“INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE
DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA™, se expuso

la crisis de desactualizacion de la informacién catastral que vive el departamento, asi:

“GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA

En este capitulo se cualifica el estado de desactualizacion, en funcién de las vigencias
y segun los rangos descritos en el punto 3 del procedimiento establecido (ver tabla 2),
partiendo del afio en que se actualizdé el municipio y el tiempo transcurrido hasta el
presente afio. Los rangos se definieron teniendo en cuenta las normas establecidas
para el proceso de Actualizacion Catastral ; es decir, que el grado de desactualizacién
catastral de un municipio menor o igual a 5 afios se define como bajo, de la misma
forma se consideré que al haber transcurrido entre 6 y 8 afios del proceso de
actualizacién se toma como un grado medio; para periodos entre 9 y 12 afios el grado
de desactualizacion es alto y finalmente para periodos mayores de 12 afios el grado se
determin6 como muy alto debido a las dinamicas inmobiliarias que modifican

permanentemente la informacién predial de los municipios.

Teniendo en cuenta lo anterior, la siguiente tabla relaciona el grado de desactualizacion

en cada uno de los Municipios segln su zona urbana o rural;

GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA
GRADO DE GRADO DE
cggﬁn MUNICIPIO VISENCIA | DESACTUALIZACION | {}SER it | DESACTUALIZACION

RURAL URBANO
25306 GUATAVITA 2006 Muy Allo 2006 Muy Ao
25328 GUAYABAL DE SIQUIVA 2011 Allo 2011 Allo
25335 GUAYABETAL 2004 Muy Alto 2004 Muy Ao
25339 GUTIERREZ 2004 Muy Alto 2004 Muy Alto
25368 JERUSALEN 2018 Bajo 2018 Bajo
25372 JUNIN 2006 Muy Alto 2006 Muy Alio
25377 LA CALERA 2010 Allo 2010 Al
25386 LA MESA 2015 Bajo 2015 Bajo
25304 LAPALNA 2014 Medio 2014 —F
25398 A PERA 2005 Muy Alto 2005 Muy Allo
25402 [AVEGA 2012 Medio 2011 Al
25407 LENGUAZAQUE 2008 Allo 2008 Allo
25476 MACHETA 2006 Muy Allo 2006 Muy Ao
25430 MADRID 2009 Allo 2009 Allo
25436 MANTA 2005 Muy Alto 2005 Muy Alto
25438 MEDINA 2004 Muy Allo 2004 Muy Alto

Asi las cosas, el grado de desactualizacion catastral en Manta (Cundinamarca) es “muy alto”, lo que

indica un atraso de mas de doce (12) afios.

Lo anteriormente expuesto, su sefioria, tiene como propésito recalcar que la informacién (valor) a
partir del cual se determind la cuantia y asumié competencia en el proceso de la referencia, es erroneo
y desconoce la realidad econémica de los bienes inmuebles objeto del presente proceso liquidatorio.
Esa realidad se oculta desde el escrito de presentacion de la demanda, pues los solicitantes saben
gue el valor de los mentados bienes es superior, y que por tanto, la cuantia del proceso no es la que

han fijado, sino una superior. A pesar de ello, insisten en que sea Usted la competente, cuando en

! Tomado de:
https://repository.usta.edu.co/bitstream/handle/11634/19142/2019danielhiguera.pdf?sequence=7&isAllowed=y
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aras de garantizar el derecho sustancial, la competencia radica en cabeza de los juzgados de familia.

A modo de ejemplo, en la partida segunda del escrito de inventarios y avallos presentado por la parte
demandante (Cfr. consecutivo 07 del Cuaderno Principal del Expediente Digital), se relaciona el

siguiente activo:

“Cincuenta por ciento (50%) del inmueble denominado LA PRIMAVERA ubicado en la

vereda de Cabrera jurisdiccién del municipio de Manta Cundinamarca, con folio de

matricula inmobiliaria namero 154-23255 y ficha catastral
2543601000000004041600000000, con area superficiaria de una (1) HAS Y 2000
MTS2...

(--)

AVALUO: Se toma el avalio catastral de $9.588.000,00 mas el 50% $4.794.000,00 =
$14.382.000,00 valor total del inmueble (art. 444 C.G.P.). El 50% que corresponde a
la sucesion de la causante EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA queda con
avallto de SIETE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($7.200.000.00) M/CTE.”

Como es de conocimiento del Despacho, este inmueble fue objeto de acuerdo de conciliacién judicial
en el marco de proceso reivindicatorio adelantado por los aqui demandantes, en contra de mi
representada, en virtud de tal acuerdo, los demandantes se obligaron a transferir un porcentaje de
sus cuotas de dominio a mi mandante (Cfr. Anexo 1), y el valor respectivo del contrato, fue fijado
en la promesa de compraventa, que sirvio6 como guia para el acuerdo alcanzado, en un valor de
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) moneda legal colombiana, para un porcentaje de

41,665% de cuotas sociales (Cfr. Anexo 2).

De tal manera que basta un simple calculo matematico para concluir que el lote “LA PRIMAVERA”,
tiene un valor de mercado aproximado de $190.000.000 de pesos, valor que sumado a los demas
bienes relictos supera los 150 SMLMV y convierte este litigio en uno de mayor cuantia segun lo indica

el Inciso Cuarto (4°) del Articulo 25 del Cadigo General del Proceso.

En suma, el valor catastral relacionado por la parte demandante no puede ser tomado como la base
para determinar la cuantia del proceso, cuando es de publico conocimiento que la informacion
catastral del municipio de Manta (Cundinamarca) se encuentra desactualizada, lo cual influye en la
fijacién de valores infimos como avallios de los predios de dicha jurisdiccion. Situacion que fue
aprovechada por la parte demandante para artificialmente atribuir la competencia del tramite de este

asunto a su Despacho.

Por ello, respetuosamente nos encontramos en desacuerdo con la decision de apertura del proceso
de sucesion, ya que, sustancialmente el valor de los bienes que integran la masa Sucesoral supera
el limite de la mayor cuantia y por ende, el proceso debe tramitarse en sede de los jueces de familia,
lo cual es un hecho de pleno conocimiento de los demandantes, quienes de forma reprochable, han
fijado la cuantia de este proceso en un monté infimo para sustraer del conocimiento del asunto al juez

naturalmente com petente.

De esta forma, respetuosamente elevo ante Usted, la siguiente:

Calle 31 # 13 A— 51, Oficina 307 del Edificio Panorama — Parque Central Bavaria - Bogota D.C.
baracaldoabogados@outlook.com y Luiscardenas3110@outlook.com / Teléfonos (601) 6263909
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VI. PETICION

Que se REVOQUE la decision de admitir la demanda consignada en el Auto del catorce (14) de
diciembre de dos mil veintitrés (2023) y, en su lugar, se REMITA al juez competente en razén de la

alteracion de la cuantia, esto es, al Juzgado de Familia del Circuito de Choconta.

Subsidiariamente, se REVOQUE la decision de dar APERTURA al proceso de sucesion de EULOGIA
GUERRERO DE FIGUEROA vy, en su lugar, se INADMITA la demanda y REQUIERA al extremo
procesal demandante para ALLEGAR el dictamen pericial conforme lo previsto en los Articulos 226 y
444 del Cdodigo General del Proceso.

VII. ANEXOS

7.1. Copia del Acta de Conciliacion Judicial que se celebré en Audiencia Inicial del 17 de febrero de

2021 ante el Juzgado Promiscuo Municipal de Manta (Cundinamarca). (Anexo 1).

7.2. Copia de la minuta de contrato de promesa de compraventa de cuotas de dominio del inmueble
denominado ‘LA PRIMAVERA”, identificado con el F.M.l. 154-23255. (Anexo 2).

7.3. Copia del poder especial otorgado por MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ a favor de LUIS
CARLOS CARDENAS GUZMAN. (Anexo 3).

VIII. NOTIFICACIONES Y/O COMUNICACIONES

Para efectos de comunicaciones y/o notificaciones se recibiran en la Oficina 307 del Edificio Panorama
— Parque Central Bavaria, ubicado en la Calle 31 # 13 A — 51 de la ciudad de Bogotd D.C. y a través

de los correos electrénicos: Luiscardenas3110@outlook.com y baracaldoabogados@outlook.com.

Respetuosamente,

Lm! Co:vJ\'“.' C

LUIS CARLOS CARDENAS GUZMAN
C.C. 1.110.552.657 de Ibagué (Tolima)
T.P.336.792 del C. S. de la J.

Calle 31 # 13 A— 51, Oficina 307 del Edificio Panorama — Parque Central Bavaria - Bogota D.C.
baracaldoabogados@outlook.com y Luiscardenas3110@outlook.com / Teléfonos (601) 6263909
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Reptblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Pablico

Juzgado Promiscuo Municipal de Manta
Manta, Cundinamarca, febrero diecisiete (17) de dos mil veintiuno (2021)

CONTINUACION DE AUDIENCIA INICIAL (VIRTUAL) ART- 372

CG.P.
JUEZ : JUAN CARLOS LINERO CASTRILLON
DIRECCION : Carrera 4 No. 2-27 de Manta
TELEFONO : 3174385784
RADICADO No. : 254364089001~ 2019.00064
CLASE DE PROCESO : REIVINDICATORIO
DEMANDANTE : EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA Y
OTROS.
DEMANDADOS : MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ Y OTROS.
FECHA : Febrero diecisiete (17) de Dos mil Veintiuno

(2021)
INICIO DE AUDIENCIA  :10:00 A.M.
INICIO GRABACION  :10:20 A.M.
FIN DE AUDIENCIA  :1:50 P.M.

ASUNTO

Procede el Despacho a continuar con la audiencia inicial, de acuerdo a lo

determinado en el articulo 372 del C.GP. dentro del PROCESO

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
wemte-(SundlY _{ _/ / i _/_ 7/14___3_/ ________
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HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO en contra de MARTHA
FIGUEROA DE MENDEZ Y JAVIER FRANCISCO MENDEZ FIGUEROA.

Verificacién de la Asistencia

POR LA PARTE DEMANDANTE:

APODERADO: doctor MARIO AUGUSTO PRIETO GARCIA, identificado
con cédula de ciudadania No. 79.284.614 expedida en Bogota y tarjeta
profesional No. 73.716 del CSJ. El despacho procedi6 a reconocerle

personeria juridica para actuar en representacién de los demandantes en los

términos del poder conferido, en este tramite.

DEMANDANTES: HUGO FIGUERO GUERRERO, EULOGIA
GUERRERO DE FIGUEROA, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO,
FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO, MARfA EUGENIA FIGUEROA
GUERRERO Y ALBA CLEMENCIA FIGUEROA GUERRERO.

POR PARTE DE LOS DEMANDADOS:

APODERADO: CAMILO ANDRES BARACALDO CARDENAS
DEMANDADOS; MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ Y JAVIER
FRANCISCO MENDEZ FIGUEROA.

Verificada la asistencia de las partes, procede el sefior juez a continuar con la
continuacién de la audiencia inicial, la cual habfa sido suspendida a solicitud
de los apoderados de las partes, a efectos de llegar a un acuerdo conciliatorio.

Procede el titular del despacho a interrogar a los apoderados, con respecto al
probable acuerdo conciliatorio al que han llegado.

Loa apoderados de las partes, solicitan se suspenda la diligencia por 10
minutos, para llegar a un acuerdo conciliatorio. Procediendo el Juzgado a
suspender la audiencia, por el término solicitado.
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Se le concede la palabra al apoderado la parte demandante, quien manifiesta
que no esta de acuerdo, en que el tiempo que sucede desde Ia celebracién de
la presente audiencia, hasta la fecha de la firma de Ia promesa de venta.

Se le concede el uso de la palabra al sefior HUGO FIGUEROA GUERRERO,
quien manifiesta a la parte demandada, que tengan voluntad en llegar a un
acuerdo més ajustados a los intereses de la parte demandante. Propone un
pago de un 50% al momento de la firma de la promesa de compraventa y el
otro 50% a los 4 meses, para la firma de la escritura. O en su defecto, que se
haga un solo pago a la firma de la escritura piblica, acto que se haria pasados
4 meses, contados a partir de la fecha de la presente diligencia.

Se le concede el uso de la palabra a la sefiora ALBA CLEMENCIA
FIGUEROA GUERRERO, quien solicita se le explique porque se le va a pagar
un dinero por su parte en la comunidad, si ella no quiere vender su parte.

Se le conde el uso de la palabra al apoderado de la parte demandante, quien

aclaro las dudas, respecto del pago, a la sefiora ALBA CLEMENCIA
FIGUEROA GUERRERO.

El apoderado de la parte demandante. Solicita la suspensién de la diligencia
por 10 minutos, siendo concedido por el titular del despacho.

Reanudada la diligencia, se le concede uso de la palabra al apoderado de la
parte demandante, quien manifest6 que habia aclarado las dudas de la sefiora
ALBA CLEMENCIA FIGUEROA GUERRERO, y propone un solo pago en
el mes de octubre de 2021, con la firma de la escritura publica, y de aceptar,
se suspende el proceso hasta la fecha acordada, que de incumplirse se sigue
con el tramite del proceso.

Se le concede el uso de la palabra al apoderado de la parte demandada, quien
manifiesta que sus apoderados estan dispuestos a pagar los $80.000.000.00, de
la siguiente forma: Hacer un solo pago el 28 de diciembre de 2021, firmando
la conciliacién y firma de promesa, en el dia de hoy.

El apoderado de la parte demandante, manifiesta que propone el pago total
€l 18 de noviembre de 2021, y que, hasta ese tiempo, se sigan realizando los
pagos de arrendamiento, a lo que el apoderado de la parte demandada acepta
realizar el pago en esa fecha y los pagos de los cdnones de arrendamiento.

El apoderado de la parte demandante, ley6 los términos del acuerdo
conciliatorio en todos y cada una de sus partes.
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anexa a la diligencia, manifestando, todos y cada uno que ACEPTAN el
acuerdo conciliatorio.

Toma la palabra el sefior Juez, profiere el siguiente AUTO: En los términos
del numeral 6 del articulo 372 del C.G.P., en concordancia con el articulo 2 de
la  Constitucién Politica, se RESUELVE: PRIMERO: IMPARTIR
APROBACION, al acuerdo conciliatorio, el cual adjuntan a la presente
diligencia, afirmando que hace transito a cosa juzgada y presta mérito
ejecutivo. SEGUNDO: DECRETAR la terminacién del proceso
REIVINDICATORIO, seguido por HUGO FIGUEROA GUERRERO,
EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA, GLORIA STELLA FIGUEROA
GUERRERO, FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO, MARIiA
EUGENIA FIGUEROA GUERRERO Y ALBA CLEMENCIA FIGUEROA

GUERRERO, contra MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ Y JAVIER
FRANCISCO MENDEZ FIGUEROA.

Se les interroga a los apoderados de las partes si desean proponer recurso a la
anterior decisién, quienes manifestaron no interponer recurso alguno.

Estando, asf las cosas, la presente decisién queda en firme y notificada en
estrados.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se da por terminada siendo
las 1:50 de la tarde, del dia 17 de febrero de 2021.

PAL
GADO PROM\SCUO MUNICI
nin) 2621

JUZ |
\Aunio-(Cund-) . ponde exdctomente alorigi

nte copia corre

o ta.
cretario tuvo @ !

\a presente
acl que el ¢

3 Sacratario,

234



* Contrato de promesa de compraventa de cuotas de dominio del inmueble denominado

“L A PRIMAVERA",_ubicado en el Municipio de Manta, identificado con F.M.I. 154-23255

—_—

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE CUOTAS DE DOMINIO

Entre los suscritos, a saber, de un parte: HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania 17.320.462 expedida en Villavicencio,
domiciliado en la ciudad de Fusagasuga, FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania 41.729.332 expedida en Bogoté D.C., domiciliado
en la ciudad de Manta, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania 41.406.406 expedida en Bogota D.C., domiciliado en la
ciudad de Manta, MARIA EUGENIA FIGUEROA GUERRERO, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania 41.688.006 expedida en Bogota D.C., domiciliado en la ciudad de
Manta, EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA identificada con la C.C. 20.740.509 de Manta,
residente en la ciudad de Villavicencio, y ALBA CLEMENCIA AYALA MARTIN, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania 20.743.601, domiciliado en la ciudad de Manta, quienes
en adelante y para los fines del presente contrato nos podremos identificar conjuntamente
como LOS PROMETIENTES VENDEDORES;

Y, de otra parte, MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, mayor de edad, domiciliada en el
municipio de Manta (Cundinamarca), identificada con cédula de ciudadania numero
41.745.593 expedida en Bogota D.C., quien en adelante y para los fines del presente contrato
se denominara LA PROMETIENTE COMPRADORA,

Los aqui promitentes, quienes conjuntamente nos podremos identificar como LAS PARTES,
hemos decidido celebrar, conjuntamente, el presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, el cual se regulara por las previsiones del Cédigo Civil Colombiano, y
especialmente por las clausulas que se relacionan a continuacion, previos los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Los suscritos HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR ANGELA
FIGUEROA GUERRERO, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA EUGENIA
FIGUEROA GUERRERO, EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA, ALBA CLEMENCIA
AYALA MARTIN y MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ, es decir, |a totalidad de LAS PARTES
que suscribimos el presente documento, somos propietarios en comtn y proindiviso del
inmueble denominado “LA PRIMAVERA”", ubicado en el Municipio de Manta (Cundinamarca),
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* Contrato de promesa de compraventa de cuotas de dominio del inmueble denominado

“LA PRIMAVERA", ubicado en el Municipio de Manta, identificado con F.M.I. 154-23255
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 154-23255 (En adelante EL INMUEBLE), en

los siguientes porcentajes de cuota de dominio:

Propietario Porcentaje

Eulogia Guerrero de Figueroa 50%

Hugo Ernesto Figueroa Guerrero 8,333%
Flor Angela Figueroa Guerrero 8,333%
Gloria Stella Figueroa Guerrero 8,333%
Maria Eugenia Figueroa Guerrero 8,333%
Alba Clemencia Ayala Martin 8,333%
Martha Figueroa de Méndez 8,333%
Total 100%

SEGUNDO: HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR ANGELA FIGUEROA
GUERRERO, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA EUGENIA FIGUEROA
GUERRERO, EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA y MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ,
adquirimos las cuotas de dominio del INMUEBLE por adjudicacién en la liquidacion de
sociedad conyugal y sucesién iliquida e intestada de FELIX FIGUEROA CARDENAS
(g.e.p.d.), mediante la Escritura Publica nimero 40 de marzo 23 de 2014, otorgada en la
Notaria Unica de Manta Cundinamarca y registrada en la Anotacién 004 del folio de matricula
del INMUEBLE; ALBA CLEMENCIA AYALA MARTIN, adquirié el 8,333% de cuota de dominio
por compraventa realizada al sefior FELIX ANTONIO FIGUEROA GUERRERO, mediante
Escritura Publica nimero 2666 del 30 de noviembre de 2017, otorgada en la Notaria Cincuenta
y Ocho (58) del Circulo de Bogota D.C., registrada en la Anotacion 005 del folio de matricula

del inmueble.

TERCERO: Desde la delacién de la herencia y para la época liquidacién de la sucesion
referida, la sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ ejercié y ejerce actualmente los
derechos que tiene como propietaria en comun y proindiviso en el INMUEBLE, junto con varios

de los demés propietarios en comun y proindiviso del predio.

CUARTO: En ejercicio de sus derechos como comunera y ocupante del INMUEBLE, la sefiora
MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ adelanté obras de adecuacién y mejoramiento, entre ellas,
el fortalecimiento de las cercas que rodean unas dreas del terreno; previamente, ofrecio
comprar y adelanté tratativas para adquirir cuotas de dominio de los demas comuneros para

acrecer en su porcién de titularidad de dominio.
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" Contrato de promesa de compraventa de cuotas de dominio del inmueble denominado

“LA PRIMAVERA", ubicado en el Municipio de Manta, identificado con F.M.l. 154-23255

QUINTO: A comienzos del afio 2019, HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR
ANGELA FIGUEROA GUERRERO, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA
EUGENIA FIGUEROA GUERRERO, EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA iniciaron un
proceso declarativo por supuestos actos de ocupacion irregular en contra de la sefiora
MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ y su hijo FRANCISCO JAVIER MENDEZ FIGUEROA, al
que posteriormente se vinculé como demandante la sefiora ALBA CLEMENCIA AYALA
MARTIN, buscando con su accién judicial que el Juez Promiscuo Municipal de Manta declare
que la sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ y su hijo FRANCISCO JAVIER MENDEZ
FIGUEROA ocupan irregularmente las areas de terreno en las que adelanto las obras, y, que

en consecuencia, se debe ordenar su restitucion en favor de los demas comuneros.

SEXTO: La sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ y el sefior FRANCISCO JAVIER
MENDEZ FIGUEROA, a través de apoderado judicial contestaron la demanda, formularon
excepciones de mérito y efectuaron solicitudes probatorias dentro del proceso.

SEPTIMO: Luego de algunas tratativas y consideraciones, LAS PARTES hemos decidido
buscar una solucién definitiva a las diferencias surgidas con ocasién del proceso reivindicatorio
en curso, mediante la cual, los suscritos HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR
ANGELA FIGUEROA GUERRERO, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA
EUGENIA FIGUEROA GUERRERO, EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA, ALBA
CLEMENCIA AYALA MARTIN venderemos a la sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ y
ella por su parte comprara, unos porcentajes de nuestras cuotas de dominio en el inmueble,

con lo que la cuota de dominio de esta ultima se acrecentara al cincuenta por ciento (50%)

sobre el total del inmueble.

OCTAVO: Que, para llevar a cabo el negocio juridico antes referido, otorgaremos escritura
publica de compraventa en la Notaria Primera (1°) del Circulo de Villavicencio (Meta), previa

suscripcion de contrato de promesa de compraventa.

NOVENO: Que LAS PARTES igualmente, constituiremos y otorgaremos Escritura Publica ante
la Notaria Primera (1%) del Circulo de Villavicencio (Meta), para la constituciéon de Reglamento
de Comunidad sobre el inmueble denominado “LA PRIMAVERA", por virtud del cual se
garantizara la asignacion de libre uso y explotacién exclusiva a favor de MARTHA FIGUEROA
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" Contrato de promesa de compraventa de cuotas de dominio del inmueble denominado
“LA PRIMAVERA”, ubicado en el Municipio de Manta, identificado con F.M.1I. 154-23255

DE MENDEZ del area de terreno actualmente ocupa y cuyas cercas fueron fortalecidas,
obligandonos a su vez, a que en cualquier divisién material, la sefiora MARTHA FIGUEROA
DE MENDEZ quedara indemne respecto de dicho uso exclusivo en cualquier PARTICION o

ADJUDICACION.

Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, las partes pactaremos, de comun acuerdo, las

siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. — LOS PROMETIENTES VENDEDORES se obligan a vender a la
PROMETIENTE COMPRADORA, quien a su vez se obliga a comprar, cuotas PARCIALES de
los derechos de dominio y posesién que le corresponden como titulares del derecho de
propiedad que tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble:

“Predio rural denominado “LA PRIMAVERA” ubicado en la vereda de Cabrera del Municipio de Manta
Cundinamarca, con la matricula inmobiliaria nimero 154-23255, con el cédigo catastral nimero
000000040416000 y comprendido dentro de los linderos, que obran en la escritura pablica 271 de Julio
9 de 1967 de la Notaria Unica del Circulo de Manta asi: por un costado, desde un mojén, clavado parte
de una cerca de piedra sigue por esta a encontrar un mojén clavado al pie de un pomarrosa, linda con
propiedad de MARCELO MORENO:; por la cabecera, del mojén citado sigue en linea recta a encontrar
un mojén, de piedra clavado a la orilla de la carretera, cruza esta y sube a encontrar un mojén de piedra
clavado a orilla del camino publico, vuelve a la derecha hasta encontrar la quebrada lindando con el lote
de terreno No. 1 denominado “EL RECUERDO”, adjudicado a la heredera ABIGAIL MORENO DE
AYALA, la carretera que de Manta conduce a la ciudad de Bogota; y el camino publico, por un costado,
baja por toda la quebrada hasta encontrar un mojoén, clavado a la orilla de la misma quebrada, lindando
con la quebrada del medio; con propiedades de NEPOMUCENO MORENO y ABEL RAMIREZ; por el
pie, vuelve a la derecha y sigue por cerca de piedra a encontrar un mojén, de piedré clavado a la orilla
de carretera, cruza esta y sigue por cerca de piedra hasta encontrar el primer maojoén, punto de partida
y encierra, linda con propiedades de EVANGELINA LEON VIUDA DE RAMIREZ y RAFAEL LOPEZ".

SEGUNDA. — PORCENTAJES DE CUOTAS DE DOMINIO EN COMPRAVENTA. - LOS
PROMITENTES VENDEDORES sefiores HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR
ANGELA FIGUEROA GUERRERO, GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA
EUGENIA FIGUEROA GUERRERO y ALBA CLEMENCIA AYALA MARTIN, transferiran en
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favor de la PROMITENTE COMPRADORA, el cuatro punto mil seiscientos sesenta y cinco por
ciento (4,1665%) de los derechos de propiedad que cada uno tiene en el inmueble objeto de
compraventa. Por su parte, LA PROMITENTE VENDEDORA sefiora EULOGIA GUERRERO
DE FIGUEROA, transferira en favor de la PROMITENTE COMPRADORA, el veinte punto
ocho mil trescientos veinticinco por ciento (20,8325%) de los derechos de propiedad que tiene

en el inmueble objeto de compraventa; asi las cosas, la transferencia de dominio prometida

en venta sera la siguiente:

Propietario Cuota Actual de Cuota Prometida en
dominio venta
Eulogia Guerrero de Figueroa 50% 20,8325%
Hugo Emesto Figueroa Guerrero 8,333% 4,1665%
Flor Angela Figueroa Guerrero 8,333% 4,1665%
Gloria Stella Figueroa Guerrero 8,333% 4,1665%
Maria Eugenia Figueroa Guerrero 8,333% 4,1665%
Alba Clemencia Ayala Martin 8,333% 4,1665%
Total cuotas PROMITENTES VENDEDORES 91.665% 41,665%

En consecuencia, las cuotas definitivas de dominio quedarian de la siguiente manera:

Propietario Cuota DEFINITIVA de

dominio

Eulogia Guerrero de Figueroa 29,1675%

Hugo Ernesto Figueroa Guerrero 4,1665%

Flor Angela Figueroa Guerrero 4,1665%

Gloria Stella Figueroa Guerrero 4,1665%

Maria Eugenia Figueroa Guerrero 4,1665%

Alba Clemencia Ayala Martin 4,1665%

MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ 50%

Cuotas DEFINITIVAS de dominio 100%

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de una eventual divisién material del terreno de mayor
extension, y sobre el cual podra la PROMETIENTE COMPRADORA ejerce sus derechos tales
como el de uso, usufructo y la explotacién econémica, LOS PROMITENTES VENDEDORES
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manifiestan y aceptan que la sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ quedara indemne
respecto de dicho uso exclusivo en cualquier PARTICION o ADJUDICACION.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para los mismos efectos, de una eventual divisién material del
terreno de mayor extensién, LAS PARTES aceptan que el 4rea de terreno que ocupa
actuaimente la PROMITENTE COMPRADORA y cuyas cercas fueron fortalecidas, se ubica
en el terreno ubicado entre la antigua carretera que del municipio de Manta conduce a la ciudad

de Bogot4, entre la quebrada que sirve de lindero por el costado opuesto y con la propiedad
del sefior GEREMIAS GUERRERO.

TERCERA: TRADICION. - Las cuotas de dominio del inmueble que por este contrato se

promete vender, por una parte, y comprar por la otra, lo adquirieron los PROMETIENTES
VENDEDORES, de la siguiente manera:

HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO, FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO,
GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO, MARIA EUGENIA FIGUEROA GUERRERO vy
EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA, por adjudicacién en la liquidacion de herencia y
sociedad conyugal y sucesion iliquida e intestada de FELIX FIGUEROA CARDENAS,
mediante la Escritura Publica nimero 40 de marzo 23 de 2014, otorgada en la Notaria Unica
de Manta Cundinamarca, registrada en la Anotacién 004 del folio de matricula del inmueble; la
sefiora ALBA CLEMENCIA AYALA MARTIN, por compraventa realizada al sefior FELIX
ANTONIO FIGUEROA GUERRERO mediante Escritura Pulblica nimero 2666 del 30 de
noviembre de 2017, otorgada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) del Circulo de Bogota D.C.,
registrada en la Anotacién 005 del folio de matricula del inmueble.

CUARTA. OTRAS OBLIGACIONES. — LOS PROMETIENTES VENDEDORES se obligan:

4.1. A transferir las cuotas de dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de
hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
anticresis y en general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldran al saneamiento
en los casos de la ley, asi como encontrarse de paz y salvo de impuestos, tasas y

contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica de compraventa, respecto de
sus cuotas de dominio.
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4.2. A constituir Reglamento de Comunidad ante |la Notaria Unica de Manta (Cundinamarca),

sobre el inmueble denominado ‘LA PRIMAVERA",Ipor virtud del cual se garantizara la
asignacion de libre uso y explotacién exclusiva a favor de MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ
del area de terreno actualmente ocupa y cuyas cercas fueron fortalecidag}' obligandose a su
vez, a que en cualquier division material, la sefiora MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ
quedara indemne respecto de dicho uso exclusivo en cualquier PARTICION o
ADJUDICACION.

QUINTA. PRECIO. - LAS PARTES pactan como PRECIO para la compraventa de las cuotas
de dominio que aqui se prometen, la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS
($80°000.000) moneda legal colombiana, que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara a
LOS PROMETIENTES VENDEDORES el dia dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintiuno
(2021), fecha de firma de las Escrituras Publicas de compraventa de cuotas de dominio y de

Reglamento de Comunidad, en los siguientes montos para cada uno de LOS
PROMETIENTES VENDEDORES:

Promitente Vendedor Porcentaje Valor a
de cuota en pagar
venta

Eulogia Guerrero de Figueroa 20,8325% $40'000.000
Hugo Ernesto Figueroa Guerrero 4,1665% $8'000.000
Flor Angela Figueroa guerrero 4,1665% $8'000.000
Gloria Stella Figueroa guerrero 4,1665% $8'000.000
Maria Eugenia Figueroa Guerrero 4,1665% $8'000.000
Alba Clemencia Ayala Martin 4,1665% $8'000.000
Total 41.665% $80°000.000

SEXTA. OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS - La escritura publica que debera
otorgarse con el fin de perfeccionar la compraventa del inmueble denominado ‘LA
PRIMAVERA”", y la Escritura Pdblica por la cual se constituira el Reglamento de Comunidad,
se otorgaran en la Notaria Primera (12) del Circulo de Villavicencio (Meta), el dia dieciocho
(18) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2:00 p.m.).

SEPTIMA. PRORROGA. - Sélo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito,
mediante clausula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo
menos con dos (2) dias hébiles de anticipacion al término inicial sefalado para el otorgamiento
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de la escritura publica.

OCTAVA. ENTREGA. - LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que, para efectos
de la presente compraventa, aceptan que el drea de terreno que ocupa actualmente la
PROMITENTE COMPRADORA y cuyas cercas fueron fortalecidas, corresponde al 4area cuyas
cuotas de dominio han prometido en venta, y, en consecuencia, la ENTREGA se entendera
perfeccionada a la firma del presente documento, con sus mejoras, anexidades, usos Yy

servidumbres.

NOVENA. GASTOS. - Los Gastos que ocasione la firma de este contrato, los que demande
el otorgamiento de las escrituras publicas de compraventa y Reglamento de Comunidad, asi
como la autorizacion y registro de las escrituras puablicas, serén de cargo de ambas partes en
igual porcentaje.

Leido el presente documento, LAS PARTES dan su asentimiento expresamente a lo estipulado
y firman como aparece, ante testigos que los suscriben, en el Municipio de Manta
(Cundinamarca) a los diecisiete (17) dias del mes de febrero de dos mil veintiuno (2021), en
dos (2) ejemplares, uno para cada prometiente.

LOS PROMITENTES VENDEDORES

HUGO ERNESTO FIGUEROA GUERRERO FLOR ANGELA FIGUEROA GUERRERO
C.C. 17.320.462 de Villavicencio C.C. 41.729.332 de Bogota D.C.

GLORIA STELLA FIGUEROA GUERRERO ALBA CLEMENCIA AYALA MARTIN
C.C. 41.406.406 de Bogota D.C. C.C. 20.743.601

MARIA EUGENIA FIGUEROA GUERRERO EULOGIA GUERRERO DE FIGUEROA

C.C. 41.688.006 de Bogota D.C. C.C. 20.740.509 de Manta
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LA PROMITENTE COMPRADORA,

MARTHA FIGUEROA DE MENDEZ
C.C. 41.745.593 de Bogota D.C.
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