
Señor  

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE MANTA - CUNDINAMARCA  

E. S. D  

 

 

 

 

REF: CONTESTACION DEMANDA PROCESO VERBAL SUMARIO DE 

PERTENENCIA  

RADICADO: 2021 - 00022  

DEMANDANTE: ÁNGEL OCTAVIO GUERRERO SANCHEZ 

DEMANDADO: MARINA GUERRERO DE RAMIREZ Y OTROS  

  

 

MARLON HUMBERTO LEGUIZAMÓN MOJICA, mayor de edad, domiciliado y 

residente en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número 74.375.173 

de Duitama, abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional de 

abogado 206.630 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición 

de apoderado de la señora MARINA GUERRERO DE RAMIREZ, de conformidad 

con el poder allegado en días pasados al despacho y por el cual me fuera 

reconocido personería jurídica para actuar, encontrándome dentro de los términos 

conferidos para el efecto tras el traslado del expediente recibido el día 6 de Octubre 

del año en curso a través de correo electrónico y del que se tuvo acceso al link 

remitido el día 7 del mismo mes, procedo a dar contestación a la Demanda de la 

referencia y proponer excepciones de mérito en los siguientes términos:  

  

FRENTE A LOS HECHOS 

 

HECHO PRIMERO: No es cierto, toda vez que el demandante y conforme a la 

documentación arrimada al proceso ostenta la calidad de propietario en común y 

proindiviso junto con las personas demandadas dentro del presente proceso, 

ejerciendo todas y cada una de ellas en especial mi mandante el derecho de dominio 

sobre el inmueble que se pretende usucapir, es necesario manifestar desde ahora 

que nunca ha perdido la posesión material de dicho inmueble, esto al ser propietaria 

común del todo del lote denominado San Antonio del que pretende desmembrarse 

vía prescripción adquisitiva por el trámite de la pertenencia un lote de menor 

extensión. 

HECHO SEGUNDO: No es cierto en la forma indicada, toda vez que como se puede 

constatar en el documento de tradición y libertad el acá demandante figura como 



propietario en común y proindiviso del lote de mayor extensión del bien del que 

pretende desmembrar uno de menor extensión y cuyo porcentaje en la comunidad 

propietaria del inmueble es del 17% del terreno. Si bien es cierto el inmueble fue 

propiedad del padre del demandante y demandados, el derecho de dominio fue 

adquirido desde el 9 de marzo de 2011 por el acto de compraventa, sin que antes 

se ejercieran actos de señor y dueño, pues fue su señor padre quien hasta entonces 

ostentaba y actuaba como tal sobre el lore vendido en la escritura adjunta por el 

demandado y que se reitera como prueba de este proceso. 

HECHO TERCERO: No es cierto y deberá probarse que desde antes de la 

compraventa registrada y elevada a escritura pública Numero 500 de fecha 09 de 

marzo de 2011 constituida en la notaría 76 del círculo de Bogotá, el demandante 

hiciera actos de señor y dueño, pues fue tan solo hasta la compraventa registrada 

que obtuvo en común y proindiviso en porcentaje ya indicado anteriormente 

derechos sobre el lote, mismos que a la fecha ha venido ejerciendo mi mandante, 

quien también es comunera de dicha propiedad. 

HECHO CUARTO: No es cierto que venga ejerciendo la posesión real y material 

por más de 10 años de manera exclusiva sobre el lote que pretende, esto por tanto 

mi mandante también ha hecho actos de señora y dueña del inmueble que para el 

efecto legal es un todo y a su vez nada al tratarse de un inmueble en común y 

proindiviso. 

HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto, ya que si bien es cierto que el aquí 

demandante es propietario del 17 % del inmueble junto con sus tres hermanos no 

existe delimitación de terreno alguno toda vez que no se ha dado inicio al respectivo 

proceso divisorio del bien común pese a que en algún momento los hoy propietarios 

en común y proindiviso del inmueble realizaron un ejercicio topográfico a fin de 

intentar la subdivisión del lote, sin que a la fecha se halla adelantado dicho trámite 

final (divisorio) que sería en este caso el proceso llamado a prosperar frente a lo 

pretendido por el demandante copropietario del lote y que fuera excluido como 

demandado por el despacho en calidad de demandado.  

HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto en cuanto a la delimitación de la propiedad 

del lote denominado de mayor extensión es decir el Lote San Antonio, frente al que 

pretende usucapir, los linderos deberán delimitarse en proceso diferente a este que 

este llamado a la prosperidad, esto por tanto en acto arbitrario y sin consentimiento 

de los comuneros el demandante con maquinaria eliminó los mojones puestos en el 

ya indicado estudio topográfico realizado con el resto de comuneros.  

HECHO SEIS: dado que quizá por error involuntario el demandante propuso doble 

numeración (seis) en este caso me referiré al punto seis y siguientes como 6.1, 6.2, 

6.3, 6.4  y 6.5 de la siguiente manera. Frente a estos actos que pretende hacer valer 

como actos de señor y dueño, he de manifestar que mi mandante de igual manera 

ha ejercido los mismos actos, nótese como el demandante indica que ha cancelado 

proporcionalmente los impuestos y pagado u obtenido acueductos veredales en 



proporción a su derecho en la comunidad, lo cual reafirma que mi mandante de la 

misma manera ejerce actos de señor y dueño dentro de la comunidad proindivisa 

como se probara, a lo cual mi mandante de la forma en que indica el hoy 

demandante, se ha cohibido de realizar su casa de campo como es su deseo por 

encontrarse dentro de un bien común y proindiviso, impidiéndose de esta manera 

lograr edificar para ella como propietaria única, pues al realizarlo pese a que es su 

intención, dichas mejoras sería parte de la comunidad. 

HECHO SEPTIMO: No me consta las intenciones del demandante, pero si es del 

caso mi mandante al igual que su hermano, pretende subdividir el lote conforme se 

acordó en algún momento para ejercer los actos de señor y dueño exclusivo para 

los mismos efectos indicados por el demandante.   

HECHO OCTAVO: No es Cierto, ya que mi mandante en común y proindiviso 

siempre ha ejercido actos de señor y dueño sobre el lote de mayor extensión en el 

que se encuentra el de menor extensión que pretende usucapir el accionante, así 

las cosas, desde ahora invitamos al demandante a que si es del caso se realicen 

los trámites de manera conciliada a fin de lograr la subdivisión como en derecho 

corresponde mas no por la vía de la usucapión, misma que esta llamada al fracaso.  

HECHO NOVENO: Es cierto, mas no es un hecho que importe al proceso más allá 

de ser un consecuencia o requisito esencial procesal para iniciar el trámite acá 

entilado. 

 

PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LAS PRETENSIONES: 

Me opongo a cada una de las pretensiones solicitadas esto en atención a que este 

no es el medio expedito para reclamar una porción de terreno determinada por el 

aquí demandante dentro de un bien común y proindiviso, más aún cuando mi 

mandante tiene y siempre ha tenido la misma intención, pero no intentando usucapir 

porciones pues ejerce actos de señora y dueña sobre la comunidad al igual que su 

hermano hoy demandante. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

  

INEXISTENCIA DE ACTOS QUE INDIQUEN EN QUE MOMENTO HUBO 

INTERVERSION A TITULO DE POSEEDOR  

Debido a que los actos que ha venido ejerciendo el acá demandante han surgido 

como sus derechos y obligaciones que fueron adquiridos y transmitidos al momento 

en que le fuere reconocido el justo titulo su dominio y titularidad al momento de la 



suscripción de la escritura publica Numero 500 de la Notaria 76 del círculo de 

Bogotá. 

CONFUSION   

EL demandante pretende alegar la posesión ininterrumpida y exclusiva sobre una 

porción de un lote de mayor extensión por más de 10 años aduciendo que ha 

ejercido actos de señor y dueño, desconociendo que los actos que el menciona que 

ha ejercido en el terreno ya le habían sido reconocidos mediante el acto de 

compraventa por la cual se le transfirió la titularidad del dominio y que de manera 

conjunta ha venido ejerciendo en la comunidad junto con el resto de propietarios, 

sin embargo se reitera mi mandante está en disposición de ser del caso de subdividir 

en proporciones de conformidad con los planos resultado de la topografía que se 

realizó años atrás y que serviría de base para la división del lote sin que se 

perjudique parte alguna. 

 

NO SE CONFIGURA ESTE CASO PARA SOLICITAR LA POSESION DEL 

TERRENO  

Toda vez que el demandante ya es titular del derecho de dominio del terreno, lo que 

debe iniciar el aquí demandante es el respectivo proceso divisorio para determinar 

si es viable o no que se le adjudique el pedazo de terreno que pretende adquirir por 

intermedio de este proceso, se reitera señor juez, que la comunidad ha venido 

ejerciendo actos de señor y dueño sobre el predio adquirido a través de la escritura 

500 de 9 de marzo de 2011, corrida ante la notaría 76 de Bogotá. 

  

NO CUENTA CON LOS REQUISITOS ESTIPULADOS POR EL ARTICULO 2512 

DEL CODIGO CIVIL PARA SER RECLAMADOS POR EL FENOMENO DE LA 

POSESION. 

Toda vez que al aquí demandante se le atribuyeron los derechos y las relaciones 

jurídicas, así como los derechos reales y materiales mediante acto protocolario 

elevado a escritura publica y no como los requiere el mencionado artículo del código 

civil. Al aducir que se le ha hecho entrega real y material se configura en una 

contradicción ya que lo que se realizo fue un negocio jurídico y el cual nació a la 

vida jurídica y del cual no se ha reputado como propietario en común y proindiviso. 

 

 

 



HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO 

DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE. 

Considera el suscrito que el presente proceso no debió llegar a producir frutos toda 

vez que lo que se pretende en el mismo es que se le adjudique una cierta porción 

de terreno a uno de los propietarios comuneros, y no como hasta el momento se ha 

venido presentando como la posesión de un determinado pedazo de terreno que al 

mismo tiempo corresponde en calidad de propietario al aquí demandante. 

 

ABUSO DE POSICIÓN DOMINANTE DEL DERECHO – CONFUSIÓN ENTRE 

DEMANDANTE Y DEMANDADO 

Nótese señor juez que el demandado como lo ordena el procedimiento establecido 

para la equivocada acción impetrada, ha demandado la comunidad propietaria, 

dentro de ellos a la señora SILDANA GUERRERO SANCHEZ, quien para los 

efectos del presente proceso y como se indicó obrará en calidad de demandada, sin 

embargo señor juez, omite el demandante indicar al despacho que la hermana hoy 

demandada vive en Islandia, hecho del cual tiene pleno conocimiento, más aún 

cuando le fue conferido poder general a través de escritura pública 41 de 6 de enero 

de 2011, dentro de la cual se le confiere poder para administrar los bienes de la 

también hoy demandada, incluso en el acto de compraventa el demandante acude 

como apoderado de la señora Sildana Guerrero, hecho probado con la escritura 

arrimada al expediente. Así las cosas, la demandada ha venido ejerciendo actos de 

señora y dueña a través del demandante, quien tiene bajo su cargo la administración 

de los bienes de su hermana, por lo que no esta llamado a prescribir en su nombre 

un lote de menor extensión, pues ejerce actos de señor y dueño a nombre suyo y 

de su hermana de conformidad con el poder acá arrimado. 

No podría entonces el demandante demandar a la comunidad completa, pues tiene 

bajo su administración poder para administrar, cuidar y velar ´por los bienes de una 

de sus hermanas demandadas generando de esta manera cuando menos una 

inepta demanda que lleva al fracaso de las pretensiones elevadas por el 

demandado. 

 

EXCEPCIÓN GENÉRICA   

Sobre los presupuestos del artículo 208 del Código general del Proceso, solicito al 

despacho que en todo lo que encuentre probado sobre los hechos que constituyen 

una excepción se reconozca oficiosamente en la sentencia.   

  



PRUEBAS  

Solicito señor juez se sirva decretar y tener como tal las siguientes: 

 

DOCUMENTALES:  

• Escritura Pública 500 de 9 de marzo de 2011 Corrida ante la notaría 76 del 

círculo de Bogotá y que da cuenta de la fecha en que se adquirió a título de 

compraventa en común y proindiviso el lote del que se pretende usucapir uno 

de menor extensión. 

• Escritura Pública 041 de seis de enero de 2011 Corrida ante la notaría 47 del 

círculo de Bogotá y que da cuenta del poder general otorgado por una de las 

demandadas al demandante, poder que le otorga facultades para administrar 

y velar por los bienes de su propiedad. 

• Recibos de pago de servicios de acueducto veredal, así como de su 

instalación realizados por la señora Marina Guerrero de Ramírez, hoy 

demandada y que dan cuenta de los actos de señor y dueño que ejerce sobre 

el lote de la comunidad hoy proindivisa. 

• Contrato de arrendamiento suscrito entre mi mandante señora Marina 

Guerrero de Ramírez y el señor LUIS EDUARDO CUEVAS sobre lote de 

terreno ubicado en la propiedad común que dan cuenta nuevamente de los 

actos en de señora y dueña que ejerce mi mandante sobre el bien común. 

• Plano topográfico arrojado como resultado de la subdivisión que se pretendía 

realizar y que era como se indicó el camino correcto para lograr lo pretendido 

por el hoy demandante, mismo que nuevamente da como resultado prueba 

del señorío que todos a la fecha ejercen sobre la comunidad que persiste y 

que podría subdividirse por trámite ajeno al iniciado. 

 

INSPECCIÓN JUDICIAL  

 

Solicito señor juez,  se decrete y practique una Inspección Judicial u Ocular sobre 
el DE MAYOR EXTENSIÓN denominado “LOTE SAN ANTONIO”, del que hace 
parte el de menor extensión pretendido en usucapión, ubicado en la Vereda 
MANTAGRANDE ABAJO, del Municipio de Manta, Cundinamarca, distinguido con 
la Matrícula Inmobiliaria número 154-24657 de la Oficina de Registro de  
instrumentos Públicos de Chocontá, y con cédula catastral número 
000000120026000 con el fin de determinar y lograr entender la comunidad 
planteada a lo largo de esta defensa y los actos de señor y dueño que sobre la 
totalidad han ejercido los comuneros. 
 

 

 



TESTIMONIALES:  

 

Solicito señor juez se sirva decretar y practicar declaración de terceros 

(Testimonios) quienes saben y les consta sobre los actos ejercidos por mi mandante 

en el bien común y proindiviso y demás hechos esgrimidos en la contestación de la 

demanda y quienes podrán ser citados por intermedio del suscrito abogado, dichas 

personas son: 

• LEONARDO SORIANO CÁRDENAS, identificado con cédula de ciudadanía 

1.069.079.014, celular 3108620136 y quien reside en la vereda Bermejal del 

Municipio de Manta. 

• DORA ALICIA RODRIGUEZ, identificada con cédula de ciudadanía 

51.990.647, celular 3108620136 y quien reside en la vereda Bermejal del 

Municipio de Manta. 

• EPIFANÍA SORIANO SORIANO, identificada con cédula de ciudadanía 

3.095.913, celular 3175032290 y quien reside en la vereda Bermejal del 

Municipio de Manta. 

• LUIS EDUARDO CUEVAS, identificado con cédula de ciudadanía 3.096.183, 

celular 3217252602, y quien reside en la vereda Bermejal del Municipio de 

Manta. 

• CARLOS JULIO RAMIREZ GUERRERO, identificado con cédula de 

ciudadanía 79.416.492, celular 3137433273, residente en la ciudad de 

Bogotá en la Calle 142 No. 12 B – 51 Apto 1209. 

 

DECLARACIÓN DE PARTE 

Solicito señor Juez se declare y practique la declaración de parte de la demandada 

señora MARINA GUERRERO DE RAMIREZ, quien ratificará lo acá expuesto y 

podrá adicionar al detalle cada una de las circunstancias de tiempo modo y lugar en 

que se ha desarrollado la comunidad que impide la prescripción adquisitiva 

pretendida por usucapión del hoy demandante y hermano de la demandada. La 

demandada podrá ser citada a través del suscrito apoderado o en la dirección que 

en el acápite de notificaciones se indica. 



 

INTERROGATORIO DE PARTE  

Solicito señor Juez se sirva fijar fecha y hora para practicar interrogatorio de parte 

al señor ÁNGEL OCTAVIO GUERRERO SANCHEZ a quien practicare 

interrogatorio que formulare de manera escrita o en forma verbal respecto de los 

hechos de la demanda y las objeciones realizadas a través de la contestación de la 

misma. 

 

Las demás que de manera oficiosa considere necesario el Despacho.  

ANEXOS 

 

Anexo a la presente contestación de la demanda los documentos enunciados en el 

acápite de pruebas documentales. 

 

NOTIFICACIONES 

 

El demandante en las direcciones aportadas en la contestación y demanda de 

reconvención.  

Mi mandante señora MARINA GUERRERO DE RAMIREZ, en la ciudad de Bogotá 

en la calle 142 No. 20 – 92 de la ciudad de Bogotá, o al email: 

marinaguerrero1946@gmail.com  

El suscrito apoderado las recibirá en la secretaría de su despacho o en la Calle 44 

B No. 59 – 65 de la ciudad de Bogotá o al e-mail malemo70@hotmail.com. Tel. 

3214130900  

  

Del señor Juez,  Atentamente,  

   

MARLON H. LEGUIZAMÓN MOJICA  

C.C. No 74.375.173 de Duitama  

T.P. No. 206.630 del C.S.J.  

mailto:marinaguerrero1946@gmail.com
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CONTRATO ARRENDAMIENTO INMUEBLE RURAL  

 

Arrendador: 

MARINA GUERRERO DE RAMIREZ 

C.C. N° 41’373.363 de Bogotá  

Arrendatario: 

LUIS EDUARDO CUEVAS 

C.C. N° 3’096.183 de Manta 

Objeto: arrendamiento de finca San Antonio 

Dirección municipio de Manta Vereda Manta Grande Abajo  

término de duración: 5 años  

fecha de iniciación: 01 de enero del 2017  

fecha de terminación: 31 de diciembre de 2022  

Servicios de: acueducto  

 

Además de las anteriores estipulaciones, el arrendador y el arrendatario convienen 

las siguientes: PRIMERO OBJETO la señora Marina Guerrero de Ramírez obrando 

en nombre propio, quién en adelante se denominará el arrendador, conceden el 

goce en calidad de arrendamiento de los siguientes lotes de terreno así: 

 

SAN ANTONIO Código catastral 00 00 0012 0026 000, con matrícula inmobiliaria 

154-24657, Con un área de 2.185,37 mts 2, cuyos linderos están contenidos en la 

escritura 500 de la notaria 76 del circuito de Bogotá y que corresponden a: 

 

LINDEROS TÉCNICOS  

 

PUNTO DE PARTIDA. Se tomó como punto de partida por el pie cerca de piedra 

sigue hasta encontrar un chorro en línea recta, linda con tierras de Justiniano 

Bermúdez, por un costado sube por chorro arriba en línea curva por cerca de 

alambre a encontrar un mojón clavado a orillas de una quebrada, linda con tierras 

de Jose del Carmen Bermudez sube por la misma quebrada en curva a encontrar 

la misma quebrada haciendo frente con una cerca de piedra, linda con tierras de 

José Gutierrez, sigue en línea curva en la isma dirección por la misma quebrada a 

encontrar un mojón clavado al pie de un guamo pequeño, linda con tierras del 

vendedor Jose del Carmen Bermudez, cabecera vuelve en línea recta a encontrar 

un mojón clavado a la orilla de un camino público al pie de un naranjo dulce, linda 

con tierras de herederos de pedro Bermudez, por último costado baja por todo el 

camino público y cerca de piedra a encontrar el primer lindero punto de partida y 

encierra. 

 

El anterior terreno se encuentran ubicados todos en el Municipio de Manta 

Cundinamarca con una extensión superficiaria total de 2.185 mts 2 

Aproximadamente y se entregan a título de arrendamiento al señor Luis Eduardo 
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Cuevas identificado con cédula de ciudadanía número 3’096.183, quién en adelante 

se denominará el arrendatario, para qué realicen el desarrollo de actividades 

ganaderas, porcícolas, avicolas y agrícolas. Ante la anterior descripción, la entrega 

a título de arrendamiento del inmueble se efectúa como cuerpo cierto. SEGUNDA 

PAGO  OPORTUNIDAD Y SITIO teniendo en cuenta que la totalidad del terreno 

entregado en arriendo suman 2.185 Metros cuadrados, las partes acuerdan como 

canon mensual de arrendamiento la suma de cincuenta mil pesos moneda cte 

($50.000) mensuales, que deberán ser cancelados en los cinco (05) primeros días 

hábiles de cada mes al arrendador, mediante pago en efectivo. Parágrafo. Éste 

pago mensual se hará por los primeros 24 meses del presente contrato es decir por 

el año 2019 y 2020, dicho canon se reajustará anualmente, de conformidad al índice 

de precios al consumidor (IPC) que sea decretado por el Gobierno Nacional a partir 

del primero de enero de 2021 hasta término del contrato. TERCERA – MORA, la 

Mora en el pago de uno solo de los cánones de arrendamiento, de conformidad a lo 

establecido entre las partes, en lo relacionado a cuantías, fecha de pago y formas 

de pago, Facultará al arrendador para hacer cesar el arrendamiento y exigir judicial 

o extrajudicial mente la restitución del bien, sin necesidad de requerimiento 

judiciales o privados, a los cuales renuncia expresamente el arrendatario. 

Parágrafo. Por ser causal expresa de terminación el incumplimiento en el pago de 

uno solo de los cánones de arrendamiento, de acuerdo a las fechas y montos 

establecidos, EL ARRENDATARIO deberá reconocer sobre las sumas de dinero 

que adeuden el interés bancario corriente a la tasa máxima establecida para cada 

periodo a favor del arrendador, más el pago de los perjuicios que le causen y el 

pago de la respectiva cláusula penal. CUARTA DESTINACIÓN, el 

ARRENDATARIO se obliga a usar el inmueble exclusivamente para actividades de 

explotación ganadera, Porcicola, avícola y de Agricultura. EL ARRENDATARIO no 

podrá darle otro uso, ni ceder o transferir el arrendamiento sin la autorización previa 

y escrita DEL ARRENDADOR, el incumplimiento de esta cláusula dará derecho al 

arrendador para dar por terminado el contrato y exigir la entrega del inmueble y el 

pago de las correspondientes multas, cláusulas penales y perjuicios que se 

ocasionaren, sin necesidad de requerimiento judiciales o privados, a los cuales 

renuncia expresamente EL ARRENDATARIO, parágrafo Se permitirá el uso de 

maquinaria agrícola con fines de mejoramiento de praderas o siembra de forraje o 

mejoramiento Del lote imperial para hacer utilizado en la explotación de 

semovientes, dejando constancia que en este momento la pastura está 

predominada por el pasto estrella, y el pasto imperial, en caso de incumplimiento de 

esta destinación dará cabida a la terminación del contrato de arrendamiento con 

una penalidad pecuniaria del 50% del valor del contrato anualizado. QUINTA 

RECIBO Y ESTADO EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble 

objeto de este contrato en buen estado de conservación, conforme al inventario 

plano y fotografías que se adjunta. Parágrafo uno EL ARRENDATARIO, al término 

del contrato, deberá devolver AL ARRENDADOR el inmueble, en el mismo estado 

en que lo recibió. parágrafo dos el arrendador se reserva el derecho a efectuar 
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visitas periódicas al inmueble a fin de poder constatar el estado de conservación, 

cuidado y atención de los bienes que están siendo entregados a título de 

arrendamiento, de conformidad a los compromisos que por el presente contrato 

adquiere EL ARRENDATARIO. SEXTÁ MEJORAS el arrendatario tendrá a su cargo 

las reparaciones locativas a qué se refiere el artículo 1997, 1998, 1999, 2030 del 

Código Civil y no podrá realizar otras sin el consentimiento previo y escrito del 

arrendador. es decir son de su cargo las reparaciones que provienen del deterioro 

ordinario y aquellas que se ocasionen por su culpa, la de su familia, trabajadores, 

teniendo la obligación de mantener el inmueble en el estado en que lo recibió. 

SÉPTIMA OBLIGACIONES son obligaciones de las partes las siguientes: DEL 

ARRENDADOR 1. entregar al arrendatario en la fecha convenida el inmueble dado 

en arrendamiento. 2 mantener en el inmueble, los servicios, las cosas y los usos 

conexos y adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato. 

3 las demás obligaciones consagradas para los arrendadores en el artículo 1982 

del capítulo II, título XXVI, libro cuarto del Código Civil, parágrafo, se deja 

constancia que el inmueble fue efectivamente recibido por el arrendatario en fecha 

primero de enero de 2019, SON OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO  1.Pagar 

al arrendador el canon de arrendamiento en el monto y lugar convenido y de la forma 

establecida en la cláusula segunda del presente contrato. 2- cuidar el inmueble 

recibido en arrendamiento. en caso de daños o deterioros que fueren imputables al 

mal uso del inmueble o a su propia culpa, Efectuar oportunamente y por su cuenta 

las reparaciones o sustituciones necesarias, faltando a esta obligación de cuidado 

y reparación, respondera por los perjuicios y tendrá derecho el arrendador para 

poner fin al arrendamiento, en el caso de un deterioro grave y culpable del inmueble. 

3- el arrendatario no solo son responsables de su propia culpa sino de la de sus 

trabajadores, familiares, visitantes y dependientes, de conformidad con el artículo 

1999 del Código Civil. 4-el arrendatario se obliga a que la explotación del predio sea 

solo con fines de ganadería, porcicultura, avicultura y agricultura y a conservar y a 

mejorar praderas o siembra de forraje para ser utilizado en la explotación masiva de 

semovientes. si no lo hiciere el arrendador podrá hacer cesar el arrendamiento en 

forma inmediata, lo cual también aplicará cuando el arrendador constaté el mal uso 

del fundo de la propiedad 5- el arrendatario no podrá explotar económicamente los 

árboles existentes, es decir no podrá cortarlos ni explotarlos económicamente para 

venta de madera, leña o carbón. Igualmente no le está permitido al arrendatario 

derribar los árboles o bosques existentes para aprovecharse del lugar ocupado por 

ellos, obligándose a su conservación y cuidado. 6- el arrendatario se obliga a cuidar 

el inmueble contra cualquier acto de usurpación que pretenda realizar cualquier 

persona y detenta la obligación de informar de manera inmediata al arrendador de 

cualquier situación que ponga en riesgo el inmueble o perturbe la posesión. El 

arrendatario será responsable de su omisión en tomar medidas policivas, judiciales 

y de dar aviso inmediato y oportuno al arrendador. 7- el arrendatario no tendrá 

derecho a pedir rebaja del canon de arrendamiento, alegando situaciónes que no 

permitieran mantener la producción de la finca. 8 El arrendatario está obligado al 



 Pagina 4 de 5 
 

pago de los servicios de acueducto y energía eléctrica 9-el arrendatario está 

obligado a usar los bienes entregados en arrendamiento conforme los términos del 

presente contrato y no podrá darles otros usos diferentes a lo establecido en el 

presente documento. 10- el arrendatario se obliga a efectuar el mantenimiento de 

cercos, acequias, sistemas de riego necesarios para su conservación y 

mantenimiento. 11 el Arrendatario tiene prohibido subarrendar o ceder el presente 

contrato de arrendamiento, En caso de querer realizar un subarriendo parcial 

especialmente la casa habitación deberá informar al arrendador de la persona que 

tomará el arriendo, 12 el arrendatario deberá permitir las visitas del arrendador al 

inmueble a fin de verificar su estado como también estado de conservación. 13 las 

demás obligaciones consagradas para el arrendatario en el capítulo III, título XXVI, 

libro cuarto del Código Civil. parágrafo para el Momento de entrega o restitución de 

los lotes de terreno entregado a título de arrendamiento, estos deberán encontrarse 

en las mismas o mejores condiciones a las que fueron recibidos al inicio del contrato, 

en caso de no dar cumplimiento a esta obligación, se efectuará un avalúo de los 

daños por un perito que contratara el arrendador y se procederá al cobro la 

respectiva valoración con cargo al arrendatario. OCTAVA TERMINACIÓN DEL 

CONTRATO  Son causales generales de terminación 1-por la destrucción total o 

parcial del inmueble dado en arrendamiento, 2- por la expiración del tiempo 

estipulado para duración el arriendo, 3- por el simple retardo en el pago de los 

cánones de arrendamiento o el no pago de los mismos, 4- por sentencia de juez en 

los casos que la ley lo ha previsto, 5-de común acuerdo entre las partes, 6- por 

insolvencia económica del arrendatario o por embargos que decreten contra alguna 

de las partes, 7- por fallecimiento de cualquiera de las partes, 8- por la cesión o 

subarriendo del inmueble sin previo consentimiento del arrendador, 9- Por el 

incumplimiento del arrendatario a cualquiera de sus obligaciones, evento en el cual 

ópera el cobro de la cláusula penal, multas y perjuicios que se causen y derive del 

mismo. parágrafo  la Mora en el pago del canon mensual de arrendamiento, la 

cesión o subarriendo, o el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones 

establecidas a cargo del arrendatario, facultará al arrendador para dar por terminado 

unilateralmente el presente contrato de arrendamiento y exigir judicial o 

extrajudicialmente la entrega del inmueble arrendado, sin lugar a ningún tipo de 

aviso al arrendatario, quién renuncia expresamente a cualquier requerimiento que 

consagre la legislación colombiana. NOVENA CLÁUSULA PENAL  En atención al 

plazo de duración del presente contrato y las obligaciones de cuidado y 

preservación de los bienes entregados a título de arrendamiento, el incumplimiento 

de El arrendatario a cualquiera las obligaciones derivadas de este contrato lo 

constituirán en deudor por la suma de QUINIENTOS MIL PESOSMCTE 

($500.000.oo MCTE), A título de pena y a favor del arrendatario, sin menoscabo del 

canon, multas y demás perjuicios que pudieran ocasionarse como consecuencia del 

incumplimiento. parágrafo  el arrendatario en el evento de incumplimiento de las 

obligaciones aquí consignadas, asumirá el pago de todos los costos en que incurra 

el arrendador para obtener cumplimiento del presente contrato incluyendo 
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honorarios profesionales. DÉCIMA MÉRITO EJECUTIVO Por este documento, las 

partes intervinientes determinan que el presente contrato tiene plena exigibilidad por 

via ejecutiva, para el cobro de cualquier canon, cláusula penal o suma de dinero, 

obligaciones de dar, hacer y no hacer, y valores que por estimación de perjuicios 

moratorios o de cualquier otro orden, exista con relación al desarrollo del presente 

contrato. ambas partes renuncian a requerimientos, reconocimiento de firmas ya 

que se acepta la presunción de su veracidad. el arrendador solo deberá afirmar bajo 

juramento que el derecho al cobro ha surgido y que la obligación no ha sido 

oportunamente cumplía por el arrendatario. DÉCIMA PRIMERA DURACIÓN el 

presente contrato rige por el término de 5 años contado desde el primero de enero 

de 2019 a 31 de diciembre de 2023, Cualquiera de las partes deberá dar aviso por 

escrito a la otra con 3 meses de anticipación a la fecha de finalización, su intención 

de darlo por terminado. En el evento en que ninguna de las partes comunique a la 

otra su intención de terminación, el presente contrato será renovado 

automáticamente, con el incremento del canon de arrendamiento conforme lo 

establezca el arrendador o lo acuerden las partes. DÉCIMA SEGUNDA DOMICILIO 

CONTRACTUAL para todos los efectos legales el domicilio es el municipio de 

manta y las partes podrán ser notificadas en su domicilio, constancia de lo anterior 

se firman por las partes en manta Cundinamarca a primero del mes de enero de 

2017 en dos copias. 

 

 

 




