Doctor

CESAR ARLEY HERRERA PACHON
Juez Promiscuo Municipal
Pacho Cundinamarca.

REF; EJECUTIVO DE FABIAN MAURICIO LOPEZ MOLINA contra LUZ MYRIAM RUEDA RAMIREZ. RAD No. 2019-00021-00.

LUZ MYRIAM RUEDA RAMIREZ, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.601.410, actuando en calidad

de demandada en las presentes diligencias, de manera cordial me permito aportar en dos (2) folio, la

liquidacion de crédito en este asunto, conforme lo previsto en el art. 446 del CGP, a fin de que una vez |
aprobada se sirvan ordenar la entrega y pago de los dineros consignados producto de la medida cautelar

de embargo, al demandante, hasta el valor correspondiente a las liquidaciones aprobadas del crédito y

las costas procesales.

| Como quiera que al parecer los dineros descontados rebasan la liquidacion del crédito, solicito se

decrete la devulucién'de los excedentes y a su vez se decrete la TERMINACION DEL PROCESO POR PAGO
TOTAL DE LA GBLIGACION.

Agradezco de antemano su atencion al presente.

Cordialmente,

LUZ MYRIAM RUED&RAMIRE-’Z
C.C. No. 52.6[]1.41{[1/




LIQUIDACION DE CREDITO PROCESO EJECUTIVO No. 25-513-40-89-001-2019-00021-00
Demandante: FABIAN MAURICIO LOPEZ MOLINA
Demandada: LUZ MYRIAM RUEDA RAMIREZ
CAPITAL: $840.000.00
INTERES DE PLAZO DE MAYO 9 DE 2016, HASTA OCTUBRE 9 DE 2016
RESOLUCIONES VIGENCIA INTERES BANCARIO CAPITAL
DESDE HASTA ANUAL MENSUAL DiAS LIQUIDACION
334 9-may-16 | 31-may-16 20,54 1,5689 | $840.000,00 | 23 $9.778,06
334 1-jun-16 30-jun-16 20,54 1,5689 | $840.000,00 30 $12.753,99
811 1-§ul-16 31-jul-16 21,34 1,6249 | $840.000,00 | 31 $13.649,56
811 1-ago-16 | 31-ago-16 21,34 1,6249 | $840.000,00 | 31 $13.649,56
811 1-sep-16 | 30-sep-16 21,34 1,6249 | $840.000,00 | 30 $13.209,25
1233 1-0ct-16 9-oct-16 21,99 1,6702 | $840.000,00 9 $4.073,14
INTERESES CORRIENTES $67.113,54
INTERES MORATORIO DE OCTUBRE 10 DE 2016 AL 14 DE ABRIL DE 2021
INTERES
VIGENCIA ANUAL INTERES MORA CAPITAL
BANCARIO
DESDE HASTA CORRIENTE | ANUAL | MENSUAL DIAS LIQUIDACION
1233 10-oct-16 31-oct-16 21,99 32,99 2,4040 | $840.000,00 22 $ 14.330,90
1233 1-nov-16 30-nov-16 21,99 32,99 2,4040 | $840.000,00 30 $19.542,13
1233 1-dic-16 31-dic-16 21,99 32,99 2,4040 | $840.000,00 31 $20.193,54
1612 1-ene-17 31-ene-17 22,34 33,51 2,4376 | $840.000,00 31 $ 20.476,01
1612 1-feb-17 28-feb-17 22,34 33,51 2,4376 | $840.000,00 28 $ 18.494,46
1612 1-mar-17 31-mar-17 22,34 33,51 2,4376 | $840.000,00 31 $ 20.476,01
488 1-abr-17 30-abr-17 22,33 33,50 2,4367 | $840.000,00 30 $ 19.807,70
488 1-may-17 | 31-may-17 22,33 33,50 2,4367 | $840.000,00 31 $ 20.467,96
488 1-jun-17 304un-17 22,33 33,50 2,4367 | $840.000,00 30 $ 19.807,70
907 1-jul-17 31-jul-17 21,98 . 32,97 2,4030 | $840.000,00 31 $ 20.185,45
907 1-ago-17 31-ago-17 21,98 32,97 2,4030 | $840.000,00 31 $ 20.185,45
1155 1-sep-17 30-sep-17 21,98 32,97 2,4030 | $840.000,00 30 $ 19.534,31
1298 1-oct-17 31-0ct-17 21,15 31,73 2,3228 | $840.000,00 31 $19.511,39
1447 1-nov-17 30-nov-17 20,96 31,44 2,3043 | $840.000,00 30 $ 18.731,87
1619 1-dic-17 31-dic-17 20,77 31,16 2,2858 | $840.000,00 31 $ 19.200,83
1890 1-ene-18 31-ene-18 20,69 31,04 2,2780 | $840.000,00 31 $19.135,30
131 1-feb-18 28-feb-18 21,01 31,52 2,3092 | $840.000,00 28 $17.519,98
259 1-mar-18 31-mar-18 20,68 31,02 2,2770 | $840.000,00 31 $19.127,10
398 1-abr-18 30-abr-18 20,48 30,72 2,2575 | $840.000,00 30 $ 18.351,29
527 1-may-18 | 31-may-18 20,44 30,66 2,2536 | $840.000,00 31 $ 18.930,14
687 1-jun-18 30-jun-18 20,28 30,42 2,2379 | $840.000,00 30 $18.192,14
820 1-jul-18 31-jul-18 20,03 30,05 2,2134 | $840.000,00 31 $ 18.592,50
954 1-ago-18 31-ago-18 19,94 29,91 2,2045 | $840.000,00 31 $18.518,19
1112 1-sep-18 30-sep-18 19,81 29,72 2,1918 | $840.000,00 30 $17.816,83
1294 1-oct-18 31-oct-18 19,63 29,45 2,1740 | $840.000,00 31 $18.261,69
1521 1-nov-18 30-nov-18 19,49 29,24 2,1602 | $840.000,00 30 $ 17.560,23
1708 1-dic-18 31-dic-18 19,40 29,10 2,1513 | $840.000,00 31 $ 18.070,83
1872 1-ene-19 31-ene-19 19,16 28,74 2,1275 | $840.000,00 31 $17.871,18
111 1-feb-19 28-feb-19 19,70 29,55 2,1809 | $840.000,00 28 $ 16.546,81




263 1-mar-19 31-mar-19 19,37 29,06 2,1483 | $840.000,00 31 $ 18.045,90
389 1-abr-19 30-abr-19 19,32 28,98 2,1434 | $840.000,00 30 $ 17.423,55
574 1-may-19 31-may-19 19,34 29,01 2,1454 | $840.000,00 31 $ 18.020,97
697 1-jun-19 30-jun-19 19,30 28,95 2,1414 | $840.000,00 30 $ 17.407,46
829 1-jul-19 31-jul-19 19,28 28,92 2,1394 | $840.000,00 31 $17.971,07
1018 1-ago-19 31-ago-19 19,32 28,98 2,1434 | $840.000,00 31 $ 18.004,34
1045 1-sep-19 30-sep-19 19,32 28,98 2,1434 | $840.000,00 30 $ 17.423,55
1018 1-oct-19 31-oct-19 19,10 28,65 2,1216 | $840.000,00 31 $17.821,19
1045 1-nov-19 30-nov-19 19,03 28,55 2,1146 | $840.000,00 30 $ 17.189,83
1603 1-dic-19 31-dic-19 18,91 28,37 2,1027 | $840.000,00 31 $ 17.662,66
1768 1-ene-20 31-ene-20 18,77 28,16 2,0888 | $840.000,00 31 $ 17.545,65
94 1-feb-20 29-feb-20 19,06 28,59 2,1176 | $840.000,00 29 $ 16.640,24
205 1-mar-20 31-mar-20 18,95 28,43 2,1067 | $840.000,00 31 $ 17.696,06
351 1-abr-20 30-abr-20 18,69 28,04 2,0808 | $840.000,00 30 $ 16.914,88
437 1-may-20 31-may-20 18,19 27,29 2,0308 | $840.000,00 31 $ 17.059,00
505 1-jun-20 30-jun-20 18,12 27,18 2,0238 | $840.000,00 30 $ 16.451,68
605 1-jul-20 31-jul-20 18,12 27,18 2,0238 | $840.000,00 31 $ 17.000,06
685 1-ago-20 31-ago-20 18,29 27,44 2,0408 | $840.000,00 31 $ 17.143,13
769 1-sep-20 30-sep-20 18,35 27,53 2,0469 | $840.000,00 30 $ 16.638,92
869 1-oct-20 31-oct-20 18,09 27,14 | ~ 2,0208 | $840.000,00 31 '$ 16.974,79
869 1-nov-20 30-nov-20 17,84 26,76 1,9957 | $840.000,00 30 $ 16.223,09
1034 1-dic-20 31-dic-20 17,46 26,19 1,9574 | $840.000,00 31 $ 16.442,15
1215 1-ene-21 31-ene-21 17,32 25,98 1,9432 | $840.000,00 31 $16.323,28
64 1-feb-21 28-feb-21 17,54 26,31 1,9655 | $840.000,00 28 $ 14.912,25
161 1-mar-21 31-mar-21 17,32 25,98 1,9432 | $840.000,00 31 '$16.323,28
305 1-abr-21 14-abr-21 17,32 25,98 1,9432 | $840.000,00 14  $7.371,81
TOTAL LIQUIDACION INTERES MORATORIO $746.569,10
TOTAL LIQUIDACION CREDITO '

TOTAL CAPITAL $840.000,00
TOTAL INTERES DE PLAZO $43.092.36
TOTAL INTERES MORATORIO $746.569.10

TOTAL LIQUIDACION

$1.629.661.46

SON: UN MILLON SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

UN PESOS CON CUARENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($1.629.661.46).

LUZ YRIAMZBUEDA R?MIREZ
C.C. No.




14/4/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho - Outlook

LIQUIDACION CREDITO DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO DE FABIAN MAURICIO LOPEZ CONTRA LUZ MYRIAM
RUEDA RAMIREZ. RADICADO - 2019 00021-00.

Myriam Rueda <myri.rueda74@gmail.com>
Mié 14/04/2021 9:12

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho <jO01prmpalpacho@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (143 KB)
img1164.pdf;

BUEN DIA, CON LA PRESENTE ME PERMITO ALLEGAR LO ENUNCIADO EN DOS (2) FOLIOS,
CORDIALMENTE,

LUZ MYRIAM RUEDA RAMIREZ
C.C. No. 52.601.410

https://outlook.office.com/mail/inbox
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8/3/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho - Outlook

Resolucion de contrato No. 2020-00104

HERMIS ARIZA NAVAS <hermis8@yahoo.es>
Lun 08/03/2021 11:42

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho <j01prmpalpacho@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 2 archivos adjuntos (11 MB)
CONTESTACION DEMANDA.pdf; PODER Y ANEXOS.pdf;

Reciban cordial saludo, adjunto contestacion demanda y sus respectivos anexos para el proceso de la referencia.

Cordialmente,

HERMIS ARIZA NAVAS

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEwWN;YyODE4LThhOTItNGQ2Zi1iOWY5LWQS5ZDhjYWY5MTZMAAQAAMENOM8RJIICMSxw001CN2Q%3D
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HERMIS ARIZA NAVAS

Sefor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
PACHO CUNDINAMARCA

E.S.D.

REF: Verbal (Resolucion de Contrato) No 2020 — 00104-00 de JAIRO ALFONSO GOMEZ
RODRIGUEZ contra LINDA LUZ SERNA GARZON

HERMIS ARIZA NAVAS, mayor de edad, identificado tal y como aparece al pie de mi
correspondiente firma, vecino de Zipaquird (Cund.), con correo electrénico:
hermis8 @yahoo.es en calidad de apoderado de la Sefiora, LINDA LUZ SERNA GARZON,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No 52’452.516, con domicilio en la
Vereda Bagazal del Municipio de Villeta (Cund.) y correo electrénico:
lindaluzsernagarzon@gmail.com , demandada dentro del referenciado, me permito

manifestar al Despacho que me doy por notificado por Conducta Concluyente de la
demanda y del auto que admite misma, en razén a la informacién y entrega de copias
aportadas por la demandada y poderdante Sefiora LINDA LUZ SERNA GARZON, segun lo
contemplado en al articulo 301 de Cdédigo General del Proceso, por tanto y estando
dentro del término legal me permito dar contestacién a la demanda en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS

AL 1.- Es Cierto parcialmente, la visita del demandante al predio objeto de accién
contractual se llevd a cabo conociendo exactamente por parte del mismo la clase de
predio, su extension, ubicacion ete. Lo que no le consta a mi cliente, es a que encargado
de la venta se esta refiriendo

Al 2.- Es cierto que se suscribié el mencionado documento por las partes, pues asi lo
determina el documento anexo de demanda,

AL 3.- Es cierto, efectivamente la suma indicada fue entregada como arras del negocio.

AL 4.- Es cierto, en el mencionado contrato reza las formas y condiciones de pago, como
es igualmente cierto que para la fecha de suscribir la escritura publica las Notarias del pais
por cuarentena del COVID 19 en general o en todo el pais se encontraban cerradas.

Al 5.- Es repeticién de hecho que precede, Es cierto, en el mencionado contrato reza las
formas y condiciones de pago, como es igualmente cierto que para la fecha de suscribir la
escritura publica las Notarias del pais por cuarentena del COVID 19 en general o en todo el
pais se encontraban cerradas.

Al 6.- Es cierto, aclaro en el mencionado contrato si se pacté tal suma de Siete Millones
de Pesos como arras del negocio, y aclaro que el mismo valor fue el que quedo estipulado

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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como clausula novena del contrato como clausula penal, pese a no estar clara la redaccién
de la misma se le da esta interpretacién

Al 7.- Es cierto, aclaro, Es cierto que se pacté la fecha, hora y Notaria para la suscripcion
de la respectiva escritura publica de compraventa, lo que no le consta a mi cliente es el
estado de salud del demandante para la época lo cierto es que igualmente las Notaria se
encontraban cerrada para la fecha.

Al 8.- No es cierto, pues el Sefior OSCAR VEGA, no ha tenido contacto con el demandante
para la fecha, no es claro el hecho dice que el predio se encontraba desocupado, y en otra
oportunidad dice que estaba ocupado, ahora independiente de tal situacion no altera en
nada el contrato de compraventa, dado que la entrega total y material del inmueble
quedo supeditado a la suscripcion de la respectiva escritura publica de compraventa y por
ende al pago total del valor pactado de venta, cldusula séptima del contrato.

A LAS PRETENSIONES

NOS OPONEMOS A TODAS Y CADA UNA DE ELLAS POR CARECER DE FUNDAMENTO
JURIDICO Y PROBATORIO Y MAXIME QUE EL DEMANDANTE CARECE DE FACULTADES
LEGALES PARA EMANDAR.

A LA 1.- Nos oponemos, pues el incumplimiento alegado por el demandante estd solo y
exclusivamente en cabeza del mismo, pues mi defendida si acudié a la respectiva Notaria
Unica de Pacho a fin de suscribir la respectiva escritura publica en la fecha y hora
seflalada, encontrandola cerrada por el confinamiento a raiz de la pandemia COVID 19,
pero si se allano a dar cumplimiento siendo de total rechazdé por el Sefior JAIRO ALFONSO
GOMEZ RODRIGUEZ.

A LA 2.- Nos oponemos por cuanto no corresponde a mi poderdante devolver dinero
alguno dado que si hay incumplimiento en el contrato es por parte del demandante.

A LA 3.- Nos oponemos pues seria una falsa acumulacion de pretensiones, no es de recibo

en el tramite adelantado tal pedimento y si no es procedente lo principal menos lo
subsidiario.

A LA 4.- La condena en costas corresponde al despacho determinarlas conforme a las
resultas del proceso.

EXCEPCIONES DE FONDO

1.- EXCEPCION FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

Fundamento esta excepcién en razén que el demandante sefior JAIRO ALFONSO GOMEZ
RODRIGUEZ, no esta facultado por ley para demandar por cuanto es quien no ha cumplido
con la obligacién contractual, por tanto, segin lo preceptuado en nuestro ordenamiento
civil, quien incumple el contrato no esta habilitado para pedir bien la resolucién del
contrato o su cumplimento.

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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2.- EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Segun lo dispuesto en el “ART. 1609.- En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes
esti en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se

allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

En concordancia con el “ART. 1545.- En los contratos bilaterales va envuelta la condicion

resolutoria en caso de no cumplimiento por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podri el otro contratante pedir a su arbitrio o la resolucion o el cumplimiento del

contrato con indemnizacion de perjuicios’.

Vemos de lo preceptuado de la norma en cita, cuando y quien estd llamada a tener la
titularidad para demandar bien la resolucién del contrato o su cumplimiento, y al caso que
nos ocupa quien ha incumplido el contrato es el demandante y menos se ha allanado a
cumplirlo, pues si bien para la fecha ( 19 de mayo de 2020) de suscribir la
correspondiente escritura publica, vemos como se presenté la dificultad para las partes de
acudir a la notaria, esto es la Notaria Unica de Pacho Cundinamarca, por un lado segun el
demandante su edad, comorbilidades y demas dificultaba su desplazamiento (pandemia
Covid 19), y por la otra mi representada la demandada, si realizo su desplazamiento a la
mencionada notaria en la hora y fecha estipulada encontrando la misma cerrada (
Cuarentena Covid 19), ahora, hasta ese momento es totalmente justificada el no
complimiento del contrato en razén a las clausulas tercera y cuarta.

Aun asi presentada tal situacién para las partes, también es del orden a analizar lo
ocurrido con posterioridad para el cumplimiento del contrato vigente y valedero para las
partes en sus efectos juridicos, y es donde con gran precision podemos determinar quién
lo incumplid y quien se allano a cumplirlo, por tanto, me permito en fundamento de esta
excepcion precisar, como quiera que al pasar el tiempo de cuarentena y en aras de
reactivar la negociacion contractual mi cliente la Sefiora, LINDA LUZ SERNA GARZON, en su
calidad de vendedora del inmueble objeto de Litis, solicitd en infinidades de veces en
forma telefdénica bajo el nimero de celular 3105784130, al Seifor JAIRO ALFONSO GOMEZ
RODRIGUEZ, en su calidad de comprador del inmueble, para que se pusieran de acuerdo y
fijar nueva fecha para suscribir la correspondiente escritura publica de compraventa, caso
tal nunca fue atendido tal requerimiento y con posterioridad se negd a contestar la
llamadas, lo que conllevo a hacerlos por escrito via correo fisico, es asi, que con fecha 23
de noviembre de 2020, remitié por la empresa de mensajeria servientrega solicitud a fin
de coordinar la ejecucion o cumplimiento del contrato, no obteniendo respuesta sobre el
particular, téngase en cuenta que el mencionado comunicado fue enviado a la direccién
aportada por el sefior GOMEZ RODRIGUEZ, como clausula de notificaciones obrante en el
contrato de compraventa, (clausula decima segunda).

Por otra parte, mi representada a través de la Personeria Municipal de Pacho
Cundinamarca, el dia 26 de enero de 2021, solicita se convoque al Sefior JAIRO ALFONSO
GOMEZ RODRIGUEZ, a audiencia de conciliacidon y una vez avocado la solicitud por parte
de la personeria se citd al Sefior GOMEZ RODRIGUEZ, para el dia 27 de Enero de 2021, y
en espera de la fecha de diligencia, la personeria suspende la audiencia el dia 26 de enero
de 2021 es decir, un dia antes de le facha de audiencia, por tal motivo no se llevd a cabo la
misma y en pocos dias se tiene noticia por parte de mi prohijada la existencia de la
demanda.

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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Ente lo expuesto mi poderdante en todo momento ha estado presta y se ha allanado a fin
de darle cumplimiento al contrato y a exigir el cumplimiento por parte del comprador del
inmueble.

Segun la doctrina sobre el particular tenemos:

“ ... debido al alcance de la interpretacion a la excepcién de contrato no cumplido en
Colombia, la sutil diferencia entre estar dispuesto a cumplir y simplemente incumplir
determina la posibilidad de oponerse validamente al reclamo de una parte incumplida, asi
como la de reclamar los perjuicios derivados del incumplimiento, razones para no
incumplir un contrato incumplido...”.

Por otra parte y haciendo alusién tan solo una parte de la abundante jurisprudencia sobre
el tema la Corte Suprema de Justicia, Cas. Civil, Sent. Agos 12/74, dice:

“Solo estd legitimado para incoar la accion resolutoria el contratante cumplido o que e ha allanado a
cumplir. “Ha sido doctrina constante de ésta Corporacion dentro del dmbito de la preceptiva legal
contenida en el art. 1546 del Cédigo Civil, la de que solamente el contratante cumplidor de las
obligaciones a su cargo, nacidas de un acuerdo de voluntades o por lo menos que se haya allanado a
cumplirlas en la forma y tiempo debidos, puede pedir Ia resolucion del contrato y el retorno de las
cosas al estado anterior con indemnizacion de perjuicios, cuando la otra parte no ha cumplido las

S U}/HS.

Lo que significa que, si el demandante de la resolucion de un contrato se halla en mora de cumplir

alguno de los compromisos que del pacro surgreron para él, carece del derecho para obtenerla, puesto

que precisamente la ley autoriza el ejercicio de esta accion resolutoria a la parte que ha cumplido

contra el contratante moroso.”- El subrayado es mio.

De lo extractado podemos concluir que el aqui demandado no esta habilitado legalmente
para entablar esta accion, dado que nunca cumplié con lo pactado y menos se allanado a
hacerlo, pues fue todo lo contrario quien ha insistido permanentemente en el
cumplimiento del contrato es mi patrocinada, quien desde que ceso la cuarentena y con el
tiempo prudencial ha conminado al demandante para que concurran a la Notaria a
suscribir la escritura publica, negandose rotundamente a finiquitar el negocio, lo que
conlleva a encontrarse en mora de cumplir sus obligaciones contractuales.

EXCEPCION DE MALA FE, POR PARTE DE DEMANDANTE.

Fundamento esta excepcion en razén al actuar doloso y mal intencionado del demandante
al querer sacar partido de su incumplimiento contractual frente a la demandada, no se
compadece desde el punto de vista legal que él aqui demandante quiera en forma
caprichosa y sin ningun fundamento deshacerse del negocio, no cumplirlo y por demas
guerer cobrar supuestamente perjuicios, ahora, cual es la excusa para no dar estricto
cumplimiento al contrato cuando la Sefiora LINDA LUZ SERNA lo ha requerido en infinidad
de casos y se esconde, no contrata el teléfono no acude a los llamados para enfrentar la
parte contractual, como es el pagar el valor del inmueble y recibirlo en la forma comun y
sencilla frente al negocio y por el contrario las evasivas son constantes caso que por su
culpa no se ha finiquitado el negocio.

PRUEBAS

A.- OFICIOS

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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1.- Comedidamente le solicito al Despacho se sirva oficiar a la Notaria Unica de Pacho
Cundinamarca a fin se sirva certificar si para el dia 19 de mayo de 2020, se encontraba
cerrada o sin prestacién de servicio al publico, por encontrarse en cuarentena el pais y
especificamente el municipio dada la pandemia del COVID 19, y de acuerdo con las
medidas excepcionales tomadas por el Gobierno Nacional, por la Gobernacién de
Cundinamarca y por el Despacho de la Alcaldia de Pacho.

B.- DOCUMENTALES
Ruego al Senor Juez que se decrete y tener como prueba documental las siguientes:

1. Copia de carta o escrito de fecha 23 de noviembre de 2020, remitida por la Sefora
LINDA LUZ SERNA GARZON, al Sefior JAIRO ALFONSO GOMEZ RODRIGUEZ, donde
se requiere al Sefior GOMEZ RODRIGUEZ, para que se pronuncia sobre el negocio y
ejecucién del contrato de compraventa, con los correspondientes soportes de
envio y de recibido de la empresa de mensajeria Servientrega, segin guia No
9125309147. (tres folios).

2. Copia de solicitud de conciliaciéon presentada por la Sefiora LINDA LUZ SERNA
GARZON, ante el Personero Municipal de Pacho (Cund.), a fin se evacue diligencia
de conciliacidon con citacion al sefior JAIRO ALFONSO GOMEZ RORIGUEZ, siendo su
objeto trata el tema de la compraventa del inmueble, con citatorio de fecha 19 de
enero de 2021y comprobantes de remisién y recibido de servientrega vy
pronunciamiento de fondo por parte de la Personeria sobre la peticién radicada.
(nueve folios).

C.- INTERROGATORIO DE PARTE

Con todo respeto le solicito al Despacho se sirva llamar a interrogatorio de parte al
demandante Senor, JAIRO ALFONSO GOMEZ RODRIGUEZ, para que se sirva absolver
cuestionario que en forma verbal por escrito presentare al Despacho a la fecha de la
diligencia, en razoén a los hechos y pretensiones de la demanda, como es:

1.- Si dio cumplimiento o no al contrato de compraventa suscrito sobre el inmueble con
cuota parte de 2.832% del lote de mayor extension denominado, San Luis, ubicado en la
Vereda Cucharal, de Pacho (Cund.).

2.- Si dio complimiento a la cldusula tercera del contrato, como es pagar la totalidad del
valor pactado de compraventa.

3.- De acuerdo al contrato suscrito de compraventa, si se dio 0 no la entrega definitiva del
inmueble por parte de la vendedora Sefiora LINDA LUZ SERNA.

Las demas que se desprendan de las respuestas dadas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la contestacion de la demanda teniendo en cuento lo establecido en el
articulo 96 del Cédigo General del Proceso, y demds normas concordantes.

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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abogados

HERMIS ARIZA NAVAS

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Es el adoptado por el Despacho en la admisidn de la demanda y por ser este Despacho el
que conoce de la Demanda.

ANEXOS

1.- Lo determinado en el acapite de prueba documental

2.- poder para actuar.

NOTIFICACIONES

Mi representada en la Vereda Bagazal del municipio de Villeta Cundinamarca. Correo
electroénico: lindaluzsernagarzon@gmail.com

Los demandantes en la direccién aportada en la demanda.

El suscrito en la carrera 15 No 4-96, Zipaquira (Cund.), correo electrénico:
hermis8 @yahoo.es

Atentamente,

/)/1 D\

K//// D e
“— HERMIS ARIZANAVAS
C.C. 4271482
TP.61819CSJ.

Carrera 15 No. 4-96 Algarra Il Zipaquird (C/marca)
Correo Electrénico: hermis8@yahoo.es Cel.: 3132828946
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Senor:

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
Pacho Cundinamarca

E. S. D.

REF: RESOLUCION DE CONTRATO CON RADICACION PROCESO 2020-25-
513-40-89-001- 2020-000104-00, DEMANDANTE, JAIRO ALFONSO GOMEZ
RODRIGUEZ DEMANDADA, LINDA LUZ SERNA GARZON

LINDA LUZ SERNA GARZON, mayor de edad, vecina y residente en (Cund.),
identificado como aparece al pie de mi firma, domiciliada en la Vereda Baga_zal,
Municipio de Villeta Cundinamarca, con correo electrénico:
lindaluzsernagarzon@g.mail.com, me permito manifestar, que confiero poder
especial amplio y suficiente al Doctor HERMIS ARIZA NAVAS, identificado con
cédula de ciudadania No. 14.271.482 y portador de la tarjeta Profesional No.
61.819 del C. S. de la J., domiciliado en Zipaquira Cundinamarca, con correo
electrénico: hermis8@yahoo.es para que en mi nombre me represente intervenga
en todas y cada una de las actuaciones pertinentes dentro del referenciado en
defensa de mis legitimos intereses.

El Dr. ARIZA NAVAS cuenta con todas las facultades para desarrollar su gestion,
en especial las de recibir, conciliar, renunciar, desistir, sustituir, recibir, reasumir y
de todas aquellas relacionadas con la defensa de mis intereses y desde ya lo
relevo de costas y gastos procesales, articulo 74 del Cédigo General del Proceso.

Solicito al sefior Juez reconocerle a mi apoderado personeria para actuar
conforme a los términos del presente poder.

Cordialmente,

C.C. No. 52'452.516

C.C. No 14:271.482

T.P.No.61.819del C. S. de la J.

Seor:

Sefor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
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- Doctor.

RANDY STEVEN ORTIZ ALMANZA.
personeriamunicipaldepacho@gmail.com
Palacio Municipal Primer piso.
Pacho C/marca.

REFERENCIA. SOLICITUD DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN DERECHO
CONVOCANTE. LINDA LUZ SERNA GARZON )
CONVOCADO. JAIRO ALONSO GOMEZ RODRIGUEZ

Cordial saludo

La suscrita LINDA LUZ SERNA GARZON, identificada como aparece al pie
de mi correspondiente firma, me dirijo a su respetado dentro de lo
estipulado en la LEY 640 DE 2001, con relacién a los siguientes hechos:

- En el municipio de Pacho C/marca el dia 18 de Marzo de 2020, se
celebro un contrato de promesa de compra y venta CUOTA DE 2.832%
del inmueble denominado SAN LUIS ubicado en la vereda El Cucharal
en el Municipio de PACHO C/MARCA, identificado con matricula
inmobiliaria N° 170-14473.

- El anterior negocio, se realizo con el sefior JAIRO ALONSO GOMEZ
RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania nimero 11.334.733
en calidad de prometiente comprador y la suscrita como prometiente
vendedora de dicha Cuota pare del predio denominado SAN LUIS
ubicado en la vereda El Cucharal en el municipio de Pacho C/marca,
identificado con matricula inmobiliaria N° 170-14473. (Ver soporte
anexo) ,

- En la clausula cuarta de dicho documento se pacto como fecha y
municipalidad de protocolizacién del negocio mediante Escritura
Pablica la fecha del 19 de Marzo de 2020 en horas de 11:00 am en

Pacho C/marca.
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Siendo conocedora de los situacién que han que se ha presentado por la
pandemia y los sierres de las instituciones provocados por la misma.
No se logro efectuar dicho acto en los términos inicialmente pactados
en el contrato.

En aras de la legalidad y correcto desarrollo del negocio celebrado
entre las partes y debido a que el sefior GOMEZ RODRIGUEZ no
atendié mis llamadas al niimero celular (3105784130) aportado por el
mismo, el dia 23 del mes de Noviembre de 2020 a la direccién
aportada por el prometiente comparador, por mi parte se envié un
oficio donde se solicita de manera respetosa se genere
pronunciamiento alguno por parte del sefior GOMEZ RODRIGUEZ,
respecto al contrato celebrado.(ver soporte anexo)

- Al dia de hoy por parte del sefior GOMEZ RODRIGUEZ, no se ha

recibido respuesta alguna.

- Es necesario resaltar que al dia de hoy he recibido ofertas de terceros

diferente al sefior GOMEZ RODRIGUEZ, que ha manifestado su interés
para la compra de la cuota del predio por el cual se celebro el centrato,
Pero coherente con mi correcto actuar, no se ha accedido a pretensién
alguna hasta no lograr finiquitar el negocio con el sefior Gémez.

PRETENSIONES

Solicito al Seifior Personero, fijar fecha hora y lugar librando citaciones a
Audiencia de Conciliacién Extrajudicial en Derecho al sefior JAIRO
ALONSO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania
numero 11.334.733 en calidad de prometiente comprador, para obtener
el pronunciamiento respecto a la intencién sobre dicho negocio, bien sea
de su desistimiento, o de su deseo de seguir con dicho negocio asi poder
pactar la nuevas fechas para el desarrollo del mismo. Y a la suscrita en
calidad de prometiente vendedora.

PROCEDIMIENTO
Se trata de una solicitud de conciliacion extrajudicial en derecho, la cual
se encuentra regulada por los articulos 38 de la Ley 1122 de 2007, 135 de
la Ley 1438 de 2011, Ley 640 de 2001 y Decreto 1716 de 2009.



MANIFESTACION JURAMENTADA

¢ Manifest6 bajo gravedad de juramento que ho cursa solicitud de

. conciliacién frente a conciliador diferente, que no existe acta de
conciliacién judicial o extrajudicial en derecho, que no concurre pleito
pendiente frente a otra autoridad y que no existe sentencia judicial
respecto de los mismos hechos, partes y circunstancias.

PRUEBAS
Fotocopias simples de: Contrato celebrado entre las partes el dia El dia

18 de Marzo de 2020 (04) folios ; Oficio enviado al sefior Gémez y
soporte de recibido del mismo dos (02) folios

NOTIFICACIONES

CONVOCANTE. LINDA LUZ SERNA GARZON en el municipio de Villeta
Cundinamarca en la vereda Bagazal sector Bocatoma i
Celular3107622900

Email: lindaluzsernagarzon@gmail.com

CONVOCADO. JAIRO ALONSO GOMEZ RODRIGUEZ Calle 16b N° 14-
27 Barrio La Esmeralda Zipaquira Cundinamarca
Celular 3105784130

Cordialmente.

M LUZ SERNA éARZON
c.c S24S2Sl6 K77

Villeta Cundinamarca en la vereda Bagazal sector Bocatoma
Celular3107622900

Email: lindaluzsernagarzon@gmail.com
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Pacho - Cundinamarca, 26 de enero de 2020.
OFICIO PM-P No. 053-21

Doctor

LINDA LUZ SERNA GARZON
lindaluzsernagarzon@gmail.com
Ciudad

ASUNTO: Contestacitn solicitud Audiencia Conciliacién en Derecho

Cordial saludo:

Con el debido respeto, caracteristica del suscrito, en uso de mis facultades
constitucionales y legales, dando contestacién a su peticion del 18 de enero de
2021 donde solicita que por medio de este despacho se realice CONCILIACION EN

DERECHO.

De acuerdo a lo anterior le manifiesto que segun la ley 640 del 2001 en su articulo
27 indica lo siguiente:

ARTICULO 27. CONCILIACION EXTRAJUDICIAL EN MATERIA CIVIL. La
conciliacién extrajudicial en derecho en materias que sean de competencia de los
jueces civiles podré ser adelantada ante los conciliadores de los centros de
conciliacién, ante los delegados regionales y seccionales de la Defensoria del
Pueblo, los agentes del ministerio publico en materia civil y ante los notarios. A

falta de todos los anteriores en el respectivo municipio, esta conciliacién podra
ser adelantada por los personeros y por los jueces civiles o promiscuos

municipales.

De lo anterior se puede entender que dicha competencia es residual para las
personerias, por tal motivo no es procedente realizarla ante este despacho, toda
vez que, en este municipio existe Notaria Unica y Centro de conciliacion de la

Camara de Comercio.

-

Eferciendo nuestros derechos dignificamos nuestro tuturo
Palacio de Gobierno — Pacho. Cundinamarca
Carrera 16 N° 7 - 29 Barrio Centro / Tel: 85 40415
Correo Electrénico: poyzovienaruntc! naldenaeNoids et co
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Asi pues, es necesario se adelahte por parte de usted dicha Audiencia, ante las
entidades antes mencionadas.

Lo anterior para su conocimiento y fines pertinentes

Cordialmente,

ORIGINAL FIRMADO
RANDY STEVEN ORTIZ ALMANZA
Personero Municipal de Pacho

: Py

Ejerciendo nuestros derechos dignificanios nudstro futuro 2
Ralacio de Goblerno — Pacho. Cundinamarca
Carrera 16 N° 7 - 29 Barrlo Centro / Tel: 85 40415
Correo Electrénico: personeriom uricrpatdenacneidgmatl com
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Villeta, Noviembre 23 de 2020

Seiior:

JAIRO ALFONSO GOMEZ RODRIGUEZ
Calle 16B No. 14-27 Barrio la Esmeralda
Zipaquira Cundinamarca

Tel. 310 578 4130

Respetado sefior:

Agradezco la atencién prestada,

Atentamente,

: 1
kot B

C.C. No- 52,452,516
Vendedora

Tel. 310 762 29 00

Bagazal - sector Bocatoma Villeta Cund
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Pacho Cundinamarca
E. S. D.

REF: RESOLUCION DE CONTRATO CON RADICACION PROCESO 2020-25-
513-40-89-001-2020-000104-00, DEMANDANTE, JAIRO ALFONSO GOMEZ
RODRIGUEZ DEMANDADA, LINDA LUZ SERNA GARZON

LINDA LUZ SERNA GARZON, mayor de edad, vecino y residente en Zipaquira
(Cund.), identificado como aparece al pie de mi firma, con todo respeto le solicito
al Sefor Juez, se sirva no tener en cuenta mi solicitud de AMPARO DE
POBREZA, radicado en dias anteriores, teniendo en cuenta que por disposicion de
mi familia he podido dar poder a un abogado de confianza, para que me
represente en el proceso, caso tal seria inoficioso dar tramite a esta solicitud.

Agradezco, se tenga en cuenta lo solicitado y me disculpe por tal intervencion, al

igual se disponga lo pertinente en el traslado del termino para la contestacion de la
demanda.

Atentamente,

% LUZ SERNA M

C.C. 52.452.516
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NOTARIA 63 DE BOGOTA D.C.
EXPEDICION DE COPIA AUTORIZADA

HAGO CONSTAR que la presente es PRIMERA
Copla AUTENTICA de la integridad del
instrumento tomada de su ORIGINAL

PROTOCOLIZADO
b 6 1
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Notara6>  Escritura N 0061 - 2013 ries

DERECHOS DE ESCRITURACION: $249.061
SUPERINTENDENCIA: $6.630

FONDO DE NOTARIADO Y REGISTRO: $6.630
IVA: $62.330 RTE. FTE.: $780.000
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En nombre y representacion de VELASQUEZ PIRA KAREN DAYANA i%g :
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VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA
RODRIGUEZ SANCHEZ GLORIA ELSA
C.C.No. ZOoB0OOGBO ;
TEL FIJO.

CELULAR. 310 682159!
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0061-13 )

VIGENCIA 2013

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE PACHO
TESORERIA MUNICIPAL
EL SUSCRITO TESORERO DEL MUNICIPIO DE PACHO

CERTIFICA QUE:

Que el pradio con registro catastral N° 00-02-0006-0124-000 a nombre de VELASQUEZ PIRA
KAREN DAYANA Y VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA, ubicado en fa Vereda San Miguel; con una
cabida superficiaria de 6 Hectdreas y 9000 m2 y a.c 0 m2, un avelue de: DIEZ Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS MTC ($17.478.000.00) para la vigencia dal

2013,

Que el pradic anles mencionado se encuentra a PAZ Y SALVO con el tesoro de de este Municipio por
conceplo'de Impuesto Predial y Porcentaje Ambiantal C.A.R. hasta &l Treinta y Uno (31) de
Diciembre del 2013.

Se expida la anterior cerificacién de PAZ y SALVO, para sfaclos que dentro dei predic en mancién

NO PODRA HABER SUBDIVISIONES sin la previa autorizacidn de la Oficina da Plangacién
Municipal; lgualmente, que en el Municipic NO SE COBRA IMPUESTO POR CONCEPTO DE

VALORIZACION,
No flleva selios segun articuio 11 decreto 21-50 diciembre 5 de 1995

Se expide a los 9 dias del mes de Enero de 2013.

BERTHA OLINDA LOPEZ MEDINA
de Geslidn Instituc

FIRMA_PAZ_Y_SALVO

APROBO_Y_REVISO
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“PAZ Y SALVO Nro. 201315689
VIGENCIA 2013

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MUNICIPIO DE PACHO

TESORERIA MUNICIPAL
EL SUSCRITO TESORERO DEL MUNICIPIO DE PACHO

CERTIFICA QUE:

Qudwﬂnmwlmmmlwumw-oﬂ?m-mmhmhmuﬂﬁu
KAREN DAYANA Y VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA, ubicado en la Vereda San Miguel; con una
cabida a de 2 Hectareas y 1000 m2 y a.c 482 m2, un avaluo de: CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS MTC. ($59.582.400.00)
para la vigencia del 2013. i

mammmmuummﬂvmwomsummmm Municipio por
MIMWHyWMCAR.MdTﬂhhy Uno (31) de
Diciembre del 2013. ¥

Se expice la anterior certificacitn de PAZ y SALVO, para efectos que dentro del predio en mencidn
NO PODRA HABER SUBDIVISIONES sin la previa autorizacion de la Oficina de Planeacidn
Municipal; igualmente, que en el Municipio NO SE COBRA IMPUESTO POR  CONCEPTO DE
VALORIZACION,

Mo lleva sellos sagun articulo 11 decreto 21-50 diciembre 5 de 1095

Se expide a los 9 dias del mes de Enero de 2013.

BERTHA PLINDA LOPEZ MEDINA

Secretaria de Gestidn Ins

FIRMA_PAZ_Y_SALVO

APROBO_J_REVISO
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. 0022656;7 Juntos de la oficina de Instrumentu Qﬁos e Pach J

-Cundinamarca, y con numeros catastrales 00-07-0073-000de “VILLA KAREN"
" y00-02-006-0124-000"DE “SAN CLAUDIQ" de la Oficina de Catastro de Pacho
Cundinamarca.
Declaran las vendedoras y aseguran que con anterioridad a ésta fecha no ha
vendido ni enajenado a personas distintas de los actuales compradores los
inmuebles objeto del presente contrato, los que garantiza libres de todo
gravamen, como embargos judiciales, demanda civil, censo, anticresis,
contrato de arrendamiento por escritura publica, limitacién del dominio,
hipotecas, patrimonio de familia inembargable, etc. Pero de todas maneras
se compromete a salir al saneamiento si fuere necesario.
Igualmente manifiesto, que mi apoderado estd facultado para firmar la
escritura mediante la cual se perfeccione la transaccién ante la notaria,
realizar gestiones ante la Oficina de Registro y cualquiera otra entidad, para
cancelar cualquier gravamen gque pese sobre el inmueble, suscribir
dm:umgntos. escrituras o definir condiciones, desistir, sustituir y reasumir el
presente poder, transigir, conciliar, novar, compensar, interponer toda clase
de recursos y en general para desarrollar todas las actuaciones que
conduzcan a la mds adecuada representacion de mis intereses.

Manifiesto para efectos de la ley 258 de 1996 que el inmueble que transfiero
no se encuentra afectado a vivienda familiar.

dopen wldsgéuee fika

KAREN DAYANA VELASQUEZ PIRA
C.C. 1020760267 de Bogota

Amm 0Q2- - .
ULA MELISSA VELASQUEZ PIRA .

Ec

.C.1020796926 de Bogota

% ACEPTO:

SQUEZ LARA
de Bogotd
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.
tanto de la quebrada que bordea el camino antiguo Herﬁea’l}E y de
igual manera servidumbre de agua conocida que pasa por predios de JULIO
GARNICA Y ANDRES LARA. lgualmente queda incluida en esta venta el
englobe del predio “SAN CLAUDIO”, el cual tiene una extensién de SIETE
HECTAREAS DOS MIL DOSCIENTOS METROS (7 H 2.000 M2)
APROXIMADAMENTE, cuyos linderos actualizados son: Partiendo del mojon
marcado con el numero quince (15), ubicado sobre la carretera que de pacho
conduce a la vereda de "Patasia” en confluencia con el camino de herradura
en que estd ubicado este mojon, se sigue por todo éste camino de herradura
arriba, hasta encontrar la carretera que de Pacho conduce a San Cayetano y
lindando de ésta parte, camino de por medio con predios hoy en dia de
PEDRO PABLO PEREZ, de aqui, se vuelve hacia la izquierda o sea subiendo por
la carretera que va a San Cayetano, englobando la parte que le corresponde a
la cényuge supérstite MARIA ELENA LARA DE VELASQUEZ, se sigue por toda
ésta carretera, pasando por el mojon marcado con la letra “B”, y se sigue en
linea recta hasta dar arriba en una curva que hace la mencionada carretera,
donde se halla un mojén; de aqui, lindando carretera de por medio con
predio hoy en dia de herederos de OCTAVIO RINCON: de aqui, se vuelve hacia
la izquierda en linea recta, hasta dar al mojén marcado con el numero trece
(13), lindando en éste costado con el numero trece (13), lindando en éste
costado, con predios de HILARIO MADERO, mas abajo, predio de ALBERTO
RINCON, y el terminar con predios de MARCO ANTONIO PINZON SIERRA, de
éste mojdn ubicado sobre el costado izquierdo, se vuelve a la izquierda en
linea recta, a dar al mojén numero veinte (20), ubicado sobre la carretera que
va de Patasia, lindando en éste costado con predios de LUIS ANTONIO
MURCIA y CUSTODIO GOMEZ, actualmente hasta dar a dicho mojén numero
veinte (20), punto de partida y encierra.- Este predio queda favorecida con la
servidumbre de transito del camino de herradura que lo alindera por un
costado, y por otro costado oriental, y norte con la carretera que de Pacho
conduce a San Cayetano, y esta beneficiando con la servidumbre de agua que -
tiene sobre la quebrada que atraviesa éste costado oriental de dicho predio,
quedando asi englobada la parte que le corresponde a la conyuge supérsti :
haciendo un globo de terreno denominado “SAN CLAUDIA". TRADICION:

hicieran segun la Escritura numero TRESCIENTOS VEINTINUEVE (
abril veintisiete (27) del afio DOS MIL {2.000) de la Notaria Unica.
Cundinamarca, y con Matricula Inmobiliaria de “VILLA KAREN" nu

15522{&! predio “SAN CLAUDIO” con numero de Matricula Inmobf! ia‘riaﬁ?n-,-‘.'_;--
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PODER ESPECIAL PARA VENDER umm@lal.ﬁ '\ o \ \:3

KAREN DAYANA VELASQUEZ PIRA Y PAULA MELISSA VELASQUEZ PIRA,
mayores de edad, identificadas con las cedulas de ciudadania
No.1020760267 Y 1020796926 expedidas Bogotd, (Cundinamarca), de
estado civil solteras, vecinas de Bogotd, a usted muy atentamente manifiesto
que confiero poder especial amplio y suficiente a ABELARDO VELASQUEZ
LARA, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.273.475 de Bogota,
para que en nuestro nombre y representacién venda el siguiente inmueble:
A) El predio denominado “VILLA KAREN", cuya irea es de DOS HECTAREAS
TRES MIL METROS CUADRADROS (2 H. 3.000 M2), que comprende los
antiguos predios “EL ALTAMIZAL", “LAS DELICIAS" ¥ "LOS “ EUCALIPTUS",
predio "VILLA KAREN" cuyos linderos generales son: Partiendo del mojon
numero catorce (14), plantado sobre la carretera que de pacho conduce a
San Cayetano; se sigue hacia el occidente, subiendo por toda la orilla de ésta
carretera hasta encontrar la confluencia con el antiguo camino de herradura, —
hoy camino carreteable que de Pacho conduce a San Cayetano, donde se R
ubica para ésta nueva alinderacion el mojén marcado con la letra A", de
aqui, se vuelve a la derecha ligeramente por los mojones uno (1), dos (2) ¥
tres (3), hasta dar a la parte alta y hacia la Escuela, con el mojén numero (4),
situado sobre la margen derecha de dicho camino que de Pacho conduce a
San Cayetano, lindando camino de por medio, con predios de herederos de
OCTAVIO RINCON; de aqui, se vuelve en angulo casi recto, hasta el Noroeste
en linea recta, pasando por el mojon marcado con el numero siete (7),
lindando en éste trayecto con predios de herederos de ULDARICO RINCON,
en toda su extension; y se vuelve hacia la derecha y en éngulo recto bajando
a dar a un mojon marcado con el numero ocho (8), lindando en ésta parte
con predios de JULIO GARCIA; de aqui, se vuelve hacia la derecha en angulo
recto, aproximadamente, hasta dar a un mojén marcado con el nimero doce
(12), que hace esquina, lindando en este costado oriental, con predios hoy #
dia de ANDRES LARA; de aqui, de éste mojén que hace esquina, se Vv
hacia la izquierda bajando en linea recta, pasando por los mojones tr
quince (15), hasta dar al mojon numero catorce (14), lindando en t
trayecto con predios hoy en dia de ANGEL LARA, punto de pa A3
encierra”. Este predio queda favorecido con la servidumbre de tfz _ii,tb-ﬂ_é 8"
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carretera central en el trayecto que con él colinda, asi mismo ¢ ‘el camino
antiguo, hoy camino carreteable; también tiene la servidum e.f“ Sbia
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Regoti 11.C

a) La necesidad de inscribir la copia en el competente registro dentro del
término perentorio de dos (2) meses calendario contados a partir de la
fecha de otorgamiento de este Instrumento, cuyo Incumplimiento
causara intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo,
liguidados sobre el valor del Impuesto de Registro y Anotacién. (Ley 223
de 1995 art. 231 y Decreto 650 de 1996 art. 14). ----------e—mm-—eeeemeeeeeeeee
Para las escrituras de Hipoteca y Matrimonio de Familia Inembargable; el |- -
plazo es de noventa (90) dias h&biles, vencidos los cuales NO SERAN '
INSCRITAS en el competente Registro, siendo necesario repetir el
instrumento que contiene el acto, tqqf;- lo anterior a costa del (de la, los)

interesado(a, s), segln Decreto 1250 de/1970 art. 32, --—-- . k. B < X
3

Aprobado en su totalidad el contenido es firmado por el (la, los)

compareciente(s) ante mi y conmigo el Notario quien lo autorizo y doy

R S R O A P e 11 B L e IR S e
EXTENDIDO: El presente documento en las hojas de papel notarial
nGmeros: Aa002374313, Aa002374314, Aa002374315, Aa002374316,

AaD02374317, Aa002374318, Aa002374319, Aa002374320, Aa002374321,
AaD02374322, Aa002374323. '

DERECHOS NOTARIALES: Decreto mil seiscientos ochenta y uno (1681) del
dieciséis (16) de septiembre de mil novecientos noventa y seis (1996),
Resolucién once mil cuatrocientos treinta y nueve (11439) del veintinueve

(29) de diciembre de dos mil once (2.011) y modificada por la Resolucién
(3) de Julio de Dos

numero cinca mil novecientos diez (5910) de fecha tres

mil doce (2012).
M)
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responde de la capacidad o aptitud legal para celebrar el acto o contrato

respectivo. e e Lkt i A o i b et

Finalmente manifiesta(n) que acepta(n) ¥ consiente(n) en forma expresa

el texto del presente documenlo, -=---=-=

CONSTANCIA NOTARIAL: =--rmmsmnemnnsonnsammammmmmnnnmnnmenss st smmsadonsoan s oossas
La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes

establecidos con posterioridad a Ja' firma del (de la, los) otorgante(s) y
del Notario, toda vez que el (1a, los) interesado(a, s) ha(n) tenido oportunidad

de leer y verificar la totalidad ,ﬂe la informacién contenida en la
tado o ha(n) advertido cualquier error

presente escritura y se ha(n) perca
_rregidu. i i et b SR

de digitacién que ha sido debidament
correcciones que tuvieran quey
i

Las aclaraciones, modlflcacmnes %0
hacerse deberan ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva
L]

[

suscrita por el (la, los) que intervino (leron) en la inicial y‘-'

escritura
(ella, ellos) mismo(a, s). (Articulo 35 Decreto Ley 960 de

sufragada por el

‘J:.'

ri

J

17 A S e R
P Vo]V —— S

El Notario advierte al (a la, los

respopsabilidad, la  cual corresponde

A 4 S O B 5 S -

interesado(a, s). -----

contrata(n).
LECTURA Y AUTORIZACION; ------- 5

advertencias pertinentes y en especial las relacionadas con:

——y

) compareciente(s) que la Notaria no hacey

estudios sobre titulaciones anteriores, ni revisiones sobre la situacién

juridica del bien materia del contrato sobre el cual no asume ninguna
al (a la, los) mismo(a, s)

El (La, Los) adquiriente(s) declara(n) conocer la situacion juridica del

bien materia del contrato y conocer a la(s) persona(s) con quien(es)

-----_--.4.-----.-.—----_-.----_-----__.-...------.-—--—----—------—.—--—---.--_-4-----‘------

(]
-----------------------------------------------

Leido el presente instrumento por el (la, los) otorgante(s), se hicieron las

Fouome&&”jﬁ“

Papel werluvial para use excligsipe en la escvibira piblien = 2. ticur outn phsa f neunario
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CERTIFICA QUE: =——e-emssrnmcpmscomennmnmmesnesinn it s sem s om ot o amaa mamm o S mnm et
Que el predio con registro catastral N° 00-02-0006-0073- 000 a nombra de

VELASQUEZ PIRA KAREN DAYANA Y VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA
’ ubicado en la Vereda San Miguel; .con una cabida superficiaria de 2
Hectareas y 1000 m2 y a.c. 482 m2, un avalio de: CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y,DOS MiL CUATROCIENTOS PESOS
MTC ($59,582,400,000.00) para la vigencia del 2013. - -

Que el predio antes mencionado se encuentra a PAZ Y SA
sto Predial y Porcentaje Ambiental

LVO con el tesoro

de este Municipio por concepto de Impue
C.A.R. hasta el treinta y uno (31) .,dgﬁg_gigmh[& Hel.2013. —=v——smpmapts
Se expide la anterior cedificacibﬁ;ﬁg PAZ Y SALVO, para efectos que

dentro del predio en mencién NO PODRA HABER SUBDIVISIONES sin la
I: igualmente, que §

13
&
1]

e

.

previa autorizaciéon de [a Oficina de Planeacion Municipal,
en el Municipio NO SE COBRA IMPUESTO POR CONCEPTO DE

wEE

mota};{:ﬁt 6% Bogot

AL ORIZACION. | e i i egommm oy e e S

No lleva sellos segun articulo 11 decreto 21-50 diciembre 5 de 1993. -—--

Se expide a los 9 dias del mes enero del 2013. ----

FIRMA Y SELLO EN TINTA - BERTHA OLINDA LOPEZ MEDINA -

Secretaria de Gestion Institucional -----
. PAZ Y SALVO Nro. 201315670 -

VIGENCIA 2013 - -- : RS 17
REPUBLICA DE COLOMBIA ---m---=m=m=e I ST
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA -—---=----

MUNICIPIO DE PACHO --enesosmmemsmmmsmamsammmsasmsanes

ESORERIA MUNIGIPAL ~—sassmsctes i contane e onimemmsmmymearme e
EL SUSCRITO TESORERO DEL MUNICIPIO DE PACHO

-------------------------------------- -q--n——-ﬂ-——o--du4—-----ﬂ--ﬂ-——----

i
1
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i
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- f
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e e s e e S

TTaD09584463

o e o e - S,

---------------------

CERTIEICA QUE:

Que el predio con registro catastral N° 00-02-0006-0124-000 a nombre de

carritpra piiblics - Mo tieive cuata paras ol usuario
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Byl 01.C
VELASQUEZ PIRA KAREN DAYANA Y VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA,
ubicado en la Vereda San Miguel, con una cabida superficiaria de 6
Hectareas y 9000 m2 y a.c. 0 m2, un avalto de: DIEZ Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS ($17,478,000.00) para la

viganciaidal 2013, —-ccemmommmmeeeaa
Que el predio antes mencionado se encuentra a PAZ Y SALVO con el tesoro

de este Municipio por concepto de Impuesto Predial y Porcentaje Ambiental -| - -

C.A.R. hasta el treinta y uno (31) de diciembre del 2013.
Se expide la anterior certificacion ‘de PAZ Y SALVO, para efectos gque
dentro del predio en mencién NO PODRA HABER SUBDIVISIONES sin la
previa autorizacién de la Oficina de Fﬂa‘_neaciﬁn Municipal; igualmente, que
en el Municipio NO SE COBRA IMPUESTO POR CONCEPTO DE

VALORIZACION.
No lleva sellos segtn articulo 11 decreto 21-50 diciembre 5 de 1895.

Se expide a los 9 dias del mes enero del 2013,
FIRMA Y SELLO EN TINTA - BERTHA OLINDA LOPEZ MEDINA -

Secretaria de Gestion Institucional
HASTA AQUI LA MINUTA ELABORADA

OTORGAMIENTO:
;‘ El (La, Los) compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verificado su(s)
civilles), los numeros de su(s)

nombre(s) completo(s), estado(s)
documento(s) de identidad y que todas las informaciones consignadas

en el presente instrumento son correctas y en consecuencia, asume(n)

la respensabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los

..................................................................
...................

mismos.
Manifiesta(n) que conoce(n) la Ley ¥ sabe(n) que la Notaria responde

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones del (de la, los) interesado’a, s), tampoco

<4
T

™ '\




Nofé_‘rgat 63 Vigilada por la “n 3 Pég. 16

posterioridad a la transferencia del presente predio (s), la responsabilidad
para el page de los mayores valores determinados recaen en cabeza del
(de los) propietario(s) y/o poseedor(es) del (de los) inmueble(s) para la
fecha de la respectiva vigencia fiscal, ------eoeomoioeeoeooe .

——————

Lo anterior sin perjuicio de que la Secretaria de Hacienda Distrital y/o
Municipal, promueva ejecuciones fiscales coactivas por cuentas pendientes
en donde respondera el(los) predio(s) sin importar el nombre de su titular.-
Toda vez que el impuesto predial unificado es un gravamen real que
fecae sobre los bienes raices, el cual podra hacerse efectivo con el
respectivo predio independientamenfe; .Jge quien sea su propietario, de tal
suerte que el municipio podra pe?ﬁn_;guir el(los) inmueble(s) cualquiera
que sea la persona que lo posea. y sin’ ﬁﬁpartar el titulo con el cual lo haya
adquirido. Esta disposicién no tendra lugar contra el tercero que haya

adquirido el(los) inmueble(s) en pablica subasta ordenada por el Juez,

€aso en el cual el Juez debera cubrir los
del remate. (Art. 60 Ley 1430 del afio 2010).

impuestos con cargo al producto

COMPROBANTES FISCALES
DANDO CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES
SOBRE LA MATERIA, SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES QUE ACREDITAN EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ---- .

1.- PAZ Y SALVO Nro. 201315669 ~-emseseommee oo
MIGENCIA 2013 fer o
REPUBLICABE'COLAMBIA el L0000 & Sl o o
| | DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA e e e
BUNICINOIDE PACHO =~ 2wl vou . . gu3ed Shigl o ¢ 4oyl oh

f TESORERIA MUNICIPAL ~<~ssswroseeememe st

ey natarial pare vao exclypsive -l encritin ‘v No tHene coste gara | i

u _:-4}
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MANIFESTACION DE EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES): -
Bajo Ia gravedad del juramento manh‘iesta(n] el (la, los) vendedor(a, es)
que al{loa) inmueble(s) objeto de esta compraventa se ancuuntra.(n) a

’ Paz y Salvo por concepto del Impuesto Predial Unificado hasta la

vigencia fiscal del afio 2013 inclusive y solicito por derecho dq,!nsistancia
al sefioi" Notario, se otorgue la presente escritura con los documentos

que acreditan el pago del Impuesto Predial, los cuales presento para. su
de presentarse alguna reliquidaciéon del

) a rasponder por su pago siempre

1 Wmi durante el tiempp en el
derecho de dominio del (de los)

protocolizacién. En evento
impuesto me (nos) comprnmetq_(e
y cuando se relacione con.la
cual figuré (emos). com:_:- tituiar(ea‘

mm—— - il 4

predio(s). -—===---———-- ey
MANIFESTACION DE EL (LA, LOS). CDMFRADDR{A ES):
verificado ante . la Secretaria de Hacienda

inmueble(s) objeto del presente

Manifiesta(n) que ha(n)
Distrital y/o Municipal que el(los)
contrato de compraventa se encuentra(n) a Paz y Salvo por concepto del

Impuesto Predial unificado hasta el afio 2013 inclusive y por los cinco
afios anteriores! y tengo(emos) conocimiento que las  deudas por =

concepto de Impuesto Predial que llegq@.a a eut:lc&lrhL mﬁ%
directa al (a los) inmueble(s) que estoy (am} aqlqgmg .- - osin

del derecho de repetir contra el(los) nnteriar{as} prnptatariu(tl. —e ' L
'

CONSTANCIA DEL NOTARIO.
El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas

legales vigentes en cuanto a acreditacién del pago del impuesto predial

unificade y valorizacién hasta el afio de 2013/ Como para el Distrito

Capital de Bogota no. se expide paz y salvo, sino que existe el sistema

del autoavalio, se le advierte a los comparecientes que en el evento de
con

que surjan liquidaciones oficiales de revision del impuesto predial,

i

Japel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - Wo tiene costo para el usuario
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notarial - instruccién administrativa No. 10 de Abrii de 2004 -
Superintendencia de Notariado y Registro). --------=-===s=mmmmmmmmmmmommmmsomnoonoses.

ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA
EN LOS NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA -

SEGURIDAD JURIDICA Y LA CONFIANZA. ---eemsmmmmsmmrmmmnnansemmmmsmmmmeees
PARA EFECTOS DE LA RETENCION EN LA FUENTE EL (LA, LOS)

VENDEPOR (A, ES) CANCELA(N) EL UNO POR CIENTO (1%) SOBRE EL | - -

VALOR DE LA WENTA. mmmcmmee e i e e e e e
CONSTANCIA NOTARIAL LEY 258 DE 1996

El Notario en cumplimiento a o dispuesto en la Ley doscientos

cincuenta y ocho (258) de mil ‘ﬁovecientos noventa y seis (1996},

* | reformada por la Ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil
tres (2003), indag6é a EL APODERADO de EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES)

'sobre el (los) estado(s) civil(es) de SUS PODERDANTES, quien (es)
se

fmanifestd(arun} bajo la gravedad de juramento que es(son) como

indicé(aron) al comienzo de este instrumento, v que el inmueble que

IItrar’usﬁe.=.-r|'.‘.nfm en venta, NO se encuentra sometido al
i AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. -- -

! Igualmente, en cumplimiento de la misma ley indagé a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES), quien(es) manifesto {amh) bajo la gravedad del 3 f
juramento que su(s) estado(s) civil(es) es(son) como se indico(aron) al %
comienzo de este instrumento y que el inmueble que por esie instrumento :
adquiere(n) NO LO SOMETE(N) AL REGIMEN DE AFECTACION A

régimen de

i

VIVIENDA FAMILIAR, por cuanto NO cumple con los requisitos de Ley. -—---

_—

ADVERTENCIA: El Notario advirtid a los comparecientes que el no
cumplimiento a la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, dara

...............................

lugar a la declaratoria de nulidad del acto juridico,
RESPONSABILIDAD POR PAGO DE IMPUESTO PREDIAL

widtgien - Mg tiere costo paro el wsuario

el potarial pars ven ssclamive e b caoriboaes
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GLORIA ELSA, de las condiciones civiles antes mencionadas, manifestd

(aron); —--=s=====s-emmm-- oo -
a). Que acepta(n) la presente escritura y la venta que se le hace, I-'l.':'r estar

de acuerdo con lo convenido. - -
b). Que ha(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto de esta

compraventa a entera satisfaccion. ;
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 10.

PAZ Y SALVO
POR CONCEPTO DE SERVICIO UBLICOS DE LOS INMUEBLES

El tharlo ha advertido e inst6 a las partes. y comparecientes sobre la
rcatarse de la situacion juridica del

importancia y la responsabilidad d
ado, atencién y conocimiento que

i

inmueble, y de la carga legal de.c

el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la identidad y calidad

icadg

AUTE

de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con las g

n

instrucciones administrativas de |a Superintendencia de Notariado ¥ ¥ né’

Registro, y para el caso la ciudad de Bogota D.C., en desarrollo de los} g
H =]

(T

acuerdos distritales se impone a las personas que transfieren yi

adquieren bienes raices conocer el estado de los servicios publicos

balance de cuentas para que de com@n acuerdo se paguen y cancelen las A

facturas correspondientes para lo cual las partes. declaran can

previamente las cuentas de servicios gﬂhﬁcos a pagar, asl lo dgclaran

expresamente ante el Notario y sus funcionarios Y solidariamente se

e et e S - 5 £ S

reconocen en la obligacién. ---- -

El Notario en su funcion de consejo y de ejercer el control de legalidad,

exhorta a (los) comprador(es) de vivienda sobre la conveniencia de que

el(los) vendedor(es) declare(n) la satisfaccion del pago
contrato (prestacion del servicio

de los servicios

pablicos, del inmueble objeto del

Fapel notarial para usa exclusive en la escrifura piiblica - No tiene costn para el usuario
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----- p————F e

con sus herederos testamentarios o abintestato.
OCTAVO. DEL SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS U

L= ———m——

OCULTOS. --=~=rmmmmmmmemcennaas L
EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) en todo caso se obliga(n) a salir al -
saneamiento del (de los) inmueble(s) y ampara(n) a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) por los vicios redhibitorios u ocultos sefialados por la

Ley respecto del (de los) inmuahie{alj que vende(n) en cuyo caso EL (LA, [~

LOS) COMPRADOR(A, ES) tiene(n) dereche a que se rescinda Ia venta o se

T0 PREPARATORIO. ——mme=-
nstancia de que en forma reciproca

rebaje proporcionalmente el precio. --
r NOVENO. CUMPLIMIENTO DE CON

Las partes contratantes dejan e:mreg
han dado cumplimiento a las nbl:ganones acordadas en el contrato de

promesa de compraventa del (de los) bbn{us} inmueble(s) que suscribieron y
que ha(n) dado origen a la presente escrifura, ---------=-—=---=---=c=mmmmommooces
DECIMO. ORIGEN DE LOS RECURSOS. -
EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que el origen de los
recursos econémicos para pagar el(los) presente(s) inmueble(s) ha(n) sido

fruto de su(s) actividad(es) licita(s) consistente(s) en’ su traha]o ylo

dos con ninguna actividad il 2 ©
!‘Lt"-}‘ LB \'l,";"-- T mk H A% lq

profesién, y que no estan relaciona
“prohibida por la Ley.
UNDECIMO. GASTOS Y EXPENSAS.
Los gastos notariales que demande Ia presente escritura seran canceladns
por partes iguales entre las partes contratantes. Los gastos e impuestos de

i

Beneficencia y Registro, seran cancelados en su totalidad por EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) y la Retencion en la Fuente sera sufragada por EL (LA,

LOS) VENDEDOR(A, ES). =--=---s-mmmmmmmemeananaae

ACEPTACION: g e 4
Presente(s), EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) RODRIGUEZ SANCHEZ

Mamel wotarizl oxa mae excliusive en la eserituea mihlica - Mo tiene costo para R
Xo Hene costn parm oL us

Papel notarial para usa exclusiup en la escritura miblica -
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KAREN, objeto del presente contrato existe una servidumbre de transito
activa y una servidumbre de acueducto activa, a favor de VELASQUEZ

CASTRO ABELARDO, tal como consta en la sentencia proferida por el
Juzgado Civil del Circuito de Pacho, de fecha veinticuatro (24) de febrero de

mil novecientos ochenta y ocho (1988), de lo cual tiene conocimiento EL (LA,

LOS) COMPRADOR (A, ES) y asl lo acepta (n). -
PARAGRAFO SEGUNDO.- En cuanto a hipotecas, el inmueble denominado

SAN CLAUDIO, soporta una en mayor extensién, constituida por LARA

DE VELASQUEZ MARIA ELENA y VELASQUEZ CASTRO ABELARDO, a
RARIO’ INDUSTRIAL Y MINERO,

favor de la CAJA DE CREDITO
ntitrés (23) de fecha dieciocho (1 8)

mediante escritura publica nimero
a
de enero de mil novecientos setenta y siete (1877) otorgada en la Notaria

Unica de Pacho, de lo cual tiene conocimiento EL (LA, LOS) COMPRADOR

--------------------------------

(A, ES) y asl lo acepta (n). -----
QUINTO: DEL PRECIO Y SU FORMA DE PAGO. ——-----------=---

Los contratantes han determinado el precio de esta comprav
suma de SETENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE '

($78.000.000), los cuales EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) ha{n) pagado
o cancelado en su totalidad y EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES} declara(n)
haber recibido de contado y a su entera satisfaccion, de la siguiente

enta, en la

manera.

a) Por el Predio VILLA KAREN, la suma de SESENTA MILLONES DE

PESOS MONEDA CORRIENTE ($60.000.000); y
8 DE

b) Por el Predio SAN CLAUDIO, la suma de DIECIOCHO MILLONE

PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.000.000), a la firma de esta escritura. -

PARAGRAFO.- Como consecuencia de haberse pagado la totalidad del

precio EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) renuncia(n) a la accion consagrada

en el articulo 1930 del cédigo civil,-de tal forma que la presente venta es

. 8T inn memohes ey

i

e ol terrarin

-
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irresoluble y si se adeudare algun saldo se debera acudir a la accion

ejecutiva o de cumplimiento de contrato.
SEXTO. DE LA OBLIGACION DE EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) DE

HACER LA ENTREGA. .
EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) hace(n) la entrega real y material del (de

los) inmueble(s) junto con todos sus usos, mejoras, costumbres, servicios
legal y naturalmente le

la misma fecha de la

publicos, servidumbres y anexidades que
correspondan sin reserva ni limitacion alguna, en

firma de la presente escritura publica. &
Asi n'!isrno se entrega estandqgg,];,! "‘iy _‘,ﬁg[w por concepto de impuesto
predial, tasas, valorizacidn y dem

§ ontribuciones, y servicios puablicos
causados hasta la fecha de entrega

De esta forma EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) da(n) cumplimiento a su

ed |{:_hg(5) inmueble(s). ]

i
i
&

o

obligacién de entregar la cosa vendida establecida en el articulo 1880 y |

siguientes del Cddigo Civil. ----
PARAGRAFO. Como consecuencia de haberse efectuado la entrega de la

cosa vendida en su totalidad EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) renuncia(n)

ENTREGA de tal manera que la presente venta es firme e irresoluble. brome
SEPTIMO. DEL SANEAMIENTO POR EVICCION. - e 3
Manifiesta(n) EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES) que ampara(n) a E}M.

o e o Bl = sl e e e e

en forma expresa al ejercicio de la accion resolutoria originada en la falta de }-

LOS) COMPRADOR(A, ES) en su derecho de dominio y la posesion pacifica
de la cosa vendida en el evento de que exista evicciéon y que EL (LA, LOS)

COMPRADOR(A, ES) sea(n) privado(s) en todo o en parte de la cosa
vendida por sentencia judicial, en la forma indicada por el articulo 1893 y

Se aclara que las evicciones deben tener causa anterior a la venta y EL (LA,

LOS) VENDEDOR(A, ES) responderan en forma solidaria e indivisible junto

Bogot

AUTE
‘Rubricado____t

FOLIO

B,

Japel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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DIRECCION: VEREDA SAN MIGUEL - PATASIA, MUNICIPIO DE PACHO -
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA --------

Cuya drea es de dos hectireas tres mil metros cuadrados (2 Has 3000
M2), que comprende los antiguos predios "EL ALTAMIZAL", “LAS DELICIAS®
y “LOS EUCALIPTUS", predio “VILLA KAREN", cuyos linderos generales
son: : =
Partiendo del mojén nimero catorce { 14) plantado sobre la carretera que de
Pacho conduce a San Cayetano; 1S
se sigue hacia el occidente, subiendg: por toda la orilla de esta carretera

hasta encontrar la confluencia con gl {anﬂgu'n camino de herradura, hoy
e a San Cayetano, donde se ubica

camino carreteable que de Pacho cor
para esta nueva alinderacién el moj6n marcado con la letra A; -«e-=ese=-mes -
De aqul se vuelve a la derecha ligeramente por los mojones uno (1), dos (2)
y tres (3), hasta dar a la parte alta y hacia la Escuela, con el mojén numero
cuatro (4), situado sobre la rnargén derecha de dicho camino que de Pacho
conduce a San Cayetano, lindando camino de por medio, con predios de
herederos de OCTAVIO RINCON; —-m-cmmmmmmmmammm e oo o e e
De aqui, se vuelve en &ngulo casi recto, hasta el Noroeste en linea recta,
pasando por el mojén marcado con el nimero siete (7), lindando en este
trayecto con predios de herederos de ULDARICO RINCON, en toda su

EmsmsEEmEEEEmEm . ——————— -

extension; —mmmmee --
y se vuelve hacia la derecha y en a&ngulo recto bajando a dar a un mojon

marcado con el nimero ocho (8), lindando en esta parte con predios de
JULIO GARCIA; ==mmmmmmmmmmmem o e o e oo o e m e me e e s e
de aqui, se vuelve hacia la derecha en angulo recto, aproximadamente,
“ hasta dar a un mojén marcado con el nimero doce (12), que hace esquina,

lindando en este costado oriental, con predios hoy en dia de ANDRES




T T ———— w

LA, LOS)
PROPIEDAD y la POSESION que tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los)

siguiente(s) bien(es) inmueble(s):

Repiiblica de Colombia

.--
142002374315

Notarta6?  Escritura N 0061 - 2013 vies

el texto de esta escritura se llamara(n) EL (LA, LOS) VENDEDOR(A, ES), por

SR, Y POT DU, ~sssrti i St apoggp bove 1 ved a8
3) LA COMPRADORA. Persona natural que responde al nombre de
RODRIGUEZ SANCHEZ GLORIA ELSA, mujer, de nacionalidad colombiana,
mayor de edad, legalmente capaz, con domicilio y residencia en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania nimero 20.800.680 de Villagomez, de
estado civil SOLTERA SIN UNION MARITAL DE HECHO, quien(es) obra(n)
en nombre propio y en el texto de esta escritura se llamara(n) EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES), mamf&starnn deseo de perfeccionar el contrato de
compraventa de que da cuenta q -'
partes han convenido en |la cosa

e _instrumento, toda vez que las
3| precio segun el articulo 1857 del

e

codigo civil.  =meemmneee- - Fer

L e |

Para tal efecto en ejercicio de su autonomia de la voluntad en forma

conjunta manifiestan: -——----—-—-

PRIMERA: OBJETO DE LA PRESEHTE BEERELRA, -—ocnrsecemimanee-
Que por medio del presente Instrumantn EL (LA, LOS) VENDEDOR (A,
juridico denominado

ES) manifiesta(n) que perfecciona(n) el negocio
contrato bilateral 'de compraventa por medio del cual se ha(n) obligado a
transferir el derecho de prnphdﬂt’aqb!‘e unF(qa} bien(es) inmueble(s) y
EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, fgs_; a pagarlo (s) en dinero.

Por lo tanto por medio del presente Instrumento publico EL (LA, LOS) |

VENDEDOR(A, ES) enajena(n) a titulo de venta efectiva a favor DEL (DE

COMPRADOR (A, ES), el DERECHO REAL de DOMINIO o

....................................................

eeeeusamesnnansenmsanee EL (LOS) BIEN (ES) VENDIDO(S). -----rmmmrsmmssmeareness
INMUEBLE 1

DESCRIPCION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO VILLA KAREN ------

- s o S )
Papel notarial para uso exclusiva o [a eseritnra piiblicn - Na ficoe costo gara el usuario
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SETENTA'Y OCHO MILLONES DE FESOS MONEDA CORRIENTE
($78.000.000) --- - i
RETEFUENTE;  =-eeeccee- e gk i
SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($780.000) -----mn- ; L
TRADICION: :
l E.P. 329 DEL 27 DE ABRIL DE 2000 DE LA NOTARIA UNICA DE
) PACHO e :
wmemmememameeaa IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES ----s=scnssmamnnes
VENDEDOR(A, ES): -=------- sl <] o MR s Lk
'VELASQUEZ PIRA KAREN DAYA
C.C. 1.020.760.267 &

L]
VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA : ] “‘:‘%
C.C. 1.020.796.926 R ﬂ <€
COMPRADOR(A, ES): -------- £ s e g‘sg
RODRIGUEZ SANCHEZ GLORIA ELSA % g
C.C. 20.800.680 a % %
ESCRITURA PUBLICA EXTENDIDA, OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA

NOTARIA SESENTA Y TRES (63) DE BOGOTA, D.C., DEPARTAMENTO DE |
CUNDINAMARCA, ANTE Mi NANCY YANETH MORA ROJAS - NOTAR
SESENTA Y TRES (63) ENCARGADA DE ESTE CIRCULO.
Ie o TEXTO DEL INSTRUMENTO PUBLICO vt 3

'g =SS R R N R R R RN s s EEE =T s === ===

“ | En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento del Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los catorce (14) dias del mes de enero de dos mil
trece (2013), en la Notarla Sesenta y Tres (63)/del Circulo de Bogota y
ante el (la) Doctor(a) NANCY YANETH MORA ROJAS - NOTARIA SESENTA
Y TRES (63) ENCARGADA, se otorgd la presente escritura plblica de

COMPRAVENTA, previa solicitud (rogacion) de los interesados que se

J

Papel notarial para uso exclusivo en la eseriturx piblica - ¥o tiene casta para el usuarcia
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Saget 1. C

NATURALEZA COMPRAVENTA
INMUEBLE 1

INMUEBLE: URBANO ( ) RURAL ( X )

DESCRIPCION:
LOTE DE TERRENO DENOMINADO VILLA KAREN

DIRECCION:
VEREDA SAN MIGUEL - PATASIA, MUNICIPIO DE PACHO -

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MATRICULA INMOBILIARIA: 170-155£
CEDULA CATASTRAL: 00-02-0006-0073-000

rﬂitMm M

VALOR DE LA VENTA: - A
SESENTA MILLONES DETIPESOS MONEDA CORRIENTE

($60.000.000) --—-—--

INMUEBLE 2

INMUEBLE: URBANO ( ) RURAL ( X )

DESCRIPCION; - .
LOTE DE TERRENO DENDMINADO SN CLAUDIO ---emmmeeermmemmnn

e e e e e

DIRECCION:
VEREDA SAN MIGUEL -
DEPARTAMENTO DE cuer NAMAR

MATRICULA INMOBILIARIA: 170-22686
: uu-oa 0603-0124-000

PATASIA, MUNECIPIO ‘DE PACHO

AR it 3L

VALOR DE LA VENTA:
DIECIOCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

——— -

($18.000.000) ---
VALOR TOTAL DE LA VENTA: ---—- 3 ol

($78.000.000) -
’ VALOR TOTAL DE LIQUIDATION DERECHOS NOTARIALES: ------------e---

CEDULA CATASTRAL:

P —

SETENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS. MONEDA CORRIENTE

w
L]
' -
e e —————— —

‘r‘ifﬂr ||'n'f"'ﬂ“‘i'rl oo usn e ine o {1 la tE' al

Paagel nOWRI pan e
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1 REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA SESENTA Y TRES CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERO CERO SESENTA Y UNO (0061).-
FECHA DE OTORGAMIENTO: CATORCE (14) DE ENERO DE DOS MIL

Jd
P

TRECE (2013). 2 e 77

_SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO -
HOJA DE CALIFICACION

CODIGO: NATURALEZA JUH; DICA

. 0125 COMPRAVENTA |
0304  |AFECTACION AQ}%ENDA FAMILIAR: NO ¥

IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES

VENDEDOR(A, ES)

VELASQUEZ PIRA KAREN DAYANA
C.C. 1.020.760.267
VELASQUEZ PIRA PAULA MELISSA
C.C. 1.020.796.926

COMPRADOR(A, ES)
RODRIGUEZ SANCHEZ GLORIA ELSA

C.C. 20.800.680 SN %
v v - —_— - = =
.. | |INMUEBLE(S) LT VILLA KAREN & :
; i LT SAN CLAUDIO s
| MUNICIPIO PACHO
5 | | MATRICULA INMOBILIARIA 170-16522 (LT VILLA KAREN)

: 170-22656 (LT SAN CLAUDIO)
Oficina de Registro d@ PACHQ =---+---<sss-ssrammsrmmmrsmsesmnseammaseenanaeaee

VALOR TOTAL DE LA VENTA: $78.000.000
| SUMARIO DE LA ESCRITURA ]

ACTO(S) JURIDICO(S): UNO (1)

Papel natarial para uso exclusive en la escritura piblica - No tiene costo para el usuario
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Horario
Lunes a Viernes
3:00 a.m. - 12:30 y 2:00 & §:30 p.m.

I'odos los sabados

}:30 a. m. - 12:30 p.m. Cristobal Alzate Hernindez

Notario







Alejandro Rozo Hembnder
Abogado Especiclizado

Universi
iversidad de o Sabana

SENOR
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PACHO

E.S.D.

REFERENCIA: Proce
: so de pertenencia Rad: 2019
: -0017 De PABLO
contra G ERNE
a GLORIA ELSA RODRIGUEZ SANCHEZ Y PERSONAS |NDETERM|NA?)TAZVELASQUEZ LaRA

ALEJANDRO ALFO

A e al:iOaZOZQ 'HERNANDEZ, mayor de edad, identificado como aparece al

Reae Seﬁ,ora GgLORc:Aen_ \e]grclclo, actuando en calidad de apoderado judicial de la

e ELSA RvODRlGUEZ SANCHEZ, encontrandome dentro del término
] permito descorrer el traslado de la demanda y formu

mérito de la siguiente manera:

lar las excepciones de

- 'EN CUANTO A LOS HECHOS.

o hatenido Ia posesion,

fior Pablo Ernesto Velasquez Lara, n
, por espacio de 20

#San Claudio” y “Villa Karen”
s Karen Dayana Velasquez Piray paula Melissa

AL PRIMERO: No es ciérto, el se
qijieta, pacifica y publica dé'loé predios
ano's, toda vez que el es el Papé de:l.a's sefiora

Velédsquez Pira, ident_ificad’as‘ con las cedula de ciudadania numero 1.020.760.267 y
1.020.796.926 respéctiyamente, 'quienes a través de poder otorgado al sefior Abelardo
Velasquez Lara, Y mediante la escritura publica numero 0061, otorgada el catorce (14) de
enero de dos mil trece'(201.3'), enla r{otafia 63 del circulo de Bogota, vendieron a la sefiora
Gloria Elsa Rodriguez Sanchez, Io.{ inrhuebles Lote Villa Karen Y Lote San Claudio,
identificados con los folios de matricula inmobiliaria 170-15522'Y 170-22656 de la oficina
de registro de Pacho,'respecti_\iameh_te, ubicados en la vereda San Miguel — patasia del
ho (Cundinarha_rca).fPor.ende, no puede alegarse una posesion de veinte
: enajenaron

2013, sus propias hijas y para ol entonces propietarias,
ente

municipio de Pac
ntificados en lineas anteriores, y que son objeto del pres

afios, cuando en el afo
de legal forma los predios ide

proceso de pertenencia.

AL SEGUNDO: No mé cqnéfa, quese Rr@ébe.
AL TERCERO: No me ‘coris‘ia, que se prebe.
AL CUARTO: No me coﬁsté, udue sebrbeﬁg.

ndientes

0: No me consta, m uebe durante las correspo

AL QUINT e tengo a lo que se Pr

etapas procesales.
AL SEXTO: No mé consta, que s€ pruebe. .
conducente a1 naturaleza del pres.?nt‘é-lpl‘oc‘:esol; .

AL SEPTIMO: No es un hecho,
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EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones que se discriminan en el libelo por
carecer de fundamento juridico, emanadas de una actuacién temeraria e intentar confundir
al aparato judicial en pro de ganar un beneficio econémico con ello, al pretender que se
declare la pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio. Aunado a
ello, me opongo a la pretension formulada con la demanda, que pretende hacer recaer a mi
presentada una consecuencia juridica y/o econémica en virtud del presente proceso.
. Solicitado al despacho se nieguen por falta de los presupuestos de la accién invocada, por

las razones que se expondrén en las excepciones de la defensa, asi como frente a cada
hecho.

Adicionalmente, no entiende porque si se estd alegando una posesién publica, pacifica e
ininterrumpida, la valla que ordena el numeral séptimo (7) del articulo 375 del cddigo
general del proceso, se encuentra cubierta, impidiendo que las personas puedan tener
conocimiento del proceso que se esta adelantando.

EXCEPCIONES.

Estén llamadas a prosperar las excepciones de mérito que a continuacion se fundamentan.

1. FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO POR LA DEMANDANTE:

El demandante pretende obtener sentencia a su favor de declaratoria de pertenencia por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio de los inmuebles citados en la pretension
primera con folios de matricula’ mmob?llana nidmeros 170-22656 y 170-15522 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Pacho, supuestamente por haber ostentado la posesion de
manera publica, pacifica e |n|nterrump|da hace mas de 20 afios. Con relacion al tema de la posesién
la jurisprudencia de la CORTE SUPREMA DE JUST|CIA SALA DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente:
Dr.JORGE ANTONIO CASTlLLO RUGELES Bogota Distrito Capital, veintiuno (21) de septiembre de dos
mil uno (2001) Ref. Expediente No. 5881, ha expuesto lo siguiente: “La posesién, conforme la define
el Cédigo Civil colombiano, consiste en la ténencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o
duefio, nocién de la que se infiere que se trata de una situacion de hecho estructurada a partir de
dos coordenadas fundamentales: de una parte la detentacion de una cosa de manera perceptible
por los demds (corpus) y, de otra, un elemento interno, es decir, el dnimo (animus) de poseerla

! como duefio. Por consiguiente, dicha sntuacmn féctica debe trascender ante terceros a través de un
1 : : conjunto de actos mequwocamente sugmfo‘catlvos de propiedad, esto es que por su inconfundible
i caracter, de ellos puede colegirseiobjetivarﬁente que quien los ejercita se considera duefio y es
reputado por los demds como tal. Para ‘que asf acontezca, dichos actos deben estar intimamente
ligados con la naturaleza de la cosa y su normal destinacién, de modo que, como de manera
ejemplificante lo prevé el articulo 981 del Cédigo Civil, la posesion del suelo debe demostrarse por
hechos positivos de aquéllos a que sélo da derecho la propiedad, tales como “el corte de maderas,
la construccion de edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual -
significacion, ejecutados sin el consentimiento def que disputa la posesién”. Palpita, pues, en el
citado precepto, el esfuerzo del legislador por destacar que solamente constituyen verdaderas
expresiones de posesion, aquellos actos positivos que, dependiendo de la naturaleza de las cosas,
elen ejecutar los duefios, motivo por el cual la detentacion en la que no se perciba un didfano
o puede concebirse como soporte s6lido de la demanda de pertenencia, desdeluego que
oo aparejen de manera incuestionable el animo de propietario de quien los ejercita
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(animus rem sibi habendi), apenas podran reflejar tenencia material de las cosas.” Sobre las
condiciones de la prueba de la posesién, necesaria en esta clase de pretensiones se reclama que
“los medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la posesion, deben venir, dentro de
las circunstancias particulares de cada caso, revestidos de todo el vigor persuasivo, no propiamente
en el sentido de conceptual que alguien es poseedor de un bien determinado, pues esta es una
apreciacion que solo al juez le compete, sino en el de llevarle a este el convencimiento de que esa
persona, en realidad haya ejecutado hechos que conforme a la ley, son expresivos de la posesion,
lo cual, por supuesto, ha debido prolongarse durante todo el tiempo sefialado en la ley como
indispensable para el surgimiento de la prescripcion adquisitiva del dominio, sea esta ordinaria 0
extraordinaria” ( C. S. de J. Sentencia 025 de 1998).” En efecto, no se puede tener al demandante
como poseedor del predio objeto de la declaracién de pertenencia toda vez que no ha determinado
de manera fehaciente la interversién del titulo para ejercer la posesion de manera exclusiva con
desconocimiento frontal de los propietarios, de donde resulta que no puede tenerse como
poseedor, pues tal como lo ha reiterado la jurisprudencia “No se trata tampoco de la posesion
material que ejerce una sola persona, cuya nota distintiva es [a exclusividad, al realizarse singular o
unitariamente sobre una cosa con prescindencia de todo otro sujeto de derecho, torndndose en
posesién auténoma e independiente frente a los otros sujetos de derecho.” 5ea este el momento
para reiterar que el demandante, es el padre de las sefioras que en el afio 2013, vendieron la
propiedad de los inmuebles a la demandada. Por ende no puede el demandante pretender hacer
valer una posesién anterior al afio 2013, cuando el mismo reconocfa a sus hijas como propietarias
del inmueble, y no esta blen visto, que ahora que la titularidad de los predios ha sido trasferida en
debida y lega forma pretenda ejercer una posesion anterior inexistente.

Por manera que el demandante no tiene la posesion exclusiva anunciada -con todos sus ingredientes
formadores, tal como se demostrar4 durante el debate probatorio.

2. FALTA DEL ELEMENTO ESENCIAL DE POSESION INVOCADA POR EL DEMANDANTE
CONFORME A LO ESTABLECIDO POR LA LEY Y LA JURISPRUDENCIA, PARA BENEFICIARSE
DE LA USUCAPION,

Es bueno recordar, que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion, debe acreditar los
requisitos axiomaticos de la posesion (corpus y &nimus domini) como unica forma de obtener las
ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el articulo 981 del Cédigo
Civil, por lo que invariablemente se concluye que ella debera manifestarse por a realizacién de
hechos positivos. Y siendo éstos —corpus- de naturaleza factica o perceptibles por los sentidos, pero
ello no acaece con el acto volitivo —animus domini- de ser duefio o de hacerse duefio justamente
por el cardcter subjetivo de dicho elemento, pero éste necesariamente debe trascender del
poseedor y convertirse en un aspecto intersubjetivo, de suerte que quienes perciban la ejecucion
de actos materiales igualmente tengan como duefio a quien los ejecuta. Decantados como estan -
ya por el derecho pretoriano ora por la doctrina- los elementos que conciernen a la accion de
pertenencia, se dird que éstos se concretan en la necesidad de acreditar por quien la invoca, los
siguientes: (a) la posesién anunciada -con todos sus ingredientes formadores-; (b) que el bien raiz
sobre el que se ejerci6 y ejerce posesion es el mismo que se busca usucapir y que éste no es de
aquellos respecto de los cuales esté prohibido ganar por ese modo; (c) que la permanencia de este
fenémeno —tempus- lo es por un lapso igual o superior a los veinte afios que exige la ley en forma
continua; y (d) que existe legitimacién en la causa en los extremos en contienda, esto es, que el
extremo actor sea la persona -0 personas- que predican haber poseido el bien materialmente
determinado y, que el extremo demandado esté integrado por todos y cada uno de los sujetos que
tengan derechos reales principales sobre el mismo. Sobra advertir que todos los presupuestos
presentados han de configurarse de univoca manera al momento de promoverse la demanda por
cuanto que, como elementos formantes de la estructura juridica que encierran, se erigen en
indible unidad componedora del ente del que se pretende declaracién. Inobservado alguno, el
{dico necesario para la configuracion de la accion se desvanece, generando, por

\ ia |a negacion de lo pretendido. En conclusidn, resulta indispensable que quien
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pretenda beneficiarse alegando la usucapién, acredite los requisitos axiomdticos de la posesion
(corpus y dnimus domini), aparte de evidenciar la explotacién econémica del caso, como Unica
forma de obtener las ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el art.
981 del C. Civil, por lo que de alli el cardcter publico de la posesién que impide el reconocimiento de
posesiones nacidas por si y ante el mismo poseedor, sin que trascienda la esfera subjetiva del
eventual poseedor. Ello en virtud al principio 16gico que ensefia que: “una misma cosa no puede ser
y no ser, al mismo tiempo”. invariablemente se concluye que ella deberd manifestarse por la
realizacion de hechos positivos. De allf que el demandante, no aporta los medios idéneos que, den
certeza de su posesién sobre los respectivos predios, olvidando que los articulos 1757 del Cédigo
Civil y 167 del Cédigo General del Proceso, establecen que a la parte interesada le corresponde -
onus probandi- acreditar los hechos en que fundamenta sus pretensiones, o sea, que tales
disposiclones consagran por via de principlo la carga de la parte actora de probar los supuestos
facticos contenidos en las normas jurldicas cuyos efectos persiguen.

3.- ABUSO DEL DERECHO.

La Accién aqui promovida est4 viciada, como quiera que las hijas del demandante en el afio
2013, le vendieron la propiedad a mi representada, y ahora pretenden desconocer esta
venta y alegar un vicio oculto sobre los predios, que de conformidad con lo pactado en la
escritura publica niimero 0061, otorgada el catorce (14) de enero de dos mil trece (2013),
en lanotaria 63 del circulo de Bogots, las vendedoras declararon haber recibido de contado
Y a su entera satisfaccion los dineros de pago de los inmuebles por parte de la compradora,
y adicionalmente se comprometieron a hacer la entrega formal y material de los inmuebles
junto con todos sus usos, mejoras, costumbres, servicios publicos, servidumbres y
anexidades que legal y naturalmente le correspondan sin reserva ni limitacion alguna, enla
misma fecha de la firma de la presente escritura; manifestando ademds, que amparan a la
compradora en su derecho de dominio y posesién pacifica de la cosa vendida en el evento
de que exista eviccién y que la compradora sea privada en todo o en parte de la cosa vendida
por sentencia judicial, en la forma indicada por el articulo 1893 y 1894 del cédigo civil.
Aunado a ello, responderan en forma solidaria e indivisible junto con sus herederos
testamentarios o abintestato. Y en todo caso se obligaron a salir al saneamiento de los
inmuebles y amparan a la compradora por los vicios redhibitorios u ocultos sefialados por
la ley respecto de los inmuebles que vendieron en cuyo caso la compradora tiene derecho
a que se rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio.

4.- MALA FE.

El demanda.nté,'cono-i:e ‘pe'rfectamente el lugar donde reside la aqui demandada, como
quiera que hay un conocimiento previo y de antafio de las partes, residen en el mismo
municipio, y el demandante ostenta la calidad de tio del menor hijo de la aqui demandada.
Y en el escrito de la demanda manifestd no tener conocimiento del domicilio de la sefiora
Gloria Rodriguez.

5.-EXCEPCION GENERICA.

Fundo la presente excepcion de acuerdo a laley y sobre las que el despacho oficiosamente
dobe decretar. :
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PRUEBAS

Sirvase Sefior Juez tener como tales las solicitadas con la demanda. Reservandome la
facultad de contra interrogar testigos objetar dictimenes, de otra parte, solicito se decreten

y tengan como tales:

1. INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase sefialar fecha y hora para que el demandante
sefior PABLO ERNESTO VELASQUEZ LARA, absuelva el interrogatorio que le formularé,
sobre los hechos de la demanda y su contestacién y demas aspectos relevantes al proceso
o en su defecto absuelva el cuestionario escrito que allegaré en oportunidad.

2, Testimoniales: Ruego sefial fecha y hora para que, en audiencia, las siguientes personas
mayores de edad, vecinas y residentes en el lugar donde se indica, depongan sobre los
hechos de la demandada y general cuando les conste de los aspectos debatidos, testimonios
encaminados a establecer la verdad real sobre los hechos de la demanda.

Karen Dayana Veldsquez Pira mayor de edad vecina y residente en la ciudad de Bogota,
identificada con la cedula de ciudadanfa nimero 1.020.760.267, quien a través de
apoderado, le vendié a la aqui demandada los predios objeto del presente proceso-. Toda
vez que es hija del demandante, solicito se notifique en la direccién de notificaciones de
este, es decir en la calle 12 No 18-07, barrio Narifio, municipio de Pacho.

Paula Melissa Veldsquez Pira, mayor de edad vecina y residente en la ciudad de Bogota,
identificada con la cedula de ciudadania nimero 1.020.796.926 quien a través de
apoderado, le vendid a la aqui demandada los predios objeto del presente proceso. Toda
vez que es hija del demandante, solicito se notifique en la direccion de notificaciones de
este, es decir en la calle 12 No 18-07, barrio Narifio, municipio de Pacho.

Jesus Martin Santana, mayor de edad vecino y residente en el municipio de Pacho,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 11.520.742, domiciliado en la finca
Marquetalia, vereda Veraguas, del municipio de Pacho, a quien le consta el manejo que han
tenido los predios objeto de la litis.

Gustavo Rodriguez Veldsquez, mayor de edad vecino y residente en el municipio de Pacho,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 11.515.080, domiciliado en la finca Tierra
linda, vereda Veraguas del municipio de Pacho, a quien le consta la negociacion que existio
para la adquisicién de los inmuebles.

Jimena Alexandra Castrgi}_‘mayor de edad vecina y residente en el municipio de Pacho,
identificada con la cedula de ciudadania nimero 11.520.742, domiciliada en la finca Tierra
Linda, vereda Veraguas del municipio de Pacho, a quien le consta la negociacién de las

partes.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como pruebas, poder a mi favor y copia del escrito para
archivo del Juzgado.

1. Poder debidamente conferido. o o
2. Escritura Publica nimero 0061, otorgada el catorce (14) de enero de dos mil trece
2013), en la notaria 63 del circulo de Bogota.
40| estado de la valla que se encuentra en el predio objeto de la litis.
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NOTIFICACIONES

El suscrito recibird notificaciones en la secretaria del despacho, o en mi oficina ubicada en
la calle 6 No. 11-12 Oficina 202 de Zipaquird.

Mi mandante, en la finca tierra negra, vereda Veraguas, Pacho Cundinamarca.

Del Sefior Juez, atentamente,

Atentamente.

C.C 1.075.655.758 DE ZIPAQUIRA
T.P. 227.003 DEL C.S.).
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9/6/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho - Outlook

Re: Contestacion demanda

Rozo Hernandez Abogados Asociados <rozohernandeza@gmail.com>
Jue 03/06/2021 15:34

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho <j0lprmpalpacho@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (8 MB)
1622232139611 (1)-convertido.pdf; contestacién demanda.pdf;

Senores

Juzgado Promiscuo Municipal de Pacho.

Deseandoles exitos en sus labores, por medio del presente me permito enviar en un solo archivo PDF
las pruebas allegadas con el escrito de contestacion.

Quedo muy atento a sus comentarios

Atentamente

Alejandro Rozo
Abogado

El mié, 2 jun 2021 a las 15:20, Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho
(<j0lprmpalpacho@cendoj.ramajudicial.gov.co>) escribio:
Buenas Tardes; Dr. Rozo

Le solicito enviar el archivo adjunto en un PDF, toda vez que nos has sido imposible darle un orden,
alos enviados por Usted.

En cuanto allegue lo solciitado, le daremos tramite al mismo.

Cordialmente,

LIDIA CECILIA SARMIENTO HERRERA
Secretaria

De: Rozo Hernandez Abogados Asociados <rozohernandeza@gmail.com>

Enviado: viernes, 28 de mayo de 2021 16:10

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho <j01prmpalpacho@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacion demanda

Sefor
Juez promiscuo municipal de Pacho.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEWN;YyODE4LThhOTIINGQ2Zi1iOWY5LWQS5ZDhjYWY5MTZJMAAQAN31XhGMTFdJrfDkPsQ%2BiJ...  1/2
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9/6/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Pacho - Outlook

Por medio del presente me permito enviar mediante archivo adjunto, la contestacién de la
demanda:

Referencia: 2019-0017

Demandante: Pablo Ernesto Velasquez Lara.
Demandado: Gloria Elsa Rodriguez Sanchez

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEWN;YyODE4LThhOTIINGQ2Zi1iOWY5LWQSZDhjYWY5MTZJMAAQAN31XhGMTFdJrfDkPsQ%2BiJ...  2/2



