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Tena, a nueve (9) de abril de dos mil veintiuno (2021)

REFERENCIA: DIVISORIO

Radicacion No: 2020-00127

DEMANDANTE: LUIS ALFREDO TOVAR ROJAS
DEMANDADO: JOSE ORLANDO GONZALEZ

ASUNTO:

Procede este Despacho a pronunciarse frente a la solicitud de division
material pretendida dentro del proceso declarativo especial divisorio
propuesto por LUIS ALFREDO TOVAR ROJAS contra JOSE ORLANDO
GONZALEZ, de conformidad con el articulo 406 del CGP.

ANTECEDENTES:

En escrito presentado por el sefior Luis Alfredo Tovar Rojas a través de
apoderado Judicial, instauro demanda contra el senor José Orlando
Gonzalez, para que previo a citacion y audiencia y de acuerdo a los tramites
legales, se decrete por este despacho la division material del inmueble
denominado “Bello Amanecer”, ubicada en la vereda el Rosario del Municipio
de Tena, con area aproximada de 951,24 M2, segun folio de matricula
inmobiliaria No 166-28480.

LAS PRETENSIONES:

Como pretensién principal, pide decretar la division material del saldo o
resto del inmueble denominado, “Bello Amanecer”, ubicada en la vereda el
rosario del Municipio de Tena, con area aproximada de 951,24 M2, segun
certificado de libertad y tradicion, inmueble con los siguientes linderos
tomados de la escritura publica No 1836, del 9 de octubre de 2019, de la
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Notaria Unica del Circulo de Mosquera, cuyos linderos son: NORTE: en
longitud de 25.18 MTS, limita con predio vendido al INVIAS, y en longitud
de 3.04 mts, limita con la carretera principal que conduce a La Mesa. Por el
ORIENTE: en longitud de 33.92 mts limita con la nueva carretera que va de
la carretera central a Tena, POR EL SUR: longitud de 24 mts limita con la
nueva carretera que va de la carretera central a Tena. Por el OCCIDENTE:
en longitud de 43 mts, limita con predio de Rafael Lopez y encierra.
Inmueble distinguido con F.M.I No 166-28480 de ORIP de La Mesa
Cundinamarca, y cédula catastral No 00-00-00-00-0001-0675-0-00-00-
0000. Adicionalmente que, de haber oposiciéon por parte del demandado,
solicita aprobar el trabajo de particion presentado por el perito avaluador,
senor Manuel Guillermo Rocha, asi como ordenar el registro de la division
material y la sentencia aprobatoria en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de La Mesa

TRAMITE PROCESAL Y CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Una vez notificado el demandado, confiri6 poder para ser representado por
apoderado judicial, quien contest6 la demanda, por el término legal, quien
se allano y coadyuvo las pretensiones de la demanda, a través de apoderado
judicial.

El despacho por su parte de oficio ordeno oficiar a la Secretaria de
Planeacion Municipal, para efectos de que se certificara si de acuerdo a las
disposiciones contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas
normas concordantes, el predio denominado “Bello Amanecer” de un area
aproximada de 951,24 M2, de propiedad de los sefiores Luis Alfredo Tovar
Rojas y José Orlando Gonzalez, era susceptible de una divisién material.

Obtenida la respuesta mediante oficio calendado 11 de marzo de 2021,
entran las diligencias para decidir lo pertinente.

CONSIDERACIONES:
1. PRESUPUESTOS PROCESALES.

La Ley procesal civil establece que todo comunero puede pedir la division
material de la cosa comun, cuando se trate de bienes que puedan partirse
materialmente, sin que los derechos de los conduefios desmerezean por el
fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta, para que se
distribuya el producto entre ellos. Es patente, que la finalidad exclusiva del
proceso divisorio es poner fin al estado de indivision, pues nadie puede ser
obligado a vivir en comunidad perpetua.
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Bajo estos supuestos, existen dos tipos de procesos, segun la pretension
invocada:

i) la division de la cosa comun, cuando los comuneros se
proponen quedarse con parte del bien en proporcion a sus
derechos, pretendiendo convertir esa cuota parte ideal, indivisa
y abstracta, en algo concreto y determinado; y, ii) la venta de la
cosa comun o ad valorem, para que una vez realizada, se
distribuya su producto entre los comuneros, de acuerdo con su
cuota parte. Asi las cosas, la division material es procedente
cuando se trate de bienes que pueden partirse materialmente
sin que su valor desmerezca por el fraccionamiento —art. 407
C.G. del P.- y, la venta cuando se trate de bienes que, por el
contrario, no sean susceptibles de particion material o cuyo
valor desmerezca por su division en partes materiales.

Las dos modalidades anteriores tienen como finalidad dilucidar lo
concerniente a la procedencia de la division, posteriormente cada una sigue
su tramite respectivo, es decir, demarca una fase a partir de la cual se
verifica realmente la division, bien para distribuir el dinero producto del
remate, ora para aprobar la particion.

Nuestra legislacion procesal civil en su art. 406 del C.G. P y siguientes,
senala el tramite que ha de seguirse en procura de poner fin a la comunidad,
bien sea por venta o por division material.

En asunto que se estudia, tenemos que el area del bien cuya division
material se pretende, segun lo senalo el perito es de 951.24 M2!, ubicado en
el area rural del municipio de Tena-Cundinamarca, vereda el Rosario.
Asimismo, de acuerdo con el dictamen pericial allegado como anexo de la
demanda, como lo dispone el art. 406 ibidem, practicada la division del
inmueble, cada uno de los comuneros (demandante y demandado) quedaria
con predios de las siguientes areas: i) JOSE ORLANDO GONZALEZ, 475,62
M2; ii) LUIS ALFREDO TOVAR ROJAS 475,62 M2

Asi las cosas y como quiera que la division recae en predio rural, se debera
observar lo establecido en el articulo 4° del Decreto 097 de 2006, en relacion
con el fraccionamiento de este tipo de predios, en concordancia con lo
dispuesto en el art. 45 de la Ley 160 de 1994 que dispone:

“Articulo 4°. Subdivisién de predios rurales. En ningtin caso se puede
autorizar la subdivisién de predios rurales en contra de lo dispuesto en
la Ley 160 de 1994 o las normas que lo reglamenten, adicionen,
modifiquen o sustituyan. En los eventos excepcionales en los que la Ley
160 de 1994 permite fraccionamientos del suelo rural por debajo de la
extensién minima de la Unidad Agricola Familiar, UAF, la autorizacion
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de actuaciones de edificaciéon en los predios resultantes deberd
garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no
dara lugar a la implantacion de nuevos nicleos de poblacion.”

Al respecto, es preciso tener en cuenta lo senalado en los articulos 44 y 45
de la misma normatividad; que preceptuan:

“ARTICULO 44. Salvo las excepciones que se serialan en el articulo
siguiente, los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la
extension determinada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar
para el respectivo municipio o zona. En consecuencia, so pena de
nulidad absoluta del acto o contrato no podra llevarse a cabo actuacion
o negocio alguno del cual resulte la division de un inmueble rural cuyas
superficies sean inferiores a la senalada como Unidad Agricola Familiar
para el correspondiente municipio por el INCORA.”

ARTICULO 45. Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior: a)
Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension
haga con destino a habitaciones campesinas y pequenas explotaciones
anexas; b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen
propiedades de superficie menor a la senialada para un fin principal
distinto a la explotacién agricola; c) Los que constituyan propiedades
que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar, a pesar
de su reducida extensiéon, como "Unidades Agricolas Familiares”,
conforme a la definicién contenida en esta Ley; d) Las sentencias que
declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que
reconozcan otro derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha
fecha. La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas
de excepcion conforme a este articulo no podra ser impugnada en
relacion con un contrato si en la respectiva escritura publica se dejo
constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno
en cuestion el destino que el contrato senala. 2. En el caso del
literal c), se haya efectuado la aclaraciéon en la escritura
respectiva, segun el proyecto general de fraccionamiento en el
cual se hubiere originado.

De acuerdo con lo senalado en los articulos anteriormente transcritos, no
es viable otorgar licencias de subdivisiéon por debajo de la Unidad Agricola
Familiar, salvo las excepciones contenidas en la Ley 160 de 1994,

Por otro lado, art. 2.2.6.1.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, modificado por el art. 4° del Decreto Nacional 2218 de 2015,
establece:
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"Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion previa
para dividir uno o varios predios, ubicados en rural, urbano o de
expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en Plan de
Ordenamiento Territorial, instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demads normatividad vigente aplicable a las suelo”.
Resaltado es nuestro.

Ante esta disposicion normativa, este despacho ordeno oficiar a la Oficina
de Planeacion e infraestructura de este municipio, con el fin de que se
indicara, si conforme a la normatividad vigente del POT y/o EOT adoptado
por el municipio de Tena, el predio “Bello Amanecer” con matricula
inmobiliaria No 166 -28480, era susceptible de division material;
dependencia administrativa que mediante oficio de fecha 11 de marzo de
20212, inform6 que de acuerdo a la ley 160 de 1994 y el decreto 025 de
2003:

“Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria y
Desarrollo Rural Campesino, se establece un subsidio para la
adquisicion de tierras, se reforma el Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria y se dictan otras disposiciones. Indica art 44 “Salvo
las excepciones que se senialan en el articulo siguiente, los predios
rurales no podran fraccionarse por debajo de la extension
determinada por el INCORA como Unidad Agricola Familiar para el
respectivo municipio o zona...”, asi mismo en concordancia al Acuerdo
Municipal No 025 de 2003, por el cual se hace una aclaracion al
acuerdo Municipal No 026 de 2000.en su ARTICULO SEGUNDO
“aclarese que lo consagrado en el articulo anterior no afecta la venta
individual de un predio, o la venta de una porcién de tierra de un
terreno de mayor extension; la cual podra hacerse hasta en un minimo
de 1000 metros cuadrados”, por lo tanto el predio con Matricula
inmobiliaria 166-28480 no es susceptible de divisién material ya que
no cumple con el area minima permitida.

En atenciéon a lo expuesto por el jefe de la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura y Servicios Publicos de Tena, observamos que, de acuerdo
con el EOT vigente de este municipio, el predio objeto de division material al
ser segregado no cumple con el area minima permitida, el cual no puede ser
inferior a 1.000 metros cuadrados; por tanto, no es susceptible de la
particion material.

2 Folio 73
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Ahora bien, tenemos que con las pruebas acompanadas a la demanda, el
demandante ha demostrado la existencia de la comunidad con el
demandado en el inmueble de que trata esta demanda, acorde con lo
consagrado en el art 2334 del C.C., en concordancia con el art 407 del
C.G.P., elcual, leotorga el derecho a pedir la particion en aras de finiquitar
la comunidad; sin embargo, en el presente asunto este despacho no puede
desconocer la normatividad antes descrita; ya que de acuerdo al dictamen
allegado y a los planos topograficos, tenemos que predio objeto de division,
ni siquiera cuenta con el area minima permitida para ser dividido, ya que
al realizar la division de dicho fundo, los lotes segregados( demandante y
demandado) quedarian con una medida inferior al equivalente del area
permitida en el EOT establecido mediante acuerdo municipal 026 de 2003,
el cual no puede ser inferior a 1.000 M2.

Asi las cosas, este despacho encuentran probado que la division material
del inmueble distinguido como “Bello Amanecer” con una cabida
superficiaria de 951,24 mts2, no es procedente; en consecuencia, se negara
las pretensiones de la demanda.

En meérito de lo anteriormente expuesto el Juzgado Promiscuo municipal de
Tena Cundinamarca,

RESUELVE.:
PRIMERO: DECLARAR que la division material del inmueble distinguido
como “Bello Amanecer” con una cabida de 951,124 mt2, NO es procedente

de conformidad a lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: Como consecuencia, se niegan las pretensiones de la demanda,
de conforme a lo ya enunciado.

TERCERO: En firme la presente decisiéon, CANCELAR la inscripcion de la
demanda.

CUARTO: No se condena en costas. Al no presentarse oposicion a la
demanda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUDIBIA MARIA SOLANO RODRIGUEZ
JUEZA
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
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NOTIFICACION POR ESTADO

La providencia anterior se notificé a las partes por

anotacion ep el estado No 2&6 , de fecha
12 o Al de2021

S QjVD
La secretaria:

MARIA ANGELA LEON FONSECA




