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CONTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCION DE MERITO O FONDO

Kelys Astrid Beltran Gomez <kabeltrang@air-e.com>
Mié 21/06/2023 5:23 PM

Para:Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Magdalena - Cienaga <j02pmpalciena@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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restituccion de inmueble arrendado 47189408900220220043800.pdf;

Buena tarde Respetado Juez

Adjunto contestacién de demanda con excepcidn de merito o fondo y solicitud de interrupcién de
proceso.

Proceso: Restitucion de inmueble arrendado
Demandante: LILIA MARTINEZ ROMERO
Demandado: IRENE JAZMIN MONTERO DIAZ
Radicado:  47-189-40-89-002-2022-00438-00

Adjunto lo enunciado,

KELYS ASTRID BELTRAN GOMEZ

. > Responsable atencion al cliente Cienaga
® Celular: 3215671956

Direccion: Calle 12 # 12-35 Cienaga
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Sefior
SJUEZ SEGUNDO PROMISCUD MUNICIPAL DE CIENAGA

E. ‘ S. D.
Referencia: 471 8940890'0220220043800
Proceso: RESTITUCION DE iINMUEBLE ARRENDADO
Demandante: LILIA MARTINEZ ROMEROQ
Demand&ds: IRENE JAZMIN MONTERO DIAZ
_ Radicado: 47-189-40-89—002-2022-00438-00
Asunto: CQNTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCION DE
MERITO O FONDO.

Y SOLICITUD DE INTERRUPCION DE PROCESQ:

Cordial saludo. -

JESUS GREGORIO CARRILLO ESTRADA., abogado en gjercicio, vecino de Ciénaga Magdalena,
identificado como aparece at pie de mi firma y obrando en este proceso en cafidad de Apoderado de
la sefiora IRENE JAZMIN MONTERO DIAZ quien es la parte demanda en este proceso de
conformidad con el poder que se adjunia esie documento, me permito dar respuesta ai trasiado de
la demanda que en su contra instauré la sefiora LILIA MARTINEZ ROMERO y frente a la cual me
pronunciaré ast:

A LOS HECHOS:

PR!MERO: no es cierto; que demuestre la existencia de ese contrato VERBAL DE
ARRENADAMIENTO firmado el dia 10 de octubre dei 2018, adicionalmente me informa mi
apadrinada que nunca ha suscrito contrato de ARRENDAMIENTO A FAVOR DE LA
DEMANDANTE ni con ninguna ofra persona con relacion al bien inmueble descrito en este primer
hecho , y su habitacion en esa vivienda se da por ser nieta de la difunta propietaria quien la autorizo
en vida , y que ademas tienen su residencia y domicilio en esa vivienda hace casi 10 afos,
ademas de ella cohabitan dos personas mas como es su compafiero permanente de Nombre
Orlando cuello borrero y un tio de llamado Joaquin Romero Martinez hijo de la difunta propietaria v
quien es ciego.

SEGUNDO: No es cierto, porgue no es posibie un convenio de un contrato que jamés ha sido
firmado y por lo tanto no existe determinacién del Cannon de arrendamiento. .

TERCERO: No es cierto, no es posible establecer termino en el tiempo de una relacion contractual
inexistente.







CUARTO: No es cierto, ya que no es posible la existencia de una obligacién de un contrato que no
se ha suscrito 0 se ha efectuado mediante convenio de manera verbal entre las partes de este
proceso.

QUINTO:  No es cierto, no es posible establecer renuncias para la constitucién en mora de un
contrato que jamas y nunca fue suscrito por las partes

SEXTO: No es cierto, que mi cliente aceptara clausula por que para que eso fuera posible debié
firmar el documento que asi lo determinara situacion que en este caso no se dio.

SEPTIMO: No es cierto, ya que entre las partes no existe una relacion contractual derivada de un
contrato de arrendamiento en consecuencia no apfica ta mora.

OCTAVO: No es cierto, ya que mi cliente no vive en ese inmueble en condicién de arrendataria sino
como poseedora porque ella ingreso con autorizacion de la difunta duefia guien era su abuela.

CON RELACION A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante v ruego al sefior
Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes EXCEPCIONES
DE FONDO y por lo tante se desatiende io solicitado por el demandante.

Ademas como medio de defensa me permitiré con el mayor respeto presentar e invocar
estas excepciones de mérito, ya que eilas pueden ser tantas como la realidad del negocio
que subyace a la demanda pueda tener, es decir, que dependen de la particularidad de

cada proceso o demanda, reiterando as{ que y que una vez estudiadas las mismas se declaran

probadas las siguientes EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDOQ vy por lo tanto se desatienda lo
solicitado por el demandante.

SOLICITUD DE TRAMITE DE EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDOQ.

PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica la demandante en el hecho CUARTO que la demanda arrendataria sefiora IRENE JAZMIN
MONTERO DIAZ, incumplid con su obligacién de pagar renta dentro de los términos y que ademas

adeuda las mesadas correspondientes de octubre de 2018 a septiembre de 2022, vy gque ese DEUDA







se estima en una cuantia de DIEZ MILLONES DOCIENTOS MIL PESOS M/ (10.200.000.), Se debe
DESESTIMAR la existencia de esta obligacion por que entre las partes no existe una relacion
contractual que de origen a obligaciones entre ellos, debido que el documento COMO ES EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO presentado a este despacho como prueba que acredite esa
situacion, jamas y nunca fue suscrito por mi cliente .

SEGUNDA: INEXISTENCIA DE CONTRATO: en el hecho PRIMERO de la demanda se menciona
la existencia de un contrato de arrendarfliento suscrito por mi apadrinada con la parie demandante, y
el cual es relacionado en el capitulo de las pruebas y aportado en ios anexos, cabe decir a esta
situacion que me informa mi cliente que no existe tal contratc de arrendamiento porque ese
documento aportado ella nunca lo firmo, vy en consecuencia ,la solicitud de dar por terminado el
contrato de arrendamienio, considerc con el mayor respeto su sefioria elia podria resultar
improcedente , pues resulta claro que segun el acta que aparece en folio 1, reza textual. Es claro
que se estaban refiriendo al contrato de arrendamiento, el cual no existié debido a que la propietaria
de esa parte del inmueble LILIA ESTHER MARTINEZ GRANADOS (faliecida el 22 de agosto 2019)
significa que ese contrato ya hoy no es vigente para las partes y que por lo tanto ia sefiora IRENE
JAZMIN MONTERO DIAZ, se encuentra en ese bien no en calidad de arrendatario, sino a otro titulo
como poseedor, 0 quizas bajo un comodato, o un uso; a decir no se sabe a qué titulo se encuentra
hoy el demandado, lo que si no de demostrado ni siquiera sumaria mente la sefiora LILIA ESTHER
ROMERG MARTINEZ es la condicién poseedora del mencionado inmueble, y mucho menos como
propietaria ya que segin consta en CERTIFICADO DE TRADICCION DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 222-19921 y al verificar la escritura publica 849 del 30 de octubre de 1992
de la notaria unica de ciénaga se pude determinar que el area donde se encuentra ubicada la casa
de nomenclatura numero 11-25 de la calle 22 barrio Cordoba casa objeio de este proceso, dice que
la propietaria de ese bien inmueble es la sefiora LiLIA ESTHER MARTINEZ GRANADOS ya que al
momento de hacer la venta parcial ella y se reservd segun consta en el articulo cuartc de la
mencionada escritura que la “ exponente (Lilia Esther Martinez granados) se reserva un lote de
terreno y la casa en el construida y distribuida de entrada con el numerot1-25 la cual tiene
una cabida de 10,10 metros de frente por 32,50 metros de fondo” y linderos ahi resefiado, en
consecuencia la sefora demandante LILIA ROMERO MARTINEZ al momento de firmar esas
escritura tenia totalmente claro que la parte que se le vendia era la de al lado con medidas de 9.40 x
32,50 mts hoy en dia nomenclatura 11-35 de la caile 22 barrio Cordova, y ei predio que se reservd

N : og propietania.
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SITUACION FAMILIAR ACTUAL EN INMUEBLE:

Quiero por demas dejar constancia ante el sefior Juez, que segun me informa la sefiora IRENE
JAZMIN MONTERO DIAZ, en su condicion de demandada, el asunto que subyace en este proceso
no es propiamente la restitucion de un inmueble arrendado, debido a que informa ella, el asunto es
gue ella (IRENE JAZMIN MONTERO DIAZ) vienen ocupando un inmueble hace aproximadamente
10 vy que se fos habian dado su abuela con la condicién de mantener en buen estado la propiedad y
cuidado y manutencién de la propietaria y de su hijo discapacitado (ciego) JOAQUIN ROMERO
MARTINEZ, el cual en fa actualidad vive ella en dicha propiedad o zona hoy en disputa, elios
siempre han permanecido ahi, luego la ahora demandante quiere hacer valer un contrato que jamas
fue firmado por mi cliente y solo fue suscrito LILIA ROMERO MARTINEZ pues fue ella quien firma
el contrato de arrendamiento sin ser la propietaria, vemos que no aporta ningtn recibo de pago por
los canon de arrendamiento debido a que no era sabedora de este supuesto contrato; ello no es
logico, pues los recibos de pago no los aporta debido a que no existié ningtn arriendo, el
demandante no aporta recibos de pago solo un contrato que no existio, intentando demostrar a toda
costa con elio, un contrato de arrendamiento, pues sabe que en el fondo el asunto que se debe
discutir es otro.

Por lo anterior considero sefior que en el fondo de este asunto lo que hay es una posesion, un
comodato o cualquier otro caso, pero no un contrato de arrendamiento incumplido.

Por otra parte me permitiré anexar el certificado de tradicion de matricula 222-19921 y copia simple
de escritura publica 849 del 30 de octubre de 1992 de la notaria Unica de ciénaga.

Todo lo anterior lo informo al Despacho, segun lo narrado a este defensor, por la demandada y
agregan ademas que todo lo pueden confirmar las personas que indicaré en las pruebas y que estan
dispuestos a declarar como testigos para aclarar los hechos.

En consecuencia:

Por ser esto un medio de defensa me permito con el mayor respeto presentar e invocar
estas excepciones de mérito, ya que ellas pueden ser tantas como la realidad del negocio
gue subyace a la demanda pueda tener, es decir, que dependen de la particularidad de

cada proceso o demanda, reiterando asi que y que una vez estudiadas las mismas se declaran

probadas las siguientes EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO Y POR LO TANTO SE
DESATIENDA LO SOLICITADO POR EL DEMANDANTE.

SALICITUD DE INTERRUPCION O SUSPENSION DEL PROCESO (PREJUDICIALIDAD):

£en fundamento 2 lo establecido en el Articulo 161 CGP que a su tenor nos dice “Suspension def
praces. El juez, a solicitud de parte, formuiada antes de ia sentencia, decretara la suspension dei







proceso en ‘los siguientes casos:1. Cuando la sentencia que deba dictarse dependa
necesariamente de lo gue se decida en otro proceso judicial que verse sobre cuestion que sea
imposible de ventilar en aquel como excepcion o mediante demanda de reconvencién®, solicito
con el mayor respeto a su seforia dar aplicacidn al presente articulo por ser procedente el cual entro
a explicar en los siguientes términos:

Una vez enterada la sefiora IRENE JAZNIN MONTERQO DIAZ, de la existencia de la demanda
mediante la notificacion del caso y al revisar el expediente y verificar el confrato de arredamiento
nota que la firma y autenticaciones que ahi aparecen son a su criterio irregulares, ya que nunca firmo
o fue a la notaria a autenticar ese contrato, eso la obligo legalmente a proceder a presentar las
denuncias ante la fiscalia con sede en ciénaga, en consecuencia a elio seria pertinente esperar a
gue el ente investigador concluya la autenticidad de esas firmas y selios, porque nos advierte la
mencionada que a su criterio podrian ser falsas, lo que obligaria y debo mencionar con el mayor
respeto a GENERAR LA INTERRUPCION de este proceso, hasta tanto no se den los resultados del
ente investigador.

PETICIONES:

1. Sean declaradas probadas las EXCEPCIONES DE MERITC 0 DE FONDQ solicitadas por la
demandada y por lo tanto se desatienda lo solicitado por el demandante.

2. Sclicito también se suspenda o interrumpa el proceso hasta tanto no se den los resultados del
ente investigador.

PRUEBAS Y ANEXOS.

- Téngase la documental presentada con la demanda.

- Documentales:

-  CERTIFICADO DE TRADICCION Y LIBERTAD DE LA MATRICULA 222-19921

- ESCRITURA PUBLICA 849 DE 1992 DE LA NOTARIA UNICA DE CIENAGA.

- Si el Sefior Juez considera necesario para aclarar que en el proceso realmente no existe el
asunto discutido, puede solicitar ios testimonios de:

NOTIFICACIONES

- EL DEMANDANTE calle 22 numero 11-25.
le 11 # 6-50 ciénaga magdalena correo jecaes1969 @gmail.com.

T.P.N. 84925 deIC Sdelhd.







Sefior
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE CIENAGA

E. S. D.

Referencia: 47189408900220220043800 e
Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: LILIA MARTINEZ ROMERO

Demandado: IRENE JAZMIN MONTERO DIAZ

Radicado: 47-189-40-89-002-2022-00438-00

Asunto: Poder,

Cordial saludo.-

IRENE JAZMIN MONTERQO DIAZ, mavor y vecina de Ciénaga Magdalena , identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma vy quien es parte de demandada, manifiesto a usted muy respetuosamente, gue
confiero poder especial al doctor JESUS GREGORIO CARRILLO ESTRADA , mayor de edad .y también de esta
vecindad identificado con ia ceduia de cludadania No. 12,624.660 expedida en Ciénaga y portador de la
Tarjeta Profesional N0.84.925 del Consejo Superior de la judicatura, para que me represente en el proceso
referido, actuatmente tramitado en mi contra ante su despacho, pero se otorga poder Gnica y exclusivamente

para contestar el traslado de la demanda.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las de
recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas aguellas necesarias para el buen
cumplimiento de su  gestién.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para i0§ fines aqui sefalados.

Del Sefior luez,

Atentamente,

| f2n 2 Fo2vuta moUleno V(62 £
IRENE JAZMIN MONTERC DIAZ ]

C.C.N57.418.126

Acepto,

-

T,RNQ,S!@ G5 dei .5, de iz indicatura
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230621563178384581 Nro Matricula: 222-19921
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 222 - CIENAGA DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: CIENAGA VEREDA: CIENAGA
FECHA APERTURA: 20-10-1992 RADICACION: 3850-92 CON: CERTIFICADO DE: 20-10-1892
CODIGO CATASTRAL: 01-05-004-0010-000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CABIDA: 19.1/2 METROS DE FRENTE POR 32.1/2 METROS DE FONDO. LINDERCS SEGUN ESCRITURA N. 184, DE FECHA: 25-10-41. NOTARIA
SEGUNDA DE CIENAGA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDE: CENTIMETROS CUALDRADCST

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS. / AREA CONSTRUIDA - METRGS CUADRADOS CENTIMETROS;
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

E T
g

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEELE
Tipo Predio: URBANO
1)} LOTE BARRIO CORDOEA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICUEA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {(En casc de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-10-1941 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 164 del 25-10-1941 NOTARIA SEGUNDA de CIENAGA VALOR ACTO: 3145
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompileto)

DE: CABANA M PEDRO A

A: MARTINEZ LILIA ESTHER X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-11-1982 Radicacién: 1753-92

Doc: ESCRITURA 849 del 30-10-1992 NCTARIA UNICA de CIENAGA VALOR ACTO: 1,700,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL 9.40 X 32,50)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE: MARTINEZ GRANADQCS LILIA ESTHER

A: ROMERO MARTINEZ LILIA X
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su Mw,,mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CIENAGA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION; Nro 6032 Fecha: 04-11-1992 Radicacion: 1753-82
Doc: ESCRITURA 848 del 30-10-1992 NOTARIA UNICA de CIENAGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 982 DESENGLCBE 10,10 X 32,50
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARTINEZ GRANADOS LILIA ESTHER X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES:; *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIEROMN LAS SIGUIENTES MATRIGUEES & | : j )
2 > 20430 : U I FAER B F e

SALVEDADES: (Informacién Anterior o .Cutu_g_ida}

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualgiler falla o emor 20 el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-7531 FECHA: 21-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrader: EDUARDO CASTILLO SIRTORI
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Y: NUEVE - m— - (849 ),

OTORGANLA: LILIA ESTER MARTINF? GRANADOS

A" FAVOR'DE - LILIA ROMTRO MARTINEZ~

- CLASE DEyACTO: COMPRAVENTA.: -

x_x_x_x_x_x_x;XQX_x_x-qu_x_x_x;x_k_x_xﬂx

- --X—X —}C— x‘, ...x...xh.x_x_

En Ciénaga, Cabecera del Municipioc de San Juan: del Cdraoba

Departamento deT Magda1ena, Repdbllca de" Colombia,-ayt eintav

( 30 ) afas del mes de octubre:—x—-—‘

venta y dos (1.992), ante mi- JAIm: L -ZABARAIN . ULLQA Not, rio

Unico decho .de dste: Circulo‘Notaria1

I i
LILTA ESTER MARTINEZ GRANADOS .muj er,- mayor de. edad ﬁ

€0 civil soltera, vecina- de esta ciudad, identificadaicqphlaf

: & : ARt
cédula de ciudadanfa ndmero 26 703.766 expedida en: Ciéﬁ“} o

ag@ﬂ‘?l‘

dijo: BRIMERO, . Que vende real y efectivamente a favor de la

sefiora LILIA ROMERO . MARTIV&Z, el derecho’de dominio:y

de un globo de mayor extensidn‘del que“se-segrega, ubicado -

2n la calle 22 No. 11 25 de. ésta ciuﬁad deJ*Barriothrﬁoba

insarito en el catasfro nacimnal vigente bajo el ndmero

-004-0010-00C, 'con una caoida de nueve metros con*cuarenta cen_

timetros (9,40) de frente port*treinta y dos metros con cincuen

ta centimetros (22, 50) de fondo, y comprendido dentro*de 105

siguientes 11nderos partlculares- NORTE .~ Con patlo de la casa

del sefor MigueJ Ramirez. oUn - Con calle 22 en> medio’ casa de

Marlene Romero Martinez- T"e f; — Con cass ﬂe1 sean Huhar Pahém'

MooBESTE , — Con <283, 0 ureﬁlé gue se reswiva la vem&hémra Lildy

“Ester Martinez Granafesy - - - S —

.
—_— —— - mm e o e

SEGUNDQ .~ Que el predio siendo de mayor extensidn-lo hubo 1la

exponente por compra 2l sefior Pedro A, Cabana M., por-medio .|

de la escritura publica nlmero ciento sesenta v cuatroiilﬁiﬂ;;

de fecha VadRtleinga 25y s Oﬂtubr@ de mi) novecientos cum.

ESTE RAPEL NO THENE COUSTO FARA EL UHLMR'O

'

de’mil novecien ﬁo;j>-

‘posesidrg




renta y. uno 4. 9&1}, de. la;

naga, registrada’en Ta!Oficina de. Registrn 6e"Ins,rume

eg&l colombiana,'cantidad que la exponente’ha recibi-

Moneda ..

do a_satisfachén.de manos de. 1a compradora.-»- ;w;ﬁ4*i“-

4 - :
CUARTO . el aa SXponente se: reserwva’ un. lote de terre

Cafa-en £1 construfda aiSEinguiaaébhn,su puezta‘deyequada gpﬂ

bespor-32,50 metros de fondo, ry: cpmprendido. dentro de 1os*sig

St

guientes Jlinderos. NORTE, ~ Con casa de s Flora Puel]o antes’

tor Castro,'antes, hoy de Marlene Romefé”Martinez? ESTE.~COH
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