Guamal Magdalena, Julio 27 de 2.021 1

Seflora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
GUAMAL - MAGDALENA

E.S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR POR OBLIGACION DE HACER / SUSCRIPCION
DE ESCRITURA PUBLICA

Demandante: MARTHA CECILIA MARTINEZ ALCENDRA y otras.

Demandado: LEONIS MARTINEZ ALCENDRA

Rad. 2.021-00061-00

Actuacion: contestacion de la demanda ejecutiva y excepciones de mérito.

LUIS CARLOS BAENA LOPEZ, mayor de edad, con domicilio en la poblacion de
Guamal, Magdalena, identificado con la cédula de ciudadania nimero 72.150.781
expedida en Barranquilla, abogado ftitulado e inscrito con Tarjeta Profesional No.
92607 del C. S. de la J,, en mi calidad de apoderado del sefior LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de ciudadania
No.85.162.040 de Guamal Magdalena, segun poder especial que se encuentra
incorporado en el referido expediente otorgado a mi favor por el mencionado
demandado, comedidamente me permito CONTESTAR la demanda ejecutiva singular
de la referencia, estando en la respectiva oportunidad procesal, que en contra de mi
representado presentaron las sefioras ejecutantes de marras MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, y MABEL MARTINEZ
ALCENDRA, quienes son personas mayores de edad.

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO. - Es cierto que segun el contrato de promesa de compraventa
sin fecha celebrado y suscrito por las promitentes compradoras MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, MABEL MARTINEZ
ALCENDRA, y por el promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, este
tltimo se obligd a enajenar los derechos herenciales que tuviera o llegare a tener sobre
los inmuebles denominados SANTO DOMINGO y S| ALCANZARES de propiedad de su
fallecido padre AUGUSTO JOSE MARTINEZ GONZALEZ.

AL HECHO SEGUNDO.- Parcialmente este hecho segundo es cierto, por cuanto el
contrato de promesa de compraventa no tiene fecha de celebracién y de suscripcién por
las promitentes compradoras MARTHA CECILIA MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA
MARTINEZ ALCENDRA, MABEL MARTINEZ ALCENDRA, y por el promitente vendedor
WLEONISMARTlNEZALCENDRA Pamawqmmfdoommm
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promitente vendedor antes citados, por cuanto se observa objetivamente que en todo &l
texto de esa promesa de compraventa de derechos herenciales que es titulo de recaudo
ejecutivo en la citada demanda por ning(n lado aparece o figura escrita fa fecha en que fue
celebrado y suscrito ese contrato entre los sefiores prenombrados, es decir, que es
indeterminada la fecha en que fue celebrado y suscrito ese mentado contrato de promesa

de compraventa.

Bajo esos razonamientos, se merece hacer aclaracién, en que una cosa es la fecha que
puede tener inmerso en su texto un contrato y otra cosa es la fecha del acto o diligencia de
comparecencia que un ciudadano hace ante un Notario para manifestarle que el contenido,
firma y huella que aparezca en ese contrato puesto a ia vista de ese funcionario de la
guarda de la fe publica es del compareciente, y el mismo compareciente certifica esa
situacion y asi textualmente es lo que indica expresamente la leyenda que fue plasmada
en el mencionado contrato a través del respectivo sello de la Notaria, segin el cual paso a
transcribir:

“1. que es clerto y suyo el contenido de un documento, igual que la firma
que en él aparece. 2. Que fija la huella de su dedo INDICE DERECHO porque
asi se lo han solicitado, Lo cual CERTIFICO.”

Ese acto notarial el alcance juridico que tiene es el de darle certeza de quien es el
contenido, autor o suscriptor del documento, para evitar eventuaimente algin
cuestionamiento en contra del documento y de quienes lo suscribieron, y légicamente
este acto o comparecencia ante el seflor Notario, puede hacerse en cualquier momento
en que las partes lo consideren conveniente para presentario ante ese funcionario para
tal efecto, diligencia que es realizada segun el articulo 68 del decreto 960 de 1.970, pero
la fecha de ese acto notarial es independiente a la fecha en que fue suscrito dicho
contrato, y es posible que pueda llegar a coincidir con la misma fecha en que fue suscrito
el documento contractual, siempre y cuando el contrato contenga en su texto ia fecha
en que fue suscrito por las partes,

En el presente caso concreto, |a parte ejecutante esta confundida pretendiendo haciendo
ver que el contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales objeto de
recaudo ejecutivo fue suscrito el dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017)
por las promitentes compradoras y promitente vendedor antes citados, y su confusion
&5 con |a fecha cuando comparecieron las partes contractuales a la Notaria del municipio
de Guamal Magdalena para efecto de hacer un reconocimiento de firma y de contenido
de todo cuanto aparece plasmado en el contrato de promesa de compraventa de
derechos herenciales prenombrado, pero por la explicacidn claridosa que anteriormente
expuse, le reitero a la parte ejecutante en que una cosa es la fecha en que fue elaborado
y suscrito el documento contractual por la parte promitente vendedor y las promitentes
compradoras, y otra cosa es la fecha del acto o diligencia de comparecencia que un
ciudadano realiza ante un Notario para llevar & cabo una diligencia en donde pretende
hacerse responsable asumiendo como suyo el contenido y Ia firma que existe en un
documento que le presenta al funcionario Notanal quien da fe plblica de ese aclo,
diligencia que es conocida con el nombre de reconocimiento de contenido y firma.
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luego entonces, como va a reconocer mi mandante que el tantas veces mencionado
contrato de promesa de compraventa fue suscrito el dia diez (10) de agosto del afio dos
mil diecisiete (2.017), si reaimente en el contenido de ese contrato que el reconocié alli
ante el sefior Notario del Circulo de Guamal Magdalena, no existe ni aparece por ningun
lado de ese susodicho contrato, que las partes intervinientes contractuales lo hayan
suscrito el dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017), en razén en que las
partes omitieron fijar o establecer en el clausulado de esa promesa de compraventa de
derechos herenciales la fecha en que fue celebrado y suscrito ese contrato entre ellos.

Hoy por hoy estamos frente a un titulo de recaudo sjecutivo que carece de la fecha en
que fue celebrado y suscrito por las sefioras promitentes compradoras MARTHA
CECILIA MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, y MABEL
MARTINEZ ALCENDRA y por el promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA.

Asl las cosas, concluyo respondiendo este hecho segundo, que el contrato de promesa
de compraventa de derechos herenciales referido, es falso que haya sido celebrado y
suscrito por las partes contractuales antes mencionadas el dia diez (10) de agosto del
afio dos mil diecisiete (2.017).

AL HECHO TERCERO.- Parcialmente este hecho tercero es cierto, en el sentido en que
la clausula cuarta del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales
celebrada y suscrita por las sefioras promitentes compradoras MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, y MABEL MARTINEZ
ALCENDRA y el promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, |a cual
me permito transcribir, reza lo siguiente:

“El promitente vendedor se obliga a otorgar la escritura de compraventa en
la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena, dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias siguientes al de la firma de este contrato, a las 10:00 am.
Estos términos podran ser prorrogados por mutuo acuerdo entre las partes,
acuerdo que debe constar por escrito, en caso que no exista acuerdo sobre
la prorroga se aplicara el termino pactado en este contrato.”

&bhnudqumlupummﬁmnmm"ndwmhm

en la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena los cuarenta y
chm(ﬁ)dlaodgumaldohﬁmddmwdepmmdoeommuu
1000 am., clerto es también, que [as partes contractuales mencionadas no
mmdmommmnmmmmmh
fecha en que suscribieron o firmaron ese contrato, para asl poder contar en el calendario
esos cuarenta y cinco (45) dias sigulentes en que debla de elevarse y protocolizarse el
acto escriturario de compraventa de derechos herenciales ante fa Notaria Unica del
Circulo de Guamal Magdalena.
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Asi las cosas, el contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales
prenombrado, no es clerto que haya sido celebrado y suscrito por las partes
contractuaimente antes mencionadas el dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete
(2.017), por lo que no existe ni aparece por ningun lado de ese susodicho contrato, que
las partes lo hayan suscrito en esa fecha.

Como lo dije anteriormente, las partes omitieron fijar o establecer en el clausulado de
esa promesa de compraventa la fecha en que fue celebrado y suscrito ese contrato entre
ellos y el ejecutante suele estar confundido o pretende en inducir en un error al Despacho
Judicial con la fecha del dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017) cuando
comparecieron las partes contractuales a fa Notaria del municipio de Guamal Magdalena
para efecto de hacer un reconocimiento de firma y de contenido de todo cuanto aparece
plasmado en el documento contentivo del contrato de promesa, pero por la explicacion
claridosa que expuse sobre la contestacién del hecho segundo, le reitero a la parte
ejecutante en que una cosa es la fecha en que fue elaborado y suscrito el documento
contractual por la parte promitente vendedor y las promitentes compradoras, y otra cosa
es la fecha del acto o diligencia de comparecencia que un ciudadanc realiza ante un
Notario para llevar a cabo una diligencia en donde pretende hacerse responsable
asumiendo como suyo el contenido y la firma que existe en un documento que le
presenta al funcionario Notarial quien da fe plblica de ese acto, diligencia que es
conocida con el nombre de reconocimiento de contenido y firma.

Es mas, como son inciertos e imprecisos los argumentos de las sjecutantes, que en un
supuesto caso que la firma del contrato de promesa de compraventa de derechos
herenciales referido, hubiese sido celebrado y suscrito por las partes contractuales el
dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017), entonces para elevar la
escritura de compraventa en la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena, se
deben contar los cuarenta y cinco (45) dias siguientes al de la firma del contrato de

de compraventa, dicho termino vendria cumpliéndose el dia 24 de septiembre
de 2,017 que fue domingo y ese dia por ser dia feriado no funciona ninguna Notaria en
el pals, me pregunto como hubieran hecho las partes ante esta situacién, Y no es como
afirman las demandantes que es 25 de septiembre de 2.017.

Asl las cosas, concluyo respondiendo este hecho tercero, que el contrato de promesa
de compraventa de derechos herenciales referido, las partes contractuales no
determinaron alll la fecha como lo es el affo, dia y mes en que suscribieron o firmaron
ese contrato, para asi poder deducir sin mayores esfuerzos saber cuando se cumplia el
termino ¢ el plazo en que debid o debla darse contablemente los cuarenta y cinco (45)
dias para materializar el compromiso de slevarse y protocolizar el acto escriturario de

celebrada y suscrita por las sefioras promitentes compradoras MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, y MABEL MARTINEZ
ALCENDRA y el promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, exige que
los cuarenta y cinco dias (45) deben contarse a partir de la firma del contrato.
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Pero uno se pregunta:

LEn qué dia, mes y afo se celebrd y firmé el contrato de promesa de compraventa de
derechos herenciales celebrado y suscrito por los sefiores MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITZA MARTINEZ ALCENDRA, MABEL MARTINEZ
ALCENDRA y LEONIS MARTINEZ ALCENDRA?

Yo respondo que no sabemos, por lo que las partes omitieron sefialarlo 0 plasmario en
el texto del contrato, como vamos a contabilizar ese término si falto determinar el dia,
mes y afio en que se calebrd y firmd el contrato de promesa de compraventa y por esa
razdn el citado contrato se torna imealizable para las partes, toda vez, que sin haber
establecido o determinado en el contrato la fecha en que suscribieron o firmaron ese
contrato, es imposible establecer o determinar en qué mes, dia y afio se tendria que
llevar a cabo el tramite notarial de la respectiva escritura publica de compraventa de
derechos o cesidn herencial y es imposible aceptar que dicho termino tenga que contarse
a partir del dia diez (10) de agosto del aflo dos mil diecisiete (2.017), por las razones
antes expuestas.

En ese orden de ideas, es por esa razon poderosa que del mencionado contrato de
promesa de compraventa sin fecha jamas se puede derivar de alll |a existencia de una
obligacion actual, expresa, clara y exigible.

AL HECHO CUARTO.- Que lo prueben las ejecutantes.

AL HECHO QUINTO.- No es cierto, las ejecutantes se encuentran nuevamente
confundidas, en razén a qgue mi mandante el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA,
no es cierto que haya adquirido ios derechos herenciales de que trata [a promesa de
compraventa sin fecha que él celebrd y suscribit en calidad de promitente vendedor en
favor de las sjecutantes, toda vez, que lo Unico que hasta ahora le ha sido reconocido
en el proceso de sucesion de sus difuntos padres del cual conocen perfectamente las
demandantes que es tramitado en esa misma agencia judicial donde es tramitado este
mismo asunto judicial, ha sido su calidad de heredero, y eso no implica que mi
representado haya adquirido los derechos herenciales que por ley le correspondan o le
puedan corresponder hasta tanto no quede en firme el respectivo trabajo de particién de
los bienes de la masa herencial de los causantes AUGUSTO JOSE MARTINEZ
GONZALEZ y DALIDA ALCENDRA DE MARTINEZ.

AL HECHO SEXTO:- No es cierto, que lo pruebe, por cuanto las partes contractuales de
la promesa de compraventa de derechos herenciales sin fecha que hoy por hoy es objeto
de recaudo sjecutivo, nunca suscribieron ningln acuerdo de mutuo acuerdo de prérroga
para suscribir la escritura publica de la citada compraventa en la Notaria Unica del
Circulo de Guamal Magdalena, bajo la formalidad escrita, porque de esa manera fue
que los contratantes lo estipularon en la cldusula cuarta de ese prenombrado contrato
sin fecha, que cualquler prorroga debe constar por escrito.

Por lo anterior, esa afirmacion de las ejecutantes falta a la verdad, porque entre ellos
nunca suscribieron por escrito prorroga alguna donde hayan acordado ia fecha para
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elevar a escritura publica la citada compraventa en la Notaria Unica del Circulo de
Guamal Magdalena. Es una solemne mentira de las ejecutantes al afirmar gue
prorrogaron la fecha para el dia 26 de marzo de esta anualidad dos mil veintiuno (2.021),
por cuanto las ejecutantes de marras desconocieron inobservaron lo prescrito en la
clausula cuarta de ese prenombrado contrato de promesa de compraventa sin fecha. En
todo caso, si las promitentes compradoras y ejecutantes decidieron escoger el dia 26 de
marzo de esta anualidad dos mil veintiunos (2.021), lo hicieron de manera unilateral a
espaldas y sin el consentimiento y anuencia de mi mandante el sefior LEONIS
MARTINEZ ALCENDRA.

Por la anterior razon, carece de toda validez legal la certificacion diligenciada por las
ejecutantes ante ia Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena, de facha 26 de
marzo del presente afo 2.021, que reposa en la follatura, para demostrar ilegaimente
que el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA no comparecié a la firma de la escritura
piblica de compraventa de derechos herenciales contenida en la promesa de
compraventa sin fecha suscrita entre las ejecutantes y el mencionado demandado, toda
vez que las partes contractuales nunca firmaron documento escrito que conste que
hayan acordado esa fecha de comin acuerdo entre elios y como ias clausulas
contractuales son ley entre las partes las ejecutantes debieron acogerse a lo establecido
en la cléusula cuarta de la tantas veces mencionada compraventa de derechos
herenciales sin fecha.

Por faltar a la verdad las ejecutantes y por la forma como ftratan de inducir a la
administracién de justicia a un error judicial a fin de obtener un fallo a su favor, desde ya
advierto el fraude procesal en que estan incurriendo por ocultar o no decir la verdad y
por faltar a la lealtad y buena fe procesal con la contraparte.

Lasmtdsteslomemnatodnm umnmalaadmnma]m

mndorenmunadeludosmwmaudnlowmplmporm
efror comun entre ellas al haberio celebrado y suscrito sin colocarle fecha, es decir, dia
mes y afio, ydeunmluogopasanlumbmdumnduﬂuaeumtsoﬂom

citada compraventa, ycomoul olas se invemamnla bcm mamo 26 del2021
llevandose de calle lo estipulado en la cldusula nimero cuarta de la susodicha promesa
de compraventa sin fecha.

Clausula que permito reiterar y transcribir:

“El promitente vendedor se obliga a otorgar la escritura de compraventa en
la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena, dentro de los cuarenta y
dm(mdlumddouﬂmdomcm a las 10:00 a.m.

Aties A% AAACLS i
Woamwmmmm
la prorroga se aplicara el termino pactado en este contrato.”
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Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 ni la promesa de compraventa aludida sin fecha no habilitan
juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcion de escritura piblica referenciado puedan obtener la suscripcion de la
escritura piblica de compraventa de derechos herenciales que le puedan corresponder
a mi mandante por cuenta del proceso sucesorio de sus fallecidos padres, toda vez que
las partes demandantes nunca prorrogaron de mutuo acuerdo de manera escrita la fecha
de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura plblica de compraventa en la Notaria de
Guamal Magdalena.

SEPTIMO.- Téngase como respuesta de este hecho, la misma respuesta dada y
explicada del hecho sexto para no Incurrir @n transcribir io mismo. Sin ambargo, les
aclaro a las ejecutantes, que, si ellas desearon proceder a certificar su comparecencia a
ia Notaria Unica de Guamal Magdalena el dia 26 de marzo de 2.021, pues lo hicieron a
titulo personal y de manera unilateral sin haber acordado por escrito la fecha del término
de prorroga para llever a cabo elevar la escritura plblica compraventa la citada, Las
ejecutantes, se olvidaron que las clausulas contenidas en el contrato de promesa de
compraventa sin fecha, objeto de recaudo ejecutivo es ley entre las partes contractuales,
y las ejecutantes para haber podido fijar el término de prorroga para celebrar la escritura
publica de compraventa en la Notaria de Guamal Magdalena, tenian que haberlo
acordado de mutuo acuerdo entre todas las partes contractuales de mutuo acuerdo y de
manera gscrita, tal como lo establece la clausula No.4 de la tantas veces nombrada
pmmdooompmmtamnfed\amubdemoqecuhvo puomlohmmnai
Tal acuerdo parece que existié de mutuo acuerdo, pero Uni e ) :
mymm«mwmodmmwmmrwoms
MARTINEZ ALCENDRA que es mi mandante.

En todo caso, para que ese acuerdo de prorroga de mutuo acuerdo del termino para
celebrar la escritura publica de compraventa en la Notaria de Guamal Magdalena tuviera
toda la validez legal tenia ser incluyente entre todas las partes contractuales, ademas
haber existido entre ellas un mutuo acuerdo y por ultimo haberio suscrito por escrito.

Luego entonces, como pretendian las demandantes que mi cliente el seflor LEONIS
MARTINEZ ALCENDRA, hubiera estado presente en fa Notaria Unica de Guamal
Magdalena, el dia 26 de marzo de este afio 2.021 a eso de las diez (10.00 a.m,), si ese
acuerdo del termino de prorroga jamas se consumd de la forma en que establece la
clausula cuarta del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales sin
fecha.

Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 ni la promesa de compraventa aludida sin fecha, no habilita
Juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcién de escritura pdblica como el referenciado puedan llegar a obtener Ia
suscripcién de la escritura pablica de compraventa de derechos herenciales, toda vez
que las partes demandantes nunca prorogaron de mutuc acuerdo de manera escrita la
fecha de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura publica de compraventa en la
Notaria de Guamal Magdalena.
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OCTAVO.- Es cierto, pero la promesa de compraventa de recaudo ejecutivo es nula e
ineficaz y no contiene una obligacién expresa, ciara y exigibie.

NOVENO.- Ese es un acto personal de las demandantes con su apoderado judicial,

DECIMO.- Le aclaro a las demandantes, que si ellas no llegaron a celebrar la escritura
piblica de compraventa de derechos herenciales en la Notaria Unica de Guamal
Magdalena, no ha sido por culpa o responsabilidad de mi mandante, por las siguientes
razones:

1.- Las partes contractuales incurrieron en un error comin en no determinar en el
contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales la fecha como lo es el
afio, dia y mes en gque suscribieron o firmaron ese contrato, para asl poder deducir sin
mayores esfuerzos saber segln el calendario del afio 2017, cudndo se cumplia el
termino o el plazo en que debié o debia darse contablemente los cuarenta y cinco (45)
dias siguientes para materializar el compromiso de elevarse y protocolizar el acto
escriturario de compraventa de derechos herenciales ante la Notaria Unica del Circulo
de Guamal Magdalena en favor de las ejecutantes; pero sin haber establecido o
determinado en el contrato la fecha en que suscribieron o firmaron ese contrato, es
imposible establecer o determinar en qué mes, dia y afio se tendria que llevar a cabo el
tramite notarial de la respectiva escritura publica de compraventa de derechos o cesion
herencial. Y en el caso hipotético que el contrato se hubiere celebrado y suscrito el dia
diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017), los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes para materializar el compromiso de elevarse y protocolizar el acto escriturario
&mpmmmmwmthMUnmwcmmel
Magdalena en favor de las ejecutantes, se cumplieron segun el calendario del afic 2.017,
el dia domingo 24 de septiembre de 2.017, tal como se puede constatar en el aimanaque
calendario del afic 2.017, y ese dia por ser dia feriado no funciona ninguna Notaria en
el pais,

2.- Las ejecutantes en acto de mala fe procedieron a certificar su comparecencia a la
Notaria Unica de Guamal Magdalena el dia 26 de marzo de 2.021, pues lo hicieron a
titulo personal y de manera unilateral sin haber acordado por escrito la fecha del término
de prérroga para llevar a cabo elevar la escritura pdblica compraventa de los derechos
herenciales y se llevaron de calle las clausulas contenidas en el contrato de promesa de
compraventa sin fecha, objeto de recaudo ejecutivo el cual es ley entre las partes
contractuales, y las ejecutantes para haber podido fijar el término de prérroga para
celebrar la escritura plblica de compraventa en la Notaria de Guamal Magdalena para
pedir en este proceso ejecutivo la suscripcién de la escritura pablica ante Ia Notaria de
Guamal Magdalena, tenian previamente que haber acordado de mutuo acuerde entre
todas las partes contractuales de mutuo acuerdo y de manera escrita, tal como lo
establece la cldusula No.4 de |a tantas veces nombrada promesa de compraventa sin
bdumo«momcuﬁvo poronolohlcmonul Tdncu«dopanooquocmﬂo
* S { : 5, y excluyeron de
mummwmmmomsmmzncmmum
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En todo caso, falto un acuerdo por escrito del termino de prérroga de mutuo acuerdo
entre todas las partes contractuales y por eso es que sostengo hasta la saciedad que
era totalmente imposible que mi cliente el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA,
hubiera estado presente en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, el dia 26 de marzo
de este afo 2.021 a eso de las diez (10.00 am.), en razon a que el nunca llego ni ha
llegado a ningin acuerdo sobre el termino de prémoga y el termino de prorroga del 26
de marzo de 2.017, jamas se consumd de la forma en que establece la clausula cuarta
del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales sin fecha.

Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 ni la promesa de compraventa aludida sin fecha, no habilitan
juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcion de escritura publica como el referenciado puedan liegar a obtener la
suscripcién de la escritura publica de compraventa de derechos herenciales, toda vez
que las partes demandantes nunca prorrogaron de mutuo acuerdo de manera escrita la
fecha de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura piblica de compraventa en la
Notaria de Guamal Magdalena.

Por todo y por todo lo antes expuesto, no fiene ninguna culpa ni responsabilidad en que
el no haya podido cumplir con la suscripcion de la escritura publica de compraventa de
derechos herenciales.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo totaimente a las pretensiones invocadas por las demandantes en el referido
proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO

Su sefioria me permito plantear en contra de la referida demanda las siguientes
excepciones de mérito:

1.- El contrato de promesa de compraventa objeto de esta demanda no produce
obligacién alguna y no contiene o existe obligacién clara, expresa ni exigible.

El articulo 422 del Cédigo General del Proceso, expresa lo sigulente:

“Articulo 422. Titulo ejecutivo: Pueden demandarse ejecutivamente las
obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él,
o las que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de
cualquier jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de las providencias que

en procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de
auxiliares de la justicia, y los demas documentos que sefiale la ley.

La confesién hecha en el curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero
si la que conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184."
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Como puede apreciarse del texto de la preceptiva legal antes transcrita, alll
establece las condiciones formales y de fondo que debe reunir un documento para

que de él se pueda predicar la existencia de tituio sjecutivo,

Las condiciones de fondo, buscan que en los documentos que sirven de base para la
ejecucion aparezcan consignadas obligaciones claras, expresas y exigibles a favor
del ejecutante y a cargo del ejecutado y que sean liquidas o fiquidables por simple
operacion aritmética en el caso de obligaciones pagaderas en dinero,

Frente a estas calificaciones, ha sefialado la doctrina, que por expresa debe
entenderse cuando aparece manifiesta de la redaccion misma del tituio. En el
documento que la contiene debe ser nitido el crédito del ejecutante que alll aparece
en primer término, y, en segundo término, la deuda del ejecutado; tienen que estar
expresamente declaradas estas dos situaciones, sin que haya para ello que acudir a
elucubraciones o suposiciones.

La doctrina ensefia que faltara este requisito cuando se pretenda deducir |a obligacion
por razonamiento I6gicos juridicos, considerandola una consecuencia implicita o una
interpretacion personal indirecta,

La obligacién es clara, cuando ademés de expresa aparece determinada en el titulo;
debe ser faciimente inteligible y entenderse en un solo sentido.

La obligacién es exigible cuando puede demandarse el cumplimiento de fa misma por
no estar pendiente de un plazo o de una condicién. La exigibilidad de |a obligacion se
debe, a la que debia cumplirse dentro de cierto termino ya vencido, o cuando ocurriera
una condiciéon ya acontecida, o para la cual no se sefiald termino, pero cuyo
mhhnmodomdlohmmd«tododﬂoﬁmmqmysmﬂ ylaquo
es pura y simple por no haberse sometido a plazo ni condicion, previo

En ofras palabras, elprocosoe}ocuﬁvoﬁunwoﬂgenonlaobﬂgmm expresa
y exigible contenida en el titulo ejecutivo, cuyo titular es el acreedor o ejecutante; y
tiene por finalidad asegurarie a este la satisfaccion de su acreencia mediante la
utilizacién de medios coercitivos legitimos y legales.

Paso a examinar los requisitos formales del titulo ejecutivo objeto de recaudo judicial
como lo es la promesa de compraventa de derechos herenciales que las

de marras suscribieron con mi poderdante; no sin antes analizar los fundamentos
legales que regulan las promesas de compraventa en nuestro ordenamiento juridico:

anmnsadocompnvom alutmcommom solo surte efectos su
: y prescribe, segln se interpreta del articulo

1500 del Codigo Civil.
En consecuencia, primero debemos conocer cudles son los requisitos que debe
tener una promesa de compraventa para que tenga valor juridico, requisitos que
los encontramos en el articulo 1811 del Cédigo Civil.
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Que la promesa conste por escrito.

Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquelios que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1502 del
Cadigo Civil,

Que sea legaimente capaz.
Quecommmdmsctoodedmdonywmmmmmmda

Quemcmgaoobfeunob,ewllcno

Que tenga una causa licita.

Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato,

Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionario solo falte la
uadidéndehoosaolasfomalmdsbgaha

mencionado sin fecha, celebrado entre las partes aqui en litigio mediante documento
escrito, el cual fue acompafiado a la demanda como titulo ejecutivo.

Veamos por qué no presta merito ejecutivo el contrato de promesa de compraventa
de derechos herenciales sin fecha suscrito entre las ejecutantes MARTHA CECILIA
MARTINEZ ALCENDRA, MELITXA MARTINEZ ALCENDRA, MABEL MARTINEZ
ALCENDRA y mi poderdante LEONIS MARTINEZ ALCENDRA:

El sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, se obligé a favor de las sefioras MARTHA

CECILIA MARTINEZ ALCENDRA, MELITXA MARTINEZ ALCENDRA, MABEL

MARTINEZ ALCENDRA, a enajenar los derechos herenciales de la masa herencial

de los causantes AUGUSTO JOSE MARTINEZ GONZALEZ y DALIDA ALCENDRA

DE MARTINEZ (Q.E.P.D.), vinculados a los bienes inmuebles denominados SANTO

identificado con la matricula inmobiliaria nimero 224-0013981 de la

oficina de instrumentos publicos de EL Banco Magdalena y el predio "Si

" ubicado en jurisdiccién del municipio de Guamal Magdaiena,

distinguido con matricula inmobiliaria niimero 224-4435 de fa oficina de instrumentos
publicos del Banco Magdalena.

El anterior compromiso, fue adquirido mediante la suscripcion de una promesa de
compra venta de derechos herenciales, la cual no contiene determinada a fecha de
celebracidn y suscripcién entre las sefioras promitentes compradoras prenombradas
y el promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA.



172

En la clausula cuarta de la precitada promesa de compraventa objeto de recaudo
ejecutivo, las partes acordaron fijar como fecha para elevar a Escritura Publica la
enajenacion de los derechos herenciales vinculados a los bienes inmuebles antes
mencionados, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes al de la firma de ese
contrato de promesa de compraventa, a las 10:00 a.m. en la Notaria Unica del Circulo
de Guamal Magdalena.

La citada clausula me permito transcribirla y reza lo siguiente:

“El promitente vendedor se obliga a otorgar la escritura de compraventa
en la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias siguientes al de ia firma de este contrato, a las
10: oo a.m. Estos términos podréan ser prorrogados por mutuo acuerdo
entre las partes, acuerdo que debe constar por escrito, en caso que no
exista acuerdo sobre la prorroga se aplicara el termino pactado en este
contrato.”

Pero nos preguntamos:

.En qué fecha fue firmada por las partes confractuales el contrato de promesa de
compraventa objeto de recaudo ejecutivo?

El anterior pacto segin su literalidad no contiene una estipulacion de un piazo o
condicién determinados en el que se hubiese fijado |la época del contrato prometido,
en razon que si bien es cierto que las partes contractuales fijaron como fecha para
elevar la escritura de compraventa en la Notaria Unica del Circulo de Guamal
Magdalena los cuarenta y cinco (45) dias siguientes al de la firma del contrato de
promesa de compraventa a las 10:00 am., cietto es también, que las paries
contractuales mencionadas no determinaron en el contrato de promesa de
compraventa de derechos herenciales objeto de recaudo ejecutivo la fecha en que
celebraron y suscribieron o firmaron ese contrato, lo cual si a ciencia cierta no se sabe
la fecha segiin el calendario cuando suscribieron las partes ese documento contractual
no se sabe de qué fecha se tiene que partir para realizar el conteo de esos cuarenta y
cinco (45) dias siguientes y asi poder determinar clertamente en que mes, dia y afio
los contratantes podrian elevar y protocolizar el acto escriturario de compraventa de
derechos herenciales ante la Notaria Unica del Circulo de Guamal Magdalena.

De esa forma, la citada promesa de compraventa no cumple con el requisito de
contener un plazo o condicién que fije la época en que podria haberse celebrado el
contrato de compraventa.

Sin embargo, la parte ejecutante de mala fe pretende hacer ver que el contrato de

de compraventa de derechos herenciales objeto de recaudo ejecutivo fue
suscrito el dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017) por las promitentes
compradoras y promitente vendedor LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, y su mala fe
umamuammmawmhmmmn
las partes contractuales a la Notaria del municipio de Guamal Magdalena para efecto
de hacer un reconocimiento de firma y de contenido de todo cuanto aparece plasmado



13

en el contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales prenombrado, pero
es necesario distinguir en que una cosa es la fecha en que fue elaborado y suscrito el
documento contractual por la parte promitente vendedor y las promitentes
compradoras, y otra cosa es la fecha del acto o diligencia de comparecencia que un
ciudadano realiza ante un Notario para llevar a cabo una diligencia en donde pretende
hacerse responsable asumiendo como suyo el contenido y la firma que existe en un
documento que le presenta al funcionario Notarial quien da fe piblica de ese acto,
diligencia que es conocida con &l nombre de reconocimiento de contenido y firma.

Bajo esos razonamientos, asl textualmente es lo que indica expresamente la leyenda
que fue plasmada en el mencionado contrato a través del respectivo seilo de la
Notaria, segin el cual paso a transcribir.

“1. que es cierto y suyo el contenido de un documento, igual que la firma
que en él aparece. 2. Que fija la huella de su dedo INDICE DERECHO
porque asi se lo han solicitado, Lo cual CERTIFICO."

Ese acto notanal lo que implica es darle certeza de quien es el contenido, autor o
suscriptor del documento, para evitar eventuaimente algin cuestionamiento en contra
del documento y de quienes lo suscribieron, y logicamente este acto o comparecencia
ante el sefior Notario, puede hacerse en cualquier momento en que las partes lo
consideren conveniente para presentario ante ese funcionario para tal efecto, diligencia
que es realizada segin el articulo 68 del decreto 860 de 1,970, pero la fecha de ese
acto notarial es independiente a la fecha en que fue suscrito dicho contrato, y es
posible que pueda llegar a coincidir con la misma fecha en que fue suscrito el
documento contractual, siempre y cuando el contrato contenga en su texto la fecha
en que fue suscrito por las partes, pero en el casc que nos ocupa el contrato de
promesa de compraventa de la parte actora y mi defendido el cual es examinado
acuciosamente no contiene en su interior la fecha en que fue celebrado y suscrito por
€508 sujetos contractuales,

Luego entonces, pretende hacer creer la parte ejecutante quodtamuveeu
mencionado contrato de promesa de compraventa fue suscrito el dia diez (10) de
agosto del afio dos mil diecisiete (2.017), si realmente en el contenido de ese contrato
que las partes reconocieron alll ante el sefior Notario del Circulo de Guamal
Magdalena, no existe ni aparece por ningun lado de ese susodicho contrato, que las
partes intervinientes contractuales lo hayan suscrito el dia diez (10) de agosto del afio
dos mil diecisiete (2.017), toda vez que las partes omitieron fijar o establecer en el
clausulado de esa promesa de compraventa de derechos herenciales la fecha en que
fue celebrado y suscrito ese contrato entre ellos, lo cual constituyo un error comun entre
ellos.

Asi las cosas, el contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales
referido, es falso que haya sido celebrado y suscrito por las partes contractuales antes
mencionadas el dia diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017),
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Mas sin embargo, como son inciertos & imprecisos, incomodables los argumentos de
las ejecutantes, que en un supuesto caso hipotéticamente que la firma del contrato de
promesa de compraventa de derechos herenciales referido, hublese sido celebrado y
suscrito por las partes contractuales el dia diez (10) de agosto de! afio dos mil diecisiete
(2.017), entonces para elevar la escritura de compraventa en la Notaria Unica del
Circulo de Guamal Magdalena, se debe hacer el conteo de los cuarenta y cinco (45)
dias a partir del dia siguientes al de la firma del contrato de promesa de compraventa,
y los cuarenta y cinco (45) se cumplieron el dia 24 de septiembre de 2.017, segun el
calendario de esa anualidad fue domingo y ese dla por ser un dia feriado no funciona
ninguna Notaria en el pais, sin embargo mi cliente se presentd el dia domingo 24 de
septiembre de 2.017 a la hora fijada en esa Notaria de Guamal Magdalena y la encontrd
cemrada y pensé que de pronto el sefior Notario le iba hacer un favor especial a las
mencionadas demandantes, pero que va las puertas de esa entidad siempre estuvieron
cerradas, y cuando llevaba mas de una hora de espera y en vista que las compradoras
mencionadas no llegaban, fue cuando se enterd que el sefior Notario los sabados,
domingos y feriados no prestaba ninguna atencion al pablico y las sefioras MARTHA
CECILIA MARTINEZ ALCENDRA, MELITXA MARTINEZ ALCENDRA, MABEL
MARTINEZ ALCENDRA, brillaron por su ausencia ese dia domingo.

Y quiero aclarar, no es como afirman las demandantes que los cuarenta y cinco dias
se cumplieron el dia 25 de septiembre de 2.017.

Por otro lado, las partes contractuales de la promesa de compraventa de derechos
herenciales objeto de recaudo ejecutivo las sefioras MARTHA CECILIA MARTINEZ
ALCENDRA, MELITXA MARTINEZ ALCENDRA., MABEL MARTINEZ ALCENDRA,
nunca suscribieron ningin mutuo acuerdo de prorroga bajo la formalidad escrita para
suscribir la escritura publica de la citada compraventa en la Notaria Unica del Circulo
chmmdMagdahna porque los contratantes estipularon en la cldusula cuarta de
ese prenombrado contrato, que cualquier prorroga debe constar por escrito y tal
afirmacion de las ejecutantes faltan a la verdad, porque entre ellos nunca suscribieron
por escrito prorroga alguna donde hayan acordado de mutuo acuerdo y por escrito la
fecha para elevar a escritura publica la citada compraventa en !a Notaria Unica del
Circulo de Guamal Magdalena y en ese sentido mienten |as ejecutantes diciendo que
prorrogaron la fecha para el dia 26 de marzo de esta anualidad dos mil veintiuno
(2.021), por cuanto estdn desconociendo lo prescrito en la cldusula cuarta de ese
prenombrado contrato de promesa de compraventa que es ley entre las partes.

En todo caso, si las promitentes compradoras y ejecutantes de marras decidieron
escoger unilateraimente esa fecha del dia 26 de marzo de 2.021, lo hicieron a espaldas

y sin el consentimiento y autorizacion escrita de mi mandante el sefior LEONIS
MAR‘I‘INEZALCENDRA mmaaneﬂmynooummnadaanﬂmmnhm
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Las ejecutantes estdn incurriendo en una mendacidad ante la administracion de
justicia diciendo semejante afirmacion para hacer creer que es una parte contractual
cumplida en sus obligaciones que contrajo en dicho contrato bilateral y consensual,

Es falso de toda falsedad que mi representado haya dejado finalizar alguna prorroga,
toda vez que entre ellos nunca acordaron prorroga ni verbal ni escrita, a pesar que la
que prevalece es la prérroga que haya sido acordada de mutuo acuerdo por escrito
para acudir a la Notaria de Guamal Magdalena a elevar a escritura publica la citada
compraventa, y de esa manera ni de una ni de otra se ha lievado a cabo, siendo que
por escrito fue la manera acordada en la clausula nimero cuarta de la susodicha

promesa de compraventa.

En todo caso, le reitero a las ejecutantes que nuestra H. Corte Suprema de Justicia, en
muchas jurisprudencias ha manifestado que a la administracién de justicia y a las
partes se le debe de decir la verdad por lealtad procesal, de lo contrario se incurre en
un fraude procesal.

Por lo anterior, la promesa de contrato antes mencionada, no produce obligaciones
para quienes la celebran a no ser que re(na los requisitos concurrentes que establece
el articulo 1611 del Cédigo Civil, subrogado por el articulo 89 de la Ley153de1887, Las
solemnidades previstas en esa norma son delas denominadas adsubstantian actus por
lo que la validez del acto depende de su confluencia.

La promesa es, por lo tanto, un contrato solemne. que para que produzca efectos
debe cumplir con tales formalidades, Segun ordena el articulo 1500 del Cédigo Civil
que tales solemnidades, impuestas por intereses de orden plblico no pueden ser
derogadas ni por las partes ni por el Juez.

La consecuencia de {a ausencia de uno o mas de tales requisitos es la nulidad absoluta
del acto Pues asi lo dispone el articulo1741del Cédigo Civil Colombiano, que en su
inciso primero establece “a nulidad producida por un objeto o Causa llicita, y ia
nulidad producida por la omisién de algin requisito o formalidades que las leyes
prescriben para e! valor de ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza
de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o0 acuerdan son
nulidades absolutas, tal como le ocurre a la promesa de compraventa objeto de recaudo

ejecutivo.

Ya en parrafos anteriores exprese que los requisitos que deben concurrir para que el
contrato de promesa produzca efectos, es la de que conste por escrito, que el contrato
a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por
no concurrir los requisitos que establece el articulo 1502 del Cédigo Civil gue contenga
un plazo o condicién que fije la época en que ha de celebrarse el contrato y que se
determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionario solo falte la tradicion de la
cosa o las formalidades legales.



16

E

Ese tercer requisito, que no cumple esa promesa de compraventa de

ejecutivo, tiene ver el que el ordenamiento legal colombiano, ordena que

contenga un plazo o condicién que fije a época en que ha de celebrarse

contrato impone a los contratantes sefialar con precision la época en que ha

el acuerdo de voluntades prometido lo que tiene que hacerse mediante

la fijacién de un plazo o una condicién que no deje en incertidumbre aquel momento
futuro ni a las partes ligadas de manera indefinida.

El Codigo emplea la palabra época en el prenombrado ordinal 3 del articulo 88 de la
Ley 153 de1887 la emplea como sinénimo de instante 0 momento, De manera que en
dicho precepto Ia expresion fijar la época equivale a sefialar o determinar el momento
preciso y cierto en que ha de celebrarse la convencion prometida.

des

En el contrato de promesa, entonces, los contratantes deben sefialar sin excepcion
la época determinada en que s celebrara el vinculo prometido, mediante el pacto
de una condicidn o plazo que asi lo dispongan. Sino establecen una época para tal

. desatienden el requisito del numeral tercero del articulo1611, al que se ha hecho
mencién,

De acuerdo con el ordinal 3 del articulo 89 de la Ley 153 de1887, Citada, fa promesa
de contrato debe fijar la época precisa en que ha de celebrarse la convencion
prometida. Bien se comprende que para cumplir tal requisito no puede hacer uso de un
plazo o de una condicion de carécter indeterminado porque el uno ni |a otra sirven para
sefialar esa época. La propla naturaleza del plazo y de la condicion indeterminados los
hace inadecuados para fijar la época en que debe concretarse el contrato prometido.

De consiguiente, “siendo el requisito de la fijacion de la época de Ia esencia del contrato
de promesa de compraventa, esta convencion serd invalida o carente de eficacia
juridica cuando le falte ese requisito bien por no contenerio en realidad o por hallarse
el subordinado a un plazo o a una condicién indeterminados. CSJ, junio 1°de 1965 -
GJ CXI, CXI-135.

Si los contratantes no fijan la época del contrato prometido, mediante una condicion o
plazo determinados la secuela de tal desatencion no es otra que la nulidad absoluta
del acto o contrato, Pues tal falta lesiona los intereses del orden publico.

Por lo tanto, acorde con el articulo1741 ya citado, y 1742 de la misma codificacion,
tal nulidad absoluta puede y debe” ser declarada de oficio por el juzgador “aun sin
peticion de parte, sbmmywandommnloanusitosuﬂdaduporhley,
cuales se compendian asi

*_..El poder excepcional que al juez ie otorga el articulo 2 de la Ley 50 de 1838
pmdodamdeoﬂebhndidadabwhﬁmnlmmomwo sino por
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el contrario esta condicionado por la concurrencia de tres circunstancias: 1) que
la nulidad aparezca de manifiesto en el acto contrato, es decir que a la vez que
el instrumento pruebe la celebracion del acto o contrato contenga, muestre o
ponga de bulto por si solos los elementos que configuran el vicio determinante
de la nulidad absoluta. 2) Que el acto o contrato haya sido invocado en el litigio
como fuente de derechos u obligaciones por las partes. 3) Que al pleito
concurran, en cafidad de partes las personas gue intervinieron en la celebracion
de aquel o sus causahabientes, en guarda del principio general que ensefia que
la dedlaratoria de nulidad de un acto o contrato en su totalidad no puede
pronunciarse si no con audiencia de todos los que lo celebran. .  (CSJ. SC,
Abr. 5de 1946. G. J. LX—357, reiterada en SCJ julio 14 de 2014, Rad.

2006— 00076—01.

Por tal motivo, la promesa que acad es objeto de discusion no puede producir
obligacién _alguna, por carecer la promesa de compraventa objeto de recaudo
ejecutivo de uno de los requisitos de ley. Es més que entendible, que la promesa de
compraventa debe cumplir todos los requisitos, y si deja de cumplir s6lo uno, no surte
efecto entre las partes, es decir, resulta nulo. Iguaimente, el contrato de promesa de
compraventa objeto de recaudo ejecutivo aportada con la demanda no contiene una
obligacién, expresa clara vy exigible.

Por otro lado, también se hace necesario al pedir la revocatoria del mandamiento

de fecha mayo 31 de 2.021 en el referido proceso, puntualizar que el articulo
29 de la Constitucion Politica de Colombia, expresa que, en todas las actuaciones
administrativas y judiciales, debera respetarse el debido proceso, lo cual permite inferir
que cuando ello no se cumpie, todo el procedimiento realizade a partir del hecho
vicioso, sea llegal y consecuentemente vulneratorio de este principio. Por ello, este
elemento se convierte en el primer lineamiento a seguir por parte del Juez en cada una
de |las etapas de todo proceso.

El ordenamiento juridico ha disefiado para cada pretension una via procedimental
especifica y particular que se ajusta a la naturaleza de aquella, contempla las
caracteristicas propias que la ley sustancial le adscribe y las vicisitudes que a partir de
estas puedan presentarse, Quiero significar, con todo ello, que al darse libramiento del
mandamiento ejecutivo en el referido proceso era necesario que los bienes objeto de
que trata la promesa de compraventa, como son el inmueble denominado SANTO
DOMINGO, identificado con la matricula inmobiliaria No0.224-13981 y Sl
ALCANZARES, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-4435, debieron
haberse embargado con anterioridad o previamente a la expedicién del mandamiento
ejecutivo, cosa que no ocurrid asi, y luego que una vez que hubiera sido presentado el
certificado de libertad y tradicién que hubiera acreditado plenamente |2 propiedad de
esos inmuebles mencionados en cabeza del gjecutante o del ejecutado, era que el
Juzgado tenia que proceder a librar dicho mandamiento ejecutivo, tal como lo prevé el
inciso segundo del articulo 434 del Cédigo General del Proceso, gue me permito
transcribir a continuacion:
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“.." “...Cuando la escritura piblica o el documento que deba suscribirse

implique la transferencia de bienes sujetos a registro o la constitucién de

derechos reales sobre ellos, m mmmm
L] Ut
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la propiedad en cabeza del ejecutante o del ejecutado, segin el caso.

El ejecutante podra solicitar en la demanda que simultineamente con el
mandamiento ejecutivo se decrete el secuestro del bien y, si fuere el caso,
su entrega una vez registrada la escritura...”

Lo anteriormente transcrito, es una norma procesal de orden publico y  por
consiguiente de estricto cumplimiento y por tal razén en ningln caso puede ser
derogada, modificada o sustituida por los funcionarios o particulares, salvo autorizacion
expresa por la lay. Eso es los que nos indica con toda claridad el articulo 13 de la
precitada obra procesal y en consecuencia vemos que la actuacion judicial transgredié
el articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia, razén que es suficiente para que
prospere la revocatoria del prenombrado auto contentivo del mandamiento ejecutivo.

Pero las cosas no llegaron solamente hasta alll, por cuanto esa agencia judicial al
librar el mandamiento ejecutivo decreté varias medidas de embargo y posterior
secuestro sobre los bienes inmuebies denominados EL CONTENTO, identificado con
la matricula inmobiliaria No.224-14037, (en este es propietario mi poderdante), y EL
BLANCO, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-235, (mi poderdante es
copropietario por encontrarse en comunidad con otros hermanos), en ese orden de
ideas, como podré apreciarse, si bien es cierto, esas medidas cautelares recayeron
sobre unos bienes gque estdn en cabeza del ejecutado LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, pero es de aclarar que esos bienes no corresponden a los del objeto del
contrato de promesa de compraventa sin fecha que celebraron y suscribleron las
sefioras Martha Cecilia Martinez Alcendra y otras y el sefior LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, no mas con observar que poseen matriculas inmobiliarias diferentes y
en nada se parecen a las matriculas de los bienes Inmuebles sefialas en el contrato
de promesa de compraventa tantas veces mencionado, pero la precitada preceptiva
lognlanmmaiuprevéyesdgoenwlmisougundo docutuacio:mauw

podemosomrvar ugunlmwﬁﬁadmdolub«hdymmmdooporhs
mismas ejecutantes estos bienes inmuebles que son objeto del contrato de promesa
de compraventa de derechos herenciales y de los mismos que aspiran se eleve a
escritura piblica de compraventa estan en cabeza del causante AUGUSTO JOSE
MARTINEZ GONZALES y no estan en cabeza del ejecutado sefior LEONIS
MARTINEZ ALCENDRA, sin embargo el Despacho ordeno el embargo de los bienes
que no aparecen en el objeto contrato de promesa de compraventa de derechos
herenciales objeto de recaudo ejecutivo, inclusive hasta el salario que devenga mi
poderdante en su condicién de docente en el Departamento del Magdalena.



Vemos nuevamente, que esa agencia judicial transgredié el derecho fundamental del
dobuopmmoeonwnpladomdwmzsalamdonPwﬁcadeCobmbia,
razén que también es suficiente para que prospere la revocatoria total del
mqocuuvodefedumyomaz.ozidmdodemadplm
ejecutivo singular radicado bajo el No.47-318-40-89001-2021-00061-00.
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expresa ni exigible.
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derechos herenciales y en anexos, manifiesta anexar los documentos aducidos como
mulmmmmammlm.mmm.
0, en consecuencia, se hace imperativa la revocatoria del mandamiento ejecutivo
precitado.

LommunwmdmammdeWMode
recaudo ejecutivo.

De acuerdo con el ordinal 3 del articulo 89 de la Ley 153 de1887, Citada, la promesa
de contrato debe fijar la época precisa en que ha de celebrarse la convencién
wawuwmqmmwwmmmmmmm
mommmummmdmmhmmm
sefialar esa época. La propia naturaleza del plazo y de la condicién indeterminados los
mmmmummmmmumm.

De consiguiente, “siendo el requisito de la fijacion de la época de la esencia del contrato
de promesa de compraventa, esta convencion serd invalida o carente de eficacia
mmummmumpammmmowm
el subordinado a un plazo o a una condicién indeterminados. CSJ, junio 1°de 1965 -
GJ CXI, CXNi-135.

Si los contratantes no fijan la época del contrato prometido, mediante una condicién o
mmhmaummummhmm
del acto o contrato, Pues tal falta lesiona los intereses del orden publico,
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Por Io tanto, acorde con el articulo1741 ya citado, y 1742 de la misma codificacion,
tal nulidad absoluta puede y debe” ser declarada de oficio por el juzgador "aun sin
peticién de parte, siempre y cuando concurran los requisitos sefialados por la ley, los
cuales se compendian asl.

“...El poder excepcional que al juez le otorga el articulo 2 de la Ley 50 de 1936
para declarar de oficio la nulidad absoluta no es Irrestricto o ilimitado, sino por

el contrario esta condicionado por la concurrencia de tres circunstancias: 1) que
la nulidad aparezca de manifiesto en el acto contrato, es decir que a |a vez que
el instrumento pruebe la celebracion del acto o contrato contenga, muestre o
ponga de bulto por si solos los elementos que configuran el vicio determinante
de la nulidad absoluta, 2) Que el acto o contrato haya sido invocado en el litigio
como fuente de derechos u obligaciones por las partes. 3) Que al pleito
concurran, en calidad de partes las personas que intervinieron en la celebracion
de aquel 0 sus causahabientes, en guarda dei principio general que ensefia que
la declaratoria de nulidad de un acto o contrato en su totalidad no puede
pronunciarse si no con audiencia de todos los que lo celebran. .  (CSJ, SC.
Abr. 5de 1946. G. J. LX—357, reiterada en SCJ julio 14 de 2014, Rad.
2006— 00076—01.

Por tal motivo, la promesa que acd es objeto de discusion no puede producir
pbligacion alguna, por carecer la promesa de compraventa objeto de recaudo
ejecutivo de uno de los requisitos de ley. Es més que entendible, que la promesa de
compraventa debe cumplir todos los requisitos, y si deja de cumplir sélo uno, no surte
efecto entre las partes, es decir, resulta nulo. Igualmente, el contrato de promesa de
compraventa objeto de recaudo ejecutivo aportada con la demanda no contiens una
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3.- Revocatoria del mandamiento ejecutivo de fecha mayo 31 de 2.021, por vulnerar
el derecho fundamental del debido proceso dentro del proceso ejecutivo singular
radicado bajo el No.47-318-40- 89-001-2021-00061-00

Por otro lado, también se hace necesario al pedir la revocatoria del mandamiento
ejecutivo de fecha mayo 31 de 2.021 en el referido proceso puntualizar que el articulo
29 de la Constitucion Politica de Colombia, expresa que, en todas las actuaciones
administrativas y judiciales, debera respetarse el debido proceso, lo cual permite inferir
que cuando ello no se cumple, todo el procedimiento realizado a partir del hecho
vicioso, sea ilegal y consecuentemente vulneratorio de este principio. Por ello, este
elemento se convierte en el primer lineamiento a seguir por parte del Juez en cada una
de las etapas de todo proceso,

El ordenamiento juridico ha disefiado para cada pretensién una via procedimental
especifica y particular que se ajusta a |a naturaleza de aquella, contempla ias
caracter|sticas propias que la ley sustancial le adscribe y las vicisitudes que a partir de
estas puedan presentarse. Quiero significar, con todo ello, que al darse libramiento del
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mandamiento ejecutivo en el referido proceso era necesario que los bienes objeto de
que trata la promesa de compraventa, como son el inmueble denominado SANTO
DOMINGO, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-13981 y Si
ALCANZARES, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-4435, debieron
haberse embargado con anterioridad o previamente a la expedicién del mandamiento
ejecutivo, casa que no ocurrié asl, y luego que una vez que hubliera sido presentado el
certificado de libertad y tradicién que hubiera acreditado pienamente la propiedad de
esos inmuebles mencionados en cabeza del ejecutante o del ejecutado, era que el
Juzgado tenla que proceder a librar dicho mandamiento ejecutivo, tal como lo prevé el
inciso segundo del articulo 434 del Cédigo General del Proceso, que me permito
transcribir a continuacion:

“.." “...Cuando la escritura publica o el documento que deba suscribirse
implique la transferencia de bienes sujetos a registro o la constitucién de
derechos reales sobre -noo. m mm;m:n_mmm
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El ejecutante podra solicitar en la demanda que simultaneamente con el
mandamiento ejecutivo se decrete el secuestro del bien y, si fuere el caso,

su entrega una vez registrada la escritura..."

Lo anteriormente transcrito, @s una norma procesal de orden publico y por consiguiente
de estricto cumplimiento y por tal razén en ningln caso puede ser derogada, modificada

o sustituida por los funcionarios o particulares, salvo autorizacion expresa por la ley.
Eso es los que nos indica con toda claridad el articulo 13 de la precitada obra procesal
y en consecuencia vemos que la actuacion judicial transgredié el articulo 29 de la
Constitucién Politica de Colombia, razén que es suficiente para que prospere la
revocatoria del prenombrado auto contentivo del mandamiento ejecutivo.

Pero as cosas no lliegaron solamente hasta alll, por cuanto esa agencia judicial al
librar el mandamiento ejecutivo decreté varias medidas de embargo y posterior
secuestro sobre los bienes inmuebles denominados EL CONTENTO, identificado con
la matricula inmobiliaria No.224-14037, (en este es propietario mi poderdante), y EL
BLANCO, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-235, (ml poderdante es
copropietario por encontrarse en comunidad con otros hermanos), en ese orden de
ideas, como podré apreciarse, si bien es cierto, esas medidas cautelares recayeron
sobre unos bienes que estdn en cabeza del ejecutado LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, pero es de aciarar que esos bienes no corresponden a los del objeto del
contrato de promesa de compraventa sin fecha que celebraron y suscribieron las
sefioras Martha Cecilia Martinez Alcendra y otras y el sefior LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, no més con observar que poseen matriculas inmobiliarias diferentes y
en nada se parecen a las matriculas de los bienes inmuebles sefialas en el contrato
de promesa de compraventa tantas veces mencionado, pero la precitada preceptiva
looalmmmaitnpmvbymdoeu\suindnowmﬂo dossmadonanubef
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mismas ejecutantes estos bienes inmuebles que son objeto del contrato de promesa
de compraventa de derechos herenciales y de los mismos que aspiran se eleve a
escritura publica de compraventa estan en cabeza del causante AUGUSTO JOSE
MARTINEZ GONZALES y no estan en cabeza del ejecutado sefior LEONIS
MARTINEZ ALCENDRA, sin embargo el Despacho ordeno el embargo de los bienes
que no aparecen en el objeto contrato de promesa de compraventa de derechos
herenciales objeto de recaudo sjecutivo, inclusive hasta el salario que devenga mi
poderdante en su condicion de docente en el Departamento del Magdalena.

Vemos nuevamente, que esa agencia judicial transgredio el derecho fundamental del
debido proceso contemplado en el articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia,
razon que también es suficiente para que prospere la revocatoria total del
mandamiento ejecutivo de fecha mayo 31 de 2.021 dictado dentro del proceso
ejecutivo singular radicado bajo el No.47-318-40-89001-2021-00061-00.

Asl mismo, quiero puntualizar que el contrato de promesa de compraventa objeto de
recaudo ejecutivo aportada con la demanda no produce efecto legal alguno por ser una
copia simple y no se justificaba haber libado ese mandamiento ejecutivo por lo que el
documento aportado con la demanda como titulo de recudo ejecutivo es una copia
simple y en esas condiciones ese titulo ejecutivo no contiene una obligacién clara,
expresa ni exigible.

No quiere decir que las ejecutantes tenian que hacer entrega de! documento original
presencialmente, pero si debié utilizar las herramientas tecnologicas para escanear el
documento original, asl como escanearon la copla simple de ese susodicho contrato,

El apoderado de la parte ejecutante omitié allegar el respectivo titulo ejecutivo onginal,
incluso el mismo profesional del derecho lo manifiesta que aporto fue una copia, en
su acapite de pruebas manifiesta copia autentica de la promesa de compraventa de
derechos herenciales y en anexos, manifiesta anexar los documentos aducidos como
prueba; tal como puede obsarvarse en el expediente virtual referido. Por consiguiente,
0, en consecuencia, se hace imperativa la revocatoria del mandamiento ejecutivo
precitado,

4.- El contrato de promesa de compraventa sin fecha objeto de recaudo ejecutivo
aportada con la demanda no produce efecto legal alguno por ser una copia simple.

As| mismo, quiero puntualizar que el contrato de promesa de compraventa sin fecha
objeto de recaudo ejecutivo aportada con la demanda no produce efecto legal alguno
por ser una copia simple y no se justificaba haber libado ese mandamiento ejecutivo
por o que el documento aportado con la demanda como titulo de recudo ejecutivo es
una copia simple y en esas condiciones ese titulo ejecutivo no contiene una obligacion
clara, expresa ni exigible.
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No quiere decir que las ejecutantes tenian que hacer entrega del documento original

prasencialmente, pero si debid utilizar las herramientas tecnoldgicas para escanear el
documento original, asi como escanearon la copia simple de ese susodicho contrato.

El apoderado de la parte ejecutante omitio allegar el respectivo titulo ejecutivo original,
incluso el mismo profesional del derecho lo manifiesta que aporto fue una copia, en
su acapite de pruebas manifiesta copia autentica de la promesa de compraventa de
derachos herenciales y en anexos, manifiesta anexar los documentos aducidos como
prueba; tal como puede observarse en el expediente virtual referido. Por consiguients,
0, en consecuencia, se hace imperativa la revocatoria del mandamiento ejecutivo
precitado.

5.- Revocatoria del mandamiento ejecutivo por ser el titulo de recaudo ejecutivo
contrato de promesa de compraventa sin fecha aportada con la demanda es una

copia simple y no es exigible ejecutivamente.

El apoderado de |a parte ejecutante omiti6 allegar el respectivo titulo ejecutivo original,
incluso el mismo profesional del derecho lo manifiesta que aporto fue una copia, en
su acépite de pruebas manifiesta copia autentica de la promesa de compraventa de
derechos herenciales y en anexos, manifiesta anexar los documentos aducides como
prueba; tal como puede observarse en el expediente virtual referido. Por consiguients,
0, en consacuencia, se hace imperativa la revocatoria del mandamiento ejecutivo
precitado.

Por la anterior razén, no se hace exigible ejecutivamente la citada promesa de
compraventa sin fecha que reposa en el expediente judicial.

6.- Inexistencia de infraccién o incumplimiento de parte del promitente vendedor
con relacién a las obligaciones contenidas en la promesa de compraventa objeto de
recaudo ejecutivo.

&mmmmmaMhmwmmwm
derechos herenciales en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, no ha sido por culpa o
responsabilidad de mi mandante, por ias siguientes razones:

1.- Las partes contractuales incurrieron @n un error comun en no determinar en el
contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales la fecha como lo es el
afio, dia y mes en que suscribieron o firmaron ese contrato, para asl poder deducir sin
mayores esfuerzos saber segun el calendario del afio 2017, cuédndo se cumplia ei
termino o ei plazo en que debid o debia darse contablemente los cuarenta y cinco (45)
dias siguientes para materializar el compromiso de elevarse y protocolizar el acto
escriturario de compraventa de derechos herenciales ante la Notaria Unica del Circulo
de Guamal Magdalena en favor de las ejecutantes; pero sin haber establecido o
determinado en el contrato la fecha en que suscribieron o firmaron ese contrato, es
imposible establecer o determinar en qué mes, dia y afio se tendria que llevar a cabo el
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tramite notarial de la respectiva escritura plblica de compraventa de derechos o cesion
herencial. Y en el caso hipotético que el contrato se hubiere celebrado y suscrito el dia
diez (10) de agosto del afio dos mil diecisiete (2.017), los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes para materializar el compromiso de elevarse y protocolizar el acto escriturario
de compraventa de derechos herenciales ante la Notaria Unica del Circulo de Guamal
Magdalena en favor de las ejecutantes, se cumplieron segin el calendario del afio 2.017,
el dia domingo 24 de septiembre de 2.017, tal como se puede constatar en el almanaque
calendario del afio 2.017, y ese dia por ser dia feriado no funciona ninguna Notaria en
el pais.

2.- Por otro lado, las ejecutantes en un acto de mala fe procedieron a certificar su
comparecencia a la Notaria Unica de Guamal Magdalena el dia 26 de marzo de 2.021,
pues lo hicleron a titulo personal y de manera unilateral sin haber acordado por escrito
la fecha del término de prérroga para llevar a cabo elevar la escritura plblica
compraventa de los derechos herenciales y se llevaron de calle las clausulas contenidas
en el contrato de promesa de compraventa sin fecha, objeto de recaudo ejecutivo el cual
es ley entre las partes contractuales, y las ejecutantes para haber podido fijar el término
de prérroga para celebrar la escritura piblica de compraventa en la Notarla de Guamal

para pedir en este proceso ejecutivo la suscripcidn de la escritura piblica

como lo establece la clausula No4 de la tantas veces nombrada promesa de
comvuﬂnanfechaﬁhﬁodomudoejecuﬁvommlohﬁdomnulem
parece que existié de mutuo acuerdo, pero | € ] ; 25
yadmmammmummmmmoms

MARTINEZ ALCENDRA que es mi mandante.

En todo caso, falto un acuerdo por escrito del termino de prorroga de mutuo acuerdo
entre todss las partes contractuales y por eso es que sostengo hasta la saciedad que
era totalmente imposible que mi cliente el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA,
hubiera estado presente en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, el dia 26 de marzo
de este afio 2.021 a eso de las diez (10.00 a.m.), en razén a que el nunca llego ni ha
llegado a ningdn acuerdo sobre el termino de prorroga y el termino de prorroga del 26
de marzo de 2.017, jamas se consumd de la forma en que establece |a clausula cuarta
del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales sin fecha.

Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 ni la promesa de compraventa aludida sin fecha, no habilitan
juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcion de escritura publica como el referenciado puedan llegar a obtener la
suscripcion de la escritura piblica de compraventa de derechos herenciales, toda vez
que las partes demandantes nunca prorrogaron de mutuo acuerdo de manera escrita la
fecha de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura publica de compraventa en la
Notaria de Guamal Magdalena.
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Por todo y por todo lo antes expuesto, no tiene ninguna culpa ni responsabilidad en que
el no haya podido cumplir con la suscripcién de la escritura publica de compraventa de
derechos herenciales.

7.- Inexistencia de acuerdo escrito entre los contratantes para prorrogar el termino
para que el promitente vendedor otorgara la escritura de compraventa de derechos
herenciales.

las ejecutantes en un acto de mala fe procedieron a certificar su comparecencia a la
Notaria Unica de Guamal Magdalena el dia 26 de marzo de 2.021, pues lo hicieron a
titulo personal y de manera unilateral sin haber acordado por escrito Ia fecha del término
de prérroga para llevar a cabo elevar |a escritura plblica compraventa de los derechos
herenciales y se llevaron de calie las clausulas contenidas en el contrato de promesa de
compraventa sin fecha, objeto de recaudo ejecutivo el cual es ley entre las partes
contractuales, y las ejecutantes para haber podido fijar el término de prorroga para
celebrar la escritura publica de compraventa en la Notaria de Guamal Magdalena para
pedir en este proceso ejecutivo la suscripcion de la escritura publica ante la Notaria de
Guamal Magdalena, tenian previamente que haber acordado de mutuo acuerdo entre
todas las partes contractuales de mutuo acuerdo y de manera escrita, tal como lo
establece la cldusula No.4 de |a tantas veces nombrada promesa de compraventa sin
fecha titulo de recaudo ejecutivo, pero no Io hicieron asi. Tal acuerdo parece que existié
de mutuo acuerdo, pero Unicamente entre las promitentes compradoras, y excluyeron de
ese acuerdo al promitente vendedor sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA que es mi
mandante.

En todo caso, falto un acuerdo por escrito del termino de prorroga de mutuo acuerdo
entre todas las partes contractuales y por eso es que sostengo hasta la saciedad que
era totaimente imposible que mi cliente el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA,
hublera estado presente en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, el dia 26 de marzo
de este afio 2,021 a eso de las diez (10.00 a.m.), en razén a que el nunca liego ni ha
llegado a ningin acuerdo sobre el termino de prérroga y el termino de prorroga del 26
de marzo de 2.017, jamés se consumod de |a forma en que establece la clausula cuarta
del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales sin fecha.

Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 nl la promesa de compraventa aludida sin fecha, no habilitan
juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcién de escritura plblica como el referenciado puedan llegar a obtener la
suscripcién de la escritura publica de compraventa de derechos herenciales, toda vez
que las partes demandantes nunca profrogaron de mutuo acuerdo de manera escrita la
fecha de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura publica de compraventa en la
Notaria de Guamal Magdalena.

Por todo y por todo lo antes expuesto, no tiene ninguna culpa ni responsabilidad en que
el no haya podido cumplir con la suscripcion de la escritura piblica de compraventa de
derechos herenciales,
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Por lo anterior, la promesa de compraventa de derechos herenciales objeto de recaudo
ejecutivo en el presente proceso no presta merito ejecutivo, es decir no contiene una
obligacién clara, expresa ni exigible.

8.- Imposibilidad de dar un derecho que no se tiene.

Se hace necesario pedir la revocatoria del mandamiento ejecutivo de fecha mayo 31
de 2.021 en el referido por las siguientes razones de orden legal que le impiden a mi
mandante el sefior LEONIS MARTINEZ ALCENDRA, dar o entregar un derecho a las
ejecutantes de marras que hasta el momento &l no tiene; veamos porque:

El articulo 29 de la Constitucidon Politica de Colombia, expresa que, en todas las
actuaciones administrativas y judiciales, debera respetarse el debido proceso, lo cual
permite inferir que cuando ello no se cumple, todo el procedimiento realizado a partir
del hecho vicioso, sea ilegal y consecuentemente vulneratorio de este principio. Por
ello, este elemento se convierte en el primer lineamiento a seguir por parte del Juez en
cada una de las etapas de todo proceso.

El ordenamiento juridico ha disefiado para cada pretension una via procedimental
especifica y particular que se ajusta a la naturaleza de aquella, contempla las
caracteristicas propias que la ley sustancial le adscribe y las vicisitudes que a partir de
estas puedan presentarse. Quiero significar, con todo ello, que al darse libramiento del
mandamiento ejecutivo en el referido proceso era necesario que los bienes objeto de
que trata la promesa de compraventa, como son el inmueble denominado SANTO
DOMINGO, identificado con la matricula inmobiliana No.224-13881 y Si
ALCANZARES, identificado con la matricula inmobiliaria No0.224-4435, debieron
haberse embargado con anterioridad o previamente a la expedicion del mandamiento
ejecutivo, cosa que no ocurrié asi, y luego que una vez que hubiera sido presentado el
certificado de libertad y tradicion que hublera acreditado plenamente la propiedad de
esos Inmuebles mencionados en cabeza del ejecutante o del ejecutado, era que el
Juzgado tenia que proceder a librar dicho mandamiento ejecutivo, tal como lo prevé el
inciso segundo del articulo 434 del Cadigo General del Proceso, que me permito
transcribir a continuacion;

“_.." “_..Cuando la escritura pablica o el documento que deba suscribirse
implique la transferencia de blenes sujetos a registro o la constitucién de
derechos reales wbn -lb-. para gue pueda dictarse mandamiento

mmquﬂ“m ! 0 que acredite
la propledad en cabeza del ejecutante o del ejecutado, ugﬁndcuo

El ejecutante podra solicitar en la demanda que simultaneamente con el
mandamiento ejecutivo se decrete el secuestro del bien y, sl fuere el caso,
su entrega una vez registrada la escritura..."

Lo anteriormente transcrito, es una norma procesal de orden publico y porcmugunm
de estricto cumplimiento y por tal razén en ningln caso puede ser derogada, modificada
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o sustituida por los funcionarios o particulares, salvo autorizacion expresa por 1a ley.
Eso es los que nos indica con toda claridad el articulo 13 de la precitada obra procesal
y en consecuencia vemos que la actuacién judicial transgredio el articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia, razén que es suficiente para que prospere la
revocatoria de! prenombrado auto contentivo del mandamiento ejecutivo.

Pero las cosas no llegaron solamente hasta alli, por cuanto esa agencia judicial al
librar e mandamiento ejecutivo decretd varias medidas de embargo y posterior
secuestro sobre los bienes inmuebles denominados EL CONTENTO, identificado con
la matricula inmobiliaria No.224-14037, (en este es propietario mi poderdante), y EL
BLANCO, identificado con la matricula inmobiliaria No.224-235, (mi poderdante es
copropletario por encontrarse en comunidad con otros hermanos), en ese orden de
ideas, como podré apreciarse, si bien es clerto, esas medidas cautelares recayeron
sobre unos bienes que estdn en cabeza del ejecutado LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, pero es de aclarar que esos bienes no comresponden a los del objeto del
contrato de promesa de compraventa sin faecha que celebraron y suscribieron las
sefioras Martha Cecilia Martinez Alcendra y otras y el sefior LEONIS MARTINEZ
ALCENDRA, no mas con observar que poseen matriculas inmobilianas diferentes y
en nada se parecen a las matriculas de los bienes iInmuebles sefialas en el contrato
de promesa de compraventa tantas veces mencionado, pero |la precitada preceptiva
lqnlnnmmwhpwvéngoonsulnchoseoundo dooaltuadmaub«

podmobservu ugunmmﬂadosdeuberudynddonapomdosporlas
mismas ejecutantes estos bienes inmuebles que son objeto del contrato de promesa
de compraventa de derechos herenciales y de los mismos que aspiran se eleve a
escritura publica de compraventa estdn en cabeza del causante AUGUSTO JOSE
MARTINEZ GONZALES y no estan en cabeza del ejecutado sefior LEONIS
MARTINEZ ALCENDRA, sin embargo el Despacho ordeno el embargo de los bienes
que no aparecen en el objeto contrato de promesa de compraventa de derechos
herenciales objeto de recaudo ejecutivo, inclusive hasta el salario que devenga mi
poderdante en su condicién de docente en el Departamento del Magdalena,

Vemos; que esa agencia judicial transgredi6 el derecho fundamental del debido
proceso contemplado en el articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia, razén
que también es suficiente para que prospere la revocatoria total del mandamiento

ivo de fecha mayo 31 de 2.021 dictado dentro del proceso ejecutivo singular
radicado bajo el No.47-318-40-89001-2021-00061-00.

9.-Inexistencia de las obligaciones contenidas en la promesa de compraventa
objeto de recaudo ejecutivo por error comin de las partes.

Le aclaro a las demandantes, que si ellas no llegaron a celebrar la escritura plblica de
compraventa de derechos herenciales en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, no ha
sido por culpa o responsabliiidad de mi mandante, por las siguientes razones:
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1.- Las partes contractuales incurrieron en un error comin en no determinar en el
contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales la fecha como lo es el
afio, dia y mes en que suscribieron o firmaron ese contrato, para asi poder deducir sin
mayores esfuerzos saber segin el calendario del afio 2017, cuando se cumplia el
termino o el plazo en que debié o debia darse contablemente los cuarenta y cinco (45)
dias sigulentes para materializar el compromiso de elevarse y protocolizar el acto
escriturario de compraventa de derechos herenciales ante la Notaria Unica del Circulo
de Guamal Magdalena en favor de las ejecutantes; pero sin haber establecido o
determinado en el contrato la fecha en que suscribieron o firmaron ese contrato, es
imposible establecer o determinar en qué mes, dia y afio se tendria que llevar a cabo el
tramite notarial de la respectiva escritura publica de compraventa de derechos o cesion
herencial, Y en el caso hipotético que el contrato se hubiere celebrado y suscrito el dia
diez (10) de agosto del aflo dos mil diecisiete (2.017), los cuarenta y cinco (45) dias
smmmuoddurdconmdodmymwummo
de derechos herenciales ante fa Notaria Unica del Circulo de Guamal
en favor de las ejecutantes, se cumplieron segun el calendario del afic 2.017,
el dia domingo 24 de septiembre de 2.017, tal como se puede constatar en el almanaque
calendario del afio 2.017, y ese dia por ser dia feriado no funciona ninguna Notaria en
el pals.

z-Lmejemm“mmdenuthumamsuWab
Notaria Unica de Guamal Magdalena el dia 26 de marzo de 2.021, pues lo hicieron a
titulo personal y de manera unilateral sin haber acordado por escrito la fecha del término
de prérroga para llevar a cabo elevar la escritura publica compraventa de ios derechos
herenciales y se llevaron de calle las clausulas contenidas en el contrato de promesa de
compraventa sin fecha, objeto de recaudo ejecutivo el cual es ley entre las partes
contractuales, y las ejecutantes para haber podido fijar el término de prorroga para
celebrar la escritura pdblica de compraventa en |a Notaria de Guamal Magdalena para
pedir en este proceso ejecutivo la suscripcion de la escritura pablica ante Ia Notaria de
Guamal Magdalena, tenian previamente que haber acordado de mutuo acuerdo entre
todas las partes contractuales de mutuo acuerdo y de manera escrita, tal como lo
establece la cldusula No 4 de |a tantas veces nombrada promesa de compraventa sin
fechaﬂtubdemcaudoejaaﬂvo peronolohdomnut Talmrdopmquaoxlsw

promitente: y excluyeron de
mmm.lwmmmLEOleuARﬂNEZALOENDRAMQsm
mandante.

En todo caso, falto un acuerdo por escrito del termino de prérroga de mutuo acuerdo
entre todas las partes contractuales y por eso as que sostengo hasta la saciedad que
era totaimente imposible que mi cliente el seflor LEONIS MARTINEZ ALCENDRA,
hubiera estado presente en la Notaria Unica de Guamal Magdalena, el dia 26 de marzo
de este afo 2.021 a eso de las diez (10.00 a.m.), en razén a que &l nunca liego ni ha
llegado a ningGn acuerdo sobre el termino de prorroga y el termino de prérroga del 26
de marzo de 2.017, jamas se consumd de la forma en que establece la clausula cuarta
del contrato de promesa de compraventa de derechos herenciales sin fecha.
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Por eso la certificacion expedida por la Notaria Unica de Guamal Magdalena, de fecha
marzo 26 del 2.021 ni la promesa de compraventa aludida sin fecha, no habilitan
juridicamente a las ejecutantes de marras para que por medio de un proceso ejecutivo
de suscripcién de escritura publica como el referenciado puedan llegar a obtener la
suscripcion de la escritura publica de compraventa de derechos herenciales, toda vez
que las partes demandantes nunca prorrogaron de mutuo acuerdo de manera escrita la
fecha de marzo 26 de 2.021 para celebrar la escritura piblica de compraventa en la
Notaria de Guamal Magdalena.

Por las anteriores razones, mi mandante no tiene ninguna culpa ni responsabilidad en
que el no haya podido cumplir con la suscripcion de ia escritura pablica de compraventa
de derechos herenciales.

Sefiora Juez, de manera comedida pido declarar prosperas y probadas cada una de las
anteriores excepciones de mérito antes expuestas y declarar las que no hayan invocado
pero que se encuentre probada.

PRUEBAS
Sirvase tener como pruebas las que miltan en el expediente como son:
1.-La pruebas documentales que militan en el expediente y en la demanda .
2.- La promesa sin fecha de compraventa de derechos herenciales celebrada y
suscrita por los sefiores MARTHA CECILIA MARTINEZ y otras promitentes
compradoras y el sefior promitente vendedor LEONIS MARTINEZ ALCENDRA.

3.-El escrito de medidas cautelares presentado por el apoderado judicial de las
demandantes.

4 -Los certificados de libertad y tradicién aportados por el demante.

5 .- El auto de mandamiento ejecutivo de fecha mayo treinta y uno de dos mil
veintiuno (2.021), dictado por esa agencia judicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo las excepciones de mérito en lo normando en el articulo 13, 422, 430, 434 del
Cédigo General del Proceso, ordinal 3 del articulo 89 de la Ley 153 de1887, articulo
1811, articulo 1502 del Cédigo Civil, subrogado por el articulo 89 de la Ley153
de1887, articulo1741, articulo 68 del Decreto 960 de 1.970. Articulo 29 de la C.N.



NOTIFICACIONES

Las recibiré en la calle 5 No.7-66 Guamal Magdalena
Celular 3234499841 correo electronico luisbaena2010@hotmail.com
El demandante y demandados en la direccién indicada en la demanda,

REF, PROCESO EJECUTIVO SINGULAR POR OBLIGACION DE HACER / SUSCRIPCION DE
ESCRITURA PUBLICA

Demandante: MARTHA CECILIA MARTINEZ ALCENDRA y otras.

Demandado: LEONIS MARTINEZ ALCENDRA

Rad, 2.021-00061-00

Adtuacion; contestacion de la demanda sjecutiva y excepciones de mérito.
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