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Seftores;

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
MAGDALENA

E. S. D.

Asunto: Contestacion Demanda

Referencia: Verbal de Reivindicacién Neo, 47-692-40-89-001-2018-00130

Demandante;: EVANOL MARTINEZ ROCHA
Demandado: BRIGIDA OSPINO BOLANO

WILDER ENRIQUE BARRAZA AGUILAR, identificado como aparece al pie de mu
correspondiente firma, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota, actuando en
nombre y representacion de BRIGIDA OSPINO BOLANO, mayor de edad domiciliada y
residenciada en el municipio de San Sebastidn de Buenavista Magdalena, identificada con la
cédula de ciudadania No. 26.893.362 expedida en el Paso Cesar, dentro del término legal
presento a su despacho contestacion de demanda dentro del proceso Verbal Reivindicatorio
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EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

1. En cuanto al primero hecho, no nos consta, pues es de conocimiento publico que el

lote denominado lL.os Placeres que era de mayvor extension al hoy existente, se
extendia hasta los lotes que en el plano de adjudicacién del INCORA registran como
propiedad de Andrés Hostia (excompaiiero permanente de mi prohijada), Leonilde
Barraza, Zenith Pefia Gutiérrez (Nieta del sefior Martin Pefia Q.E.P.D.), Gustavo
Rodriguez, Sebastian Pefia y Alberto Carcamo.(Ver plano levantamiento de predio
los placeres expedido por el INCORA)
Fi Lote ios placeres fue poseido desde anies de 1970 por ei sefior Martin Pefia Nieto
(quien fallecié el 18 de Agosto de 1998) y sus herederos, ambos poseedores
vendieron y fraccionaron el lote de terrero hasta llegar a la compra efectuada
por mi representada de un lote de 306 metros cuadrados del total del giobo de
terreno, la cual hoy es objeto del presente litigio.

Las ventas y entregas de terreno efectuadas por los poseedores se pueden identificar,
ya que desde el afio 1978 aproximadamente, el sefior MARTIN PENA vende un
fragmento de terreno al seffor Gustavo Rodriguez, otro al sefior Sebastian Pefia, otro
al sefior Urbano Avendafio persona que posteriormente vendio al sefior evanol, y otra
fraccion de terreno dentro del mismo lote al Sefior José Cardenas, esta ultima persona
para el afio 1995 vendi6 la misma fraccion de terreno al sefior Alberto Carcamo.

En el afio 1980, el sefior Martin Pefia Nieto, entrega a 1a sefiora Natividad Peda, hija
heredera, quien es esposa del demandante, le entrega los terrenos que hoy son
propiedad de la sefiora Leonilde Barraza, dicho bien fue vendido por la sefiora
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Natividad Pcfia cn ol afic 1983 a través de una ncgociacion verbal al sclior Josc

Barraza Rizo, quien posteriormente a través de una negociacion verbal en ¢l afio 1985
lo enajend a la Sefiora Leonilde Barraza Rizo. (Ver plano ilustrativo de posesién
actual del lote)

Fn el afio 1980, el sefior Martin Pefia, entrega a a su hijo heredero, el sefior José
Rosario Pefia Atencio, la fraccién de terreno que registran en el plano del incora
aportado por el demandante, como propiedad del sefior Andrés Hostia (Excompafiero
Permanente de mi mandante).

En 1980, el sefior Martin Pefia Nieto, entrega a sus hijos herederos Leovigildo, Jorge
y Julic Pcfia Atcncio, los predios que sc identifican on ¢l plano ilustrative &
posesion actual del lote como Lote A, Lote B, Lote C y Lote D, siendo para ese
momento un solo globo de terreno, propiedad de los tres hermanos.

EI 6 de agosto de 1982, el sefior José Rosario Pefia Atencio, a traves de
compraventa autenticada vendié el lote que le habia sido entregada previamente por
su padre, al sefior Andrés Hostia Rios (Excompafiero permanente de mi mandante),

tal y como consta en el documento promesa de compraventd el cual se adjunta a la
nracente contectacian de la demanda



Notese que en la promesa de compraventa suscrita entre Jose Rosario Pefia y Andrés
Hostia, se habla de la venta de un Lote de terreno denominado los placeres, que era
de Propiedad del Sefior Martin Pefia, y dentro de los linderos se establece que colinda
por el Naorte con el Solar de Julio Pefia Atencio, el costado Norte hace referencia a
los lotes identificados en el plano ilustrativos como Lote A, Lote B, Lote C y Lote
D los cuales para ese momento en su total global eran propiedad de los hermanos
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dividido entre sus hermanos. Es tan acercado a la realidad dicho documento, que reza
que ¢l predio objeto de la venta colinda al Oeste con el solar de Natividad Pefia, el
costado Oeste hace referencia al predio que le fue asignado a la sefiora Natividad y
que posteriormente ella vendido a José Barraza Rizo, quien después lo vendié a
Leonilde Barraza, tal y como se menciono anteriormente. Lo que da fe, que para la
fecha de suscripeion del documento es decir el 6 de agosto de 1982, el sefior Martin
Pefia ya habia hecho entrega de los terrenos a sus hijos herederos y los mismos ya
habian hecho posesion de ellos y asi se les reconocia publicamente.

E110 de enero de 1986, el Sefior Martin Pefia Nieto, asigna a su nieta la sefiora Zenith
Pefia Gutiérrez, quien es heredera por representacion, una parte dei tote ios piaceres,
tal y como consta en la promesa de entrega No. 1362785, del 10 de enero de 1986,
creada por el sefior Martin Peifla Nieto, de cuyo acto se encuentran como testigos Tito
Villareal (Q.E.P.D)y el sefior Marcos Carcamo Avendafio, encontrandose este tltimo

actualmente con vida.

Observese que en el documento suscrito entre Martin Pefia Nieto v Zenith Pefia, en
la clausula primera se habla de la entrega de un lote denominado Los Placeres. Asi
mismo dentro de los linderos del predio se indica que el terreno limita por ¢l Este con
los terrenos de Julio y Jorge Peiia atencio, El costado Este hace referencia a los lotes
identificados en el plano ilustrativos como Lote A, Lote B, Lote C y Lote D, los
cuales para ese momento en su total global eran propiedad de los hermanos Julio,
Leovigildo y Jorge Pefia atencio, lo que da fe nuevamente, que para el 10 de enero de
1986, ios hermanos Jorge, Leovigildo y Julio Pefia, todavia eran poseedores del lote

y asi se les reconocia publicamente.

En el afio 2013, los hermanos Leovigildo, Jorge y Julio Pefia Atencio, acuerdan
di‘v’idir Ci lotc con Ci ﬁn dC Cntrcnnv‘n una -f-‘-ncn:én' A~ tarmennas o o1 harmanesn
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Leovigildo, es por ello que se le entrega al sefior Leovigildo Pefia Atencio, lo que
registra en el plano tlustrativo como Lote A y Lote B, ¢l cual para ese momento era

un solo globo de terreno.

Quedando con la posesion los sefiores Jorge y Julio Peiia Atencio, de lo que registra
en el plano ilustrativo como Lote C y Lote D, lo que para ese momento era un solo
globo de terreno.

En el afio 2013, el sefior Leovigildo Pefia Atencio, decide fraccionar el lote que le
habia correspondido en la division realizada con sus hermanos, es por ello que opta
por dividir ¢! lotc cn dos fraccioncs de terrenos, quc ¢s lo que registra en <} plano

ilustrativo como Lote A y Lote B.

El 12 de agosto de 2013, el sefior Leovigildo Pefia Atencio, luego de fraccionar ¢l
lote, opta por vender lo que registra en el Plano Hustrativo como Lote A, al sefior
Elive Rocha Garcia. Dicha negociacion se realizé mediante contrato de compraventa
que fue autenticado en la Notaria Unica del Circulo de San Sebastidn de Buenavista
Magdalena.

El 12 de Agosto de 2013, el Sefior Leovigildo Pefia Atencio, luego de fraccionar el
lote, opta por vender a mi defendida, lo que registra en el Plano Hustrativo como Lote
B, tal y como consta en el documento denominado Contrato de Compraventa de Un
inmueble Rural, suscrito entre mi mandante y el sefior Leovigildo Pefia Atencio, al
cual se le hizo presentacion personal en la Notaria Unica del Circulo de San Sebastian
Magdalena. Nétese como dicho documento respalda los hechos que se relatan sobre
la posesion que ha tenido el lote los placeres, pues dentro de los linderos se indica
aue por el Norte el hien colinda con Julio Pefia Atencio, este costado Norte, hace
referencia al globo de terreno que en el Plano ilustrativo se identifican como Lote C
y Lote D, los cuales para ese momento eran un solo globo de terreno y se encontraban
en posesion de los hermanos Jorge v Julio Pefia Atencio.



En el afio 2017, Los hermanos Jorge y Julio Pefia, optan por fraccionar el lote que en
el plano llustrativo registran como Lote C y Lote D, los cuales para ese momento
eran un sélo globo de terreno, dividiéndolo asi:

El sefior Jorge Pefia, se queda con la posesion de la fraccion de terreno que en el
plano ilustrativo registra como Lote C.

El sefior Julio Peiia queda con la posesion de la fraccion de terrene que en el plano
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lustrativo registra como Lote D

El 28 de septiembre de 2017, el sefior Jorge Pefia Atencio, vende ¢l lote de terreno
que le habia correspondido, el cual registra en el plano ilustrativo como Lote C, al
sefior Elive Rocha Garcia, negociacion que respaldada por un contrato de
compraventa al cual se le hizo presentacion personal en la Notaria Unica del Circulo
de San Sebastidan Magdalena. Documento que respalda los hechos relatados en la
contestacion en esta demanda sobre la posesion del Lote los Placeres.

Respecto al segundo hecho, No es cierto, pues es de saber publico que el sefior Evanol
Martinez, ha enajenado parte del lote los placeres posterior a la adjudicacidn por parte
dei INCORA. Tai es el caso de ia venta que le hizo ai sefior Rafael Ruendes y al sefior
Luis Fuentes, quienes también son actuales poseedores del lote los placeres. Asi lo
prueba el documento de compraventa suscrito el 21 de octubre del afio 2003, entre €l
sefior Evanol Martinez vy el sefior Luis Fuentes Gutiérrez, de la cual se adjunta copia

de compraventa, en donde se indica que se vende un lote de 750 Metros cuadrados.
Dicho lote de terreno, corresponde a lo que en el Plano Hustrativo de posesidn registra
como Lote F y Lote E.

FEn dicho documento de compraventa el vendedor el sefior Evanol Martinez,
manifiesta que dicho lote de terreno, lo obtuvo por compra que le hizo en su momento
al sefior Urbano Avendafio, aseveracion que corresponde con los hechos que se hacen
en esta contestacion de la demanda respecto a la posesion del lote y asi mismo prueba
la mala fe con la que el demandado se hizo adjudicar el bien inmueble por parte del
INCORA y ahora pretende desconocer la posesion que sobre parte del lote ejerce mi
prohijada.

Respecto al hecho tercero de la demanda: es parcialmente cierto, pues mi
poderdante la sefiora BRIGIDA OSPINO BOLANO, en efecto tiene la posesion de
un lote de terreno desde el 12 de agosto de 2013, de 306 metros cuadrados, el cual
colinda con la parte posterior de su casa y que comprd con el 4nimo de dar mas
extension a su patio. Este Lote trae consigo una suma de posesién por parte del sefior
Martin Pefia, posteriormente lo posee Leovigildo Pefia atencio, este Gltimo vende a
mi prohijada una fraccién de terreno con un drea superficiaria de 306 Metros
cuadrados el cual se segrega de un lote de mayor extension denominado los placeres
ubicado en el municipio de San Sebastion Magdalena, corregimiento de las
Margaritas, el cual se encuentra dentro de los siguientes linderos, por el NORTE con
predios de Julio Pefia Atencio y mide 17 metros, SUR con predio propiedad de mi
prohijada y su conyugue el sefior Andrés Hostia y mide 17 Metros, ESTE con predios
de Elive Rocha Garcia y mide 18 Metros, OESTE con callejon del medio y predios
de Idoifo Polomino Pela y mide 18 Metros.

Tal y como consta en el documento de compraventa el cual deja constancia que el
inmueble que se vende lo adquirié por donacion a titulo de herencia de su sefior padre
el sefior Martin Pefia Nieto, tal y como es de conocimiento publico.

Al hecho Cuarto, No es cierto, pues mi prohijada posee el bien inmueble de buena fe
desde el 12 de agosto de 2013, el cual hace parte del patio de su casa, obteniendo la
posesion del bien inmueble a través de compraventa realizada del sefior Leovigildo
Pefia Atencio, quien tenia la posesion del inmueble desde 1980, por entrega que le
hizo su padre el sefior Martin Pefia, este ltimo quien ostentaba la posesion desde
antes de 1970. Dicho negocio fue registrado mediante contrato de compraventa al
cual sc ko hizo presentacién personal on la Notaria Unica del Circulo dc San Scbastign
de Buenavista Magdalena y de la cual se adjunta copia.

Quiere decir entonces que mi representada es poseedora regular del bien objeto del
presente litigio, toda vez que el mismo fue adquirido a través de justo titulo, es decir
compraventa y adquirido de buena fe, teniendo en cuenta que fue comprado al sefior
Leovigildo Pefia, quien poseia el bien desde el afio 1980 vy este asu vez lo obtuvo a
través de su padre Martin Pefla quien también lo peseia desde antes de 1970, tal y
como es conocido publicamente en el corregimiento de las Margaritas. ‘Acorde a lo
establecido en el articulo 765 del Cédigo Civil.



5. Con relacién al hecho Quinto, NO ES cierto, pues mi mandante no es poseedora de
mala fe, pues la misma adquirio el bien de buena fe a través de justo titulo, es decir
compraventa, teniendo en cuenta que fue comprado al sefior Leovigildo Peiia, quien
poseia ¢l bien desde el afio 1980 y este asu vez lo obtuvo a través de su padre Martin
Pefia quien también lo peseia desde antes de 1970, tal y como es conocido
piblicamente en el corregimiento de las Margantas, desde entonces mi mandante y
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su vendedor y quien le entrego al vendedor han ejercido actos de sefior v dueilo dentro

del lote.

Respecto a la tala de arboles, es totalmente cierto el hecho al cual hace referencia al
actor, pues dentro de los actos de sefior y duefio ejercidos por mi mandante se
encuentra el cercado del lote, su limpieza y la tala de arboles que puedan poner en
riesgo la integridad de las personas que transitan por el callejon con el cual colinda,
asi como el riesgo que existe que los arboles hagan contacto con las lineas de energia
que pasan muy cerca al predio. Asi mismo ha puesto en funcionamiento en el predio
huertas caseras y cria de animales domésticos, toda vez que el predio hace parte del
patio de la que hoy es su vivienda.

6. Con relacion al Hecho Sexto, es totalmente cierto, y dese por confesado ¢l hecho de
que el demandante es totalmente consiente que mi prohijada es poseedora y ha
gjercido actos de sefior y duefio durante los términos legales para solicitar la
prescripcion de dominio. En el lote objeto del presente litigio el cual es poseido por
mi mandante, no solo ha operado a favor de mi prohijada la precripcion
adquisitiva de deminio por consecuencia de los actos posesorios ejercidos por
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quienes transfirieron la posesién.
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas, en razén a que mi mandante la sefiora BRIGIDA
OSPINO BOLANOS, adquirié con recursos propios el dia 12 de agosto de 2013, el predio
objeto del litigio a su poseedor el sefior Leovigildo Pefia atencio quien era poseedor del bien
desde 1980, través de compraventa autenticado en la Notaria Unica del Circulo de San
Sebastian el 12 de agosto de 2013, desde entonces ha ejercido acto de sefior y duefio dentro
del lote, configurandose entonces una suma de posesiones que viene desde antes de 1970 por
partc del scfior Martin Pefia quicn posteriormente hizo catrega a su hijo ¢l scilor Leovigilds

Pefia y este a su vez vendié a mi mandante.

Este lote de Terreno se encuentra ubicado en la parte posterior de la casa propiedad de mi
mandante, por ende fue comprado con el objetivo de expandir el patio y es asi como desde
entonces hace parte del mismo.

Aunado a lo antes dicho debe observarse que mi representada es poseedora regular realizando
las mejoras, adecuaciones, cercamientos, mantenimiento y en general todos los actos de
sefiores y duefios del bien objeto del presente litigio toda vez que fue adquirido a través de
justo titulo, es decir compraventa y adquirido de buena fe, teniendo en cuenta que fue
comprado a quien poseia ei bien desde ei afio 1980 y este a su vez lo aquirio de Martin Fefa
quien también lo peseia desde antes de 1970, tal y como es conocido publicamente en el
Corregimiento de las Margaritas. Acorde a lo establecido en el articulo 765 del Codigo Civil,
existiendo por tanto una suma de posesiones de acuerdo al articulo 2521 y 778 del codigo
Civil,
EXCEPCIONES DE MERITO

Propongo la siguientes EXCEPCIONES DE MERITO:

1. PRESCRIPCION DE LA ACCION ,

2. Subsidiariamente a la anterior solicito se declare probada la EXCEPCION
ENTINTIVA DE LA ACCION DE DOMINIO DEL REIVINDICANTE POR LA
EXISTENCIA DE POSESCION DE BUENA FE Y SUMA DE POSESIONES
DESDE ANTES DEL ANO 1970. , ,

3. Subsidiriamente a la anterior, la EXCEPCION DE NO DELIMITACION DEL

AREA OBJETO DE LITIGIO.

Subsidiariameiite a la excepcidn anterior la de TEMERIDAD Y MALA TLE DE LA

ACCION.
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5. Subsidiariamente a la anterior excepcion propongo la EXCEPCION GENERICA O

LA QUE RESULTE DE LAS PROBANZAS.
SUSTENTO DE LA EXCEPCIONES

Prescripeién de la Accion: La accion impetrada por la parte actora se encuentra
totaimenie prescrita en relacion a los 306 Metros cuadrados que posee mi
representada ya que ha operado a favor de mi mandante la prescripcion adquisitiva
de dominio, teniendo en cuenta que la fraccidn de terreno sobre la cual tiene posesion
mi mandante, tiene una suma de posesiones que viene desde antes de 1970 por parte
del sefior Martin Pefia y posteriormente por el seiior Leovigildo Pefia, quien a su vez
vendid a mi prohijada, ejerciendose desde antes de 1970, actos de sefior v duefio por
parte de los poseedores del lote, lo que suma mas de cuarenta afios, pues debe sumarse
las posesiones que realizaan los sefiores Martin Pefia y Leovigildo Pefia Atencio,
posesion que ha sido ininterrumpida, quieta, pacfica y publica extinguiendo cualquier
derecho del hoy demandante Evanol Martinez, més atn si se tiene en cuenta que el
demandante nunca ha ejercido si quiera un acto de sefior y duefio sin gozar hasta la
fecha de la posesion del bien.

También debe tenerse en cuenta que el Demandante no aporta si quiera prueba alguna
que demuestre que ha ejercido actos de propietario o peseedor, pues ni si quiera ha
requerido verbalmente a mi prohijada sobre la supuesta propiedad que tiene sobre el
bien, pues es sabido publicamente en el corregimiento de las margaritas que el bien

inmuchlc objcto del presente litigio ha sido poscido por mi mandantc y antcriormontc
por su vendedor y a su vez por el padre del vendedor quien se lo entregé en el afio
1980. Observandose entonces que mi mandante ha cercado el inmueble y lo ha hecho
parte del patio de su casa, asi mismo lo ha mantenido libre de malezas, ha talado
arboles que ponen en riesgo los transetintes y las lineas de energia, tal y como lo
reconoce el mismo demandante en el escrito de la demanda, por tanto la sefiora
Brigida Ospino Bolafios ha ejercido una posesion publica, pacifica e ininterrumpida

sobre el inmueble inmuebles.

Subsidiariamente a la anterior solicito se declare probada la excepcién de NO SE
PUEDE REIVINDICAR CUANDO SE ES POSEEDOR DE BUENA FE Y LA
POSESION ES DE ANTES DEL TITULO CON EL QUE SE PRETENDE LA
REIVINDICACION:

El demandante manifiesta que la sefiora Brigida Ospino Bolafios, es poseedor de mala
fe y solicita se reivindique los inmuebles, situacion esta que no es cierta pues mt
mandante y el sefior Leovigildo Pefia Atencio y su sefior padre el sefior Martin Pefia,

poseen el bien inmueble desde antes del afio 1970, de buena fe, sin ningin tipo de

interrupcién, ni perturbacion alguna a la propiedad, existiendo entonces una suma de
posesiones.

Mi prohijada tiene el justo titulo, tal y como se observa en el documento de
compraventa suscrito por el vendedor ¢l sefior Leovigildo Pefia Atencio, el cual fue
autenticado en la Notaria tnica del Circulo de San Sebastian. Es ello y los testimonios
qgue se rendiran en su despacho, lo que probaran mas alld de toda duda, que la posesién
del bien inmueble objeto del presente litigio, siempre ha estado en cabeza de los
seffores Martin Pefia, Leovigildo Pefia Atencio y posteriormente en cabeza de mi
mandante, ejerciéndose entonces desde antes del afio 1970, una suma de posesiones,
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acorde a lo preceptuado en ch:

Articulo 2521 del Codigo Civil:
“Si una cosa ha sido poselda sucesivamente y sin interrupcion por dos o mds
personas, el tiempo del antecesor puede o no agregarse al tiempo del sucesor, segin
lo dispuesto en el articulo 778.”

Articulo 778 del Cédigo Civil:

“Sea que se suceda a titulo universal o singular, la posesion del sucesor principia en
él; a menos que quiera afiadir la de su antecesor a la suya.. " -Negrilla fuera de
texto original-

Por otra parte ei’ demandante, el sefior Evanoi' M
aportadas en el proceso le fue adjudicado el bien por parte del INCORA desde el afio
1997, lo que quiere decir que dicho titulo es posterior a la posesién que ha tenido el
lote. onerando entonces el princinio PRIOR IN TEMPORE POTIOR IN IURE



(Primero en el tiempo primero en el derecho), este principio hace referencia que lo
que es primero en el tiempo es primero en el derecho, situacién que es totalmente
igual a los hechos del presente litigio, pues notese que sobre los 306 metros cuadrados
de terrenos que son objeto de litigio existe una suma de posesiones desde antes de
1970, 1a cual ha sido ejercida de manera pacifica e ininterrumpida. Es el tiempo y la
suma de posesiones que tiene el lote objeto del litigio, lo que ha hecho que el
demandantc picrda todos sus derechos y obligacioncs respecto de los bicncs quc
pretende se le reivindique, solicitando desde ya se despachen desfavorablemente las
pretensiones de [a demanda.

La Corte Suprema de Justicia en sentencia CSJ SC11334-2015, 27 ago., rad
No0.2007-000588-01, indico lo siguiente:

«f... ] Por el sendero del ejemplo, lo explicé esta misma Corte en jurisprudencia afieja
al sefialar: ‘En la accion consagrada por el art. 950 del C.C. pueden contemplarse
varios casos: lldmase Pedro el demandante y Juan el demandado. 1) Pedro, con
titulos registrados en 1910, demanda a Juan, cuya posesion principié en 1911. Debe
triunfar Pedro. 2) Pedro, con un titulo registrado en 1910, demanda a Juan, cuyva
posesion principio en 1909, Debe riunfar Juan. 3} Pedro, con un tituio registrado en
1910 demanda a Juan, cuya posesidn comenzd en 1909 y presenta ademds otro titulo
registrado con el cual comprueba que su autor fue causahabiente de Diego desde
1908, Debe triunfar Pedro, no por mérito del titulo, sino por mérito del titulo del
autor'. En estos tres casos, referentes a una propiedad privada, se ha partido de la
base de gue Juan es poseedor sin titulo. Cuando lo tiene se ofrecen otros casos harto
complejos [ ... [».

«[... ] Por el sendero del ejemplo, lo explico esta misma Corte en jurisprudencia aiieja
al sefialar: ‘En la accién consagrada por el art. 950 del C.C. pueden contemplarse
varios casos: lldmase Pedro el demandante y Juan el demandado. 1) Pedro, con
titulos registrados en 1910, demanda a Juan, cuya posesion principié en 1911. Debe
triunfar Pedro. 2) Pedro, con un titulo registrado en 1910, demanda a Juan, cuya
posesion principio en 1909. Debe triunfar Juan. 3) Pedro, con un titulo registrado en
1910 demanda a Juan, cuyva posesion comenzo en 1909 y presenta ademds otro titulo
registrado con el cual comprueba que su autor fue causahabiente de Diego desde
1908, Debe trivmfar Pedro, no por mérito del titulo, sinc por mérito del titulo del
autort. En estos res casos, referentes a una propiedad privada, se ha partido de la
base de que Juan es poseedor sin titulo. Cuando lo tiene se ofrecen otros casos harto
complejos [ ... [».

Las pruebas documentales aportadas al presente junto con los testimonios que se
rendiran ante este despacho daran fe y pleno conocimiento al juzgador acerca de la
posesion que se ha venido ejerciendo no sélo sobre los 306 metros cuadrados que
posee mi prohijada sino sobre el globo total del Lote los placeres, tierras que fueron
poseidas por el sefior Martin Pefia, posteriormente por sus hijos y a su vez ellos
vendieron a terceros donde se encuentra la sefiora Brigida Ospino Bolafios.

La compraventa suscrita EI 6 de agosto de 1982, por el sefior José Rosario Peiia
Atencio v ¢l sefior Andrés Hostia Rios (Excompafiero permanente de mi mandante),
prueba contundentemente que demuestra que para dicha fecha el lote los placeres fue
poseido por Martin Pefia, pues se habla en uno de sus apartes que se vende un Lote
de terreno denominado los placeres, que era de Propiedad del Sefior Martin Pefia, y
dentro de los linderos se establece que colinda por el Norte con ¢l Solar de Julio Pefia
Atencio.

Observese que como lindero en el costado Norte hace referencia a un lote de Julio
Pefia, para lo cual es necesario indicar que dicho lote es el que se describe en el plano
ilustrativo de posesion actuai deliote’ios piaceres se idéntifica como Loie A, Lote B,
Lote C y Lote D, los cuales para la fecha de suscripcion del documento era un solo
lote de terreno sin ningun tipo de divisiones, el cual era propiedad de los hermanos
Julio, Leovigildo y Jorge Pefia atencio. -

Aunado a la prueba documental anterior, la prueba documental denominada promesa
de entrega No. 1362785, del 10 de enero de 1986, suscrita entre el sefior Martin Pefia




Nieto y Zenith Pefla Gutiérrez, acto que se encuentra con testigos como el sefior
Marcos Carcamo Avendafio, en donde se en entrega una parte del lote los placeres.
Dicho documento dentro de la clausula primera se habla de la entrega de un lote
denominado Los Placeres. Asi mismo dentro de los linderos del predio se indica que
el terreno limita por el Este con los terrenos de Julio y Jorge Pefia atencio. El costado
Este del cual se habla como lindero hace referencia a los lotes identificados en et
piano ilustrativoes de Ia poscsién actutal del lote como Late A, Lote B, Lote Cy Lot
b los:. cuales para la fecha de suscripcion del documento era un solo lote de terreno
sin ningn tipo de divisiones, el cual era propiedad de los hermanos Julio, Leovigildo
y Jorge Pefia atencio y asi se les reconocia publicamente en todo el corregimiento de
las Margaritas Magdalena.

Debe tenerse en cuenta que para rejvindicar un bien inmueble, se debe observar que
a quien pretende que se le reivindique haya perdido la posesion del inmueble por
causas no imputables a €l y que el término que haya pasado desde 1a perdida de Ia
posesién no genere derecho alguno para otras personas, de ac4 se observa con las
pruebas obrantes que el demandante nunca ha tenido la posesion del inmueble como
lo alega, solo ha tenido ei tituio del inmueble, pues la posesion siempre ha sido de
otras personas como MARTIN PENA NIETO, LEOVIGILDO PENA ATENCIO y
EN LA ACTUALDIAD MI MANDANTE, suma de posesiones de buena fe que se
ha ostentado por mas de 40 afios.

Aunado a lo anterior la posesion que tiene mi mandante sobre los 306 metros
cuadrados del lote los placeres le otorgan derechos, es por ello que la presente
demanda debe despacharse desfavorablemente a las pretensiones del demandante y
condenar en costas y agencias en derecho al mismo.

EXCEPCION DE NO DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LITIGIO,
observese, que cf demandantc on ¢l cserito de la demanda, no ostablece o delimita ¢l
area el cual pretende se le reivindique, pues dentro de la documentacion que obra
dentro del proceso ni en los hechos de la demanda se estima siquiera las medidas y
linderos por los cuales se impetra la presente accion, lo que deja un vacio respecto al
area que se pretende reinvindicar, no cumpliendose entonces con uno de los factores
fundamentales para pretender la reinvindicacion de la cosa, la cual es la identidad
entre ¢l bien perseguido por el reivindicante y el poseido por el convocado,
eximiéndose el demandante sin ningtn tipo de fundamento de la delimitacion del bien
poseido por el convocado, dejando de esta forma la presente demanda huérfana de
uno de los factores fundamentales para la presentacion de la presente accion.

Para el caso que nos ocupa el demandante hizo aun mas dificil de determinar y
entender cual es el drea que se pretende que le reivindique pues asevera que son dos
personas quienes actualmente se encuentran transgrediéndole su derecho sobre el
lote, pero no determina si quiera de forma general ya sea ubicandonos por puntos
cardinales como por ejemplo el norte, sur, este u oeste, la posicién de los demandados
dentro del lote.

La Corte Suprema de Justicia se ha manifestad en varias de sus jurisprudencia sobre
la importancia de identificar el bien poseido por el convocado, como es el caso de la
sentencia SC211-2017 Radicacion n.° 76001-31-03-005-2005-00124-01:

“Con fundamento en los articulos 946, 947, 950 y 952 del Cédigo Civil, el éxito de
la accién reivindicatoria, exige acreditar el derecho de dominio en el demandante,
la posesién actual del demandado, la existencia de una cosa singular o cuota
determinada proindiviso reivindicable, y ni mds ni menos, la identidad entre el bien
perseguido por el reivindicante y el poseido por el convocado.”

“La carencia de cualquiera de los elementos axiolégicos que integran la accion
reivindicaroria rrunca ei propdsiio restitutorio. Se limita el escenario y aicance de ia
accién, al no demostrarse uno solo de los elementos, asi concurran los ofros
requisitos, frustrando su acogimiento. Al respecto, la Corte ha estructurado una
doctrina intangible a fin de dar seguridad a las relaciones juridicas en el marco del
derecho de las cosas.”

Es tan asi la importancia de tal elemento que es traida nuevamente a colacién en
Sentencia de § de sentiembre de 1985. GJ. Tomo CLLXXX. no. 2419. n. 390 A 403:



“Los elementos esenciales que deben estar presentes para la prosperidad de la
accién reivindicatoria, son, segun jurisprudencia reiterada: a) Derecho de dominio
del demandante; b) Posesion material del demandado. ¢) ldentidad entre la cosa
p('ererlzdida ¥ la poseida por el reo y, d) Cosa singular o cuota determinada de cosa
singular.”

“De la transcrita definicién legal de la accién de dominio, tradicionalmente la
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restitutoria del reivindicante, las cuatro siguientes: a) Derecho de dominio en el
demandante; b) Posesion material en el demandado; e} Cosa singular reivindicable
o cuota determinada de cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa

singular; y d) Identidad entre la cosa que pretende el demandante y la que es poseida
por el demandado”

Nuevamente lo recalca la Corte Suprema de Justicia en sentencia CSJ: Civil.
Sentencia de 14 de marzo de 1997, radicacion 3692;

“La determinacion y singularidad de la cosa pretendida circunscribe el campo de la
accion reivindicatoria, porque como io tiene dicho la Corte, ‘cuando la cosa gue se
intenta reivindicar no se ha podido determinar no se puede decretar la
reivindicacion’. De modo que este elemento atisba a la seguridad y certeza de la
decision, amén de su entrongque intimo con el derecho protegido, pues no puede
olvidarse que tratdndose de la accion reivindicatoria, tutela del derecho real de
dominio y expresion del ius persequendi, la determinacion misma de lo.cosa.se forna
en elemento sine qua non, porque el derecho real de dominio sélo puede hacerse
realidad como poder directo y efectivo sobre una cosa determinada, es decir, una
cosa individualizada como un cuerpo cierto”

Asi miso vuelve ¢ insiste la corte Suprema de justicia sobre la importancia que
confluyan todos los factores dentro de una accion reivindicatoria, mediante sentencia
CSJ. Civil. Sentencia de 1° noviembre de 2005, expediente 00556:

“(...) singularidad de la cosa reivindicada (... ) apunta a que la pretension recaiga
sobre una cosa particular, o una cuota determinada proindiviso de ella, puesto que
la reivindicdcién es una-accidn de defensa de lapropiedad; Gue supone; como objeto,
un bien individualmente determinado, requerimiento que por ende se colma
singularizéndolo objetivamente, en forma que no sea dable confundirlo con otro
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Subsidiariamente a la excepcion anterior la de TEMERIDAD Y MALA FE DE LA
ACCION: Tiene su origen esta accion en el actuar del demandante quien a sabiendas
que los inmuebles son de sus cufiados, quienes los venian poseyendo de una manera
pacifica, sin interrupcién ni perturbacion alguna, a escondidas aprovechando la
ausencia temporal de sus poseedores se hizo adjudicar por parte del INCORA, el
predio que hoy es objeto de litigio, sin informar en ninglin momento a sus poseedores
dicho actuar. Es hasta la focha do radicacion de csta demanda guc los poscedorcs y

vendedores se enteran de dicha adjudicacion.

Se observa entonces, un deseo del demandante de apropiarse de un bien que fue
asignado por su propietario el sefior Martin Pefia a cada uno de sus hijos herederos
entre ellos la esposa del demandante. Es por ello, que el suscrito, peticionara a la
Agencia Nacional de Tierras, para que informe como y con que documentos se le
adjudicé el terreno que hoy es parte del litigio al sefior Evanol Martinez.

Obsérvese, como el demandante persiste en su actuar de mala fe, al manifestar en el
escrito de la demanda al que nunca ha enajenado el bien, cuando es de conocimiento
publico que el lote con las medidas que se describen en ¢l plano del INCORA,
actuaimente no se encuentra en taies condiciones, primero ei mismo se encuenira
poseido en grandes proporciones por mi prohijada, el sefior Elive Rocha, el sefior
Julio Pefia (Cufiado), el sefior Luis Fuentes, el seffor Rafacl Ruendes, estos dos
fiitimos adquirieron el bien a través de compraventa realizada por el demandante y su

esposa.

Con las pruebas documentales que se presenten v los testimonios que se practicaran,
se demostrarid la mala fe del sefior Evanol Martinez, quien pretende obtener un
provecho injusto a su favor, en contravia de los derechos de posesion que trae mi

representada desde el 12 de agosto del afio 2013, es decir hace mas de cinco afios v v
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la suma de posesion del vendedor desde el afio 1980, suma més de 39 afios de
posesion.

Solicito se declaren las excepciones probadas que sin denominacién alguna llegaren
a probarse en desarrollo al acervo probatorio, especialmente las que tratan de respecto
que a que no se puede realizar la reivindicacion del inmueble.

PRUEBAS Y ANEXOS

Documentales

L

Plano llustrativo del lote los placeres el cual muestra la posesion actual del lote y sus
divisiones actuales. Dicho plano es meramente ilustrativo y contempla medidas
aproximadas mas no exactas de las posesiones y divisiones del predio actualmente.
Copia de Contrato de Compraventa de un Inmueble Rural Suscrito el 12 de agosto de
2013, entre mi prohijada Ia sefiora Brigida Ospino y el sefior Leovigildo Peiia
Atencio.

Copia de contrato de compraventa suscrito el 12 de agosto de 2013, entre el sefior
Leovigiido Pefia Atencio y Elive Rocha Garcia, donde se observa que se reconoce
como Iindero que el predio objeto del litigio es propiedad de mi representada.

Copia de contrato de compraventa suscrito el 28 de septiembre de 2017, entre Jorge
Pefia Atencio y Elive Rocha Garcia, donde se reconoce como lindero el predio que
hoy es objeto de litigio como propiedad de mi prohijada la sefiora Brigida Hostia.

Copia de Promesa de Entrega No. 1362785, donde consta 1a entrega de una parte del
lote los Placeres por parte del sefior Martin Pefia a la sefiora Zenith Pefia, donde se
indica dentro los linderos que el lote objeto del presente litigio pertenenece a los hijos
del sefior Martin Pefia.

Copia de Promesa de Compraventa Suscrita entre Jose Rosario Pefia Atencio y el
sefior Andrés Hostia, donde se evidencia dentro de los linderos que el predio objeto
del presente litigio pertenece a los hijos del sefior Martin Pefia.

Copia contrato de compraventa suscrito el 21 de octubre de 2003, suscrita por el sefior
Evanol Martinez y Luis Fuentes Gutierrez, donde se observa quel demandante si ha
enajenado el bien actual y realiza manifestaciones sobre como obtuvo el bien

inmueble que vende.

INTERROGATORIO DE PARTE: Al sefior Evanol Martinez Rocha, sobre los
hechos y pretensiones de la demanda principal para ello debera el despacho fijar
fecha, dia y hora a fin de que se sirvan absolver el cuestionario que haré verbalmente
0 por escrito.

Testimoniales: Solicito se cite a declarar a los sefiores:

A la sefiora Senith Pefia Gutiérrez, persona mayor de edad identificada con cédula
de ciudadania No. 37.175.907, persona que se encuentra domiciliada en el municipio
de san Sebastian corregimiento de las margaritas, nieta del sefior Martin Pefia Nieto,
y quien suscripio el documento Promesa de Entrega No. 1362785, y asi mismo es
colindante del predio objeto del litigio y puede dar testimonio de la posesién que ha
tenido el mismo, la sefiora puede ser citada a través de su despacho o a través del
suscrito, toda vez que en dicho corregimiento no hay nomenclatura o direccion donde
las empresas de mensajeria lleven la notificacion.

Al sefior José Rosario Pefia Atencio, identificado con cédula de ciudadania No.
12.600.066, quien es hermano del vendedor del predio y fue poseedor de una parte
del lote los placeres, persona que se encuentra domiciliada en una finca en zona rural
de Chimichagua Cesar, y quien puede ser citado a través del suscrito, teniendo en
cuentea que en dicha area no hay nomenclatura o direccion donde las empresas de
mensajeria lleven la notificacion.

Al sefior Marcos Cdrcamo Avendafio, mayor de edad identificado con cédula de
ciudadania 5.103.302, domiciliado en el municipio de San Sebastidn corregimiento
las Margaritas, quien fue testigo de la suscripcion del documento por parte del sefior
Martin Pefia Nieto, en donde le asign¢ a titulo de Herencia una fraccion del lote de
terreno Los Placeres a la sefiora Senith Pefia Gutiérre y quien puede dar fe de la
posesién que ha tenido el lote objeto del litigio. El sefior puede ser citado a traves de



su despacho o través del suscrito, toda vez que en dicho corregimiento no hay
nomenclatura o direccién donde las empresas de mensajeria lleven la notificacion.

o Al sefior Sebastidn Peita Garcia, persona mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No0.5.103.310, domiciliado en el municipio de San Sebastian
corregimiento las Margaritas, persona colindante del predio objeto del litigio y quien
puede dai i de la posesion que ha tenido dicho predio durante los Gltimos 34 afios.
El sefior puede ser citado a través de su despacho o a través del suscrito, toda vez que
en dicho corregimiento no hay nomenclatura o direccion donde las empresas de
mensajeria lleven la notificacion.

o Al sefior Luis Fuentes Gutierrez, persona mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadania No. 12.601.457, domiciliado en el municipio de San Sebastian
corregimiento las Margaritas, persona colindante del predio objeto del litigio y quien
puede dar fe de la posesion que ha tenido dicho predio durante los ditimos 34 afios.
El sefior puede ser citado a través de su despacho o a través del suscrito, toda vez que
en dicho corregimiento no hay nomenclatura o direccién donde las empresas de
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s Al sefior Luis Garcia Palomino, persona mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 5.103.269, persona domiciliada y residenciada en el municipio de san
Sebastian corregimiento de las Margaritas, quien en su momento fue colindante con
el predio, tal v como registra en el plano del INCORA aportado por la parte
demandante. El sefior puede ser citado a través de su despacho o a través del suscrito,
toda vez que en dicho corregimiento no hay nomenclatura o direccion donde las
empresas de mensajeria lleven la notificacion.

» Al sefior Jose Barraza Rizo, persona mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 9.266.572, persona domiciliada y residenciada en el municipio de san
Sebastian corregimiento de la Sabana, quien para el afio 1983, comprd fragmentos de
lote los placeres la sefiora Natividad Pefia, hija de Martin Pefia Nieto, por ende puede
dar fe de quien ha poseido el lote los placeres. El sefior puede ser citado a través de
su despacho o a través del suscrito, toda vez que en dicho corregimiento no hay
nomenclatura o direccidn donde las empresas de mensajeria lleven la notificacién.

INSPECCION JUDICIAL: Solicito al despacho se sirva decretar la correspondiente
inspeccion judicial a fin de establecer quien ejerce la identificacion de los inmuebles, quien
ejerce la posesion de los inmuebles, los hechos constitutivos en el presente memonal de
excepciones, revisar quienes realizaron las mejoras necesarias y suntuarias y demas que
formulare oportunamente.

PRUEBAS DE OFICIO: Solicito al sefior juez solicitar al INCORA hoy Agencia Nacional
de Tierras, 6 la entidad que cumpla las funciones del INCORA, para que aporte toda la
documentacion con la que se adjutico el lote de terreno los placeres mediante Resolucion
000697 dei 28 de julio de 1997, documentacion que goza de reserva legal y no seria eniregada
a particulares.

NOTIFICACIONES

La sefiora Brigida Ospino Bolafios recibe notificacion en el corregimiento de Las Margaritas
Municipio de San Sebastian 6 en su despacho.

El suscrito en la Carrera 10 No. 15-39 Oficina 1108 en la ciudad de Bogota ¢ en su despacho.
Teléfono 300-3298022.

Al sefior Juez, Coxdi
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN INMUEBLE RURAL

Entre los suscritos a saber: LEOVIGILDO PENA ATENCIOQ, con domicilio y
residencia en el corregimiento de Las Margaritas, municipio de San Sebastién de
Buenavista, Magdalena, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.618.314
Astrea, quien para los efectos de este contrato se denominard EL VENDEEOR ,
por una parte, y por la otra BRIGIDA OSPINO BOLANOS, identificada con la

- cédula No. 26.736.385 £] Paso, quien en adelante se denominara simplemente
como LA COMPRADORA, hacemos constar que de mutuo acuerdo hemos
convenido en celebrar un contrato de COMPRAVENTA que sé regird por las
narmas aplicables: a la materia y especiaimente: por ias. siguientes: clausulas: -
PRIMERA: Objeto. El Vendedor en calidad de. propigtario transfigre a titulo de.
COMPRAVENTA real y efactiva a faver de- !é GCompradora, ol dereche de demmm
y la posesién que tiene y sjerce sobre ol siguiente bish: un lote de ferreno con un
érea superficiaria de 306 metros cuadrados que se segregar 48 otro de mayor -
-axtension -denominado LOS ‘PLACERES, -ubicado -en el oorreglmlento Lds
Margaritas, zona tyral del municipio de San Sebastian de GQuenavista,
Magdatena, y determinado dentro de los siguientes linderosy n‘r&dtﬂas asi; ‘Norte,

con predios de Julio Pefia Atencio y mide 17 metros, Sur, con predios de la |, ¢ -

Compradora, y mide 17 metros, Este, con predios de Elive Rocha Garcia y mide
18 metros, Oeste, - callején en medio y con predios de ldolfo Palomino Pefia ¥
" mida 18 metros. SEGUNDA: Precio. Las partes han acordado como precio del
bien objeto de la COMPRAVENTA, la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL
PESOS WL ($1.500.000), suma que declara El Vendedor tener recibida de manos
de la Compradora a su entera satisfaccion. TERCERA: Declara El Vendedor que
el inmusble que vende lo adquirié por herencia de su Sefior Padre MARTIN PENA
NIETO. CUARTA: Tradicidn. El Vendedor garantiza a la Compradera que el blen
objeto de Ia venta es de su propiedad, que no ha sido enajenado a ninguna otra
persona, que tiens la posesién tranquila del mismo y que en cualquier caso se
compromete a sanear cualquier vicio que afecte la propiedad o libre disposicidn
del bien que vende. QUINTA: Otras obligaciones. El Vendedor hace entrega del
bien objefo del presente contrato a paz y salvo por todo concepto de impuestos,
tasas y contribuciones hasta la fecha del mismo. Es entendido que sera a cargo de
 1a.Compradora cualquier suma que se cause o liquide a partir de esta fecha con

relacién .al citado bien. QUINTA: Entrega. El Vendedor hace entrega real y
" material del bien a su Compradora y ésta declara haberlo recibido en el estado en
que fue comprado.

Para constahcia Sz'légaiizaciaén del presente se firma en San Sebastién de
Buenawsta Magdalena a los-doce (12) dias del mes de Agosto del afo 2013.

BiVendedor: - ea iyl o PE vA H

7 LEOVIGILO PERA ATENCIO
C.C. No. 7.618.314 Astrea

" La Compradora.

' -g’r@ JL&@SP Yo @0/&’%0
BRIGIDA OSPINO BOLANOS

C.C. No. 26.736.385 El Paso



DOCUMENTO PRIVADO DE COMPRAVENTA.
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\(% S Entre fos suscritos a saber JORGE PENA ATENCIO. varén mayor de edad, de
) Namdnahdad Colombiano, domiciliado en corregimiento de las Margaritas jurisdiccion del
unicipio de San Sebastian de Buenavista, Departamento Magdalena, identificado con la
cédula de ciudadania ndmero: 5.103.316 expedida en San Sebastian de Buenavista, quién
en el presente documento se llamaran EL VENDEDOR, por una parte; y por la otra ELIVE
ROCHA GARCIA, domiciliado en el correglmlentos de Las Margaritas jurisdiccioh
municipio de San Sebastian de Buenavista, Departanmnto Magdalena, identificado de
manera personal con la cédula de ciudadania numefo: 5.103.374. expedida en San
Sebastian de Buenavista, y quién en €l presente documento se llamara EL COMPRADOR,
hemos celebrado el siguiente contrato de compraventa que se rige por las SlgUlentes
estlpulamones
PRIMERA: EL VENDEDOR sefior : JORGE PENA ATENCIO, transfiere a titulo de venta '
real y efectiva a favor del COMPRADOR sefior ELIVE ROCHA GARCIA, los derechos de
posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: Un lote de terreno constante
de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PUNTO SIETE METROS CUADRADOS (365.7
Mts2 ), ubicado en el corregimiento de las Margaritas jurisdiccion del Fnunicipio de San
Sebastian de Buenavista, Departamento del Magddlena y determinado dentro de los
..~ siguientes linderos NORTE.- Con predios del sefior IDOLFO PALOMINO SUR, Con
predios de BRIGIDA OSPINO , ESTE, Con JULIO PENA OESTE, con GUSTAVO
RODRIGUEZ. PARAGRAFO.- No obstante Ia mencién del area, vy linderos la venta se hace
COMO CURTIDC T m et s o ettt i it o 2 2 e

SEGUNDA: Que ei precio de esta venta es la suma de UN MILLON CUAT RO(,IENTOS
MIL PESOS ($1.400.000.00), moneda corriénte, suma esta que manifiesta el vendedor,
tener rectbida de manos de su compradora su entera satisfaccién y en esta misma fecha..-
TERCERA: SANEAMIENTO.- Manifiestan EL VENDEDOR que el inmueble objeto de este
contrato se encuentra fibre de toda clase de gravamen como censo, hipoteca, pleito
pendiente, demanda civil registrada, anticresis, patrimonio de familia, pero que en todo
caso se compromete a salif al saneamiento de acuerdo con la- ley.
CUARTA.: ENTREGA.- Manifiestan EL VENDEDOR cfue desde esta misma fecha le hace
enirega real y material del inmueble AL COMPRADORIel cual entrega junto con todos sus

usos, costumbres, anexidades, servidumbres y depenc}enma que. legal y materialmente le
corresponde 'y en el estado en que se encuentra. g ‘
QUINTA: TRADICION Manifiestan EL VENDEDOR que el inmueble objeto de esta venta

lo adquirié por herencia de su padre sefior MARTIN PENA NIETO ////. ACEPTACION:
Presente LA COMPRADORA sefiora: ELIVE ROCHA GARCIA de las anotaciones civiles
“anteriormente’ expresadas y dljeron a) Que acepta el; “pfesente contrato de compraventa

por estar de acuerdo con todas y cada una de sus estnpuiamones y consecuenc:iaimente en

el contenido 'a su favor por encontrarla a su entera satisfaccion.- Se firma e presente |
documento en San Sebastian de Buenavista Magdalena. a Ios Veintiocho (28) dias del *
mes de septlembre de dos mil diecisiete (2017)
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PROMESA LE COMPrA VENIA. R .
: nr ok . et
e por la presente promesade compraventa, que yo, José& del Rosario
3 Atencia varon mayor de edad, soltero, natural y vecino del corre

Aento de Las margaritas, jurlsdlcc16n del Mun1c1p10 de can Sebastian

enavista, Magd) cedulado hajo el nfimero, é é éé’ J
ot espect1Vamente sque en adelante se llamar vendedor y Andreds -
hostia ykios, tambien varon mayor de edad casado, natural y .veci el
grregimiento y mun101plb,oque en eltexto de esta promesa dgeiWenhta
5_comprador, hemos celebrado ep presente contrato de Mromessa .
e que rige por las siguientes -claflisulas.
o inente - vendedor,se compromete a dar ey
B 2 el Séiior Andres Hostia wias, -.e1. (gt

genacidn p
de sesenta B FEOrat
quirido, &m’'é ﬁayor cantidad de terreno denOmmnado"LdBiP&acefes"étes

de propledaa,del sefior Martin, Pefia Nieto, en el per étro trdano de el
bario puebla ‘ﬁevo del corregimiento de Las Margaritas,f
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pajjiso en canilla con ua cabldad superficiaria de de db (12) varas de
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e Natlvidad Pefia Atencio,.
i He veintifin ml} 21
gr haber recibido de
séégplén, el cual desde

v X

Por el norte, ¢pn solar de Julid Pefla Atencio, For
medio con karrgno wmdelda Garc¢ia martinez,. ror el-
de vios Péfi eto y por elﬂueste con solgr d
Tercero: aQﬂb el precio de €5 ta venta es
00Qoo0 pesosuﬁoneda corriente, que decl
manos dél ‘comprador rostia Rios, a su enfer:
la fecha le hace entrega del terreno vendi
vuarto:- que en_elterreno que hago entrga al,promlnente comprador, no
reglstra llmltﬁgf6nrdel dominio,’ se encuenfra a paz’y salvo, con el teso
ro pabllco munlcipéy pog concepto del 1mﬁhbste predialy complementario,
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WILDER ENRIQUE BARRAZA AGUILAR,

ABOGADO
Sefiores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
MAGDALENA
E. | S. D.

REF: Proceso Verbal de Reivindicacion No. 47-692-40-89-001-2018-00130

BRIGIDA OSPINO BOLANOS, mayor de edad domiciliado y residenciada en el
municipio de San Sebastian de Buenavista Magdalena, identificada con la cédula de
ciudadania No. 26.736.385, de El Paso, actuando en calidad de demandada dentro del
proceso de la referencia, por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y
suficiente en cuanto a derecho se refiere al abogado WILDER ENRIQUE BARRAZA
AGUILAR, identificado con los documentos que aparecen al pie de su correspondiente
firma, para que en mi nombre y representacion ejerza mi derecho a la defensa, proponga
excepeiones de mérito, excepceiones previas, proponga nulidades, apele la sentencia y en
general efectué todos los actos judiciales pertinentes a la defensa de mis derechos dentro
del proceso de la referencia.

M1 apoderado cuenta con las mas amplias facultades para el ejercicio del presente poder,
en especial las de interponer recursos, recibir, transigir, conciliar, reasumir, desistir,
sustituir, renunciar, apelar la sentencia, presentar demanda de reconvencion, presentar
excepciones de méritp previas y demas facultades que sean necesarias para €l cumplimiento
de este mandato, segun lo establecido en el articulo 77 del CGP.

Sirvase en consecuencia sefior Juez reconocer al Abogado WILDER ENRIQUE
BARRAZA AGUILAR, como mi apoderado en los términos y para los efectos del
presente poder.

"- ’ S 5 ) 0 /@’,4 0
Sy 94/&@-% osp v I3
BRIGIDA OSPINO BOLANOS
C.C. Ne. 26.736.385 de El Paso

C.C. N° 1.014.225.951. De Bogota

T.P. N°291.790. del C.S. de la J.

Carrera 10 No. 15-39 Oficina 1108 Edificio Union
Movil: 300-3298022
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Sefiores:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
MAGDALENA

E. S. D.

Asunto: Manifestacién sobre posesién Articulo 67 del Cédigo General del Proceso
Referencia: Verbal de Reivindicacién No. 47-692-40-89-001-2018-00130
DEMANDANTE: EVANOL MARTINEZ ROCHA

DEMANDADO: LEONILDE BARRAZA RIZO

WILDER ENRIQUE BARRAZA AGUILAR, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogots, actuando en
nombre y representacién de LEONILDE BARRAZA RIZO, mayor de edad domiciliada y
residenciada en el municipio de San Sebastiin de Buenavista Magdalena, identificada con la
cédula de ciudadania No. 26.893.362 expedida en San Sebastidn de Buenavista Magdalena,
dentro del término legal, y de acuerdo a lo manifestado por mi mandante, manifiesto a su
despacho bajo la gravedad de juramento que los fragmentos de terreno ocupados en lote de
mayor extension denominados los placeres con el folio de matricula inmobiliaria No. 22412860
de la Oficina de Instrumentos Piiblicos del Banco Magdalena, estin bajo la posesion del sefior
ELIVE ROCHA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No. 5.103.374, teniendo en
cuenta los siguientes:

HECHOS:

1. El 12 de agosto de 2013, el seilor Elive Rocha Garcia, con recursos propios, mediante
compraventa que fue autenticada en la Notaria Unica del Circulo de San Sebastisn de
Buenavista Magdalena, compré al sefior Leovigildo Peiia Atencio, un lote de terreno
con un Area superficiaria de 306 metros cuadrados que se segrega de uno de mayor
extension denominado los placeres, ubicado en el corregimiento de Las Margaritas,
municipio de San Sebastiin de Buenavista Magdalena. '

2. Asi mismo, el 28 de Septiembre de 2017, el sefior Elive Rocha Garcia, con recursos
propios, mediante compraventa que fue autenticado en la Notaria Unica del Circulo
de San Sebastiin de Buenavista Magdalena, compro al seiior Jorge Peiia Atencio, un
lote de terreno de 365.7, metros cuadrados, el cual se segrega de un lote de mayor
extensiéon denominado los placeres ubicado en el corregimiento de Las Margaritas
jurisdiccién del municipio de San Sebastian de Buenavista Magdalena.

3. Que el seiior Elive Rocha tiene su lugar de domicilio y residencia en el corregimiento
de Ias Margaritas Jurisdiccion del Municipio de San Sebastifn de Buenavista
Magdalena en la parte frontal del lote que es objeto del presente litigio.

4. Que el seiior Elive Rocha es ampliamente conocido en el corregimiento de Las
Margaritas.

S. Que en el Corregimiento de las Margaritas no hay nomenclatura donde se pueda
indentificar cada uno de las viviendas y predios para efectos de notificacién con
empresas de mensajeria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El presente escrito se fundamenta en lo establecido en el articulo 67 del Cédigo General del
proceso el cual reza lo siguiente:

“Llamamiento al poseedor o tenedor. El que tenga una cosa a nombre de otro y sea demandado
como poseedor de ella, deberd expresarlo asi en el término de trastado de la demanda, con la
indicacion del sitio donde pueda ser notificado el poseedor, so pena de ser condenado en el
mismo proceso a pagar los perjuicios que su silencio cause al demandante y una multa de quince
(15) a treinta (30) salarios minimos legales mensuales. El juez ordenard notificar al poseedor
designado.
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PRUEBAS Y ANEXOS
Documentales

1. Poder a mi conferido.

2. Copia de documento privado de Compraventa suscrito el 12 de agosto de 2013, entre
el sefior Elive Rocha Garcia y el sefior Leovigildo Pefia Atencio. El cual fue
autenticado en la notaria anica del Circulo de San Sebastian.

3. Copia de documento privado de Compraventa suscrito el 28 de septiembre de 2017,
entre €l sefior Elive Rocha Garcia y el sefior Jorge Pefia Atencio. El cual fue
autenticado en la notaria Ginica del Circulo de San Sebastian. '

NOTIFICACIONES

La sefiora Leonilde Barraza Rizo recibe notificacién en el corregimiento de Las Margaritas
Municipio de San Sebastian ¢ en su despacho.

El suscrito en la Carrera 10 No. 15-39 Oficina 1108 en la ciudad de Bogota 6 en su despacho.
Teléfono 300-3298022. — 2/24 339426 .

Al seflor Juez, Cordimente

/‘—ij/
=N/
Q’?!’_‘/’?—*

- 173
1/’;}’7 2 )

(ﬁ( ZA AGUILAR

C.C. 1.014.225.951 de Bogotd D.C.
T.P. 291.790 del C.S. de la J.
Carrera 10 No. 15 — 39 Oficina 11-08 Bogota D.C.
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.ooe WILDER ENRIQUE BARRAZA AGUILAR, (P
VAR ABOGADO >
Sefiores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
MAGDALENA
E. S. ' D.

REF: Proceso Verbal de Reivindicacién No. 47-692-40-89-001-2018-00130

LEONILDE BARRAZA RIZO, mayor de edad domiciliada y residenciada en el
municipio de San Sebastian de Buenavista Magdalena, identificada con la cédula de
ciudadania No. 26.893.362, de San Sebastian de Buenavista Magdalena, actuando en
calidad de demandada dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito
confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se refiere al abogado
WILDER ENRIQUE BARRAZA AGUILAR, identificado con los documentos que
aparecen al pie de su correspondiente firma, para que en mi nombre y representacion ejerza
mi derecho a la defensa, proponga excepciones de mérito, excepciones previas, proponga
nulidades, apele la sentencia y en general efectué todos los actos judiciales pertinentes a la
defensa de mis derechos dentro del proceso de la referencia. ‘

Mi apoderado cuenta con las mas amplias facultades para el ejercicio del presente poder,
en especial las de interponer recursos, recibir, transigir, conciliar, reasumir, desistir,
sustituir, renunciar, apelar la sentencia, presentar excepciones de mérifo previas y demas
facultades que sean necesarias para el cumplimiento de este mandato, segin lo establecido
en ¢l articulo 77 del CGP.

Sirvase en consecuencia sefior Juez reconocer -al Abogado WILDER ENRIQUE

BARRAZA AGUILAR, como mi apoderado en los términos y para los efectos del
presente poder. '

L E BARRAZA RIZO
C.C. No. 26.893.362 de San Sebastiin Magdalena

Acepto

C.C. N° 1.014.225.951. De Bogota

T.P. N°291.790. del C.S. de 1a J.

Carrera 10 No. 15-39 Oficina 1108 Edificio Union
Moévil: 300-3298022
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S £ Q“ o DOCUMENTO PRIVADO DE COMPRAVENTA.
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‘¢ ’.J"“i:'Entr_g':lBs suscritos a saber JORGE PENA ATENCIO, varén mayor de edad, de
o M,Naéio’nalidad Colombiano, domiciliado en corregimiento de las Margaritas jurisdiccion del
-~ unicipio de San Sebastian de Buenavista, Departamento Magdalena, identificado con la
cédinla de ciudadania nimers: 5.483.398 expedida en San Sebastian de Buenavista, quién

en el presente documento se llamaran EL VENDEDOR, por una parte: y porla otra ELIVE

) ~RQCHA GARCIA, domiciliado en el comregimientos de Las Margaritas jurisdiccién
- municipio de San Sebastian de Buenavista, Departamanto Magdalena, dentificado de
fmanera personal con la cédula de ciudadania nimero. 5.103.374. expedida en San
Sebastian de Buenavista, v quién en ol prosants docunenio se fiamara EL COMPRADOR,
hemos celebrado el siguiente contrato de Compravenfa que se rige por las siguientes
estipulaciones;
PRIMERA: EL VENDEDOR sefior : JORGE PENA ATENCIO, transfiere a titulo de venta
real y efectiva a favor de! COMPRADOR sefior ELIVE ROCHA GARCIA, los derechos de
posesion que tiene v eierom sohre af sigtienta bian inmucbie: Un joie de 1erreno constante
de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO PUNTO SIETE METROS CUADRADOS (385.7
Mts2 ); ubicado en el corregimiento de las Margaritas jurisdiceion  del municipio de San
Sebastidn de Buenavista, Departamento del Magdalena y determinado dentro de los
siguientes linderos NORTE.- Con predios del ‘sedor IDOLFO PALOMING SUR, Con
predios de BRIGIDA OSPINO | ESTE, Con JULID PESRA GESTE, con GUSIAVO
RODRIGUEZ. PARAGRAFO.- No obstante la mencion del area, ylinderos ia venta se hace

. - L0mMQ uermp gierto - oot Ve g— i
l ) SEGUNDA: Que ¢ precio de esta venta es la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS

MIL PESOS ($1.400.000.00), meneda corriente, suma esta que manifiesta el vendedor,

\ tener recibida de manos de sy compradora su entara catisfaceidn ¥ en esta mismia fecha..-
TERCERA: SANEAMIENTO.- Manifiestan EL VENDEDOR que el inmueble objeto de este
contrato se encuentra libre de toda clase de gravamen como censo, hipoteca, pleito
pendiente, demanda civil registrada, anticresis, patrimonio de familia, pero que en todo
caso se compromete a salir al saneamiento de acuerdo con la ley.
CUARTA: ENTREGA.- Manifiestan EL VENDEDOR aua desde scta miema focha 's nacs
entrega real y material del inmueble AL. COMPRADOR el cual entrega junto con todos sus
usos, costumbres, anexidades, servidumbres y dependencia que legal y materialmente le
corresponde y en el estado en que se encuentra.
QUINTA:TRADICION.- Manifiestan EL. VENDEDOR que el inmueble objeto de esta venta

. lo adquiri6 por herencia de su padre sefior MARTIN PENA NIETO /1t ACEDPTACION:
Frésenie LA COMPRADORA sefiora: ELIVE ROCHA GARCIA, de las anotaciones civiles
anteriormente expresadas y dijeron: a) Que acepta el presente contrato-de compraventa
por estar de acuerdo con todas Y cada una de sus estipulaciones y consecuencialimente en
ef contenido a su favor POr encontraria & su entera satisfaccién.- Se firma et presente
documento en San Sehastian de Buenavista Magdalena. a los Veintiocho (28) dias dal
mes dé sepliembre de dos mii diecisiete (2017).

-~
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CONTRATO DE COMPRAVENTA BE UN INMUEBLE RURAL.

Entre los suscritos a. saber: LEOVIGILDQ PENA ATENCIO, con domicilio y
residencia en el corregimiento de Las Margaritas, municipio de San Sebastian de
Buenavista, Magdalena, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.618.314
- Astrea, quien para los efectos de este contrato se denominaré EL VENDEDOR,
por una parte, y por la otra ELIVE ROCHA GARCIA, identificado con la cédula No.
5.103.374 San SebastiGn Buenavist,: quien en adelante se denominara
simplemente como E{. COMPRADOR, hacemos constar que de mutup acuerdo
~ hemos convenido en celebrar un contrato de COMPRAVENTA que se fegira por

las normas aplicables a la materia y eg:ecnaln’tente por las siguientes clausulas:
PRIMERA: Objeto. El Vendedor en calidad de propietario transfiere a titulo de
COMPRAVENTA real y efectiva a favor-del Comprador, el derecho de dominio y la
posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien: un lote de terreno con un drea
superficiaria de 306 metros cuadrados due se segrega de otro de mayor extensién
denominado LOS PLACERES, ubic&do én el corregimiento Las Margaritas, zona

' ”"rUrat-deLmunlcnpno dé San Sébastiéh de Buenavista, Magdalena, y determinado

dentro de los mgmantesﬁfmderos y Hedidas asi; Norte, con predios de Brigida
Ospino y mide 18 metros, Suf, ouﬂ“pra&os de Cenith Pefia, y mide 18 metros,

Este, con predios del Corﬁpradmr Yy midge: 17 tpetros. We Julio
Pefia y mide 17 metros. SEGUNQA, Praclo. Las partes han’a -€Omo

precio del bien objeto de ia COMPRAVENTA la suma de UN MILLON‘\-

QUINIENTOS MIL PESOS M/L ($1.500. 000) suma que declara El Vendedor tener
recibida de manos del Comprador a su entera satisfaccion, TERCERA: Declara El
Vendedor que el inmusble que vende lo adquirié por herencia de su Sefior Padre
MARTIN PENA NIETO. CUARTA: Tradicion. El Vendedor garantiza al
Comprador que el bien objeto de la venta es de su propiedad, que no ha sido
enajenado a ninguna otra persona, que tiene la posesion tranquila del mismo y
que en cualquier caso se compromete a sanear cualquier vicio que afecte la
propiedad o libre disposicion del bien que vende. QUINTA: Otras obligaciones.
El Vendedor hace entrega dei bien objeto del presente contrato a paz y salvo por
todo concepto de impuestos, tasas y contribuciones hasta la fecha del mismo. Es
‘entendido que sera a cargo del Comprador cualquier suma que se cause o liquide
. a partir de esta fecha con relacién al citado bien. QUINTA: Entrega. E! Vendedor
hace entrega real y material del bien a su Comprador y éste declara haberlo
recibido en el estado en qqe fue comprado.

': Para constaana y Iegal:zacnén del presente se firma en San Sebastién de
‘Buenavista, Magda!ena a Ios doce (12) diag del mes de Agosto del afio 20183.

' EiVendedor, =
ey 00 PEVA A
, LEOVIGILDO PENA ATENCIO
C.C. No. 7.618.314 Astrea

El Comprador. ﬁ/\/@’ @CW g

ELIVE ROCHA GARCIA
€.C.'No. 5,103.374 8an Sebastian Buenavist
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