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JOSE IGNACIO MENDEZ MARTINEZ
ABOGADO ESPECIALISTA EN DERECHO PUBLICO Y DERECHO PRIVADO.
DIRECCION: CALLE 19 N° 1-54- OFICINA JURIDICA

MOMPOX, BOLIVAR. O 1/ 0
CELULAR: 3107243142

Jo /9
SENOR ~
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN, MAGDALENA.
E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA PARA ADELANTAR PROCESO VERBAL ESPECIAL
PARA EL OTORGAMIENTO DE TITULO DE PROPIEDAD A POSEEDOR
MATERIAL DE UN BIEN INMUEBLE RURAL.

JOSE IGNACIO MENDEZ MARTINEZ, domiciliado en la ciudad de Mompés,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 9.260.193 y Tarjeta Profesional nimero:
29813 expedida por el Consejo superior de la Judicatura, actuando en cumplimiento del
mandato conferido por el Seflor GARIBALDI RIZZO ITURRIAGO, segun poder que
adjunto, identificado con C.CN°® 12.600.774 de San Sebastian, Magdalena, atenta y
respetuosamente acudo a este despacho, para solicitarle demanda de PROCESO VERBAL
ESPECIAL para la titulacién de la posesién material de un inmueble rural que adelante se
describe, para que previos los tramite de la Ley 1561 de 2012, y segun el proceso verbal
aqui establecido, se materialice en sentencia las sigulentes:

PRETENSIONES:

PRIMERO: Que se otorgue titulo de propiedad a favor del Sefior GARIBALDI RIZZO
ITURRIAGO, del inmueble rural ubicado en un lote de terreno ubicado en la vereda de
San Rafael, jurisdiccién del municipio de San Sebastian, Magdalena, constantes de
dieciocho hectareas mas mil quinientos metros cuadrados (18 Has + 2.500M2), finca
denominada ‘MONTE REY 2” y se halla dentro del siguientes linderos: AL NORTE:
Con predio de HERMANOS GALINDO, mide quinientos diecisiete metros de largo (517
m); AL SUR: Con callején de por medio y con predio de ANDRES AVELINO
PAYARES PAVA, y mide ciento veinticinco metros de largo (125m); AL ESTE: Con
predio de CARL.OS ESPINOSA y mide quinientos sesenta metros de largo (560 m) y con
predio de AVELINA PAYARES y mide novecientos noventa y cinco metros de largo (995
m); AL OESTE: Con predio de HERMANOS VILLALOBOS, y mide setecientos metros
de largo (700 m).

SEGUNDA: En consecuencia y para los efectos de los articulos 25, 34 del Codigo Civil,
60y 70 del Decreto 1250 de 1990 se ordena inscribir en el folio correspondiente de la
oficina de registro de registro de instrumentos publicos de este circulo.



Las anteriores pratensiones tienen como sustentos los siguientes:

HECHOS.

PRIMERO: Mi MANDANTE sefior GARIBALD! RIZZO ITURRIAGO, ha detentado la
POSESION MATERIAL por méas de diez (10) afios en el inmuebie rural ubicado en un
lote de terreno ubicado en la vereda de San Rafael, jurisdiccion del municipio de San
Sebastidn, Magdalena, constantes de Dieciocho hectareas més Dos Mil Quinientos
metros cuadrades (18- Has + 2.500 M2) finca denominada "MONTE REY 27, y se halla
dentro de fos siguientes linderos; Al. NORTE: con predio de HERMANOS GALINDO,
mide quinientos diecisiete metros de large (817 m); AL SUR: con callejon de pormedio y
con predio de ANDRES AVELINO PAYARES PAVA y mide ciento veinticinco metros de
largo (125m); AL ESTE: con predio de CARLOS ESPINOZA y mide quinientos sesenta
metros de largo (560 m) y con predio de AVELINA PAYARES y mide novecientos
noventa y cinco metros de {argo {895 m); AL OESTE: con predio de HERMANOS
VILLALOBOS y mide setecienios metros de largo (700 m), de manera continua, publica,
paciica e ininterrumpida con el animo de safior y dueio y da buena e,

SEGUNDQ: Mi representado, ha poseido el inmueble con actos de los que solo permite el
dominio de las cosas, tales como &l expiotarios econdmicamente, realizar mejoras
necesarias, sembrar pastos artificiales y frufales, y toda clase de productos agricolas,
construir y maniener y en general acondicionar el inmueble, defendiéndole contra
perturbaciones de terceros, habitandolo junto con familiares hasta la actualidad, y
reconocer el dominio ajeno con refacion al mismo, de forma pubiica, pacifica e
ininterrumpida con el animo de sefior y duefio.

DERECHOQ.

Invoco comoa Fundamento de Derecho de la presente demanda y sus pretensiones, la
ey 1561 de 2012 y las normas del nuevo cddige procesal.

PRUEBAS.

o  DOCUMENTALES: Las acompafiadas como anexos.



« TESTIMONIALES: Sirvase, hacer camparacer a su despacho, sefialando dia y hora
para tal efecto a las siguientes personas, para que hajo la gravedad de! juramento
declaren io que les consten, sobre los hechos de esta demanda:

1. Sefior JOSE MARIA OSPINQ RQUJAS, quien se identificada con C.C. 12.600.310,
con residencia en la cabecera municipal de San Sebastian, Magdalena.

2. Sefior HUMBERTO TTURRIAGQO FLOREZ, guien se identificada con C.C.
12.600.303, con residencia en la cabecers municipal de San Sebastian,
Magdalena.

3. Sefior EMIRO HERNANDEZ GARCIA, guien se identificada con C.C. 12.600.35¢,
con residencia en la cabecera municipat de San Sebastian, Magdaiena.

o INSPECCION JUDICIAL: Ruégale ordenar, fijando dia y hora para tal efecto, una
inspecciédn judicial, sobre el inmueble rural antes referenciado, a costas del
interesado mi poderdante, con al objeto de comprobar y evidenciar los hechos
mencionados,

DECLARACION JURADA.

Mi MANDANTE, declara bajo la gravedad del juramento que el bien inmueble sometido a
este proceso, no se gncuentra en las circunstancias de exclusion previsto en los
numerales 1,2,3,4,58,7 vy 8 del articulo 6 dela Ley 1561 de 2012. Mi representado,
manifiesta que su estado civil s soltero y sin compaiiera permanente, quien se identifica.
con C.C. 12.600.774 de San Sebastian, Magdalena, y reside en la vereda de “El Seis”,
juisdiccion del municipio de San Sebastién, Magdalena.

COMPETENCIA.

Es usted, competente sefior Juez para conocer del siguiente proceso por la ubicacién

del predio rural antes referenciado, por la naturaleza det asunto, de conformidad por
las normas citadas.



EMPLAZAMIENTO.

Manifiesto que procederé al emplazamiento en los términos previstos en el Estatuto
Genera! del procedimiento vigente, e instalare la correspondiente valla en un lugar visible
del predio tan pronto usted lo ordene.

NOTIFICACIONES.

Recibiré notificaciones a la secretaria de su despacho.

ANEXOS.

1. Certificado de oficina de instrumentos publicos donde consta que no existe en ¢sa

entidad titulos de derechos reales sobre el inmuebles.
2. Certificado enviado por EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

(IGAC).
3. Plano del lote de terreno, materia de este proceso.

Del Sefior Juez, atentamente,

JOSE IGNACIO MENDEZ MARTiNI;Z
C.C.N®9.260.193 DE MOMPOX, BOLIVAR.
T.P.N°29813 DEL CONCEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.
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JOSE IGNACIO MENDEZ MARTINEZ

| ABOGADO
=/ Calle 19 No. 1-54 TELEFAX: 685038 - CEL. 3107243142 MOMPOS, BOLiVAR

Sefior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN, MAGDALENA
E. S. D.

GARIBALDI RIZZO ITURRIAGO, vecino y domiciliado en la vereda El Seis del
municipio de San Sebastian, Magdalena, identificado con la cédula de ciudadania
No.12.600.774 de San Sebastian, por el presente, le manifiesto, que otorgo poder especial,
amplio y suficiente, al doctor JOSE IGNACIO MENDEZ MARTINEZ, domiciliado en
la ciudad de Mompés, identificado con la cédula de ciudadania niimero 9.260.193 y Tarjeta
Profesional nimero. 29.813 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en
mi nombre y representacion presente demanda e inicie y lleve hasta su culminacion
PROCESO VERBAL ESPECIAL PARA LA TITULACION DE LA POSESION
MATERIAL DEL INMUEBLE denominado MONTE REY II, el cual vengo poseyendo,
con 4nimo de sefior y duefio, desde hace mas de diez (10) afios, cuyos linderos y medidas
describiré en el acéapite de la demanda.

Mi apoderado tiene las facultades correspondientes conforme al Cédigo de procesos. y en
especial las de recibir, desistir, transigir, sustituir y reasumir.

Atentamente, " i
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. Seiior.
JUEZ PROMISCUQ MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN, MAGDALENA.
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL ESPECIAL PARA EL SANEAMIENTO DE UN
PREDIO LOCALIZADO EN EL SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN,
DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1561 DEL 2012.

BENEFICIARIO: sefior GARIBALDI RIZZO ITURRIAGO

Distinguido sefior juez:

LUIS FERNANDO SANCHEZ HERNANDEZ, abogado titulado en ejercicio, en cuanto en
derecho Fuese menester, identificado con C.C. 1.079.990.691 de San Zendn, con Tarjeta
Profesional No. 240.609 del C. S. de la J., actuando dentro del proceso de la referencia,
atenta y respetuosamente, manifiesto a su despacho que aporto e! documento expedido
por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), seccional El Banco,
Magdalena.

Del sefior Juez, atentamente,

LUIS FERNANDO SANCHEZ HERNANDEZ
C.C. 1.079.990.691 de San Zenén
T.P. No. 240.609 del C. S. de la J.

TERC
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INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI 16-12-2016 13:29
6013/ Al Contestar Cite Nr.:1472016EE2149-01 - F:1 - A:1
ORIGEN:  Sd129 - UNIDAD QOPERATIVA DE CATASTRO DE EL BANCO#
DESTINO: PERSONA NATURAL/LUIS FERNANDO SANCHEZ HERNANI
ASUNTO: RESPUESTA A SUSOLICITUD DE INFORMACION
El Banco Magdalena, 22 de diciembre de 2016 OBS: RADICACIONES ER:1664, ER:1665
Seflor

LUIS FERNANDO SANCHEZ HERNANDEZ
San Sebastian- Magdalena

ASUNTO: Respuesta a su Peticion
Cordial Saludo:

Con el permanente compromiso de prestar una atencién adecuada a los requerimientos de las personas
naturales o juridicas cuya finalidad es resolver efectivamente los interrogatorios y peticiones de los
ciudadanos, le informamos que son funciones de la Unidad Operativa de Catastro las de coordinar y
controlar lo correspondiente a las solicitudes, peticiones, quejas y reclamos que se presentan por parte
de los interesados en relacién con ia mision de la entidad.

Informo a usted que de acuerdo a lo solicitado en su derecho de peticion el Sefior GARIBALDI RIZZO
ITURRIAGO y ANDRES AVELINO PAYARES PAVA n6 aparecen inscritos en los Municipios adscritos
a esta Unidad Operativa de Catastro...

iEn consecuencia agotamos el tramite del derecho de peticion.

Profesional UniversitaricUnidad Operativa de Catastro

Elaboré: Carlota Valest Rangel
Revisé : Rita Isabel Sanchez Bermudez
Radicacion: ER1664, ER 1665
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OFUCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOR PUBLICOS
MIT: 3393390070 EL BANCO
SOLICITUD CERTIFICADO DE TEADICION

Irapresc i 21 d2 Febrera e 2017 2138 0236132 pm

57376254
wo. rapcacion:  2G17-224-1-1162

TIPD BE CERTIFICADG: ANTIGUD SISTEMA

DATOS ANTIGUO SISTEMA:
LIBRQ: Aflo 2017No A FPo 8 Tipo: 2 TOMO: afto 201 THD, 2 Pg 2 Mum 5AN SESASTIAN

COMENTARIOG:

SERTIFICARY KESATIVT A NRAREGE SATEALN AEDT (TATRAEE

NO SE EXPIDE DE MMEDIATO EL CERTIFICADG
HOMBRE DEL SOLICITANTE: ABELARDD AGAMES MARVAEE

CERTIFICADOE 1
FORMA DE PAGD:

CONSIG,  BaWCC 23 MNroo 1470881120220029082
WaL OB TOTAL AJUSTADO A LA CENTERA FOR ACTOR §

Et CERTRGADD 58 BAPDE DE ACUERDD A L0E DATOE

Usuarlo 57837

26 FECHA CONTIG. 21/0/2017 VALOR: § 15700
15,700
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PAZ EQUIDAD EDUCACION

MINJUSTICIA

CERTIFICADO NUMERO 2017 - 224 -1 - 1162

EL SUSCRITO REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS EL BANCO MAGDALENA

1-)Que revisados los ARCHIVOS MAGNETICOS (SIR) de ésta OFICINA REGISTRAL,
se encontré6 un inmueble a nombre de, GARIBALDI RIZZO ITURRIAGA, Identificado
con cedula de ciudadania No.12.600.774,con Matricula Inmobiliaria Numero:224-15640,
Lote de Terreno Rural ubicada en la regién de la Montafia, compresion del Municipio de
San Sebastian de Buenavista (Magdalena), que se segregan de otro de mayor extension
denominado MONTEREY, con Area de 19 hectareas, de igual forma no aparece,
inscrito el inmueble de la solicitud, detallado asi:

PREDIO:Inmueble rural ubicado en la Vereda de San Rafael, jurisdiccion de el Municipio
de San Sebastian de Buenavista, Magdalena, denominado MONTEREY Il

AREA Y LINDEROS

NORTE: con predio de los hermanos Galindc.

SUR:con callejon de por medio y con predio de Andres Avelino Payares Pava.
ESTE: con predio de Carlos Espinoza y con predio de Avelina Payares.
OESTE: con predio de los hermanos Villalobos.

Area: (18 H + 2.500 M2).

Segln el Instituto Geografico Agustin Codazzi, GARIBALDI RIZZO ITURRIAGO,
aparece inscrita con un predio en el Municipio de San Sebastian de Buenavista
(Magdalena), con el siguiente predio: 00-03-0001-0194, con registro Inmobiliario No. 224-
15640.

Peticion presentada por GARIBALDI RIZZO ITURRIAGO, S/N de fecha Febrero 20 de 2017.

Para constancia expido y firmo la presente CERTIFICACION, en ElI Banco, Dp/to del
Magdalena, a los (27) djas del mes de Febrero del (2017)-Turno No.2017-224-1-1162.

SANTANDER RICAURTE JIMENEZ
Registrador Seccional(e)

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
El Banco - Magdalena
Direccion. Calle 6 A No.2 A- 53
Teléfono: 4 29 22 75
Email: ofiregiselbanco@supernotariado.gov.co

ELABORO: Orlando Aguilar

N
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
ALCALDIA MUNICIPAL

NIT: 891780054-6

Sebastian de Buenavista, Magdalena 29 de octubre del afio 2018

Doctor.

JOSE IGNACIO MENDEZ MARTINES O GARIBALDI RIZO ITURRIAGA
Ciudad.

E. S.

Ref. RESPUESTA A f FECHA DE

RECIBO 16 DE,

Atendiendo lo de e Ley, me permito
manifestarie lo sigui '

compelencia del
. ncuentra fuera del
Mlovarse ante /a oficina
c0- Magdalena,; quien

Que, observado el
ente ferritorial, sien
drea urbana del mun
del Instituto Geografi
s la entidad que llgvs

En estos términos dag

Atentamente

“Seguimos con el progreso”
Dir. Calle 5 - Palacio Municipal Tel (095) 509 35 97 Cel. 310 496 71 69 - 314 .
E-mail: alcalde2016edgar@hotmail.com <\\
San Sebastidn de Buenavista - Magdalena
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N_aciona de
Tierras 7017

JUNTOS ABRIMOS LAS
PUERTAS AL PROGRESC

Bogota D.C., jueves, 22 de febrero de 2018
*20183100085751"

Al responder cite este Nro.
2018310008575

Sefiores,
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA

jprmssebastian@cendoj.ramajudicial.gov.co
San Sebastian de Buenavista — Magdalena

Referencia: Demanda verbal especial para el otorgamiento de titulo de propiedad a
poseedor material, radicado 426924089001-201700070-01.

La Agencia Nacional de Tierras (ANT) fue creada mediante el Decreto 2363 del 2015,
para ejecutar la politica de ordenamiento social de la propiedad rural, formulada por el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, gestionar el acceso a la tierra como factor
productivo, lograr la seguridad juridica sobre esta, promover su uso en cumplimiento de la
funcion social de la propiedad y, ademas, administrar y disponer de los predios rurales de
propiedad de ia Nacion. Entonces, la vision de la ANT es integral con respectc a las
tierras rurales y, asi, tiene a su cargo la solucidn de las problematicas generales

relacionadas con la tenencia de la tierra.

En relacién su oficio N°400 de fecha 29 de junio del 2017, recibido por esta entidad el 18
de diciembre de 2017 bajo el Radicado No. 20177701023752, nos permitimos informarle
que no es posible pronunciarnos de fondo frente a su solicitud, por cuanto no ha sido
aportado el numero de follo de matricula inmobiliaria del predio objeto de su

solicitud.

En virtud de lo anterior, dicha informacién es de vital importancia teniendo en cuenta que
el nar_nero de FMI es el insumo juridico indispensable requerido para poder realizar el
estudio de titulos correspondiente y de esta manera determinar la naturaleza juridica del
inmueble a usucapir; esto es, si se trata de un inmueble fiscal, baldio, o por el contrario de

propiedad privada.

En caso de que se frate de un predio sin numero de folio de matri [ iliari
sugerimos a su Sefioria que, haciendo uso de su poder oficioso que I:tglg:%aergnmlggih:nn:
169 y 170 deI‘C.G.P. oficie a la ORIP correspondiente para que se sirva certificar: (1) Si
exlgte 0 no numero de folio de matricula inmobiliaria; (2) si existen o no antecédentes
regustralgs del gergcho real de_ dominio en el sistema antiguo sobre EL PREDIO objeto del
2;%::3, (3) ISI existen o no titulares de derecho real de dominio inscritos, atendiendo lo
pogliri o en las paginas 15 y 16 de la Instruccién Conjunta 13 (251) del 2014, dictada por
nces gerente general de INCODER vy el Superintendente de Notariado y Registro.

® GOBIERNO DE COLOMBIA

T.(57-1 .
7151858 58. opcién O D, Caile 42 Mo, 57-41  www.agzenciadeticrras. govoo
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La Jurisprudencia Conslitucional
asté obligado a cumplir o imposible” La
obstante. las exigerncias Sus

precisc. “No
/ hecho de que la misinag 588 e

resume en e :
de eventualidades que obstacuticert O INAHC
“Nadie esté obligado a lo imposible” En este sentido,

méxima del derecho que ordensa:

cuando se aduzca motivos que reflgjan la imposibilidad de la adrninisiracién para dar
respuesta a la peticion con base en circunstancias que desborden 1as posibilidades y la
voluntad del sujeto, ora por que s¢ trate de asunlos de competencia privativa de otra
auforidad, ora porque acaezcan hechos que sobrepasen la esfera del dominio hurmano,
6n de ofrecer una respuesta malerialmenta conexa.

aste estaria eximido de la obligaci

en sede da Tutela ha delerminado el principio: "nadie
Sentencia T-875 de 2010, en uno de sus apartes
tancielos do la 1espuasta, que en ultimas se
fondo, no podrian desconocer la incidencia

Jan s cumplimiento, en vigor de aquelia

Sobre este punto se ha precisado que: “Una cosa es que resulte violado el derecho de
peticion cuando no se resuelve material y oportunamenle acerca de la solitud presentada,
y otra muy distinta que, ya respondido lo que la Autoridad tiene a su afcance como
respuesta, el pelicionario aspire a que se le conceda forzosamente y de manera inmediata
ho de peticién no ha sido vulnerado y, no cabe Ia

algo que resulte imposible (...) El derec
proteccién judicial, pues la accion de tutela tampoco es procedente para alcanzar efectos
facticos que estén fuera del alcance de la autoridad contra la Autoridad contra la cual se

intenta”.
A su vez, la Corte Constitucional en Sentencia de Tutela T-412 de 1.998 ha precisado

que, 'ni el derecho de peticion, ni la accion de tutela, tienen la virtualidad de obligar a las
autoridades a lo im‘posibfe, como asi lo indicé la misma Corporacién en la Sentencia T-
464 de 1.996, manifestandose respecto al alcance genuino de este derecho, el cual no

implica la respuesta favorable a las pretensiones del solicitante.

De esta manera, damos por atendida su solicitud.

Agencia Nacional de Tierras.

Reviso: Moisés Andrés Qyola Cordoba
Proyecld: Marla Teresa Gonzélez— Abogada Conlratista
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA
NIT: 891780054-6

Libertod y Orden

Sedor:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL

San Sebastidn de Buenavista Magdalena.

E. S. M.

Ref. Respuesta a Oficio sin numero 401 de fecha 29 de junio del afio 2017

Asunto: Rad. 47-692-40-89-001-2017-00070-01 demanda verbal especial saneamiento

que promueve GARIBALDIS RIZO ITURRIAGO.

Origen: Juzgado Promiscuo Municipal de San Sebastian de Buenavista Magdalena.

Cordial Saludo.

Atendiendo lo solicitado por usted, en el referido, muy comedidamente me permito

manifestarle, que el dia 23 de junio del presente afio, se practicé visita ocular objeto del

proceso, siendo atendidos por el sefior GARIBALDIS RIZO ITURRIAGO, varon mayor de

edad, quien nos manifestt que el lote objeto de la visita, se denomina “Monte Rey 1,”.

Estando en el sitio se procedi¢ a la descripcién del inmueble en el siguiente sentido.

1. Ubicacion: Jurisdiccion del corregfrmento de San Rafael, Municipio de San Sebastian
de Buenavista Magdafena

2. Linderos: Norte: Con predios de HERMANOS GALINDO, Sur: Con Callején en medio
y predios de Andrés Avelino Payares, Pava; Este: Con predios de Carlos Espinosa;
Oeste: Con predios de ‘hermanos Villalobos.

Informacién Solicitada por el Juzgado.

1. Segtin informacion tomada del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio,
se pudo constatar que no es un predio de propiedad de entidad de derecho publico.

2. En cuanto al sequndo punto, no se tiene conocimiento si sobre el bien objeto de la
informacion, exista un pmceso de restitucién de tterra conforme a los términos de la
La Ley y 1448 del afio 2011, por Io que esta mfonnac:on debe dirigirse hacia la
autoridad competente.

3. Sies un predio que no es de uso publico, puede determinar que se trata de un bien
que queda por fuera de ambito de los bienes imprescriptibles.

4. El predio no se encuentra ubicado en zona declarada como de alto riego no mitigable
identificada por el esquena de Ordenamiento territorial.

5. El bien, no se encuentra en terrenos afectados ni total ni parcial por obras publicas.

6. No se tiene conocimiento, ni existen denuncia conocida que en la zona ubicacion del
inmueble se encuentren presentes grupos armados ilegales, que impliquen nesgo 0}7
inminente de desplazamiento forzado. \ “\
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SECRETARIO DE PLANEACION OBRAS Y DESARROLLO. C)
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