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Senior:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN- MAGDALENA
E. S. D.

REF : PROCESO CON TITULO HIPOTECARIO

DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.

CONTRA : ROJAS SOTO EDGAR MANUEL.

RADICADO :2017-00076-00.

POR MEDIO DEL CUAL PRESENTO AVALUO COMERCIAL DENTRO DEL PROCESO EJECUTIVO
HIPOTECARIO CON RAD 2017-00076-00, PARA SU DEBIDO TRAMITE.

GRACIAS.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO EXTERNO

U. DEL ATLANTICO

CEL: 310 635 3677

TEL: (5)688 8093
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SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

Seifor:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN- MAGDALENA
E. S. D.

REF : PROCESO CON TITULO HIPOTECARIO

DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.

CONTRA : ROJAS SOTO EDGAR MANUEL.

RADICADO :2017-00076-00.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula de
ciudadania No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar, Abogado Titulado e inscrito con
tarjeta profesional No. 67.056 C. S. ], en mi condicién de apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S. A. Segtn poder otorgado por Apoderado General como
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal inscrita en la CAmara de
Comercio de Bogota D.C., quien me ha conferido poder para que inicie y lleve hasta su
terminacion DEMANDA EJECUTIVA CON TITULO HIPOTECARIO, contra ROJAS SOTO
EDGAR MANUEL, respetuosamente presento a su despacho el correspondiente avalu6
del crédito dentro de la oportunidad legal, a saber:

R/
L X4

R/

e

Que en el presente proceso ejecutivo con titulo hipotecario se dicté sentencia
de seguir adelante la ejecucion y se ordené la venta en publica subasta del
inmueble hipotecado y una vez secuestrados se proceda a su avalio
correspondiente.

El art. 444. Del Codigo General del Proceso seiala. “Avaluo y pago con
productos”. Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la
sentencia que ordene seguir adelante la ejecucidn, se procedera al avaluo de los
bienes conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran
presentar el avaldo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de

la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto, podran contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avalios que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avaluo
diferente, caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres (3)
dias.

Que en armonia a esta norma presento un informe de avalué comercial del
predio denominado “LA CUSTODIA”, con matricula inmobiliaria 224-10022, de
propiedad del sefior ROJAS SOTO EDGAR MANUEL, legalmente embargado y

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar



SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

secuestrado, rendido por el perito RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO,
identificado con cedula de ciudadania 12556670 y RECONOCIDO POR EL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A.)

% Dicho predio rural tiene un avalué comercial total de $ 180.764.951, que
corresponde al avaliio comercial realizado al predio al momento de realizar el
crédito al Banco Agrario de Colombia S.A., y que fue avalado y aceptado por el
cliente y que sirve de base a la presente ejecucion.

s Sefor juez, le solicito aceptar el presente avaliio comercial toda vez que es
idéneo y corresponde al valor del avalio comercial realizado al momento del

crédito y que fue aceptado por el sefior ROJAS SOTO EDGAR MANUEL.

Se anexa al presente escrito, avalué comercial del bien inmueble embardo y
posteriormente secuestrado de propiedad del demandado.

Del sefior Juez,

aaa

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
C. C.No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar
T.P.No. 67.056, C. S.].

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar



R AVALUO COMERCIAL

[ CLASIFICACION DEL SUELD: - | i RURALE
[ iy A h P e e T T oo 1 INFORMACION BASICA - Lhl
i o _ - —
T DESTINATARID DE LAVALUACION ] i T REGIONALL e S | E il L OFIGINAL R
BANCO AGRARIO DECOLOMB!A i COSTA £ | e MOMPO}( ” .
o IBHE . SERE SRIMERAPILGG | SEGUNTOAP < WERD D IDENTIFICAGION | TELEFONG:
pR;MER NO RE. ; sgeum}o No BRE: [ .~ . PRIMER-APELHLIDO:" “SEGUNDO APELLIDO " NUMER Y TEL T
EDGAR 4 MANUEL Pl - ROJAS SQT0. > e 5008.169 & 3158957548
7 - =
T NOMBRE DEL PREDIOG DIRECGION: -+ ; CVEREDAL MUNICIPIOY . i DEPARTA_MENTD:
LA CUSTODIA SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA MAGDALENA.
- DESTING C.US0 DEL!NMUEBLE. S A 1P DE INMUEBLE: R I .- ESTRATO SOCIOECONOM&CO' :
RURAL . FINCA ) | SIN ESPEC!F!CACION
i L 2ot T DATOS DE LOS PROPIETARIOS RS - % -
PRIMER NOMBRE- g gJNDO NOMBRE L ﬁﬁlMER APELLIDO: - SEGUNDO APE[,LII}D NUMERCI DEIDEN itF CAG!OE:. s TE!,EFONQ
EDGAR " MANUEL A ROJAS -~ S0TO 5008169 3158957548
-~ & e ,«
REG!STRO CATASTRAL SR, T f“ESCRITURA DE-{ . EECHA DE_LA ) warammns b c|UDADDELAOTARIA =
NRG o 0 | MATRICULAINMOBILIARIA. A’ inoisicion o, | EscRITuRa: | NOTARANe | - FPORRER - NOTARIA
476920003000[]“[]30553 224-10022 / 254 161172013 UNICA ASTREA
COORDENAUAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAB EN GRADOS M!NUTOS Y SEGUNBOS
ZONA UB!CACIéN UN[DAD AGRICO.LA FAM‘UAR = LATITUD s LONGITUD TiPiFlCAC!ON . DESCRIFCION:.
Segun la Ftesolucion 041 de1 886 las extensiones de Ias : : : R [ Munn:pm de San -Sebastian se loma 2 via a San Va!en’un B
UAF en la regional Magdaléna Medio o5 la siguiente; . . Astrea, se.andan 33 kilometros Hasia flegar 2 San Rafaet, de alli sef
Zona Relativamente Homogénea No, 5 ) : : desvia al maigen izquicrds por ja via & La Flarida se recoiren 2
Comprende las veredas; yfo corregimisriles de los siguientes|  9°28°34 68" T4°6'39,03" i .Iﬁlfmetms, se cruza al mafgege dezcihgapﬂf ? 1mcdha geﬂﬁﬁrﬂnﬂl:a de
municipios: San Zenon; Guamal, Pampam, Muriile, San : : Jati $e entrah. por fas fncas de A va, Juan-de Dies Hemers 'y
Avtenio, Bellavista, Playa Blanca, La Puntica, Sitio Nusvg, Aware Haena, se retoiren 6 kiometes ¥ se jocaliza ef predic: FtNtt:A
Puerto:Arturo, Pefioncita, Palomar, Bermejal, Guinea, EI ' ACCESO: . LA CUST?: LA Mngwu de San Sebastan de Buenavists.
Hotno. San Sebashén Ei Guacimo, Trancoso, Troncacito, El - —t - e — Deggriamento dei Maodalena,
Muerto; £l Tocoy, San Valentin, E] Seis y Juan Alvarez, 9°28'24,78" 74°06'32.92" _ EINDEROH -+ :|Del Acceso at predio en direccion Sur se anda 360,70 matros
Santa Ana; San Fernando; Pijine, Pinto. Ei Barico; San — e
Eduardo, San Rogque, San Felipe, Mechiquejo, Ei Cedroy GP3EI2E 74°0622 66 S L‘.]NDERO-Z." Del Acceso al predio en direccion Este se anda 502,44 melres
Guamarille. Unidad agricola familiar: : ; '- . T e
comprendida entre el range de 31 4 41 has. i CONSTRUCCION (.I. o
B QTROS A No prsenta constnicgiches.
T FECHAVIBITAT ... 8 . FECHAINFORME: __ . - ] — 7 FECHAAPLICACION:
25032022 . 2/04/2022 200412022

o s By !NFORMACIDN DEL SECTOR

; \JIDAD ECONOMECA PRODUcCtON PREDOMIMANTE DEL SECTOR: :

#:TIPD DE. ACTIVIDAD. | o : DESGRIPCION DE LAACTNIDAD ECONOM!CA Y PRODUCCION : : : : .
El sectar donde sé lccalza = cha LA CUSTODIA chjeto del presente. avaliio estin ubicades dentra ta zona-rural del Mumclpzo de San Sebasuan de
Bugnayista, (Departamento del Magdalena); zona que se caracteriza por su vocacion agricola y ganadera cuyes productos son comeicializades con los
AGROPECUARIA puebios circunvecinos y aprovechando la cercania delas ciudades de Valledupar, Santa Marta, Barahquilla, Cartagéma. Las poblationes vecinas camo ko
sor: Guamal, Astrea, San Sebaslian de Buenavists, lo cual permite bna mayor facilidad para la comercializacion de cualquier preducte.

2.2 CARAGC TERISTICAS SOCIGECONOMICAS:. -

Bajo, en su mayar parte gncontrames-campesinos de. !a region que habitan en pequerids parcelas con cultives de pancoger ¥ otms que en su mayoﬂa habﬂan en las poblactones vecmas
Estraio; Se aclara que el estrato aplica exclusivamente sl el inmueble es de uso fesidencial, de atuerdo con fo establecide enla Ley 142 de1994. Situacion de Orden Publico: Durapte la
vigita se ohservé una situacién normal. Podemos dacir que en'la 2o eiiste calma,

2.3 CARAGTERIZACION FISICA DE LA REGION:. R R ;

Zona que sa caracteriza por sy vocacion agricola y ganadera, cuyus produclos son comermaizzados con los pueblos circunvecinos y aprovechandu la cereania P crudades da
Valledupar, Santa Marta y Barranquilla. Las poblaciones vecinas como Io sot; Guamal, Astrea, San Sebastian de Buenavista, lo ctal permite uha mayor facilidad para fa comercializacion
de cualquier producto. Et secter v el predic presertan topografla semi plana, tierras bien drenadas, ne presenta problema de upo ambientales y sU estado ftosanitario es'bueno.

2.4 SERVICIOS.COMUNALES:

{.a cabecera municipal de San Sebashan De Buenawsta cueuia con colegsos de bachmeraios casa de ta cultura hospltales puestos de salud, plm de eventos y parques unwersudad
presencial, sedes Bancarias y administrativas.,

7.5 MEDIO DE TRANSPORIE ¥ VIAS DE ACCES_O AL SECTOR. : : _

R e | . SIEXISTEVIA TERRESTE SELECCIONEELTIPODEVIA

TERRESTRE. Carretera secundana no pa\nmentada

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: : i ) j B : :
Pesitiva dado el desarrollo de a zona y su carcania a centro de abastec:mtentos yala V‘a que conduce de Asirea - Guamal San Sebasﬂan - yelresto de! pa:s La valnnzacuén 8S Un

hiecha curmiptido que se analiza con base-en el compartamiente de los precios observados, en este tasg son los conocides hasta hoy. Los efectos por la emergericia del coronavirus
pueden seria bajisima demanda que afectarfa los precios.




gy s prgariniriin

B e T T pmsy -
2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL: SECTOR

La zona @ settor (San Sebastian) cuenta con Jas serviclos
publicos ésenciales como energla electrica, agua y

NO NG 51 8l NO alcantarillado, gas natural, telefonta an (a cabecera tmunicipal.

Del Municipio de San Sebastian setoma fa via a San Valentin - Astrea, se andan 33 kilomelros hasta llegar a San Rafael, de a i se desvia-al margen izqu_ie!dc_: por I:a vinala F!oriqa 58
recarren 2 kilomelros, se cruza al margen derecho por ta trochia Merifiera, y de alli se entran por las fincas de Abel Pava, Juan de Dips Herrera y Alvaro Baena, se recarren 6 kilometros
se locdliza ef predio, FINCA LA GUSTORIA, Muricipio dé San Sebiastian dé Buenavista, Departamento del Magdalena. Localzacion satelitalr N: 9°28'34,68" W: 74°6'39,03"

[4.2": DESCRIFCION VIAS DE ACCES!

sl QUETIPO DE Carvetera secunidaria nd Busne
ACCESQES: pavimentada
3.3 UBICACION Y. BESCRIPCION.CON.RESPECTO Al S CERCAND

CESAR ASTREA

: .3{).

R e T Y ¥ 1V S ™7 5 ¥ % - e VTS YR TTTT 1]

3.4 DESCRIPCION DE LA
s OTACION

: BLE
El predio esta siendo explotado en fa actividad pecuaria de especies mayores (bovines) y menores {porcinos ¥
AGROPECUARIA ovicaprinos, entre otros) la produccion de leche y la siembra de afimentos de pan coger y paste como Kikuyo. ) Tota

Presenta 1 division en alambre pua 4 hilos, 1 jaguey veranero.

55 [INDERDS

Aréa Veintiocho hectareas y cinco mil setecientos quince metros cuadrades (28,5715 has}. Linderos contenidos en la Resolucidn 001414 del 12 de Noviembre de
1982, emanadd del Ihstituto Colombiano de la Reforma Agrara (INGORA) Santa Marta. Vereda La Montafia:

NORTE: Con Parcela El Progreso da Eduardoe Paba y Carreteable en mrigdio,

NORESTE: Con parcela La Esperanza de Orando-Gutierrez

SUR: Con Parcela Tentacion de Pedro Nieto y Parceta E! Contanto de Edwin Mercado,

OESTE: Con parcela Aventura de Anfonlo Socarras, con Parcela Si Dios quiere de Nestor Cantiflo,

3.6 SERVICIOS PUBLICOS . PRESENTES EN EL PREDIO:

NO NO NO si ND Alcantarilade por medio de poza septica,

:FEl predio es mecanizable en toda su extemsion,

NO

A CARACTERISTICAS DEL ] ERREN

Area total thas)
285715

Euent
Cedificada-de Tradicion ¥ Liberlad

i 8 USO0. S SUELO::
S CLASE DESUELO S G )

‘DETALLE REGLAMENTACION
Acuerda 010-DE: 2016 det E.O.T. Por &l cual se adopta el Esg de Qrd lento Territorial del Municipio de San
Sebasﬁ_én de Buenavists, se definen los uses del suels para’las diferentes Zonas de ias direas Rural y Urbana, se establecen
RURAL as reglamentaciones urbanlsticas sérespondiantes ¥ se plantean Ios Planes complementarios para e futuro Oesarrollo Plan de Ordenamiento Tesitorial
Teritorial del Municipio... fipo de suefo: zona rural del municipio, subzona de Uso: zona de.uso agricola y.zona de.uso pecuario
AGROPEGUARIC '

437 IPOLOGIA DE RELIEVES VIO SUELOS.EN ELL
CLASES AGROLGGICAS] ELIEVE:

[\ Semi Plano’

“FU :
e Certificado de Tradicion v
285715 {hertad




t

ARTIFIGIALES

Pozo

‘Bueno

Anual ) No presenta restricciones

IGUALES

TLos terrencs de la Zona presenta caracteristicas parecidas, ares, topografia, clasificacion topografico entre
otros.

TIENE'AEECTACION POR-SERVIDUMBRE EL PREDIO

LASE AGROLOGIC,

T DE.

"AFECTACION .

47 DESCRIPGION. DE SERVIDUMBRE O:AFECTACION 3

‘[No presenta ninguna efectacidn,

Reservorio de agua para uso de bebederos animal ¥

riego dé 25 m2

$1.750.000

Tipo de cuttivo -

No'Plantiia




Inlema y extema

Alaimbre pua, madera y electricas

ustircacion de’la: Metodologia: COMPARACION O DE MERCADO
egmentans Mo, 620 .del 23 de Sep de 2008, exp por_el g COSTO DE REPOSICION
Geografico Agustin Codszzi Y Decretes 142041898 y 42272000, expodid ¥ e} Ministerio, de
Haclends v Cledl!o Piblico y Minjstatis da Desamollo Econémico. COMPARAGION DE 1
MERCADO: Se- realizd Oy ion de-ofertas de inmushles ot intertior del secior de -
fcamcleristicas y r::;cﬁuc:;onesfixar:s al abjeto de zvalmmasegﬁn Deczelo 1420 de 1688, CAPITALIZACION DE'RE.NTAS O INGRESOS
COSTO DE REPOSICION: Consiste en Establecer 8l vale: de Ia edificacion 2 partic de e8timat el
coto fotal pan ocmsl.ru-r a pms de hoy,tent e cuenty dsp. como estado -da .
cansenmaidn v !y obsok i econdmica OTRO
hﬂpsfiwww clast.colvendo. .
finca-ganiadem-on-el-mpic-de] 3135404226 -
Oferta guamal-magdalena-en-- 3128712235 6.455.835
colomhia-2882962/
hetpe:ffeo tixuy com/inmuebt
. esfyentafotroctipofse-venie: Ca .
Oferta T — 3174294481 6.137.888
maggalgnadsgﬂ'ln?_
. hipsif netaston; flnca-
Oferta #anadera-en-eh:mpio-dé-guamel- 3174284481 5.761.800
magdalena-en-colombla-2982967/
MEDIA ARITMETICA 6.118.508
DESVIACION ESTANDAR 347.423
COEFICIENTE DE VARIACION 568

EASIFICACION: DE:RELIEVES Y/O SUELOS EN
; PREDID:

L3 muestra nos dioinferlor (£7,5%1, 8 ina muestes Gable qus & ohténkla oiighalménte, temanda promedic. Sees\:‘ma coma valor por hecurea de feiveno 56 118 5

v

$6.118.508

285715

$174.814.951

SUBTOTAL TERRENG.

$ 174.814.851

SUBTOTAL MAQUINARIA::

814 POSIB!LIDAD DE COME ERC[AL!ZACEON DELPREDIO OHJETQ DE AVALUO

»COMERCIALIZACiON

TIEMEO.DE COMERC!AUZACION

OBSERVACIGNES DE COMERCIALIZACIO

Por [ocalizarse cerca al casco urbane del Municipio de Astrea, a unos 15,9 kilometros

Fach comercializacion De cero {0) a un (1) afig, ¥ del Murnicipio de San Setastian a 48,8 kilbmelros. Det corvegimiento de-San. Rafae!
R ) a8 kilometros,
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $174.814.951
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $174.814.951

VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS

VALOR TOTAL DEL AVALUO

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

$5.950.000 e

$ 180,764,951 f*”j/



CIENTQ OCHENTA MILLONES Sé!'ECIEH‘I’OS SESENTA ¥ CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MICTE

NOMBRE DEL AVALUADOR: RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERD
NRO DE IDENTIFICACION: 12.556.670
NRO RAA: AVAL-12556670

e i SeEE G OBBERVACIONES ESPECIALES : :
Documento suministrado Certificado de-Liberlad # 234 - 10022, de fecha 27 de Marzo de 2007, Avaluo anterior de fecha 30 de Octubre de 2015, ‘Conforme a to delerminado &n ef Art,
14 def Dcto. 1420 de 1.938; la compafifa avaluadora.asf como el avaluador no serdn responsables de fa veracidad de la Informacion recibjda def solicitante, con: excepeidn de [a
ecencordaricta de la feglamentacion urbanistica que afacte o haya afectado el inmueble objeto del avalte al momento de 1a realizacidn de este. * Los valeres comerdiales asignados a log
1inmueh1es, tiene que ver directamente con el &rea determinada en los.documentos publicos suministrades por el interesado. * El preserite avaliono tiene en cuenta para:|a deferminacian
def valor aspactos de orden Juridice de ninguna fhdole. * En cuanto.a b incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arendamiento o de otro génere, asumimes
que el titulsr del derecho de propiedad tiene el uso ¥ goce de tadas las facultades que se derivan de éste. * Para I realzacion dé esls estudio se hart fenida muy-en cuenta aquelios
aspeclos que a nuestra.consideracion son relevantes bara fa ﬁ_ja_cidn de! valor comercial del inmuebie; como aspactos de lipo ecandmico, juridico, de nommatividad tirbana y fisico que nes
permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles similares del mercado nmobilizrio. Ubicacidn, vies de ascese. * Vigencia dal avallio: De acuerds a lo estzga'b!ecido por los
decretos 1420/1998 y 422/2000, éxpedidos por el Ministerio de Hacienda ¥ Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presenta aval(o.comercial tiefie uria vigéncia de un
afio, .contado desde la fecha de expedicion, siempre v cuande las condiciohes fisicas ¥ normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi camo fampoco se
presenten variaciones reprasentatives de las condiciones del mercado inmobifiario comparable. * Flerte de Areas: El drea det lerreno fue tomada de los documientos sumiristrados, no
debe entenderse que se ha afeciuado un levantamiento topografice, y ne se han verificado sus (inderos y drea. El drea de la construccidn se caleuls ¢an base en ja medidas tomadas|
con cinta métrica pof el avaluaddr el dia de fa visita lécnica alinmueble, por lo cual se debe considerar aproximatia,




UBICACION DEL PREDIO
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UBICACION DEL PREDIO - CARCTERISTICA.
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'UBICACION DEL PREDIO- VALORACION CONSTRUCCION
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HOMOGENIZACION OFERTAS
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Dascripeidn Angel Leori inrmobliaris Valor Hectarea $16,000,000
SON 140 HECTAREAS, EN PASTO INDU BRASILERC, ELEFANYE,DE CORYE ¥ DE PASTORED HAY MULATO, MOMBAZA Y CHICULLINA, LA FINCA £5TA)
DIVIDIDA EN POTEROS, TIENE UNA VAQUERA DE 80 METROS DE LARGA POR 40.DE ANCHA. EN MADERA FINA TODA EN CEMENTO. HAY DOS
POZ0S PROFUNDOS O NACIMIENTOS DE AGUA,HAY CASA DE TRES HABITACIONES CON SALA COMEDOR Y CASA ADICIONAL DE MAYORDCOMO,
UN KIOSCO AIREADO, CORTADORA DE PASTG, ARBOLES FRUTALES DE NARANIA, GUAYARA, MISPERC, GUAMA, MANGO, PLATANG, SEMBRADD,
DE MAIZ, YUCA, BATILLA Y AHUYAMA,
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Se vende Finca Ubicada En La Zona Oriental Del Municipio De Guamal
Entre Los Corredores Viales De Nivel Terciario San Sebastian — El Escudo
- Astrea (Cesar), De Vocacion Ganadera. Valor $1.510.328.000 Area 174
has Valor m2: $8.680.000,00 contacto 3174204481

magdalena. m@m@a ;zm@? 2
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PROFUNDOS O HAQIMIBNTOS DE AGUA, HAY CASA DF TRES HARITACIONES CODN 3ALA COMEDOR Y
CHER ﬁutClE_}?f;‘%L OF f.%»*\‘”ﬁﬁﬁfj?ﬁ:é LN RIOSO0 AIREADD, SORTADDRA DE FARTD CADA HECTAREA BE

VENDE A 14 FRECH HEGUUIABLE UF & MILLONES TIENE ENTRADA CARRETEARLE FARA VEHICULGS
GUE DA A LA FIHCA Contaclo M7T428248
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REGISTRO FOTOGRAFICO

RESERVORIO DE AGUA
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REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.
Declaro bajo gravedad de juramento que:;

RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
ndmero 12.556.670 expedida en ciudad de Santa Marta, identificado con el registro abierto avaluadores
AVAL 12558670.expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Codigo:
General del Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parie integral del
expertico técnico presentado:

1. El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado come quedo anctado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferenie.

2. Para efecto de notificaciones y localizacidn me permito aportar los sigufentes datos:
Direccion: CL 39 #65 — 115 Conjunto Residencial Vilia Toledo Mz F Casa 4 Sania Marta
Departamento: Magdalena
Ndmero de teléfono: 035-4363717
Celular: 3116502078
Correo electrénico: ricardodaidyanoo com — ricardovivasavaluos@gmail.com

3. Me permito manifestar que mi profesion es Arquitecto — Avaluador: de bienes Urbanos, Rurales,
Especiales. En constancia de lo anotade me permito adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: Tarjeta profesional, RAA, diploma, ‘Especializaciones, Seminarios, Cursos, Talleres

4, Me pemito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado
en los Ultimos diez {10) afios son;.

PUBLICACION
Ninguno

TEMA

5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales gue han sido
presentados deniro de los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO 'RABICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO  PRIMERO | RAD. #  0.2015- | PROCESO Valoracién Inmuebte y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00  JUNIO | ORDINARIO Mejoras realizadas en
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL
| EDUARDO
BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA
_ FERNANDEZ IBANEZ
JUZGADO PRIMERO | RAD. 2011-00088-00 | EXPROPIACION VALORACION DEL
CIVIL DEL CIRCUITO. SEGUIDO POR EL | NMUEBLE DANO
SANTA MARTA D.T.C.H. DEPARTAMENTO 1 UCRO CESATE
MAGDALENA, DEL  MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
CASTIBLANCO.




JUZGADO  SEGUNDO | RAD.2018-0036-00- 373 CEP DE COLI 016 | VALORACION
PROMISCUODEL ISA VS  ALBERTO | SERVIDUMBRES
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ Y
AUDIENCIA DE QUE OTROS, OCTUBRE 23
TRATA EL 373 CEP DE DE 2018
COLl 016 5A VS
ALBERTO  CARBONEL
RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018
JUZGADO | CIVIL DEL | PROCESQ # 2018- | PROCESO RECURSO | VALORACIOON
CIRCUITO  ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO
BARRANQUILLA, 2019
AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESQO RECURSO | VALORACIOON
EDIFICIO  HERNADO | 625 DE REPOSICION, INMUEBLE URBANO
MORALES.  BOGOTA,
PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017:-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA
6. Que he sido designado.en los sigtiientes procesos:
7.
JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO PRIMERO'| RAD. #  0.2015- | PROCESO Valoracion Inmueble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00324-00  JUNIO | ORDINARIO mejoras realizadas en

SANTA MARTA

2017

SEGUIDO POR NEIL
EDUARDO

BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA

FERNANDEZ IBANEZ

el mismo

JUZGADO PRIMERO
CIVIL DEL CIRCUITO.
SANTA MARTA D.T.C.H.
MAGDALENA,
SEPTIEMBRE DE 2016

RAD. 2011-00088-00

EXPROPIACION
SEGUIDO POR EL
DEPARTAMENTO
DEL  MAGDALENA
CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
CASTIBLANCO

VALORACION DEL
INMUEBLE  DANO
EMERGENTE
LUCRO CESATE

JUZGADO  SEGUNDO
PROMISCUODEL

CIRCUITO DE
SABANALARGA,

AUDIENCIA DE QUE
TRATA EL 373 CEP DE
COLl 016 [ISA VS
| ALBERTO  CARBONEL

RAD.2018 -0036-00

373 CEP DE COLI 016
ISA VS  ALBERTO
CARBONEL
RODRIGUEZ Y
OTROS, OCTUBRE 23
DE 2018

VALORACGION
SERVIDUMBRES




"RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018

JUZGADO | CIVIL DEL | PROCESO # 2018- | PROCESO RECURSO | VALORAC/OON
CIRCUITO ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO.
BARRANQUILLA, 2019

AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESO RECURSO | VALORAC/OON
EDIFICIO  HERNADO | 625 DE REPOSICION. INMUEBLE URBANO
MORALES.  BOGOTA,

PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA

8,

En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por |a comision de delitos contra
la administracion de justicia-o la. Administracion Pdblica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Disciplinaria del Consejo Superior de fa Judicalura o sus Seccionales, 81 ______ NO X

2. A quienes se les haya suspendidd o cancelado la matricula o licenicia. 8 NO X
3. A guienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. Sl NO X

4. A quienes hayan fallecido.o se incapaciten fisica @ mentalmenté. Si NO X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. 81~ NO X

8. A las personas juridicas que se disuelvan. SI NO X

7. A guienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes; no hayan rendido
cportunamente cuenta de su gestion, ¢ depositado los dineros habidos a 6rdenes del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan
utilizado en provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracion
negligente. 8l NO X

8. A quienes o hayan realizado a cabalidad |a actividad encomendada o rio hayan cumplidé con
el encargo en el término otorgado. St NO X

8. A quienes sin causd justificada rehusaren 1a aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Si NO X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibide indebidamente retribucién. de alguna de las
partes; S NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumpliniiento hubiere vencido v no la hubieren renovado,
oporfunamente. Sl NO-X




9. Me pemmito manifestar que para realizar este avaluo he utilizado el método de Método de mercado.
y metodo de reposicién que corresponde al utilizade en otros avaltios realizados que versan sobre
la misma materia,

10. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el aval{io es el que-comunmente. se
usa para realizar ia valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial.

11.Me permito relacionar y adjuritar los documentos fenidos en cuenta para realizar el avaiio
presentado: Certificado de tradicidn, escrituia piblica, normatividad

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDQ DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXOQ CERTIFICADO DEL RAA
Y DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Alentamente,

Arquitecto. C.C. No 12556670 de Sania Marla
RAA AVAL-12.556670 expedida por ANA - RNA 1938 FEDELONJAS

Tel: (5) 4350097 Cel. 3116502078 -3015010725
WhatsApp: (57) 3116502078

E-mail: sioordevivassvaimsfimmaiicom

E-maill ricarisduiBeniaocom

Santa Marta - Magdalena




Pregidbeg Abiwie de Aveduadores A

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12556670, se
encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierio de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se Ie ha asignado el
‘nimero de avaluador AVAL-12556670.

Al momento de expedicitn de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes eategorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siiuados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificadss en fa estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeidn f Regimen Fecha de actualizagion | Hegiman
04 Mayo 2018 | Régimen de Transicién 03 Nov 2021 ~ | Réglmen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacianas, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacidn -
situados totalmentie en dreas rurales.. '

Fecha-de inscripoidn | Regimen Fecha de actualizacion ] Regimen
04 Mayo 2618 ! Régimen de Transicién 03 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica -
principal, loles definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.



Pregizira Shierte de dvadugdoras it

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

 Estrucluras especiales para proceso, puenies, tlneles, acueductos y conducciones, presas;
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura simifar.

Fecha de inseripcian [ Hegimen
22 Nov 2821 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y- Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Facha de inscripcidn Regimen
22 Nov 2021 i, Régimen Académico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hotsles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluys todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores,

Fecha de inscripcion i, Regimen Fecha de actualizacién | Ragimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transiclon 03 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, -
equipas de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de consiruccién; mevimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, manitores, mddems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automaoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, molocicletas, motociclos, -
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,

Fecha de insefipcitn | Ragimen
22 Nov 2021 | Régimen Académico




Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha de inscripeion Regimen
22 Nov 2021 ! Ragimen Académico

Gategoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y
similares,

Fecha de inscripcian | Regimen
22 Nov 2021 | Régimén Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance:

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fetha deinscrpcion i Regimen

22 Nov 2021 { Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Gomercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Facha da inseripcion I Regimen
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Gategoria 12 Intangibles

Alcance

= Marcas, palertes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,




fe Alberbe de Regloddisrey

Fecha de inscripcion ! Regimen
22 Nov 2021 | Régimen Académico

Categotia 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas’
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscrpeidn i Regimen
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes ceriificaciones de calidad de personas {Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebles Rutales con el
Cédige URB-0037, vigenie desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadige RUR-0029, vigente desde &l 01 de Agosto de 2016 hasta &l 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en'la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores H.N.A, en la categoria inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0114, vigenie desde el 17 de Febrero de 2018 hastd el 28 de Febrero de 2022, inscrito en &l
Registro Abierto de Avaluadores, en Ia fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICON EN EL RAA

Regimeri de Transicidn Art. 6% pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
L.os datos de.contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: CALLE 39 # 65 115 VILLATOLEDO
Teléfono: 3116502078
Correo Electrinico: ricardovivasavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avallios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas




Risgytos hieits de Svsiuadores

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
12556670,

El(la) sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se encuentra ai dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacidn con. Corporacién Autarregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

asigno el siguiente cédigo de QR, y puede

PIN DE VALIDACION

b5e50za5

Ef presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa eh el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma:

Alsxandra Suarez
Representante Legal
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Reepiaken Abipilo dy Aegiuadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20916 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

Ei sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERQ, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12858870, se

encuenira inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado sl
nimero de avahiador AVAL-12556870.

Al momento de expedicion de este certificado ef regisiro del sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se
encilentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura acolbgica principal, lotes en suelo deé
expansion con plan parcial adoptado.

aglimen

Fecha de inscripoiti % Ragjimen Ferha de actualizacion
: égimen Académico

PR
04 Mayo 2018 Régimen de Transicldn 03 Nov 2021 | R

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riega, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacicnes, totes en suelo de expansian sin plan -

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en dreas rurales. '

Fecha de insctipcion | Ragimen Fecha de actualizacion Hegimen
04 Mayo 2018 i Regimen de Transicion 03 Nov 2021 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

° Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en e Cddigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.




Himydra Abierts de Avmlundong

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Esiructuras especiales para proceso, puenies, tingles, acueductos y conducsiones,
geropuertos, muelles y demés conistrucciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripoion | Regiman
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Categoria 5 Edificacicnes de Conservacién Arqueologica y Monumentos Histdricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos,

Fecha de inscripcion i Regimen
22 Nov 2021 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Inciuye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fécha de inscripcion

E Regimen Fecha de actualizacion Regimen
04 Mayo 2018 !

Régimen de Transicion 03 Nov 2021 i Régimen Académlco

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de genéracion, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infraestructura de transmision _'
y distribucién, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, imprasoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperes, camiones, buses, tractores,camiohes y remolques, motocicletas, motociclos, -
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeidn | Regimen

H

22 Nov 2021 | Régimen Académico

presas,
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales:
Alcance

s Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualquier medio de transporie diferente del
automiotor descrito en |a clase anterior.

Fecha de inscripoidn | Regimen
22 Nov 2021 | Régimen Académico

Categoria 8 Obras de Arte; Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoltgico, palenteolégico y
similares. '

Fecha de inscripeidn Regimet
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Categoria 10 Semaovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en olta especialidad.

Focha de insetlpgion Hegiman
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

« Revalorizacidon de actives, inventarios, maleria prima, producto en proceso y producto terminado.
Establscimientos de cometcio. :

Fecha de inseripeitn | Regimen
22 Nov 2021 i Régimen Académico

Categoria 12 intangibles
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,



feglzien Allwste du Mephundares

Fecha de inseripeign | Regimen
22 Nov 2021 i Bégimen Académice

Gategoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafic moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos-de indemnizacion o céloulos compensatorios y cualquier ofre derecho no contermnplado en las clases

anteriores.
Facha de Inscripcién [ Regimen
22 Nov 2021 : Régimen Acadéniico

Adicionalmente, ha insctito las siguientes cerfificaciones de calidad de persenas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo URB-0037, vigente desde el 01 de Agoslo de 2016 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierta de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro,

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0029, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta ef 31 de Julio de 2022, inscrito en ef
Registro Abierta de Avaluadores, en la fecha que se refleja-en el antetior cuadro,

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INLA, en la categoria Inmuebles Espegiales con
el Codigo ESP-0114, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen de Transicion Art. 82 pardgrafo (1) de fa Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: CALLE 39 # 65 -115 VILLATOLEDOD
Teléfono: 3116502078
Corren Electronico: ricardovivasavatuos@g_maii.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencia en Auxifiar de Avallos, Perito de Propiedad Rafz, Plantas, Equipos v Sistemas
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Que revisados los archivos de antecedentes def Tribunai Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(iz)

sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
12556670,

El{ta) sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores ~ ANA,

Con el fin de gue e destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresands el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida v la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bSesdaas

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con ia informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.. a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tisne vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal




