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Muy buenas tardes.

Adjunto Dictamen Pericial dentro del Radicado Referenciado del Predio "La Lucha Uno".

Atte;

Eduard Bladimir Teller Fonseca.
Arquitecto - Perito y Avaluador Profesional.
RAA Aval # 85456460 Era Anav.



 
 

  

Santa Marta, 2 de septiembre de 2022 
 
 
 
 

Señores 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL 

DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA 

MAGDALENA 

E. S. D. 

 

Ref: Proceso declarativo de solicitud de 

perjuicios para servidumbre legal de 

hidrocarburos con ocupación permanente de 

CNE OIL & GAS S.A.S. contra ROBERTO 

HERNANDEZ BENTHAN. 

Rad. No. 2022-00008 

 

En mi calidad de perito, Arquitecto de profesión con matrícula profesional 

No.0870047163 Atl. Miembro de la lista de auxiliares de la Justicia en la modalidad de 

Perito Arquitecto con licencia No.0050 del Consejo Superior de la Judicatura, miembro 

activo de la Corporación de Lonjas “CORPOLONJAS” con RNA CC No.14-049; 

miembro activo de la Lonja Nacional de Avaluadores Profesionales “LONJANAP” con 

RNA LC No.014-064, miembro activo y socio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos 

y de la División Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos con RNA 

SIC No.01055265 y con Registro Abierto de Avaluadores RAA por régimen académico y 

AVAL No.85456460 con cobertura a nivel Nacional, en las categorías No.1 Inmuebles 

urbanos, No.2 inmuebles rurales, No.3 Recursos Naturales y Suelos de Protección, 

No.4 Obras de infraestructuras, No.6 de Inmuebles especiales, No.7 maquinaria fija, 

equipos y maquinaria móvil, No.8 Maquinaria y equipos especiales, No.10 animales y 

semovientes, No.11 Activos Operacionales y establecimientos de comercio y No.13. 

Intangibles especiales y todas estas categorías con todos sus alcances; cumpliendo así 

con los requisitos de idoneidad establecidos y exigidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley 

del Avaluador) donde se indica claramente que, para ejercer la actividad, debe tener el 

perito el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en la categoría en que se hace el 

encargo valuatorio.  Procedo a rendir el informe de avalúo comercial de servidumbre, 

daños y perjuicios solicitado por usted: 

 



 
 

  

AVALUO COMERCIAL DE SERVIDUMBRE PARA 

HIDOCARBUROS-DAÑOS Y PERJUICIOS 

 

 

 

CLASE DE INMUEBLE : RURAL 

 

PROPIETARIO : ROBERTO HERNANDEZ BENTHAN 

    

SOLICITADO POR : JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN 

SEBASTIAN DE BUENAVISTA MAGDALENA 

 

REALIZADO POR : Arq. EDUARD TELLER FONSECA  

Perito Avaluador Profesional, técnico en avalúos 

por competencias laborales, con Registro Abierto 

de Avaluadores (RAA) No.85456460, miembro de 

lonjas y del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A. 

 

UBICACIÓN : En Colombia, Costa Norte, Departamento del 

Magdalena, Municipio de San Sebastián de 

Buenavista, corregimiento de San Rafael. 

 

DIRECCION : Predio denominado “LA LUCHA PARTE UNO” 

 

FECHA DE VISITA : 18 de julio de 2022 

 

 

FECHA DE INFORME : 5 de septiembre de 2022 

 

 

VIGENCIA DEL AVALÚO : 12 meses 

 

 

ENCARGO VALUATORIO : Determinar el justiprecio de la franja de terreno 

requerida en servidumbre para hidrocarburos por la 

empresa CNE OIL & GAS S.A.S. y los perjuicios 

(Daño emergente y lucros cesante) que de ello se 

originen. 

 



 
 

  

AVALUO DE SERVIDUMBRE 
DAÑOS Y PERJUICIOS 

 
PROPIETARIO : ROBERTO HERNANDEZ BENTHAN 

SOLICITADO POR : JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN 

SEBASTIAN DE BUENAVISTA MAGDALENA 

REALIZADO POR : Arq. EDUARD TELLER FONSECA  

Perito Avaluador Profesional, técnico en avalúos 

por competencias laborales, con Registro Abierto 

de Avaluadores (RAA) No.85456460, miembro de 

lonjas y del Colegio Nacional de Avaluadores C.N.A. 

 

1. ASPECTOS GENERALES: 

1.1. CLASE DE INMUEBLE: Rural. 

 

1.2. UBICACIÓN: En Colombia, Costa Norte, Departamento del Magdalena, 

municipio de San Sebastián de Buenavista, corregimiento de San Rafael. 
 

 
 



 
 

  

1.3. DIRECCIÓN: Predio denominado “LA LUCHA PARTE UNO”  

Coordenadas N=9°23’31”    W=74°6’33” 

 
 

NOTA: En algunos casos el satélite no toma la dirección específica del inmueble 

sino la más cercana, en este caso se muestra la imagen donde se tomó 

exactamente la coordenada donde está el inmueble. 

 
 



 
 

  

1.4. USO DEL SUELO: Agrícola y Ganadero. 

 

1.5. DESTINACIÓN: Agricultura y ganadería. 

NOTA: En el expediente no se visualiza el concepto de norma para el predio, sin 

embargo, en visita técnica se pudo observar que su uso disponible es para 

agricultura y ganadería. 

 

1.6. SERVICIOS PUBLICOS: Este inmueble cuenta con los servicios de agua, 

energía eléctrica y pozas sépticas como sistema de alcantarillado. 

 

1.7. VÍAS DE ACCESO: La vía que del municipio de Astrea conduce a San Sebastián 

de Buenavista, y la vía secundaria y terciaria que conduce al predio. 

 

1.8. ESTADO DE LAS VIAS: En suelo natural, la que conduce de Astrea a San 

Sebastián de Buenavista en regular estado y las vías secundarias que llevan al 

predio “La Lucha Parte Uno” en mal estado. 

 

2. LINDEROS Y MEDIDAS: 

 

2.1. LOTE DE TERRENO SEGÚN CARTOGRAFÍA CATASTRAL: 

Partiendo del punto No. 1 del plano catastral así:  

 

SUR : Partiendo del punto No.1 al punto No. 5 pasando por los puntos 

No.2 al No.4 en sentido Este-Oeste con parte del predio 

No.47692000200020046000; Denominado La Capital. 

 

OESTE : Del punto No.5 al punto No.6 en línea recta con el predio 

No.47692000200020074000 predio denominado Villa Victoria. 

 



 
 

  

NORTE : Del punto No.6 al punto No. 8 y pasando por el punto No.7 en 

sentido Oeste-Este con parte del predio 

No.47692000200020016000 

 

ESTE : Del punto No.8 al punto No. 1 y cerrando polígono en línea 

quebrada en sentido Norte-Sureste y pasando por los puntos No.9 

al 11 con predio No.47692000200020056000 en otra parte con 

predio No.47692000200020055000 y en otra pequeña parte con 

predio No.47692000200020046000 

 

2.2. FRANJA REQUERIDA:  

2.2.1. SEGÚN INFORMACIÓN OBRANTE EN EXPEDIENTE: 

NORTE : Partiendo del punto No.1 al punto No.3 y pasando por el punto 

No.2 en línea quebrada en sentido Oeste-Este con franja destinada 

para servidumbre del predio No.47692000200020016000 en 

24,90m denominado “Los Carretos”. 

 
ESTE : Del punto No.3 al punto No.13 y pasando por los puntos (4 al 12) 

en línea quebrada en distancia de 418,40m con parte del mismo 

pedio No.47692000200020045000 denominado “La Lucha Parte 

Uno” 

 
SUR : Del punto No.13 al punto No.14 en sentido Este-Oeste con 

distancia 23,20m, con franja de servidumbre del predio No. 

47692000200020046000 predio denominado “La Capital” 

 
OESTE : Del punto No.14 al punto No.1 y cierra polígono pasando por los 

puntos (15 al 25) en línea quebrada en 415,00m con parte del 

mismo predio No.47692000200020045000 denominado “La Lucha 

Parte Uno” 

 



 
 

  

GRAFICO FRANJA REQUERIDA 

 

GRÁFICO DE CUADRO DE COORDENADAS 

 

Gráficos tomados de expediente 



 
 

  

2.2.2. SEGÚN COTEJO EXPEDIENTE VS CARTOGRAFIA OFICIAL: 

Se aporta plano donde se representa los datos (Coordenadas) obrante en 

expediente contra la cartografía oficial y se muestra que la franja solicitada no 

alcanza de extremo Sur a extremo Norte con el predio en estudio. 

 

NOTA: Sin embargo, se valorará el área requerida por la empresa solicitante en 

su estudio. 

 

 

3. ASPECTOS JURÍDICOS:  

3.1. ESCRITURA PÚBLICA: Es la No.295 de 17 de julio de 2003 de la Notaría única 

del circulo de Mompox-Bolívar  

 



 
 

  

3.2. CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICIÓN: Este inmueble esta identifica con 

el certificado de tradición y libertad No.224-0005128 de la Oficina de Registros 

de Instrumentos Públicos del Banco Magdalena. 

 

3.3. CODIGO CATASTRAL: Al predio “La Lucha Parte Uno” le corresponde el código 

catastral No.47692000200020045000. 

 

4. AREAS: 

 

4.1. PREDIO LA LUCHA PARTE UNO:  

Son 23 hectáreas aproximadamente según folio de matrícula inmobiliaria y según 

plano catastral son 23 hectáreas más 7.191,06m². 

 

4.2. FRANJA REQUERIDA EN SERVIDUMBRE: 

Son 0,96 hectáreas 

 

NOTA: Esta es el área requerida por la empresa demandable. 

 

5. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR: San Sebastián de Buenavista es un municipio de 

la Costa Atlántica que está ubicado al Norte en el Departamento del Magdalena, 

donde su actividad predominante para el área rural es agrícola, también 

encontramos la ganadería y la pesca.   

 

Este municipio tiene como limites por el Norte a Pijiño del Carmen y Astrea; por el 

Oriente colinda con municipios de Buenavista y Guamal; por el Sur con el 

municipio de San Fernando y por el Occidente con los municipios de San Zenón y 

Mompox. 

 

 

 



 
 

  

5.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: 

NORTE: Municipio de Pijiño del Carmen y Astrea. 

SUR: Municipio de San Fernando. 

ORIENTE: Municipio de Buenavista y Guamal 

OCCIDENTE: Municipios de Mompox y San Zenón. 

 

Gráfico tomado de expediente. 

 

5.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES: La actividad predominante en el sector es la 

agricultura, la ganadería y la pesca. 

 

5.3. TOPOGRAFÍA: La topografía en estes sector es ligeramente plana con 

pequeñas ondulaciones. 

 

5.4. SERVICIOS PÚBLICOS: Este sector cuenta con los servicios básicos de energía 

eléctrica.  Los servicios de acueducto y alcantarillado se prestan el primero por 

sistema de bombeo a través de pozos y el sistema de alcantarillado se presta por 

poza séptica.  Los servicios complementarios en el sector son los de redes de 

telefonía fija y celular, internet y alumbrado público. 

 



 
 

  

5.5. VÍAS DE ACCESO: La principal es la vía que de Astrea conduce a San 

Sebastián de Buenavista y las secundarias son las vías que conducen 

directamente a los caminos veredales y fincas. 

 
5.6. ESTADO DE LAS VÍAS: Despavimentadas. 

 
5.7. SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO: A la fecha puede decirse que todo 

transcurre en completa calma, sin desconocer que el año pasado esta zona 

estuvo sitiada por grupos al margen de la Ley, los cuales sembraban el terror en 

la zona. 

 
5.8. PERSPECTIVA DE VALORIZACIÓN: En la medida que se siga mejorando el 

trayecto de la vía que de Astrea conduce a San Sebastián de Buenavista, las 

condiciones tienden a mejorar, toda vez que muchas de las tierras con vocación 

agrícola no son explotadas en debida forma, ya que en épocas de invierno no 

hay forma de sacar los productos y comercializarlos debido a que no hay un 

buen drenaje de las aguas en las vías y por este no pueden transitar sino motos 

y bestias (En algunos casos, sólo bestias) esto como consecuencia hace más 

costoso el producto por falta de transportes. 

 

6. NORMATIVA: De acuerdo con lo estipulado por el esquema de ordenamiento 

territorial este sector tiene vocación agrícola como actividad principal y un uso 

complementario de ganadería intensiva, agropastoril intercalado con semi 

intensivo.  

 

Presenta un uso restringido: Institucional, recreacional, residencial, industria 

colectiva, turismo y comercio. 

 

Prohibida: La minería.  

 

 



 
 

  

7. ASPECTOS ESPECÍFICOS: 

7.1. ESPACIOS ARQUITECTÓNICOS: Gran lote de terreno destinado a la 

agricultura y la ganadería y el área que se pretende es una franja de lote de 

terreno (Para servidumbre)   

NOTA: Tiene 2 construcciones en 134,00m² 

 

7.2. ACABADOS: 

PISOS: Suelo natural cubierto en pasto. 

CERCAS: En portería de madrina en madera y alambres de púas de 5 hilos. 

CULTIVOS: Arboles propios de la zona y maderables. 

 

7.3. FORMA: Irregular. 

 

7.4. TOPOGRAFÍA: Parte plana y parte ondulada, presenta pendientes. 

 

7.5. CLIMA: Presenta esta zona un clima cálido. 

 

7.6. SUELOS: Acá encontramos suelos aptos para la actividad agrícola y en la 

actualidad se encuentran pastos, ya que su uso y explotación específica hoy es 

de ganadería. 

 

7.7. HIDROGRAFÍA: El recurso hibrido para este predio es regular ya que por el 

pasan drenajes que aportan agua del arroyo del Palmar, y esto de alguna 

manera garantiza en cierta época el líquido. 

 

7.8. EXPLOTACIÓN ECONÓMICA: Este predio actualmente se dedica a la 

explotación agropecuaria (Actividad ganadera) 

 

7.9. UNIDADES FISIOGRÁFICAS: A este predio le corresponde subclase agrícola IV 

con uso agropecuario. 



 
 

  

7.10. CONSTRUCCIONES: En visita técnica se constató que el área requerida en 

servidumbre no tiene ningún tipo de construcción levantada sobre ella. 

 

7.11. DESCRIPCIÓN DEL AREA REQUERIDA PARA SERVIDUMBRE:  

 

7.11.1. ÁREA REQUERIDA PARA SERVIDUMBRE:  

De acuerdo con el estudio presentado con la demanda tenemos que se requiere 

lo siguiente: 

DESCRIPCIÓN DETALLE 

Proyecto Dividivi – 1  

Solicitante CNE OIL & GAS S.A.S. 

Área requerida de vía  9.600,00 M² 

Índice de afectación 100,00 % 

Tipo Permanente – Superficie  

Restricciones Total 

 

NOTA: Se estima que la afectación del área de servidumbre es total en su 100% 

 

 

7.11.2. SEGÚN ESTUDIO DE SUPERPOSICIÓN DEL POLIGONO LEVANTADO 

POR EL DEMANDANTE SOBRE EL POLÍGONO IGAC. 

 

DESCRIPCIÓN DETALLE 

Área requerida en servidumbre plano obrante en proceso 9.600,00m² 

Área luego de cotejo de planos  12.530,96 

 

 

 

 



 
 

  

7.12. UBICACIÓN DEL ÁREA REQUERIDA: 

7.12.1. UBICACIÓN DE ÁREA SEGÚN DEMANDA: 

 

 

Tomado del expediente 

7.12.2. UBICACIÓN SEGÚN SUPERPOSICIÓN EN CARTOGRAFÍA 
NACIONAL: 

 



 
 

  

7.13. ÁREA REQUERIDA A TENER CUENTA: Luego de haber hecho el análisis 

comparativo entre el área requerida por el proyecto y superponerla a la 

cartografía nacional y haber detectado una diferencia en ella se toma la decisión 

de tomar como área la medida física y tecnológicamente por la contratista del 

proyecto, toda vez que no hay evidencia de un levantamiento topográfico que 

permita establecer que la cartografía nacional esta en concordancia con la 

realidad, teniendo en cuenta que la base de datos catastrales en muchos áreas 

del territorio nacional están levantadas en forma antigua y rudimentaria que no 

permite tener la certeza que nos ofrece hoy la tecnología y la reglamentación que 

todo levantamiento topográfico debe estar en coordenadas magna sirgas. Sin 

embargo, cabe dejar claro que la medición hecha por la empresa solicitante de la 

servidumbre realizó el levantamiento de la franja requerida y fue montada las 

imágenes satelitales (Google) y esto no da 100% certeza de la posición de la 

ubicación del predio como lo puede dar un levantamiento topográfico amarrado a 

las puntas autorizadas IGAC. (BM) oficiales magna sirgas, sin embargo, en este 

caso se acoge el área medida de distancias (Largo y ancho) de la servidumbre 

solicitada. 

 

7.14. MEJORAS AFECTADAS: 

 
 

7.14.1. SEGÚN ESTUDIO APORTADO CON LA DEMANDA: 

 

MEJORAS ÁREAS  ESTADO 

Pasto mejorado 9.600,00m² Bueno 

Especies maderables 15 Uni Bueno 

Cercas ganaderas 50 ML Bueno 

 

 

 



 
 

  

7.14.2. SEGÚN VISITA TÉCNICA: Partiendo del principio que se va a tomar 

como área requerida de la servidumbre, la solicitada por la empresa tenemos: 

 

MEJORAS ÁREAS  ESTADO 

Pasto mejorado 9.600,00 Bueno 

Especies maderables (Cañaguate, totumo, lumbres, 

trébol, gusanero y barnillo) 

 

67 Uni 

 

Bueno 

Cercas ganaderas y cerramientos 50 ML Bueno 

 

NOTA: En visita técnica se evidenció 65 unidades de arboles maderables que se verán 

afectadas con la servidumbre.  

 

8. MARCO NORMATIVO: La Ley 1274 de 2009 establece un procedimiento expedito 

de expropiación administrativa, denominado servidumbre petrolera, la cual es de 

orden legal y por lo tanto obligatoria para el propietario del bien afectado, lo 

anterior bajo el argumento de que la industria de los hidrocarburos ha sido 

declarada por el estado como de utilidad pública en sus ramos producción, 

exploración, transporte, refinación y distribución.  

La servidumbre legal de hidrocarburos comprenderá el derecho de tránsito de 

personas, el de transporte, conducción, y almacenamiento de materiales para la 

construcción, vehículos, maquinaria y bienes de todo tipo, el de construcción, 

instalación o mantenimiento de la infraestructura o realización de obras o trabajos. 

 

9. MÉTODO VALUATORIO:  

Para establecer el justiprecio comercial de la franja requerida en servidumbre, 

procederé a utilizar el método comparativo de mercado con inmuebles que se 

asemejen al que se está estudiando, tal y como lo establece el Decreto 1420 de 

1998 y la Resolución 620 de 2008 de IGAC. 

 

10. MÉTODO PARA LA VALORACIÓN DE SERVIDUMBRES: 

En nuestro país no existe una ley que regule este tipo de avalúos, sin embargo ha 

hecho escuela entre la empresas que requieren las servidumbres establecer un 

porcentaje del valor arrojado por el mercado el cual puede oscilar entre el 70% al 

80% del valor hallado, sin embargo en este caso y por criterio propio considero que 

a pesar de ser una obligación del propietario aceptar que la servidumbre por ley 

está declarada como de utilidad pública, no se puede castigar su valor hallado en 

el mercado, toda vez que la sola imposición de la misma afecta directa o 

indirectamente el predio y en consecuencia su valor, y recordemos que no es el 



 
 

  

propietario quien requiere dicha servidumbre o quien la solicita, por ende 

técnicamente hablando no puede ser afectado doblemente. Por todo ello considero 

que el valor arrojado por el estudio es el que se debe aplicar al momento de 

valorar la franja requerida y por separado los perjuicios que esta imposición 

genere. 

 
 

11. APLICACIÓN DEL METODO VALUATORIO: 

 

PREDIO EN OFERTA ÁREA/Ha Vlr EN VENTA VALOR/Ha 

Finca en Guamal (Magdalena)  

Vereda Ricaurte 

100 $1.510’328.704 $15’103.287,04 

Finca el Coraje en Sitio Nuevo 

(Magdalena) 

85 $1.260’000.000,00 $14’823.529,41 

Finca ganadera en Bosconia 

(Cesar) 

286 $4.294’967.295,00 $15’000.000,00 

Finca Ganadera en Aguachica 

(Cesar)  

54 $680’000.000,00 $12’592.592,58 

Finca Ganadera en San Martín 

(Cesar) 

54 $700’000.000,00 $12’962.962,96 

Finca Ganadera cerca a Pailitas 

(Cesar) 

1.000 $15.000’000.512,00 $15’000.000,51 

Finca Ganadera en San Alberto 

(Cesar) 

350 $5.250’000.000,00 $15’000.000 

Finca ganadera en Bosconia 

(Cesar) 

1.400 $21.000’000.000,00 $15’000.000 

SUMATORIA ARROJADA POR EL ESTUDIO COMPARATIVO $115´482.372,50  

  
MUESTRA: 8 

MEDIA ARITMÉTICA POR Ha: $14’435.296,50 

LÍMITE INFERIOR: $12’592.592,58 

LÍMITE SUPERIOR: $15’103.287,04 

DESVIACIÓN ESTÁNDAR: 1.030.659,99 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN: 7% 

VALOR ADOPTADO POR HA: $14’435.296,50 

VALOR ADOPTADO POR M²: $1.443,52 

 

 



 
 

  

12. PERJUICIOS: 

12.1. DAÑO EMERGENTE:  

El daño emergente es el perjuicio derivado de una actuación negativa sobre una 

persona o un bien patrimonial, es decir, las consecuencias negativas de un daño, 

un ilícito o un incumplimiento contractual. El año emergente es el perjuicio 

derivado de una actuación negativa, sobre una persona o un bien patrimonial. 

En el caso que nos ocupa el daño emergente esta representado en el perjuicio 

que va a sufrir el bien patrimonio denominado finca “La Lucha Parte Uno” ya que 

con la servidumbre que se pretende imponer serán afectados pastos, corrales, 

cerca y alambres de púas que de una u otra forma son inversiones que tiene el 

propietario de ese bien patrimonial para su seguridad, mantenimiento, 

funcionamiento y alimentación de sus animales.  

 

12.1.1. PASTOS MEJORADOS POR Ha: 

 

Descripción Unidad Cant. Vlr. Uni Vlr. parcial 

Contramaleseada U 1 $150.000 $150.000 

Arada y rastrillada U 1 $500.000 $500.000 

Semilla Kg 6 $80.000 $480.000 

Preemergente Kg 1 $25.000 $25.000 

Post Emergente (Tordon101) Lt 2 $80.000 $160.000 

Insecticida (Lorsban) Lt 1,5 $30.000 $45.000 

Fertilizante (Urea) Bulto 2 $230.000 $460.000 

Siembra Tractor 1 $250.000 $250.000 

Aplicación preemergente Jornal 5 $30.000 $150.000 

Aplicación postemergente Jornal 5 $30.000 $150.000 

[Aplicación insecticida Jornal 5 $35.000 $175.000 

Aplicación fertilizante Jornal 5 $30.000 $150.000 

COSTO TOTAL POR CADA Ha $2.695.000 

 

SON: DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS M.L. POR 

CADA HECTÁRA.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

 



 
 

  

12.1.2. CERCAS GANADERAS:  

Para determinar el costo de la cerca ganadera procederé a hallar el valor del KM 

de cerca y luego hallare el costo por metro lineal así:  

 

VALOR COSTOS CERCAS GANADERAS/Km 

CONCEPTO Unidad Cant. Vlr. Uni Vlr. parcial 

Postería UN 600 $30.000,00 $18’000.000 

Alambres de púas  Rollo 10 $220.000,00 $2’200.000 

Grapas  Kg 50 $7.000,00 $350.000 

Mano de obra GL 1 $4’000.000 $4’000.000 

Transportes GL 1 $350.000,00 $350.000 

TOTAL, COSTOS DE LA CERCA POR CADA Km $24’900.000 

 

El valor total estimado por km de la cerca ganadera es: VEINTICUATRO 

MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M.L. 

Es decir, el valor del metro lineal (ML) de cerca ganadera es de: VEINTI CUATRO MIL 

NOVECIENTOS PESOS M.L. ($24.900,00) 

 

12.1.3. ESPECIES MADERABLES: 

Para determinar el valor de los arboles o especies maderables en pie, por 

costumbre es el equivalente a la resta del valor de m³ de madera en 

establecimiento de comercial (Aserraderos) descontando el costo por concepto 

de transporte/m³ y los costos de la tala m³, esto multiplicado por el volumen del 

árbol y el porcentaje de aprovechamiento de este, lo cual esta formulado: 

Vap= (Vma – Fd . CT) – T) x (Va x %a)  

Vma= Ppm/Vp : T= Cta/Vp y Va= (π(Dap/2)²) x Ap 

  

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD 

DAP m 0,4 

Altura m 6 

P.A. % 0,3 

Volumen  m³ 0,45 

Costo tala en sitio $/m³ $80.000 

Factor distancia $/M³ $40.000,00 

Precio de venta $/M³ $400.000,00 

VALOR ESTIMADO DEL ARBOL EN PIE                                      $280.000,00 

 



 
 

  

12.2. LUCRO CESANTE: 

Es una forma de daño patrimonial que consiste en la perdida de una ganancia 

legitima o de una utilidad económica por parte de un terreno como consecuencia 

del daño, y que esta no se hubiera producido si el evento dañado no se hubiera 

realizado.  

En este caso particular y luego de haber constatado en visita técnica que el 

predio y en efecto la franja que se requiere en servidumbre esta dedicada a la 

cría de ganadería, estimare el lucro cesante en el valor equivalente por la 

hectárea de terreno teniendo en cuenta que esta franja de terreno no tendrá la 

posibilidad de producir la alimentación para la capacidad de carga que hoy tiene 

y adicionalmente esta franja de terreno será inutilizada para su uso actual desde 

el momento de su construcción hasta por lo menos unos 20 años. Es decir, el 

valor del lucro cesante lo tomare a su equivalente comercial (Valor hectárea) ya 

que quedaría cesante e improductiva.   

Valor Ha: $14’435.296,50 

Lucro Cesante:  Vr HA x Área Requerida. 

Lucro Cesante: $14’435.296,50 x 0,96 HA. 

LUCRO CESANTE: $13’857.884,64 

 

13. CUADRO TOTALIZADOR DE AVALUO: 

DESCRIPCIÓN UNI CANT. Vlr. UNI Vlr. Parcial 

Servidumbre HA 0,96 $14’435.296,50 $13’857.884,64 

 

Daño 

emergente 

Pasto mejorado HA 0,96 $3’700.000,00 $3’552.000,00 

Especies 

maderables 

 

Unidad 

 

67 

 

$280.000,00 

 

$18’760.000,00 

Cercas 

ganaderas 

ML 48,10 $24.900,00 $1’197.690,00 

Lucro cesante HA 0,96 $14’435.296,50 $13’857.884,64 

TOTAL, SERVIDUMBRE, DAÑO EMERGENTE Y LUCRO 
CESANTE 

$51’225.458,64 

 
SON:  CINCUENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y CUATRO 
CENTAVOS DE PESOS M.L. 
 
OBSERVACIÓN: La franja requerida no se deberá cercada ya que de hacerlo generaría 
otro perjuicio el desplazamiento de los animales a la zona de Jabueyes a beber agua. 

 



 
 

  

14. DECLARACIONES EXIGIDAS POR EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL 

DEL PROCESO: 

 

• Manifiesto que no he sido designado en procesos en los que tenga que 

ver el demandante y/o el demandado. 

• Manifiesto que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el 

Art.50 en lo pertinente. 

• Declaro que los métodos, exámenes y procesos investigativos utilizados 

para llegar a las conclusiones, son los que normalmente se utilizan para 

este tipo de peritaciones. 

• Declaro que no he utilizado método distinto a los que normalmente se 

desarrollan en este tipo de peritaciones. 

• Anexo el perfil de idoneidad exigido por la normativa y declaro que el resto 

de los puntos exigidos por el 226 están consignados en el desarrollo del 

presente trabajo. 

 

15. ANEXOS: 

✓ Reseña fotográfica. 

✓ Ubicación satelital del predio. 

✓ Estudio de mercado 

✓ Plano de confrontación obrante en el proceso Vs Cartografía Nacional 

✓ Perfil de idoneidad exigido por el Código General del Proceso. 

✓ Copia de RAA (Registro Abierto de Avaluadores) 

 

Atentamente, 

 

 
 
 
 
 
 
 
C.C. No. 85.456.460 de Santa Marta 
LIC No. 0050 del C. S. de la J. 
RNA SIC No.01055265 de la Div. Lonja Inmobiliaria de la S.C.A. 
RAA Aval No.85456460 
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UBICACIÓN SATELITAL 
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Arq. Eduard Teller Fonseca

ESCALA:.FECHA:

LEVANTO:

CONTIENE: 

M.P. 0870047163 Atlantico

1:5000AGOSTO - 2022

SOLICITADO POR: 

PREDIO IGAC - SERVIDUMBRE

UBICACIÒN:

JUZGADO PRONISCUO MUNICIPAL

PROPITARIO:

ROBERTO HERNANDEZ BENTHAN

DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA

N. PLANOS:

1 - 1

Predio " La Lucha Parte I "

Área de servidumbre ajustado al limite del predio

DE SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA (MAGDALENA)

RAD 2022 - 0008 - 00

PREDIO DENOMINADO " LA LUCHA PARTE I "

MAGDALENA

CUADRO DE COORDENADAS PREDIO LA LUCHA PARTE I

LADO C O O R D E N A D A S

DIST V

EST PV Y X

1

1530354.31 997036.14

1 2 107.92 2 1530290.10 996949.40

2 3 170.28 3 1530186.82 996814.02

3 4 205.68 4 1530062.07 996650.49

4 5 31.38 5 1530043.13 996625.47

5 6 526.50 6 1530322.43 996179.16

6 7 41.97 7 1530345.54 996214.20

7 8 514.65 8 1530640.70 996635.79

8 9 77.80 9 1530571.12 996670.58

9 10 145.53 10 1530459.01 996763.37

10 11 249.40 11 1530377.83 996999.19

11 1 43.79 1 1530354.31 997036.14

ÀREA = 23 Ha 7191.06 m2

 SERVIDUMBRE OBRANTE EN PROCESO

LADO C O O R D E N A D A S

DIST V

EST PV Y X

1

1530400.62 996512.48

1 2 8.32 2 1530405.93 996518.88

2 3 16.63 3 1530417.94 996530.38

3 4 71.92 4 1530351.16 996557.08

4 5 8.94 5 1530343.73 996562.06

5 6 13.38 6 1530334.97 996572.17

6 7 13.69 7 1530329.75 996584.83

7 8 57.81 8 1530315.92 996640.96

8 9 20.97 9 1530308.78 996660.68

9 10 13.99 10 1530302.95 996673.40

10 11 137.59 11 1530234.06 996792.50

11 12 25.42 12 1530219.37 996813.25

12 13 54.68 13 1530181.45 996852.64

13 14 23.23 14 1530167.59 996834.00

14 15 48.77 15 1530201.41 996798.86

15 16 22.70 16 1530214.53 996780.34

16 17 135.40 17 1530282.36 996663.15

17 18 12.49 18 1530287.55 996651.79

18 19 18.72 19 1530293.93 996634.19

19 20 56.93 20 1530307.51 996578.90

20 21 13.54 21 1530312.04 996566.14

21 22 6.93 22 1530315.37 996560.06

22 23 13.85 23 1530323.86 996549.12

23 24 6.94 24 1530328.94 996544.39

24 25 13.85 25 1530340.44 996536.68

25 1 64.86 1 1530400.62 996512.48

ÀREA = 9570.80 m2

Área de servidumbre obrante en proceso

Predio " La Lucha Parte I "

SERVIDUMBRE AJUSTADO LIMITE DEL PREDIO

LADO C O O R D E N A D A S

DIST V

EST PV Y X

1

1 2 8.32 2 1530405.93 996518.88

2 3 16.63 3 1530417.94 996530.38

3 4 197.27 4 1530351.16 996557.08

4 5 8.94 5 1530343.73 996562.06

5 6 13.38 6 1530334.97 996572.17

6 7 13.69 7 1530329.75 996584.83

7 8 57.81 8 1530315.92 996640.96

8 9 20.97 9 1530308.78 996660.68

9 10 13.99 10 1530302.95 996673.40

10 11 137.59 11 1530234.06 996792.50

11 12 25.42 12 1530219.37 996813.25

12 13 54.68 13 1530181.45 996852.64

13 14 23.23 14 1530167.59 996834.00

14 15 48.77 15 1530201.41 996798.86

15 16 22.70 16 1530214.53 996780.34

16 17 135.40 17 1530282.36 996663.15

17 18 12.49 18 1530287.55 996651.79

18 19 18.72 19 1530293.93 996634.19

19 20 56.93 20 1530307.51 996578.90

20 21 13.54 21 1530312.04 996566.14

21 22 6.93 22 1530315.37 996560.06

22 23 13.85 23 1530323.86 996549.12

23 24 6.94 24 1530328.94 996544.39

24 25 13.85 25 1530340.44 996536.68

25 1 194.17 1 1530520.59 996464.23

ÀREA = 1 Ha 2530.96 m2

1530520.59 996464.23



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



 



 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 



Eduard Bladimir Teller Fonseca 
Arquitecto 

Avaluador Profesional 

 

Av. Del Ferrocarril No. 21-104 - Conjunto Residencial Villa Lucy Mz D Casa 6 
Cel: 300 801 96 52 – Tel: 4321766 – Email: eduardteller@hotmail.com  

ANEXO PERFIL LABORAL 

 

En cumplimiento a lo estipulado en el código general del proceso, me permito aportar la 

siguiente información que acredita mi idoneidad para la elaboración de este tipo de 

trabajos: 

 

EDUARD TELLER FONSECA, Mayor de edad, Arquitecto de profesión desde el año 1992 

y perito judicial desde el año 1994 con C.C. No.85.456.460 de Santa Marta; Matrícula 

profesional de Arquitecto No.0870047163 expedida por el Consejo Nacional de 

Arquitectura e Ingeniería del Atlántico, miembro de la Lonja de la Sociedad Colombiana 

de Arquitectos con Registros RNA SIC 1055265 Y RNA LI870047163; Miembro de la Red 

Nacional Inmobiliaria de Colombia desde hace más de 15 años y LIC No. 0050 del 

Consejo Superior de la Judicatura, con Registro Abierto de Avaluadores RAA con AVAL 

No.85.456.460 con cobertura a nivel Nacional, en la categoría No.1 de inmuebles 

urbanos, No.2 inmuebles rurales, No.3 Recursos Naturales y Suelos de Protección, No.4 

Obras de infraestructuras, No.6 de Inmuebles especiales, No.7 maquinaria fija, equipos 

y maquinaria móvil, No.8 Maquinaria y equipos especiales, No.10 animales y 

semovientes, No.11 Activos Operacionales y establecimientos de comercio y No.13. 

Intangibles especiales y todas estas categorías con todos sus alcances; cumpliendo así 

con los requisitos de idoneidad establecidos y exigidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del 

Avaluador) donde se indica claramente que para ejercer la actividad, debe tener el perito 

el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en la categoría en que se hace el encargo 

valuatorio. 

 

Residente en la Avenida del Ferrocarril No. 21-104, Conjunto Residencial Villa Lucy Mz 

D Casa 6 de este Distrito, con correos electrónicos eduardtellerf@gmail.com y 

eduardteller@hotmail.com teléfono 4321766 y Celular 3008019652, manifiesto que tengo 

los conocimientos necesarios para realizar la labor encomendada y no tengo causal ni 

impedimento alguno para realizarlo y prometo cumplir bien y fielmente con dicha labor. 

 

mailto:eduardteller@hotmail.com
mailto:eduardtellerf@gmail.com
mailto:eduardteller@hotmail.com
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CERTIFICADO 
COLEGIADO 

CORPORACIÓN 
COLEGIO NACIONAL DE 

AVALUADORES 
 
NIT: 9014854819  PERSONERÍA JURÍDICA 55-00000000002280.12 

 
www.colegionacionaldeavaluadores.org 

 

 

 

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797 

Sabaneta, Antioquia: enero 17 2022 

 

 

 

A QUIEN LE INTERESA 

 

Que el Señor(a), EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado con la 

cedula de ciudadanía No 85456460 de se encuentra afiliado como Colegiado 

Fundador, de LA CORPORACIÓN, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES, 

con personería Jurídica No 50.00000000002280 otorgada por la Cámara de 

Comercio Aburrá Sur, Antioquia. 

Al momento de la expedición de este certificado, el COLEGIADO(A), Señor(a) 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, Se encuentra Registrado en el Registro 

Abierto de Avaluadores, RAA, con el número AVAL-85456460, reside en la Ciudad 

de SANTA MARTA del departamento de MAGDALENA 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su 

respectiva ERA, no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a) 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de 

ciudadanía No. 85456460. El(la) señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 

se encuentra al día con las obligaciones y deberes de la Corporación 

 

 

Quien Certifica:  

 

 

 

Sergio Alfredo Fernández Gómez. 

Presidente y Representante Legal 

Corporación Colegio Nacional de Avaluadores 







CERTIFICADO 
COLEGIADO 

CORPORACIÓN 
COLEGIO NACIONAL DE 

AVALUADORES 
 
NIT: 9014854819  PERSONERÍA JURÍDICA 55-00000000002280.12 

 
www.colegionacionaldeavaluadores.org 

 

 

 

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797 

Sabaneta, Antioquia: enero 17 2022 

 

 

 

A QUIEN LE INTERESA 

 

Que el Señor(a), EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado con la 

cedula de ciudadanía No 85456460 de se encuentra afiliado como Colegiado 

Fundador, de LA CORPORACIÓN, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES, 

con personería Jurídica No 50.00000000002280 otorgada por la Cámara de 

Comercio Aburrá Sur, Antioquia. 

Al momento de la expedición de este certificado, el COLEGIADO(A), Señor(a) 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, Se encuentra Registrado en el Registro 

Abierto de Avaluadores, RAA, con el número AVAL-85456460, reside en la Ciudad 

de SANTA MARTA del departamento de MAGDALENA 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su 

respectiva ERA, no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a) 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de 

ciudadanía No. 85456460. El(la) señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 

se encuentra al día con las obligaciones y deberes de la Corporación 

 

 

Quien Certifica:  

 

 

 

Sergio Alfredo Fernández Gómez. 

Presidente y Representante Legal 

Corporación Colegio Nacional de Avaluadores 



CERTIFICADO 

CORPORACIÓN 
COLEGIO NACIONAL DE 

AVALUADORES 
 
NIT: 9014854819  PERSONERÍA JURÍDICA 55-00000000002280.12 

 

 

 

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797 

Sabaneta, Antioquia: febrero de 2022 

 

A QUIEN LE INTERESA 

 

Que el Señor(a), EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, 

identificado(a) con la cédula de ciudadanía Colombiana No 85456460 

se encuentra afiliado como Colegiado Fundador, de LA 

CORPORACIÓN, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES. 

Al momento de la expedición de este certificado, el COLEGIADO(A), 

Señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, Se encuentra 

Registrado(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el 

número AVAL-85456460, reside en la Ciudad de SANTA MARTA del 

departamento de MAGDALENA. 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario 

de su respectiva ERA, no aparece sanción disciplinaria alguna contra 

el(la) señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) 

con la Cédula de ciudadanía No. 85456460. El(la) señor(a) EDUARD 

BLADIMIR TELLER FONSECA se encuentra al día con las obligaciones 

y deberes de la Corporación. 

 

Quien Certifica:  

 

 

 

Sergio Alfredo Fernández Gómez. 

Presidente y Representante Legal 

Corporación Colegio Nacional de Avaluadores 



CERTIFICADO 

CORPORACIÓN 
COLEGIO NACIONAL DE 

AVALUADORES 
 
NIT: 9014854819  PERSONERÍA JURÍDICA 55-00000000002280.12 

 

 

 

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797 

Sabaneta, Antioquia, mayo de 2022 

 

A QUIEN LE INTERESA 

 

Que el Señor(a), Eduard Bladimir Teller Fonseca, identificado con la 

cedula de ciudadanía Colombiana No 85456460 se encuentra afiliado 

como Colegiado Fundador, de LA CORPORACIÓN, COLEGIO 

NACIONAL DE AVALUADORES. 

Al momento de la expedición de este certificado, el COLEGIADO(A), 

Señor(a) Eduard Bladimir Teller Fonseca, Se encuentra Registrado en 

el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el número SIAVAL-

85456460SI, reside en la Ciudad de Santa Marta del departamento de 

Magdalena 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario 

de su respectiva ERA, no aparece sanción disciplinaria alguna contra 

el(la) señor(a) Eduard Bladimir Teller Fonseca, identificado(a) con la 

Cédula de ciudadanía No. 85456460. El(la) señor(a) Eduard Bladimir 

Teller Fonseca se encuentra al día con las obligaciones y deberes de la 

Corporación, a diciembre 31 de 2021. 

 

Quien Certifica:  

 

 

 

  

Sergio Alfredo Fernández Gómez. 

Presidente y Representante Legal 

Corporación Colegio Nacional de Avaluadores 
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EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 

CON CEDULA DE CIUDADANÍA No: 

Participó en el Taller, Sistemas de Información Geográfico para Avaluadores, de 15 hrs, 
Teórico Práctico  

 

TALLER INTRODUCCION DE QGIS 3.22 BIOTOWIEZA 
febrero 28, marzo 01, 02, 03, 07 y 08 del 2022 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió a la Conferencia A DISTANCIA 
 

VALORACIÓN DE LA INDEMNIZACIÓN POR OBRA PÚBLICA  
 

abril 4 de 10:00 a.m. a 12:00 a.m. del 2022 
 

CONFERENCIASTA: ABOGADO FREDY ANTONIO TELLEZ RUEDA 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

QGIS BÁSICO PARA AVALUADORES 

28 FEBRERO 2022, 10 Hrs, 2022 

 
Facilitador: Ing. Sergio Alfredo Fernández Gómez 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

VALORACIÓN DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE Y 
VALORACIÓN SERVIDUMBRE 

mayo 21, 27, junio 4 y 11, 10 hrs, 2022 

 
Facilitador: Abo. Esteban Gómez Zapata, Ing. Sergio Alfredo Fernández Gómez 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTIVO 
 

DE VALORACIÓN DE SEMOVIENTES, CATEGORIA 10 DECRETO 
556 DE 2014 

10 y 11 de junio, 8 hr, 2022 

 
Facilitador: Ing. Rodrigo Enrique Álvarez Martinez, Ing. Sergio Alfredo Fernández Gómez 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

OPERACIÓN DEL NUEVO GEOPORTAL IGAC CON FINES DE 
INFORME VALUATORIO 

18 y 19 de mayor 2022, 6 hrs, 2022 

 
Facilitador: Ing. Ricardo Malagón 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

PRUEBA PERICIAL Y SU SUSTENTACIÓN EN PROCESOS 
JURÍDICOS (PPSPJ) 

desde marzo 15 de 2022, 15 hrs, 2022 

 
Facilitador: Abo. Daniel Galindo, Abo. Andres Montoya Vélez, Abo. Perches Giraldo Campuzano, Arq. Mario 

Alvarez Ureña 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

ESTUDIO DE TÍTULOS PARA AVALUADORES 

junio 13 al 16, 10 hrs, 2022 

 
Facilitador: Abo. Jazmin Zapata Pabón, Abo. Héctor Dario Zapata Peña 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
   

SERGIO ALFREDO FERNÁNDEZ GÓMEZ 
Presidente y Representante Legal 

CERTIFICA A: 
 

EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA 
Con Cédula No: 85456460 

Asistió al TALLER TEÓRICO PRÁCTICO 
 

VALORACIÓN DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE Y 
VALORACIÓN SERVIDUMBRE 

Viernes 9 y 10 de julio de 2022, 8 horas 

 
Facilitador: Ingeniero y Avluador, Sergio Alfredo Fernández Gómez 



CERTIFICADO 

CORPORACIÓN 
COLEGIO NACIONAL DE 

AVALUADORES 
 
NIT: 9014854819  PERSONERÍA JURÍDICA 55-00000000002280.12 

 

 

 

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797 

Sabaneta, Antioquia: septiembre, de 2022 

 

A QUIEN LE INTERESA 

 

Que el Señor(a), Eduard Bladimir Teller Fonseca, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía Colombiana No 85456460 se encuentra afiliado 

como Colegiado Fundador, de LA CORPORACIÓN, COLEGIO 

NACIONAL DE AVALUADORES. 

Al momento de la expedición de este certificado, el COLEGIADO(A), 

Señor(a) Eduard Bladimir Teller Fonseca, Se encuentra Registrado(a) 

en el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el número AVAL-

85456460, reside en la Ciudad de Santa Marta del departamento de 

Magdalena. La ERA pertinente certificará las categorías de avalúos en 

los cuales el COLEGIADO esta registrado en el Registro Abierto de 

Avaluadores RAA, para ello debe anexar el Certificado de Competencia 

que la entidad emite para tal fin. 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario 

de su respectiva ERA, no aparece sanción disciplinaria alguna contra 

el(la) señor(a) Eduard Bladimir Teller Fonseca, identificado(a) con la 

Cédula de ciudadanía No. 85456460. El(la) señor(a) Eduard Bladimir 

Teller Fonseca se encuentra al día con las obligaciones y deberes de la 

Corporación. 

 

Quien Certifica:  

 

Sergio Alfredo Fernández Gómez. 

Presidente y Representante Legal 

Corporación Colegio Nacional de Avaluadores 
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 85456460, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-85456460.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  18 Abr 2018   Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019   Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2020   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás
construcciones civiles de infraestructura similar

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019     Régimen Académico   

  Puentes , Túneles

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2020     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019   Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  26 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2020   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2020   Régimen Académico  

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2020   Régimen Académico  
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA
Dirección: AVENIDA DEL FERROCARRIL N° 21- 104, CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA LUCY, MANZANA D,
CASA 6
Teléfono: 3008019652
Correo Electrónico: eduardtellerf@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico laboral por competencias en Avalúos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas
Técnico laboral por competencias en Técnico en Avalúos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  17 Abr 2019

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 85456460.
El(la) señor(a) EDUARD BLADIMIR TELLER FONSECA se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b3200ad4

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) días del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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