REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA MAGDALENA
jermssebastian@cendoj.ramajudicial.gov.co

San Sebastian de Buenavista, Magdalena, dieciocho (18) de abril de dos
mil veintitrés (2023)

REF: Rad. 47-692-40-89-001-2022-00010-00 PROCESO DE SOLICITUD DE
AVALUO DE PERJUICIOS DE SERVIDUMBRE DE HIDROCARBUROS seguido por
CNE OIL & GAS S.AS., en contra de INVERSIONES LOS CARRETOS S.A.S.

ASUNTO POR TRATAR

Mediante apoderada judicial la empresa CNE OIL & GAS S.AS., impetrd
demanda especial de imposicion de servidumbre de hidrocarburos, en
contra de INVERSIONES LOS CARRETOS S.AS., para que previos los fradmites
propios del procedimiento declarativo, previsto en el Ley 1274 de 2009, en
concordancia con el Codigo General del Proceso, se accediera a las
siguientes pretensiones.

PRETENSIONES

e Que se autorice en forma definitiva la ocupacion y el ejercicio
definitivo de la Servidumbre Legal de Hidrocarburos de cardcter
permanente sobre el predio denominado "LOS CARRETOS" -
Corregimiento San Rafael- municipio de San Sebastidn de Buenavista
- departamento del Magdalena, identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 224-17240, de la oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de El Banco.

e Que se confiime que la indemnizacion se causa por una sola vez,
ampara todo el tiempo de ocupacion de terrenos y comprende
todos los perjuicios.

e Que se ordene inscribir la decision en el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 224-17240, de la oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de El Banco, como constitucidbn permanente de una
servidumbre legal de hidrocarburos, conforme lo disponen el
numeral 8° del articulo 5° y articulo 7° de la Ley 1274 de 2009.

e Que se declare la imposicion de servidumbre sobre una franja de
terreno de CINCO HECTAREAS MAS TRES MIL SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS (5 ha + 3.600 m2) cuyos linderos estan descritos
mediante coordenadas (MAGNA-SIRGAS) relacionadas en el plano
anexo a la presente demanda.

e Que se remita copia de la sentencia a la Tesoreria Municipal de San
Sebastidn de Buenavista (Magdalena) y a la Direccion de Impuestos
y Aduanas Nacionales - DIAN-.

e Que no se condene en costas en atencion de las siguientes razones:
a) no se discute la existencia de la servidumbre por ser de naturaleza
legal, conforme lo preceptuan los articulos 4 del Codigo de Petrdleos
y 1 de la Ley 1274 de 2009; b) la finalidad del presente proceso es
que la Rama Judicial fije el valor de la servidumbre legal de



hidrocarburos, no a titulo de condena sino como compensacion por
el uso de una parte del inmueble afectado con la servidumbre; c) no
se frata de un proceso contencioso y d) no existe parte vencedora ni
parte vencida.

HECHOS

El interesado en el avalvuo judicial es CNE OIL & GAS S.AS., sociedad
legalmente constituida en Colombia mediante acta del 25 de febrero de
2014, inscrita el 3 de marzo de 2014 en el libro IX bajo el radicado N°
01812358 en la Camara de Comercio de Bogotd, con domicilio principal
en la ciudad de Bogotd, D.C., legalmente representada por el Senor
ANDRES VALENZUELA PACHON, todo lo cual consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio.

Senala que CNE OIL & GAS S.AS., tiene derecho a explorar, explotar vy
tfransportar hidrocarburos en Colombia, en virtud del Contrato de
Exploracion y Produccion de Hidrocarburos, de fecha 20 de diciembre de
2019, suscrito con la Agencia Nacional de Hidrocarburos -ANH-, para el
denominado Bloque VIM-33.

El inmueble objeto de la servidumbre legal de hidrocarburos con
ocupacion permanente y de transito es el inmueble rural denominado "LOS
CARRETOS"” ubicado en el corregimiento de San Rafael, Jurisdiccion del
municipio de San Sebastidn de Buenavista, departamento del Magdalena
de acuerdo con la Escritura Publica No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria
Unica del Circulo de Mompox. El predio estd identificado con el folio de
maftricula inmobiliaria nimero No. 224-17240, de la oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de El Banco, con una extension superficiaria de (189
HAS), segun consta en el folio de matricula No. 224-17240 y Escritura PUblica
No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria Unica del Circulo de Mompox.

Senala que INVERSIONES LOS CARRETOS S.AS. NIT- 900152491-1
representada legalmente por Pedro José Guerrero Romero identificado
con C.C. No. 2,728,116 adquirid mediante Escritura PUblica No. 113 del 2 de
abril de 2009 Notaria Unica del Circulo de Mompox, acto inscrito en la
anotacién No. 004 del Folio de matricula inmobiliaria antes descrito. De
acuerdo con el certfificado de Camara de Comercio que se adjunta, la
demandada ha realizado cambio en el nombre y /o razdn social.

Menciona que el drea requerido dentro del Inmueble por la compania es
de CINCO HECTAREAS MAS TRES MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (5
ha + 3.6000 m2) Conformadas por las siguientes franjas de terreno:

FRANJA 1: ZONA DE “PLATAFORMA MULTIPOZO DIVIDIVI 1"; AREA: CUATRO
HECTAREAS MAS NUEVE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4 HA + 9500
M?2) Lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°2, hasta el punto N°3,
en una longitud aproximada de doscientos setenta y cinco
metros (275.00 m) colindando con el mismo predio Los
Carretos.

ORIENTE: Desde el punto N°3, hasta el punto N°6, pasando
por los puntos N°4 y 5, en una longitud aproximada de ciento
ochenta metros (180.00 m) en colindancia con el mismo
predio Los Carretos.



SUR: Desde el punto N°6, hasta el punto N°1, en una longitud
aproximada de doscientos setenta y cinco metros (275.00 m)
colindando con el mismo predio Los Carretos.

OCCIDENTE: Desde el punto N°1, hasta el punto N°2 (punto
de inicio), en una longitud de ciento ochenta metros (189.00
m), en colindancia con el mismo predio Los Carretos y cierra
la colindancia.

FRANJA 2: “VIA DE ACCESO A LA PLATAFORMA DIVIDIVI 17 AREA: CERO
HECTAREAS MAS CUATRO MIL CIEN METROS CUADRADOS (0 HA, + 4.100.00
M?2); lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°1 (en el plano predial
color rojo), hasta el punto N°2 (en color rojo), en una longitud
aproximada de veintisiete metros con ochenta centfimetros
(2780 m) con parte de la zona de plataforma en
servidumbre, sobre el mismo predio Los Carretos.

ORIENTE: desde el punto N°2 (en color rojo), hasta el punto
N°6 (en color rojo), pasando por los puntos N°3, 4y 5 (en color
rojo), en una longitud aproximada de ciento setenta y nueve
metros (179.00 m) en colindancia con el mismo predio Los
Carretos.

SUR: Desde el punto N°6 (en color rojo) hasta el punto N°7 (en
color rojo) en una longitud aproximada de veinticuatro
meftros con noventa centimetros (24.90 m) colindando con el
drea en servidumbre para la via de acceso a la plataforma
del Pozo Dividivi, constituida sobre el predio La Lucha.

OCCIDENTE: Partiendo del punto N°7 (en color rojo), hasta
llegar al punto N°1 (punto de inicio) en color rojo, pasando
por los puntos N°8, 9 y 10 (en color rojo) en una longitud
aproximada de cienfo setenta y nueve metros con noventa
centimetros (179.90 m) en colindancia con el mismo predio
Los Carretos y cierra la colindancia.

Por Ultimo, indica que, dentro de la visita al inmueble, se pudo
identificar al propietario del Predio, INVERSIONES LOS CARRETOS
S.AS. NIT- 900152491-1 representada legalmente por Pedro José
Guerrero Romero identificado con C.C. No. 2,728,116 adquirid
mediante Escritura Publica No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria
Unica del Circulo de Mompox, acto inscrito en la anotacion No. 004
del Folio de matricula inmobiliaria No. 224-17240, de la oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de El Banco.

ACTUACION PROCESAL

Se tiene que el 28 de febrero de 2022, la empresa CNE OIL & GAS S.AS.,
presentdé demanda de solicitud de avaliuo de perjuicios de servidumbre de
hidrocarburos, sobre un lote de CINCO HECTAREAS MAS TRES MIL
SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (5 ha + 3.6000 m2), perteneciente a
INVERSIONES LOS CARRETOS S.A.S. “LOS CARRETOS", con folio de matricula
inmobiliariac nUmero No. 224-17240, de la oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de El Banco, con una extension superficiaria de (189
HAS), segun consta en el folio de matricula No. 224-17240 y Escritura PUblica
No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria Unica del Circulo de Mompox vy
cedula catastral No 4769200020000000200146000000000.



Con la demanda y por el requisito establecido en la ley 274 de 2009, se
allegd a esta agencia judicial un avalio comercial para la indemnizacion
de danos y perjuicios por el valor de CIENTO DIECIOCHO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS M/CTE ($ 118.867.554).

El 11 de mayo de 2022, la demanda fue admitida y en su parte resolutiva
se nombrd al senor Eduard Teller Fonseca, como perito avaluador, para
que procediera a realizar un dictamen pericial del inmueble objeto del
proceso judicial, se ordend la inscripcion de la demanda en el registro de
instrumentos publicos y se autorizd la ocupacion y ejercicio provisional de
la servidumbre de hidrocarburos sobre el inmueble.

El 6 de septiembre de 2022, en cumplimiento de su deber el senor Eduard
Teller Fonseca presentd dictamen pericial del bien inmueble denominado.
“LOS CARRETOS", con folio de matricula inmobiliaria nUmero No. 224-17240,
de la oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de El Banco, con una
extension superficiaria de (189 HAS), segun consta en el folio de matricula
No. 224-17240 y Escritura Publica No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria
Unica del Circulo de Mompox y cedula catastral  No
476920002000000020016000000000. En tal dictamen pericial se establecio el
valor de danos y perjuicios por el monto de $182'543.378,48.

Es asi como el 16 de septiembre de 2022, mediante auto se corrid traslado
por 10 dias conforme a lo establecido en el articulo 231 del Cddigo
General del Proceso, para que las partes presentaran sus observaciones.

Mediante correo electronico el 20 de septiembre de 2022, la Dra. Jessica
Andrea Rincdn Soldrzano, en su calidad de apoderada de CNE OIL & GAS
S.A.S., descorrid tfraslado solicitando citar al perito para una audiencia de
contradiccion y anunciando la presentacion de un dictamen pericial de
contfradiccion conforme al articulo 227 del Coédigo General del Proceso.

El 10 de octubre de 2022, esta célula judicial fijo fecha de audiencia de
contradiccion y negd la solicitud presentada por la parte demandante en
el sentido de otforgarle un término para allegar un dictamen pericial de
contradiccidén, por encontrarlo improcedente. En ese sentido, el 12 de
octubre de 2022, la empresa CNE OIL & GAS S.AS., presentd recurso de
reposicion y en subsidio de apelacion contra la prenombrada providencia.

El 18 de octubre de 2022, el senor William Guerrero Toro en su calidad de
representante legal de la empresa INVERSIONES LOS CARRETOS S.AS.,
presentd una solicitud de nulidad de todo lo actuado incluyendo la
admision al considerar que la certificacion allegada a este despacho
como requisito de procedibilidad no senalaba la negociacion fallida entre
las partes, sino que solo indicaba la radicacion de unos documentos en la
Personeria Municipal.

El 19 de octubre de 2022, esta agencia judicial dio traslado al recurso de
reposicion interpuesto por la parte demandante.

Mediante auto del 2 de noviembre de 2022, el Despacho decidié no
reponer la decisidon del 10 de octubre de 2022 y concedid el recurso de
apelacion conforme a lo estipulado en el articulo 323 del Codigo General
del Proceso, por competencia, correspondid al juzgado Unico civil del
circuito de El Banco — Magdalena, desatar el recurso.

El 3 de noviembre de 2022, esta agencia judicial dio traslado a la solicitud
de nulidad interpuesta por la parte demandada.



A través de correo electronico, el 9 de noviembre de 2022, la Dra. Jessica
Andrea Rincdn Soldrzano, en su calidad de apoderada de CNE OIL & GAS
S.A.S., descorrid traslado de la nulidad, solicitando se rechace de plano.

Ahora bien, el 6 de diciembre de 2022, esta agencia judicial procedid¢ a
fijar los honorarios a favor del senor Eduard Teller Fonseca, por sus servicios
prestados como perito avaluador dentro del PROCESO DE SOLICITUD DE
AVALUO DE PERJUICIO DE SERVIDUMBRE DE HIDROCARBURQOS seguido por
CNE OIL & GAS S.A.S. confra INVERSIONES LOS CARRETOS S.A.S., en la suma
de OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS ($860.000).

Por auto de calenda 9 de diciembre de 2022, esta célula judicial decidio
rechazar de plano la solicitud de nulidad presentada por el senor William
Guerrero Toro en su calidad de representante legal de la empresa
INVERSIONES LOS CARRETOS S.AS., y se compulsé copia a la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION, para que investigue si los hechos que sefala el
representante legal del demandado revisten relevancia punitiva.

El 16 de enero de la anualidad en curso, mediante correo electronico se
notificd a este Juzgado del auto del 15 de diciembre de 2022, mediante el
cual el Juzgado Unico Civil Del Circuito de El Banco -Magdalena, confirmd
la providencia del 2 de noviembre de 2022, mediante el cual se decidid no
reponer el auto del 10 de octubre de 2022.

En razdn a lo anterior, el 19 de enero de 2023 expedimos auto de
sustanciaciéon de obedézcase y cumplase lo resuelto por el Juzgado Unico
Civil Del Circuito de El Banco — Magdalena, en providencia de fecha
quince (15) de diciembre de dos mil veintidds (2022) que CONFIRMO la
providencia dictada por esta célula judicial el diez (10) de octubre de
2022.

Asi mismo, el 19 de enero de la anualidad que discurre la apoderada
judicial de CNE OIL & GAS S.AS., la Dra. Jessica Andrea Rincén Solérzano,
presentd accion de tutela contra Juzgado Unico Civil Del Circuito de El
Banco -Magdalena y el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de San
Sebastian De Buenavista — Magdalena por la presunta vulneracion de los
derechos fundamentales al debido proceso y acceso a la administracion
de justicia.

Sala Cuarta de Decision Civil — Familia del Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Santa Marta mediante auto de fecha 19 de enero de 2023
admitié la accidén constitucional, concediendo el término de 2 dias para
que presentara un informe de los hechos de la tutela, igualmente un
informe del estado en que se encontraba el proceso y quienes eran las
parte, asi mismo ejercer el derecho a la defensa y contradiccion. Por lo
que esta agencia judicial presento el informe solicitado en sede de tutela.

El 31 de enero de la anualidad que discurre la Sala Cuarta de Decision Civil
— Familia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Santa Marta profirid
fallo negando el amparo deprecado por la accionante CNE OIL & GAS
S.AS.

El 6 de febrero de 2023 CNE OIL & GAS S.A.S. presentd impugnaciéon del
fallo de tutela de calenda 31 de enero de 2023. Mediante auto del 9 de
febrero de hogano la Sala Cuarta de Decision Civil — Familia del Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Santa Marta concedid la impugnacion y
ordend el envio del expediente al superior.

Por lo anterior, el 8 de marzo de 2023, la Corte Suprema de Justicia, en Sala
de Casacion Civil CONFIRMO la sentencia proferida por la Sala Cuarta de



Decision Civil — Familia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Santa
Marta el 31 de enero de 2023 que negd el amparo solicitado por CNE OIL &
GAS S.AS.

Mediante auto de calenda 21 de marzo de 2023 se fij6 fecha para
audiencia de confradiccion del dictamen pericial, para el 30 de marzo a
las 9:30 de la manana.

En audiencia el pasado 30 de marzo de la anualidad que discurre se
interrogd al perito senor Eduard Teller Fonseca bajo la gravedad de
juramento sobre su idoneidad, imparcialidad y el contenido del dictamen
pericial. Al darle el uso de la palabra a la apoderada judicial de la parte
demandante preguntd al perito cudl era su experiencia en avaluos, a lo
que respondid 30 anos como auxiliar de justicia, perito de lonja, colegio
nacional de avaluadores, registro abierto de avaluador No. 2 y No 13. Asi
mismo se le interrogd sobre su experiencia en avaluos de hidrocarburos lo
que contfestdé que ha hecho trabajos para juzgados, servidumbre de
Ecopetrol contra Carlos Neri Lopez, ofra en la via Santa Marta — Riohacha.
Igualmente se le preguntd cudntos avalios en el Ultimo ano han estado
relacionados con hidrocarburos, a lo que respondid, en el 2022 los que
realizd para este Juzgado. Por lo anterior y por los documentos aportados
con el peritaje, tales como el certificado de registro emitido por la Lonja
Inmobiliaria Sociedad Colombiana de Arquitectos, tarjeta profesional de
arquitecto N.° 0870047167, certificado de la Corporacion Colegio Nacional
de Avaluadores quien certifica que el senor Eduard Teller se encuentra
afliado como Colegiado Fundador, de esta Corporacion, que se
encuentra registrado en el registro abierto de avaludores, entre otros, no
hay duda para esta célula judicial de la idoneidad del perito Eduard Teller
Fonseca.

Respeto a la imparcialidad del perito en la audiencia de contradiccion del
dictamen pericial manifestd que, no conoce a los duenos de la finca Los
Carretos. Qué no conocia San Sebastidn de Buenavista (Magdalena).
Realizdé su trabajo de avalto en el corregimiento de San Rafael del
municipio de San Sebastidn de Buenavista. Nunca ha realizado trabajos
para INVERSIONES LOS CARRETOS. No tiene relacion con la compania CNE
OIL & GAS S.A.S. Cuando llegd a la finca, lo atendié un muchacho, pero
después no tuvo contacto con mds nadie. En ese sentido quedd
demostrada su imparcialidad a la hora de realizar el dictamen de avalud
de perjuicios de servidumbre de hidrocarburos.

Finalmente, en concerniente al contenido del dictamen la apoderada de
CNE OIL & GAS S.A.S., centrd su interrogatorio en la metodologia que uso
en el perito en el proceso del avalué a lo que respondid que la
metodologia de estudio de mercado y que para ello tuvo en cuenta la
Resolucion 620 del IGAC, método comparativo del mercado, que predio
se encontraban en similitud, y asi se hizo el trabajo metodoldgico. A la
pregunta Por qué tomo predios distintos del departamento del Magdalena
para hacer el estudio de mercado, contestd que por la cercania de los
predios, por la misma vocacion, son predios similares. Igualmente se le
cuestiond si es lo mismo comparar predios de ofros deparfamentos, a lo
senald, que lo que no se puede realizar es utilizar predios de otras regiones,
pero de la misma regién caribe, si se puede, después que tenga la misma
vocacion y mismo fipo de uso, es posible. Asi mismo le interrogd que de
acuerdo a lo que estipula en el numeral 12 y 13 del informe, por qué estd
calculando el lucro cesante como el valor comercial del terreno si ya se
tuvo en cuenta en el pago de la servidumbre, contestando que, es el drea
que va a dejar de producir para la destinacidon que tenian, que de hecho
en el andlisis del estudio que presentd la demandante también aplicaron
similar metodologia. Por parte de este Juzgador se le preguntd para



precisar su respuesta si el uso del suelo del Magdalena grande tiene la
misma vocaciéon de los demds departamentos de la regidon caribe,
manifestando el perito que Magdalena y Cesar, los predios tienen la misma
vocacion. En ese sentido los requerimientos al contenido del dictamen
quedaron resueltos por el perito avaluador.

CONSIDERACIONES

Los denominados presupuestos necesarios para la formulacion y tradmite
legal de la litis, cuales son, capacidad de las partes, competencia del
Juzgado y demanda en forma, concurren a cabalidad y no se observa
causal de nulidad con entidad juridica suficiente para anular lo actuado.
Lo anterior posibilita emitir una decision meritoria en este proceso.

Igualmente se tiene que la entidad demandante hizo uso de o nhormado
en el articulo 3 de la Ley 1274 de 2009, que establece:

“Agotada la etapa de negociacion directa sin que hubiere acuerdo sobre
el valor de la indemnizacion que deba pagarse por el ejercicio de las
servidumbres o sin que hubiere sido posible dar el aviso formal al
propietario, poseedor u ocupante de los terrenos o al dueno de las
mejoras, por lo menos dos (2) veces durante los veinte (20) dias anteriores a
la solicitud de avaluo de perjuicios, el interesado presentard ante el Juez
Civil Municipal de la jurisdiccion donde se encuentre ubicado el inmueble,
la solicitud del avalio de los perjuicios que se ocasionardn con los trabajos
o actividades a realizar en ejercicio de las servidumbres de hidrocarburos,
la cual contendrd los siguientes requisitos: 1. Nombre y prueba de
existencia y representacion del interesado. 2. Copia del titulo o documento
en el que consten los derechos a explorar, explotar o transportar
hidrocarburos del interesado. 3. Ubicacion del inmueble o predio objeto de
las servidumbres de hidrocarburos y la identificacion del area a ocupar
permanente o ftransitoriamente con los frabajos de exploracion,
explotacién y transporte de los hidrocarburos, sus linderos y la extension de
la misma. 4. Identificacion y descripcion de las construcciones, cercas,
cultivos, plantaciones, pastos y mejoras que resulten afectadas con la
ocupacion y el ejercicio de las servidumbres de hidrocarburos. 5.
Constancia de la entrega del aviso o prueba de la imposibilidad de su
entfrega. 6. Descripcion de las actividades a adelantar en los terrenos a
ocupar. 7. Identificacion del dueno u ocupante de los terrenos o de las
mejoras y lugar donde puede ser notificado de la solicitud. 8. Recibo de
consignacion a ordenes del Juzgado de la suma correspondiente al valor
del avalio comercial realizado por el Instituto Agustin Codazzi o por un
profesional adscrito a una agremiacion de lonja de la jurisdiccion del
predio debidamente reconocida, como depdsito judicial a favor del
propietario, poseedor u ocupante de los terrenos o de las mejoras por 1os
perjuicios a ocasionar con la ocupacion y ejercicio de las servidumbres. 9.
Copia del acta de la negociacion fallida.

Con ello se evidencia que el procedimiento para el proceso de solicitud de
avallo de perjuicios de servidumbre de hidrocarburos de la Ley 1274 de
2009, es el aplicable para el presente caso, ya que la etapa de
negociacion directa falld, por lo que el demandante puede solicitar la
imposicion de la servidumbre por via judicial.

Que el articulo 4 del Decreto 1056 de 1993, senala: “Decldrase de utilidad
publica la industria del petrdleo en sus ramos de exploracion, explotacion,
refinacién, fransporte y distribucion. Por tanto, podrdn decretarse por el
Ministerio del ramo, a peticion de parte legitimamente interesada, las
expropiaciones necesarias para el ejercicio y desarrollo de tal industria”.



Asi mismo, el articulo 1 de la ley 1274 de 2009, indica: “La industria de los
hidrocarburos estd declarada de utilidad publica en sus ramos de
exploracioén, produccion, transporte, refinacion y distribucion. Los predios
deberdn soportar todas las servidumbres legales que sean necesarias para
realizar las actividades de exploracion, produccidn y transporte de los
hidrocarburos, salvo las excepciones establecidas por la ley. Se entenderd
que la servidumbre de ocupacion de terrenos comprenderd el derecho a
construir la infraestructura necesaria en campo e instalar todas las obras y
servicios propios para beneficio del recurso de los hidrocarburos y del
ejercicio de las demds servidumbres que se requieran”.

De lo anterior, se puede concluir que la industria petrolera en nuestro pais
tiene un cardcter de utilidad puUblica por lo que cualquier interés particular
debe ceder ante aquel.

En el caso bajo escrutinio judicial, la parte demandante pretende que se
autorice la servidumbre legal de hidrocarburos con ocupacion
permanente y con cuerpo cierto con los derechos inherentes a ella, y, en
consecuencia, se imponga a favor de la empresa CNE OIL & GAS S.AS.,
sobre el predio denominado “LOS CARRETOS”, con folio de matricula
inmobiliariac nUmero No. 224-17240, de la oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de El Banco y cedula catastral  No
476920002000000020016000000000.

La servidumbre, se define como un gravamen impuesto sobre un inmueble
(predio sirviente) a favor de otro (predio dominante) de distinto dueno, que
al momento de constituirla paga una indemnizacion.

El mencionado gravamen, no es otfra cosa que el derecho real accesorio
limitativo de dominio que consiste en que el titular, debe permitir al predio
dominante el uso del predio sirviente para transitar, acceder a las vias
publicas, al agua o en la obligacién del predio sirviente, de no elevar
paredes a mds de cierta altura, o de imponer la abstencion de actos
ilicitos inherentes a la propiedad, en beneficio de su propio predio o de la
comunidad.

Esta se hace por mutuo acuerdo en escritura publica y registro en la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos o si no es posible, entonces a
través de la via judicial.

Para el efecto acudimos a lo previsto por el legislador en esta materia, asi
tenemos los articulos 879 a 945 del Cdodigo Civil, articulo 376 del Codigo
General del Proceso vy la Ley 1274 de 2009 "Por la cual se establece el
procedimiento de avalio para las servidumbres petroleras”, como norma
especial que regula el presente trdmite.

Sobre el punto, es necesario precisar que la demandante CNE OIL & GAS
S.AS., es una empresa privada, constituida como sociedad por acciones,
qgue tiene como objeto principal “La sociedad tendrd como objeto
principal 1) La explotacion y produccion de hidrocarburos en el territorio
colombiano, principalmente petroleo y gas natural, y participar en
proyectos relacionados, a través de la construccion, operacion y la
gerencia de dichos proyectos; 2) La prestacion de todo fipo de servicios
petroleros en el territorio colombiano; 3) Celebrar contratos de cualquier
naturaleza con cualquier clase de personas juridicas, naturales, publicas,
privadas, consorcios, uniones temporales asociaciones de cualquier tipo,
con el fin de explorar y explotar hidrocarburos, minerales y en general
cualquier clase de recursos naturales; 4) Prestacion de los servicios de
exploracion, explotacion, comercializacion, exportacion, operacion,
direccion, consultoria, asesoria, interventoria y ejecutoria de proyectos



destinados a la industria de la energia en todas sus etapas y modalidades;
5) La exploracion, explotacion, produccion, transporte, compra y venta de
toda clase de crudos, combustibles liquidos derivados del petroleo,
aceites, lubricantes, gas licuado del petrdleo y en general, de cualquier
producto derivado del petrdleo 6) Comercializacion de gas natural; 7) La
operacion en forma directa de campos de produccion de hidrocarburos;
8) La prestacion de servicios administrativos a empresas que tengan objeto
social similar;”, aspecto que pone en evidencia, de manera incuestionable,
qgue esta tiene por actividad la prestacion del servicio explotacion de
hidrocarburos hecho que le impone asumir obligaciones tales como Ias
que se derivan del Contrato de Exploracidon y Produccion de
Hidrocarburos, de fecha 20 de Diciembre de 2019, suscrito con la Agencia
Nacional de Hidrocarburos -ANH-, para el denominado Bloque VIM-33. Lo
cual la legitima para iniciar acciones como la presente.

Aunado a lo anterior, debe reiterarse que la Ley 1274 de 2009, establece
un procedimiento para que las exploradoras petroleras intenten una
negociacion entre ellas y los propietarios o poseedores de los bienes
inmuebles que tengan vocacion de servidumbre, sin embargo, también
establecié un proceso judicial para que se imponga a través de una
sentencia judicial el respectivo gravamen.

Que pese a intentar la etapa de negociacion directa enfre INVERSIONES
LOS CARRETOS S.AS. y la empresa CNE OIL & GAS S.AS., no fue posible
llegar a un acuerdo, como consta en el Acta de Negociacién Fallida,
suscrita por la demandante y demandado para dar cumplimiento al inciso
2° del numeral 5° del articulo 2° de la Ley 1274 de 2009.

Que la servidumbre legal de hidrocarburos de ocupacion y transito para
este caso consiste en la construccién del CORREDOR VIA DE ACCESO
PARA LA PLATAFORMA MULTIPOZO DIVIDIVI 1. En ese sentido, para poder
desarrollar las actividades propias del contrato de Contrato de Exploracion
y Produccidon de Hidrocarburos, de fecha 20 de Diciembre de 2019, suscrito
con la Agencia Nacional de Hidrocarburos -ANH-, para el denominado
Blogue VIM-33, es necesario ocupar de forma permanente las dreas del
predio “LOS CARRETOS"”, con folio de matricula inmobiliaria nUmero No.
224-17240, de la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de El Banco,
con una extension superficiaria de (189 HAS), segUn consta en el folio de
maftricula No. 224-17240 y Escritura Publica No. 113 del 2 de abril de 2009
Notaria Unica del Circulo de Mompox, y cedula catastral No
476920002000000020016000000000.. Que el area requerida es la siguiente:

FRANJA 1: ZONA DE "PLATAFORMA MULTIPOZO DIVIDIVI 1" AREA: CUATRO
HECTAREAS MAS NUEVE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4 HA + 9500
M?2) Lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°2, hasta el punto N°3,
en una longitud aproximada de doscientos setenta y cinco
metros (275.00 m) colindando con el mismo predio Los
Carretos.

ORIENTE: Desde el punto N°3, hasta el punto N°6, pasando
por los puntos N°4 y 5, en una longitud aproximada de ciento
ochenta metros (180.00 m) en colindancia con el mismo
predio Los Carretos.

SUR: Desde el punto N°6, hasta el punto N°1, en una longitud
aproximada de doscientos setenta y cinco metros (275.00 m)
colindando con el mismo predio Los Carretos.



OCCIDENTE: Desde el punto N°1, hasta el punto N°2 (punto
de inicio), en una longitud de ciento ochenta metros (189.00
m), en colindancia con el mismo predio Los Carretos y cierra
la colindancia.

FRANJA 2: “VIA DE ACCESO A LA PLATAFORMA DIVIDIVI 1"; AREA: CERO
HECTAREAS MAS CUATRO MIL CIEN METROS CUADRADOS (0 HA, + 4.100.00
M2); lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°1 (en el plano predial
color rojo), hasta el punto N°2 (en color rojo), en una longitud
aproximada de veintisiete metros con ochenta centimetros
(27.80 m) con parte de la zona de plataforma en
servidumbre, sobre el mismo predio Los Carretos.

ORIENTE: desde el punto N°2 (en color rojo), hasta el punto
N°6 (en color rojo), pasando por los puntos N°3, 4y 5 (en color
rojo), en una longitud aproximada de ciento setenta y nueve
metros (179.00 m) en colindancia con el mismo predio Los
Carretos.

SUR: Desde el punto N°6 (en color rojo) hasta el punto N°7 (en
color rojo) en una longitud aproximada de veinticuatro
metros con noventa centfimetros (24.90 m) colindando con el
drea en servidumbre para la via de acceso a la plataforma
del Pozo Dividivi, constituida sobre el predio La Lucha.

OCCIDENTE: Partiendo del punto N°7 (en color rojo), hasta
llegar al punto N°1 (punto de inicio) en color rojo, pasando
por los puntos N°8, 2 y 10 (en color rojo) en una longitud
aproximada de ciento setenta y nueve metros con noventa
centfimetros (179.90 m) en colindancia con el mismo predio
Los Carretos y cierra la colindancia.

Ahora bien, como quiera que en materia de servidumbres el legislador ha
previsto expresamente las clases de procesos de servidumbre, entre ellos:
a) La imposicién de una servidumbre, b) variaciéon de la servidumbre, c)
proteccién de la servidumbre y d) extincion de la servidumbre, las
pretensiones del libelo son las referentes a la imposicion de la servidumbre,
es decir, esta se encuentra tipificada en el Cédigo Civil.

Conforme a las pruebas recaudas, entre ellas tenemos, las siguientes:

« folio de matricula inmobiliaria nUmero No. 224-17240, de la oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de El Banco, con una extension
superficiaria de (189 HAS), segun consta en el folio de matricula No.
224-17240 y Escritura Publica No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria
Unica del Circulo de Mompox, y cedula catastral No
476920002000000020016000000000.

« Plano referente a la ubicacion del drea objeto de servidumbre, con
sus correspondientes coordenadas.

« Avaluo comercial de los perjuicios por la servidumbre permanente
de hidrocarburos.

« Confrato de Exploracién y Produccion de Hidrocarburos, de fecha 20
de diciembre de 2019, suscrito con la Agencia Nacional de
Hidrocarburos -ANH-, para el denominado Bloque VIM-33.



o Dictamen pericial de los perjuicios por la servidumbre permanente
de hidrocarburos.

Asi mismo se tiene que al momento de la presentacion de esta demanda
el valor de la imposicion de la servidumbre fue tasado en la suma de
CIENTO DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($ 118.867.554)), cifra
resulfante del avalué comercial allegado con la demanda en
cumplimiento de lo establecido en el numeral 8 del articulo 3 de laley 1274
de 2009.

De la misma manera, y en virtud de que la empresa CNE OIL & GAS S.AS.,
solicitd al momento de la presentacion de la demanda la autorizacion
para la ocupacion temporal del drea requerida para la servidumbre. En
ese sentido y en cumplimiento de lo establecido en el numeral 6 del
articulo 5 ibidem, la demandante consigno el el veinte por ciento (20%) del
valor del avalué comercial referido lineas atrds, equivalente a la suma de
VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DIEZ
PESOS M/CTE ($23.773.510).

Por tal razén, CNE OIL & GAS S.AS., consignd a érdenes de este juzgado la
suma de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y UN
MIL SESENTA Y CINCO PESOS MCTE ($142.641.065) correspondientes al valor
del avalué comercial y el 20% adicional por concepto de la entrega
provisional del drea requerida.

Del dictamen pericial el avalio de perjuicios de servidumbre de
hidrocarburos presentando por el perito avaluador Eduard Teller Fonseca,
el cual fue ordenado de oficio y controvertido en audiencia el 30 de marzo
de 2023, se determiné que el avalud por la servidumbre danos y perjuicios
corresponden a un valor de CIENTO OCHENTA'Y DOS MILLONES QUINIENTO
CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTO SETENTA Y OCHO PESOS CON CUARENTA
Y OCHO CENTAVOS ($182'543.378,48) en atencidn a lo anterior esta
agencia judicial se remite al contenido del numeral 4 del articulo 5 de la
ley 1274/2009, es decir al ser un perito altamente técnico quien determind
de manera cientifica, el monto que debe asumir la solicitante con ocasidn
a la afectacion en el predio sirviente, ademds de ello, es menester que la
apoderada de la solicitante interrogd de manera exhaustiva al perito
valorador y no logré poner en duda la idoneidad de este profesional, mal
haria el infrascrito en senalar cosa diferente a la consignada en el
dictamen pericial.

De las pruebas allegadas se colige claramente la procedencia de la
imposicion de servidumbre pretendida por el extremo activo, razdén por la
que habrd de declararse.

Notese que se acreditd en debida forma la necesidad de la servidumbre
para cumplir las obligaciones relacionadas en el Contrato de Exploracion y
Produccién de Hidrocarburos, de fecha 20 de diciembre de 2019, suscrito
con la Agencia Nacional de Hidrocarburos -ANH-, para el denominado
Bloque VIM-33, aunado al hecho de que se hubiera constatado que el
predio es un bien inmueble denominado “LOS CARRETOS", con folio de
matricula inmobiliaria niUmero No. 224-17240, de la oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de El Banco, con una extension superficiaria de (189
HAS), segun consta en el folio de matricula No. 224-17240, Escritura PUblica
No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria Unica del Circulo de Mompox, y
cedula catastral No 476920002000000020016000000000, ubicado en el
corregimiento San Rafael del municipio de San Sebastidn de Buenavista del
Departamento del Magdalena y teniendo en cuenta que no se logrd un
acuerdo con el valor asignado en el avalio de la indemnizacion



presentado por la parte demandante con la demanda, habrd lugar a
imponer la servidumbre solicitada por la empresa CNE OIL & GAS S.A.S. por
el valor asignado en el dictamen pericial presentado por el perito
avaluador Eduard Teller Fonseca teniendo en cuenta que fue decretado
de oficio y no se logré desvirtuar su idoneidad, imparcialidad y el
confenido del dictamen en la audiencia de contradiccion, esto es, la
suma de CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES QUINIENTO CUARENTA Y TRES
MIL TRESCIENTO SETENTA Y OCHO PESOS CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS ($182'543.378,48) la anterior decision amparado en lo
preceptuado en el articulo 5 numeral 4 de la ley 1274/2009.

RESUELVE

PRIMERO: IMPONER la servidumbre legal de hidrocarburos con ocupacion
permanente como cuerpo cierto con los derechos inherentes a ella en
favor de la empresa CNE OIL & GAS S.AS., sobre el predio “LOS
CARRETOS", con folio de matricula inmobiliaria nUmero No. 224-17240, de la
oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de El Banco, con una extension
superficiaria de (189 HAS), segun consta en el folio de matricula No. 224-
17240, Escritura PUblica No. 113 del 2 de abril de 2009 Notaria Unica del
Circulo de Mompox, y cedula catastral No
476920002000000020016000000000, ubicado en el corregimiento San Rafael
del municipio de San Sebastidn de Buenavista del Departamento del
Magdalena, cuya propietario es INVERSIONES LOS CARRETOS S.A.S., sobre
un drea de CINCO HECTAREAS MAS TRES MIL SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS (5 ha + 3.600 m2) comprendida dentro de los siguientes
linderos especiales:

FRANJA 1: ZONA DE "PLATAFORMA MULTIPOZO DIVIDIVI 1"; AREA: CUATRO
HECTAREAS MAS NUEVE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS (4 HA + 9500
M?2) Lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°2, hasta el punto N°3, en una
longitud aproximada de doscientos setenta y cinco metros (275.00 m)
colindando con el mismo predio Los Carretos.

ORIENTE: Desde el punto N°3, hasta el punto N°6, pasando por los puntos
N°4 y 5, en una longitud aproximada de ciento ochenta metros (180.00 m)
en colindancia con el mismo predio Los Carretos.

SUR: Desde el punto N°6, hasta el punto N°1, en una longitud aproximada
de doscientos setenta y cinco metros (275.00 m) colindando con el mismo
predio Los Carretos.

OCCIDENTE: Desde el punto N°1, hasta el punto N°2 (punto de inicio), en
una longitud de ciento ochenta metros (189.00 m), en colindancia con el
mismo predio Los Carretos y cierra la colindancia.

FRAN.JA 2: “VIA DE ACCESO A LA PLATAFORMA DIVIDIVI 1”; AREA: CERO
HECTAREAS MAS CUATRO MIL CIEN METROS CUADRADOS (0 HA, + 4.100.00
M2); lindando asi:

NORTE: Partiendo del punto de inicio N°1 (en el plano predial color rojo),
hasta el punto N°2 (en color rojo), en una longitud aproximada de
veintisiete metros con ochenta centimetros (27.80 m) con parte de la zona
de plataforma en servidumbre, sobre el mismo predio Los Carretos.

ORIENTE: desde el punto N°2 (en color rojo), hasta el punto N°6 (en color
rojo), pasando por los puntos N°3, 4 y 5 (en color rojo), en una longitud



aproximada de ciento setenta y nueve metros (179.00 m) en colindancia
con el mismo predio Los Carretos.

SUR: Desde el punto N°6 (en color rojo) hasta el punto N°7 (en color rojo) en
una longitud aproximada de veinticuatro metros con noventa centimetros
(24.90 m) colindando con el drea en servidumbre para la via de acceso a
la plataforma del Pozo Dividivi, constituida sobre el predio La Lucha.

OCCIDENTE: Partiendo del punto N°7 (en color rojo), hasta llegar al punto
N°1 (punto de inicio) en color rojo, pasando por los puntos N°8, 2 y 10 (en
color rojo) en una longitud aproximada de ciento setenta y nueve metros
con noventa centimetros (179.90 m) en colindancia con el mismo predio
Los Carretos y cierra la colindancia. Esto conforme al plano y cuadro de
coordenadas.

SEGUNDO: DECLARAR, que el valor por concepto de indemnizacion por el
derecho de servidumbre corresponde a la suma de CIENTO OCHENTA Y
DOS MILLONES QUINIENTO CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTO SETENTA Y
OCHO PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS ($182'543.378,48), que
se pagard por Unica vez conforme a la base metodologica implementada
para la determinacion de los avallos.

TERCERO: AUTORIZAR, en caso de no haberse iniciado la ejecucion de las
obras conforme al proyecto aportado con la demanda.

CUARTO: ORDENAR la inscripcion de esta sentencia con folio de matricula
inmobiliaria nUmero No. 224-17240 de la oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de El Banco y cedula catastral No
476920002000000020016000000000, la constitucion de la servidumbre de
hidrocarburos con ocupacion permanente conforme al plano que tiene la
representacion grafica en copia que hard parte integral de esta sentencia,
correspondiente al predio ubicado en el corregimiento de San Rafael,
jurisdiccion del municipio de San Sebastidn de Buenavista- Departamento
del Magdalena, cuya propiedad la ostenta INVERSIONES LOS CARRETOS
S.AS.

Igualmente se ORDENA cancelar la inscripcion de la demanda. Para tal
efecto, expidase copia auténtica de la presente providencia.

QUINTO: Por secretaria remitase copia de la sentencia a la Tesoreria
Municipal de San Sebastidn de Buenavista- Magdalena, y a la Direcciéon de
Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN-.

SEXTO: Una vez notificada y ejecutoriada esta decision de mérito,
archivese el expediente, previas las anotaciones de rigor en los libros del
despacho.

SEPTIMO: Sin condena en costas a la parte demandada.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

El Juez
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