REPUBLICA DEEOLOMBIA
JUZGADO UNICO PROMISCUO MUNICIPAL
SAN SEBASTIAN DE BUENAVISTA MAGDALENA
jormssebastian@cendoj.ramajudicial.gov.co

San Sebastidn de Buenavista, Magdalena siete (7) de julio de dos mil veintiuno
(2021).

REF: Rad. 47-692-40-89-001-2021-00033 DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE
INMUEBLE seguida por BETZY DEL CARMEN ROJAS ROJAS a través de
apoderado judicial en contra de MERCAFACIL LTDA - MERCAFACIL E.U.
en liquidacion representada legalmente por el ciudadano JORGE
ANTONIO VILLARREAL GONZALEZ

ASUNTO POR TRATAR
Sobre la viabilidad de admision de la demanda.
HECHOS

El doctor OSWALDO GERMAN LORENZO GONZALEZ ROJAS enrepresentacion de
la sefora BETZY DEL CARMEN ROJAS ROJAS presentd ante este despacho a
través de correo electronico demanda para la restitucion de inmueble
arrendado en contra de MERCAFACIL LTDA — MERCAFACIL E.U. en liguidacién
representada legalmente por el ciudadano JORGE ANTONIO VILLARREAL
GONZALEZ.

Con la demanda fueron aportados los siguientes anexos: Original del Contrato
de Arrendamiento suscrito por las partes, copia del Certificado de Existencia y
Representacion legal de la sociedad demandada, copia del Registro Civil de
Defuncién del Arrendador original Doctor LORENZO ROJAS SURMAY, con el cual
se acredita su fenecimiento, registro Civil de Nacimiento de la actora BETZY DEL
CARMEN ROJAS ROJAS, con el cual se acredita su parentesco con el
Arrendador, copia de las comunicaciones dirigidas a los que se conocia como
representantes legales de la sociedad MERCAFACIL LTDA, o como aparece
actualmente ante la Cdmara de Comercio de Santa Marta como MERCAFACIL
E.U. en liquidacion, copia de la comunicacion remitida por la sefora NATALIA
MONTERO PUERTA, fechada del 19/10/2018 y copia de la Certificacion expedida
por la Secretaria de Planeacion Municipal de San Sebastidn de Buenavista,
sobre la nomenclatura actual de la propiedad de la demandante senora BETZY
DEL CARMEN ROJAS.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
El articulo 90.- “Admisién, inadmision y rechazo de la demanda”-. del Codigo
General del Proceso expresa mediante auto no susceptible de recursos el juez

declarard inadmisible la demanda solo en los siguientes casos:

1. Cuando no reuna los requisitos formales.
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El articulo 384 de la precitada norma indica: “RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO. Cuando el arrendador demande para que el arrendatario le
restituya el inmueble arrendado se aplicardn las siguientes reglas:

1. Demanda. A la demanda deberd acompanarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de
este hecha en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial
siquiera sumaria.”

ANALISIS DEL CASO CONCRETO

El examen preliminar que le efectla el juzgado a la demanda tiene por
finalidad, la correccidn de las imprecisiones con miras a evitar dilaciones
injustificadas en el frdmite del proceso y el desaprovechamiento de la actividad
jurisdiccional.

El Despacho al examinar la demanda observa que no se cumplen las exigencias
para su admision pues, revisado el contrato de arrendamiento aportado al
presente, figuran como arrendador el senor LORENZO ROJAS SURMAY y como
arrendatarios los sefiores ELVIRA GONZALEZ DE LEMUS y JOSE ANTONIO
VILLARREAL GONZALEZ, lo que inicialmente indicaria que el que estd en primera
medida legitimado para interponer la presente accién es el senor ROJAS
SURMAY, vy no la senora BETZY DEL CARMEN ROJAS ROJAS, pues no hace parte
del negocio juridico.

En los anexos aportados con la demanda, encontramos el registro de defuncidon
de fecha 07 de julio de 2018 con indicativo serial No 09564276, que da cuenta
que el senor LORENZO ROJAS SURMAY falleci¢ el dia 07 de julio de 2018 en la
ciudad de Barranquilla, Atldntico. Ademads, la sefiora BETZY DEL CARMEN ROJAS
ROJAS, quien actUa a fravés de apoderado judicial, aporta registro civil de
nacimiento que se identifica con NUIP 41.668.570 e indicativo serial 57323816 con
fecha de inscripcion 30 de julio de 2018, de la Notaria Unica del Circulo de San
Sebastidn de Buenavista - Magdalena, donde pretende demostrar su
parentesco con el senor LORENZO ROJAS SURMAY, es decir el lazo de
consanguinidad de padre e hija, destaca esta agencia judicial que al momento
de la formulacién de los hechos de la demanda el apoderado de esta expresa
lo siguiente:

“PRIMERO: La demandante senora BETZY DEL CARMEN ROJAS R., actua en
su doble calidad de Propietaria y Heredera Unica y Universal por ser su hija
Unica, de quien en vida llevo el nombre de LORENZO ROJAS SURMAY, quien
a su vez fungid como Arrendador de la demandada la sociedad
MERCAFACIL LTDA en su momento, hoy en dia MERCAFACIL E.U. en
liquidaciéon, como Arrendataria celebraron un contrato de arrendamiento
de unlocal comercial ubicado en la Calle Santander, en su momento Calle
5 # 2-52, hoy en dia Calle 5 N 2-47/49 de la nomenclatura actual de esta
municipalidad. (...)" subrayas fuera de texto.

Alrespecto, si bien se encuentra el registro civil de nacimiento de la senora BETZY
DEL CARMEN ROJAS R, para demostrar el parentesco con quien figura como
arrendador, también es cierto que no obra en el expediente prueba sumaria



que cerfifique que la demandante, es heredera Unica del senor LORENZO
ROJAS SURMAY, pues no se encuentra comprobado que exista una sucesion
respecto alos activos y pasivos que en vida haya adquirido y/o administrado el
senor ROJAS SURMAY, incluido el bien objeto del presente asunto, porlo que no
se encuentra demostrada su calidad de propietaria/ heredera.

También es menester mencionar que, de la lectura del confrato de
arrendamiento aportado con la presente, no se evidencia capitulacion explicita
en donde se indique que la demandante haya sido encargada a falta de su
senor padre, de seguir con el respectivo negocio juridico o que también haya
sido parte de este.

Teniendo en cuenta lo anteriormente narrado el Despacho no admitird la
demanda apoydndose en la causal 19 prevista en el articulo 90 del CGP, que se
refiere ala falta de requisitos formales y al numeral 1° del articulo 394 de la misma
norma.

En mérito de lo anteriormente expuesto el Juzgado Promiscuo Municipal de San
Sebastidn de Buenavista, Magdalena,

RESUELVE

PRIMERO: No admitir la demanda de Restitucion De Inmueble Arrendado
seguida por BETZY DEL CARMEN ROJAS ROJAS en contra de MERCAFACIL LTDA
— MERCAFACIL E.U. en liquidacion representada legalmente por el ciudadano
JORGE ANTONIO VILLARREAL GONZALEZ, por las razones expuestas en la parte
motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, manténgase en secretaria por el
término de cinco (5) dias para que la parte demandante subsane el defecto
anotado, so pena de serrechazada la demanda.

TERCERO: Recondzcasele personeria juridica al doctor ANDRES GUILLERMO
PALENCIA TERRAZA, identificado con cedula de ciudadania No 1010200467 vy
portador de la T.P N° 341.281 del C S de la J., en los términos y para los efectos
del poder conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:

DARIO ANGEL EGUIS SUAREZ
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 001 MUNICIPAL PROMISCUO DE LA CIUDAD DE SAN
SEBASTIAN DE BUENAVISTA-MAGDALENA
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