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Libertad y Osden
REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
SANTA ANA — MAGDALENA

Santa Ana Magdalena, Septiembre Veintinueve (29) de Dos Mil Veintidds (2022)

REF: PROCESO : EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO : ADIEL ENRIQUE JIMENEZ SANCHEZ Y OTRO
RADICACION : 47-707-40-89-001-2020-00075-00

Presentado por la parte demandante el avallo realizado al predio objeto de medida
cautelar en el presente asunto, y teniendo en cuenta lo sefalado en el articulo 444
del Cddigo General del Proceso, cérrasele traslado a la parte demandada por el
término de Diez (10) dias, para que presente sus observaciones.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

f .

W
MARCELA PQMARYCO DI FIL{PPO
UE

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
DE SANTA ANA MAGDALENA

Por estado No. 055 de fecha 30/09/22 se notifico
el auto anterior.

GINA PAOLA RAMIREZ GARCIA
Secretaria
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SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

Senor:

JUEZ 12 PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA ANA- MAGDALENA
E. S. D.

REF : PROCESO EJECUTIVO.

DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.

CONTRA : ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y OTROS.

RADICADO :2020-00075-00.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula de
ciudadania No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar, Abogado Titulado e inscrito con
tarjeta profesional No. 67.056 C. S. ], en mi condicién de apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S. A. Segin poder otorgado por Apoderado General como
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota D.C., quien me ha conferido poder para que inicie y lleve hasta su
terminacién DEMANDA EJECUTIVA, contra ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y MARIO JOSE
CARO MARTINEZ, respetuosamente presento a su despacho el correspondiente avalu6
del crédito dentro de la oportunidad legal, a saber:

-
>

Que en el presente proceso ejecutivo con titulo hipotecario se dicté sentencia
de seguir adelante la ejecucién y se ordend la venta en publica subasta del
inmueble hipotecado y una vez secuestrados se proceda a su avalto
correspondiente.

El art. 444. Del Cédigo General del Proceso seiiala. “Avalio y pago con
productos”. Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la
sentencia que ordene seguir adelante la ejecucion, se procederd al avaluo de los
bienes conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquijera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podran
presentar el avaltio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de

la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucién, o después de
consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto, podran contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avalios que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalto
diferente, caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres (3)
dias.

Que en armonia a esta norma presento un informe de avalu6é comercial del
predio denominado “FINCA DE RECREACION FAMILIAR”, con matricula
inmobiliaria 226-42643, de propiedad de los sefiores ADIEL JIMENEZ SANCHEZ
Y MARIO JOSE CARO MARTINEZ, legalmente embargado y secuestrado, rendido

" Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639

EMAIL: Sauloliverosl(@hotmail.com
Magangué Bolivar



SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

por el perito RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado con cedula
de ciudadania 12556670 y RECONOCIDO POR EL REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (R.A.A.)

<+ Dicho predio rural tiene un avalué comercial total de $ 73.018.305, que
corresponde al avalio comercial realizado al predio al momento de realizar el
crédito al Banco Agrario de Colombia S.A., y que fue avalado y aceptado por el
cliente y que sirve de base a la presente ejecucion.

<+ Sefior juez, le solicito aceptar el presente avalio comercial toda vez que es
idéneo y corresponde al valor del avalio comercial realizado al momento del
crédito y que fue aceptado por los sefiores ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y MARIO
JOSE CARO MARTINEZ.

Se anexa al presente escrito, avalué comercial del bien inmueble embardo y
posteriormente secuestrado de propiedad del demandado.

Del sefior Juez,

g;

'
/é S —
SAUL OLIVEROS ULLOQUE

C.C.No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar
T.P. No. 67.056, C.S.].

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar



AVALUO COMERCIAL

I CLASIFICACION DEL SUELO: I RURAL l
| 1. INFORMACION BASICA ]
DESTINATARIO DE LA VALUACION 1 REGIONAL: | OFICINA:
BANCO AGRARIO DE COLOMEIA | COSTA o __ | SANTA ANA
5 e e TR Y IR TR T S DATOS DE LOS CLIENTES = e LSl e
| __PRIMER NOMEBE:_:{__SEGQHDO NOMBRE: | PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO;
ADIEL ENRIQUE JIMENEZ SANCHEZ 85,200.040 3106353677
5 NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION: VEREDA: = MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
FINCA DE RECREACION FAMILIAR SANTANA SANTA ANA MAGDALENA
i DESTING O USO DEL INMUEBLE: T Sty ~_ TIPODEINMUEBLE: = _ = Rl ESTRATO SOCIOECONOMICO:
RURAL FINCA SIN ESPECIFICACION
57 DATOS DE LOS PROPIETARIOS
| __PRIMER NOMBRE: SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: NUMERO DE IDENTIFICAGION: TELEFONO:
ADIEL ENRIQUE JIMENEZ SANCHEZ 85.200.040 3106353677
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No ESCRITURA NPERIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
00030003544000 226 - 42643 172 11/05/2015 UNICA Séi\ITANA
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
sk el sl S e LONGITUD TIPIEICACION DESCRIPCION
Segun la Resolucién 041 de 1.996 las extensiones de las Del Municipio de Santana se toma la via al Puetiito de los Andes se
UAF en la regional Magdalena Medio es la siguiente: andan 4,66 kilomelro, se desvia al margen derecho, per La via antigua
Zona Relativamente Homogénea No. 5 9°20'34 38" 23139 a Pijifio del Carmen, se andan 1 kilémetros y se deswvia por callejon al
Comprende las veredas: y/o corregimientos de los siguiantes 2 i 747313, lado derecho se anda 1,14 kilémetros y al Jado derecho se lecaliza el
muhiclpios: San Zenén: Guamal, Pampam, Murillo, San predio, FINCA DE RECREACION FAMILIAR Municipio de Santana
Antonio, Bellavista, Playa Blanca, La Puntica, Sitio Nuevo, ACCESQ Departamento del Magdalena
Puerto Arturo, Pefiontito, Palomar, Bermejal, Guinea, El 5 i
Horno. San Sebastian: El Guacimo, Troncoso, Troncocito, El 9°20'16,25" 74°31'08,13" LINDERO 1 Del Acceso al predio en direccion Sur se anda 680,46 metros
Muerto, El Tocoy, San Valentin, El Seis y Juan Alvarez. n u—r
Santa Ana: San Fernando, Pijine, Pinto. E| Banco: San 97202556 74°3113,55" LINDERO 2 aeelrﬁ;csceso al predio en direccion Oeste se anda 296,39
Eduardo, San Rogue, San Felipa, Mechiquejo, El Cedro y
Guamarillo. Unidad agricola familiar: CONSTRUCCION U .
comprendida entre el rango de 31 a 41 has. OTROS No presenta construcciones
i FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION;
15/04/2021 29105/2021 31/0672021

2. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:
TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
El sector donde se localiza la Finca DE RECREACION FAMILIAR, objeto del presente avallo estan ubicados dentro la zona rural del Municipio de Santana,
(Departamento def Magdalena); zona que se caracteriza por su vocacion agricola y ganadera, cuyos productos son comercializados con los pueblos
AGROPECUARIA circunvecinos y aprovechando la cercania de las ciudades de Valledupar, Santa Marta, Barranquilla, Cartagena. Las poblaciones vecinas como lo son:
Santana, Pijiio del Carmen, Nueva Grananda, Plato, Ariguani, lo cual permite una mayor facilidad para la comercializacion de cualquier producto.

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:

Bajo, en su mayor parte encontramos campesinos de la region gue habitan en pequerias parcelas con cultivos de pancoger y otros que en su mayoria habitan en las poblaciones vecinas.
Esirato: Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. Situacion de Orden Publico: Durante la
visita se observé una situacion normal. Podemos decir que en la zona existe calma.

[2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

Zona que se caracteriza por su vocacion agricola y ganadera, cuyos productos son comercializados con los pueblas circunvecinos y aprovechando la cercania de las ciudades de
Valledupar, Santa Marta y Barranquilla. Las poblaciones vecinas como lo son: Santana, Santana, Pijifio del Carmen, Nueva Grananda, Plato, Ariguani, las poblaciones Barro Blanco,
Pinto, lo cual permite una mayor facilidad para la comercializacién de cualquier producto. El sector y el predio presentan topografia semi plana, tierras bien drenadas, no presenta
problema de tipo ambientales y su estado fitosanitario es bueno.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:

La cabecera municipal de Santana cuenta con colegios de bachilleratos, casa de fa cultura, hospitales, puestos de salud, plaza de eventos y parques, universidad presencial, sedes
Bancarias y administrativas. ’

|25 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR:

EWEDIO DETRANSFORTE Y VIkS ” o
MEDICDE TR"":“"E'::"}%LE PRINC AN S EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
I TERRESTRE T T — Carretera secundaria no pavimentada T T

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Positiva dado el desarrollo de la zona y su cercania a centro de abastecimientos y a la Via que conduce de Santana - La_GI_uFia, Troncal de Los Caﬁlenedores. a 2,14 kilometros y el resto
del pais. La valorizacion es un hecho cumplido gue se analiza con base en el comportamiento de los precios observados, en este caso son los conocidos hasta hoy.
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2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

ACUEDUCTO

NO

TELEFONIA
£ IE.EANTAR!LL{\BO T 522 CELULAR GAS DOMICILIARIO
NO NO Si NO

La zona o sector (Santana) cuenta con los servicios publicos
escenciales como energia electrica, agua y alcantarillado, gas
natural, telefonia en la cabezera municipal.

OBSERVACIONES

3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

3.1 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

Magdalena.

Del Municipio de Santana se toma la via al Pueblito de los Andes, se andan 4,66 kilometro, se desvia al margen derecho, por La via antigua a Pijific del Carmen, se andan 1 kilometros y
se desvia por callejon al lado derecho se anda 1,14 kildmetros y al lado derecho se localiza el predio, FINCA DE RECREACION FAMILIAR. Municipio de Santana, Departamento del
Localizacion satelital: N: 9°20'34,38" W: 74°31'3,9"

[3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO

QUE TIPO DE Carretera secundariano  |CONDICION
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICU
ENES P st ACCESO ES pavimentada DEL ACCESO BHED
3.3 UBICACION Y DESCRIPGION GON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
Medio de Tiempo
Departamento Municipio Cercano TransporteA de Medio de Transporte Dlslancl‘a en |Tlempo Recorrido: TR
acceso principal a | secundario a la finca: Km.: Horas Minutos
__________ A Ia finca: A i | Syoaiar
MAGDALENA SANTA ANA TERRESTRE TERRESTRE 8,8 15

3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTAGION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INVUEBLE

TiPO DE EXPLOTACION

AGROPECUARIA

e e

DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE

El predio esta siendo explotado e

ovicaprinos, entre otros) Ja produccion de feche y la siembra de alimentos de pan coger y pasto como Kikuyo.
Presenta 2 divisiones en alambre pua de dos y tres hilos y 1 jagueyes veraneros.

n la actividad pecuaria de e;péaés_ma;'ores (Eéﬁﬁ-o;)“}'vrinéin};rés Eﬁa‘gt_r;osr

POSIBILIDADES DE MECANIZACION

3.5 LINDEROS

Finca de Recreacion Familiar, con un area de 8 Has y 85 metros Cuadrados, cuyos linderos y demas especifocaciones obran en la Escritura Publica 463 del 18 de
Diciembre de 2009, de la Notaria Unica de Santana Magd.

NORTE: Con Cerca medianera de por medio denominado Roma de propiedad de Emiro Cristobal Campo Luna.
ESTE: Con Cerca y camino de por medio con predio del sefior Carlos Martinez Suarez.

SUR: Con Cerca medianera de por medio con predio denominado El Destino de propiedad de Sanin Guillermo Jimenez Lopez.
OESTE: Con cerca de por medio con predio de Euripides Delgado.

3.6 SERVICIOS PUBLIGOS PRESENTES EN EL PREDIO:

urbanisticas correspendientes y se plantean los Planes complementarios para el futuro Desarrollo Territorial det Municipio: tipo

de suelo: zona rural del municipio, subzona de uso: zona de uso agricola y zona de uso pecuario AGROPECUARIO

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO LUZ T.EEEEE:;A GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
NO NO NO i NO Alcantarillado por medio de poza seplica.
| |
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS { NO OBSERVACIONES |
i |
4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
4.1 AREA
Area total (has): PR Fuente: =
8,0065 Certificado de Tradicion y Libertad
5 N Q:
CLASE DE SUELO h R N LI DETALLE REGLAMENTACION e i ¥ FUENTE:
Acuerdo del 2001. E.O.T. Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Ana 2001
2008, se definen los usos del suelo para las diferentes Zonas de las dreas Rural y Urbana, se establecen las reglamentaciones, i L.
RURAL Plan de Ordenamiento Territorial

4,3 TIPOLOGIA DE RELIEVES Y/O SUELOS EN EL PREDIO

CLASES AGROLOGICAS|

RELIEVE

PENDIENTE

AREA {HA)

FUENTE

IMITANTES

v

Semi Plano

7-12

8,0065

Certificado de Tradicion y
Libertad

Ninguna
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4.4 RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD | PERIOCIDAD | RESTRICCIONES PARA SU USO
NATURALES:
ARTIFICIALES:
Pozo Bueno Anual No presenta restricciones

4.5 COMPARATIVO DE LAS CONDIGIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SEGTOR

SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES

INFORME EL POR QUE

DEL TERRENO
Los terrenos de la zona presenta caracteristicas parecidas, ares, topografia, clasificacion topografico entre
IGUALES otros.
4.6 SERVIDUMBRES
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO?
CLASE AGROLOGICA TIPO DE - ; % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA} SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTACION OBSERVACION
\'
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
No presenta hinguna afectacién,
5. MEJORAS
5.1. JAGUEYES
Descripeion v Uso Area Profundidad (mts} Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
5.2 CULTIVOS
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad (Arios}) Area has No Plantulas $ por ha $ Cultivo
5.3 CONSTRUCCIONES
St
Destinacion Materiales Edad coﬁsearﬁ:gién Unidad de medida Cantidad Vfalor unidad Valor Total




’

5.4 CERCAS

Clase Metros Materiales Estade actual | $ Metro lineal Valor total
Interna y externa 1.000 Alambre pua, madera y electricas Bueno $1.200 $1.200.000
6, INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
€.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA
Justificacion de la Metodologia: Si COMPARACION O DE MERCADO
Resolucién Reglamentaria No. 820 del 23 de sep de 2008, expedido por ei Inslitut ] COSTO DE REPOSICION
Geogrdfico Agustin Codazzi Y Decretos 142011998 y 422/2000, expedidos por el & io de|
Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarolle Econémico. COMPARACION DE RESIDUAL
MERCADO: S lz& jon de ofertas de il bles al ink del sector de
e e 1 thjuia ke bty Sk Daciets 1420 56, 1008 CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
CQSTO DE REPOSICION: Consiste en establecer el va'ar de ia edificacion a partir de estimat 2!
costo total para construir @ precios de hoyteniends en cuenta aspectos como estado de|
consevacidn y imiento, ob funcional y g i OTRO
8.2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALOR POR VALOR POR VALOR POR
TIPO DE FUENTE NOMBRE O FUENTE TELEFONOS HECTAREA IV VALOR POR HECTAREA HECTAREA HECTAREA HECTAREA
https://wyww.allannunclos.com.co/g
ranjas-fincas/santa-
Oferta martafsevendald0-hectargas- 3013737432 8.810.000
completassanta-ana-
magdalens/208901558
hitps:/fmyrminmobiliariamontaria.c
Oferta om/finca-venta-santa-ana/151377 3013737432 8.910.000
Oferta LUDYS OSPING RAMIREZ 3217643751 9.088.200
MEDIA ARITMETICA 8.969.400
DESVIACION ESTANDAR 102.884
COEFICIENTE DE VARIACION 1,15

____tamuestranos dio inferior (+7,5%), es una muestra fiable que la obtenida originaimente, tomando promedio,. Se estima como valor por hectirea de terreno $8.969.400,00. Valor adoptado por hectarea 58.969.400,00
i e VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
I\ $8.970.000 8,0065 $71.818.305
SUBTOTAL TERRENO $71.818.305
6.3 MAQUTNARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS 2
ESTADO DE VIDA UTIL CAPACIDAD
TIPO DE MAQUINARIA MARCA MODELO SERIAL CONSERVACION REMANENTE | OPERACIONAL VALOR
SUBTOTAL MAQUINARIA

.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE

AVALUO

COMERCIALIZACION

TIEMPO DE COMERCIALIZACION

OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION

Facil comercializacién De cero (0) a un (1) afo.

Facil comercializacién ya que se encuentra cerca del Municipio de Santana a unos 6,8
kilometros y de la via asfaltada Santana - La Gloria, Troncal de Los Contenedores, a

2,14 kilometros

RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO

VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES

VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS

VALOR TOTAL DEL AVALUO

VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

$71.818.305

$71.818.305

$1.200.000

$73.018.305




VALOR EN LETRAS SETENTA Y TRES MILLONES DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS CINCO PESOS M/ICTE

NOMBRE DEL AVALUADCR: RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO
NRO DE IDENTIFICACION: 12.556.670
NRO RAA: AVAL-12556670

OBSERVACIONES ESPECIALES
Areas: En documentos el area es de 8,0065 Has. En el Geoportal del IGAC érea de 82,2025 Has. Aclarar en catastro. Nota: el secuestre del inmueble nos llevo al predio valorado.
Documento suministrado Certificado de Libertad # 226-42643, de fecha 30 de Abril de 2021. Escritura Publica # 463 de fecha 18 de Diciembre de 2009, Notaria Unica de Santana
(recibida 31-05-2021) * Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Deto. 1420 de 1.998; la compafiia avaluadora asi coma el avaluador no seran responsables de la veracidad de Ia
informacian recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de Ia reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del avallo al momento de la
realizacién de este. * Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tiene que ver directamente con el drea determinada en los documentos publicos suministradas por el interesado.
* El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole. * En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la
existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del dereche de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. * Para la
realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion con inmuebles similares del mercado inmobiliario. Ubicacion, vias de acceso. *
Vigencia del avaltio: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrolio Econémico,
el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando fas condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, ne sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. * Fuente de Areas: El 4rea del terreno fue
tomada de los documentos suministrados, no debe entenderse que se ha efectuado un levantamiento topografico, y no se han verificado sus linderos y érea. El area de fa construccion
se calculd con base en la medidas tomadas con cirta métrica por el avaluador el dia de Ia visita técnica al inmueble, por lo cual se debe considerar aproximada.




UBICACION DEL PREDIO
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UBICACION DEL PREDIO
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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Regintre Abierto de Avolugdores

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante fa Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

El serior{a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12556670, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-12556670.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERC se
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
s Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Mayo 2018  Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

 Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.



Henistro Alerio de Axoluadores

RAA &

» Certificacion expedida por Registro Nacicnal de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccion: CALLE 39 # 65 -115 VILLATOLEDO
Teléfono: 3116502078
Correo Electrénico: ricardovivasavaluos@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
12556670.

El(la) sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispasitivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2510a85

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal




REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

Nombre del perito, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania niumero 12.556.670 expedida
en ciudad de Santa Marta, identificado con el registro abierto avaluadores AVAL 12556670.expedida por
el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cddigo General del Proceso, me permito
realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del expertico técnico presentado:

1. El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferente.

2. Para efecto de notificaciones y localizacién me permito aportar los siguientes datos:
Direccion: CL 39 # 65 — 115 Conjunto Residencial Villa Toledo Mz F Casa 4 Santa Marta
Departamento: Magdalena
Numero de teléfono: 035-4363717

Celular: 3116502078

Correo electronico: ricardodci@yahoo.com — ricardovivasavaluos@gmail.com

3. Me permito manifestar que mi profesién es Arguitecto — Avaluador: de bienes Urbanos, Rurales,
Especiales. En constancia de [o anotado me permito adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: Tarjeta profesional, RAA, diploma, Especializaciones, Seminarios, Cursos, Talleres

4. Me permito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado
en los Ultimos diez (10) afios son:

PUBLICACION

TEMA

Ninguno

5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracion de dictamen periciales que han sido

presentados dentro de los siguientes procesos:

FERNANDEZ IBANEZ

JUZGADOQ O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO

JUZGADO _ PRIMERO | RAD. # 0.2015- | PROCESO Valoracién Inmusble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00  JUNIO | ORDINARIO gﬁqﬁ;ﬁfe‘“zad“ B
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL

EDUARDO

BUSTAMANTE

SANCHEZ CONTRA

RITA CECILIA

JUZGADO PRIMERO
CIVIL DEL CIRCUITO.

RAD. 2011-00088-00

EXPROPIACION
SEGUIDO POR EL

VALORACION DEL
INMUEBLE  DARNO
EMERGENTE

PROMISCUODEL

ISA V5 ALBERTO

SANTA MARTA D.T.C.H. DEPARTAMENTO LUCRO CESATE
MAGDALENA, DEL  MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
CASTIBLANCO
JUZGADO  SEGUNDQ | RAD.2018-0036-00 373 CEP DE COLI 016 | VALORACION
SERVIDUMBRES




CIRCUITO
SABANALARGA,
AUDIENCIA DE QUE
TRATA EL 373 CEP DE
COLl 016 ISA VS
ALBERTO  CARBONEL
RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018

DE

CARBONEL
RODRIGUEZ Y
OTROS, OCTUBRE 23
DE 2018

JUZGADO | CIVIL DEL | PROCESO # 2018- | PROCESO RECURSO | VALORAC/OON
CIRCUITO ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO
BARRANQUILLA, 2019
AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESO RECURSO | VALORACIOON
EDIFICIO  HERNADO | 625 DE REPOSICION, INMUEBLE URBAND
MORALES.  BOGOTA,
PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA

6. Que he sido designado en los siguientes procesos:

7.
JUZGADO O DESPACHO | RADICACION DEL PARTES TEMA

JUDICIAL PROCESO

JUZGADO _ PRIMERO | RAD. # 0.2015- | PROCESO Valoracién Inmueble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00  JUNIO | ORDINARIO e
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL

EDUARDO

BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA

FERNANDEZ IBANEZ

JUZGADO PRIMERO

RAD. 2011-00088-00

EXPROPIACION

VALORACION DEL

CIVIL DEL CIRCUITO. SEGUIDO POR EL Q&”EURE&&TE DANO
SANTA MARTA D.T.C.H. DEPARTAMENTO LUCRO CESATE
MAGDALENA, DEL  MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
CASTIBLANCO
JUZGADO  SEGUNDO | RAD.2018 -0036-00 373 CEP DE COLI 016 | VALORACION
PROMISCUODEL ISA VS  ALBERTO | SERVIDUMERES
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ y

AUDIENCIA DE QUE
TRATA EL 373 CEP DE
COL 016 ISA VS
ALBERTO CARBONEL
RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018

OTROS, OCTUBRE 23
DE 2018




JUZGADO | CIVIL DEL

PROCESO # 2018-

PROCESO RECURSO

VALORACIOON

CIRCUITO ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO

BARRANQUILLA, 2019

AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESO RECURSO | VALORACIGON
INMUEBLE URBANQ

EDIFICIO HERNADO
MORALES.  BOGOTA,
PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA

625

DE REPOSICION.

En cuanto a las causales del articulo 50 del Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A guienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién de delitos contra
la administracion de justicia o la Administracidén Publica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales. S| ____ NO X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. SI______ NO X
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. SI _____NO X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fiéica omentalmente. Sl NO X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. 81 _______ NO X
B. A las personas juridicas que se disuelvan. SI____ NO X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestién, o depositado los dineros habidos a érdenes del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan
utilizado en provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracién
negligente. SI NO X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con
el encargo en el término otorgado. S| NO X

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Sl NO X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucion de alguna de las
partes. Si NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
oportunamente. Si NO X

Me permito manifestar que para realizar este avalio he utilizado el método de Método de mercado
y método de reposicién que corresponde al utilizado en otros avallos realizados que versan sobre
la misma materia.




10. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avaldo es el que cominmente se
usa para realizar la valoracion del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial.

11.Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avalio
presentado: Certificado de tradicion, escritura publica, normatividad

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA
Y DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

icardd Alberto Vivas Guerrero

Arquitecto. C.C. No 12.556670 de Santa Marta
RAA AVAL-12.556670 expedida por ANA - RNA 1938 FEDELONJAS

Tel: (5) 4350097 Cel. 3116502078 -3015010725
WhatsApp: (57) 3116502078
E-mail: ricardovivasavaluos@qmail.com

E-mail: ricardodci@yatoo.com

Santa Marta — Magdalena
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RICARDO VIVAS GUERRERO

Participo en el Encuentro Nacional de Avalies,

A
1
reatizado e 25 de abri de 2014 en la cudad de Medellin
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CERTIFICA QUL

RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO

PARTICIPO DEL 32 CONGEEAD NAUIONAL FETH LONIAS

TAVANZANDO EN LA PROFESIONALIZACION DFL SECTOR INMOBILIARIO
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Certifica que:

RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO

~ Participd en al Encuentro Nacional de Avalios,
realizode el 12 de maye de 2017 en o ciudad de Medellin,

A
§A reDELONIAS  LaLonjo
il




iNncar R

PHETITITG WMORILIARED BEL CARIBE L e 0

CERTIFEZA T

RICARDO VIVAS GUERRERO

Paricipn &n el
CURSD DE &aLUO5 ESRPECIALES
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE BARRANQUILLA
CERTIFICA QUE

RICARDO VIVAS GUERRERO

Cairsss v aprobsd ¢l
TALLER APLICADO E INTERACTIVO AVALUOS BAJO NIIF

Intensuing: 12 Horas
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22/8/22, 15:07 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Magdalena - Santa Ana - Outlook

AVALUO COMERCIAL PROCESO EJECUTIVO DE BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.S
CONTRA LOS SENORES ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y MARIO JOSE CARO MARTINEZ
RADN 2020-00075-00

SAUL OLIVEROS ULLOQUE <sauloliveros1@hotmail.com>
Lun 22/08/2022 14:49

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Magdalena - Santa Ana
<j01pmpalsantana@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor:

JUEZ 12 PROMISCUO MUNICIPAL DE SANTA ANA- MAGDALENA
E. S. D.

REF : PROCESO EJECUTIVO.

DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A.

CONTRA :ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y OTROS.

RADICADO :2020-00075-00.

POR MEDIO DEL CUAL PRESENTO AVALUO COMERCIAL PROCESO EJECUTIVO DE BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A.S CONTRA LOS SENORES ADIEL JIMENEZ SANCHEZ Y MARIO JOSE CARO MARTINEZ
RADN 2020-00075-00.

GRACIAS.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO EXTERNO

U. DEL ATLANTICO

CEL: 310 635 3677

TEL: (5)688 8093

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADFiZTVIMTMALTgyNmItNDdjYi1hYmZILTU20DImMjAXNTc3OAAQAF59akjPO3ZDh72fXu0WRIE%3D 7



