SAUL OLIVEROS ULLOQUE

ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Clviles, Administrativos y Laborales.

Sefior
JUEZ UNICO PROMISCUC MUNICIPAL DE TENERIFE, MAGDALENA.
E. S. D.
REF : PROCESO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DE : BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A,

CONTRA : LUIS EDUARDO GONZALEZ NUNEZ
RADICADO :4779840890012017-00062-00.

SAUL OLIVEROS ULLOQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula de
ciudadania No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar, Abogado Titulado e inscrito con
tarjeta profesional No. 67.056 C. S. ), en mi condicién de apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S, A. Segiin poder otorgado por Apoderado General como
consta en el Certificado de Existencia y Representacitn Legal inscrita en la Cdmara de
Comercio de Bogota D.C,, quien me ha conferido poder para que inicie y lleve hasta su
terminacién DEMANDA HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA, contra LUIS EDUARDO
GONZALEZ NUNEZ, respetuosamente presento a su despacho el correspondiente

Avalub del Crédito dentro de la oportunidad legal, a saber:

% Que en el presente proceso ejecutivo con titulo hipotecario se dicté sentencia
de seguir adelante la ejecucién y se ordené la venta en publica subasta del
inmueble hipotecado y una vez secuestrados se proceda a su avaltio
correspondiente,

< El art. 444. Del Cédigo General del Proceso sefiala. “Avalto y pagoe con
productes”. Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la
sentencia que ordene seguir adelante la ejecucién, se procedera al avaltio de
los bienes conforme a las reglas siguientes:

2l acreedor gue embare anente
podrén preseqtar el avalfio dentro de los veinte {20) dfas siguientes a la
ejecutoria de Ia sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucién, o
después de consumado el secuestro, segin el caso, Para tal efecto, podréan
contratar el dictamen pericfal directamente con entidades o profesionales
especializados,

% 2. De los avaliios que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslado por diez (10) dfas mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podrin aitegar un avaltio
diferente, caso en el cual el juez resolvers, previo traslado de este por tres (3)
dias.

< Que en armonia a esta norma presento un informe de avalud comercial del
predio rural denominado "LA VICTORIA", con matricula inmobiliaria 226-

Carrera 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:((95)6883639
EMAIL: Sauleliveros | @hotmail.com
Ningangué Bolivar



SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADQ
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

10789 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pfiblicos de Plato, Magdalena, y de
propiedad del Sefior LUIS EDUARDO GONZALEZ NUREZ, legalmente embargado
y secuestrado, rendido por el perito RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO,
identificado con cedula de cludadania 12.556.670, REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES (R.N.A.) AVAL No. 12556670, REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADOR, expedido por Ia superintendencia de Industria y Comercio.

% Dicho predio rural tiene un avalué comercial del Afip 2023 por un Valor tofal
de $167.274470,, que corresponde al avaltio comercial reatizado al predio al
momento de realizar el crédito al Banco Agrario de Colombia S.A., y que fue
avalado y aceptado por el cliente y que sirve de base a la presente ejecucion,

% Sefior juez, le solicito aceptar el presente avalto comercial Actualizado del Afio
2023 toda vez que es idéneo y corresponde al valor del avaliic comercial
realizado al momento del crédito y que fue aceptado por el sefior LUIS
EDUARDO GONZALEZ NUNEZ.

Del sefior Juez,

Sty o

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
C. C. No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar
T.P.N0. 67,056, C.5. ],

Carrers 14 No. 22-40, B. San José. Cel. 3106353677 — Telefax:(095)6883639
EMAIL: Sauloliverosl@hotmail.com
Magangué Bolivar



AVALUO COMERCIAL D

C LSUELO: | —— RURAL ]
[ 1. INFORMACION BASICA ]
] REGIONAL: I OFIEINA
“BANCO A 10D OMBIA H COSTA I ; PLATO
. DATOS DE LOS CLIENTES — -
OMBRE. | SEGUNDO NOMBRE: | PRIMERAPELLIDO: | SEGUNDO APELLIDO; | NUMERO DE IDENTIFICAGION. | ¥ ;
Luls EDUARDO GONZALEZ NUNEZ 12589.275 3106586036
g VEREDA: Z I DEPARTAMENTO:
LAVICTORIA TENERIFE TENERIFE MAGDALENA,
RURAL ] FINCA SIN ESPECIFICAGION
GATOS DE LOS PROPIETARIOS
il n ; - | NUMERQ DE IDENTIFICACION. | T NO:
LUIS EDUARDO GONZALEZ NUNEZ 12589925 3106566036
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA OE FECHA DE LA
NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No ESCRITURA NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
477930001 00000008001 i
oo 226 - 10789 21 50711989 UNICA TENERIFE
BICACION LIAR —— . i S —_ |
Co LS e AL L s U o LONGITUD TIFFICAGION | DESCRIPCION
Seguin la Resclucion 041 de 1.996 a6 extersiones de las Dal Mumicipic de Tenerife so toma 'a via San Lum - Plato,
UAF en Ea regianal Magdakena Medio.
Zona Relativamesie Homogénea No. B o n -
Comprende los municipios de: Prato, Chivolo, Ariguani ¥ puss de 5 kil al margen izquierdo, se localiza
Tenerife. Unldad zgricola famillar: comprendida entre ol |  9°50'8,96" 74°50'40,39"
rango de: 54 a 74 has, el predio, Finca LA VICTORIA, Municipio de Tenerife,
AC_E_E_SO Dapariamento del Magdailena.
9°50'18,24" 74°50045 70" LINDERO1 - - }Del Azceso al predio en direccion Oeste se anda 162,07 metros
95022, 70" 74°50'41 27 LINDERO 2 Dal Acceso al pradio en direccion Norle se andan 106,87 metros
CONSTRUCCION U
OTROS
[ FECHAVISITA — FECHA INFORME. FECHA APLICAGION:
140772023  24/072073 24071423

2, INFORMACION DEL SECTOR
2,1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR.

TIPC DE ACTIVIDAD | DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
El secior donde se localiza la Finca LA VICTORIA, cbisto del presente avallio estan ubicados dentro 12 zona tural del Municipio de Tenerife {Departamento
del Magdalena); 2ona que s¢ caracteriza por su vocacién agricola y ganadera, cuyes productos son comercializados con los pueblos circunvecinos ¥
aprovechando la cercania de las ciudades de Valledupar, Santa Marta, Barranquilla, Cartagena. Las poblaciohes vecinas como o son: Tenerife, Plato,

AGROPECUARIA

Bajo, en su mayor parte encontramos campesinos de Ia regién que habitan en pequefias pafcelas con cultives de pancager ¥ ofros que en su mayoria habitan en las poblaciones
vecinas. Estrato: Se aclara que e estrato aplica exclusivamerte si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con Ip establecido en ia Ley 142 de 1994. Sifuacién de Orden Publico:
Durante la visita se observd una situacién nommal. Podemos decir que en la zona existe calma.

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:

ZA4 BERVICIOS COMUNALES

La cabecera municipal de Tenerife cuenta con colegios de bachilleratos, casa de I cultura, hospilales, puestos de salud, plaza de evantos y parques, colegios de primaria, bachilerato,
y administratives.

5 S ] O ] = — —
i sim - T Si EXISTE VIA TERRESTE BELECCIONE EL TIPO DE VIA
TERRESTRE ~ Carrelera securdaria no pavimentada Ci|
28 PERGPECTIVAS DE VALORIZAGION:

IPositiva dado el desarrullodelazonaysucercaniaacemodemrimtosyala\naqueommeede Tanerife-SmLuis-Platoyél resto del pais. La valorizacion es un hecho
cumpiidoqueseanal‘zamnbasemelmmpahmienmdebsmecbsmos.enedemomnmmhadaw.Losefectosporlaemergemiadelumnnavimspuaden
ser [ bajlsima demanda que afactarta los precios.
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W OBSERVACIONES 7o o,

La 2Zona o sector (Tenerifis) cuenta con Tos garvicios piblicos

esenciales como energla eleotrica, agia y alcantarillado, gas
Sl Sl NO natral. felafoniaen la sl icip
- ) 3 CARAGTERESTICAS Fm_ GENERALES DEJ. BIEN NMUEBLE
3 RIPCION DE ACCESO AL )
|Del Municipio de Tenerife se ‘oma {a via San Luis - Plato, despues de recomer 5 kilometros al ma

Departamento del Magdalsna. Localizacian Satelital: 9°50' 896" N: 74°50'40,38" W.

tgen izquierdo, se localiza el predio, Finca LA VICTORIA, Municipic de Tenerife,

PCION VIAS DE ACCES

miraatt il

o : e ‘ GUETIPODE . {Carreterasecundariano  |GONDICION.
<. EL. PREDIC TIENE n.ccr:sq \FEHICUL_AR 8l ACCESO ES fpavime e DEL ACCESO Bueno
R e - Medimde . e - irm——
- I S W i ? Trameporiede | . Medio de Transporte | Cistancia an 7 Tempe | - ""“"’_
3 UDSHS ) M““"-"WS‘"“““ acteso princlpala | secundarioalafinca: | . Km. . | Recorndo. Horas | ° mu;':mf :
LVSADS. |y 1) B = 7 {a finca: . . : i oy | SIS = A
MAGDALENA TENERIFE TERRESTRE TERRESTRE 15
TiPQ DE_EXPLOTMIQN - - DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION G DESTINAGION ECONOMICA DEL ﬁlﬁl\l INMUEBLE . |POSIBILIDADES DE MECANIZACION
o El predic esté slendo explotado en fa actividad pecualia de especies mayores (bovinos) y menores (pomln'u_s? ————
ovicaprinos, entre ofros) la preduccion de leche y la siembra de alimentos de pan coger y pasto come argentina.
AGROPECUARIA E! pradio cuenta con 4 divislones, Clenaga de Zura, El predio solamente presenia corrales, Caractaristica del Tolal
suelo anexo 1 hoja 2. Clase agrologica: Anexo 3 hoja3

3.6 LIND,
L

ote de terreno, con cabida aproximada de 22,1/2 hectarea, con
Notarfa Unica de Plato Magdslena.

iinderos y medidas contenidos en la Escritura Puablica # 215 de fecha 4 de julio de 1866, ctorgada an la

da Plato Magdalena. DESTE: Linderos y medidas contenidos en la Escritura Publica #

NORTE:
Linderos y medidas
Linderos y medidas contenides en la

PRESENTES EN EL PREDIO; .

e S S

R AGLIEBWG | ALCANTARILLADO LR T&Eﬂ: GASDOMICILIARIO | - .+ ° ' OBBERVAGIONES = ... .
NO NO sl sl NO Alcantarillado por medio de poza septica.
o ' E Predic mecanizable sn toda su extensién
EL PREDIO TIENE VIAS INTERMAS T NO

EGLARER
ena 2M2 -

SOBRE USQ DEL SUELO: Revisada la carlografia (clasificacitn del sLalo): tipo do suelo: zoma rural del municipio, subzona de|

Pian de Ordenamiento Tesmitorial
uso. zona de uso agricola y zona de uso patuaric AGROPECUARIO, La aclividad Pecuaria ol renglon mas Imporiante
|eormesponde a la Ganaderia Bovina, Link: htipsirepositoriocdim.esap.edu.comandle/123486780/14007
4.3 TIPOLOGIA ES Y10 SUELOS EN EL PREDID = Ao,
CLASES AGROLOGICAS| _ RELIEVE - PENDIENTE | AREA(HA] __FUENTE LRANTES
I Sem Plano 7.12 22,8000 CeruﬂcadLo de Tradicion y |Ninguna

La clase agrologica se toma por pendiente.



T CADAD ] FERIGGIAD _REBTRICCIONES PARASU USO
|ARTIFICIALES:
Pozo Bueno Anual Na presenta restricciones
T INFORMEELPBRQ!!E ; SRR
Los terrencs de la zona presenia caracteristicas parecidas, &res, topografia, clasificacion topogréfico entre
IGUALES atros.
”EQI.M_ AREA AFECTADA {HA} by FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECTA OB3ERVACION
i
47 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AF
No presenta ninguna afectacion,
- 5. MEJORAS
5.1, EYES : ' e i e :
= yHUso Area Profunt mts) _fitano de obra empleade § Unidad _Valgy total
T Gultivo Tipo de Estago AAos Atea fisis No Plantulas |~ ¥ porha_ —§ Gutbvo
+ -Destinacion Materiales - 7 Edad conservacion | - Unidad do medida Cantidad Valor unrdad Valor Total
Coral Vareta_ Vareta 2 ~ Regubar Metro Lineal 100 $47.000 $4.700.000




Intama y extema 3.000 Alambre pua, madera y electricas Bueno $1.200 $3.800.000

Resoluciin Raglameﬂlam No. ezn dal 23 de septiembre de znua axpedldo por el Instuto)

Y
COMPARACION © DE MERCADO
Geografico Agustin Codazzl. ¥ Decretes 142041866 y 42272000, por et g_ TO DE RE ICION
Haclenda y Ceédito Pitbilco y Mintstarka de Detamalio Econdmis. GOMPARAGION DE MERCADC: RESIDUAL
Se reallzt una comparackin de afértes de inmuebles al interior del sector de
especificaciones simiares al objslo ds avallo segdn Decreio 1420 de 1983. COSTD DE CAPITAUZACION DE RENTAS O INGRESOS
REFOSICION: Consiats en establecer of vaior de Ia edificacién a partt de estimar el costo total para|
joonsiruir & precios de hoylehiendo en cuenta aapecios como estado de conservacion Y|
{mantenimiento, cbeolescancia funcional y obsolescencis acondmica OTRO

e . _ VALORPOR - VALORPOR | VALORPOR | uALORPOR
} _TIPQ DE FHENT? 3 NGMBREOFUENTE TELEFDNO@ - MECTAREA It VALOR POR HECTAKEA HECTAREA HECTAREA HECTARER
https:/f ngn mercaggl mw .
m.5e/finca-de-15-hectareas-

ubleadpen:
Oferta el 3208923207 7.244.930
Nobns Tn
tedFromVip
Carlos Perez Cudris 14

Hectareas

Oferta valor 588,000,000, a 3107118420 7.244 930

$7,000,000
Tenerife Magdalena

htto:/fvww. doomes.com.co/de
[725094] venta-de-finca-en-

elrmagdalenacolombia,
Oferta - e 4400072 6.708.735

utm_medlum=referrer

[MEDIA ARITMETICA 7.065.532
DESVIACION ESTANDAR 310.727
|COEFICIENTE DE VARIACION 4.40
La muestra muestra nas dio Inferlor +7,596]. €s una muestra ﬁable que la ohtenida originalmente, tomando promedio,. Se estima como valor por hectdrea de terreno $7.065.532,00
Y YalY =T -
LASIFICACK - UELOSENT . VALORPORHECTAREA ~~ | - aREA(HN) - .~ VALOR TOTAL POR CLASIFIGAGION
i ' $7.065.537 22,5000 $1568.974.470
SUBTOTAL TERRENG $ 158,974,470
' . T eowin 1 EaTADODE . | VIDAUTL | cAPACIDAD | o oo
TIPO DE IIMNINARIA MARCA MOLELD . SERlAL } conservacion ¢ § remanente | oPEracionAL | VALOR -

—-——*—-" :
Por Iocaltzarse aunos 8 kilometros del Murncipm de Plalo Magdalena y a 76

F4cil comercializacién De cere (0) a un (1) afio. kitometros del Municipio de Tenerife Magdalena.




RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO $ 158.974.470
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS $ 4.700.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 163.674.470
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 3.600.000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $167.274470
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

VALOR ENLETRAS - #,NOMBRE?

NOMBRE DEL AVALUADOR: RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO
NROQ DE IDENTIFICACION: 12.566.670
NRO RAA: AVAL-125868670

WRVABIWEG ESPECIALES

Documento sumlmstrado certlﬁcado de Libertad # 226 10789 de fecha 20 de julio de 2023. * Corforme a Ip debarmmado en el Art. 14 del Doto, 1420 de 1 508; [a oompama
ravaluadam asi como el avaluador no serdn responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcidn de la concordancia de ia reglamentacion urbanistice
que afecte o haya afectado el inmueble cbjeto del avallo al momento de la realizacién de este. * Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tiene que ver directamente con el
drea determinada en los documentos publicos sumministrados por el interesado. * E! presente avallio no tiene en cuenta para la determinacicn del valor aspectos de orden jurfdico de
ninguna indole. * En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de amendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de lodas las facultades que se derivan de éste. * Para la realizacisn de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a nuestra
consideracién son relevantes para la fijacién del valor comercial det inmueble; como aspectos de tipo econdmice, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar
parémeiros de comparacidn con inmuebles similares del mercade inmobiliario. Ubicacién, vias de acceso. * Vigencia del avallic: De acuerdo a lo establecide por log decreles
142011998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desamolle Econdmico, £ presente avallio comercial tisne una vigencia de un afio,
contado desde la fecha de expedicitn, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoce se presenten
variaciones representativas de [as condiciones del mercado inmobifiario comparable. * Fuente de Areas: El &rea de! termano fue tomada de fos documanitos suministrados, no debe
entenderse que se ha efectuado un levantamiento topografico. El érea da la construccion se caleuld con base en |2 medidas tomadas con cinta métrica por el avaluador el dia de la
visita técnica al inmuebls, por lo cual se debe considerar aproximada.




UBICACION DEL PREDIO
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UBICACION DEL PREDIO

If Lot aTe grenad.
CARRCTER  fuentn-namy uidos 3 %.oner ente alcal s, 28Nra0 N
:‘G‘:II'! mada g atay 'mklidad rTlurn modaradaa
oLAGER HPG rer :
m;;,’:::m?’ wOaerte: A Haplualepts: Toplc
PERFRL PUEE P-4 PZ.41
PORACENTASE 48,4015
AREA_ha 319,407
SHAPE _eng 231820
SHAPE_Arem 3.19497e~u€

ucs RWL

UCS_F RyWLai
PAISAJE Pianicie
CLIMA Caldo seco

TIPO_RELIE  Plano de inundsdidn

LITOLOGIA  Depdsiios alinfales heterométricos
Profundos a moderadamente profundos, bien a
imperfectamenta drenados, taduras finas a madias,

CARACTERl  fuerternente dcidos a fuertemente aicalinos, saturacién
de Dases media 3 sitg v fartilidad natural moderada a

alta

COMPONENTE ﬁsaciacién: Typic Ustifiuvents; Aquic Haplustepts; Typic
Endpaquents

PERFIL PH-BA P-4 PZ-41

PORCENTAJE 4£ 43 36
AREA_na 318.497
SHAPE_lLeng 231809
SHAPE_Atea 32 '8497¢~{¢




UBICACION DEL PREDIO- VALORACION CONSTRUCCION

- VALOR ATTLLMFADD 2115 628,00

ESTADO VALOR
EDAD EN VALOR VALOR
DE | DEPRECI TOTAL VALOR | VALOR
ITEM | ARea | epap |vipAaumL| % bE CONSER | acion |REPOSICI| e boicio| PEPRESH | LR | pomabo
VDA 6N ADO
VACION N .
3::"?' 100,00] 20 30 6667%] 25 59,00%| 115.000 | 11.500.000f] $67.955! $47.045 5 47.000]




HOMOGENIZACION OFERTAS

158 PR DR, PNNLTEEL A0 1]
RIRECCEIN
l A el
I: ﬁvgfrﬂﬁslﬁq e ;’hnu
he.  AREA CONSYRUDA {MZ) 180
T T T —— —;zz'%
[ CmAckASRAL __ | ¢¥7eand0ia0olutoson enoooaiede |
» Fmnie Locallzasitn  Telefone ""';:;"" Vasor oot | YT vt e S et M::-;& et
%
1 ey 10 fs coocels voeoo|  gemomo Sinfor 100 40§ a7 | r2e4s0000 ramnar
2 T “oo|s el § To000|  yerenom Shrhar 1o 110 | 0sT | 724450000 780827
2 T"""';‘m"'r‘ 19008 |5 el § 7700000 § G0 £.E00 Stmar ope a0 | 07 | omense LT
m‘_‘_:—ﬂ%:
| COTETBT R DE VARINGON |~ A0
mlﬂ!_'_'—:'_ﬁw—
[ VALSRATCOFTATD %
[
TOR B
PROMEDIO $7.065532 |
DESVIACION EBTANDAR §310.727
COEFICIENTE DE VAR!.ECI(’N 4,40%
LIMITE SUPERIOR | s7376.258
LIMITE INFERIOR _$6.754.805
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,73

la muestra nos dio inferior {+7,5%), es una muestra fiable que la obtenida originalmente,
tomando promedio,. Se estima como valor por hectérea de terreno $7.065.532,00

Se valoro con el mismo precio las drea de las ronda hidrica del predio por: Los terrenos
dedicados a ganaderia extensiva (potreros con pasto mejorado) es seguro que las rondas
del rio son altamente productivas en pasto debido a la humedad Y aungque se pueden
presentar riesgos de inundacién, es la zona preferida por el ganado. Se propone aplicar un
factor de 1.0 a las zonas ganaderas de la Costa Atlantica colombiana y los llanos orientales
porgue estas son las mejores zonas de las tierras ganaderas.




REFERENCIA ESTUDIO DE MERCADO

Oferta 1

https:/finmueble.mercadolibre.com.co/MCO-601045040-finca-de-15-hectareas-ubicada-en-
chivolo-magdatena-_IM?flash=e77a77d8dcadfea79f65ba5e5518dd 1b24eb9c86

- " -
il

Edgar Cel. 3206923297 valor a $7.000.000,00 Area 15 Has Valor $105.000.000,00

Oferta 2

Contacto Carlos Pérez Cudrias Ce. 3107116420 finca en Tenerife Via Los Patos a Plato. FINCA EL
ESFUERZO, Municipio de Tenerife, Departamento del Magdalena.

14 Hectérea a 7.000.000 $$92.000.000,00

Dferta 3

http:/fwww.doomos.com.co/de/7250941 venta-de-fincs-en-al-magdalena-
calombia.htrniZutm source—Lifull-connactButrn medium=refurrer

.;;e« EER

.%-

Finca ubicada en el magdalenz en el munidpio de Zapavan corregimiento de Tenerife co  Area 150,0400 Has,
400 metros sobre el rlo magdalena a 36 kildmetros def puente de plate a fa finca y del a finca via fluvial a 9
kms una finca totalmente ganadera de crin en movimiento. B terreno tiene mejores como bascutas, nuevs
campamentos, potreros, sembrados en pasto mejorada, corrales de vareta, dos embarcadercs uno flivial v
otro tarrestre.La topografia os ondulada suave sc puede regorrer toda on carre, ticnes divisiones internas de
alambre de puag, tiele una represa ciénega. Codigo de Referandia: 49000773 Valor Has. $7.200.000




ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTRQS
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

lganaderas.

Prinmioales somizantes: Cuerpos de 35Us 12,57 ha

Usos recomendados. Cuerpos de anua
Prachicas 4o mareo: Juerpos de agus
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VALORACION TERRENO CON RONDA HiDRICA.

o
i

Los terrenos dedicados a ganaderia extensiva (potreros con pasto mejorado) es seguro que las rondas del
rio son altamente productivas en pasto debido a fa humedad y aunque se pueden presentar riesgos de
inundacion, es la zona preferida por el ganado. Se propone aplicar un factor de 1.0 a las zonas ganaderas de
la Costa Atlantica colombiana y los llanos orientales porque estas son las mejores zonas de las tierras




VIA DE ACCESO AL PREDIO

VIA DE ACCESO

ACCESO AL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 5.A Faginal CR-FT-623 vs 1.0



REGISTRO FOTOGRAFICO

ACCESO AL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Péagina 2 CR-FT-623 Vs 1.0
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CORRAL

BANCO AGRARIO DE COLOMBEIA S.A Pégina 3 CR-FT-623 Vs 1.0
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BANCO AGRARIQ DE COLOMBIA S.A Pagina 4 CR-FT-623 Vs 1.0
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 5.A Pagina 5 CR-FT-623 Vs 1.0
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BANCO AGRARIOQ DE COLOMBIA S.A Pégina 6

CR-FT-623 Vs 1.0
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pagina 7 CR-FT-623Vs 1.0
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

BANCO AGRARIQ DE COLOMBIA S.A Pédgina 8 CR-FT-623 Vs 1.0
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pdgina 9 CR-FT-623Vvs 1.0
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VISTA GENERAL DEL PREDIO

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A Pégina 10 CR-FT-623Vs 1.0



La validez de este documento podra verficarse en la pagine certificados. supemotanado.gov.co

snn w,& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PLATO
£-5 1 e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230720776079826010 Nro Matricula: 226-10789

Pagina 1 TURNO: 2023-226-1-10514
Impreso el 20 de Julio de 2023 a las 11:51:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 226 - PLATO DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: TENERIFE VEREDA: TENERIFE
FECHA APERTURA; 19-09-1985 RADICACION: 8501769 CON: CERTIFICADO DE: 19-09-1085
CODIGO CATASTRAL.: 477980001000000080018000000000COD CATASTRAL ANT: 47798000100080012000
NUPRE:

ESTADO CEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CASIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO, CON CABIDA APROXIMADA DE 22 1/2 HECTAREAS; CON LINDEROS Y MEDIDAS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO DOSCIENTOS QUINCE (215) DE FECHA CUATRO {4) DE JULIO DE 1.966, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE PLATO. (MATRICULAS

ABIERTAS CON BASE EN LIBRO 1, # 535, FOLIOS 108 A W9 DE 5DE OCTUBREMS } -~ © =« [ {h: | b iy §

- b B

AREA Y COEFICIENTE ... R i o o
AREA - HECTAREAS: METRUS CUADRADIOS. CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS - CEN?IMETROS CUADRADOS: / AREA LONSTRLIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS B o 5 _ )
COEFICIENTE: %  “niihe ™ ful o 0 Lo i

.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) LIBIA

2} LA VICTORIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-11-1958 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 5430 DEL 07-10-1858 NOT. ASEGUNDA DE BOGOTA VALOR ACTO: $84,312.63
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 DACION EN PAGD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio | ncompleto})
DE: INSTITUTO DE PARCELACIONES COLONIZACION DEFENSA FORESTAL E INMIGRACION
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO X

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 05-10-1866 Radicacion: 8501769

Doc: ESCRITURA 215 DEL 04-07-1966 NOTARIA UNICA DE PLATO VALOR ACTO: $2,700
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominfo incomplato)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariade.gov.co

sun .,mc. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PLATO
”"‘""""“' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230720776079826010 Nro Matricula: 226-10789

Pagina 2 TURNO: 2023-226-1-10514
Impreso el 20 de Julio de 2023 a las 11:51:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en [a ultima pagina
A: NUNEZ MARTINEZ GRISELDINA ) 4

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-07-1989 Radicacion: 8301311
Doc: ESCRITURA 21 DEL 05-07-1989 NOTARIA UNICA DE TENERIFE VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,-Titular de dominlo Incompleto)
DE: NUNEZ MARTINEZ GRISELDA

A: GONZALEZ NUNEZ LUIS EDUARDO p— w3 v e

e s ] o S . 1

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20&2—"1}13 ﬁad:cac»én- 2i13-228-6-3530 FE T 4
Doc: ESCRITURA 693 DEL. "?42—2013 NGTAMA UN! AﬂE TFNERIFE‘ = b VALOR ACT’O $ﬂ
ESPECIFICACION:; GKAVAMEN 0205 WPGTECR COH. !.MA'\{ A INDETERMINADA ABIERTA DE PRIMER GR}\DO

PERSONAS QUE INT’ERV!ENEN EN EL acm ﬁ(«-’l‘lwﬁr de thracho nal de domlnlo I-Titular de domlnlo Incompleln}

DE: GONZALEZ NUREZ LUIS EDUARDD ~ * R
A:BANCOAGRARIODECOLOMBIASA . | NIT# 8000378008

— — .

ANOTACION: Nre 005 Fecha 30-08-2017 Radicacion 2017-226-6-2518

Doc: OFICIO 391 DEL 22-08-2017 juzgado promiscuc municipal de tenerife DE TENERIFE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICAGION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-'l‘l_tl_llal" de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMEIA S.A. . NIT# 8000378008
A: GONZALEZ NUNEZ LUIS EDUARDO CC# 12580225 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: {Informaclén Anterior o Corregida)

Anotacién Nro; 0 Nro correccién: 1 Radlcacion: 2010-226-3-93 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotaclién Nro: 0 Nro correccldn: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVC NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POREL L.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

E.N.R (CONVENIQ IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FiN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o ervor en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-226-1-10514 FECHA: 20-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: CARLOS GUILLERMO PERARANDA MASSON "




REFERENCIA: CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
ndmero 12.556.670 expedida en ciudad de Santa Marta, identificado con el registro abierto avaluadores
AVAL 12556670.expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articule 226 del Cédigo
Generai del Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del
expertico técnico presentado:

1.

El avalio comercial fue elaberade con el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferente.

2. Para efecto de notificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:
Direccidon: CL 39 # 65 — 115 Conjunto Residencial Villa Toledo Mz F Casa 4 Santa Marta
Departamento: Magdalena
Namero de teléfono: 035-4363717
Celular: 3116502078
Correo electrénico: ricardodci@yahoo.com - ricardovivasavaluos@gmail.com
3. Me permito manifestar que mi profesiéon es Arquitecto — Avaluador: de bienes Urbanos, Rurales,
Especiales. En constancia de lo anotado me pemmito adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: Tarjeta profesional, RAA, diploma, Especializaciones, Seminarios, Cursos, Talleres
4. Me permito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado
en los ultimos diez (10) aflos son:
PUBLICACION TEMA
Ninguno
5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido
presentados dentro de los siguientes procesos:
JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL, PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
JUZGADO PRIMERO | RAD. #  0.2015- | PROCESO Valoracion [nmueble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00  JUNIC | ORDINARIO A ealzacas 8h
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL
EDUARDO
BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA
FERNANDEZ IBANEZ
JUZGADO PRIMERO RAD. 2011-00088-00 | EXPROPIACION VALORACION DEL
CIVIL DEL CIRCUITO. SEGUIDO POR EL | INMUEBLE _ DARO
EMERGENTE
SANTA MARTAD.T.C.H. DEPARTAMENTO LUCRO CESATE
MAGDALENA, DEL MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
CASTIBLANCO




JUZGADO  SEGUNDO | RAD.2018 -0036-00 373 CEP DE COLI 016 | VALORACION
PROMISCUODEL ISA VS  ALBERTO | SERVIDUMBRES
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ Y
AUDIENCIA DE QUE OTROS, OCTUBRE 23
TRATA EL 373 CEP DE DE 2018
COU 016 ISA VS
ALBERTO  CARBONEL
RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018
JUZGADO | CIVIL DEL { PROCESO # 2018- | PROCESO RECURSO | VALORACIGON
CIRCUITO ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO
BARRANQUILLA, 2019
AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESO RECURSO | VALORACIOON
EDIFICIO  HERNADO | 625 DE REPOSICION. INMUEBLE URBANO
MORALES.  BOGOTA,
PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA
6. Que he sido designado en los siguientes procesos:
JUZGADO O DESPACHO | RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESQ
JUZGADO  PRIMERO | RAD. # 0.2015- | PROCESO Valoracién Inmueble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00 JUNIO | ORDINARIO g}%‘;::;eﬂ"zadas en
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL
EDUARDO
BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA
FERNANDEZ IBANEZ
JUZGADO PRIMERO | RAD. 2011-00088-00 | EXPROPIACION .‘.(.A.\’JSEQ&"” DENECI;
CIVIL DEL CIRCUITO. SEGUIDO POR EL | pnose
SANTA MARTA D.T.C.H. DEPARTAMENTO LUCRO CESATE
MAGDALENA, DEL  MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARQ
CASTIBLANCO
JUZGADO  SEGUNDO | RAD.2018 -0036-00 373 CEP DE COLI 016 gg;%gj&ggﬁ
PROMISCUQDEL ISA VS ALBERTO | 2-n "2 R
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ Y

AUDIENCIA DE QUE
TRATA EL 373 CEP DE
COLI 016 ISA VS
ALBERTO  CARBONEL

OTROS, OCTUBRE 23
DE 2018




RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DE 2018

JUZGADO | CIVIL DEL | PROCESO # 2018- | PROCESO RECURSO | VALORACION
CIRCUITO ORAL DE | 0089. 14 DE MARZO | DE REPOSICION INMUEBLE URBANO
BARRANQUILLA, 2019
AUDIENCIA SALA # 32 | PROCESO No. 2017- | PROCESO RECURSO | VALORACION
EDIFICIO  HERNADO | 625 DE REPOSICION. INMUEBLE URBANO
MORALES.  BOGOTA,
PROCESO RECURSO DE
REPOSICION. 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA
AUDIENCIA  JUZGADO | PROCESO RAD. No. | SUSTENTSACION wﬁgggg%l\tfm&
14 CIVIL DEL CIRCUITO 2016-00214 DICTAMEN PERICIAL SERVIDUMBRE
DE BARRANQUILLA DE | diciembre 2022 ELECTRICA
FECHA 01 DE
DICIEMBRE 2022 RAD.
No. 2016-00214
JUZGADO UNICO CIVILDEL | JUZGADO UNICO CIVIL | PRESENTACION VALORACION
CIRCUITO DE EL BANCO | DELCIRCUITO DEEL | INFORME DICTAMEN | /NMUEBLE RURAL
MAGDALENA 24 DE | BANCO MAGDALENA. PERICIAL
MARZO 2023 | PROCESO EJECUTIVO
SOLICITADO POR EL HIPOTECARIO DE
JUZGADOG. MAYOR CUANTIA DE

JUAN ENRIQUE

MONTOYA URREA

CONTRA ALBERTO

FIDEL RESTREPO

MERCADO

RAD. N° 47-245-31-53-
001-2017-00064-00 -
00-F-X-F:293

7. Encuanto a las causales del articulo 50 dal Cédigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién de delitos contra
la administracién de justicia o la Administracién Pablica o sancionados por la Sala Jurisdiccional
Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales, Sl NO X

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. Sl
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. Sl

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentaimente. S|

NO X

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. SI

8. A las personas juridicas que se disuelvan. SI

NO X

NO X

NO X

NO X




7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a érdenas del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes gue se le confiaron, o los hayan
utiizado en provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracién
negligente. SI NO X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con
el encargo en el término otorgado. Sl NO X

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacién del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Si NO X

10, A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de alguna de las
partes. Sl NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
oportunamente. Sl NO X

8. Me permito manifestar que para realizar este avaltio he utilizado el método de Método de mercado
y método de reposicion que corresponde al utilizado en otros avalios realizados gue versan sobre
la misma materia.

9. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avalto es el que cominmente se
usa para realizar la valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comercial.

11.Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar ¢l avalio
presentado: Certificado de tradicién, escritura pablica, normatividad

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA
e A e eV EL TIRESENTE DUCUMEN 1O ANEXO CERTIFICADO DEL. RAA
Y DIPLOMAS

Maniftesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

cardo Alb Vivas Guerrero

Arquitecto. C.C. No 12556670 de Santa Marta
RAA AVAL-12.556670 expedida por ANA - RNA 1938 FEDELONJAS

Tel: (5) 4350097 Cel. 3116502078 -3015010725
WhatsApp: (57) 3116502078

E-mail: ricardovivasavaluos@gmail.com
E-mail: ricardodci@yahno.com

Santa Marta - Magdalena
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12556670, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-12556670.

Al momento de expedicitn de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALRERTO VIVAS GUERRERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanoes
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeidn

Regimen Facha de actualizacion
04 Mayo 2018

Regimen
Regimen de Transicion 03 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demés infraestructura de e

xplatacién situados |
totalmente en &reas rurales. !
Fecha de inseripcion Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicién 03 Nov 2021 |

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el c6digo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.
Facha da Inscripaién I Regimen

22 Nov 2021 Rédimean Académico



Regatro Aberto de Aviiomiares
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RAA

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuettos,
mueiles, demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién i Regimen
22 Nov 201 | Régimen Académico

Categorfa 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

» Edificaciones de Conservacion arquitectonica, monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores, .
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de Inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
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Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Eqguipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmision :
de distribucion, equipos e infraestructura de transmisién y distribucién, maquinaria de construccion,
mavimiento de tierra, y maquinaria para produccién ¥ proceso, transporte automator: vehiculos de transporte
terrestre como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inscripelén Regimen
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos, cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrita en la clase anterior,

Fecha de inscripcion Regimen
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Categoria 9 Obras de Arte, Qrfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

¢ Aries, joyas, orfebreria, artesanias,
similares,

muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, paleontolégico y

Fecha de inscripcion | Regimen
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Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inseripcion Regimen
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

. Revalorizacion de activos,

inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado
establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion Regimen
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Categoria 12 Intangibles
Alcancs

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio,

nombres comerciales, derechos deportivos,
prima comercial, otros similares.
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demés
derechos de indemnizacion, célculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores. 5

|
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Adicionalmente, ha inscrito ias siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Cartificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cbdigo URB-0037, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta e 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con al
Codigo RUR-0029, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadares R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0114, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSGRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Dirgccion: CALLE 39 # 65-115 VILLATOLEDO
Teléfono: 3116502078

Correo Electrénico: ricardovivasavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Labore! Por Gompetencia en Auxiliar de Avaltos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional
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Que revisados los archlvos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sehor(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
12556670.

El(la) seiior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8550b09

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



