SAUL OLIVEROS ULLOQUE

ABOGADQ TITULADO
UNMIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales.

Seiior
JUEZ UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENERIFE, MAGDALENA.
E. S. D.
REF : PROCESO HIPOTECARIOQ DE MENOR CUANTIA
DE : BANCO AGRARIO DE COLOGMBIAS. A,

CONTRA : MEJIA TORRES GEORGINA ESTER
RADICADO :4779840890012015-00047-00,

SAUL OLIVEROS ULLOQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula de
ciudadania No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar, Abogado Titulade e inscrito con
tarjeta profesional No. 67.056 C. S. ], en mi condicién de apoderado judicial del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA 8. A, Segiin poder otorgado por Apoderado General como
consta en ¢l Certificado de Existencia y Representacion Legal inscrita en la Comara de
Comercio de Bogotd D.C., quien me ha conferido poder para que inicie y lleve hasta su
terminacién DPEMANDA HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA, confra MEJIA TORRES
GHORGINA ESTER, respetuosamente presentc a su despacho el correspondiente
Avalub6 dei Crédito dentro de la oportunidad legal, a saber:

* Que en ¢l presente proceso ejecutivo con titulo hipotecario se dict6 sentencia
de seguir adelante la ejecucién y se ordend la venta en piiblica subasta del
inmueble hipotecado y una vez secuestrados se proceda a su avalio
correspondiente.

< El art. 444. Del Cédigo General del Proceso seiiala. “Avaliio y pago con
productes”. Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la
sentencia que ordene segnir adelante la ejecuci6n, se procedera al avaltio de
los bienes conforme a las reglas siguientes:

< 1. Cualquiera de las partes el acreed e embarg cmanente:
podrdn presentar el avalGo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucién, o
después de consumado el secuestro, segin el caso. Para tal efecto, podrin
confratar ¢l dictamen pericial directamente con entidades o profesionales
especializados.

% 2. De los avaltos que hubieren sido presentados oportunamente se correra
traslade por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten
sus observaciones. Quienes ro lo hubieren aportado, podrdn allegar un avalto
diferente, caso en el cual el juez resolvers, previo traslado de este por tres (3)
dias.

< Que en armonia a esta norma presento un informe de avalud comercial del
predio rural denominado "BELLA UNION”, con matricula inmobiliaria 226-
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SAUL OLIVEROS ULLOQUE
ABOGADO TITULADO
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
Procesos Civiles, Administrativos y Laborales,

16882 de la Oficina de Registro de Instrumentos Péblicos de Plato, Magdalena, y de
propiedad de Ia Sefiora MEJIA TORRES GEORGINA ESTER, [egalmente
embargado y secuestrado, rendido por el perito RICARDO ALBERTO VIVAS
GUERRERGO, identiiicado con cedula de ciudadania 12.556.670, REGISTRO
NACIONAL DE AVALUADORES (R.N.A.) AVAL No. 12556670, REGISTRO
NACIONAL DE AVALUADOR, expedide por la superintendencia de
Industria y Comercio.

% Dicho predio rural tiene un avalué comercial del Afio 2023 por un Valor total
de $90.687.355., que corresponde al avaltio comercial realizado al predio al
momento de realizar el crédito al Banco Agrario de Colombia S.A, y que fue
avalado y aceptado por el cliente y que sirve de base a la presente ejecucién.

< Sefior juez, le solicito aceptar el presente avaltio comercial Actualizado del Afio
2023 toda vez que es id6neo y corresponde al valor del avaltio comercial
realizado al momento del crédito y que fue aceptado por el sefior MEJIA
TORRES GEORGIMNA ESTER.

Del sefior Juez,

e

SAUL OLIVEROS ULLOQUE
C. C.No. 18.939.151 de Agustin Codazzi Cesar
T.P.No. 67.056,C. 5. .

Carrera 14 No_ 22-400 B. San Fosé Cel. 3106353677 — Telafax-d OHARRIAAY



AVALUO COMERCIAL

CLASI N DEL SUELO. | "RURAL 1 -
[ 1. INFORMACION BASICA —]
LA ] 5 1 INA:
CO AGRARIC DE COLOMBIA ] _ COSTA | PLATO
—tii DATOE DE 1.O8 CLIENTES
PRIMER NOMBRE; G k PRIMER APELLIDO: | SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: TELEFONO:
GEORGINA ESTHER MEJIA DE TORRES 26.928.475 3126239950
| NOMBRE DEL PREDIO O DIRECCION. VEREDA: ] : T DEPARTA :
BELLA UNION TENERIFE TENERIFE MAGDALENA,
[«] L s = — PO UEBLE. SOCIO| )
RURAL __FINCA _ SIN ESPECIFICACION
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
| PRIVER NOMBRE | SEGUNDONOMBRE. [ PRINERAPELLIDO. | SEGUNDO APELLIDG: | NUMERO OETDERTIFICACION, | TELEFONG,
GEORGINA ESTHER MEJIA DE TORRES 26.928.475 3126239950
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
NRO MATRICULA INMOBILIARIA ADQUISICION No | __ ESCRSTURA NGTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
477880003000000040043
000000000 | 226 - 16882 657 11121930 UNICA PLATO
ZONA UBICAGION UNIDAD AGRICOLA FAMILAR f—— s LONGITUD TIPIFICACION | DESCRIPCION
Segan la Resolucién 041 de 1.996 las extensiones de las Del Municipio de Chibolo 5o toma la La China - Apure, se andan
UAF on [a regional Magdalena Medio. ]
Zona Relativemente M énea No. & 11,9 kilomefros hasia el Comegimiento de ka China, de alil se
COmprend? los municipios ds‘.‘Phtn, Chivolo, Ariguani y J—— 7434'49.00" toma la via a Pata de Galfina, se andan 4,6 kilomatros y|
i Unsbaid ::nrigc:ih;:i:a;‘mpmndldamd 56 * trande por la finca Bala Union de |a misma propietaria, se
localiza &l predio, FINCA BELLA UNION. Municipio de
ACCESO Tenarife, Departamento del Magdalena, _
9*5627,88" 74°34'56 52" LINDERO4 - - “D‘e;xoeso al pradlo ¢n direccion Oeste se anda 307,16
9°55"7,94" 74°34'56,58" LINDERO 2 Del Acoeso al predic en direccion Sur se anda 315,45 metros
95020 47" 74°3459,62" CONSERTUH CClON: u Dal acceso al predio 350,31 metros.
n FECHA VISITA: FECHA INFORME. _ FECHA APLIGAGION:
18/07/2023 23072023 230772023

2. INFORMACION DEL SECTOR
2t ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDCMINANTE DEL SECTOR:

TIPO DE ACTIVIBAD | —_ DESCRIPCION BE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION
Ei sector donde se localiza la Finca BELLA UNION, obieto def presente avallio estan ubicados dentro ia zona ruraf del Municipio de Tenerife (Departamento
del Magdalena); zona que se caracteriza por su vocacidn agricola vy ganadera, cuyos productos son comercisfizados con los pueblos circunvecinos y
aprovechando ia cercanfa de las ciudades de Valledupar, Santa Marta, Bamenquila, Cartagena. Las poblaciones vecines como lo son; Plate, Nueva
Granada, Ariguani, Chivolo, lo cual permite una mayor facilidad para la comercializacién de cualquier producto.

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS.

Bajo, en su mayor parte encontramos campesinos de la regién que habitan en pequefias parcelas con cultivos de pancoger y otros que en su mayorta habitan en las poblaciones vecinas.

Estrato: Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble s de usa residencial, de acuerdo con jo establecido en ka Ley 442 da 1994, Stuacion de Orden Piblico: Durante a
visita se observé una situacion nomal. Podemos decir que en la zona existe calma.

AGROPECUARIA

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION.

Zona que se caracteriza por su vocacién agricola y ganadera, cuyos producios san comerdializados con los pueblos circunvecinos ¥ aprovechando la cercanla de las ciudades de
Valledupar, Santa Marta y Barmanquilla. Las poblacionss vecinas como lo son: Plata, Nueva Granada, Ariguani, Chivalo, las poblaciones Apura, Discipiina , lo cual permite una mayor
facilidad pars la comercializacion de cualquier producto. El sector y el predic presentan topografia semi plana, fierras bien drenadas, no presenta problema de fipo ambientales y su estado
fitosanitaric es bueno.

12'4 SERVICIOS COMUNALES: .
La cabecera municipal de Tenerife cuenta con colegios de bachilleratos, de fa cuftura, hospitales, puestos de saiud, plaza de eventes y parques, universidad presencial, sedes
Bancarias y administrativas.

2.5 WEDIO DE TRANSFORTE Y VIAS DE ACCESO ALSECTOR: -
| MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL =
pERIOEEY o] g : 8 EXISTE VIA TERRESTE SELECCIONE EL TIPO DE VIA
"TERRESTRE Caretera secundaria no pavimentada

2.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACICON: s o
Positiva dade el desarrolio de la zona y su cercania a centro de abastecimientos v a ka Via que conduca de Chibolo - La CHina - Pala de Gallina - Apure y el resto del pais. La valorizacion,

s un hecho cumpiido que se analiza con base en &l comportamiento da los precios cheervados, en este caso 2on tos conocidos hasta hoy. Los efectos por la emergencia del coronavirus
pueden ser la bajisima demanda que afectsria los precics.




‘| - Acuetiucte - [ ALCANTARILLADO | . iz . . | "g’éf:ﬂ‘;“ | aas pomic 0.t ORSERVAGIONES ©: o o
- - B ' — ' La 2ona o sactor (Tenerife) cuerta con 108 servicios pablicos |
esenclales como anergla elactrica, agua y alcantarillado, gas
NO NG St sl NO niatura), telsfonia en la cabecara municipal,
i : . i 3 CARACTERIBTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN NMUEBLE
3.1 DESCRIPGION DE ACGESOD AL PREDIO :

Del Municipio de Chibolo s toma la La China - Apure, se andan 11,9 kilometros hasta el Corregimientn de la China, de alil se foma la via a Pata de Gallina, se andan 4,6 kilometros y

entrando por ia finca Bella Union de fa misma propistaria, se focaliza el predio, FINCA BELLA UNION. Municipio de Tenerife, Departamento def Magdalena. Localizacisn Satelital:
9°55'24,56" N: 74°34'49 DO W,

3.2 DEBCRIPCION VIAS DE ACCES0 ) g
- . QUE TIPODE ., {Cametera secundarianc  [CONDICION
i Els PREDIOTIEP{E ACCESO VEHICULAR 8l ACCESOES  |pavimentada DEL ACGESO Bueno
3.3 uama:iﬁ.n Y DESCRIPCIDN GGN RESPEE!’O E;___{ﬁ DNICIFO MAS GEET\_N NO
e R [ T T 200 e Medio de 1] | S 3 £ 'T'tmhn-.:
F ' -l [UR=) ; Wk 1 Transperts de Medw de Transporte | Distancia en {Tiempo Recoindo; .
mm g i _,_M“','Wom, - jeccesopnncipata | sseundancatafinea: { . Km: o | .. Horas ... | R;;comdn
RN T T S R i tnea g i i | NI i :; Minutog -
MAGDALENA CHBOLO TERRESTRE___ |TERRESTRE 165 30
‘?' I =1T="l " DE i T G A : '-t'i" I .!' Bw - . ‘ 4 .
TIPO DE EXPLOTAGION| -~  DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE PDBIBIUDADES DE MEI:ANEM:IQN
[~ Ei predio estd siendo explotado en la actividad pectiaria de especies mayores (bo—vims) ¥ menores (porcines y
AGROPECUARIA ovicaprinos, entre otros) la produccitn de leche y la siembra de alimentos de pan coger y pasto como Kikuyo. E! Tatal
predio cuenta con 2 divisiones, 1 reservorios.
3.5 LINDEROS . . .
Lote de terreno, con cabida aproximada de 15 hectareas y linderos contenidos en la Escritura Pablica # 851 de facha 25 de diciembre de 1889, atorgada en la Notaria
Unica de Plata. NORTE: Linderos

contenidos en la Escritura Pablica # 851 de fecha 29 de diciembre de 1989, otorgada en la Notaria Unica de Plato. ESTE: Linderos contenidos en la Escritura Publica
# 851 de fecha 29 de diciembre de 1988, otorgada en la Netaria Unica de Plato, SUR: Linderos contenidos en la Escritura Plblica # 851 de fecha 28 de diciembre de

1988, otorgada en fa Notaria Unica de Plato OESTE: Linderos contenidos en la Escritura Publica # 851 de fecha 29 de diciembre de 1989, otorgada en [a Notaria
Unica de Plato

2.8 SERVICIOR PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDID.

7 AcuBDUETO - | ALCANARLLADO | v Luz | TEEOMR | gaspomiciuaRio |- .. OBSERVACIONES ... .-
NO NO sl sl NO Alcantarillade por medio de poza septica.

Predio mecanizable en toda su axtension

%! ELPREDIOTIENEVIAS INTERNAS -~ Il No OBSERVACIONES
jeme total ; = === =t
15,0000

B0 DECSUELG

REGLAMENTACO — ' EE

esife Magdalena 2012 - 2015: Revisada ia cartografia {diasificacién dai

ACUERDO Esquema de Ordenamiento Tervitorial Ten

RURAL Plan de Ordenamiento Temitorial

suela): tipo de suslo: Zona rural del municipio, subzona de uso; zona de uso agricola y 20na de uso pecuario AGROPECUARIO

FUENTE o UWRANTES
Centificado de Tradicion y {Ninguna
Libertad




S 7T PERIOCIDAD _ I
RIFICIALES:
Pozo Bueno Anual No presenta restricciones
'- 'r__aggm - : . INFORMEELPORQUE -~ .. . = oo - oo
Los terrencs de la zona presenla caracteristicas parecidas, ares, topografia, clasificacion topdgréﬁcn entre
IGUALES otros.
AFECTACH SERVIDUMBRE E -
CLASE AGROLOGICA PO DE SENTE m— 3 — . T C % DE i
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE . © RIE PM#\_? 3 A_f_hc.mmu_ AFECTACION UBSERVALGION
W
4.7 DESC | DE SERVIDUMBRE O AFECTAC!
No presenta ninguna afectacién,
5.1 JAGUEY e _— — - -
Jony Uso_ Area [ Profundidad jmis) Wano de obra cropieada $Unidad | Valoriofal
1 Reservorio de agua par:el.l;g :192 bebaderos animal y riego 20 1 " MAQUINARIA §35.000 $ 700.000,00
[gZcuLiivos. — Y . : n—=
; uitive _Tipodecultiva 1 Eotado___ | Edad (Akos) Atgaas No Plannsas Sporta $ Cuitive
(X3 8" CIONES = = i
. - ' i . Eeadoy | : T _ =
-+ . Destnzcron - Watenales .. - Edad - congarvacin | Undad de medida - | . Cantidad Valo) unidad | . Valor Total
Casa Baharequa - Zinc Bahareque - zinc 10 Buero Melro Cuzdmda 120 $34.000 $4:080.000
Caney Palma Madera - palma 10 Bueno Metro Cuadrado 50 34,000 $1.700.000
Corral Vareta Vareta 10 Buena Mtro Lineal 80 $20.000 $1.600.000




Esfado actual |

Tiase Wetros [ErTT § Wetrc lingst_ | . Valor iotal
Interna y externa Z.000 Alambre pug, madera y electncas Bueno $1.200 $2.400.000
6 INVESTIGACION ECONOMICA ¥ CALCULOS :
. : ' ] COMPARACION O DE MERCADO

Rezol Regl ) d Inatitats

i gty s mxﬁmz;.f“:mﬁmm.:&m - ECSTRIDEIREPHIE N

{Hacienda y Cradito POblico y Min émico. COMPARACION DE RESIDUAL

corctuiatons y taprcicadonee i ': x@x’&"&x&%&%%‘::’%x CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

COSTG DE REFOSICION: Consists en establacer el valor de |a edificacidn a partir de estimar el

ooshmlpmnunshuwapreclosdahoytenlmdnanmmaspmm:mmde

consencion ; manta.Emienta, Lheok tfuncionat y ob i ecosdmica OTRG:

!Elm 816 VALOR DEL TERRENQ o ‘ !
e ' VALOR POR | varorPor { vaLORPOR | VALORFOR
. .TWDE_ FUENTE . | NOMBRE O FUENTE TELEFONOS | " HECTAREAN VALOR FOR HECTAREA{ HECTAREA HECTAREA HECTAREA

L nmueble. Ibra.
MMMMQM
hegtaneas-ubicady-sn-chivol
Oferta e — 3206923267 5.482.925
JM?HgMZgﬂdBdnangﬁ
baSe5518dd1h24ntBcas
i Curis reas
Oferta or 257, 3107116420 5.482.925
Tenerife Magdaiena
ot/ fwhww.doomos com.co/de/72
50241 venta-de-finca-en-e-
Oferta magdalens- 4400073 5.075.622
colombia.hmyem source=LIfull:
connectButm megfumsreferrer
MEDIA ARITMETICA 5.347.157
DESVIACION ESTANDAR 235.156
COEFICIENTE DE VARIACION 4 40
La muestra nos dio inferior (+7,5%}, es una muestra fiable que la obtenida originalmente, tomando promedio,. Se estima como valor por hectirea de terreno 55.347.157,00
e ! _E! PR'EE!;_ ] EN1 - VALORPORHECTAREA . AREA (HA) . VALOR TOTAL POR CLASIFICACION - -, -
L $5.347.157 15,0000 $80207.355 e
SUBTOTAL TERRENOD. § 80.207.355
[E-*. MAGUINARIA ¥ EGUIPGE FHIOS INGTALADDS o= 7 S o . W
- RCA i ‘ . 0| P B - ESTADODE VIDAUTIL. .| CAPAGIDAD | . 0
mue MAGUINARIA. | - - MARCA - MODELG - SENMIAL - CONSERVACION ° | REMANENTE | OPERAGIONAL - VALOR
SUBTOTAL MAGLINARIA
OBSERVACIO 'N'mns RGN : ‘
Por localizarse a unos 16 5 kilometros del Municipic de Chivolo Magdalena ya49;7
Féicil comercializacion De cero {0) a un (1) afio. kilometros del Municipio de Tenerife Magdalena.




RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENC $ 80.207.355
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXDS $ 7.380.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 87.587.355
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $ 3.100.000
VALOR TOTAL DEL AVALUG $ 90.687.355
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS

VALOR EN LETRAS % NOVENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MICTE

NOMBRE DEL AVALUADOR: RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO
NRG DE IDENTIFICACICN: 12.556.670
NRO RAA; AVAL-12556670

Decumento suministrado Cerifficade de Libertad # 226 - 16882, de fecha 20 de jufio de 2023. * Conforme a io determinado en €l Art. 14 del Doto, 1420 de 1.898; la compafia avaluadora
asl como &l avaluador no serdn responsables ds la veracidad de la informacin recibida del solicitants, con excepcién de la concordancia de fa reglamantacion urbaniztica que afects o
haya afectado el inmueble objeto dal avalio al momento de la realizacién de este. * Los valores comerciales a@signados a los inmuebles, tiene que ver directamente con el drea
determinada en los dooumentos pliblicos suministrades por el inferesadp, * E| presente avalio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectes de orden juridico de ninguna
indele. * En cuanto a la incidencia que sobre el valor pusda tener ka existancia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el tivlar det derecho de propiedad tiene el
us0 ¥ goce do todas las facultades que se derivan de éste. * Para ia realizacion de este esfudio se han tenido muy en cuenta aquelios aspectos que a nuestra consideracion son
refevantes para la fijacién del valor comercial def inmueble; como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parémetros de comparacion
corl inmuebles similares def mercado inmobilisrio. Ublcacion, vias de acceso. * Vigencia del avaltio; De acuerde a o establesido por los decretes 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Minigterio de Hacienda y Crédito Publico y Minisierio de Desarrollo Econdmico, el presente avalGo comerciat tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones dol
mercado inmobiliaric comparable. * Fuente de Areas: El drea del tetrenc fue tomada de los documentos suministrados, no debe enterderse que se ha efectuado un levantamiento
topogréfico, ¥ no se han verificado sus lindercs y &rea. El &rea de la construccidn se calculd con base en la medidas tomadas con cinta métrics por el avaluador el dia de la visita téenica
al inmueble, por lo cual se debe considerar aproximada.




UBICACION DEL PREDIO
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UBICACION DEL PREDIO

: Layenda
| ae9e cmwma Sranarw

ovF

LsFe

Lorerio

CAlids =80t
Lomas y colinas

de a7
Prolntin 3 modnadumants prehndos Sinron Do sttt
e Az faan OTE-S0ed TR proeRag et evped ae y Snak B0
ErofunSdad el g oa 2 AP LU0, Buracn g 35l
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e Type ¢ i bede Ty C LEL gy

i PONENTE: -‘.-"i:ﬂwua"e’s'o ToRw s lprr goiy

PERFIL BTl RG22, NRE] NL-TA. Y542

PORCENTACE 45 25 25 ‘S £

AREA_m  TT4332

SHAPE_Leng 360727

SHAPE _Aras 77dMye+ P

Sootle Earth

ucs L\AF

Ucs_F LNFT

PAISAJE Lomerio

CLIMA Calido seco

TIRC_RELIE  Lomas ¥ colinas

LITOLOGIA Arcilioiitas con infercalaciones de areniscas

Profundos a moderadamente profundos, limitados por presencia

CARACTERI de rocg; tien drenadoes, texturas gruesas en superficie ¥ finas en
profundidad. extremada a ligeramente dcides, saturacidn de hases
alta y ferdilidad natural aita a baja

Asociacién: Tvpic Haplustepts: Typic Haplustults; Typie Ustifiuvents;
COMPONENTE | tic Hapiustepts: Topic Ustorhents

PERFIL MG-72 MG-21; MG40; 115-74; IG-48
PORCENTAJE 130 3D 27 48 E

AREA_ha TT43E 9
SHAPE Leng 565737
SHAPE_Area T T4338s+08




UBICACION DEL PREDIO- VALORACION CONSTRUCCION
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FINCAYBELLA LINION

Este método de avaltio de reposicion, busca establecer el valor comercial de un inmueble,
partir de calcuiar cuanto cuesta, hoy, producir una construccion equiparable en términos
funcionales, nimero de espacios, de bafios, y deméas elementos que [a conformen, con los
materiales y técnicas usuales en el momento de hacer e! avallio y no necesariamente con las
caracteristicas que tenga el bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacion se
emplearon materiales y técnicas no disponibles en el momento. Las construcclones por su
sencillez se consultaron albaiiiles de la zona acostumbrados a estos frabajos

ESTADO VALOR.

: EDAD EN VALOR VALOR VALOR
DE |DEPREC! TOTAL VALOR
ITEM | AREA | EDAD [viDa GTIL %:: conser | Acttn REI:;;SIFI T DE:DR:CI AT ADODPTADr
VACION N
lCasa
Bahareque! 120,00 15 30 so00%| 2.5 4251%) 60.000 | 7200000 | $25507)  $asa403| ¢ 34.000]
- Zinc
Caney
e 50,00] 15 30 sopo%| 25 a251%| 60.000 | 3000000 | $25507| 33a.403 $ 34.000f
Szr’;‘j{; so08] 15 30 sooon| 25 azsi| 35000 | 2800000 § 1487 s20.121]  $20.000)




HOMOGENIZACION OFERTAS

Oferta 1

Edgar Cel. 3206923297 valor a $7.000.000,00 Area 15 Has Valor $105.000.000,00

) a0 el F Vidor 3
W Fuenis Locallzadin - Tefetono “"'ﬂ':_":""‘ Vator Olersay [ YSore e Iene ot | Tetrang | OReVimnde ia
1 1800 + v weos| § 7.000.000 # S.730.000 Mer +00 095 [ 15 548 a5.00 1508767
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PROMEDIO ~ $5347 187 |
DESVIACION ESTAN DAE__ $235.156
COEFICIENTE DE VARIACION 4,40‘%‘
| LIMITE SUPERIOR $6.582.314
LIMITE INFERIOR $5.112.001
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,73
VALOR ADOP TADQ &.347 157

https://inrnueble.mercadolibre.com.co/MCO—601045040-finca-de-15~hectareas-ubicada—en—
chivolo-magdalena-_JM?*lash=e77377d8dcaSfea79f65ba5e5518dd1b24eb9c86




OFERTAS

Oferta 2

Contacto Carlos Pérez Cudrias Ce. 3107116420 finca en Tenerife Via Los Patos a Plato. FINCA EL
ESFUJERZO, Municipio de Tenerife, Departamento del Magdalena.

"

e -
ier-.* TS

14 Hectédrea a 7.000.000 $598.000.000,00

Oferta 3

http:/fwww.doomos.com.co/de/7250941 venta-de-fince-cn-el-magdaiena-
colombia html?utm source=iifull-connectButm mediumsreferror

Finca ubicada en el maadalena en el municipio de Zapavan corregimiento de Tenerife con 1500 hectéreas y
400 metros sobre el rio magdalena a 36 kilometros del puente de plato a la finca y del a finca via fluvial a 9
kms una finca totaimente ganadera de cria en movimiento. El terreno tiene mejoras como basculas, nueve
campamentos, potreros, sembrados en pasto mejorado, corrales de vareta, dos embarcaderes uno flivial y
otro terrestre.La topografia es ondulada suave se puede recorrer toda en carro, tienes divisiones internas de
alambre de puas, tiene una represa dénega. Cddigo de Referencia: 4400073




ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDEO, OTROS
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Murdhacon teroral Infoercacén el PUT

Nemero predial: 47798020320000004204 3000000200
Numero predial (anterior): 4779850030004 004 3000
Municipio: Tonerife, Ma dalena

Norte {m): 2854937 250157

Este {m}): 4826433 446551

Diraccién: BELLA UNION

Area del tarrena: 150000 mi

Area de construccidn: £3 2

Desting econdmico: AGROPECUARIC

Iingd M

MNumero de construccionss: 2

Fuente: kastituto Geo rafice Agusne Coderzi, 2022
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CLASE AGROLOGICO

Clases agroldgicas

4h-1

Diascripeisn Aroa

Principales limitantes: Pendientes planas a modaradasence inchinadas, presencia de 548 ha
erosion en grado hgero, texturas gruesas con ale perraeabifidad, farulidad baja. defizic
de humedad en el pruner semestra det aho

LUisos recomendados: Culuvos permanentes intensivos como |2 palm:z de aceite.
Sisternas ag-osdvicolzz con cultivos TraNNITONOs SBMI ~ ‘HEENSIVOS COMS MRNZ, yuea,
fame y en arcegic con cipeces forestales propas del bosgue seco tropicat como
coma gmelina arbaren, teca, eucalinro pefuta Admite usos alternativos de pastores
SEMi - FTeNsivo Ccon especies d& pastos como anglesor, guinea. brachizria

Pricticas de manejo: Establecer progranas ge manejo orgamco para MEjOrar iz
candicion del suelo, sembrar policufivos que tangan diferentes sxigencias de
profundidad radicular, is preparacion del suclo debe ser con aperos smanuales e incluir
fa adicidn de 1esiduos ge cosetha al suiu, mantener especies como ef Wotuma y
cafiaguate o establecer programas de revegetalizacion con especies de [a region
Estudio: hformacion Agrolageca basica para el Ordenarniento Integrzl det turritorio,
de 12 munmicspaos de Magdalena {Arigeani - B Ddici, Cerra de Sap Anwenio. Chivaiz,
Concordiz, Nueva Granada, Pedrzza. Pivijay. Plato, Tencrife y Zapayan

Escala: {:25 000

Afio: 202

Principales limitantes: Pardientes planas 2 modersdamente inciinndas presoncia de 3,47 ha
erosion en grado lgeoo, texturas gruesas con alt permeabibdad, fertilidad baja, défizit
de humedad en el primer semestre de’ afc

Usos recomendados: Cultives sermanenzes inzencivos o ia palma de aceize
Sistemas agresivicolas con cukivos transitonos semi « intensivos comao Ma‘z, yuga,
Aame y en arveglo con especies forestales propins Jel bosgue seco t-opical como
como gmelina arborea, teca. eucaliorn pelhta Admite usos zbeerpativos de pastorea
LBITH - DLENSivD con especies de pastoas camao angleron, guines, brachiar.a

Pricticas de manejo: Esmblecer programas de maneio orginres para mejorar la
condicion del suelo sembrar ool cultivos cue tongan die-entes exigercias de
profundidad radicular, Ix preparagion del suelo debe ser con apesos nanuales e inchu.-
la adicign de residuos de cosecha al suelo, mantener especies came el totumo y
cafiaguate o establecer programas de revesetibzacién con especies de Ir region
Estudio: Infermacion Agrolozica basica para el Ordenamiento Integral del ter-itaric,
de |2 municipios de Magdalena |Anguani - El Dificil. Cerro de San Antonio, Chivole,
Concordia. Nyveva Granada, Ped-aza Pwsay. Plato. Tensrife v Zapayan

Escala: $:25.000

Adto: 2021

Principales limitamtes: Pendientes pianas y figeramente inclinadas, atectados por 1.93 ha
inundacionas y entharcamientos, texzuras arctferas, france arenosas, 258ficis de Hyvias
e| primer serestre del aho

Usas recomendados: Culnvos transitorios de maiz, planane. frijol. Uso ahermative en
ssstermas silvopastoriles y »grosilvicalas con espesies de pala de cascho,mamey y
uvito, mezclidas con caracoh, cedro ¥ pastas marandi y brachiaria

Pricticas de manejo: Localizacion de cultivos transitorios ivepo def periodo Havioso,
incorporar los rumduss de 2z cosechas al suclo medzrte spures manuales,
establecer drenajes poco profundos para evitar la desecacion de fas tierras, alternar
cultivos con vegetacen natural para cosechz en el bosque seco v piantar postos
zo'zranzes ab exceso de humadad

Estudio: informacion Agrolégica bisica para el Ordenamiento Integral dei territorio,
de 12 mumcipios de Magdalena (Ariguani - El Diicil, Cerro de San Antonio, Chivoio,
Concordia. Mueva Granada, Pedrzza, Pivijay. Place, Tenerife y Zapayan

Escala: §:25.000

Ado; 202!

o
i

5034

3191

17.75%
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La validez d3 ests documanto podnd verificarse en s pagina cartificados.supernotariado.gov.co

su ,. ,..,,..,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PLATO
""“““‘“" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230720968379826011 Nro Matricula: 226-16882

Pagina 1 TURNO: 2023-226-1-10517
Impreso el 20 de Julio de 2023 a las 11:51:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 226 - PLATO DEPTO: MAGDALENA MUNICIPIO: TENERIFE VEREDA: TENERIFE
FECHA APERTURA: 18-01-1990 RADICACION: 9000053 CON: ESCRITURA DE: 29-12-1989
CODIGO CATASTRAL: 477930003000000040043000000000COD CATASTRAL ANT: 47798000300040043000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO, CON CABIDA APROXIMADA DE 15 HECTAREAS, Y LINDEROS CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO OCHO
CIENTOS CINCUENTA Y UNO (851) DE FECHA VEINTINUEVE (29) DE DtCIEMBRE DE MIL. NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE (1.989), OTORGADA EN
LA NOTARIA UNICA DE PLATCG. (COn FUNDAMENTO EN EF' #3851, NQT UNI PU\TG Mi\TRiCULﬁiS ﬂBfER'IAQ CON BASE EN LJBRO 1. #689 FOLIOS
189 A 191 DE 3i DE DiClEMBREf‘SB = 3

B..

AREAYCOEFICIENTE 7-- A N i ;

AREA - HECTAREAS: mnoscummnos CENnmETRo& CUADRADOS

AREA PRIVADA - METRos CUADRADOS: GENTiMETRGS &UAQRADOS IAREACONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS i O a2 108 DUy
COEFICIENTE : % ' T ) IR L

.*:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) VILLA PRESE

2) BELLA UNION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y ofros)

ANOTACION: Nre 001 Facha: 31-12-1858 Radicacion: SIN

Doc: ESCRITURA 68 DEL 29-12-1868 NOTARIA UNICA DE TENERIFE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominlo incompleto)

DE: MEJIA TORRES FRANCISCO

DE: MEJIA TORRES MANUEL

DE: MEJIA ZABALETA GREGORIC

DE: ME.JIA ZABALETA GUILLERMO

A: MEJIA TORRES MANUEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-01-1980 Radicacion: 0053
Doc: ESCRITURA 851 DEL 29-12-1989 NOTARIA UNICA DE PLATO VALOR ACTO: $100,000




La validez de eatz documento padrs verificarse an la pagina cerlficados supamatarlado.gov.ca

SHB :{Wﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PLATO
- o — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230720968379826011 Nro Matricula: 226-16882

Pagina 2 TURNO: 2023-226-1-10517
Impreso el 20 de Julio de 2023 a las 11:51:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio iIncompleto)
DE: MEJIA TORRES MANUEL
A: MEJIA ZABALETA PRESENTACION X

ANOTACION: Nro 003 Facha: 12-12-1880 Radicacion: 1884
Doc: ESCRITURA 657 DEL 11-12-1990 NOTARIA UNICA DE PLATO VALOR ACTO: szuo ooo
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICtON 101 COMPRAVENTA 3

. T %
7 = 1% .'r-~;

a s % L
3 N . '.- K,

DE: MEJIA ZABALETA PRESFNTAC!QN
A: MEJIA DE TORRES GEORGINA EST) HER

s s s v ....'._,....‘,._-.u.’.....—.‘,...‘....__.,'.mv.,. P et . e i b it

ANOTACION: Nro 004 Facha D3-06-19¢1 Radwmaen 07C8 % T Ove ey
Doc: ESCRITURA 247 DEL 04-06-1841 NOTARIA UNICA DE PLﬁ TO ' ,‘ VALOR ACT(j: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIFDTECA DE GIIERPO CIERTO VALOR INDETERMINADCO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Tltuiar de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto}

DE: MEJIA DE TORRES GEORGINA ESTHER X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-2012 Radicacion: 2012-226-6-2227
Doc: RESOLUCION 03662 DEL 10-07-2012 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $374,359
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAL- INVIAS NIT# 8301323231
A: MEJIA TORRES GEORGINA ESTHER X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03.09-2015 Radicacién: 2015-226-6-2446

Doc: OFICIO 282 DEL 18-08-2015 juzgado promiscuo municipaf de tenerife DE TENERIFE VALOR ACTC: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SA NIT# 8000378008
A: MEJIA DE TORRES GEORGINA CC#20928475 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*




La valldaz de ests documanta podrs vorificarae enta pigina certificadas. suserictriado.gov.co

sma b ..m.,.w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PLATO
Sl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230720968379826011 Nro Matricula: 226-16382

Pagina 3 TURNO: 2023-226-1-10517
Impreso el 20 de Julio de 2023 alas 11:51:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radlcacion: 2010-226-3-93 Fecha; 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radlcaclion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMEROC PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R {CONVENIO |GAC-SNR DE 23-09-2008)

S - 'FINDEESTE mcmsﬂm e
Ei interesado debe comuicar @ reglsn'amr t.uaiqmer faika & error en el reglstro de ios’ docurnentos s
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TURNO: 2023-225-1-10517 o FEcm zu-cv-zuza
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El Registrador: CARLOS GUILLERMO PENARANDA MASSON
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SOPORTE PARA DEMOSTRAR DEPENDIENTES

psicoléglcos

# TIPO DE DEPENDIENTE DOCUMENTOC SOPORTE
1 | HiJos del contrlbuyente que tengan hasta 18 afos de adacl y Copia del documento de Identidad del dependllente
dependan econdmicamente del contribuyente (tarjeta de identidad o Registro Clvil de nacimiento)
Hijos del contribuyente con edad entre 18 y 23 aflos, Cuando el
padre o la madre contrlbuyente persona natural se encuentre " feula v copia del
financiando st educaclén en Instituciones formales de educacion Copia del recibo de pago de la matr.cu 8y coni
2 i : documento da identidad del dependiente donde se
supertor certificadas por el ICFES o |a autoridad oficial demuestre el parentesco
correspondlente; © en los programas técnicos de educacién no
formal debldamente acreditados por la autoridad competente
i " i Nacional de
Los hijos del contribuyente mayores de dieciocho (18) afios que ;2'3;Zflzdﬁez);?idggni?a':::;?szgzo EPE‘S a':a cual se
3 | se encuentren en situacién de dependencia originada en factores encuentre afiifada la persona o cuafquler otra entidad
fisicos o psicolégicos que sean certificados por Medicina Legal. que legamente sea competente
El conyuge o compadero permanente del contribuyente que se
4 | encuentre en situacién de dependencla por ausencla de Ingresos | Certificado expedido por contador publico
o Ingresos en el afio menores a 260 uvT
El cényuge o companero permanente del contribuyente que se azg;glizdfez);?idg:g n?:?ar se'l:cl)?grt]::;o glf‘;- i:r::lctiz' sa
4 . i T - T N
7 F:igicctézn;ls;;ogg:ggfn de dapandencia originada en factores encuentre afillada la persona o cualquier otra entidad
que legamente sea competente
Los padres y Jos hermanos del contribuyente que se encuentre
6 | en situacién de dependencia por ausencla de Ingresos o ingresos | Certificado expedldo por contador publico
en el afio menores a 260 UVT
Los padres y 105 hermanos del contribuyente que se encuentre ﬁiﬁ:gﬁzdfee’;? edéﬁi:ni?;se::;pesglstggo g:sc':r;:'ci% se
7 | en situacidn de dependencia originada en factores fisicos o ga’ y !

encuentre aflliada la persona o cualquier otra entidad
que legamente sea competenta




VALORACION

JUZGADO  SEGUNDQ | RAD.2018 -0036-00 373 CEP DE COLI 016
PROMISCUODEL ISA VS  ALBERTQ | SERVIDUMBRES
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ Y
AUDIENCIA DE QUE OTROS, OCTURRE 23
TRATA EL 373 CEP DF DE 2018
COLI 016 ISA VS
ALBERTO  CARBONEL
RODRIGUEZ Y OTROS,
OCTUBRE 23 DF 2018 .
- VALORACIOON
JUZGADO | CIVIL DEL | PROCESO # 2018- | PROCESO RECURSO MU R I ABANG

CIRCUITO  ORAL
BARRANQUILLA,

DE

0089. 14 DE MARZO
2019

DE REPOSICION

AUDIENCIA SALA # 32

PROCESO No. 2017-

PROCESO RECURSO

VALORACIOON
INMUEBLE URBANO

ERIFICIOQ HERNADO | 625 DE REPOSICION.
MORALES. BOGOTA,
PROCESQ RECURSO DE
REPOSICION., 14 DE
ABRIL 2019. PROCESO
No. 2017-625 JUZGADO
7 CIVIL DEL CIRCUITO.
BOGOTA
6, Que he sido designado en los sigulentes procesos:
7.
JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESOQ
JUZGADO PRIMERO | RAD. # 0.2015- | PROCESO Vaioracion Inmueble y
CIVIL DEL CIRCUITO DE | 00344-00  JUNIO | ORDINARIO of aras roalizadas en
SANTA MARTA 2017 SEGUIDO POR NEIL

EDUARDO

BUSTAMANTE
SANCHEZ CONTRA
RITA CECILIA
FERNANDEZ IBANEZ
JUZGADO PRIMERO RAD, 2011-00088-00 | EXPROPIACION VALORACION  DEL
CIVIL DEL CIRCUITO. SEGUIDO POR EL 'EN,\',‘I”EUR%B;&E DANO
SANTA MARTA D.T.C.H. DEPARTAMENTO LUCRO CESATE
MAGDALENA, DEL  MAGDALENA
SEPTIEMBRE DE 2016 CONTRA  CARMEN
JULIA ALBARRACIN Y
JUAN DE DIOS CARO
B L CASTIBLANCO
JUZGADO  SEGUNDO | RAD.2078 -0036-00 373 CEP DE COLI 016 | VALORACION
PROMISCUODEL ISA VS  ALBERTO | SERVIDUMBRES
) ELECTRICAS
CIRCUITO DE CARBONEL
SABANALARGA, RODRIGUEZ Y
AUDIENCIA DE QUE OTROS, OCTUBRE 23

TRATA EL 373 CEP DE
COLl 016 I1SA vs
ALBERTO CARBONEL

DE 2018




10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de alguna de las
partes. S| NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiente hubiers vancido y no la hubieren rencvado
oportunamente. Sl NO X

9.  Me permito manifestar Que para realizar esle avalUo he utilizado el método de Método de mercado
y método de reposicion que corresponde al utifizado en otros avalios realizados gue versan sobre
la misma materia.

10, Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avaluo es el gque comunments se
usa para realizar la valoracién del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su
valor comergial.

11.Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avalio
presentado: Certificado de tradicién, escritura publica, normatividad

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA
Y DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Alentaments,

Arquitecto. C.C. No 12.556670 de Santa Marta
RAA AVAL-12.556670 expedida por ANA - RNA 1938 FEDELONJAS

Tel: (5) 4350097 Cel. 3116502078 ~3015010725
WhatsApp: (57) 3116502078

Bemablz i Do u s e,

E-mabl: i iy e

Santa Marta - Magdalena
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CORPORACHIN LONIA
DE FAQMIEOAD RAIL 3P
BARTANRIIIA
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CORPORACION LONJA DE PROVIEDAD RAIZ Dt BARRANQUILLA
CERTIFICA QU

RICARDO VIVAS GUERRERO
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TALLER APLICADO E INTERACTIVO AVALUOS BAJO NIIF
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TALLER

DE SUSTENTACION  wa
' DE AVALUOS EN —
% PROCESOS JUDICIALES -

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R N. A

CERTIFICA A

RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO

(,omo asisfente al Taller de Susienfacion y Avalios en Procesos Judfclules

raclizado el 19 de Febrero de 2020 en las instalaciones de la Lonja de Propiedad
Raiz de Barranquilla,

LS AT BER AI.FONSD ROMERO
Director Ejecutivo Redistro Nacional ¢i¢ Ay Muotrion s
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconoclda de Auterregulacion mediante la Resolucion 20210 de 2016 de ia Superintendencia de
industria y Comerclo

El sefior(a) RICARDO ALBERTQO VIVAS GUERRERQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12556670, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde e} 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1 2556670,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERREROQ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuehles Urbanos

Alcante

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
barcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan pargial adoptado,

Fecha de inscripcisn | Regimen Fecha de actualizagion Regimen
04 Mayo 2018 | Régimen de Translclon 03 Nov 2021 Régimen Académico

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance

° Terrenos rurales con o sin construccionss, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuacion de susios, poz0s, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacién
situados totalmente en 4reas rurales,

Fecha de inscripcian Regimen Fecha de actualizacion Regimen
04 Mayo 2018 | Réghnen de Translcién 03 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteceién

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura acoldgica ‘
principal, fotes definidos 0 contemplados en 6| Codigo de recursos Naturales Renovables Y.
dafios ambientales.

Focha de inscripsion Ragiman
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Gategoria 8 Maquinaria y Equipos Especlales

Alcance

° Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en Ia clase anterior.

Facha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras da Atte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

¢ Arte, joyas, offebrerla, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripeion Regiman
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categorfa 10 Semovientes y Animales

Alcance

° Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Focha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Reégimen Académleco

Categorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comerclo

Alcance

* Revalorizacion de activos,

inventarios, materia ptima, produclo en proceso y producto terminado,
Establecimientos de comercio

Fecha de inscripcién Regimen
22 Nov 2021 Régimen Acadamico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, sacretos empresariales, derechos autor, nombres comerclales, derechos deportivos
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comarcial y otros similares.
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Que revisados los archlvos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO, identificado(a) con !a Cédula de ciudadania No.
12556670,

El{la} sefor(a) RICARDO ALBERTO VIVAS GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéh con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévit u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/fiwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa260a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en ol
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

_ ,ﬂﬂ_ﬁy .

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Categotia 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras  especiales para  proceso, puentes, tuneles, acueductos vy conducciones,
aeropuertos, muelies y demés construcclones clviles de infraestructura simifar.

Fecha de inscripcin Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académlco

Gategoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolbgica y Monumentos Histéricos

Alcance

» Edificacionss de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de insaripeion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colagios, hospitales, clinicas y avance de obras, Incluye todos los

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores,

Fecha de inscripeién Regiman Facha de actualizacion Ragirmen
04 Mayo 2018 Régimen de Translcién 03 Nov 2021 o Raglmen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de usa en la Industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y ottos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromadicina ¥ radiccomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terresire :
como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, -
moatotriciclos, cuatrimotos, bicigletas y similares,

Fecha de inseripaian Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico
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Facha de inscripcitn Regiman
22 Nov 2021 Réglmen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesanta, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litlgiosos y demas:
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores,
Facha de inscripcion | Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificacionas de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo URB-0037, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de .Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que sa reflsja en e anterior cuadro.

* Cerlificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0029, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en ef anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria Inmuebles Especlales con
el Codigo ESP-0114, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADRO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad: SANTA MARTA, MAGDALENA

Direccién: CALLE 39 # 65 -115 VILLATOLEDO
Teiéfono: 3116502078

Correo Electronico: ricardovivasavaluos@gmall.com

Titulos Académicos, Cettificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Téchico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional



