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REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR-POSTERIOR A SENTENCIA
EJECUTANTE: ANA FABIOLA ALFONSO GARCIA

EJECUTADO: INMOBILIARIA EXECOL S.A.S

RADICADO: 2013-00470-00

ASUNTO: Entrega avaltio comercial

YILVER ANDRES BAQUERO UMANA, abogado en ejercicio, mayor y vecino de este
Municipio, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando en nombre de
la parte actora, por medio del presente escrito me permito hacer entrega de los avaltos realizados

a los predios objeto de remate dentro del proceso de la referencia.

. Adjunto avalto comercial del inmueble con su respectivo plano topogréfico ubicado en Ia
diagonal 15 N°27 A -30 hoy calle 14 N* 29-40, lote C 18 A urbanizacién las gaviotas Acacias meta.
(15 folios)
. Allego avalio comercial del inmueble con su respectivo plano topogréfico ubicado en la
diagonal 15 N° 27 A -30 hoy calle 14 N° 29-40 lote C 18 B urbanizaci6n las gaviotas Acacias meta.
(15 folios)

Cordialmente,




EFRAIN YAMA GOMEZ
PERITAJES Y AVALUOS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

AVALUO COMERCIAL LOTE URBANO

INMUEBLE UBICADO EN LA DIAGONAL 15 No.27A-30;
HOY CALLE 14 No 29-40

LOTEC 18 A URBANIZACION LAS GAVIOTAS  ACACIAS - META

SOLICITADO POR: ANA FABIOLA ALFONSO GARCIA

PROCESO ORDINARIO CIVIL

PROPIETARIO: EXECOL S.A.S.

ACACIAS, META DEL ANO 2019
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1 PROPIETARIOS: EXECOL S.A.S.

1.2 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.
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Acacias, es un municipio Colombiano situado en el departamento del Meta es uno
de los municipios mas importante de este departamento no solo por su poblacion
e importancia econdmica sino por el tesoro cultural que hay en ella.

La ciudad se ubica a 28 Km al sur de Villavicencio y a 125 Km de distancia de
Bogota capital de Colombia. Acacias hace parte de los llanos Orientales y esta
bastante cerca de la Cordillera Oriental ramal de la cordillera de los Andes a.540
Mts de altura sobre el nivel del mar.

Area total : 1.129 Km?

Clima : Célido humedo y temperatura media anual de 24° C
Longitud 1 73° 45" 24" Qeste Greenwich.

Latitud :03° 59" 15" Norte.

Limites : Norte: Villavicencio.

Oriente: San Carlos de Guaroa.
Sur: Guamal y castilla la Nueva.
Occidente, con el departamento de Cundinamarca.
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DivisionPolitico

Administrativa : La ciudad esta regida por un alcalde elegido por voto popular,
se compone de 97 barrios y Urbanizaciones de igual manera la
zona rural se compone de 48 veredas en las que se incluye
Chichimene, Dinamarca y Manzanares, antiguas inspecciones
de policia.

1.3. UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO.

El predio motivo del estudio se ubica en la parte NOROOCCIDENTAL de la ciudad,
en la Urbanizacion las Gaviotas, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Acacias

1.4.UBICACION DEL PREDIO SEGUN SECTOR.

El inmueble se ubica en la Urbanizaciéon Las Gaviotas, sector residencial de la
ciudad de Acacias.

1.5. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE.

El inmueble al momento de realizar la visita diciembre 11 de (2018), se encuentra
lote urbano no urbanizado destinado a uso residencial.

1.6. DOCUMENTOS REVISADOS PARA EL AVALUO.
Copia del contrato de escritura publica

Certificacion uso de suelos, Secretaria de Planeacion y Vivienda municipio de
Acacias.
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PROPOSITO DEL AVALUO.

Determinacion valor actual del inmueble objeto de estudio.

ASPECTOS JURIDICOS.

TITULACION.

Escritura Publica No. 1094 del 28 de febrero de 2013 de la Notaria Segunda

del circulo de Villavicencio.

MATRICULA INMOBILIARIA.

«232- 45756 de la oficina de registro de instrumentos Publicos de Acacias

CERTIFICADO CATASTRAL.
No aparece.
LINDEROS.

Segin escritura publica. No. 1094 del 28 de Febrero de 2013 de la Notaria
Segunda de Villavicencio

NORORIENTE: Con C 7b en 5,50 metros.
SURORIENTE Con C 18b en 11,50 metros.
SUROOCCIDENTE: Con Via de 9m en 5,50 metros.
NOROCCIDENTE: Con C17b en 11,50 metros.

4. AREAS.

4.1.

AREA DEL LOTE.

63.25 Metros Cuadrados (Fuente certificado de tradicion).

4.2.

AREA DE LA CONSTRUCCION.

0.00 Metros Cuadrados; (sin construccion)

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.
5.1 DELIMITACION DE LA URBANIZACION
Norte : Diagonal 15
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Sur : Rio Acaciitas
Oriente : La carrera 27
Occidente : La carrera 30

5.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR.

El sector es una zona de Actividad Residencial Dos

5.3. TIPOS DE EDIFICACIONES DEL SECTOR.

Edificaciones de viviendas unifamiliares, bifamiliares, modificadas
5.4. ESTRATIFICACION.

El sector es mayoritariamente Estrato 3. El predio es de Actividad residencial.

5.5. VIAS DE ACCESO AL SECTOR.

En sentido oriente-occidente la diagonal 15; en sentido occidente- oriente la
diagonal 15 interconectadas con transversal 31 la carrera 30 y 26 permiten llegar
faciimente al predio.

5.5.1. ESTADO DE CONSERVACION.

Regular. Requiere limpieza

5.5.2. VIA FRENTE A LA PROPIEDAD.

El predio, tiene frente sobre la Via interna V 9 sin construir
5.6. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

5.6.1. VIAS.

Regular Estado; La diagonal 15 se encuentra en buen estado
5.6.2. ANDENES.

No.

5.6.3. SARDINELES.

CARRERA 37 N°. 11B - 02 ACACIAS -META
CEL. 3107752107




EFRAIN YAMA GOMEZ
PERITAJES Y AVALUOS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

En regular estado

5.6.4. ALUMBRADO PUBLICO.

Sin iluminacion

5.6.5. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS.

El sector cuenta con una buena infraestructura de servicios publicos. El lote apenas
alcantarillado.

5.7. TRANSPORTE PUBLICO.

Ruta de busetas centro la colonia y Normal Superior y viceversa cerca del predio,
Servicio de taxi que permiten llegar sin ningun inconveniente al predio.

5.8. COMENTARIOS GENERALES.

El sector en los ultimos afios ha sufrido una gran transformacion urbanistica,
sobresaliendo el mejoramiento del espacio publico, y las viviendas juega un papel
preponderante en la cotidianidad del sector, pasando a casas nuevas, no hay
presencia de vendedores ambulantes, cerca de centros culturales como la
Biblioteca Municipal Carlos Maria Hernandez y otros centros deportivos recreativos
como la manga de coleo entre ofros, y de atraccion. Ubican el comercio
especializado en centros comerciales en otro sector.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA.
6.1. ACUERDOS Y /O DECRETOS REGLAMENTARIOS

Acuerdo No. 184 de Diciembre 10 de 2011

Segun el acuerdo y el articulo 454 del PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (acuerdo 184 de 2011) esté ubicado dentro de Areas de actividad
Residencial dos.

6.2. AREA DE ACTIVIDAD.

Area de Actividad Residencial Dos —~AAR2- Corresponde a areas residenciales,
con presencia de usos complementarios y compatibles en lugares especificamente
sefialados como ejes de actividad, calles y centros de servicio existentes como
apoyo para el adecuado funcionamiento del uso principal
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6.3. USOS PERMITIDOS

Areas de Actividad Residencial Dos -AAR2-.

7. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.
7.1. TIPO DE INMUEBLE.

Urbano.

7.2. FORMA.

Rectangular

7.3. TOPOGRAFIA.

Plana en toda su extension.

7.4. FRENTE.

Sobre la via V9.

7.5. DISPOSICION DEL INMUEBLE.

Medianero

8. AVALUO COMERCIAL
Metodologia:

Método de comparacién o de mercado, la metodologia emanada de la
resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del I.G.A.C. método que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes semejantes y comparables al bien objeto de estudio.

Se utilizaron encuestas de mercado en el sector y su zona de influencia con
caracteristicas similares al predio avaluado, se observé escasa oferta de
bienes.
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8.1. METODO DE COMPARACION Y DE MERCADO

Ofertas

GARD
P ACATIRS

ntalla DI;F-':‘ 1

2 ¢ Duefio Directo
Ven-PEIMULO LOTE €N ACacias Meta. 3307 mones negaciaoles, posibilidad ge financiacion hasta del 30 porciento para
VENTA en efectivo. Valor del predio para PERMUTA $30" miliones No negociables. No financiacion. LOTEde 7x 14,98 m2
Lon PROYECTO DE VIVIENDA, piscina, salon comunal, pargueadero, zonas verdes,muy bien ubicado, "Portales de

Santana" , al lado de la UNAD (Universidad Nacional) y del barrio Villa Manuela en Acacias Meta. A pocos metros de la via
principal Acacias - Villavo, sector de ALTA VALORIZACION. Recibo vehiculo o moto de menor valor en parte de pago. { Guia
precios revista motor actualizada. No sobrevalorados.) Haga su oferta para hablar de negocios sin compromiso.
interesados favor comunicarse directamente con el propietario del predio al cel. o wsthsapp 3229009660 Gracias

TABLA DATOS DE ESTUDIO DE PREDIOS URBANOS

D | TIPO DIRECCION ARE | VALOR % de VALOR VALOR VR FUENTE TELEFO
at | DE AEN | PEDIDO$ | NEG | METRO DEPURADO | ADODTAD | ,PROPIETAR | CONTA
o | INMUE M2 | POR OCIA | CUADRA OM?DE | IOy(Aviso) | CTO
BLE LOTE. CION DO TERRENO
1 LOTE Cra43en 100 30.000.000 | % 300.000 30.000.000 300.000 PROPIETARI | 3134041
seguida de la 0 574
Independencia
2 PREDI Urbanizacion 98 30.000.000 | 3 296.938 29.100.000 296..938 Oscar 3224900
(o] Portales Santana Parrado 9660
LOTE
3 PREDI Urbanizacion Villa | 105 35.000.000 5 316.666 33.250.000 316..666 PROPIETARI | 3204999
(0] Manuela (e] 105
LOTE OoLX
MEDIA ARITMETICA 304.534
DESVIACION ESTANDAR 10.617
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COEFICIENTE DE VARIACION 3.48%
MAXIMO 315.151
MINIMO 293.917

Debido a las condiciones propias y particulares del predio se adopta un valor de
$315.200 valor m?

VALOR ADOPTADO M? DE TERRENO $315.200.00

Media Aritmética: Es el nUmero que se obtiene de dividir la suma de las
observaciones por el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente
expresion matematica

X:Z)_(}.
N

Desviacion Estandar: Se define como la raiz cuadrada de las diferencias de
los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al
cuadrado y el resultado, dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta
expresion se formaliza con la siguiente expresion matematica

S= VX0 - x) V= H%j*loo}

N-1
NOTA: Dentro del anélisis e interpretacion de la informacién obtenida, se
consultaron otros Avaluadores con conocimientos de la zona de trabajo y a la
informacidn obtenida se le aplico paramentos estadisticos que sirvieran de apoyo a
la aplicacion de los métodos valuatorios y en la adopcion de precios
8.2. AVALUO DELTERRENO (LOTE).
De acuerdo a la informacién obtenida encuestas directas y reconocimiento del
terreno se adopta un valor de para el lote de terreno #18A con un area de 63,25
metros cuadrados a razoén de $315.200.00 m?
8.2.1. VALOR LOTE DE TERRENO.
$315.200.00 * 63,25m2 = $19°936.400

Total valor Adoptado Terreno: $20°000.000

8.3. VALOR AVALUO.

SON: VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20°000.000). =
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9. SUSTENTACION

Se analizaron factores como la vecindad su ubicacién, el futuro econémico o
posibilidades presente o futura como generador de renta, el uso actual y
posible del inmueble, se consideraron los centros de atraccidon econémicas
existente categoria de los servicios publicos las obras en ejecucion y
proyectadas los usos del suelo y su posible rentabilidad son incidentes en el
valor y la presentacion del bien, el estado de conservacién, el mayor y mejor
uso.

En este caso particular la buena presentacién del inmueble es su carta de
presentacion.

10. BIBLIOGRAFIA.

“Avallos. Metodologias practicas” William robledo.
Base de datos de “inmobiliarias aliadas”

11. ANEXOS.

Resefa fotogréfica
Copia de documentos del Avaluador

Atentamente,

AVAL -17413209 Registro Abierto de Avaluadores
AVALUADOR AUXILIAR DE LA JUSTICIA
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RESENA FOTOGRAFICA

Via diagonal 15
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RAA

Registro Ablerto deo Avoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
06 de Julio de 2018

El sefior(a) EFRAIN YAMA GOMEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17413209, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-17413209.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EFRAIN YAMA GOMEZ se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

e Inmuebles Urbanos

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de May de 2022.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccién: Carrera 37 No. 11 B - 02
Teléfono: 3107752107
Correo Electrénico: efrayama@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacioqal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EFRAIN YAMA GOMEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17413209.

El(la) sefior(a) EFRAIN YAMA GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b0340a7f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Enero del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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