
AECSA    

Elaborado:  INGRID REY  

 

Señor 
JUZGADO 01 PROMISCUO MUNICIPAL ACACIAS – META 
E.    S.    D. 

 
 
REFERENCIA:        PROCESO EJECUTIVO  
DEMANDANTE:     BANCOLOMBIA S.A  
DEMANDADO:       WLISES MONTENEGR ZAMBRAN C.C. 11377791 
RADICADO:           2017 – 610 
 
 
ASUNTO:   REMISIÓN DE AVALÚO COMERCIAL Y LIQUIDACION DE CREDITO ACTUALIZADOS.  
_________            
 
CARLOS DANIEL CÁRDENAS ÁVILES, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de 
Bogotá, identificado con la Cédula de ciudadanía No. 79.397.838 de Bogotá D.C., abogado en ejercicio 
portador de Tarjeta Profesional. No. 152.224 del Consejo Superior de la Judicatura, respetuosamente 
me permito allegar y solicitar: 
 

1. Allego a su honorable despacho avaluó catastral del bien inmueble incrementado en un 

cincuenta por ciento (50%) el cual arroja un valor de $209.377.500 pesos M/CTE, es menester 

resaltar que el avalúo catastral, no es el idóneo para establecer el valor real de los bienes 

inmuebles objeto de garantía, toda vez que no se realiza de una manera técnica.   

2. Remito avaluó comercial actualizado bien inmueble de propiedad del demandado, elaborado 
por peritos expertos debidamente certificados; informe que arrojo un valor comercial de 
$275.600.000 pesos M/CTE,  
 

3. Se aporta liquidación de crédito actualizada expedida por BANCOLOMBIA 
 

Por tal razón solicito a su Honorable Estrado Judicial: 

1. Tener en cuenta y aprobar el avalúo comercial aportado, el cual se realizó de manera idónea, 

técnico y real por parte de peritos expertos.  

 

2. Le imparta tramite a la liquidación de crédito actualizada. 

 
Por lo anterior y una vez aprobada el avaluó y la liquidación de crédito se solicita se fije fecha para la 
diligencia de remate, fecha y hora para diligencia de remate de conformidad con lo preceptuado en 
artículo 448 del C.G.P.   
 
 
Del señor Juez,  
 
 
 
 



 

  
 

AVALÚO COMERCIAL 

CARRERA 29 No. 16 – 41 

BARRIO VILLA DEL LLANO 

ACACIAS – META 

 

 

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A. 

CLIENTE WLISES MONTENEGRO ZAMBRANO 

CEDULA DE CIUDADANÍA 11.377.791 

TIPO DE INMUEBLE CASA 

VALOR TOTAL $ 275.600.000 

TIPO DE PRODUCTO REMATE 

PRG PRG_2022_734012 

FECHA DE INFORME MARZO 30 DE 2022 

 



 

  
 

INFORME TECNICO DE AVALÚO 

 

INFORMACIÓN BÁSICA 

Departamento Meta 

Municipio Acacias 

Barrio Villa del Llano 

Dirección y/o nombre del predio CARRERA 29 No. 16 – 41 

Tipo de avalúo Comercial Propietarios 

Maria Consuelo Beltrán 

Moreno C.C. 39.618.159 

Wlises Montenegro Zambrano 

C.C. 11.377.791 

Tipo de inmueble Urbano Uso actual Vivienda  

Tipología del 

inmueble 
Casa Fecha de visita 25 de marzo de 2022 

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe 30 de marzo de 2022 

 

TITULACIÓN 

Matricula Inmobiliaria 232-14247 

Título de adquisición Escritura Pública No. 653 

Fecha: 29/04/1999 Notaria: Única  Ciudad Acacias 

Número catastral 500060100000005510006000000000 

Avalúo catastral No conocido 

Afectaciones Ninguna 

Observaciones Este informe no es estudio jurídico. 

 

  



 

  
 

INFORMACIÓN GENERAL DEL SECTOR 

Barrio 

Legal 
Si 

Topografía 

del Sector 
Plana 

Uso 

Predominante 
Vivienda 

Condiciones 

de 

Salubridad 

Bueno 

Actividades 

predominantes 

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos 

residenciales unifamiliares y comercio puntual. 

Tipos de predios Viviendas Unifamiliares desarrollados en 1 y 2 pisos.   

Características especiales 

del sector 

Se trata de un sector consolidado con casas unifamiliares en 

Urbanizaciones abiertas. 

Perspectivas de 

valorización 

Tiene perspectivas de valorización favorables, sector residencial, 

cercano a la Calle 15 vía principal del Sector, así como cerca de 

los centros de atracción de la zona 

Vías principales y estado 

actual 

Las vías principales de acceso son la Calle 15 y Carrera 29, las 

cuales se encuentran en buen estado de conservación, sin 

pavimento.  

Transporte público 
El servicio de transporte público es bueno prestado por empresas 

municipales.  

 

DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

Características del terreno El terreno tiene forma regular. 

Georreferenciación Longitud:  
73°46’10.17” W 

-73.769492 
Latitud:  

03°59’48.81” N 

3.996892 

Descripción del inmueble 

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una 

casa de dos pisos ubicada en Acacias Meta, en el barrio Villa 

del Llano. 

Características climáticas 
Altura 434 m.s.n.m.m. 

Temperatura 28 °C 

Características especiales Ninguna 

Edad del inmueble  34 años aproximadamente (Primera Compraventa) 

Estrato 3 

Tipo de inmueble Urbano 

Cuadro de áreas 

AREAS DEL PREDIO: 

ITEM UNIDAD/m2 

Área Terreno 140,00 

Construcción Primer Piso 110,00 

Construcción Segundo Piso 110,00 

Total Área Construida 220,00 



 

  
 

Aplicando la normatividad vigente del sector y en específico 

para el predio en estudio se obtiene que las áreas anteriores 

son consideradas como susceptibles a licenciamiento. 

 

Nota: Para el presente caso se adopta el área de terreno 

registrada jurídicamente y las áreas construidas registradas en 

avalúo anterior suministrado en el cual se menciona un área 

de 220,00 m2, las cuales son susceptibles a licenciamiento 

acorde con la normativa vigente. 

Fuente: Certificado de tradición y avalúo anterior suministrado.  

Linderos: 

Por el Norte: Linda con predio de Luis Antonio Alférez en 

extensión de 7 metros. 

Por el Sur: Linda con la vía pública en extensión de 7 metros.  

Por el Oriente: Linda con predio de Dagoberto Parrado en 

extensión de 20 metros.  

Por el Occidente: Linda con predios de German Sastoque en 

extensión de 20 metros.   

Fuente: 
Escritura Pública No. 1642 del 23/08/2012 de la Notaria Cuarta 

de Villavicencio. 

Infraestructura Bueno ( X) Regular () Malo ( ) 

SERVICIOS PÚBLICOS 

Acueducto: Si Alcantarillado: Si 

Energía: Si Teléfono: No 

Gas: Si Otros: Ninguno. 

Breve 

descripción: 

Los servicios públicos del predio son prestados por las Empresas del 

municipio. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA CONSTRUCCIÓN 

Detalle de la construcción: 

Estructura: Mampostería estructural 

Muros: Pañetados, estucados y pintados.  

Fachada: Pañetada y pintada.  

Pisos: Sin Información 

Carpintería: Sin Información  

Cielo raso: Sin Información 

Cubierta: Teja de fibrocemento. 

Baños: Sin Información 

Cocina: Sin Información 

 

NOTA: No se tuvo acceso al interior del inmueble, se 

practica avalúo de fachada. 

Estructura 

Reforzada 

Ajuste 

Sismorresistente 
Tipo de fachada 

No disponible No disponible Mayor a 6 metros 

Irregularidad de 

Planta 

Irregularidad de 

Altura 
Daño Por Sismos 

Sin Irregularidad Sin Irregularidad Sin Daños Previos 

Número de Pisos Avance  Remodelado 

2 100% No 

Ventilación Iluminación No. De Sótanos 

Bueno Bueno 0 

Distribución 
Nota: No se pudo ingresar al inmueble, para el presente 

informe se realiza avalúo de fachada. 

Fuente: Inspección técnica de fachada. 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES 

El municipio de Acacías se encuentra reglamentada mediante Acuerdo No. 184 del 10 de 

diciembre de 2011 “Por medio del cual se adoptan modificaciones excepcionales al Plan Básico 

de Ordenamiento Territorial del municipio de Acacías contenido en el acuerdo 021 de 2000 y se 

dictan otras disposiciones”. 

PLANO ÁREAS DE ACTIVIDAD 

  

   

 

 

 



 

  
 

PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS 

  

  

 

 

 

 

 



 

  
 

PLANO DENSIDADES 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

PLANO DE AMENZAS 

  

 

Uso de Suelo: Urbano 

Área Actividad: Residencial – Alta densidad 

Tratamiento: Mejoramiento Integral 

Sin Amenazas por Inundación o Remoción en Masa 

 

 

 



 

  
 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

CONCLUSIÓN NORMATIVA:  El predio se encuentra en suelo urbano, uso residencial predominante. 

Cumple con el uso permitido de vivienda residencial de menor a 3 pisos. Acorde con los usos 

permitidos, el mayor y mejor uso del predio valorado es Residencial. 



 

  
 

CONDICIONES GENERALES 

Del sector: 

El sector se caracteriza por tener una sola vocación de uso residencial, sobre la vía principal se 

puede evidenciar comercio, conformado por diferentes tipos de predios como urbanizaciones en 

alta densidad, predios unifamiliares, iglesias y escuelas. Así como su ubicación sobre la Carrera 29 

vía del sector, y otros sitios de atracción.  

 

De localización: 

El predio cuenta con una ubicación con buenas posibilidades de acceso por vías Nacionales 

pavimentadas y principales de la ciudad, con fácil acceso desde la ciudad de Villavicencio y los 

municipios cercanos.  

 

De terreno: 

El predio matriz cuenta con una topografía plana. 

 

De comercialización (Tiempo esperado de comercialización): 

Se considera con una dinámica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en 

arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en el Barrio Villa del Llano. Se 

estima un tiempo esperado de comercialización de aproximadamente 12 meses. 

 

Comportamiento de Oferta y Demanda: 

Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo. 

 

Actualidad Edificadora: 

Actualmente, no se observa proyectos nuevos de vivienda, salvo algunas viviendas de auto 

construcción en suelo propio, así como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente. 

Especial: 

Ninguna 

 

 

 

  



 

  
 

METODOLOGÍA UTILIZADA 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido 

en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la República, 

Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria No 0620 del 23 

de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, así como también por 

las premisas básicas del presente informe, se utilizó el método de comparación de mercado y el 

método de reposición. 

Método comparación de mercado: 

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares características de 

construcción y áreas similares y finalmente se realizó manejo estadístico de la información para 

adoptar el valor más probable por m². 

No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC.
VALOR 

DEPURADO

VALOR 

CONSTRUCCION
VALOR TERRENO

AREA 

TERRENO

M2

AREA 

CONSTRUCCI

ON M2

VALOR M2 

TERRENO

1
Villa del Llano, 

Acacías
Edwin, 3186597788 $ 170.000.000 5,00% $ 161.500.000 $ 88.825.000 $ 72.675.000 128,0 100,0 $ 567.773

2
Villa del Llano, 

Acacías

Diana, 3203236105 - 

3174718674
$ 170.000.000 5,00% $ 161.500.000 $ 96.900.000 $ 64.600.000 112,0 106,0 $ 576.786

3
Villa del Llano, 

Acacías

3008833187 Cód. Metro 

Cuadrado: MC2632674
$ 190.000.000 5,00% $ 180.500.000 $ 117.325.000 $ 63.175.000 120,0 162,0 $ 526.458

4
Villa del Llano, 

Acacías
Jose, 3228442090 $ 105.000.000 5,00% $ 99.750.000 $ 15.960.000 $ 83.790.000 140,0 45,0 $ 598.500

5
Villa del Llano, 

Acacías

3002014259 Cód. Finca 

Raíz: 7156477
$ 185.000.000 5,00% $ 175.750.000 $ 84.360.000 $ 91.390.000 160,0 80,0 $ 571.188

$ 568.141

$ 26.188

COEF.DE VARIACION 4,61%

NÚMERO DE DATOS 5                

2,236         

1,746         

LIMITE SUPERIOR $ 588.590

LIMITE INFERIOR $ 547.692

DESVIACION

t(N)

PROMEDIO M2

RAIZ

ESTUDIO DE MERCADO

 

Se adopta un valor por m2 de terreno de $ 570.000 

 

 



 

  
 

 

OBSERVACIONES OFERTAS 

# FOTOGRAFIA / IMAGEN DESCRIPCIÓN EXPLICACIÓN FACTORES 

1 

 

Casa de 1 piso consta de sala 

comedor, cocina integral, 3 

habitaciones, 2 baños, patio 

de ropas. 

No se aplican factores de 

homologación debido a 

que la oferta cuenta con 

características similares a 

las del predio valorado. 

Fuente: Oferta Directa 

2 

 

Casa de 1 piso consta de 

Garaje, sala comedor, cocina 

sencilla, 3 habitaciones, 2 

baños, patio de ropas. 

No se aplican factores de 

homologación debido a 

que la oferta cuenta con 

características similares a 

las del predio valorado. 

Fuente: Oferta Directa 

3 

 

Casa de 2 pisos consta de 

Garaje, sala comedor, cocina 

semi-integral, 3 habitaciones, 2 

baños, patio de ropas. 

No se aplican factores de 

homologación debido a 

que la oferta cuenta con 

características similares a 

las del predio valorado. 

Fuente: https://bit.ly/3JU2o6n 

4 

 

Lote con una construcción en 

ladrillo y bases.  

No se aplican factores de 

homologación debido a 

que la oferta cuenta con 

características similares a 

las del predio valorado. 

Fuente: Oferta Directa 



 

  
 

5 

 

Casa recién remodelada, sala 

comedor, 2 habitaciones , 1 

baño, cocina, estudio y 

garaje, toda la casa techos 

altos drywall, esta construido 

80 mts el restante es un patio 

con baldosín para un 

comedor exterior. 

No se aplican factores de 

homologación debido a 

que la oferta cuenta con 

características similares a 

las del predio valorado. 

Fuente: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/el-bosque/acacias/7156477 

 

GEORREFERENCIACIÓN APROXIMADA DE LAS OFERTAS 

 

Nota: La ubicación de las ofertas es aproximada. 

 

 

 

 



 

  
 

Valor de la construcción: 

Método de Reposición como nuevo 

Este método de avalúo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular 

cuánto cuesta, hoy, producir una construcción equiparable en términos funcionales, número de 

espacios, de baños, y demás elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales 

en el momento de hacer el avalúo y no necesariamente con las características que tenga el bien, 

por cuanto en muchas oportunidades en su fabricación se emplearon materiales y técnicas no 

disponibles en el momento. 

 

Lógicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo, 

cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con pañete, pisos en baldosa de cemento, 

cocina y baños en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cálculo deberá 

referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos materiales en 

el momento de hacer el avalúo (precios de hoy). Para obtener un valor real del inmueble (m2) se 

tiene en cuenta el estado de conservación y se utilizará las Normas de tasación Urbana de FITTO Y 

CORVINI. 

 

Como el inmueble objeto de avalúo ya ha sido utilizado durante un período de tiempo es necesario 

descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciación.  

Calificaciones: 

1 NUEVO SIN REPARACIONES. 

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACIÓN, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA 

IMPORTANCIA. 

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS. 

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES. 

5 SIN VALOR 

 

 

 

 

 

DESCRIPCION
Área

m2
EDAD VIDA ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

CALIFICACION

 ESTADO
DEPREC

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR

 DEPRECIACIÓN

VALOR

 FINAL

VALOR

 ADOPTADO

CONSTRUCCIÓN 220,00 34 100 34,00% 2,5 29,00% 1.250.000$  $362.498 $887.503 $ 890.000

Fitto y Corvini



 

  
 

ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES 

• Se realizó un análisis de mercado con inmuebles de características similares, ubicados en el 

mismo sector. 

• El área de terreno ha sido tomada del certificado de tradición. 

• El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al área de terreno, según la 

información obtenida en la investigación de mercado.   

• Se adopta como valor más probable el promedio de la muestra. 

• En el presente informe de avalúo se liquidan las áreas construidas registradas en un informe 

valuatorio precedente suministrado, las cuales son consideradas como susceptibles a 

legalización de acuerdo con la normatividad vigente para el sector y en específico para el 

predio objeto de avalúo. 

• No se pudo acceder al inmueble motivo por el cual se practica avalúo de fachada. 

 

VIGENCIA DEL AVALUO 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el artículo 

19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el 

presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este 

informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el valor se 

conserven. 

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS 

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por 

valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a pagar y recibir de 

contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de 

negociación y sin existencia de estímulos indebidos. 

 

El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurídico de ninguna índole, tales como titulación, 

tradición, ni vicios ocultos de carácter legal, la inspección se hizo con carácter de observación 

valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalúo: mediciones, acotaciones, análisis de 

fatiga de materiales, ni vicios ocultos de carácter físico y/o técnicos existentes al momento de la 

inspección. 

  

Para efectos de la estimación del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en 

cuenta los avalúos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente 

pertenece el inmueble. 

 

El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económico que busca estimar un valor a 

una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconómico determinado. Es en esencia una 

herramienta para la toma de decisiones de carácter gerencial. 

 



 

  
 

El presente informe de avalúo se realizó mediante visita física al predio, teniendo en cuenta todas 

las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a 

causa del COVID-19. 

 

El avalúo es practicado por el perito Daniel Alberto Valderrama Castillo y revisado por el Ing. Kevin 

Fernando Rojas, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado 

por la Ing. Érika Celemín, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de 

Avaluadores. R.A.A.  

 

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero; 

entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a 

pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones 

normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin 

presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable  y 

con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economía que tenga un flujo razonable 

de efectivo. 

 

El presente avalúo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de 

Valuación IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) así como las Normas Técnicas 

Sectoriales NTS S03 y NTS M01 y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias 

reconocidas. 

 

VALORES PROPORCIONALES 

 

 

 

 

Descripción Datos

Valor total inmueble 275.600.000$           

Valor proporcional terreno 79.800.000$             

Valor proporcional construcción 195.800.000$           

Porcentaje de terreno 28,96%

Porcentaje de construcción 71,04%

Edad aproximada (Años) 34

Vida remanente (Años) 66

Vida útil (Años) 100

Valor reposición a nuevo 275.000.000$           

Valor UVR día 298,6226

 Valor avalúo UVR 922.904,03               



 

  
 

AVALÚO COMERCIAL 

CARRERA 29 No. 16 – 41 

BARRIO VILLA DEL LLANO 

ACACIAS – META 

 

 
 

Por medio del presente certificamos que: 

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada. 

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestión de este avalúo o de las 

partes involucradas. Nuestras conclusiones no están influenciadas por los honorarios que 

reciba. 

Basados en la información que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de 

los avalúos, es nuestra opinión que el valor en el mercado de la propiedad en cuestión, en la 

fecha de marzo de 2022 es como está estipulada según tabla de avalúos en conjunto suman 

un valor de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($275.600.000 

M/C).  
 

 

 

ING. ERIKA CELEMÍN BOHÓRQUEZ 

Avaluadora 

RAA AVAL – 52148032 

 

 

 

  DANIEL ALBERTO VALDERRAMA                                       ING. KEVIN FERNANDO ROJAS 

     Perito Actuante                Revisión del Avalúo 

   RAA AVAL – 1120355330             RAA AVAL – 1018478455 

 

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL

TERRENO 140,00         570.000$               79.800.000$             

CONSTRUCCIÓN 220,00         890.000$               195.800.000$           

275.600.000$           

1.252.727$              

TOTAL AVALUO

INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION



 

  
 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

 

                                        FACHADA                                            ENTORNO              

 

                                          ENTORNO                                             ENTORNO 

 

                                           ENTORNO                                         MEDIDOR AGUA     



 

  
 

 

 

                         MEDIDORES ENERGÍA                                     MEDIDORES GAS   

LOCALIZACIÓN 

 

 

 

 



 

  
 

INFORMACIÓN DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN 

 

Por medio del presente documento certificamos que: 

 

La identidad es como quedó indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien 

inmueble objeto de avalúo. 

 

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o 

apoderado. 

 

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente. 

 

Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los últimos diez (10) años. 

 

La dirección de notificación es en la Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega, Villavicencio. 

 

Información del perito actuante quien que da el dictamen:  

▪ Nombre: Daniel Alberto Valderrama Castillo 

▪ RAA-AVAL: 1120355330 

▪ C.C.: 1120355330 

▪ Dirección de Residencia: Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega 

▪ Ciudad de Residencia: Villavicencio 

▪ Celular: 3123661758 

▪ Profesión: Avaluador 

Información de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:  

▪ Nombre: Erika Celemín Bohórquez 

▪ RAA-AVAL: 52148032 

▪ C.C.: 52148032 

▪ Dirección de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804 

▪ Ciudad de Residencia: Bogotá D.C. 

▪ Celular: 3102055756 

▪ Profesión: Ingeniera Industrial 

En referencia al numeral 7 del artículo 226 del Código General del Proceso, no se tienen 

restricciones asociadas. 

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Código General del Proceso, las 

metodologías aplicadas se basan en lo contenido en la Resolución 620 de 2008 expedida por 

el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 



 

  
 

Los métodos utilizados en la realización de avalúos, empleados en el presente informe, son los 

mismos métodos usados con anterioridad en la realización de otros avalúos y los aceptados 

según la normatividad vigente (Resolución 620/2008). 

Teniendo en consideración el numeral 6 del artículo 226 del Código General del Proceso, el 

cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la 

misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha 

sido designado para la elaboración de un dictamen. 

FECHA ENTREGA
FINALIDAD SERV 

(BANCOLOMBIA)
CLIENTE DIRECCION CIUDAD

26/02/2020 REMATE ERIKA JIMENEZ TRUJILLO

CALLE 6 SUR No. 23 - 51 CASA 19 

MULTIFAMILIAR 13 CONDOMINIO SANTA 

MARIA II PRIMERA ETAPA

Villavicencio

27/02/2020 REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE 6 No. 6 - 19 VEREDA GUICHIRAL Puerto Lopez

22/01/2020 DACIÓN MARIA CECILIA AYA

CALLE 53 SUR No. 45 – 03, CARRERA 45 

No. 53 – 07 SUR MANZANA 94 

URBANIZACION “CIUDAD PORFIA” 

Villavicencio

12/03/2020 DACIÓN GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicencio

30/07/2020 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA
CARRERA 19C # 11A -31LOTE 14 MANZANA 

D 
Villavicencio

29/07/2020 REMATE MARTHA CECILIA GARCIA MALPU
CARRERA 31 A No. 57 – 27 SUR CASA 16 

MANZANA 10
Villavicencio

30/09/2021 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA CARRERA 19C # 11 A - 31 Villavicencio

8/10/2021 REMATE LUIS HERNANDO HERRERA ESPINOSA
CARRERA 19 ESTE # 21 – 77 SUR MANZANA 

A BIFAMILIAR 6 CASA 6B
Villavicencio

21/10/2021 REMATE AIDALI VANEGAS RONCANCIO CARRERA 8 # 20-25-31 Granada

23/11/2021 REMATE JESUS EDUARDO LUCAS TORRES
CASA 13, MANZANA H CONJUNTO 

RESIDENCIAL ENGADI 
San Jose del Guaviare

23/11/2021 REMATE LIBIS ISABEL REALES MALDONADO
CALLE 14 # 17 - 16 BARRIO EL MODELO

San Jose del Guaviare
 

 



 

  
 

 

 

 

 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 



 

  
 

 









OBLIGACIÓN N° 63990012701

TT: CAPITAL ACELERADO: 91.657.754,87$            22.856.088,12$       SALDO FINAL CAPITAL TOTAL: 91.657.754,87$           

CC: INTERES POR MORA: 26.480.074,56$            SALDO FINAL MORA TOTAL: 58.549.891,34$           

FECHA FINAL DE LIQUIDACION: 21/04/2022 TOTAL INTERES DE PLAZO: 4.559.681,81$              SALDO FINAL I. REMUNERATORIO: 4.559.681,81$             

TASA EFECTIVA ANUAL: 21,17% TOTAL PRIMA SEGURO: -$                               22.856.088,12$       -$                          -$                          -$                          SALDO FINAL PRIMA SEGURO: -$                              

TASA E.DIARIA: 0,0526% SALDO TOTAL FINAL 154.767.328,02$         

1 1 DETALLE DE LIQUIDACIÓN 1

1 DESDE HASTA DIAS  CAPITAL BASE LIQ. 
 I. DE MORA 
CAUSADOS 

 BASE SEGUROS 
 BASE I. 

REMUNERATORIO 
 SUBTOTAL  ABONOS  SALDO I. MORA  SALDO SEGUROS 

 SALDO I. 
REMUNERATORIO 

 SALDO CAPITAL  CUOTA TOTAL  P.INTERÉS MORA  P.SEGUROS 
 P. INTERES 

REMUNERATORIO 
 P.CAPITAL 

5/09/2017 8/03/2019 91.657.754,87$        $       26.480.074,56  $                             -   4.559.681,81$          $         122.697.511,24  $       26.480.074,56  $                             -   4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         122.697.511,24  $                             -    $                             -    $                                 -    $                             -   

1 9/03/2019 10/03/2019 1 91.657.754,87$       48.222,92$               -$                          4.559.681,81$         91.705.977,79$            -$                          26.528.297,48$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         122.745.734,16 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 9/03/2019 31/03/2019 22 91.657.754,87$       1.012.681,30$         -$                          4.559.681,81$         92.670.436,17$            -$                          27.540.978,78$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         123.758.415,46 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/04/2019 30/04/2019 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          28.987.666,36$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         125.205.103,04 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/05/2019 31/05/2019 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          30.482.576,85$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         126.700.013,53 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/06/2019 30/06/2019 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          31.929.264,42$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         128.146.701,10 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/07/2019 31/07/2019 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          33.424.174,92$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         129.641.611,60 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/08/2019 31/08/2019 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          34.919.085,41$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         131.136.522,09 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/09/2019 30/09/2019 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          36.365.772,98$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         132.583.209,66 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/10/2019 31/10/2019 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          37.860.683,48$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         134.078.120,16 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/11/2019 30/11/2019 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          39.307.371,05$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         135.524.807,73 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/12/2019 31/12/2019 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          40.802.281,54$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         137.019.718,22 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/01/2020 31/01/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          42.297.192,04$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         138.514.628,72 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/02/2020 29/02/2020 29 91.657.754,87$       1.398.464,66$         -$                          4.559.681,81$         93.056.219,53$            -$                          43.695.656,69$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         139.913.093,37 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/03/2020 31/03/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          45.190.567,19$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         141.408.003,87 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/04/2020 30/04/2020 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          46.637.254,76$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         142.854.691,44 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/05/2020 31/05/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          48.132.165,25$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         144.349.601,93 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/06/2020 30/06/2020 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          49.578.852,83$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         145.796.289,51 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/07/2020 31/07/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          51.073.763,32$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         147.291.200,00 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/08/2020 31/08/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          52.568.673,82$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         148.786.110,50 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/09/2020 30/09/2020 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          54.015.361,39$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         150.232.798,07 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/10/2020 31/10/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          55.510.271,88$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         151.727.708,56 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/11/2020 30/11/2020 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          56.956.959,46$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         153.174.396,14 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/12/2020 31/12/2020 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          58.451.869,95$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         154.669.306,63 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/01/2021 31/01/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          59.946.780,44$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         156.164.217,12 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/02/2021 28/02/2021 28 91.657.754,87$       1.350.241,74$         -$                          4.559.681,81$         93.007.996,61$            -$                          61.297.022,18$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         157.514.458,86 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/03/2021 31/03/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          62.791.932,67$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         159.009.369,35 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/04/2021 30/04/2021 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          64.238.620,25$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         160.456.056,93 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/05/2021 31/05/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          65.733.530,74$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         161.950.967,42 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/06/2021 30/06/2021 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          67.180.218,31$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         163.397.654,99 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/07/2021 31/07/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          68.675.128,81$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         164.892.565,49 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/08/2021 31/08/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          70.170.039,30$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         166.387.475,98 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/09/2021 30/09/2021 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          71.616.726,88$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         167.834.163,56 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/10/2021 31/10/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          73.111.637,37$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         169.329.074,05 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/11/2021 30/11/2021 30 91.657.754,87$       1.446.687,57$         -$                          4.559.681,81$         93.104.442,44$            -$                          74.558.324,94$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         170.775.761,62 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/12/2021 31/12/2021 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          76.053.235,44$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         172.270.672,12 -$                          -$                          -$                              -$                          

 P.CAPITAL 

WLISES MONTENEGR ZAMBRAN TOTAL ABONOS:

11977791
 P.INTERÉS MORA  P.SEGUROS 

 P. INTERES 
REMUNERATORIO 



1 1/01/2022 31/01/2022 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          77.548.145,93$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         173.765.582,61 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/02/2022 21/02/2022 21 91.657.754,87$       1.012.681,30$         -$                          4.559.681,81$         92.670.436,17$            22.856.088,12$       55.704.739,11$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         151.922.175,79 22.856.088,12$       -$                          -$                              -$                          

1 22/02/2022 28/02/2022 7 91.657.754,87$       337.560,43$             -$                          4.559.681,81$         91.995.315,30$            -$                          56.042.299,55$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         152.259.736,23 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/03/2022 31/03/2022 31 91.657.754,87$       1.494.910,49$         -$                          4.559.681,81$         93.152.665,36$            -$                          57.537.210,04$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         153.754.646,72 -$                          -$                          -$                              -$                          

1 1/04/2022 21/04/2022 21 91.657.754,87$       1.012.681,30$         -$                          4.559.681,81$         92.670.436,17$            -$                          58.549.891,34$       -$                          4.559.681,81$         91.657.754,87$        $         154.767.328,02 -$                          -$                          -$                              -$                          


