recurso de apelacion auto que solicita adjudicacion directa en proceso de referencia
500064089001-2021-00394-00

Jk Guevara <juacaguega@yahoo.es>
Mié 15/02/2023 6:44 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias <j01prmacacias@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial Saludo;

Adjunto envié apelacion referente a la solicitud de adjudicacién directa por la parte actora

dentro del proceso de la referencia 500064089001-2021-00394-00.

por consiguiente anexo avaludé comercial donde se evidencia el valor real
del bien para tener en cuenta.

agradezco el interés que pueda prestar a este memorial y adjunto.
atentamente;
JUAN CARLOS GUEVARA GARAY

TEL. 3143882567
ABOGADO.



Senor Juez Primero Promiscuo Municipal de Acacias Meta

Proceso : 500064089001-2021-00394-00

Clase : EJECUTIVO SINGULARA DE MINIA CUANTIA
DENANDANTE : JHON FAIBER BLANDON OSORIO
DEMANADADO : MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ
Referencia . Apelacién Auto de solicitud de adjudicacion directa

Respetados Doctor:

Me permito pronunciarme ante usted respecto del auto de fecha 09 de
febrero 2023, haciendo uso de los recursos ordinarios ante usted de
reposicion y en subsidio de apelacion, respecto de la consideracion:

CONSIDERACIONES

“...Finalmente, de la solicitud de adjudicacion directa del bien inmueble
gravado con garantfia real, presentada por el apoderado de la parte
actora, el despacho dispondrd que, a fravés de la secretaria del Juzgado,
se corra traslado de la peticion de conformidad a lo ordenado en el
arficulo 110 del C.G.P.”

Cualquier fraslado que deba surtirse en audiencia se cumplird
permitiéndole a la parte respectiva que haga uso de la palabra. Salvo
norma en confrario, todo traslado que deba surtirse por fuera de
audiencia, se surtird en secretaria por el término de tres (3) dias y no
requerird auto ni constancia en el expediente.

Por medio del presente y teniendo en cuenta el articulo 320 del Codigo
General del Proceso numeral noveno(0?), me permito respetuosamente
dirigirme a usted en calidad de abogado representante de la senor
Maria Deyanira Gutiérrez Jiménez, con el fin de Oponernos a la entrega
directa de bien incorporado en este proceso como medida cautelar,
el cual se encuentra en embargado, aun haciendo falta etapas
procesales como como son la diligencia de secuestre, la cual no se
ha llevado a cabo y posteriormente la de remate.

Como asi tampoco por parte del por el togado ABDUL MUSTAFA IZA , no
se ha presentado avalué alguno del predio, del cual nos permitimos
muy respetuosamente allegar a su despacho para que se tenga en
cuentay por ende el valor comercial real del mismo, para que se
tenga en cuenta dentro de las pretensiones econdmicas presentadas

Calle 19 # 41-26 barrio Villa Maria. Cel. 3143882567
E. Mail juacaguega@yahoo.es Villavicencio - Meta
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por el demandante, puesto que alli estarian presentes un remanente
dentro del mismo, por tala motivo ala hacer una entrega directa
causaria un defrimento econdémico en mi defendida.

Agradezco de ante mano la colaboracion del presente

De usted

/ b é_x‘-_‘*—__
- — '\ — \\"\
. \‘Y\_k\\.\.,\, A
N
¥

JUAN CARLOS GUEVARA GARAY
CC No. 79.471.854 de Bogotd
T.P. 300.042 del CSJ

Abogado.

Calle 19 # 41-26 barrio Villa Maria. Cel. 3143882567
E. Mail juacaguega@yahoo.es Villavicencio - Meta
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

1. MEMORIA DESCRIPTIVA ,
El presente informe corresponde a un avalto comercial sobre el predio LOTE 10

11 CLASE DE AVALUO: Determinacién valor comercial
1.2 TIPO DE INMUEBLE:

Predio rural, por su ubicacién y tamafo esta disefiada para vivienda campestre.

1.3 LOCALIZACION: Vereda: SAN JUANITO
Municipio: ACACIAS
Departamento: Del Meta
1.4 ACCESO:

Salimos de Acacias via antigua a Guamal, recorremos esta por 3 km y nos
desviamos a la derecha, recorremos otros 3 km encontramos una puerta de color
negro a margen derecha, recorremos esta por (500 m) y encontramos el predio a
margen derecha.

Coordenadas del predio 3°56'52" -73°43" 34"

1.5DESTINACION: En el momento es un lote sin explotaciéon definida. Segin el
plan de ordenamiento esta se puede usar como vivienda rural, o de descanso,
por su extension y ubicacion en el sector encontramos casas.de descanso.

1.6 DOCUMENTOS PARA EL AVALUO:
- Certificado de Tradicion y Libertad.

- 1719 DE 20 - MARZO - 2015 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO
1.7 SOLICITANTE: MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZC.C. 21.176.476

1.8 FECHA DE VISITA: SEPTIEMBRE 22 DEL 2022
1.9 FECHA INFORME: SEPTIEMBRE 26 DEL 2022

2. SOPORTE JURIDICO

Los aspectos juridicos del predio que se presentan en este informe no constituyen
estudio de titulos.

PROPIETARIO: MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ C.C. 21.176.476
MATRICULA INMOBILIARIA  232-50300

]

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
Teléfono (*8) 6622093 Fax 6713084 Celular 310-5724869
Carrera 312 No. 36-40 Centro BOGOTA D.C.
19-0718VL



AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

CEDULA CATASTRAL: 50006000100030090000
Escritura: 1719 DE 20 - MARZO - 2015 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector tiene las siguientes caracteristicas:

3.1 CLIMA

La regidn tiene las siguientes caracteristicas climaticas:
Latitud: 03° 59'15” Norte
Longitud: 73° 45'20” Oeste
Temperatura media: 25°C
Precipitacion: 3.000 mm. / afio

Altura sobre nivel del mar: 450 m

3.2HIDROGRAFIA

El predio cuenta con acueducto Veredal.

3.4 VIAS:

En las vias son pavimentadas en su mayoria, Yy en los ultimos metros
encontramos con huellas en concreto.

VIA

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

ENTRADA AL PREDIO

3.5 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

Es un sector de transicion en el cual se mezclan diferentes actividades, como lo

son la agricola, comercial, residencial.

La actividad agricola se caracteriza por el uso para pastos.

Las actividades de tipo comercial se aprecian de la siguiente manera en el sector:
- Sobre la carretera se encuentran algunas tiendas, de viveres, hoteles.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

La regién cuenta con redes de energia eléctrica, telefonia. y cerca al casco urbano
se cuenta con servicio de gas. Cada predio del sector cuenta con solucion
individual para suministro de agua y manejo de aguas residuales.

3.7 TRANSPORTE PUBLICO:
Al sector se accede por medio de transporte publico tipo taxi.

4. NORMA DE USO DEL SUELO:

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial de ACACIAS reglamentado en el
Acuerdo 184 de diciembre 10 del 2011, articulo 38 y plano C-5 del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial dentro del suelo rural en area de actividad de suelo de
desarrollo agropecuario sostenible, con vivienda tipo chalet.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

51  FORMA:

Coonsulta Cataseral

Nimero predial: S0005000

Niimero predial {anterior)

Municipio: Acacias

Direccion: LO

Area de! terreno;
Area de construccibn:  m2

Destino wcondmico: AG

5.2 AREA:

Area del Predio

Por Certificado Tradicion y Libertad: 5284.030 m?
Por catastro: N/A

53 USO ACTUAL:

S R B T e T e B e R e Y R P S S v i)
INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

ASPECTO PREDIO

5.4 INFRAESTRUCTURA

- Vias internas: el predio no tiene via Es carreteable en su totalidad.

- Agua: El predio no cuenta con acueducto, pero el conjunto de casas si
cuenta con acueducto propio, en el predio en estudio, encontramos el
desarenador.

5.5 LINDEROS

Por escritura plblica y levantamiento topogréfico se tiene la siguiente informacion

de linderos:

NORTE: Linda con el lote nimero 1 con una extensién de (81,7 m)

ORIENTE: Linda con el lote nimero 9 con una extension de (61,1 m)

SUR: Linda con el lote nimero 11 con servidumbre de transito al medio de (9 m), en una extension
de (47,6 m)

OCCIDENTE: Linda con predios de PEDRO ROMERO en una extension de (59,9 m)

5.6 ESTRUCTURAS

El predio no cuenta con construcciones, no tiene explotacion, pero esta en una zona de

vivienda campestre.

6. ASPECTOS DE COMERCIALIZACION:

El predio esta ubicado en una regién que ofrece un importante desarrollo, en

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

actividades comerciales y de turismo.

7. ASPECTOS DE VALORIZACION:

Adicionalmente la localizacién cercana al limite urbano de la ciudad es un aspecto
de valorizacién a resaltar.

El desarrollo de la ciudad de ACACIAS y del Piedemonte Llanero, la baja en el
petrolero, la cercania con Bogota, son algunos elementos que inciden en la
importante valorizaciéon del sector. El cambio de finca ganadera a vivienda rural o
casas de descanso, en la mayoria de los casos estas son usadas para turismo

8. SUSTENTACION DEL AVALUO:

Para la realizacion de este avallio y llegar a determinar su valor, se adelanto visita
personal al inmueble, se hizo verificacion sobre el terreno, se cotejaron resultados
frente a los documentos soportes facilitados.

Se analiz6 el estado del predio, caracteristicas fisicas, entorno y zona de
influencia, se investigd por transacciones de compra y venta, oferta y demanda de
inmuebles similares o comparables en el sector y zonas semejantes. Se investigd
sobre la normatividad de uso del suelo, tendencias y planes de desarrollo. De
manera que la suma de factores reunidos permita tener los suficientes elementos
de juicio para emitir un concepto sobre el valor estimado de las areas que
componen el inmueble que se avalua.

9 DETERMINACION DEL VALOR DEL PREDIO.

Se aplicaron los diferentes métodos de comparativo y encuesta:

Teléfono (*8) 6622093 Fax 6713084 Celular 310-5724869
Carrera 312 No. 36-40 Centro BOGOTA D.C.
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

HOMOGENIZACION VENTA INMUEBLES
- VALO Factor
Teléfono VALOR TOTAL | TAMANO ALOR Factor | Factor |Ubicacié
M2 PREDIO Fuente | Fuente | Tamafio n Resultados
3114847559 45.000.000 1.370 $ 32.847|Oferta 1,00 1,10 1,20 $ 43.358
3118838880 $ 50.000.000 1.332 $ 37.538|Oferta 1,00 1,00 1,10 $ 41.291
3142533374 $ 90.000.000 1.752 $ 51.370|Oferta 0,90 1,00 1,00 $ 46.233
3108165561 $ 15.000.000 320 $ 46.875|0ferta 1,00 1,00 1,00 $ 46.875
3212822459 100.000.000 2.600 $ 38.462|Oferta 1,00 1,10 1,10 $ 46.538
Promedio 41.418 Promedio 44.859
Desv.Stan
Desv.Standar 7.518 dar 2.437
Coef. De Coef. De
Variacion 18,15% Variacién 5,43%

IVALOR ADOPTADO POR M?.44859 I

9.1 METODO COMPARACION DIRECTA CON EL MERCADO

En el sector no se encontraron predios similares y comparables.

El mercado de los predios es muy variable y depende de ubicacién, estrato,
dotacion ofrecida etc. Se considera que para el presente avaluo se puede tomar el
precio minimo ajustado.

10. VALOR DEL LOTE

DESCRIPCION M2 VALOR M2 ($) VALOR AVALUO ($)
Valor total del TERRENO 5.284 44.859 $ 237.036.302
$0
TOTAL $ 237.036.302

VALOR DEL AVALUO: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES TREINTA
Y SEIS MIL TRESCIENTOS UN PESOS (237.036.301)

O Ceyr SHLACAT %

ROCIO SALAZAR CUERVO
AVALUADORA
RNA 4043 AVAL-25164616

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

11 ASPECTOS DESVALORIZANTES

No se observaron aspectos desvalorlzantes que influyan considerablemente en el
valor del bien.

12 USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El predio no cuenta con construcciones, no tiene explotacion, pero esta en una zona de
vivienda campestre. El mejor uso, es vivienda campestre para uso habitacional o
tomando encuentra el sector para ser alquilada para fines turisticos.

13. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, y a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta
para la determinacién del valor de mercado del bien en estudio, las siguientes
particularidades:

e La ubicacion del inmueble dentro de la zona y particularmente dentro de la
ciudad.

e Los precios en la zona de influencia y zonas geoecondémicas homogéneas,
con fundamento en las ofertas de inmuebles similares o comparables.

14. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los
metodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de
Rentas, incluyendo el analisis de flujo de efectivo descontado. A continuacién, se -
definen cada una de las técnicas mencionadas:

15.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparaciéon de ventas permitird determinar el valor de la
propiedad que se avalia segln comparacion con otras propiedades similares que

INGENIERO CIVIL ROC]O SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

estén transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado
inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor
utilizando procesos que incluyen la comparacion. En general, un bien que se
valora (el bien objeto de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares
que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse
anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios.

15.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de gue, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.

15.2.1. El Costo de Reposicion Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico
y toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

16.1.METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL
AVALUO

Para efectos de establecer el valor de mercado del bien material del presente
avaluo se emple6 la metodologia basada en el Enfoque de Comparacion de
Ventas.

16.2 JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

El enfoque de Comparacién de Ventas correspondié a la metodologia mas

apropiada para establecer el Valor del inmueble, ya que en la zona y zonas

homogéneas se encontré oferta de inmuebles similares, que al ser
homogenizadas por oferta, tamafio y ubicacién arrojaron un valor de equilibrio,

aplicable al bien en estudio.

17. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

INGENIERO CIVIL ROCIO SALAZAR CUERVO
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacién, y los resultados del andlisis que llevaron a una
opinién sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
Unicamente por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuaciéon que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, v,
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras de valuaciéon contenidas en él, o los nombres y
afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacidn, sin consideracion alguna referente
a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. '

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalio la Nota
Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ
bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable.

18. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipbtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien que se
esta valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacion del informe.
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

Consulta de chases agroldgicas

Senet:

Cedigo Descripcian Araa *

Ivs.2  Principales bmiantex Loa pencpaies  063hy 100007
los

das de slumino alos. la
profunddad efecova suporfcal y
presenca de capas pedregons i

Pricticas de maneo: 5104 tueios
requienen 3iKICoN 00 ervaendas l
icales). ramocan da predra oo g

fe
Estudo Genera! de Suchos y

Zorsficacion ¢ Tiwermas Departamanto
de Meta

Escala: 1100000

Afo: 2000

Principales limitantes: Los principales limitantes para el uso de estas tierras los constituyen
la pobreza en nutrientes, los contenidos de aluminio altos, la profundidad efectiva superficial y
la presencia de capas pedregosas que impiden su plena mecanizacion

Usos recomendados: La unidad presenta aptitud para cultivos anuales y perennes como frijol,
yuca, cafia, cacao, frutales y pastos introducidos para ganaderia semi-intensiva

Pricticas de manejo: Estos suelos requieren aplicacidén de enmiendas (cales), remocién de
piedra en algunos sectores, fertilizacion técnica y establecimiento de pastos de corte y pastoreo

UBIACION DEL PREDIO
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Categona 4 Obras de infrae

Aicance

* Estuctras  especigies  para

puENTes,
28TVPUETTOS. MUEaS y damas CoNSTucCIonNes civiles o9 inftraestruciura simiiar.

Yy CONGUCOoNgs presas

Forna de e oo Eeganon

31 8ar 2020 Begémen Academsco

VL KACIE Moy

gy

28 Enp 2020 Regemen Academico

Catenora § Inmuebies Expeciales

hotedes, colegeos, hespeaies, clincas y avance de obras. incluye todos o
Sifuen dentro de 10s mamerales anenores

W

OINY I INICIPOON Raogemen

ackalcanon Ragever

13 Jun 2018 Aegimen de Yransicson 18 Ene 2020 Aegimen Academico

Categoria 7 Maguinara Fiya, Equipes y Magunana Movil

Acance

» EQUIDSs SI8CINCes ¥ mecs

BOOS OF USO &n b

Eneracion. sub: i3 200y Clsinibu ruCwra de tras

rUoCion. Mmowvim
dores,
main frames. periféncos
CmRdiCing y radioCaMunICacion.
Ovies, CaMperns. Camdnes, bus

MIROINCCIos, cuatmotos, bioanietas y simila

de ey

aqupos
Automotor: vehculos de Ua
CORS ¢ (BMOIQLES, MOINCK

Hogeran
Ragimen Acadesmico
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

Categora 8 Maguinana y Equipos Espacales

Alcance

aeronaves, brenes. locom

H35, vagores, lelenole v cualguier medio o8 ansp
0 dESCio en

pote dilerente Gl
2 aniessdl

X2 g Raegmiay
28 Emo 2220 i Regimen Academeco

Categonz 9 Obras de Arte. Orfedvena. Palnmanizies y Semilare

Alcance

ofebrana,

anesanias. muebéss con valol hestonos, cultral, arqueciogeo. palertecingies
28 Ene 2020 Regimen Academico

s, animales y muebles oo clasifoados en olra espac

abaad
o O XGTrlir R
28 Eme 2020 Regimen Academco

Caiegora 11 Aciivos Opevacicnales y Estatiecimientos de Comercio

Alcance

* Hevalorzacion de Botvos. emeniacs, matena prme. producio en
Estableamientos de comarncs

Pocess y produchd  errmaago
Focna

28 Eme 2020 Regemen Academaco

aeguna 12 Intangibles

Alcance

5, patents
ra radoes

105 empresanale Oy, nombr
10000 G2 CoMercsd. prima comercial y olres ¢

gorechos depodtnis
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RA

Drggutee Livewts

Fecna & racracm HggEnen

28 Ene 2020 Aegmen Academico

Categora |3 intangitiles Especigies

Alcance

« Dano emargente | Lucro cesante . Dane moral | Senadumives y litgoscs | Demas
derachos de indemanszacion . Calculos compensatonos . Cualguser otro derecho no contemplado en las ciases

anmenares
FeChy O NSLrTatior Pam
28 Erve 2020 Regimen Acadenwos

AcCicnalimen2, ha inscrito 1as siguienies centdcacones oe cahdad de personas (Norma IS 024 y expenencia.

cacion expedida por Regestro Nacional de Avaluadores RINLA, en la categoria inmusbles Urbanos con &

-9-3 LIRB- 1048, vigente desds el 01 de Dicembre g2 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en e
Regsiro Abwerin oe zooes, en la fecha que se reteia en el antenar cuadro. B2 certiticadn fue ampliado
con @ alcance de Avauador de intangbies Fepeciales en inmuebles ibanos'. vigente desde of 01 de

Sepbembre de 2019 y hasta af 31 de Diceembre de 2021 . La actualizacion del cectificado se registra en e
RAA, a sohodud del wador. & 07 o= Enero de 2020 g2 acuerdo a lo establecida en & btera ni del articuio

27 cealey 1673082
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado. el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO'IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
QNAC.

Cenitcacion expedida por Registro Naciona de Avaluadores AUNA, en (a categora Inmuebles Rurales con &
g0 RUR-0799. wigente desde al 01 de Diciembre de 201 7 hasta el 31 de Diciembee de 2
stio Am:wu da Avaluadoes. en la tacha que se refie@E en o antencr cuadre. B cemifc

dor de imangiées Especales en Inmuebi i
hemive o2 )n 19y a &l 31 de Dicemtve de 2021 L3 actual
RAA, a soliciiud del Avaiador, & 07 ae Enero de 2020 de acuerdo a lo es'.«ue_ a0 2N »4 e o) del amruk;
27 gelaley 1673 de 2013,

Lnserto en &
do fue aﬂpl'aco

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acred:itado bajo la norma ISQOIEC - 17024, por 2l Organismo-Nacional de Acreditacion
ONAC.

wegorn n
L, \'t:}E«"'D c&:c- el 01 ge Ma,- de 2018 T'-B’x[-t & 31 de May
Hﬂasuc Aoweaio o Avaluadores. en la 1&”‘3 que e retke@ en el aneacr cuadro. B cantifa
con 2l alcance de Avaluador de inlangibies ez en inmuenes Especiales
erntee oo 2019 y hasta & 31 de Mayo de
ittt oel Avaluacor, e 07 de Eneno o2

Ley 1673 de 2013

NOTA. Al momento de expedicion de este certificado. el Registro Nacional de Avaluadores —~ RNA,

L
320 de acuerdn a io esiabdecido en & kiaral n) ﬁe! artcwo 2/ dels

Pagna 4 ce &
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AVALUO LOTE 10 MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ

se encuentra acreditado bajo ia norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

C Ha DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADQS, ES INDEPERCIENTE DE LA
ESTE CERTHFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGERCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

L os datos de contacto del Avaluador son:

Ciugac: VILLAVICENCIO, META
31AND. 36-40

'u::.,hal Azarcusrysdnamail.oom

Titufos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tacnico Laooral Por Compeiencias en Avalucs- Corporacion Teenoingica Emprasana
ingeniera Cavil - Universigad dal Guindio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorrequlador Nacional de Avaluadores - ANA. no aparece sancion disciplinaria alguna contra ef{la)
senor(a) ROCIO SALAZAR CUERVO, identiticado(a) con la Cadula de cludadania No. 25164516,

El{la) senor(a) ROCIO SALAZAR CUERVO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registre, asi
como con la cuocla de autorregulacion con Corporacion Autorrequiador Nacional de Avaluadores - ANA.

0 & sguients codigo de OR, y puede
] n“'r:-ﬂ'lCL ARSCErQanol previamente una
NG ef

P\AA h"D A’h’»‘n‘l Faaq '44 CD. L,..dlqunf nc giencia entra {3 nlormacite aca

inatanc pueda werdicar este Caryhicacso e e
ailive maviE u D!l‘ "JDCL.!Y Vo lmu OO ACORS
Cion e dugdalizacion de
PIN aractamente &n la paging ¢

conmenda y a
Autcrrequilador Naconal de .-’A-."a'v».;acai'es - »‘«Nﬁ..

PIN DE VALIDACION

a8520a42

p,f'.:m‘g & e

gane, contados a ;‘,d'n{ Gr la fecha de “'KL(‘_VJ Cion
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Firma
Alevandra Suarez
Representants Legal

Pagna 8 o 6
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M

AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

Nombre del predio:
Direccién:

Vereda:

Municipio:

Departamento:

Matricula Inmobiliaria:

Propiedad:
Solicitante:

Fecha Visita:
Fecha Informe:

Avaluador

Lote 10

via antigua a Guamal
SAN JUANITO
ACACIAS

META

232-50300

MARIA DEYANIRA GUTIERREZ JIMENEZ C.C.21.176.476

SEPTIEMBRE 22 DEL 2022
SEPTIEMBRE 26 DEL 2022

ROCIO SALAZAR CUERVO

VALOR DEL AVALUO: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES
TREINTA'Y SEIS MIL TRECIENTOS UN PESOS (237.036.301)

_.,OCe{) SBraeae %

ROCIO SALAZAR CUERVO
RNA 4043 AVAL-25164616
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