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CONSULTORIA JURIDICA Y FINANCIERA S.A.S. \
NIT: 900991510-0

Seior

JUEZ SEGUNDO PROMISCUQ MUNICIPAL
Acacias - Meta

Asunto: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
De: BANCOLOMBIA S.A

Contra: CESAR JULIO BONILLA

Rad: 2018-50

Actuando como apoderada de la parte actora dentro del proceso en referencia; por
medio de la presente me permito allegar a su despacho conforme al articulo 444 del
C.G. del P, avalu6 comercial por valor de CIENTO CUARENTA MILLONES
CUATROCIENTOS CUERANTA Y OCHO MIL PESOS ($140.448.000) referente al
inmueble con matricula N°232-44226, por lo anterior solicito sea tenido en cuenta el
avalu6 comercial para los efectos de continuar el tramite procesal.

Anexo;

e Avalué Comercial

Cordialmente,

ANDREA CATALINA VELA CARO. \ </ JUIC 5
C.C. 1.030.612.885 de Bogota Lx ; ¢
T.P.N0.270.612 del C.S. de la J.

Centro Comercial y empresarial Primavera Urbano
Tel Fijo: 6779926 Celular 317 8214625- E-mail: administrativa01@resuelvesas.com

Villavicencio - Meta
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Lote Urbano Junto con la construccién en el levantada No.8 MnzG Urb. La Hormiga Cra. 3cNo.17-03
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Informacion Basica

'Solicitante ~ CESAR JULIO BONILLA RONDON ~ |Tipo Identificacion __ C.C.

N Identificacion 15945800 ) B Cod DANE 50001 - }SE‘E Urbano

Departamento ~~ META e Ciudad VILLAVICENGIO

Direccion ?Lote Urbano Junto con la construccion en el levantada No.8 MnzG Urb. La Hormiga Cra. 3cNo.17-03

Barrio . _ URBANIZACION LAHORMIGA _ |Conjunto ~  URBANIZACION LA HORMIGA ol
Teléfonos 3107986136 |Cellar _ 310-798-6136 |E-mal
Entidad ~ Bancolombia 'Segmento ‘ _ o

Objeto del Avallo Remate |Compra de Cartera  No ECambio de Garantia ‘No
'Proposito del Avallio Garantia Hipotecaria | Tipo de Avallio Valor | Tipo de Subsidio INFA

Informaci6n del Sector _
_ Caracteristicas

_ Servicios Pablicos Sector inmueble :
Acueducto _ 8i Si ~ Area Actividad B
Alcantarilado s S Demanda/lnteres | Media
Ges ... s . 8 Barriolegal B —
Telefonia Si No ' Topografia - Plano 1
. Mias - Sector Transporte Regular
Andenes | Si  Buenc  UsoPredominante Viienda
Sardineles No | ~ Regular Malo Condiciones de Salubridad Bueno _
Pavimentadas No Regular Malo ~Equipamiento Distancia
- Amoblamiento Urbano ‘Comercial ~ Bueno 400 - 500 metros
Paradero ' No ~ Escolar _ Bueno 300 — 400 metros
Alumbrado e T Si _ Asistencial _ __Bueno  5000mds
Arborizacion s ... Estacionamientos o . Bueno 300 — 400 metros
Aamedas  No  AwasVerdes . Bueno  0-100metros _
Ciclo Rutas | No ‘Zonas Recreativas __Bueno 0 -100 metros

Aire | No & s = | ~ Ruido No @
Basra  No  ‘Aguas  No | - .,
Inseguridad . No | - Otro )

 Perspectivas de Valorizacion

| Estables, al ubicarse el inmueble en un sector residencial consclidado y tradicional de la ciudad estrato 2.

" Actualidad Edificadora

| Sector consoclidado de la ciudad donde predomina el uso residencial actividad edificatoria Media, en general en |la zona y en todo el municipio se desarrollan varios proyectos
' de vivienda de manera individual.

Comportamiento de Oferta y Demanda -

| El analisis del segmento del mercado relativo a los riveles comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la zona es media. Las caracteristicas constructivas
de la vivienda valorada son similares a la media del mercado competitivo.

Descripcion General del Sector

;Sector residencial consolidado tipo popular de la ciudad, estrato 2 de desarrollo progresivo con construccicnes individuales de una planta en su mayoria, no cuenta con vias
_pavimentadas _
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Informacién del iInmueble

_ Aspecios Juridicos

Propietario ’CESAR JULIO BONILLA RONDON fCedu[a Catastral 001 1 18{)(}00501
jDep_a_ig_a_tfnento Notarla META - C|udad Notana . ”'V]LLAVICENCEQ i Notarla Eé =

EHN“ Escritura 0289 . " Fecha Escnlura 12017 03/24 .Chtp ]
Ma”’cu'a1 _|230-44226 _...H.,.‘._‘____________..‘.J_”___ri‘“eb'e_ . - _;Casa___.___‘__‘.._‘___ MNo. 0 ot |

| Garaje 2 | Deposito 2
(Garajed | e gt et _ Depdsito3
Garajed A _ Deposito 4
| Garaje5 : . Deposito 5
Latitud 39887870 e :_Lo__ng_nud

S . -73.7492100
Tlpordre inmueble 7 Casa ) e 'Uso Actual Vivienda

 Clase d delnmueb%e - Unl amxllar . T ~ Ocupante ' ___i_Arrendatano

|Decretooacverdo | ACUERDO NO. 021 (JUNIO 21/2000)

' Altura permitida |Aphea 4 .. . BPisos|
| Uso principal ;R,egggencia} s e o o
| Aislamiento Postenor - _ B - | Aplica S i 3™
Aislamiento Lateral DT o Y, L - MO POV S
Antejardin " e AplCR b 15MY
ilndisedeogupeion ot e o e oufplieg ot - - ) s vt B8
Indice de Construccion e e g ‘Aplica - i B 2.5
| Predio subdivido fisicamente s B ] . LS
| ‘No de unidades

'No. de contadores de agua

No. de contadores de luz

No. de Accesos

M e

Areas Lote
6.000 M Fondo
Areas Construccién
Area Licencia Construccuan 0 00 M2 Area Susceptible de Legalizacion | 1134, 40 M2

irea Lote 84.000 M2 ‘Frente |

14.000 M Rel. Frente

 Area Catastral 12.000 M2 ‘Area Valorada l 134.400 M2 Area Medida : T 16é60{)M2

| - Deseripcion General del Inmueble ; -
| El area de lote (84 |‘r2 est Bmada de los ciocumemoq sumimstrados y corroborada en visita técnica. El area valorada es el area rﬁs.‘i?ante de la aplicacion de la norma |
vigente en el municipio, dende se encuentra una diferancia de 33.6m2 entro lo medido en sitio y area legal.
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Informacion de la Construceion

' - i Estructura _ =
No de Pisos 2 Estado Conservacion Bueno - Dafios por Sismos ‘No disponible |
No. de Sotanos Estructura Tradicional - Ajustes Sismoresist. ENd 'disponibte
Ano Construc. 12016 | Estructura Reforzada No disponible . Cubierta ‘Teja fibrocemento
Edad Inmueble 12 ‘Material Construccion :Mamposteria : 'Fachada ?Ot{os
Estado Construc. | Usada Material T:po Estruc. @Sistema dual o [ Tipo fachada iDe 3 a 6 metros
|En Qbra No 'Coefic. Propiedad 5 _ _ Irregularidad Planta 5_No disponible
1% de Avance o Ventilacion {Bueno Irregularidad Altura No disponible
Iicencia Hluminacién 'Bueno . Pisos Bodega Reforza. No Reforzado
i?ierm:)delado No |  Fecha Remodelacion ¢ Tipologia Vivienda Casa - Continua

Gbservacienes Estructura

e - ; __Dependencias - e
Sala Habitacién 4 |Estudio Terraza Patio Interior
Comedor Closet Cuarto de Servicio Balcon 1 |Bodega
Cocina 2 :Bano Privado Bafo Servicio Jardin _ Local

Bano Social -2 Estar Habitacién Zona de Ropas 2 {Zona V. Privada . Oficina

Observaciones Dependencias
Casa de 2 pianias subdividida con dependencias distribuidas asi:Piso 1: Sala-comedor, cocina, zona de ropas, 2 alcobas y 1 bafo, garaje. Piso 2:- Ap 1: Sala-comedeor,
cocina, 2 alcobas bafio, balcén- Ap 2: No se pudo ingresar.

Acabados Internos Inmueble o
_ : Cocina ~  Banos  Carpinteria Madera - Muros . Carpinteria Metal Techos Pisos
- Calidad ‘ Seﬁ(;iﬁ; i ‘Sencilla T sencille Sencillo . Sendillo Sencillo Sencillo
Estado = Bueno - | Buenc ! Buenb Bueno Bueno Bueno Bueno

EL hall y acceso para el sequndo piso no cuenta con acabados. Los banos se encueniran enchapados sin division de duchas. El segundo piso cuenta con cielo raso en

icopor.

| La fachada con pafete sin pintura..

Depositos

%T,ipo Depésito | Numeros Deposnos 7 ) 'Tpt_ai Depdsitos

Observacxones Garaes y Deos;tos

La casa tiene garaje propio interno cubierto.

S Descrt acién Genera i de Ia Ccmstruccnon " = - =
Ca%a de 2 plantas subdivida en 3 apartamentos: 1 apto en el primer piso y 2 aples en el segundo piso. Sin servicios independientes, solo cuentan con 1 Contac.or de luz, 2
contadores de gas y 1 contado de agua.
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Comparacion de mercado Lote en venta con construccion

* ‘Valor Factores Homologacién - Valorma

Sy _ beo iy i e | Ajustado
Lacalizacién Fuente | Comparacién Cons:rrgcmén @ | i i (Lote sin

1 | Valor Comercial .
o IAﬁab Neg | Eda j; C/T ij_eté;F.H canstruccién)

. Mismo Sector | 3124228201 2 Similar §660,000 84.00 1134.44: s | s 097|100 100 100 097 $ 329,400 $ 120,000,000

Mismo Sector | 3114537825 2 Similar $760,000 84.00 13440; S S S 096 1.00 1.00 1.00 : 0.96 ; $ 326,857 $ 135.000.006?

Mismo Seclor 7 3125420628 i 1 Similar $820,000] 84.00 6? 20 S S | SM 096099 081 1.00 082 $372,5M .59(1.00(},000f

La Hormiga 3104025501 5 Similar | $1,100,000, 84.00 : 70.00 : S SM M 097 1.03 091 100078 $ 353,571 $1IG.000.000;

La Hormiga 3212962916 8 Similar $820'000§ 84.00 é144.00§ S S | S 1097 1.06 1.01 1.00 11.04; $ 326,429 3515!1),'1}0&000E
H | i | ; H :

Valares dal sujsto: . 2 : 8400 aedo : il S Promedio: | $341,766

PrprrnreqirqﬂrnE C/T HOM. $1,047,472

' Promedio m2 C/T : ¢ $ 1,169,867 Convenciones
. Media Aritmetica_ i = $ 341,766 P: Peor
Desviacion Estandar ! 20,608.08 NP: Notoriamente Peor | SP: Sensiblemente | MM: Mucho mejor

:S: Similar | M: Mejor

Coef. De Variacion ' 6.03% MP: Mucho peor SM: Sensiblemente NM: Notoriamente



@

bancol L

nmobibiaria

_VALOR COMERCIAL

Tpc de gr;e—x—‘“_w% Nombrewm-“l Area ’ Umdad de Medida -!_ Valar Unitario 7 Valor Total 7
Area de terreno Area de terreno 84 i M2 | $ 360.000. 00| $30,240,000.00| 21-53 "o
Area de construccién Piso 2 67.2 : M2 $ 820,000.00 $55.104,000,00| 39.23 %
Area de construccion Piso 1 67.2 M2 $ 820,000.00 $55,104,000.00 39-23 %
Valor Comercial $140,448,000.00] g9.99 %
Valores/Tipo de Area Terreno Construccion
Integral $1.672,000.00 $ 1.045,000.00
_ Proporcnonal . __$30.240,000.00 $ 110.208,000. oo|
% de Valor Prcporcxonal L hissidc T R %

Tipo favorabilidad crediticia
Crédito Hipotecario Vivienda . No Retanqueo Vivienda i No

3 259.6417

Reforma o Remodelacion Vivienda No Constructor Individual No :

easing Habntdmcnal Persona Natural No Leasing | inmabiliarin Vtvienda persona Juridica No

Crédito Hlpolecarlo Dxfereﬂte de Vwaen \da No | Hﬁtaﬂqueo Dl'erente de Vwenda No

:Leasing Diferente de Vivienda Parsona Natura

_$110,208,000.00 | | No Leasingn
Tiempo esperado de Comerc. i} QOtras Direcciones y Anexos
alificacion Garantia Favorable

"El irmueble cumple con los requ

b»harao Diferen te de Viwerda persana Jur;cflca . No

def banco.

Observaciones Generales del Avalio

Gasa de habitacion usada do 2 ,{E[Hnlab de corstruceion indvidual progresiva, localizada en jote esquinero sobre via secundaria de la wrbanizacion La Hormiga, la cual se ubica al Crenle del Municipio de |
Aczias - & . 2 800mirs dela Villa Oimpica. siendo una zona residencial estrato 2 desarrotizda srogresivamente de manera individual con construcciones de un piso en su mayoria: la casa tiens disenc
practico y funcional, espacios bien lcgradoes en area, iluminacon y vertilacion: espacificaciones de acapados internas sencillos/normales comunes, presenta buen estado ce conservacion. La Casa se
encuenira subdividida con dependencias distribuidas asi: Piso 1: Saia-comedor, cocina, zona ¢ as, 2 alcobas. 1 bafo, garaje y acceso para el segundo Piso. - Piso 2: - Ap 1: Sala-comedor. coc i
aicobas panc, balcon - Ap 2: No se pudo ingresar. No cuenta con servicios pliblicos independientes, solo cuentan con 1 Contador de luz, 2 contadores de gas y 1 coriacor de agua. Seglin documer

| observados el mmueble es propiedad ce CESAR JULIO BCNILLA RONDON, que adquiric por escritura 0289 Net 4 de Villavicencio. Neta: El drea de loie (84 es tomada de los documenios !

inistrados y corroborada en visita tecaica. El area valcrada es ¢! arsa resultante de ia zplicacion de la norma vigente en el inic, donde se encuentra una diferencia de 33m2 entro |

Perito Actuante
. { T
N ¢ Y

G'ff‘s;;‘-a{_u m&ﬁ:—hh-wﬂ“\
|

Edgar Orlando Hernandez Leal

RAA-19111782.
El pento actuante al diigenciar ei presente informe de avalto, hace constar que la informacion del Este documento ha sido firrmado digitaimente, con un cestificado de finna digital provisic
iwmueble, dreas, fotografias, localizacion y demas elementos incluides por €l a traves ded por una enbidad de certificacion digital autonzada por la Supenntendencia de Indusiria y
aplicativo facilitado por Inmobiliaria Bancol S A'S | correspenden exactamente al predio objeto de Comercio, de conformidad con lo dispuesto por 10s articulos 28 de fa ley 527 de 1999,y 15
visila y valoracion det Decreto 1747 de 2000, En casc de que el presente documento se encuentre impreseo,

este tendra la connotacion de copra simple def onginal electronico



Condiciones y Salvedades

Conforme al articulo 18 de la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC; por la cual se establece la metodologia para la realizacion de
los avallos ordenados por la Ley 388 de 1.997; en lo referente a los avalGos de inmuebles sometidos a régimen de propiedad
horizontal; el presente avalio se practicard tinicamente para las areas privadas que legalmente existan.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el valuador no serén responsables de
la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacién urbanistica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avaliio al momento de la realizacién de este. La informacién y antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avallio es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento
que lo identifica legalmente, los planos arquitectonicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el 4rea determinada en los documentos publicos
suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.

El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.

p entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comin para inmuebles sometidos al régimen de
ropiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el
titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

L n ion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién
fisica para efectos de tasacién. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al
estado de conservacion normal -segun la vida (til consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es
obligacion del perito realizar la tasacidn segtn los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propoésito del mismo.

Vigencia del avallo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Credito Publico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la
fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada: ni participacion en los
'os que se hagan del avallio, ni con las personas que participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la
“wgoservada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un

nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin

distinto al que fue solicitado.

El presente Avallio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos.
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2do piso - zona social (2) ler piso - palio ropas
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2do piso - balcon 2do piso - cocina
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